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ANVISNINGAR OM BYGGNADSSATT FOR PELLINGE SKARGARDS DELGENERALPLAN

INLEDNING

Anvisningarna om byggnadssétt har uppgjorts for Pellinge stranddelgeneralplan, som Borga stad
haller p3 att utarbeta.

Med en delgeneralplan kan direkta bygglov enligt MBL 44 § beviljas pa byomrddenas nya bygg-
platser for bostdder samt pa strandomradenas byggplatser, och det &r inte meningen att ndgon
detaljplan senare ska utarbetas fér omradet. Annat byggande &n det som avses i MBL 44 §
kréaver undantagsbesiut eller avgérande om planeringsbehov. Bygganvisningarna har alltsd utar-
betats som stéd for delgeneralplanens bestammelser och avsikten med dem &r att uppnad en hég
nivd pa byggnationen. Bygganvisningarna kompletterar delgeneralplanens bestammelser vid
planering av byggnadernas fasader och utomhusutrymmen. Bygganvisningarna framlaggs offen-
tligt tilsammans med forslaget till delgeneralplan och stadsfullmaktige godkédnner dem i samband
med att delgeneralplanen godkanns.

Med anvisningarna for byggnadssatt sakerstdlls att nybyggnation och ombyggnation inte
féorsamrar de vardefulla byggda miljderna, som &ar av riksintresse. S8dana ar byarna Séderby
och Osterby. Bevarandet av ocksa andra vardefulla byomradens och byggnadsgruppers byggda
miljoer i samband med reparationer och/eller kompletteringsbyggnation sakerstalls med hjalp
av anvisningarna om byggnadssatt. Med anvisningarna om byggnadssétt styrs ocksa byggan-
det av nya omrdden med bybyggnation s8 att byggnaderna arkitektoniskt passar tillsammans
och bildar en funktionell grupp. Dessutom ges allmanna anvisningar fér hela delgeneralplane-
omradet.

I arbetet med att utarbeta bygganvisningar har planldaggningsarkitekt Niina Ahlfors, landskapsar-
kitekt Emilia Horttanainen och planlaggningsingenjor Markus Hyténen deltagit.
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2. OMRADESINDELNING

Utdver de allménna anvisningarna for hela omradet har anvisningarna om byggnadssatt indelats i
féljande olika omraden:

Gamla vardefulla Omradena ligger pa kansliga omraden betraffande kulturlandskapet och utgér
byomraden en del av Pellinges gamla bybebyggelse.

Ny “modern” 4 nya omraden ligger néra de befintliga byarna. I delgeneralplanen har flera
bybyggnation nya byggplatser anvisats i grupper pa dessa omraden

Fritidsbyggnation Fritidsbyggnation utanfér ovan ndmnda omréden
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Karta over omradesindelningen i delgeneralplanen for Pellinge skirgard

Omradesindelningen &r motiverad, eftersom delgeneralplanens I6sning gér det mojligt att bygga i
olika miljoer, och byggandet ska styras med respekt fér varje omrades sardrag. Den om-
sorgsfullaste planeringen kréver delgeneralplaneomradets vardefulla byggda miljéer av
riksintresse; Soderby och Osterby samt de omraden som har beteckningen /s i planen. Noggran-
nare kartor éver omradena finns nedan.

Ett enhetligt byggnadssatt ar viktigt ocksa pad de fyra nya omrddena med modern bybyggnation.
S8dana omraden har i planen anvisats p& omrddena Nedre Brands, Nedre Ollas, Olandet och
Smeds. Fér nyssnamnda omraden &r bygganvisningarna noggrannare &n vanliga byggan-
visningar. Med anvisningarna vill man trygga omradets kulturhistoriska och/eller landskaps-
massiga varden och sardrag eller skapa en enhetlig bybild pd nya omraden.

Foér delgeneralplanens évriga omrdden galler kapitel 3. Allm&nna bygganvisningar samt kapitel 8.

Radon och vid byggnation pa stranden kapitel 7. Muddring och sl8tter av vattenvéaxter pa stran-
domrédet.
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3.1
3.1.1

ALLMANNA BYGGANVISNINGAR

Genast i bérjan av ett byggprojekt ar det viktigt att planera s8 att trédden pa byggplatsen kan
bevaras. Tradfallning och gallring ska ske mattfullt s att landskapets karaktar inte férandras.
Stora kalhyggen pa byggplatserna &r férbjudna. Vardefulla enstaka trad som ska bevaras ska
skyddas s att de inte skadas medan byggarbetet pdgar. Dessutom ska kérning med tunga
maskiner p3 tréadens rotomrade undvikas. Genom att bevara befintliga trdd kan man spara kost-
nader fér anldaggning av gdrdsomrdden och utveckla en typisk miljé i omradet.

P3 alla omraden ska en férandring av byggplatsens och gdrdsomradets hojdnivad undvikas. Om-

o . . o e g . . . o . .
radets terrangformer kan i man av mdjlighet till och med framhavas genom olika gardslésningar.
En gdrd med naturlig lutning ska inte jdmnas ut. I gdrdsplaneringen ska ytvattnets avrinningsrik-
tningar beaktas.

Det I6nar sig att i man av mojlighet placera byggnaden pa byggplatsen sa att gdrden dar man
ska vistas vetter soderut eller vasterut. P& en sluttningstomt ska byggnadens form anpassas till
sluttningen. Lésningar avsedda foér plan mark ska inte tillampas i sluttningar genom sprangning
av sluttningen eller utjamning av fyllnadsjord och inte heller genom att bygga en hdg stenfot. I
en sluttning passar det med en byggnad i flera avsatser som féljer sluttningen eller i brantare
sluttningar en tvavaningsbyggnad infalld i sluttningen. Byggnaden kan placeras pa en kulle, men
inte pd en backe dar den dominerar landskapet for mycket. Laglanta stéllen &r ocksa daliga by-
ggplatser i fraga om bdde mikroklimat och ofta &ven markférhallanden. P8 sddana stillen ska
byggande undvikas.

Trad och vanlig skog ska sparas som en del av byggplatsen. Ocksd pa frodiga byggplatser ska
skogen sparas eller tradgdrdsland/nyttotrddgard anldggas. Stora grasomrdden ska undvikas.
Parkeringsplatser och kérvagar ska anldggas med yta av grus eller stenmjél. I stenlaggningar
kan traditionella kullerstensbelaggningar eller andra naturstenar anvandas, exempelvis nubbsten
av granit eller skiffersten. Asfalt eller betongstenlaggning ska inte anvandas. For avgransning och
strukturering av parkeringsplatser och kérvagar kan ocksa stenldggning med natursten anv &-
ndas.

Skyddstak for avfallskarl kan byggas helt separat eller i anslutning till garage eller andra
ekonomibyggnader i ndrheten av gardsvagen. Vid placering intill en végg ska man fésta upp-
marksamhet pd att den konstruktion som vaggen och taket bildar ska halla fér brand under
skyddstaket sd att branden inte kan sprida sig fran avfallsrummet till andra byggnader. Annat &n
tradgardsavfall ska komposteras i en kompostbehallare som skadedjur inte kan ta sig in i. Kom-
posten ska placeras minst fyra meter fran grannens ra, om inte annat har avtalats med grannen.

Byggande pa stranden
Byggnademas placering

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pd byggplatsen ska vara sadan att
landskapets naturenlighet i man av méjlighet bevaras. Framfér byggnaderna &r det bra att ldmna
litet skyddande trad sa att byggnaderna inte dominerar landskapet for mycket. Byggnaden kan
diskret skymta fram bakom traden och liva upp strandlandskapet. Enligt delgeneralplanen ska
annan byggnad &n bathus vara placerad minst 50 m frén den strandlinje som motsvarar
medelvattenstdnd. En bastubyggnad med en vaningsyta pa hdgst 25 m?far byggas minst 20 me-
ter fran strandlinjen.

I delgeneralplanebestimmelserna forpliktas man p& omrdden som &r utmérkta som gamla byom-
rdden och med /s-beteckning att bygga byggnaderna i strandens riktning med undantag av
bathus, som kan ha takdsen riktad mot stranden.

Det gar att avvika fran byggnadsavstanden och byggnadernas placering pa kulturhistoriskt
vardefulla omrdden (/s), dar det traditionellt har funnits byggnader ndrmare stranden. Funktion-
erna finns i sina egna byggnader och de &r beldgna pa sluttningen mot stranden enligt terréng-
formerna. Aven nar det géller andra byggnader ska man férséka anpassa byggnaderna till
terréngformerna, placera funktionerna i egna byggnader och 6ppna den framsta utsikten frén
bostadsbyggnaden mot stranden.
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Bebyggelse pa sodra stranden av Tullandet. Planutkastets beteckning ar AT-4/s

Bastud, beteckning i utkastet RA-22/s. Omradet ligger i 6stra delen av planen.
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4.1

4.2

GAMLA VARDEFULLA BYOMRADEN

Gamla vérdefulla byomrdden finns framst i Séderby, Osterby samt pa Lillpellinge och Tullandet.
Dessutom finns mindre omradeshelheter dar byggplatser har anvisats i delgeneralplanen med be-
teckningarna AT-4/s, AT-4, AT-6/s och AT-6, RA-11/s samt RA-22/s. Anvisningarna for gamla
vardefulla byomraden géller ocksa fritidsbyggnader som finns och som kommer att byggas pa
dessa omraden.
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Gamla byggplatser som ar anvisade i delgeneralplanen med beteckningarna AT-4/s, AT-4, AT-6/s och
AT-6.

Byggnadernas placering

I byarna Séderby, Osterby och Lillpellinge ska nybyggen och renoveringar utféras med stor eft-
ertanke. Séderby och Osterby ar vardefulla byggda miljder av riksintresse dar bystrukturen &r tét
och byggnadsbest%ndet gammalt. Den lokala sararten beror pd sattet att bygga tatt och félja
terréngen och/eller byvagen pd de gamla bytomterna.

I traditionellt byggande har byggnaderna avgrénsat gardsmiljon, varvid gardsmiljén har varit
placerad alldeles intill den krokiga och backiga vagen. Vid nybyggnation ska detta byggnadssatt
ocksa bibehallas. Det &r bra att dela upp funktionerna i flera byggnader som tillsammans bildar
en gardsmiljo. Vid placering av byggnaderna &r det skal att beakta vindriktningarna och forsdka
placera byggnaderna s att det uppstdr en skyddad gard dar vinden frén havet eller fr@n norr
inte kommer &t.

Reparation av det befintliga byggnadsbestdndet

Vid planering av reparationsarbeten ska man anlita en planerare som ar insatt i hur gamla bygg-
nader repareras och den som ska utféra betydande reparationer ska vara en yrkeskunnig by-
ggare med erfarenhet av motsvarande byggnadsarbete.
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4.2.1

4.2.2

Andringar av fasaderna forutsatter ansékan om atgardstillstdnd av stadens byggnadstillsyn.

Reparationer som &r nodvandiga for att en byggnad ska hallas i skick, exempelvis takreparation,
ska utféras omedelbart. Andrings- och reparationsarbeten i en byggnad ska géras sa att bygg-
nadens arkitektoniska och landskapsmassiga varden inte aventyras. I synnerhet vid fasadrepara-
tioner ska ursprungliga eller motsvarande material anvandas och s3 mycket som méjligt av gam-
la byggnadsdelar och tekniska Iésningar ska bevaras.

Fér rivning av byggnader pd kulturhistoriskt vardefulla byomrdden, som i planen &r anvisade med
horisontellt raster och/eller beteckningen /s kravs sarskilt rivningslov (MBL 127 §, 139 §). Detar
forbjudet att riva vissa byggnader, som ar angivna som skyddsobjekt (sr-1, sr-2) (MBL 41 § 2).

Fasader

Den ursprungliga fasadbekladnaden ska bevaras och endast de bréader som inte kan repareras
ska bytas ut. Korrigering genom lappning ger det mest lyckade och férmanligaste slutresultatet,
som bast bevarar sin historia. Som utvandig bekladnad ska anvéndas finsdgade brader, inte
sdgbrader. Det rekommenderas att halla sig till traditionella materialtjocklekar och -bredder i
fasadernas bradfodring, likasa géllande foderbraden. Fénstrens och dérrarnas brader ska inte
heller géras moderna. Det rekommenderas att eventuella andringar som gjorts i fasaderna, ex-
empelvis Mineritskivor, ska aterstallas till det ursprungliga, alltsd bradfodring. PIat- och vi-
nylbeklddnad som efterliknar en trafasad far inte anvéandas.

Tilldggsisolering i gamla hus ger sdllan ekonomiska besparingar, d& man raknar arbets- och ma-
terialkostnaderna. Endast tétning av luftlackage och 6kad isolering av 6vre bjalklagetar i
allmanhet I6nsamt. Det lénar sig att dka isoleringen endast om konstruktionen ocksa annars
kraver reparation. Utvandig tillaggsisolering ar sallan motiverad, eftersom den forandrar bygg-
nadens proportioner. Fonstren blir kvar i fordjupningar, vilket inte ser bra ut, takfoten blir kortare
och férhallandet mellan den gamla sockeln och yttervdggen forandras. Dessutom leder utvandig
isolering till att ny fasadbekladnad kravs. Om man i alla fall beslutar sig for att varmeisolera en
byggnad utvéndigt ska fénstren flyttas ut till det ldge de ursprungligen har haft i fasaden. Aven
invandig isolering kraver god planering. I Museiverkets reparationskartotek, Férbattring av
varmeisoleringen, finns goda anvisningar om hur invdandig varmeisolering monteras. Vid anvand-
ning av invandig varmeisolering ska man valja material som andas, exempelvis trafiberskivor och
som ytbelaggning papperstapeter. Invdndiga rappningar med lera for att tata byggnaden I6nar
det sig absolut att bevara.

Detaljerna pa takfot, takds, vattenrénnor och annat pa ett tak som ska repareras ska utformas
enligt den ursprungliga modellen. Om taktackningsmaterialet maste fornyas ska material som
motsvarar det ursprungliga anvéndas, t.ex. falsad takplat eller takfilt. D3 tegeltak ska férnyas
ska antingen nya taktegel av ursprunglig modell eller motsvarande taktegel som tagits till vara
fran rivna byggnader anvédndas. Ursprungliga hela taktegel fran taket som ska férnyas lonar det
sig att i man av méjlighet utnyttja.

Malarfarg och fargsattning

P& byggnader rekommenderas traditionella malarfarger och fargnyanser. Gamla byggnaders pan-
elfasader &r traditionellt malade med téckande linoljefarg och fasader med locklaktspanel med
sdgad yta vanligen med kokad rédmyllefarg eller gulockraférg. Kokad malarfarg ska inte anvé-
ndas pa slata brader. Oljeférg eller kokad malarfarg kan dock inte anvéndas, om byggnaden ti-
digare har malats med ndgon annan malarfargsblandning sdsom latex eller alkydfarg, om inte
fargytan forst avlagsnas helt fran fasaden. Det &r viktigt att valja ratt malarfarg, eftersom manga
moderna fargblandningar har visat sig vara misslyckade val pd gamla konstruktioner. Det &r
viktigt att f8 en expertbedémning innan malarfarg valjs.

Fargmodellerna har valts frdn Tikkurilas fargkarta med gammaldags farger, men det gar ocksa
att valja malarfarger bland andra tillverkares produkter eller till och med sjalv tillverka kokad
malarfarg. P& gamla byggnader kan ocksa husets ursprungliga eller nuvarande farg anvandas.
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Tikkurila 350X Tikkurila 327X

Tikkurila 334X

Tikkurila 302X Tikkurila 364X

Tikkurila 304X Tikkurila 354X

Fargmodeller fran Tikkurilas fargkarta med gammaldags farger. Rod 350X, ockra 300X, gul 302X, grd
364X, puder 304X, lera 327X, gron 334X, ljusrod 354X. Alla fargers motsvarighet maéste kontrolleras pé
en tryckt fargkarta. Den har fargkartan stammer av utskriftstekniska skal inte helt 6verens med verk-
ligheten.

Byggnadernas stuprénnor, fotrénnor, takrannor samt skorstenens pldtbeslag ska malasi samma
farg som taket eller knutbréaderna.

4.2.3 Fonster och dorrar

Byggnadens ursprungliga trafonster ska i man av méjlighet bevaras och repareras. Anvisningar
finns i flera olika publikationer och pa ett av Museiverkets reparationskort, Fénsterreparation. Om
de ursprungliga fonstren &r sa ddliga att de inte mera kan repareras ska nya fénster vara gjorda
av tra. Fonstren ska vara beldgna i nivd med yttervéggens yttre yta. Karm- och ramtjockleken
ska vara s8 nara de ursprungliga fonstrens dimensioner som mojligt och det rekommenderas att
innerfonstren 6ppnas indt och ytterféonstren utdt. Rutindelningen ska vara strukturell, inga falska
sprojsar ska anvandas. Om fonstren i ndgot skede har férnyats ska man 6vervéga att nya fonster
ska vara av ursprunglig modell och ursprungligt material.



ANVISNINGAR OM BYGGNADSSATT FOR PELLINGE SKARGARDS DELGENERALPLAN

4.2.4

4.2.5

4.3

4.3.1

Ursprungliga dérrar ska man ocksa forsdka bevara. Om man dock blir tvungen att férnya dérrar
ska de vara sddana som passar in i byggnadens tidsalder och fasadens 6vriga element. Som yt-
terddrrar ska man inte anvanda fabrikstillverkade dérrar med dekorationer som ofta ar pressade,
utan det ska vara handgjorda tackmalade panel- eller spegeldérrar av massivt tra.

Storande dorrar och fonster som lagts in vid tidigare reparationer och inte passarin i byggnadens
stil ska bytas ut mot dérrar och fonster av ursprunglig modell.

Byggnadsgrunder

Man maste se till att utrymmet under byggnaderna ventileras tillrackligt, eftersom fukt kan orsa-
ka svamp-, rot- och insektskador och férstéra hela bottenbjdlklaget. Byggnadsgrunderna lappas
med ursprungliga material och arbetsmetoder. Gammal sockelyta ska inte malas eller ytbeldggas
med krossten eller andra moderna material.

Dagvatten

Vid gamla byggnader ska yt- och takvattnet ledas bort frdn byggnaderna med rénnor eller
dikning. R&nnan kan stenldaggas med till exempel natursten. Takvattnet kan ocks& samlas upp i
en sarskild regnvattensbehdllare. Det har vattnet kan utnyttjas fér bevattning av planteringar.

Gravning av tackdiken vid gamla byggnader rekommenderas inte. I varsta fall férandrar tack-
dikena vattenférhallandena ojamnt kring byggnaden, och det kan stéllvis uppkomma sé&ttningar i
byggnaden. Det har kan leda till att sockeln bryts sénder, fénsterkarmar kan bli skeva och glas
kan g& sdnder och det kan bli problem med dérrarnas funktion. Aven annat &n gravning av tack-
diken ska undvikas i ndarheten av gamla byggnader eller det ska planeras mycket omsorgsfullt,
eftersom man inte vet hur djupa och hallbara gamla byggnaders husgrunder &r.

Nybyggnation i ndrheten av den befintliga bystrukturen

Allra noggrannast ska planeringen vara vid nybyggnation i en vardefull byggd kulturmiljé av
riksintresse i omradena Séderby och Osterby samti den befintliga bystrukturen i Lillpellinge.
Nybyggnationen ska ske s8 att den s& val som mojligt passar in i bymiljén och det vardefulla kul-
turlandskapet i frdga om byggnadernas placering, stil, dimensioner, material, placering av
dppningar och fargsattning. Nybyggnader far inte efterlikna gamla byggnader utan de ska se ut
som byggnader frén sin egen tid och skapa en egen tidsmé&ssig skiktning i byggnadsbestdndet.

Vid byggande av en sidobostad som tillats i planen ska det beaktas att sidobostaden alltid ska
vara underordnad huvudbyggnaden.

Vid planering av byggnader ska man anlita en yrkeskunnig planerare som har erfarenhetav by-
ggande i en kulturhistorisk miljo, traditionella byggnadssatt samt att f& nytt och gammalt att
passa ihop.

Visuell framtoning

Byggandet ska vara planerat for varje enskild byggplats och i planeringen ska terréangformerna,
vaxtligheten och andra byggnader i ndrmiljon beaktas. En byggnad som byggs pa platsen kan
bast passas in i en gammal gardsmiljé. I nybyggen ska material som &r typiska for de ur-
sprungliga byggnaderna i omrddet anvandas. Imitationer, exempelvis takplat med tegelprofil,
tilldts inte.

Byggnadernas exteriér ska ha en enkel form. Fér mycket dekorationer och detaljer som ar fram-
mande fér den lokala byggnadstraditionen ska undvikas. Nya huvudbyggnaders huskropp far ha
ett djup pd hégst &tta meter och nya sidobostider sju meter. Byggnaderna far ha vind dar man

ocksa vid behov kan ha boningsrum. Hégre byggnader &n detta &r fraimmande i omgivningen.

Karakteristiskt vid traditionellt byggande ar att planlésningen har en tydlig grundform som kom-
pletteras av farstukvistar, tvarstdllda gavlar och taklyktor. En viktig faktor fér husets utseende ar
grundmattens proportioner; férhallandet mellan langd, bredd och héjd. Nybyggda hus fr inte ha
en héjd som avviker frén andra byggnader i omgivningen. Huvudbyggnaden kan ha en och en
halv vaning. Ekonomibyggnaderna pa garden ska vara I&ngsmala och underordnade huvudbygg-
naden.

Den traditionella takformen i omradet &r sadeltak eller mansardtak. Flera huvudbyggnader har p&
1900-talet héjts fran en vaning till en och en halv va@ning. I 18ngsmala hus har det varit svart att
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4.4

fa in ljus i andra vdningen, och darfér har taken byggts med en tvérstalld gavel eller med
taklyktor.

Ett sdkert val for nybyggen och kompletteringsbyggande &r sadeltak som bdst passarin i
omgivningen. Med god motivering och efter noggrant 6vervagande ar pulpettak i en riktning ock-
s& mojligt. Lampliga takmaterial &r falsad och malad takpldt och ler- eller betongtegel. P&
ekonomibyggnader &r filttak pa triangelribbor eller gréna tak méjliga. Takets farg ska passa ihop
med yttervaggarnas farg och malarfargen ska vara matt (pldt- och filttak svart, morkgratt, gront
och rott, tegeltak rott).

Som fasadmaterial pa byggnaderna ska trd anvdndas. Den yttre vdggbeklddnaden kan vara
horisontell panel, vertikal bradfodring, locklaktspanel, hyvlad stock eller knuttimrad stock. Rund-
stock eller knuttimrade I3ngknutar tilldts inte i stockkonstruktioner. Panelning i flera riktningar
tilldts inte. LAnga knutar kan undantagsvis tillatas i det fall att stockstommen bestar av en gam-
mal byggnad som flyttas till platsen och som har I&ngknutar. L&ngknutar anvéndes fére 1900-
talet. Darefter blev det vanligt med kortknutar.

Fénsterdppningarnas placering ger byggnaden karaktar. Traditionella stockbyggnader har haft
ganska smala och héga fénsteréppningar. Det ar dock inte nédvandigt att direkt kopiera det
gamla byggnadsbestandets fénster, men i nybyggen ska man undvika stora byggnadsdelar helt i
glas.

Byggnadernas yttervdggar malas med antingen oljeférg eller kokad malarférg. Uthusbyggnad-
ernas vaggar kan ocksd ldmnas obehandlade, varvid virket med tiden mérknar pa ett vackert
satt. Naturlig grdnad kan paskyndas genom behandling med jarnvitriol eller jarnsulfat. Fargen
ska passa in bland det 6vriga byggnadsbestdndeti omgivningen.

Staket

For att ingarda byggplatser i gamla byar bér man anvénda sirliga spjdlstaket eller hackar.
Staketmaterialet bor vara av tré och det ska till stilen passa in i det gdrdstun som det omgérdar.
Ett spjalstaket ska byggas s8 att det foljer terréngformerna. Det ska inte vara avtrappat. Ett
staket far vara hogst 1200 mm hogt matt fradn marknivan. Staketet ska vara rédmyllerstt eller
annan morkare nyans och som fargmaterial bér man helst anvanda kokad mélarfarg. Spjélornas
o6vre andor kan garna goras vinklade och de kan om man vill skyddas med vit oljefarg.

—

L /200 L

Exempel pad spjilstaket som passar in i gamla bymiljéer.
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Ingirdade byggplaser igamla byar, Soderby och Osterby.
4.5 Gardar

Konstruktioner som hor till en traditionell gard, exempelvis jordkallare och brunnar, &r en vésent-
lig del av en gammal gdrdsmiljo och ska darfor bevaras. Terrasser, lusthus, grillhus eller olika be-
lysningsstolpar pa garden passar traditionellt inte i omradet. Ovanndmnda funktioner och
smaskaliga stenldggningar med natursten kan dock anldggas pa noggrant planerade platser i an-
slutning till ekonomibyggnader, vistelseutrymmen eller huvudingdngen. Behandlat tré eller kom-
positbrader ska inte anvandas i synliga konstruktioner. Massiva stérande gé’lrdskonstruktioner ar
forbjudna. I synliga konstruktioner ska tdckmalat tré anvéandas.

4.6 Vixtlighet

For att bevara omradets milj6 ar det viktigt att traditionella trdd och annan vaxtlighet bevaras
och att man slar vakt om kultur- och naturarter som ar kénnetecknande fér gdrdarna. Om tradi-
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4.7

4.8

tionella vaxter syns pd gdrdarna dkar omradets varde, trivsel, naturens mangfald och det binder
ocksd en ny byggnad till omgivningen.

Berg i dagen pa gardsomradet, jordkéllare, brunnar och gardens terrédngformer ska bevaras.
G3&rden ska utvecklas enligt omrddets byggnadstradition, omradets karakteristiska, m&ngformiga
gréna omgivning och véxtlighet ska framjas och bibehallas.

D& en gérd satts i skick ska gamla gdrdstrad i m&n av mojlighet bevaras. Vid grévning pa gard-
somradet ska man undvika att skada tradens och buskarnas rétter. Bjorkar ska inte planteras pa
ett litet utrymme och inte intill en byggnad, eftersom bjorken har ett vidstrackt rotsystem.

Som gardstrad passar sddana trad som férekommer i Pellinge natur och p8 gamla gardar, e x-
empelvis bjork, tall, en, klibbal, ek, 16nn, asp, rénn, hdgg, salg och frukttrad. Arterna ska valjas
enligt vad som passar pa véxtplatsen. Gran kan ocksa anvandas, men inte pa bldsiga stallen eller
i narheten av havet. Nya moderna vaxter med speciell form (pelarasp, tuja, knackepil) rekom-
menderas inte.

Ytbelaggningar

I gdrdskonstruktionerna ska man anvanda &kta, vattengenomsléppliga naturmaterial. Betong-
stenar och asfaltering passar inte som material pa en traditionell gard.

Hustekniska anordningar

Byggnadernas hustekniska anordningar sdsom luftvdrmepumpar ska placeras s att de inte syns
till végen. Ocksa pa gardssidan ska de om méjligt placeras pa en plats som inte syns, till exempel
under farstukvisten, dock sa att man ser till att avfrostning och avledning av vatten fungerar.
Toppventilatorernas eventuella luftkanaler ska placeras pa takhalvan mot gdrdssidan. Undantag
&r eventuella solpaneler som kan synas till vdgen. Placeringen av dem maste dock planeras s3 att
de passar in i omgivningen och man ska se till att de inte orsakar blandning i egna eller grannens
vistelse- eller boendeutrymmen.
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Omraden med modern bybyggnation p& omraddet for Pellinge stranddelgeneralplan: Nedre Brands, Nedre
Ollas, Olandet och Smeds.
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De nya byggomradena i planutkastet har markerats med gront pa ett flygfoto i sned vinkel. I forgrunden
ar Smeds omrdde markerat med gront och i norr Nedre Brands.

Smeds. Vy mot Eidisvigen mot en sluttning som &r planerad som bostadsomrdde och som hor till RKY
2009-omrddet. Det ir skil att spara skogen pad dsens topp samt enarna och I6vtriden vid skogsbrynet
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5.1

5.2

Placering av byggnader

Vid placering av byggnader &r det skél att 6vervéga vad som &r &ndamalsenligt och i man av
moéjlighet placera funktioner i olika byggnader som bildar en skyddad g&rd. For att vyn ldngs vé-
gen ska bli enhetlig och balanserad Iénar det sig att beakta andra fastigheter Idngs vagen och om
mojligt anpassa byggnaderna s3 att de foljer vagen pd samma avstand. D8 byggnader placeras
&r det bra att beakta och lamna utrymme ocks3a fér eventuella framtida behov av utbyggnad eller
tillbyggnad.

Principskiss ©6ver hur gardsmiljoer skapas och funktioner dr placerade pa Smedsomradet.

Med tanke p3d byggandet ligger Nedre Ollas fyra byggplatser pd en utmanande plats pa grund av
berg och héjdskillnader. Byggnaderna ska anpassas till terrangformerna, man ska undvika att
jamna ut tomten, att onddigt spranga berg eller hamta fyllnadsjord.

De ca 10 nya byggplatserna pd omradet Nedre Brands &r ocksa beldgna i en sluttning och
ovannamnda anvisningar om att undvika att jamna ut byggplatsen och garden géller ocksa pa
det har omradet. P& omradet Nedre Brands ska man dessutom foérsoka fa byggnaderna placerade
sd att det skapas soliga vistelseomraden, trots att tomten sluttar norrut.

Smeds &r belaget pa ett devis bergigt krénomrade omgivet av dalar. Dar maste man vid placer-
ingen av byggnaderna beakta samma principer som pa omradet Nedre Ollas.

Olandets byggplatser &r belagna p& plan momark dar det &r l&tt att bygga. Dar uppstar inte
samma slags problem som pa de 6vriga omradena, bl.a. i frdga om utjamning av byggplatsen.

Byggnadernas visuella framtoning

Vid byggande p& omrddena ska en enhetlig helhet i frga om framtoning och byggsétt
efterstrévas for att omradet ska bli trivsamt.

Nedre Ollas nya bostadsomrade &r beldget pa en skogbevuxen och bergig sydsluttning. Fyra tom-
ter ligger tatt intill en ny enskild vag. Under de senaste dren har skogen i omradet och dess
ndromgivning avverkats. En del av tomterna finns i skog i naturtillstdnd, men stérsta delen finns
pa ett avverkat omrade. D& omradet bebyggs &r det viktigt fér trivseln att helheten blir enhetlig,
&ven med tanke pa Fladans landskapsvarden.
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5.2.1

5.2.2

5.2.3

Antal v@ningar

Det rekommenderas att huvudbyggnaderna byggs med 1!/, - 12/5 v@ning liksom stérsta delen av
de befintliga byggnaderna i Pellinge skargard. Ovre vaningen kan till en bérjan lamnas som kallt
utrymme, som senare kan varmeisoleras och géras till bostadsutrymmen. I sluttningar kan anta-
let véningar vara 2 1.

Betraffande takfotslinjens héjd ska man beakta grannfastigheternas takfotshéjd da de &r beldgna
i narheten av varandra och pa samma héjdniva i terrangen.

Fasader

For huvudbyggnadernas huskropp ar det rekommenderade djupet hogst 8,5 meter och en
enhetlig fasads langd rekommenderas vara hogst 14 meter. Om byggnaden ska vara stoérre an
detta rekommenderas darefter avtrappning i antingen djup- eller langdriktningen.

P& omradet kan man bygga hus med trabekladnad och trédstomme eller rappade tegelhus eller
hus byggda av murblock. Renmurade tegelfasader tillats inte. Trabekladnad ska ha samma
bradningsriktning pd hela byggnadens fasader. Stockhus kan vara byggda av knuttimrade eller
sdgade stockar, med kortknutar dar knutarna &r téckta med knutbrader. Fasader av rundstock
far inte anvéndas.

Tak

Det ar skal att efterstréva en enhetlig takform, taklutning eller takfotslinje. Framfor allt rekom-
menderas sadeltak med lutningen 1:1,5 - 1:2,5. Taket kan ocks3d ha mindre delar dar taklutning-
en kan avvika fran nyssnamnda. Taken ska ha 6ppen takfot.

Som taktidckningsmaterial kan man anvénda falsad plat/pldt med 18sspont, grona tak, lertegel,
slat takfilt eller andra traditionella material samt takmaterial med integrerade solpaneler. Takplat
med tegelprofil &r det enda som inte tilldts pd omradet.
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5.2.4 Malarfarg och fargsattning

Traytorna malas med tickande mélarfarg eller kokad farg. Traytor kan ocksd lamnas att gréna,
vilket kan paskyndas genom behandling med jarnvitriol eller jarnsulfat. Det rekommenderas att
helrappade stenvdggar malas med kalkfarg. Fargvalen ska passa ihop med omradets bergiga
skogar och det 6vriga byggnadsbestdndeti omradet. Ljusa pastellfarger och helt vit farg pa stora
ytor ar férbjudet.

Exempel pd nyanser som passar in i den bergiga skogen &r Tikkurilas fargkarta Trahus.
Motsvarande nyanser kan ocksa véljas bland andra tillverkares produkter eller man kan till och
med sjélv tillverka kokad mélarfarg.

Tikkurila 541X Tikkurila 571X

Tikkurila 533X

Tikkurila 566X

Fargmodeller fran Tikkurilas fargkarta Trdhus. Brun 541X, rod 533X, ockra 502X, morkgra 566X, ljusgra
571X, ljusbrun 559X, gron 591X, bld 600X. Alla fargers motsvarighet maste kontrolleras pa en tryckt
fargkarta. Den har fargkartan stammer av utskriftstekniska skal inte helt 6verens med verkligheten.
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5.2.5

5.2.6

5.3

5.4

5.5

Det rekommenderas att plattak malas i en farg som passar ihop med fasaden och &r en mérkare
nyans &n fasaden. Som fiargnyans kan man anvdnda mérkgratt, mérkbrunt och rétt.

Byggnadernas stuprénnor, takrannor, skorstenens platbeslag samt takets évriga tillbehér ska ha
samma farg som taket eller knutbrédderna. Hus med vita knutbrader kan ocksa ha vita takrannor
och stupréannor.

Som farg pd byggnadens sockel rekommenderas mérka jordnyanser, gratt, brunt eller gront.

Fonster och dorrar

Byggnadernas dérrar och fonster ska passa in i byggnadernas formsprak. Fénstrens spréjsning
ska folja den strukturella fonsterindelningen. Yttre l6srutverk tillats inte.

G&rdsbyggnader

En gdrdsbyggnad ska betraffande storleken vara tydligt underordnad bostadsbyggnaden. Det &r
skél att efterstrdva en enhetlig stil pa bostads- och gdrdsbyggnaderna. Gardsbyggnadernas
fasader ska ha trabekladnad och fargen ska vara rodmyllerdtt, en mérk nyans eller naturligt
granad. Rekommenderad takform &r sadeltak eller pulpettak i en riktning. Yttertaket kan goras
av falsad plat/plat med I&sspont, gront tak, tegel, takfilt eller andra traditionella material. Takplat
med tegelprofil &r det enda som inte tilldts p& omradet.

Gardar

Stora grasplaner ska inte anldggas, utan omradets naturliga undervegetation ska bevaras. P
bergiga och skogbevuxna omraden kan man ldmna kvar skogsmark och bergsytor p& garden. Av
stenar kan man bygga en stenmur som avgransar gardsomradena fran skogen. I synnerhet pa
gardar som grénsar till akrar kan man lamna kvar eller anldgga dngar, men lamplig naturlig &ng-
svéxtlighet kan ocksd anvéndas pa tomter med tydligare skogskaraktar.

D& gardsmiljoer skapas &r det bra att beakta vaderstrecken sd att gdrden dar man ska vistas
vetter mot sydvast och/eller séder. Omradet dar man ska vistas blir mera skyddat om man
avgransar det med ekonomibyggnader. Konstruktioner som eventuellt ska placeras p& gardarna,
exempelvis skyddstak, uteplatser och lekstugor ska i frdga om farger och material vara enhetliga
med huvudbyggnaden och 6vriga byggnader i gdrdsmiljon. Konstruktionerna ska vara sirliga och
ha lugna farger.

Om det finns behov av att bygga stédmurar pd byggplatsen rekommenderas att de byggs av
stenar som finns pa platsen eller andra naturstenar. Murar av betongsten passar inte in i om-
radet.

Vaxtlighet

For planteringar ska man vélja traditionella arter sdsom bjork, tall, en, gran, rénn, ek, appel- och
andra frukttrad, syren, bar- och rosenbuskar m.m. Genom att fraga ortsborna far man reda pa
vilka sorter som trivs bast och ar traditionella. Skadliga frammande arter som kan spridas ut i
naturen far inte anvéndas.

I stallet for utspridda planteringar ar det battre att anldgga planteringar i grupp. Planteringar ska
anlaggas med beaktande av bl.a. rdarna till grannarna, avstand till byggnader samt véxtlighetens
skuggande inverkan.

P8 omradet Nedre Ollas ska inga traéd alls mera fillas, annat &n pa platserna fér byggnader, om-
raden dar man ska réra sig och dér andra nédvandiga funktioner ska finnas. Framfér byggnad-
erna ska man se till att ldmna skyddande trdd s3 att byggnaderna inte dominerar Fladans vérde-
fulla landskap fér mycket.

Dagvatten

I synnerhet pa byggplatser som &r belédgna pa omrdden med dalig vattengenomslépplighet eller
vid stranden ar det viktigt att beakta hur vattnet avleds och dagvattnet behandlas. Det rekom-
menderas att man vid varje fastighet ska grava en infiltrationsbadd for takvatten och anldgga in-
filtrationssankor for dagvatten. Vattnet ska inte fa rinna direkt ut pa vagen eller till
grannfastigheten.
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5.6

Staket

P& byggplatser intill bergig skog kan garden avgrénsas fran skogen med exempelvis stenmurar. I
dvrigt rekommenderas sirliga spjalstaket eller hackar. Ett spjdlstaket ska byggas s att det foljer
terréngformerna. Det ska inte vara avtrappat. Staketet kan ocksd pa ett vackert satt vdja undan
for trad och stenar. Ett staket far vara hégst 1200 mm hégt méatt fran marknivan. Staketet ska
vara rédmyllerétt eller annan mdrkare nyans som passar in i landskapet.

et

Borgd stads staketmodell nr 8

FRITIDSBYGGNATION

Fritidsbyggnation utanfér gamla vardefulla byomraden och nya moderna byomraden ska félja god
byggnadssed. Byggnaderna ska omsorgsfullt anpassas till landskapet och den omgivande byggda
miljén. D& man bygger pd strandomraden eller annars synliga platser ska man fasta sarskild vikt
vid byggnadens héjdniva, form, yttre material och fargsattning. P& en byggplats vid stranden ska
byggnaderna med undantag av bathuset i regel placeras s att tak8sen foljer strandens riktning.
Fasaderna pa strander med klippor ska ha mérka farger som passar in i strandlandskapet. I
narheten av byomraden kan ocksd nyanser av rédmyllefidrg anvéandas. Ljusa tillaggsfarger ska
anvandas sparsamt.

Ekonomibyggnaderna ska vara underordnade huvudbyggnaden och passa ihop med dess stil. An-
dra gardskonstruktioner ska vara sirliga, man ska undvika massiva konstruktioner som dominer-
ar strand- och/eller bylandskapet.

I byggnationen ska man i man av mojlighet bevara byggplatsens naturenlighet samt spara
véxtligheten i de vardefulla kantzonerna, naturens patagliga skonhetsvarden och sérskilda
naturférekomster sdsom flyttblock och vackra enstaka trdd. P& byggplatsen ska strandzonens
vaxtlighet huvudsakligen bevaras. Om en del av garden har skadats under byggarbetet eller om
den pa annat satt férfular omgivningen ska den fas att passa in i helheten genom arrangemang i
anslutning till anvédndningen av omradet.
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MUDDRINGAROCH SLATTER AV VATTENVAXTER PA
STRANDOMRADENA

Vid planering av muddring eller sldtter/avldgsnande av vattenvéxter ska féljande aspekter beak-
tas:

e GOr en skriftlig anmalan till den regionala miljocentralen innan maskinell muddring p%bér—
jas.

e GOr en skriftlig anmalan till den regionala miljocentralen eller kommunens miljomyn-
dighet, om sldtteromradet &r stérre &n en hektar.

e Kontakta grannarna, vattenomradets &gare och den kommunala tjdnsteman som
ansvarar for miljoskyddet.

e Anlita en expert for att bedéma Iampligt satt att avlagsna vattenvaxter och lamplig tid-
punkt.

e Utred lampligt satt att anvdnda det avldgsnade vaxtmaterialet eller lamplig deponering-
splats for det.

e Utred om det pd omradeteller i dess narhet finns sarskilda naturvarden eller vattenanva-
ndning som borde beaktas.

RADON

I samband med byggandet ska man vara beredd pd eventuella radonproblem. Borga stads om-
rdde hor i sin helhet till ett radonomrdde, men radonhalten kan variera betydligt mellan olika by-
ggplatser. Eftersom radonutredningar vid en enskild byggplats ar dyra ar det skal att redani by-
ggskedet bereda sig pd skyddsdtgarder mot eventuella radonproblem. Om radonhalten visar sig
vara skadlig ska man i konstruktionerna ha fardig beredskap att med sma atgarder ta i bruk ett
system for skyddsatgarder. Det &r billigare att redan i byggskedet skapa beredskap foér skydd
mot radon &n att Ita géra en radonutredning pd den aktuella byggplatsen.

Miljoministeriets guide 2, 1993: "Skyddsatgarder mot radon i smdhus och radhus”

Metoden att minska radonhalten i inomhusluften bygger pa tatning av konstruktionerna samt
anlaggning av ett system fér ventilering av byggnadsgrunden och att detta sedan tas i bruk vid
behov (bottenbjalklagskonstruktion pd mark).

Bostaden ska planeras och byggas s att radonhalten inte 6verstiger 200 Bq/m3 (Finlands bygg-
bestémmelsesamling B3).

Allmanna principer for radonbekampning:
1. Tatning av konstruktionerna

Strommen av radon genom grundkonstruktionerna till inomhusluften minskas genom tatning av
bottenbjalklagskonstruktionen. Avsikten med tatningen ar att skapa en “luftsluss” i byggnadens
bottenbjalklagskonstruktion. En luftsluss @stadkoms genom att man anvander beldggningar i
samband med genomslappliga material samt tatar fogarna mellan bottenbjalklagets olika ko n-
struktionsdelar.

2. Ventilering av byggnadsgrunden

Principen fér byggnadsgrundens ventilationssystem &r att ventilera bort porluften fran skiktet av
draneringsgrus, att halla ett undertryck i byggnadsgrunden eller en kombination av dessa. En
allmén princip da ett ventilationssystem for byggnadsgrunden planeras &r att med s3 liten voly m-
strém som majligt nd en s jamn ventilation som mojligt och skapa undertryck under golvet. By-
ggnadsgrundens ventilationssystem bestar av en utsugskanal som monteras i skiktet med
draneringsgrus, en dverféringskanal, en avledande luftkanal inklusive kopplingsstycken samt en
utbldsningsflakt. Ett system utan fldkt, baserat pd gravitation, racker inte till fér att garantera att
systemet ger dnskad effektivitet p& arsniva.
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Langs stromningsvagarna i byggnadsgrundens ventilationssystem i en bottenbjalklagskon-
struktion pd marken far det inte finnas tra eller annat organiskt material p& grund av att even-
tuell fukt kan kondenseras i konstruktionerna.

Beredskap for ventilering av byggnadsgrunden innebar att utsugskanal, éverfoéringskanal och
eventuell avledande luftkanal byggs under byggtiden. For inkoppling av en flakt skapas
beredskap fér elanslutning i det 6vre bjalklaget under byggtiden.

Mer information och anvisningar finns pd Stralsdkerhetscentralens webbplats. Borga stads bygg-
nadstillsyn ger ocksad r&d om bek&mpning av radongas och ger anvisningar om byggnadssatt.
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VARDEFULLA LANKAR

Information om bygglov, Borgd stad:
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e http://www.borga.fi/se/service/byggande_och_planlaggning/byggande/lov_for_byggande

Anvisningar om reparation av gamla byggnader, Museiverket:

e www.nba.fi

Gamla byggnadsdelar for reparationsobjekt:

e www.porvoonwanharautakauppa.fi/

e www.roseborg.fi
¢ www.rakennusapteekki.fi
e www.navetta.com

Anvisningar om radonbekampning:

e www.stuk.fi/sateily-ymparistossa/radon/fi_FI/mita_radon_on/

KALLOR

e Fodrslag till Pellinge stranddelgeneralplan, Ramboll, 2013

e Landskapsutredning pa omradet fér Pellinge stranddelgeneralplan, Ramboll 2013

e Pellinge skargdrds kulturmiljéutredning, FCG 2008

e Slatter av vattenvaxter pd strandomraden: www.ymparisto.fi

Lahtis 15 februari 2015, andringar 22.12.2015

Ramboll
Planldggningsenheten
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Niina Ahlfors
Planlaggningsarkitekt

KONTAKTUPPGIFTER

Borga stad

Planlaggare Hilkka Jokela

tel. 019 520 2715

e-post: hilkka.jokela@porvoo.fi

Ramboll

Planlaggningsarkitekt Niina Ahlfors
tel. 040 176 8252

e-post: niina.ahlfors@ramboll.fi
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Markus Hyténen
Planldggningsingenjor
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