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Rakennustapaohje
Asemakaava 505 Gammelbackan siirtolapuutarha

Rakennustapaohjeet koskevat 28. kaupunginosan korttelia 2611.
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Alueen rajaus peruskartalla.

1 Yleista

1.1 Rakennustapaohjeen tarkoitus

Maankaytto ja rakennuslain 117 §:ssa todetaan etta “rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ympdristé6n
ja maisemaan sekd tdyttdd kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset”. Rakennustapaohje tuo esille
sellaisia kaavan periaatteita, joita on teknisesti vaikeaa esittdd asemakaavassa. Ndma ohjeet tdaydentavat
asemakaavaa ja niiden tarkoitus on ohjata rakentajaa mahdollisimman hyvaian maankayttoon siten, etta
alueelle muodostuu rakentamiseltaan ja ymparistoltdaan yhtendinen kokonaisuus.

Rakennustapaohje hyvaksytaan yhdessd asemakaavan kanssa ja ndita tulee kayttaa rinnakkain asemakaavan
toteutuksessa.

Asemakaavaselostuksen liitteend olevassa havainnekuvassa esitetddan vyksi vaihtoehto RP -alueen
jasentelemiseksi ja kdyttoésuunnitelman pohjaksi. Rakentaminen voidaan kuitenkin toteuttaa usealla eri
tavalla.
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1.2 Suunnittelualue

Gammelbackan siirtolapuutarha sijoittuu Gammelbackan puistometsan ja Niittypolun valiselle peltoalueelle.
Alue sijaitsee noin 2 km péaassda Porvoon keskustasta lounaaseen Purolan asuinalueen eteldpuolella,
parinsadan metrin pddssa meren rannasta. Alue on loivasti itdan laskeutuvaa rinnetta.

1.3 Asemakaavamdidrdykset

Siirtolapuutarha-alue on merkitty kaavaan kéayttotarkoitusmerkinnalla RP, Siirtolapuutarha- /
palstaviljelyalue (kortteli 2611). Kaavamaardysten mukaan RP-alueelle on osoitettu yhteensd 2180 k-m?
rakennusoikeutta. Rakennusoikeudesta 1980 k-m? on varattu siirtolapuutarhamékeille ja 200 k-m?
yhteiskayttoisille rakennuksille. Kullekin mdkkipalstalle saa sijoittaa yhden siirtolapuutarhamaokin, jonka
suurin sallittu kerrosala on 45 k-m?. Rakennusoikeuden lisdksi mékkipalstalle on mahdollista rakentaa kaksi
enintddn 5 k-m? kokoista kevytrakenteista ulkorakennusta tai rakennelmaa. Mokkipalstan koko saa olla
enintdan 400 m2.

Asemakaavassa RP-alueelle on osoitettu lisaksi sitova pysdkoimispaikka (p) ja ohjeellisesti
palstaviljelyalueeksi varattava alueen osa (rp), yleiselle jalankululle varattu alueen osa sekd rakennusala,
jonne saa sijoittaa asukkaiden yhteistiloja (yht).

Siirtolapuutarha-alueesta on kaavamaaraysten mukaisesti esitettava rakennuslupaa haettaessa koko aluetta
koskeva kadyttosuunnitelma seka hulevesien hallintasuunnitelma.

1.4 Laadittava kdyttésuunnitelma

Rakennuslupavaiheessa esitettavassa kayttosuunnitelmassa tulee osoittaa siirtolapuutarha-alueen
palstajako, kulkuyhteydet, pysdkointijarjestelyt, leikki- ja oleskelualueet, Vviljelypalstat, istutukset,
jatehuoltojarjestelyt, kunnallistekniikka seka rakennusten sijoittelu ja kayttotarkoitus.

Kayttosuunnitelman pohjana voi kdyttda asemakaavaselostuksen liitteena olevaa havainnekuvaa, mutta
alue voidaan toteuttaa myds eri tavoin, kunhan kaikessa rakentamisessa noudatetaan alueelle laadittua
asemakaavaa ja sen maardyksia seka tata rakennustapaohjetta.

Mokkipalstojen ja rakennusten sijoittelussa tulee huomioida alueen maisemarakenne osana vanhaa
peltoaukeaa seka rakenteen luonteva kytkeytyminen olemassa olevaan Purolan asuinalueen rakenteeseen.
Siirtolapuutarha-alueella pyritddan moderniin, yhtendiseen ja vehredan ilmeeseen. Suunnitelmassa tulee
huomioida myds lahialueen virkistys- ja luontoarvojen sdilyminen.

2 Siirtolapuutarhan yleiset alueet ja rakennukset

2.1 Kulkuvdyldt ja pysdkointi

RP-alueelle sallitaan yksi ajoneuvoliittyma Niittypolulta. Alueen paakulkureitit mokkipalstoille tulee rakentaa
siten, ettd ne ovat mitoitukseltaan ja kantavuudeltaan myds pelastusteiksi soveltuvia. Kulkuvaylat ja
pysakointialueet toteutetaan kivituhka- tai sorapintaisina. Kulkuvaylia tai pysakoéintialueita ei saa asfaltoida.
Rakennusten valmistumisen jalkeen kulkuvaylia saa kayttaa vain huoltoajoon.

Pysakointi tapahtuu keskitetysti. Autopaikkoja varataan vahintdaan yksi jokaista mokkipalstaa kohden.
Pysakointialue jaetaan istutuksin pienempiin osiin. Pysdkointipaikalle ei saa rakentaa autokatoksia.
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RP-alueelle on osoitettu viivoituksella yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Siirtolapuutarhan alueelle saa
rakentaa myds muita jalankulkuyhteyksia.

2.2 Yhteiskdyttoiset rakennukset

Asemakaavassa on osoitettu ohjeellinen rakennusala, jonne saa sijoittaa asukkaiden vyhteistiloja.
Asemakaavamaiiaridysten mukaan RP-alueelle saa rakentaa yhteiskayttdisia tiloja yhteensd 200 k-m2. Sallittu
kerrosluku on | u %. Kellarikerroksen rakentaminen on kielletty. Yhteiskayttoiset tilat voivat olla talous-,
sauna-, varasto- tai kerhotiloja.

Rakennusten sokkelin ja maanpinnan leikkauskohdat tulee sovittaa siten, ettd maansiirtotoimet jaavat
mahdollisimman vahaisiksi ja sokkeli matalaksi, kuitenkin vahintdan 300 mm korkuiseksi.

Yhteiskayttoisissa rakennuksissa tulee kayttda kattomuotona harjakattoa, jonka kattokulma on sama tai
loivempi kuin siirtolapuutarhamokeissd. Rakennusten katemateriaalina on huopakate tai saumattu pelti.
Vesikatteen tulee olla variltddn tummanharmaa. Myds viherkate on kattokulman salliessa mahdollinen.
Rakennukset tehddian avordystdisind. Katoille saa asentaa aurinkopaneeleja lappeen myotaisesti tai
integroituna.

Rakennusten julkisivujen pdaaasiallisena materiaalina tulee olla puuverhous. Julkisivuvareind kaytetaan
murrettuja savyja (esim. Tikkurilan Puutalot-varikartasta).

2.3 Yhteiset piha-alueet

RP-alueella rakentamattomaksi jaavat alueet, joita ei kayteta pysakointiin, kulkuvaylina tai viljelykseen, on
pidettdava luonnonmukaisina hoidettuna siistissd kunnossa. Laajat yhtendiset alueet, joihin kohdistuu
toiminnallisia tai kulutuspaineita, tulee nurmettaa kulutuksen kestavaksi. Alueita, joille ei kohdistu
kulutuspaineita, suositellaan kylvettavaksi luonnonkukkaniittymaista kasvillisuutta. Haitallisten vieraslajien
kasvua ja leviamista tulee torjua aktiivisesti.

Yleisilla alueilla tulee huomioida alueen siisteys ja hoito myos rakentamisen aikana.

Yhteiskayttoisilla alueilla voidaan kadyttdaa puu- ja pensasaitoja erottamaan eri toimintoja ja ohjaamaan
kulkua.

Siirtolapuutarhan yhteiset leikki- ja oleskelupaikat on hyva sijoittaa siirtolapuutarha-alueelle keskeisesti.
Mikali alueen ldheisyydessd on avo-oja tai autopaikoitusta, tulee se aidata kyseiseltd sivulta joko
kasvillisuudella tai puuaidalla.

2.4 Viljelypalstat

Palstaviljelyalueella (rp) voidaan viljella erilaisia hyotykasveja. Kasvillisuus ei saa levitd naapuripalstalle tai
palstojen ulkopuolelle. Palstojen tulee olla hoidetun nakoisid koko kasvukauden ajan. Palstaviljelyalueen
yhteyteen on sijoitettava yhteinen komposti puutarhajatteelle.

Palstojen véliset kulkuyhteydet toteutetaan kapeina polkuina, joiden leveys on enintddan 1 m. Ajoneuvojen
pysakadinti ja sailyttaminen palstoilla on kielletty.
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3 Mokkipalstojen rakentaminen

3.1 Palstalle sijoittuvat rakennukset

Siirtolapuutarhamokit ~ sijoitetaan alueelle kdyttdsuunnitelman mukaisesti. Rakennusoikeus yhta
mokkipalstaa kohti on 45 k-m?. Kerrosala lasketaan seinien ulkopinnan mukaan. Jos ulkoseinin paksuus on
yli 250 mm, ylimeneva osa katsotaan sallituksi rakennusoikeuden ylitykseksi. Rakennusoikeuden lisdksi
palstalle saa rakentaa kaksi muuta enintddn 5 m? kokoista kevytrakenteista rakennusta tai rakennelmaa,
esimerkiksi vajan, pergolan, kasvihuoneen, leikkimokin tai huvimajan. Mokin yhteyteen saa rakentaa
enintdan 10 m? kattamattoman pation/terassin, joka saa olla enintdan 0,30 m korkeudella maanpinnan
tasosta. Pihapiirin rakennuksia ei saa liittda toisiinsa katteilla tai valokatteilla. Mokkiin ei saa rakentaa
kellarikerrosta.

Sallittu kerrosluku on yksi ja puoli (I u %4). Muiden rakennusten tulee olla padrakennukselle alisteisia. Niiden
korkeus saa olla ylimmillaan 2,8 metrid maanpinnasta.

Telttakankaisia katoksia tai vajoja saa pystyttaa vain valiaikaisesti.

Siirtolapuutarhamakkiin saa asentaa tulisijan ja savuhormin.

3.2 Rakennusten sijoittelu palstalla

Rakennusten sijoittelussa palstoille on pyrittdvd yhtendiseen ilmeeseen kulkuvaylien suuntaan ja
pienilmastoltaan suotuisten oleskelupihojen syntymiseen.

Yleisesti rakennukset tulee sijoittaa palstalle siten, ettd nykyinen maasto tulee mahdollisimman hyvin
huomioitua. Rakennusten sokkelin ja maanpinnan leikkauskohdat tulee sovittaa siten, ettd maansiirtotoimet
(tayttd ja leikkaus) jaavat mahdollisimman vahaisiksi ja sokkeli matalaksi, kuitenkin vahintdan 300 mm
korkuiseksi. Rakennusten korkeusasemaa maaritettdessd tulee huomioida l|3aheisten reittien pinnan
korkeudet, naapuripalstojen korkeudet sekd viemarien liittyméakorkeudet.

Palstalle sijoittuvien rakennusten palo-osastoinnissa sovelletaan niitd maarayksid, mitd Suomen
rakentamismaardyskokoelmassa on annettu P3-paloluokan rakennuksista.

3.3 Rakennusten yleisilme

Rakennusten tulee olla massoittelultaan ja yleisiimeeltadn yhtenaisia. Suositeltavaa on rakentaa mékit saman
kdyttosuunnitelman yhteydessa esitettavan tyyppimallin mukaan. Vaihtoehtoisesti voidaan alueella kayttaa
myos kahta eri mokkityyppia.

3.4 Katot

Rakennuksissa kattomuotona tulee kayttda harjakattoa ja yhtenevaa kattokulmaa. Piharakennuksissa ja
rakennelmissa sallitaan myo6s pulpettikatto. Kattomateriaalina on huopakate tai saumattu peltikate.
Vesikatteen tulee olla variltddn tummanharmaa. MyoOs viherkatot ovat sallittuja kattokulman sen
mahdollistaessa. Kaikki rakennukset tehdaan avoraystaisina.

Katoille saa asentaa aurinkopaneeleja lappeen myotaisesti tai integroituna. Kattoikkunoita ei sallita.
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3.5 Materiaalit ja vdritys

Alueen rakennukset toteutetaan ranka- tai CLT-rakenteisina. Julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee
olla lautaverhous lukuun ottamatta kasvihuoneita. Pyorohirtta tai pitkia hirsinurkkia ei saa kayttaa.

Julkisivuvareina kaytetdan murrettuja savyja. Mokkirakennukset voivat olla keskenaan erivarisia, mutta
niiden tulee savyiltddn muodostaa ehed ymparistoonsa soveltuva kokonaisuus.

3.6 Pihat

Mokkipalstojen hoidetut pihat ovat keskeinen osa siirtolapuutarhan toimintaa ja niilla on tarkea rooli alueen
yleisilmeelle. Maaston merkittdvdda muokkaamista, pengertamista ja tayttoa ei sallita. Tayton korkeus ei
paasaantoisesti saa ylittda 0,5 metria. Muutettu maasto tulee liittdad koskemattomaan maastoon luontevasti
ilman jyrkkaa luiskaamista tai porrastuksia. Piha-alueiden pinnat muotoillaan siten, etta pintavedet ohjataan
rakennuksesta poispain palstojen vélisiin painanteisiin. Vesia ei saa ohjata naapuripalstoille.

Mokkipalstojen viliselle rajalle tulee jattda 0,6 metrid leved painanne hulevesien hallintaa varten.
Naapureiden tulee yhdessa pitda painanne kunnossa. Painannetta reunustavat istutukset tulee sijaita
palstoilla siten, etta kasvusto pysyy taysikasvuisenakin palstan sisalla.

Kasvillisuuden valinnassa tulee huomioida palstojen pieni koko, minkd johdosta kookkaaksi kasvavien,
varjostavien puiden istuttaminen ei ole sallittua. Palstalle saa istuttaa pienikasvuisia koriste- tai
hedelmapuita. Puiden suositeltava enimmaiskorkeus on noin 4 metrid. Varsinkin palstojen reunamilla
kasvavat puut tulisi pitdd matalina, jotta ne eivat varjostaisi naapuripalstaa. Palstan vuokraajan pitaa
varmistaa, ettd puiden oksat eivat ulotu ajoteiden paille.

Pihapolkujen ja kulkuvaylien paallysteind saa kayttaa soraa tai luonnonkivilaattoja.

Muiden ajoneuvojen kuin polkupyérien pysadkdinti ja sailytys palstoilla on kielletty.

3.7 Aidat

Mokkipalstat aidataan leikattavin pensasaidoin (korkeus enintaan 1,5 m) ja/tai puuaidoin (korkeus enintaan
1,0 m). Mikali aitaukseen kdytetddn puuaitaa, on samaa mallia kaytettava koko alueella. Kaytettava aitamalli
tulee esittaa rakennuslupahakemuksessa.

Puu- ja pensasaidan lisdksi mokkipalstan saa suojata kevyelld verkkoaidalla, joka sulautuu varitykseltdaan
pensasaidan sisdlle. Verkkoaita ei kuitenkaan saa olla ainoa mokkipalstan ympérilld oleva aita.

Aitaan saa tehda palstaa kohden yhden, enintddn 120 cm levedn portin. Porttiin voi tehda joko rakenteellisen
tai kasvillisuudesta muodostuvan porttikaaren.

4 Jatehuolto

Mokkipalstalla syntyva puutarhajate kompostoidaan omalla palstalla. Viljelypalsoilla syntyva puutarhajate
kompostoidaan viljelyalueen yhteyteen sijoitettavassa kompostissa. Puutarhajatetta ei saa vieda luontoon.
Puutarhajatetta saa kompostoida lampderistamattémassa kompostorissa, jolloin kompostorina pitaa olla
vahintdan kehikko. Elintarvike-/keitti6jatettd saa kompostoida vain sitd varten suunnitellussa
lampoeristetyssa, suljetussa ja hyvin ilmastoidussa kompostorissa, johon haittaeldinten padsy on estetty.
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Kompostorit on sijoitettava, rakennettava ja yllapidettava niin, ettd niiden kadytosta ei aiheudu haittaa tai
vaaraa terveydelle, ymparistolle tai naapureille.

Talousjatteet ja kierratettavat jatteet keratdan keskitetysti pysdkdintialueen laheisyyteen sijoitettaviin
kerdysastioihin.

Alueelle tulee varata tilaa valiaikaisen ja irrallisen siirtolavan sijoittamiseen isompien puutarhajate-erien
keruuta ja poiskuljetusta varten. Oksia suositellaan haketettavan istutusten katteeksi.

5 Hulevedet

Siirtolapuutarha-alueen luonteeseen sopii luonnonmukainen hulevesien kasittely. Hulevedet viivytetaan,
hyodynnetdan ja kasitellddn ensisijaisesti mokkipalstoilla. Palstojen rajoille tehddaan pienet painanteet
hulevesien hallintaa varten.

Hulevesien maaraa voidaan vahentaa kayttamalla viherkattoja. Viherkatto sitoo jopa 50-75 % sadevedesta
ja haihduttaa sen takaisin ilmaan, jolloin hulevesien valunta ymparisto6n vahenee.

Muodostettavan siirtolapuutarha-alueen hulevesikuormaa lisddvat Gammelbackan metsasta rinteen
suuntaisesti osittain alueelle valuvat pintavedet. Mikali tontin omistaja katsoo, ettd metsasta valuva vesi voi
aiheuttaa haittaa tontin kaytolle, tulee tontin omistajan tehda oja omalle maalleen.

Tarkempi suunnitelma hulevesien hallinnasta seka rakentamisen aikana ettd alueen valmistuttua tulee
esittdad rakennuslupaa haettaessa.
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Bygganvisningar

Detaljplan 505 Gammelbacka kolonitradgard

Bygganvisningar galler kvarter 2611 i stadsdel 28.
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1 Allimant

1.1 Syfte med bygganvisningar

I 117 § i markanvandnings- och bygglagen konstateras att “byggnaden skall passa in i den byggda miljén och
landskapet samt uppfylla kraven pd skénhet och harmoni”. Bygganvisningen lyfter fram sadana principer
enligt planen som pa grund av tekniska skal ar svara att presentera i detaljplanen. Denna anvisning
kompletterar detaljplanen och har till syfte att vagleda byggaren till sa bra markanvandning som majligt sa
att omradet bildar en enhetlig helhet i fraga om byggnaderna och miljon.

Bygganvisningen godkéanns tillsammans med detaljplanen och dessa tva dokument ska anvandas parallellt i
genomférandet av detaljplanen.

I illustrationen som utgoér en bilaga till detaljplanebeskrivningen presenteras ett alternativ for strukturering
av RP-omradet och som underlag fér anvandningsplanen. Byggandet kan dock genomfdras pa flera olika satt.
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1.2 Planeringsomrdde

Gammelbacka kolonitriadgard ligger pa akern mellan Gammelbacka parkskog och Angsstigen. Omradet ligger
cirka tva kilometer sydvast om Borga centrum, pa sodra sidan av Bickas bostadsomrade och nagra hundra
meter fran stranden. Omradet &r en svag sluttning mot Oster.

1.3 Detaljplanebestdmmelser

Koloniomradet ar betecknat i planen med planbeteckningen RP for omradets anvandningsandamal, Omrade
for kolonitradgard/odlingslotter (kvarter 2611). Enligt planbestammelserna har RP-omradet anvisats
sammanlagt 2 180 m2-vy byggratt. Av denna byggratt &r 1 980 m?-vy reserverat fér kolonistugor och 200 m?-
vy for byggnader for gemensamt bruk. Pa varje stuglott far det placeras en kolonistuga, vars maximala tillatna
vaningsyta dr 45 mZvy. Utdver byggritten kan det pd stuglotten byggas tvd hégst 5 m2-vy stora
lattkonstruerade uthus eller konstruktioner. Stuglottens area far vara hégst 400 m?.

| detaljplanen har ytterligare anvisas RP-omradet en bindande parkeringsplats (p), en riktgivande for
odlingslotter reserverad del av omradet (rp), en for allmdn gangtrafik reserverad del av omradet samt
byggnadsyta for gemensamma utrymmen fér de boende (yht).

Enligt planbestammelserna ska det vid ansokan om bygglov féretes en anvandningsplan for koloniomradet
samt en plan for dagvattenhanteringen, vilka géller hela omradet.

1.4 Anvdndningsplanen som ska utarbetas

| anvandningsplanen som ska foretes i bygglovsskedet ska man ange koloniomradets indelning i lotter,
trafikforbindelser, parkeringsarrangemang, platser for lek och utevistelse, odlingslotter, planteringar,
avfallshanteringsarrangemang, kommunalteknik samt placeringen av och anvandningsiandamalet for
byggnader.

Som underlag for anvandningsplanen kan man anvanda illustrationen som utgér en bilaga till
detaljplanebeskrivningen, men omradet kan ocksa genomfdras pa nagot annat satt, sa lange mani allt
byggande foljer omradets detaljplan och bestimmelserna enligt den samt denna bygganvisning.

| placeringen av stuglotterna och byggnaderna ska omradets landskapsstruktur som en del av det gamla
akerféltet och en naturlig anslutning av strukturen till strukturen i det befintliga Backas bostadsomrade
beaktas. | koloniomradet efterstravas ett modernt, enhetligt och gronskande utseende. | planen ska dven
bevarandet av rekreations- och naturvardena i ndromradet beaktas.

2 Allmdnna omraden och byggnader i koloniomradet

2.1 Gdngvdgar och parkering

| RP-omrédet tilldts en fordonsanslutning frdn Angsstigen. Huvudrutterna i omradet ska byggas s att deras
dimensionering och bérighet ocksa tillater anvdandning av dem som raddningsvagar. Gangvagarna och
parkeringsomradena beldggs med stenmjol eller grus. Gangvagarna och parkeringsomradena far inte
asfalteras. Nar byggnaderna ar fardigstallda far vagarna endast anvandas for servicekérning.

Parkeringen ar centraliserad. Det reserveras minst en bilplats per stuglott. Parkeringsplatsen delas upp i
mindre delar med planteringar. Pa parkeringsplatsen far inga biltak byggas.
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Pa RP-omradet har det genom streckning anvisats en reservation for en del av omradet for allman gangtrafik.
| koloniomradet far dven andra gangvagar byggas.

2.2 Byggnader fér gemensamma bruk

| detaljplanen anvisas en riktgivande byggnadsyta dar gemensamma utrymmen for de boende far placeras.
Enligt detaljplanebestimmelserna far man bygga sammanlagt 200 m2-vy gemensamma byggnader i RP-
omradet. Det tillatna vaningsantalet ar | u %. Kéllarplan far inte byggas. De gemensamma utrymmena kan
vara ekonomi-, bastu-, forrads- eller klubblokaler.

Skarningspunkten mellan husens sockel och markytan ska anpassas sa att det behdvs sa lite
schaktningsarbeten som mojligt och sa att sockeln ar 1ag, dock minst 300 mm hog.

| de gemensamma byggnaderna ska takformen vara sadeltak med samma eller mindre lutning som pa
kolonistugorna. Byggnadernas yttertaksbeklddnad ska vara filt eller falsad plat. Yttertaket ska vara morkgratt.
Om taklutningen tilldter det kan dven grontak anvandas. Byggnaderna ska ha 6ppna takfotter. P taken far
solpaneler monteras antingen i linje med lutningen eller integrerade.

Det huvudsakliga fodermaterialet pa husfasaderna ska vara tra. Som fasadfarger anvands brutna fargtoner
(t.ex. fran Tikkurilas fargkarta Puutalot).

2.3 Gemensamma gdrdsomréden

Omraden inom RP-omradet som forblir obebyggda och som inte anvands for parkering, som gangvagar eller
for odling, ska hallas i naturligt och valskott tillstand. Stora enhetliga omraden som utsatts for verksamhet
eller slitage ska belaggas med grasmatta sa att de tal anvandningen. P4 omraden som inte utsatts for slitage
rekommenderas plantering av vilda dngsblommor. Tillvdxten och spridningen av skadliga frammande arter
ska aktivt bekdmpas.

| de allmanna omradena ska omradets snygghet och skotsel beaktas dven under byggtiden.

| gemensamma omraden kan hackar eller trastaket anvandas for att skilja at olika funktioner och styra
trafiken.

Koloniomradets gemensamma platser for lek och utevistelse kan med férdel placeras centralt pa
koloniomradet. Om det finns 6ppna diken eller bilparkering i ndrheten av dessa omraden ska dessa gérdas in
pa ifrdgavarande sida antingen med vaxtlighet eller ett trastaket.

2.4 Odlingslotter

| omradet for odlingslotter (rp) kan olika nyttovaxter odlas. Vaxtligheten far inte sprida sig till grannlotten
eller utanfor lotterna. Lotterna ska se valskotta ut under hela vaxtperioden. | anslutning till omradet med
odlingslotter ska en gemensam tradgardskompost placeras.

Gangvagarna mellan lotterna gors som smala stigar, vars bredd ar hogst 1 meter. Parkering och forvaring av
fordon pa lotterna ar férbjudet.
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3 Byggande av stuglotterna

3.1 Byggnaderna pd lotten

Kolonistugorna placeras pd omradet enligt anvdndningsplanen. Byggritten per stuglott &r 45 mZ-vy.
Vaningsytan berdknas enligt vaggarnas yttersida. Om yttervaggens tjocklek ar éver 250 mm, betraktas den
overskridande delen som tillatet 6verskridande av byggratten. Utover byggratten far man pa lotten bygga
tvd andra lattkonstruerade byggnader eller konstruktioner, vars storlek dr hégst 5 m?, till exempel skijul,
pergola, vaxthus, lekstuga eller lusthus. | anslutning till stugan far man bygga en hogst 10 m? stor otackt
patio/terrass, vars hogsta tillatna hojd éver marken ar 0,30 meter. Byggnaderna pa lotten far inte anslutas
till varandra med tak eller ljustak. Stugan far inte byggas med kéllarplan.

Det tilldtna vaningsantalet ar ett och ett halvt (I u %). De 6vriga byggnaderna ska vara underordnade
huvudbyggnaden. Deras hojd far vara hogst 2,8 meter fran marken.

Tak eller skjul av taltduk far endast resas tillfalligt.

| kolonistugan far eldstad och rékkanal monteras.

3.2 Placering av byggnaderna pa lotten

| placeringen av byggnaderna pa lotten ska man efterstrava ett enhetligt utseende mot gangvagarna och
skapande av vistelsegardar med ett gynnsamt mikroklimat.

Allméant sett ska byggnaderna placeras pa lotten sa att den befintliga terrdngen beaktas pa ett s3 bra satt
som mojligt. Skarningspunkten mellan husens sockel och markytan ska anpassas sd att det behovs sa lite
schaktningsarbeten (fyllning och skarning) som mojligt och sa att sockeln &r Iag, dock minst 300 mm hog. Vid
bestadmmande av byggnadernas hojd ska man ta hansyn till nivan pa narliggande gangvagar, grannlotternas
héjdniva och avloppets anslutningsnivaer.

| brandsektioneringen av byggnaderna som placeras pa lotten tillampas de bestammelser som Finlands
byggbestammelsesamling ger om byggnader i brandklass P3.

3.3 Byggnadernas utseende

Byggnaderna ska vara enhetliga i fraga om massa och utseende. Det rekommenderas att stugorna byggs
enligt den typmodell som presenteras i samband med anvdndningsplanen. Alternativt kan ocksa tva olika
stugtyper anvdndas i omradet.

3.4 Tak

| byggnaderna ska takformen vara sadeltak med samma taklutning. | gardshus och konstruktioner ar ocksa
pulpettak tillatet. Takbeklddnaden ska vara filt eller falsad plat. Yttertaket ska vara morkgratt. Ocksa grontak
ar tillatna da taklutningen mojliggor detta. Byggnaderna ska ha 6ppna takfotter.

Pa taken far solpaneler monteras antingen i linje med lutningen eller integrerade. Takfonster ar inte tillatna.
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3.5 Material och firgsdttning

Byggnaderna i omradet byggs med regel- eller CLT-stomme. Det huvudsakliga fasadmaterialet ska vara
bradfodring, med undantag for vaxthus. Rundtimmer eller korsknutar ar inte tillatna.

Som fasadfarger anvands brutna fargtoner. Stugbyggnaderna kan vara malade i olika farger men tillsammans
ska fargtonerna bilda en enhetlig helhet som passar in i omgivningen.

3.6 Tridgdrdarna

Stuglotternas valskotta tradgardar ar en central del av koloniomradets verksamhet och spelar en viktig roll
med tanke pa omradets 6vergripande utseende. Betydande markbearbetning, invallning eller fyllning &r inte
tillaten. Fyllningshéjden far i regel inte dverskrida 0,5 meter. Terrdang som omformats ska anslutas till orord
terrang pa ett naturligt satt utan branta sluttningar eller terrasseringar. Ytorna i tradgardarna ska formas sa
att ytvatten leds bort fran byggnaderna mot férsiankningarna mellan lotterna. Vatten far inte avledas till
grannlotterna.

Pa griansen mellan stuglotterna ska man lamna en 0,6 meter bred forsankning for dagvattenhanteringen.
Grannarna ska tillsammans halla férsankningen i ordning. Planteringar pa kanten av forsdankningen ska vara
beldagna pa lotterna sa att vaxtligheten halls innanfor lotten dven da plantan ar fullstor.

Vid val av vaxtlighet ska man beakta lotternas ringa storlek, vilket medfor att det inte ar tillatet att plantera
trad som kommer att bli stora och skugga. P& lotten far man plantera smavaxta prydnads- eller frukttrad.
Rekommenderad maximihojd for traden ar cirka 4 meter. | synnerhet de trad som véxer pa lottens kanter ska
hallas laga sa att de inte skuggar grannlotten. Lottarrendatorn ska sdkerstalla att tradgrenar inte véaxer ut pa
korvagar.

Gardsstigar och gangvagar far belaggas med grus eller naturstensplattor.

Parkering och férvaring av andra fordon an cyklar pa lotterna ar férbjuden.

3.7 Staket

Stuglotterna hagnas in med hackar som kan beskdras (maximal hojd 1,5 m) och/eller med trastaket (maximal
hojd 1,0 m). Om trastaket anvands ska samma modell anvdndas i hela omradet. Staketmodellen som anvands
ska anges i bygglovsansokan.

Utover med héck eller trastaket far stuglotten skyddas med ett Iatt natstdangsel i en farg som smalter in i
hacken. Natstangslet far dock inte vara det enda staketet runt stuglotten.

| staketet far man gora en grind per lott, med en maximal bredd om 120 cm. Grinden kan férses med en bage,
antingen en bage som man bygger eller en bage som bestar av vaxtlighet.

4 Avfallshantering

Tradgardsavfallet som uppstar pa stuglotten ska komposteras pa den egna lotten. Tradgardsavfallet som
uppstar pa odlingslotterna ska komposteras i komposten som placeras i utkanten av koloniomradet.
Tradgardsavfall far inte sldngas i naturen. Tradgardsavfall far komposteras i en oisolerad kompost, varvid
kompostkonstruktionen minst ska bestd av en ram. Livsmedels-/kdksavfall far endast komposteras i en
varmeisolerad, sluten och vilventilerad kompostbehallare som ar avsedd for detta andamal och skyddad mot
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skadedjur. Komposterna ska placeras, byggas och underhallas sa att anvdndningen av dem inte medfor
olagenhet eller risker for halsan, miljon eller grannarna.

Hushallsavfall och atervinningsbart avfall ska samlas in centraliserat i avfallskarl som placeras i ndrheten av
parkeringsplatsen.

| omradet ska det reserveras utrymme for ett tillfalligt och flyttbart vaxelflak for insamling och bortforsling
av storre partier av tradgardsavfall. Det rekommenderas att kvistar flisas och anvdands som tackmaterial for
planteringar.

5 Dagvatten

Det ldmpligaste alternativet med tanke pa koloniomradets karaktdr ar naturlig hantering av dagvatten.
Dagvatten fordrdjs, utnyttjas och hanteras i forsta hand pa stuglotterna. Pa lottgranserna gors sma
forsankningar for dagvattenhanteringen.

Mangden dagvatten kan minskas genom att anvanda grontak. Ett grontak binder upp till 50-75 procent av
regnvattnet som sedan avdunstar fran taket, varvid avrinningen av dagvatten i omgivningen minskar.

Dagvattenbelastningen pa koloniomradet som ska bildas 6kar pa grund av ytvatten som delvis rinner till
omradet fran Gammelbacka skog i riktning med sluttningen. Om tomtagaren anser att avrinningsvatten fran
skogen kan utgdra en nackdel for tomtens anvandning, ska tomtédgaren grava ett dike pa sin tomt.

En mer specifik plan for dagvattenhanteringen bade under byggtiden och nar omradet ar fardigt ska foretes
vid ansokan om bygglov.



