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Nakyma Sibeliuksenbulevardin ja Aleksanterinkadun risteyksesta itdan. Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy, Arkkitehdit
Hannunkari & Makipaja Oy.

YLEISET OHJEET

Taustaksi

Alue toteutetaan asemakaavaa ja tatd asemakaavaselostukseen liitettya rakennustapaohjetta noudattaen.
Rakennustapaohjeen yleinen osa koskee koko asemakaava-aluetta. Osa-aluekohtaisissa osissa on annettu
kortteleita ja yleisia alueita koskevia kohdennettuja ohjeita. Rakennustapaohje on esitystavaltaan tiivistetty ja
ohjeeseen sisaltyy havainnollistavia kuvia. Joidenkin kuvien yhteydessa on kuvatekstissa erikseen mainittu,
mikali kuva ei kaikilta kuvassa nakyvilta osiltaan esita toivottua toteutusratkaisua. Rakennustapaohjeen
tarkoituksena on varmistaa kaupunkikuvallisten reunaehtojen tayttyminen rakentamisen sopeuttamisessa
ymparistoonsa ja arkkitehtonisen laatutason varmistaminen.

Rakennustapaohjeen reunaehdoista voidaan poiketa rakennuslupaa haettaessa tarkemmin maariteltavilta
osilta, mikali toteutussuunnittelun yhteydessa Idydetdan seké kaupunkikuvalliselta etté arkkitehtoniselta
laatutasoltaan vahintddn saman tasoisen lopputuloksen takaava ratkaisu. Rakennuslupavalmistelun
yhteydessa tulee pyytaa kaupunkikuvasta vastaavan viranomaisen lausunto. Tassa yhteydessa méaaritellaan
myds mahdollinen kaupunkikuvan eduksi tapahtuva poikkeaminen rakennustapaohjeesta.

Asemakaavaan sisaltyy myos pieni puistikko, Sibeliuksenaukio ja sen lansipuolelle Edelfeltin Bulevardin
paatteeksi sijoittuva pysakdintialue. Naiden yleisten alueiden suunnittelua ei ohjata talla ohjeella enemmailti,
koska kysymyksessa on jo toteutunutta julkista kaupunkitilaa. Naiden alueiden suunnittelussa noudatetaan
tavanomaista kaupungin sisdista yhteistydmallia.

Rakennustapaohjeessa olevat havainnekuvat ovat paaasiassa joko Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy:n tai
Arkkitehdit Hannunkari & Mékipaja Oy:n tuottamia. Kuvan yhteydessa lahde on mainittu.



Maapera

Alue on rakennettavuudeltaan tavanomainen ja alueen itdosalla jopa hyva. Erillinen rakennettavuusselvitys on
ehdottomasti tarpeen perustamistavan selvittdmiseksi ja pihojen mahdolliseen painumiseen varautumiseksi.
Porvoossa esiintyy luontaisesti radonkaasua, joten rakentamisessa on kiinnitettava huomiota radonin pois
johtamiseen alapohjarakenteista. Alueen tontit ovat tai ovat olleet rakennettuja. Tiedossa ei ole aiemmasta
maankaytdsta johtuvaa pilaantuneisuutta. Sen sijaan alueella voi olla vanhan kiinteistétekniikan jaljilta kaivoja
ja johtoja.

Hulevedet

Hulevesien tonttikohtaisen kasittelyn tavoitteena on yleisen hulevesijarjestelméan ylikuormittumisen estdminen
ja darevien saailmididen aiheuttamien olosuhteiden hallitseminen. Rakentamisen yhteydessa tonteille
muodostuu vetta lapaisematdnté katto- ja pihapintaa ja nailtd muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla.
Tonteilta johdetaan kunnan hulevesiviemariin, joiden litoskohdat sijaitsevat kaduilla. Kattovesia ei saa ohjata
suoraan kunnan hulevesiviemariin, vaan ne tulee ohjata tontin omaan hulevesijarjestelmaan.
Talousrakennusten kattomateriaaliksi suositellaan viherkattoja. Myés piha-alueilla hulevesia luonnostaan
viivyttavia istutusratkaisuja on tutkittava.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava hulevesisuunnitelma, jossa hulevesien viivytys, poisjohtaminen ja
tulvareittijarjestely on esitetty. Asemakaavan yleisissa maarayksissé on annettu hulevesien viivytysté koskevat
maaraykset.

Pelastusreitit

Pelastusreitit ja —paikat suunnitellaan yksityiskohtaisesti alueen toteutussuunnittelun yhteydessa. Pelastustiet
sijoittuvat pihoille ja katualueille. Tonttien koon, muodon ja niité usealta sivulta rajaavien katujen ansiosta
pelastustiet ovat asemakaava-alueella ratkaistavissa varsin helposti. Alueelle ei ole suunniteltu
pihakansiratkaisuja tai muitakaan ratkaisuja, jotka vaikeuttaisivat rakennusten vierelle ajamisen suunnittelua.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos tarjoaa rakennussuunnittelun kayttoon seikkaperéisen pelastusreittien
suunnitteluohjeen, jossa paikallisen pelastuskaluston ulottumat on kuvattu. Erityisesti pelastusteiden
suunnittelussa on otettava huomioon ympérivuotinen kunnossapito. Opasteista on ohjeistus my6s tama
ohjeen kohdassa Valaistus, mainokset ja opasteet.

Autojen pysakointi

Autopaikkavaatimukset on esitetty asemakaavamaarayksissa. Autopaikkavaatimus riippuu
kayttotarkoituksesta, kuten siitd onko asuminen tavanomaista vai palveluasumista. Autopaikkatarjonnan tulisi
aina perustua todelliseen tarpeeseen. Ylimitoitus ei ole toivottavaa, koska se rajoittaa piha-alueiden
hyddynnettavyytta ulko-oleskeluun. Autopaikoista suurin osa on suositeltavaa sijoittaa katoksiin tai
autotalleihin. S&hkdautojen latausmahdollisuuteen tulee varautua jo rakennussuunnitteluvaiheessa.

Polkupyorét ja litkkumisen apuvalineet

Polkupyotrapaikkavaatimus on esitetty asemakaavamaarayksissa. Alueelta on hyvat yhteydet sekéd keskustaan
ettd Tarmolan paivittaistavarakauppojen suuntaan. Nain asiointimatkoilla tulee talla alueella erityisesti
kannustaa liikkumisen apuvalineiden helppoon kaytettavyyteen.

Polkupydrille on jarjestettava helppokayttéinen saalta suojattu sailytyspaikka. Se voi olla pihavarasto tai
rakennuksen maantasokerrokseen sijoitettu lammin varastotila. Oleellista helpon kaytettavyyden kannalta on
suora yhteys ulos levedn oven kautta. Joissain hankkeissa nahty porrashuoneen kautta kaytettava tila ei tayta
alkuunkaan kaytettavyyden vahimmaisvaatimusta.

Liikkumisen apuvalinetilalla tarkoitetaan rollaattorien, ns. séhkémopojen ja muiden ulkona liikkumista
helpottavien vélineiden sailytykseen ja huoltoon kaytettavaa tilaa. Tilassa on latauspistokkeita ja
pesumahdollisuus ulko-oven laheisyydessa. Liikkumisen apuvélinetilan voi yhdistéa polkupydrien
sdilytystilaan, jolloin se palvelee myts sahkdpolkupydréilijoita ja tarjoaa pyorien pesumahdollisuuden.
Liikkumisen apuvélinetilan toteuttamalla rakennusluvan hakemisen yhteydessa saa huojennusta
asemakaavan autopaikkavaatimuksesta.

Meluntorjunta ja asumisen terveellisyys

Alueen tontteja rajaavat varsin vilkkaasti likenndidyt katualueet useilta sivuilta. Liikennemaarat
Aleksanterinkadulla, Wittenberginkadulla ja Kevatkummuntiell& ovat keskustamainen sijainti huomioon ottaen
maltillisia, mutta silti huomattavia. Nopeudet ovat valo-ohjatuista risteyksista johtuen alhaisia.



Asuntojen riittdvaan daneneristavyyteen ja ulko-oleskelutilojen, kuten leikkipihojen melunsuojaukseen on
kiinnitettava alueella erityistd huomiota. Asemakaavassa on osoitettu ne rakennusalan rajat, joille on
rakennettava melunsuoja-aita mikali talle rajalle ei sijoitu rakennusta. Aaneneristavyysvaatimukset eivét
sinansa ole poikkeuksellisia ja ovat taytettavissa melko tavanomaisin rakentein. Silti asuntokohtaisten
parvekkeiden suuntaamisessa on valtettava kadun puoleista sijaintia.

Asuntojen sisailmanlaadussa on otettava vilkkaasti liikennoityjen paa- ja kokoojakatujen laheisyys huomioon.
Ensisijaisesti toivottavaa on, ettd asuntojen ilman sisdanotto tapahtuu pihan puolelta.

Palvelutilat asuinrakennusten maatasokerroksessa
Palvelutilan suunnittelussa on hyvé varautua mm. erillisiimanvaihdon ja riittdvan vesi- ja viemaripistemaaran
toteuttamiseen, jotta tila soveltuisi joustavasti monipuoliseen palvelutoimintaan.

Energiatehokkuus

Asemakaavaratkaisulla kaupunkirakenne tiivistyy ja rakentaminen tukeutuu jo olemassa olevaan
infrastruktuuriin. Tdma on jo sindnsa energiatehokasta. Lammitysenergianlahteeksi tulee valita kaukolampd,
joka tuotetaan alueella kokonaan uusiutuvilla energianlahteilla. Lisaksi kattopinnoille saa asentaa
aurinkopaneeleja ja -kerdimia. Aktiivinen ja passiivinen aurinkoenergian hyédyntadminen on suositeltavaa.

Asuntojen jaahdyttdmiseen varautuminen on suositeltavaa erityisesti pienten, vain lampimé&én ilmansuuntaan
aukeavien asuntojen kohdalla. Ensisijaisesti tulee kiinnittd& huomiota riittdvaa passiiviseen
aurinkosuojaukseen esimerkiksi parvekkeiden, markiisien ja katosrakenteiden avulla. Jdéhdytysratkaisuissa
tulee suosia hyotysuhteeltaan tehokkaita, mieluiten keskitettyja ratkaisuja esimerkiksi huoneistokohtaisten
iimalampopumppujen sijaan.

Valaistuksessa tulee kiinnittdd huomiota alykkaisiin tarpeiden mukaan toimiviin toteutusratkaisuihin.

Valaistus, mainokset ja opasteet

Rakennusten sisdénkaynnit ja kulkureitit tulee valaista selkeasti. L&hinn& korttelissa 65 Aleksanterinkadun
nakymapaatteena olevassa rakennuksessa voidaan harkita hienovaraista julkisivun valaisemista tehokeinona.
Valaistuksen tulee olla hillitty. Ulkovalaistuksessa tulee kiinnittd& huomiota siihen, ettei valaistus hairitse
asumista.

Rakennusten maantasokerroksiin liittyy liiketilaa. Liikkeiden mahdolliset valomainokset tulee ensisijaisesti
sijoittaa nayteikkunan sisapuolelle, ei rakennuksen julkisivuun. Tama tulee ottaa huomioon jo
rakennussuunnitteluvaiheessa tilojen ikkunoita suunniteltaessa. Julkisivuille kiinnitettavia mainosbanderolleja
ei lahtdkohtaisesti sallita. Niin ikdan vaihtuvanayttdisia elektronisia mainostauluja ei sallita. Kuitenkin ikkunan
sisapuolelle sijoitettavissa oleva pienehkd (noin 600 x 1000 mm) kokoinen led-néytté on mahdollinen.
Tallainenkin pieni mainostaulu edellyttéda rakentamisen lupamenettelya ja sitd koskevat erikseen
vaihtuvanayttoisia mainostauluja varten laaditut toteutusohjeet esimerkiksi valon voimakkuuden, mainosten
vaihtumisen jopa kayttdajankohdan osalta.

Talon numerovalaisimien tulee olla selkeasti sijoitettuja ja haikdisemattémasti valaistuja. Valttamattomat
pelastusreittiopasteet on sijoitettava kaikille mahdollisille sisdankaynneille ja niiden tulee olla luettavuudeltaan
selkeat taulun koon ja erityisesti kirjasinkoon suhteen. Taulut on suositeltavaa valaista tai sijoittaa valaisimen
toiminta-alueelle.

Taide rakennushankkeessa

Alueella ei ole erillista taidevelvoitetta. Kuitenkin on suositeltavaa integroida rakennushankkeeseen alueelle ja
rakennuskohteeseen identiteettia lisdava taidehankinta. Taidelisa voi olla esimerkiksi julkisivun osan kasittely
taiteen keinoin tai pihalle tai porrashuoneeseen sijoitettava asukkaita ilahduttava teos, miksei myos
valotaideteos. Jo verrattain pienelld panostuksella on mahdollista tehd& onnistunut taidehankinta. Kaikkein
suositeltavinta on varata budjetti ja ottaa taiteen hankintaan erikoistunut koordinaattori mukaan jo
rakennussuunnitteluvaiheessa. Nain mahdolliset rakentamisen aikaiset varaukset ovat otettavissa huomioon
edullisesti. Taidehankinnassa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, etta teoksen kunnossapitovastuu tulee
rakennuksen omistajalle. Siten teoksen tulee olla kestava ja huollettava tai vaihtoehtoisesti suunniteltukin
rajatulle elinkaarelle.



ERITYISOHJEET
KORTTELIN 155 POHJOISOSA
Sibeliuksenbulevardi 9, Kevatkummuntie 1 (Aleksanterinkatu 31)

Kortteli muodostaa Sibeliuksenbulevardin, Aleksanterinkadun ja Kevatkummuntien rajaaman korttelin
pohjoisp&én, joka volyymiltdan liittyy itdiseen naapurikortteliin ja muodostaa sen kanssa yhtendista uutta
vaikuttavaa kaupunkirakennetta Aleksanterinkadun eli Empire-Porvoon toisen padkadun itdiseen paatteeseen.
Kortteli muodostaa myds Wittenberginkadun nakyméapaatteen. Siksi rakennussuunnittelun laatutason tulee
olla tavanomaista korkeampi.

Massoittelu ja julkisivut

Julkisivujen aukotuksessa ja jasentelyssa noudatetaan havainnekuvien periaatteita. Jasentelyssa pyritaan
selkedan ja rauhalliseen aukotukseen, jossa arkkitehtuurin keinoin tuotetaan kerrokselliseen ymparistoon uusi
mittakaavaltaan kookas korttelin pohjoinen paateaihe. Lahtdkohtana korttelin ulkoreunat muodostavissa
julkisivuissa on korkeatasoinen jasentely, jossa umpipinnat, parvekkeet, sokkeli ja aidat muodostavat
yhtenaisen kokonaisuuden.

Kadun puoleisilla rakennusalan rajoilla rakennus on rakennettava kiinni tontin kadun puoleiseen rajaan. Taté
tulkitaan siten, ettd ehto tayttyy kun rakennus on kiinni rajasta yhdestékin kohdasta. Korttelin pohjoisnurkassa
rakennukset tulee yhdistda noin kerroksen korkuisella melunsuoja-aidalla, jossa voi olla vahaisia aukkoja ja
kulkuportteja.

Mikali porrashuoneen sisdankaynti sijoitetaan aukeamaan suoraan kadulle, on sisaankaynti sovitettava
maastoon siten, etta katualueelle ei sijoitu portaita tai luiskia. Korkeuserot ratkaistaan talléin rakennuksen
sisalla.

Materiaalien tulee olla korkealaatuisia ja kauniisti vanhenevia sek& huollettavia. Julkisivujen tulee kadun
puolella olla padasiassa rapattuja tai puuverhottuja. Yksiaineisia parvekekaiteita ei hyvaksyta, vaan kaiteessa
tulee olla selke& rakenne. Katusivuilla parvekkeet toteutetaan aukkoja muurissa -periaatteella
sisdanvedettying, pihan puolella voidaan sallia myos ulkonevat parvekkeet. Rappauksen tulisi olla strukturoitu
eika taysin tasainen ruiskutettu pinta. Avoimia elementtisaumoja ei hyvaksyta. Julkisivujen paavarin tulee olla
ymparistoon sopiva lammin savy, joka perustellaan erikseen rakennussuunnittelun yhteydesséa. Korostevarien
tulee olla paavariin ja ympéaristéon tasapainoisesti sointuvat. Havainnekuvat antavat viitteitd suositeltavasta
varimaailmasta.

jalankulkijaymparistda. Oikealla pihanakyma, etualalla autokatosten viherkatot, taustalla asemakaava-alueen itdinen
kortteli 65. Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy. Ks. myés kuva etusivulla ja asemakaavaselostuksen havainnekuvat.
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Alueleikkaus Sibeliuksenbulevardilta. Uudisrakennus tuo kaivattua ndkyméapéaatteenomaista volyymia paikkaan, jossa
ympardiva rakentaminen on selvasti matalampaa. Kevatkummuntien varrelle sijoittuu korkeampia 1960-luvun
asuinrakennuksia (ei kuvassa). Kuvat Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy.

4



Maantasokerroksen julkisivun kasittely

Yli 50 cm korkeat sokkelit on materiaaleiltaan ja varitykseltaén toteuttava rakennuksen julkisivun tapaan. Tasta
vaatimuksesta voidaan kokonaismassoitteluratkaisuun nojautuen perustellusti poiketa osalla julkisivua, kuten
pihan puolella. Yksitoikkoiset yhtendiset pinnat eivat ole maantasokerroksissa hyvaksyttyja.
Maantasokerrokseen sijoittuviin asumisen aputiloihin tulee avata ikkunoita, jotka samalla elavoittavat
julkisivua.

Parvekkeiden kannattaminen suoraan maasta ei ole sallittua. Kadun puolella parvekkeet toteutetaan
julkisivuun upotettuina.

Tavoitteena korttelin ulkoreunat muodostavissa julkisivuissa on korkeatasoinen jasentely, jossa umpipinnat,
parvekkeet, sokkeli ja aidat muodostavat yhtenéisen kokonaisuuden. Ndin aitojen tulee olla seka
aukotukseltaan ettd materiaali- ja varitysvalinnoiltaan rakennusten julkisivujen kaltaiset. Aitoja tulee tdydentaa
koynnosistutuksin. Sokkelipinnan, mahdollisen aidan ja rakennuksen julkisivun valinen sauma ei saa nousta
korttelijulkisivupinnassa esille.

Katto

Katon tulee olla niin loiva, ettd se ei muodosta voimakasta julkisivun osaa katukuvassa. Katto toteutetaan
raystaallisend. Raystaat voivat kokonaisarkkitehtuurilla perusteltuina olla lyhyetkin. Talotekniikkaan liittyvat
katon ylapuolelle sijoitettavat rakenteet, kuten poistopuhaltimet ja lauhduttimet tulee liittd& osaksi
kokonaisarkkitehtuuria. Tarvittaessa nama tekniset laitteet tulee rajata aidakemaisella rakenteella. Lukuisat
yksittaiset kattolapiviennit muodostavat hyvin levotonta kattomaisemaa ja eivat siksi ole hyvéksyttavia. On
otettava huomioon, ettd alueen rakennuksia tullaan tarkastelemaan Wittenberginkadun itdosasta
kaukonadkymassa melko ylhaaltd suhteessa katon korkeustasoon.

Talousrakennukset ja autokatokset

Piharakennukset ja autokatokset tulee toteuttaa paasaantdisesti puuverhoiltuina ja puurakenteisina ja loivalla
harja- tai pulpettikatolla varustettuina. Tontin rajalle sijoittuva autokatoksen takaseind on mahdollista tehda
my0ds palo-osastoivana rakenteena kiviaineisena. Talldin autokatoksen tontin rajalle naapurien suuntaan
muodostama julkisivupinta kasitella&n asuinrakennuksen maantasokerroksen julkisivun tapaan
materiaaleiltaan ja véreiltdan yhteensopivana ja korkeatasoisena. Kattopinnat tulee paéasiassa toteuttaa
viherkattona.

Pihat ja istutukset

Piha-alueelle tulee laatia erillinen suunnitelma, jossa pihatoiminnot ja istutukset on suunniteltu ja kuvattu.
Pihasuunnitelma liitetddn rakennuslupahakemukseen ja se tulee laatia kokonaissuunnitelmana kasittamaan
molemmat tontit.

Korttelin pohjoisnurkkaan jaavalle piha-alueelle istutetaan suurikasvuinen jalopuu. Alueella on
siperianlehtikuusi, jonka sailytettavyys on ensisijainen tavoite, mutta sita ei voitane edellyttda. Tama alue
palvelee myods ulko-oleskelutilana, jonka tulee olla molempien tonttien yhteisesti kéytettavissa.

Kadun puoleisille osille julkisivun ja katupinnoitteen valiin jaa
paikoitellen hyvinkin kapea kaistale. Télle kaistaleelle on
tilanahtaudesta huolimatta istutettava muutama huolellisesti
sijoitettu matalakasvuinen puu, suositeltavimmin koristeomena.
Kadunpuoleiselle tontin rajalle rakennettavan aidan yhteyteen
istutetaan aitaa visuaalisesti pehmentéavia kdynnoksia.

Sibeliuksenbulevardin varrelle tontin lounaisnurkkaan tulee
istuttaa yksi puu rajaamaan mahdollisesti autokatoksen ja puun
valiin sijoitettavaa jatepistetta. Pihalla autopaikat tulee rajata
pensasistutuksin pihakaytavasta. Myos ainavihantia
havupensaita suositellaan harkittaviksi. Tontille on istutettava
pyséakointipihan lomaan niin monta suurikasvuista puuta kuin
mahdollista. Pysékointialue ei saisi olla kokonaan asfaltoitu, vaan
noin puolet siita tulisi olla vetta lapaisevaa pintaa.

Rakennuspaikalla kasvava nayttava lehtikuusi, jonka soisi sdilyvan
rakennusten valissa korttelin pohjoisnurkassa. Valokuva 29.5.2020.
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ERITYISOHJEET
KORTTELI 65
Vaskenvalajankatu 10 (Kevatkummuntie 2, Wittenberginkatu 1)

Kortteli muodostaa Aleksanterinkadun itdisen nakyméapaatteen. Jo vuoden 1930 asemakaavassa alueelle oli
hahmoteltu vaikuttavan akselisommitelman péétteeksi julkista rakennusta etualan aukiosommitelmineen.
Aleksanterinkadun itdinen p&ate ansaitsee arvoisensa paateaiheen, arkkitehtonisesti laadukkaan rakennuksen
katutason palvelutiloineen.

Havainnekuva Aleksanterinkadulta kohti korttelia. Aleksanterinkadun paatteeksi asettuu persoonallinen, tasokas ja
ajanmukainen melko massiivisenakin hahmottuva uudisrakennus. Katutasoon sijoittuu palvelutilaa.

Massoittelu ja julkisivut

Julkisivujen aukotuksessa ja jasentelyssa noudatetaan havainnekuvan periaatteita. Jasentelyssa pyritdan
selkedan ja rauhalliseen aukotukseen, jossa voi olla myds ripaus julkiselle rakennukselle ominaista ilmetta.
Havainnekuvan voimakkaasti ulkoneva erkkeriaihe tulee ehka viela tarkemmin harkittavaksi. Kuvassa
hahmoteltu ylimman kerroksen jannittava kattoparveke kuvastaa parhaimmillaan sita erityislaatuisuutta, jota
télle paikalle toivotaan.

Kadun puoleisilla rakennusalan rajoilla rakennus on rakennettava kiinni tontin kadun puoleiseen rajaan.
Erityisesti Wittenberginkadun varrella tamé on tarkeaa. Katujulkisivu voi olla yhtenaisena pitkakin ja rajata
siten Aleksanterinkadun itdpaatteeseen kohti Tarmolaa viittaavan massoitteluaiheen. Kevatkummuntien
puoleinen korttelin reuna johdattaa kohti kaupungin merkittavaa alakeskusta, Kevatkumpua, mutta hieman
pienimittakaavaisempi jasentely on Kevatkummuntien varrella perusteltua osana ns. Velkalan alueen
pientalorakenteen ilmentamista.

Mikali porrashuoneen sisdankaynti sijoitetaan aukeamaan suoraan kadulle, on sisdankaynti sovitettava
maastoon siten, etté katualueelle ei sijoitu portaita tai luiskia. Korkeuserot ratkaistaan talléin rakennuksen
sisalla.

Materiaalien tulee olla korkealaatuisia ja kauniisti vanhenevia seka huollettavia. Julkisivujen tulee kadun
puolella olla pddasiassa rapattuja. Puuverhousta on mahdollista kayttaa elavaittdmaan julkisivun osia. Myo6s
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pienet julkisivulevykentét ovat perusteltavissa. Kuitenkaan pienié tilkkumaisia levykenttia esimerkiksi aukkojen
yhteydessé tai ns. ranskalaisten parvekeovien yhteydessa ei pideté hyvana ratkaisuna. Ranskalaisten
parvekeovien yhteydessa lasikaide myds savytettyna on suositeltavin.

Wittenberginkadun puoleisen julkisivun tulee olla havainnekuvan esittamasti rauhallinen ja mahdollisten
parvekkeiden sisaanvedettyja "aukkoja muurissa”. Kevatkummuntien puolella myds hallitusti julkisivusta
ulkoneva parvekeratkaisu on mahdollinen. Pihan puolella massoittelu on vapaammin toteutettavissa.

Rappauksen tulisi olla strukturoitu eika taysin tasainen ruiskutettu pinta. Avoimia elementtisaumoja ei
hyvaksyté kadun puoleisilla julkisivuilla. Julkisivujen paavarin tulee olla ymparistdon sopiva lammin séavy, joka
perustellaan erikseen rakennussuunnittelun yhteydesséa. Korostevérit ovat vapaasti valittavissa. Havainnekuva
antaa viitteité suositeltavasta varimaailmasta.
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Havainnekuva Kevatkummuntieltd Wittenberginkadun suuntaan. Kuvassa oikealla toistaiseksi séilyva kaksikerroksinen
luhtitalo, joka korvautuu toisessa rakennusvaiheessa uudisrakennuksella.

Maantasokerroksen julkisivun kasittely

Yli 50 cm korkeat sokkelit on materiaaleiltaan ja varitykseltaén toteuttava rakennuksen julkisivun tapaan. Tésta
vaatimuksesta voidaan kokonaismassoitteluratkaisuun nojautuen perustellusti poiketa osalla julkisivua.
Yksitoikkoiset yhtendiset pinnat eivat ole maantasokerroksissa hyvaksyttyja. Maantasokerrokseen sijoittuviin
asumisen aputiloihin tulee avata ikkunoita, jotka samalla elavoittavat julkisivua.

Parvekkeiden tulee ensisijaisesti liittyd maanpintaan samanlaisen sokkeli- tai julkisivupinnan avulla kuin
rakennuksessa yleensakin. Parvekkeet voivat olla myds ulokerakenteisia. Ulokkeet eivat saa muodostua
kokonaismassoittelussa raskasilmeisiksi.

Tavoitteena korttelin ulkoreunat muodostavissa julkisivuissa on korkeatasoinen jasentely, jossa umpipinnat,
parvekkeet, sokkeli ja aidat muodostavat yhtendisen kokonaisuuden. Nain aitojen tulee olla sekéa
aukotukseltaan ettéd materiaali- ja varitysvalinnoiltaan rakennusten julkisivujen kaltaiset. Sokkelipinnan,
mahdollisen aidan ja rakennuksen julkisivun vélinen sauma ei saa nousta korttelijulkisivupinnassa esille.



Katto

Kattomuotoa tai katemateriaalia ei ole méaaritelty. Katto voi korttelissa olla mys tutkittavissa
voimakasmuotoisena, jolloin se muodostaa identiteettia rakentavan erityisen aiheen. Lyhyita raystaita
suositellaan, mutta raystaattémyys on perusteltavissa arkkitehtuurin keinoin. Talotekniikkaan liittyvat katon
ylapuolelle sijoitettavat rakenteet, kuten poistopuhaltimet ja lauhduttimet tulee liittda osaksi
kokonaisarkkitehtuuria. Tarvittaessa nama tekniset laitteet tulee rajata aidakemaisella rakenteella. Lukuisat
yksittaiset kattolapiviennit muodostavat hyvin levotonta kattomaisemaa ja eivat siksi ole hyvaksyttavia.

Talousrakennukset ja autokatokset

Piharakennukset ja autokatokset tulisi toteuttaa paasaantdisesti puuverhoiltuina ja loivalla harja- tai
pulpettikatolla varustettuina. Autokatoksen muodostama julkisivupinta kasitelldan julkisivun tapaan
materiaaleiltaan ja vareiltddn asuinrakennuksiin yhteensopivana. Katemateriaalista vahintaan puolet tulee olla
viherkattoa.

Piha-alue ja istutukset

Piha-alueelle tulee laatia erillinen suunnitelma, jossa pihatoiminnot ja istutukset on suunniteltu ja kuvattu.
Pihasuunnitelma liitetd&n rakennuslupahakemukseen. Pihalle tulee istuttaa mahdollisimman monta
suurikasvuista puuta. Mahdollisen palvelu- ja hoiva-asumisen yhteyteen tulee tutkia pienta viljelypalsta-aluetta
tdydentdmaéan pihatoimintoja.

Kevatkummuntien varteen tulee istuttaa muutamia koristeomenapuita ja/tai ainavihantia pensaita osaksi
rakennuksia yhdistavaa melunsuoja-aitaa. Aitaa tulisi pehmentaa myos kéynnésistutusten mahdollisuuksia
hyodyntamalla. Pihalla autopaikat tulee rajata pensasistutuksin tai aidalla oleskelupihasta. Tontille on
istutettava pysakdintipihan lomaan niin monta suurikasvuista puuta kuin mahdollista.
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Julkisivukaaviot Wittenberginkadulle ja pohjoiskoilliseen kuvaavat tavoiteltavaa perusmassoittelua, kattomuotovaihtoehtoja
ja tapaa, jolla rakennukset ja korttelia rajaavat aidat muodostavat yhtendisen kokonaisuuden. Ikkunajako voi toteutuksessa
poiketa kaavioista.



ERITYISOHJEET
KORTTELI 153
Palvelurakennus, Aleksanterinkatu , Sibeliuksenbulevardi

Kortteli sijoittuu Sibeliuksenaukion pohjoisreunalle. Alueella on kaupunkikuvallisesti varsin laadukkaana
toteutettu puuverhottu pieni ravintolarakennus. Se on laatutasoltaan juuri tavoitteiden mukainen ja
mahdollisten muutosten yhteydessa sama taso tulee sailyttda tai nostaa. Téllaisen paviljonkimaisen puistoon
vapaasti sijoittuvan rakennuksen suunnittelusta ei sen toteutuneisuudesta johtuen ole tarpeen antaa tarkempia
ohjeita, vaan rakennussuunnittelua ohjataan viranomaisyhteistyon kautta.

Muutama erityinen suunnitteluyksityiskohta palvelurakennuksen kohdalla kuitenkin on jatkossakin otettava
huomioon:

- palvelurakennukselle ei ole osoitettu pysakaintitilaa korttelialueelle. Asemakaavan mukaan viereiselta
yleiselta pysékdintialueelta on eri sopimuksella mahdollista varata enintaan nelja autopaikkaa
palvelurakennuksen kayttoon pysakoéintialueen omistajan (Porvoon kaupunki) maéarittelemin ehdoin.
Korttelialueelle on suositeltavaa osoittaa polkupyoratelineita asiakaskayttéon. Rakennuksen vieressa
huomioarvolisdnéa kaytetty lavaskootteri (tielikennekelpoinen tavaramopo) on sindnséa tadssé mahdollista
palvelutarjontaan liittyvaéd mainosrekuvisiittaa, jolle tulee kuitenkin hakea rakennusvalvontaviranomaisen
hyvéksynta kulkuneuvon pysyttamiseksi paikoillaan pitkaaikaisesti.

- mainosten ja liikemerkkien tulee olla hillityt. Mahdollisia vaihtuvanayttoisia elektronisia mainostauluja ei saa
kiinnittdd rakennuksen ulkopuolelle. Mainoslaitteita ei yleensa saa sijoittaa raystaslinjan ylapuolelle.
Ainoastaan pienikokoinen esimerkiksi ravintolan palvelukuvaukseen kaytettavissa oleva ikkunan sisapuolelle
sijoitettavissa oleva taulu on sindns& mahdollinen ja sen osalta on noudatettava elektronisista mainostauluista
annettuja ohjeita.

- rakennukseen liittyva ulkotarjoilualue tulee toteuttaa ensisijaisesti mahdollisimman maltillisesti maanpinnasta
korotettuna. Terassin tulee olla materiaaleiltaan ja varitykseltdan kokonaisuuteen sopiva. Ulkotarjoilualueen
saa sijoittaa vain rakennusalalle. Nain ollen sen saa myds varustaa katolla tai muuttaa sisatilaksi
asemakaavassa osoitetun kerrosalan salliessa.

- jatehuollon tilat tulee sijoittaa korttelialueelle palvelurakennuksen seinien sisapuolelle. Erilliset puistoalueelle
mahdollisesti kulkeutuvat rullakot eivat ole missaan tapauksessa hyvaksyttavid. Rakennuksen jokainen
julkisivu on kaupunkikuvallisesti merkittava, mik& on muutenkin tyypillinen suunnitteluhaaste taman
kaltaisessa kohteessa.

Valokuvia ravintolan ja siihen liittyvan
ulkotarjoilualueen nykytilasta. Ravintola
on kaupunkikuvallisesti varsin
huolitellusti toteutettu.

Sibeliuksen aukio on viimeistelty
laadukkaaksi julkiseksi ulkotilaksi.
Valokuvat 29.5.2020.



PORVOO4&8BORCA

BILAGA 4 TILL BESKRIVNINGEN

Detaljplan 531, Ostra &ndan av Alexandersgatan

BYGGANVISNINGAR
Stadsutvecklingsnamnden 8.12.2020 § 176

[ -
|

Utsikt fran korsningen av Sibeliusbulevarden och Alexandersgatan mot 6st. Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy, Arkkitehdit
Hannunkari & Makipaja Oy.

ALLMANNA ANVISNINGAR

Bakgrund

Omradet byggs i enlighet med detaljplanen och dessa bygganvisningar som finns som bilaga till
detaljplanebeskrivningen. Bygganvisningarnas allménna del géller hela detaljplaneomradet. | delar for de olika
delomradena ges anvisningar for vissa kvarter och allméanna omraden. Bygganvisningarna presenteras i
sammanfattad form och innehaller illustrationer. | vissa bildtexter nAmns separat om bilden till alla delar inte
visar den dnskade I6sningen. Avsikten med bygganvisningarna ar att garantera att de stadsbildsméassiga
ramvillkoren uppfylls nar det galler att anpassa byggandet till omgivningen och att sékerstélla den
arkitektoniska kvalitetsnivan.

Det ar mojligt att gora undantag i frdga om bygganvisningarnas ramvillkor till delar som definieras da bygglov
ansoks, om det i samband med byggnadsplaneringen hittas en 16sning som garanterar en minst lika
hogklassig stadsbild och arkitektur. | samband med beredningen av bygglovet méste ett utlatande begéaras av
den myndighet som ansvarar for stadsbilden. | detta skede faststélls ocksé eventuella undantag fran
bygganvisningarna som goérs pa grund av stadsbilden.

Detaljplanen innehaller ocksa en liten park, Sibeliusskvaren, och ett parkeringsomrade vaster om parken, i
andan av Edelfeltbulevarden. | denna anvisning styrs planeringen av dessa allmanna omraden inte
noggrannare eftersom det ar fragan om offentligt stadsrum som redan har bebyggts. Vid planeringen av dessa
omraden foljs stadens vanliga interna samarbetsmodell.

Storsta delen av bygganvisningarnas illustrationer har gjorts av Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy eller
Arkkitehdit Hannunkari & Mé&kipaja Oy. Kéallan ndmns vid bilderna.



Jordman

Byggbarheten i omradet ar vanlig och i omradets 6stra del till och med god. En separat utredning om
byggbarheten behévs dock absolut for att utreda grundlaggningséttet och for beredskap fér eventuell sattning
av gardarna. Det finns radongas i Borgd, varfor det vid byggandet ska fastas uppmarksamhet vid att leda bort
radonet fran bottenbjalklagets konstruktioner. Tomterna i omradet ar eller har varit bebyggda. Enligt uppgifter
har jordménen inte férorenats pa grund av tidigare markanvandning. Daremot kan det finnas brunnar och
ledningar kvar fran gammal fastighetsteknik.

Dagvatten

Malet for hanteringen av dagvatten pa tomterna ar att det allmanna dagvattensystemet inte 6verbelastas och
att effekterna av extrema vaderfenomen kan kontrolleras. Vid byggandet pa tomterna uppstar tak- och
gardsytor som inte slapper igenom vatten, och dagvattnet fran dessa ytor ska férdréjas pa tomten. Vattnet
leds fr&n tomterna till kommunens dagvattenavliopp, och anslutningspunkterna finns pa gatorna. Vattnet fran
taken far inte ledas direkt till kommunens dagvattenavlopp, utan det ska ledas till tomtens eget
dagvattensystem. Som takmaterial pa ekonomibyggnaderna rekommenderas gront tak. Ocksa planteringar
som naturligt fordrojer dagvattnet pa tomten ska undersokas.

Till ansdkan om bygglov ska bifogas en dagvattenplan for fordréjning och avledning av dagvatten samt for
dversvamningsvagar. Detaljplanens allmanna bestammelser innehaller bestammelser om fordrojning av
dagvatten.

Raddningsvagar

Raddningsvagarna och raddningsplatserna planeras detaljerat i samband med planeringen av byggandet i
omradet. Raddningsvégarna placeras pa gardarna och gatuomradena. Tack vare tomternas storlekar, former
och gatorna som omger dem pa flera sidor kan raddningsvagarna l9sas ratt sa latt i detaljplaneomradet. |
omradet har inte planerats gardsdack eller andra losningar som skulle paverka planeringen av korningen till
byggnaderna.

Raddningsverket i Ostra Nyland erbjuder fér byggnadsplaneringen en omfattade anvisning foér planering av
raddningsvagar, i vilken beskrivs rackvidden av raddningsmaterielen. Underhall aret om ska speciellt beaktas
vid planeringen av raddningsvagarna. Under rubriken Belysning, reklamer och skyltning i dessa anvisningar
finns anvisningar om skyltningen.

Parkering av bilar

Kravet pa bilplatser anges i detaljplanebestammelserna. Kravet beror pa anvandningsandamalet, ar det till
exempel frdgan om vanligt boende eller serviceboende. Antalet bilplatser ska alltid basera sig pa det verkliga
behovet. Overdimensionering ska undvikas eftersom den skulle leda till att omradet for utevistelse blir mindre.
Det rekommenderas att storsta delen av bilplatserna placeras under tak eller i garage. Méjligheten att ladda
elbilar ska beaktas redan vid byggnadsplaneringen.

Cyklar och rorelsehjalpmedel

Kravet pa cykelplatser anges i detaljplanebestammelserna. Forbindelserna fran omradet till centrum och till
dagligvarubutikerna i Ostermalm &r goda. Darfor ska det i detta omréde speciellt uppmuntras till att det &r |att
att anvanda rorelsehjalpmedel.

Det ska finnas en forvaringsplats for cyklarna som ar latt att anvanda och som skyddar mot vader.
Forvaringsplatsen kan vara ett gardsforrad eller ett varmt forrad i gatuplan. Forradet ska ha en bred dorr som
leder direkt ut sa att det ar latt att anvanda forrddet. | nagra projekt har cykelforradet placerats sa att man
maste ga dit genom trapphuset, vilket inte uppfyller minikraven pa anvandbarheten.

Med en forvaringsplats for rorelsehjalpmedel avses ett forrad dar man kan forvara och underhalla rollatorer,
s.k. elmopeder samt 6vriga hjalpmedel som hjalper till att réra sig utomhus. | férradet finns laddningsmgjlighet
och tvattmojlighet nara ytterdorren. Ett forrad for rorelsehjalpmedel kan kombineras med ett cykelforrad, varvid
det betjanar ocksa elcyklister och mojliggor cykeltvatt. Med ett forrdd for rorelsehjalpmedel kan man & lattnad
av kravet p& bilplatser.

Bullerbekampning och boendehalsa

Tomterna i omradet gransas av livliga gatuomraden p& manga sidor. Trafikmangderna pa Alexandersgatan,
Wittenbergsgatan och Varbergavagen ar med tanke pa laget i centrum ratt sa mattliga men anda ganska
stora. Hastigheterna ar laga eftersom korsningarna har trafikljus.



Tillracklig ljudisolering av bostaderna och av omradena for utevistelse (t.ex. lekgardarna) ska speciellt beaktas
i omradet. | detaljplanen anvisas de byggnadsytornas granser vid vilka ska byggas ett bullerplank i fall det inte
byggs en byggnad pé detta stélle. Kraven pa ljudisolering &r inte exceptionella och kan uppfyllas med ratt sa
vanliga konstruktioner. Bostadernas balkonger ska dnda helst inte placeras pa gatans sida.

Vid bostadernas inomhusluft ska beaktas att de livligt trafikerade huvud- och matargatorna ligger néra. | férsta
hand bor intaget av luft ske fran gardens sida.

Servicelokaler i bostadsbyggnadernas bottenvaning
Na&r servicelokalen planeras ar det bra att forbereda sig for en separat ventilation och tillrécklig vatten- och
avloppsforsorjning for att lokalen flexibelt lampar sig for mangsidig serviceverksamhet.

Energieffektivitet

Med detaljplanens losningar fortatas stadsstrukturen, och byggandet stddjer sig pa befintlig infrastruktur. Detta
ar i och for sig energieffektivt. Som energiform ska valjas fjarrvarme som i omradet produceras helt med
fornybara energikéllor. P& taken kan placeras solpaneler och -fangare. Det rekommenderas att aktiv och
passiv solenergi utnyttjas.

Det rekommenderas att i synnerhet i sma bostader, som 6ppnar sig endast mot varmt vaderstreck, bereds pa
att kyla ner bostaderna. | forsta hand ska tillrackligt passivt solskydd beaktas till exempel med hjalp av
balkonger, markiser och takkonstruktioner. Vid nedkylning ska effektiva, helst centraliserade l6sningar gynnas
i stallet for till exempel bostadsvisa luftvarmepumpar.

Vid belysningen ska smarta ldsningar, som fungerar enligt behovet, beaktas.

Belysning, reklamer och skyltning

Ingangarna och gangvagarna ska belysas tydligt. En diskret belysning av fasaden kan 6vervagas narmast i
kvarteret 65, i byggnaden som blir ett blickfang i &ndan av Alexandersgatan. Belysningen ska vara diskret.
Utebelysningen far inte stéra boendet.

| byggnadernas gatuplan finns affarslokaler. Eventuella ljusreklamer ska i forsta hand placeras innanfor
skyltfonstret, inte pa byggnadens fasad. Detta ska beaktas redan da fonstren planeras. Utgangspunkten &r att
reklambanderoller inte tillats, inte heller digitala bildvaxlande reklamskyltar. Pa insidan av fonstret kan dock
placeras sma (cirka 600 x 1000 mm) ledskarmar. Ocksé for sddana sma reklamskarmar behovs tillstand, och
for dem galler separata anvisningar som utarbetats for digitala bildvaxlande reklamskyltar i fraga om till
exempel ljusstyrkan, byte av reklamer och @ven anvandningstiden.

Husnummerarmaturerna ska vara synligt placerade och belysta sa att de inte blandar.
Raddningsvagsskyltarna ska placeras vid alla mojliga ingdngar och de ska vara tillrackligt stora och ha
tillrackligt stor text. Skyltarna bor belysas eller placeras sa att de ar belysta.

Konst i byggnadsprojekt

| omradet finns inget konstplikt. Det rekommenderas dock att konst integreras i omradet och byggnaderna.
Konst kan anvandas till exempel pa en del av fasaden, pa garden eller i trapphuset. Ocksa ljuskonst kan
anvandas. Med en ratt sa liten satsning kan konstanskaffningen vara lyckad. Det rekommenderas att
reservera anslag for konsten och att redan vid byggnadsplaneringen anstélla en koordinator som har
specialiserat sig pa konstanskaffning. Pa det sattet kan eventuella reserveringar i byggskedet beaktas
formanligt. Vid konstanskaffning ska speciell uppméarksamhet fastas vid att byggnadsagaren har ansvaret for
underhallet av konstverken. Darfor ska konstverket vara hallbart och kunna underhallas, eller alternativt kan
konstverket planeras sa att det bara haller en viss tid.



SARSKILDA BESTAMMELSER
NORRA DELEN AV KVARTERET 155
Sibeliusbulevarden 9, Varbergavagen 1 (Alexandersgatan 31)

Kvarterets norra del gransas av Sibeliusbulevarden, Alexandersgatan och Varbergavagen. Delen har liknande
byggnadsvolym som det 6stra grannkvarteret och bildar tillsammans med det enhetlig ny imponerande
stadsstruktur i &ndan av Alexandersgatan (0stra &ndan av den ena huvudgatan i empire-Borgd). Kvarteret &r
ocksa ett blickfang i andan av Wittenbergsgatan. Darfor ska byggnadsplaneringen vara av hogre kvalitet &n
vanligt.

Utformning av byggnadsmassa och fasader

Vid fasadernas 6ppningar och disposition foljs principerna i illustrationerna. | disponeringen stavas efter tydliga
och lugna 6ppningar, dar man med arkitekturen skapar en ny stor byggnad i den norra &ndan av kvarteret, i
den mangsidiga miljon. Utgangspunkten &ar att fasaderna som bildar kvarterets yttre kanter har en hogklassig
disponering, dar enhetliga ytor, balkonger, sockel och staket bildar en enhetlig helhet.

Pa byggnadsytans granser mot gatan ska byggnaden byggas fast i tomtens grans mot gatan. Villkoret tolkas
sa att det uppfylls nar byggnaden har byggts fast i gransen pa ett stélle. Mellan byggnaderna i kvarterets norra
horn ska byggas ett bullerplank som &r ungefar lika hogt som en vaning och som kan ha sma éppningar och
gangportar.

Om ingangen till trapphuset placeras rakt mot gatan ska ingangen anpassas till terrangen sa att trappor eller
ramper inte placeras i gatuomradet. Hojdskillnaderna atgardas da inne i byggnaden.

Materialen maste vara av hog kvalitet, aldras vackert och kunna underhallas. Fasaderna mot

gatan ska huvudsakligen vara av puts eller tra. Balkongrackena far inte vara av endast ett material utan racket
ska ha en tydlig struktur. Mot gatan ska balkongerna vara indragna, medan balkongerna mot garden far ocksa
vara utskjutande. Putsytan bor vara strukturerad, inte en jamn sprutad yta. Oppna elementfogar godkanns
inte. Fasaderna ska i huvudsak ha en varm farg som passar in i miljon. Fargen motiveras separat vid
byggnadsplaneringen. Effektfargerna ska passa ihop med den huvudsakliga fargen och omgivningen. |
illustrationerna finns rekommendationer om fargvarlden.

lllustration av en del av fasaden. Behandlingen av och éppningarna pa vaningen i gatuplan ska vara hogklassiga och géra
omgivningen for fotgangarna livligare. Till hoger garden dar de tackta bilparkeringarnas gréna tak syns i forgrunden. |
bakgrunden detaljplaneomradets Gstra kvarter 65. Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy. Se ocksa bilden pa framsidan och
illustrationerna i detaljplanebeskrivningen.
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Omrédessektion fran Sibeliusbulevarden. Nybyggnaden blir ett behovligt blickfang med volym pa ett stélle dar det
omgivande byggbestandet ar betydligt lagre. Vid Varbergavagen finns hdgre bostadshus fran 1960-talet (finns inte pa
bilden). Bilder: Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy.



Behandling av fasader i gatuplan

Socklar som &r hdgre an 50 cm ska till material och farg stamma 6verens med byggnadens fasad. Med st6d
av beslutet om den totala byggnadsmassan kan man motiverat avvika fran detta krav pa en del av fasaden, s&
som pa gardens sida. Enformiga enhetliga ytor i gatuplan godkanns inte. Hjalputrymmen for boende, som
finns i gatuplan, ska ha fonster som gér fasaden livligare.

Balkongerna far inte stodas direkt frdn marken. Balkongerna mot gatan ska vara indragna.

| fraga om fasader som bildar kvarterets yttre kanter ar malet en hogklassig disponering, dar enhetliga ytor,
balkonger, sockeln och staketen bildar en enhetlig helhet. Darfér ska staketen likna byggnadernas fasader i
frdga om Gppningar samt material- och fargval. Staketen ska kompletteras med klattervaxter. Fogen mellan
sockeln, det eventuella staketet och byggnadens fasad far inte framhavas i kvartersfasaden.

Tak

Taket ska vara s svagt sluttande att det inte blir dominerande i fasaden mot gatubilden. Taket ska ha
takskagg. Takskaggen kan ocksa vara korta om detta ar motiverat med tanke pa helhetsarkitekturen.
Konstruktioner som ansluter sig till hustekniken och som placeras ovanfor taket (t.ex. franluftsflaktar och
kondensorer) ska vara en del av helhetsarkitekturen. Vid behov ska dessa tekniska anordningar gransas med
en staketliknande konstruktion. Manga enskilda genomféringar pa taket gor taklandskapet disharmoniskt och
godkanns darfor inte. Det maste beaktas att byggnaderna i omradet fran Wittenbergsgatans riktning granskas
ratt sa hogt ifran jamfort med takets hojdlage.

Ekonomibyggnader och tackta bilparkeringar

Gardsbyggnaderna och de tackta bilparkeringarna ska i huvudsak ha trapanel och trakonstruktion samt svagt
sluttande sadel- eller pulpettak. Bakvaggen av den téckta bilparkeringen som placeras vid tomtgréansen kan
ocksa vara av sten med brandsektionering. Da ska den tackta bilparkeringens fasad mot grannen ha liknande
material och fargsattning och vara lika hdgklassig som bostadshusets fasad i gatuplan. Taken ska i huvudsak
vara grona tak.

Gardar och planteringar

For gardsomradet ska utarbetas en separat plan i vilken gardens verksamheter och planteringar planeras och
beskrivs. Planen fér garden bifogas till bygglovsansdkan och den ska vara en helhetsplan for de bada
tomterna.

Pa gardsomradet i kvarterets norra horn planteras ett hogvaxt adeltrad. | omradet finns en sibirisk lark. Malet
ar att bevara tradet, med detta kan antagligen inte forutsattas. Detta omrade &r ocksa ett omrade for
utevistelse som ar gemensamt for de bada tomterna.

Pa gatans sida, mellan fasaden och gatubelaggningen, finns en remsa som stallvis & mycket smal. Trots att
remsan ar smal ska pa den planteras nagra lagvéxta trad (helst prydnadséppel) som placeras omsorgsfullt.
Vid staketet som byggs pa gransen mot gatan planteras klattervaxter som gor staketet visuellt mjukare.

Vid Sibeliusbulevarden, i tomtens sydvastra horn, ska planteras
ett trad som gransar avfallsstationen som eventuellt placeras
mellan den tackta bilparkeringen och tradet. P& garden ska det
planteras buskar mellan bilplatserna och gangen. Det
rekommenderas att ocksa vintergrona barrbuskar évervags. P&
tomtens parkeringsplats ska planteras sd manga storvéxta trad
som mojligt. Parkeringsomradet far inte vara helt asfalterat utan
cirka halften av det ska ha en yta som slapper igenom vatten.

Fint larktrad som vaxer pa byggplatsen och som géarna borde bevaras
mellan byggnaderna i kvarterets norra hérn. Foto 29.5.2020.




SARSKILDA BESTAMMELSER
KVARTER 65
Gordelmakaregatan 10 (Varbergavagen 2, Wittenbergsgatan 1)

Kvarteret ar ett blickfang i 6stra &ndan av Alexandersgatan. Redan i detaljplanen fran ar 1930 anvisades en
offentlig byggnad och en 6ppen plats framfor byggnaden i &ndan av den langa, imponerande vyn. Den Gstra
andan av Alexandersgatan &r véard en arkitektoniskt hégklassig byggnad med servicelokaler i gatuplan.

lllustration fran Alexandersgatan mot kvarteret. | &ndan av Alexandersgatan placeras en personlig, hogklassig och modern
ratt s& massiv nybyggnad. | gatuplan placeras servicelokaler.

Utformning av byggnadsmassa och fasader

Vid fasadernas 6ppningar och disposition foljs principerna i illustrationerna. Avsikten &r att disponeringen goérs
med tydliga och lugna 6ppningar som kan ha sadana drag som &r typiska for offentliga byggnader. Burspraket
som i illustrationen skjuts ut tydligt maste eventuellt 6vervagas noggrannare. Den intressanta takbalkongen i
dversta vaningen beskriver tydligt den saregna stilen som pa detta stélle énskas.

P& byggnadsytans granser mot gatan ska byggnaden byggas fast i tomtens grans mot gatan. Detta ar
speciellt viktigt vid Wittenbergsgatan. Den enhetliga fasaden mot gatan kan vara lang och pa det sattet leda
mot Ostermalm. Kvarterets kant mot Varbergavagen leder mot stadens viktiga subcentrum, Varberga, men en
disponering i en lite mindre skala ar motiverad vid Varbergavagen som en del av strukturen i smahusomradet
Velkala.

Om ingangen till trapphuset placeras rakt mot gatan ska ingangen anpassas till terrangen sa att trappor eller
ramper inte placeras i gatuomradet. Hojdskillnaderna atgardas da inne i byggnaden.

Materialen maste vara av hog kvalitet, aldras vackert och kunna underhallas. Fasaderna mot gatan ska
huvudsakligen vara av puts. Trapanel kan anvéandas for att gora fasadens delar livligare. Ocksa sma
fasadskivor kan motiveras. Daremot ar sma falt till exempel vid 6ppningarna eller vid de sa kallade franska
balkongddrrarna inte en bra I6sning. Till de franska balkongdérrarna rekommenderas glasracken, ocksa med
fargat glas.



Fasaden mot Wittenbergsgatan ska enligt illustrationen vara lugn och de eventuella balkongerna indragna.
Mot Varbergavéagen kan balkongerna ockséa diskret skjuta ut fran fasaden. Mot garden kan byggnadsmassan
utformas friare.

Putsytan bor vara strukturerad, inte en jamn sprutad yta. Oppna elementfogar godkanns inte pa fasaderna
mot gatan. Fasaderna ska i huvudsak ha en varm farg som passar in i miljon. Fargen motiveras separat vid
byggnadsplaneringen. Effektfargerna kan véljas fritt. | illustrationen finns rekommendationer om fargvarlden.
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lllustration fran Varbergavagen mot Wittenbergsgatan. Till hdger loftgdngshuset som tills vidare bevaras men som i det
andra byggskedet ersatts med en ny byggnad.

Behandling av fasader i gatuplan

Socklar som &r hdgre an 50 cm ska till material och farg stamma 6verens med byggnadens fasad. Med stod
av beslutet om den totala byggnadsmassan kan man motiverat avvika fran detta krav pa en del av fasaden.
Enformiga enhetliga ytor i gatuplan godkanns inte. Hjalputrymmen fér boende, som finns i gatuplan, ska ha
fénster som gor fasaden livligare.

Balkongerna ska i forsta hand anslutas till markytan med en likadan sockel- eller fasadyta som i byggnaden.
Balkongerna kan ocksa vara utskjutande. De far dock inte ge ett tungt intryck i byggnadsmassan.

| fraga om fasader som bildar kvarterets yttre kanter &r malet en hdgklassig disponering, dar enhetliga ytor,
balkonger, sockeln och staketen bildar en enhetlig helhet. Darfér ska staketen likna byggnadernas fasader i
frdga om Gppningar samt material- och fargval. Fogen mellan sockeln, det eventuella staketet och
byggnadens fasad far inte framhéavas i kvartersfasaden.

Tak

Takformen eller takmaterialet har inte faststallts. Takformen i kvarteret kan ocksa vara speciell och utgéra en
sarskild identitet. Korta takskagg rekommenderas men med arkitektur kan ocksa motiveras att takskagg inte
finns. Konstruktioner som ansluter sig till hustekniken och som placeras ovanfor taket (t.ex. franluftsflaktar och
kondensorer) ska vara en del av helhetsarkitekturen. Vid behov ska dessa tekniska anordningar gransas med
en staketliknande konstruktion. Manga enskilda genomforingar pa taket gor taklandskapet disharmoniskt och
godkanns darfér inte.



Ekonomibyggnader och tackta bilparkeringar

Gardsbyggnaderna och de tackta bilparkeringarna ska i huvudsak ha trapanel och svagt sluttande sadel- eller
pulpettak. Fasaden pa den tackta bilparkeringen behandlas s& att den passar in i materialen och fargerna pa

bostadsbyggnaderna. Minst halften av takmaterialet ska vara gront tak.

Gardsomrade och planteringar

For gardsomradet ska utarbetas en separat plan i vilkken gardens verksamheter och planteringar planeras och
beskrivs. Planen for garden bifogas till bygglovsansokan. Pa garden ska planteras s manga storvéxta trad
som mdjligt. Vid eventuellt service- och omsorgsboende ska undersdkas en liten odlingslott for att komplettera

gardsverksamheterna.

Vid Varbergavagen ska planteras nagra prydnadsappeltrad och/eller vintergrona buskar i anslutning till
bullerplanket som férenar byggnaderna. Vid planket ska planteras klattervaxter for att ge ett mjukare intryck.
Pa garden ska det planteras buskar eller byggas ett staket mellan bilplatserna och garden for utevistelse. Pa

tomtens parkeringsplats ska planteras sd manga storvaxta trad som mojligt.
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Fasader mot Wittenbergsgatan och mot norr-norddst visar den efterstravade utformningen av byggnadsmassan,
alternativa takformer och séttet hur byggnaderna och staketen runt kvarteret bildar en enhetlig helhet. Fonsterindelningen

kan avvika fran illustrationen.



SARSKILDA BESTAMMELSER
KVARTER 153
Servicebyggnad, Alexandersgatan, Sibeliusbulevarden

Kvarteret ar belaget vid norra kanten av Sibeliusskvaren. | omradet finns en liten restaurangbyggnad som
stadshildsmassigt ar ratt sd hogklassig. Byggnaden stammer 6verens med de kvalitativa malen och vid
eventuella andringar ska samma niva bevaras eller nivan hojas. Eftersom den paviljongliknande byggnaden
redan ar byggd i parken, finns det inget behov av att ge noggrannare anvisningar for planeringen av den.
Byggnadsplaneringen styrs genom myndighetssamarbete.

Nagra planeringsdetaljer for restaurangbyggnaden ska dock ocksé i fortsattningen beaktas:

- | kvartersomradet anvisas inga parkeringsplatser for servicebyggnaden. Enligt detaljplanen ar det méjligt att i
det invidliggande allmanna parkeringsomradet genom ett separat avtal reservera hogst fyra bilplatser for
servicebyggnaden pa villkor som agaren av parkeringsomradet (Borga stad) faststaller. Det rekommenderas
att det i kvartersomradet anvisas cykelstall for kunderna. Bredvid byggnaden har som reklam statt en
transportmoped, vilket i och sig ar helt mgjligt, men for mopeden ska ansékas om
byggnadstillsynsmyndighetens godkannande sa att mopeden kan sta pa sin plats i en lang tid.

- Reklamerna och vagmaérkena ska vara diskreta. Digitala bildvaxlande reklamskyltar far inte fastas pa utsidan
av byggnaden. Reklamanordningar far i regel inte placeras ovanfor takskaggets linje. Endast en liten tavla for
t.ex. beskrivning av restaurangens tjanster kan placeras pa insidan av fonstret och anvisningarna for digitala
bildvaxlande reklamskyltar maste da foljas.

- Uteserveringen i anslutning till byggnaden ska i férsta hand hgjas sa lite frAn markytan som magjligt.
Uteserveringens material och farg ska passa in i helheten. Uteserveringen far placeras endast inom
byggnadsytan. Den far séledes ocksa ha tak eller byggas om till inomhuslokaler inom den vaningsyta som
anvisas i detaljplanen.

- Utrymmet for avfallshantering ska i kvartersomradet placeras in i servicebyggnaden. Separata rullcontainrar
som eventuellt fors till parkomradet godkanns absolut inte. Byggnadens alla fasader ar viktiga for stadsbilden,
vilket ar en typisk utmaning for planeringen av sddana objekt.

Bilder pa restaurangen och
uteserveringen i dag. Restaurangen &r
noggrant anpassad i stadsbilden.
Sibeliusskvaren har fardigstallts till ett
hodgklassigt offentligt uterum.
Fotografier 29.5.2020.
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