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1. BYGGANVISNINGAR

Bygganvisningarna kompletterar detaljplanen och sakrar att stadsbildmassiga mal uppfylls.
Anvisningarna bestar av tva delar varav ena den allmanna delen galler hela detaljplaneomradet och
den andra, specialbestammelser, galler nybyggande och renovering av byggnader. Planeringen
styrs for att omradet blir enhetligt och att det bildas hogkvalitativa utrymmen for vistelse och
mangsidig trivsam grénmiljé pa gardar.

Bygganvisningarna bifogas planbeskrivningen och godkédnns samtidigt med detaljplanen.
For att fa bygglov kravs det att anvisningarna foljs och att myndigheters utlatanden beaktas.

2.  ALLMAN DEL

21 Mal for detaljplanen

Malet ar att 6ka utbud av hogkvalitativ och mangsidig boende i narheten av stadscentret. Dessutom
mojliggdr andring av detaljplanen dels &ndring av omradets anvandningsandamal fran kvartersom-
rade som betjanar undervisningsverksamhet till ett omrade som betjanar boende.

2.2 Samregleringsavtalet

Ett samregleringsavtal bor ingas mellan fastigheterna inom omradet. Med avtalet koms éverens om
gemensam anvandning av gardarna av tomter som ligger eller kommer att bildas pa omradet i en-
lighet med en gemensam gardsplan. Malet ar trivsamma och grona gemensamma gardar. Den ge-
mensamma gardsplanen ska utarbetas i samband med den forsta bygglovet. Byggande pa garden
i fraga om gardsarrangemang, raddningsvagar, vistelseomraden for boende, avfallsférsorjning,
eventuell parkeringsanlaggning och cykelparkering ska losas pa ett satt som ar bast med tanke pa
helheten och funktionerna boér betjana hela omradet. Genomférandet av genomgangen mellan tom-
ter kan inte forbjudas.

2.3 Jordman

Enligt riktgivande uppgifter om jordman bestar omradet av sanddominerad as och och i det syddstra
hérnet (pa Stromborgska skolans omrade) delvis av lera. (Kélla: Geologiska forskningscentralen
GTK, Maankamara). Ingen noggrannare utredning om jordmanen eller byggbarheten har gjorts pa
omradet.

Till sin yta ar kvarter 419 huvudsakligen jdmn och mot Borga a sluttande terrang Som hogst ar om-
radet nastan 25 meter éver havsytan i sitt sydvastra hdrn och som Iagst cirka 14 meter 6ver havsytan
i det norddstra hornet (héjdsystem N2000). Vid gransen mellan Gammelbackavagen och kvarter 419
ar markytans hojdskillnad pa en kort stracka cirka tre meter och pa det sattet bildar dit en separat,
asliknande ytformation.

| Borga finns det radongas och arsenik i marken vilket bor beaktas i planeringen.
Det finns telekommunikationskablar i omradet. Flyttning och skydd av kablar ska beaktas vid even-

tuella markbyggnadsarbeten. Kabelkartor och -visningar kan bestéllas pa adressen www.verkkosel-
vitys.fi
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2.4 Raddningsvagar

| planeringen av omradet foljs de anvisningar om planering av raddningsvagar som Raddningsverket
i Ostra Nyland gett. Byggnaderna ska kopplas till brand- och réddningsverkets anordningar som
underlattar slacknings- och raddningsverksamheten. Raddningsvagar ska ordnas i enlighet med
samregleringsavtalet och godkannas i samband med det forsta bygglovet. Byggnadstillsynen ber
om raddningsverkets utlatande. Vid behov ingéas ett servitutsavtal.

Raddningsvagar ar belagna pa gatuomraden och pa gardar. Raddningsvagen och aven platsen for
skyliften ska underhallas aret om. Vid placeringen av tackta bilparkeringar, men aven skjul for av-
fallskarl, gardsbyggnader och mdébler samt planteringar ska man beakta att tillgangligheten for radd-
ningsvagen bevaras. Med ambulans bér man komma i den omedelbara narheten av utgangarna.
Rutter avsedda for gang- och cykeltrafiken bor byggas pa det sattet att de fungerar som raddnings-
vagar.

2.5 Energilosningar, -effektivitet och nedkylning

Energieffektiviteten bér beaktas i ett tidigt skede av projektet. Planeringen av allmanna lokaler och
uterum ska koncentrera sig pa atgarder som sakerstaller energieffektivitet.

Solpaneler far monteras pa nya byggnadernas takytor. Vid placering av solpaneler- och fangare ska
man beakta att de kan fungerar som en del av arkitekturen. Vid planering av byggnadernas tekniska
system och utrymmen ska man férbereda sig pa utnyttjandet av solenergi.

Man ska bereda byggnadernas sddra och vastra fasad for solskyddet med hjalp av balkonger, mar-
kiser, gallrar och Ovriga strukturella solskydd. De strukturella solskydden ska vara pa ett arkitekto-
niskt satt enhetliga och hogkvalitativa. | synnerhet fér sma lagenheternas del ar obstruktion av éver-
hettning valdigt viktigt. Det strukturella solskyddet kan vid behov ersattas med ett system for nedkyl-
ning av luften i anslutning till ventilationen.

Byggnaderna ska anslutas till fjarrvarmenatet. Man kan avvika fran bestdmmelsen om ett bostads-
vist system for kylning av luften som baserar sig pa varmebrunnen genomfors i objektet.

| byggnader far inte finnas storre elektrisk upptining eller eluppvarmning, upptining av gardsomraden
sasom golvvarme, elvadrmeanordningar eller elektrisk tilluftsuppvarmning for tilluftsanordningar med
lag verkningsgrad for varmeatervinning (arsverkningsgraden fér varmeatervinning ar under 75 %).
Andelen konsumentelektricitet &r betydande i utslappen under hela
livscykeln. Foéljande atgarder ska beaktas for att minska elférbrukningen:

| de bostadsvisa systemen utnyttjas hemma/borta-funktioner i strombrytare.

Hushallsapparater har en energieffektivitet av minst klass A+.

Alla fasta lampor inomhus och utomhusbelysning ska skétas med led-teknik och styras
med skymningsrela.
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2.6 Belysning och fasadreklamer

Byggnaderna ska ha en husnummerarmatur som kan ses tydligt.
Gangrutter, vistelseutrymmen pa garden och ingangar ska belysas. Dartill:

Belysningen ska basera sig pa led-teknik eller pa nagon annan teknik pa motsvarande
energieffektivitet.

Gardomradena ska belysas huvudsakligen med laga pollarbelysningar. Belysningens typ
ska vara enkel.

Vid planeringen av belysning ska speciell uppmarksamhet fastas vid att gardens belysning
inte stor bostaderna.

Reklamer och affarsskyltar:
Belysta reklamanordningar godkanns i regel inte. Affarsskyltar med separata bokstaver kan

belysas bakifran. Belysningens styrka i reklamerna ska vara dampad.
Fonstertejpningar far inte tacka hela glasytan. Minst halften av glasytan bor forbli 6ppen.
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2.7 Parkering, parkeringsomraden och tackta bilparkeringar

Krav pa antal bilplatser:
Bilplatser (bp) pa kvartersomradet ska genomféras enligt féljande:

Boende 1 bilplats/110 m2-vy
serviceboende 1 bp/120 m2-vy
affars-, kontors- och servicelokaler 1 bp/100 k-m2

Parkeringsomraden och bilplatser:

Parkeringsomradena bor organiseras pa sa satt att man inte backar darifran direkt till gatu-
omradet.

Parkeringsomradena far inte asfalteras. Parkeringsomraden som byggs pa marknivan ska
ha belaggning som slapper igenom vatten. Parkeringsomradena ska ha ytbelaggning som
slapper igenom dagvatten. Konstruktioner for fordrojning av dagvatten kan placeras under
parkeringsomradena.

Bilplatser ska struktureras i grupper sa att anvandning av det 6vriga gardsomradet ar natur-
ligt och flexibelt bland anvandare av alla byggnaderna.

Parkeringsomradet ska avgransas fran omraden for utevistelse och gangférbindelser med
grupper av klattervaxter eller andra satt som férbattrar trivseln.

Alla bilplatser ska utrustas med stolpe till bilvarmaren och kablage som méjliggér laddning
av elbilar. Minst var femte bilplats bor vara utrustad for elbilsladdning. Bilplatser som ar re-
serverade for mojliga bilpoolsbilar bér ha tak och vara utrustad for elbilsladdning.

Bilplatser placeras i omradet som i detaljplanen anvisas med beteckning bp eller p. Det huvudsak-
liga fasadmaterialet for tackta bilplatser ar tra. De tackta bilplatserna bér ha gréna tak och invid
vaggar ska planteras minst tre klattervaxter.

i "'l":mll'i

u'ﬁlliiaulllm -m""]
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2.8 Cykelplatser och forrad for rorelsehjalpmedel

| fastigheten bor finnas férvarings- och serviceutrymmen fér cyklar (cp) och rérelsehjalpmedel som
ar latta att anvanda och som uppmuntrar till val av klimatvanliga fardsatt.

Forvaringsutrymme for cyklar bor reserveras minst 1 cp/bostadsrum. Forvaringsutrymmet ska vara
latt att anvanda dagligen. Fran forvaringsutrymmet ska det ha en dorr direkt ut och som ar latt att
anvanda. Den fria dérréppningen bér vara minst 130cm.

Utover forrad for cyklar far det byggas forvaringsutrymme for rorelsehjalpmedel i narheten av nya
byggnadernas ingang hogst 100 m2-vy utdver vaningsytan for fastigheten och inga bilplatser bor
anvisas for utrymmet. Foérvaringsplatsen for rorelsehjalpmedel ska ha andamalsenliga eluttag och
en tvattplats. Om en separat forvaringsplats inte byggs, ska forvaringsplatsen for cyklar ldmpa sig
ocksa for férvaring av ovriga rérelsehjalpmedel och férses med eluttag och tvattplats. Rutten till for-
varingsplats for rorelsehjalpmedel ska vara minst 130cm bred.

| forvaringsutrymmen for cyklar kan anvandas sadana férvaringsarrangemang dar cyklar placeras
pa flera plan. Arrangemangen ska vara latta att anvanda och majliggéra daglig anvandning av cyklar.
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2.9 Gardar

2.9.1 Planen for garden och gardsarrangemang

For gardsarrangemang utarbetas en plan for garden. Malet med gardsarrangemang ar att pa plan-
omradet byggs trivsamma och gréna utrymmen for vistelse och lek som ar gemensamma for alla
invanare i enlighet med samregleringsavtalet. Pa gardarna far det inte byggas parallella férbindelser
eller gangvagar.

| planen for garden bor beaktas raddningsvagar for hela omradet.

Malet ar att det finns pa garden tillgangliga och framkomliga, skyddade utrymmen passande for olik
vistelse, lek samt sma spel som fér gemensam anvandning.

Vaxtligheten ska gora stadsnaturen rikare och lyfta fram forandringar i arstider. Att plantera barrtrad
och buskar ar rekommendabelt.

Pa tomterna bér det reserveras omradena dar det ar majligt att plantera storvuxna adeltrad eller
tallar. P4 gardsomradet avsedd i samregleringsavtalet bor finnas minst tio storvuxna &deltrad eller
tall och dartill bor det planteras aven blommande sma trad och buskar pa omradet. Vaxtligheten ska
vara mangsidigt och hallbart.

Pa planteringsomradet reserveras plats for sndé. Pa omradet ska det planteras sadan vaxtlighet som
tal att sno placeras pa vaxterna eller pa rétterna eller arlig beskarning.

Omradena for vistelse pa garden far inte asfalteras. Ytmaterial bor vara varierande och hogkvalita-
tiva, gangrutter ska vara natursten eller marktegel. Betongstenar kan anvandas som stora plattor,
ytor som slapper igenom vatten, sasom gransstenar eller som stenar som renar luften.
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2.9.2 Gardskonstruktioner

Tak for gardskonstruktioner sasom tackta bil- och cykelparkeringar eller avfallskarl ska vara grona
tak. Invid vaggarna pa konstruktioner och bredvid eventuella stédmurar bér planteras minst tre klat-
tervaxter per en konstruktion.

Avfallshantering pa kvartersomradet bor ordnas pa ett centraliserat satt med djupbehallare eller med
ett separat gemensamt avfallskarl. Om avfallsinsamlingen avtalas i samregleringsavtalet och ordnas
centraliserad.

Stédmurar boér vara av natursten, liggande skiffersten, rafflad betong, formbetong eller grafisk be-
tong. Betongstenar godkanns som stora stenar pa stddmuren. Bredvid stdédmurar ska finnas plante-
ringar eller sittplatser.
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2.9.3 Dagvatten

For fastigheterna ska utarbetas dagvattenplaner som for varje tomt och kvarter visar hur dagvattnet
ska samlas upp och avlagsnas. Dagvattenldsningarna ska samordnas mellan angransande tomter.

Mangden dagvatten som bildas bor minskas. Pa tomten ska dagvattnet fordrojas 1m® per 100m?
hard byggd yta pa tomten. Vattnet ska fordréjas pa tomten minst 12 timmar innan det absorberas
eller avleds till regnvattenaviopp eller ett annat dagvattensystem. Fordréjningarna pa tomten ska
tdmmas inom 24 timmar efter regnets bérjan.

Behandling av dagvatten far inte orsaka risk for fuktskada fér byggnaderna. Dagvatten bor alltid
ledas bort fran byggnaden med hjalp av tillracklig lutning. Dagvatten far inte infiltreras i de tackdikena
som haller byggnadernas husgrunder torra. Den syddstra grannen for kvarter 419 ligger lagre an
planeringsomradet. | planering och byggande boér sakras ledning av dagvatten pa det sattet att
grannfastigheter inte belastas av dagvatten.

Beroende pa tomtens jordman kan dagvattnet infiltreras eller fordrojas. Takvattnet far inte direkt
ledas till regnvattenavioppet utan det avleds till tomtens férdréjnings- eller infiltreringssystem for
dagvatten. Fordrojningssystemet kan vara till exempel strukturell, en betongbrunn eller regnrabatt
som en del av vistelseutrymmen. En del av dagvatten ska ledas till planteringsomraden som ar
reserverade for storvuxna trad.
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3. SARSKILDA BESTAMMELSER

3.1 Nybyggande

3.1.1 Utformning av byggnadsmassa och fasader

Nya byggnader bor planeras som en enhetlig helhet som formar ett arkitektoniskt hogklassigt och
balanserat tillagg for gardsomradet av de byggnader som bevaras samt for den omgivande stads-
strukturen. Byggandet ska genomféras sa att byggnadernas arkitektur ar aktuell och hégklassig, de
aldras vackert och byggs av héllbara material. Yttervaggskonstruktionerna kan byggas med massiva
enskilda stenvaggar eller trad/CLT-I6sningar eller en hybridkombination av dem. Byggnadernas fa-
sadmaterial kan vara putsyta eller alternativt bradfodring. Det huvudsakliga fasadmaterialet i de nya
byggnaderna bor vara tra och/eller putsyta. Synliga elementfogar tillatas inte.

Utformning och fargsattning av fasaderna ska bilda en enhetlig helhet for sin arkitektur.

Vattensystemen ska bilda en helhet som anpassas till arkitekturen.

Balkongerna boér vara indragna med trépanel. Stodstrukturer som eventuellt stracker sig till marken
ska fa tréfasader.

Ingangarna ska anpassas till terrangen eller disponeras med indragningar sa att det inte finns nagra
trappor eller ramper pa gatuomradet. Hojdskillnaderna l6sas da inne i byggnaden.

Socklar som ar hégre an 50 cm ska till material stamma 6verens med byggnadens fasad. Socklar
som ar mindre ska till material vara natursten, grafisk, rafflad eller genomfargad betong.

Om hjalputrymmen placeras pa lagsta vaningen sa att utrymmena ar delvist ovan for marken ska
utrymmena ha fonster. Fasaden i gatuplanet far inte ge ett slutet uttryck.

Golvet i bostaden som ligger i byggnadens forsta vaning i gatuplanet ska vara i huvudsak minst 0,7
meter ovanfor marken pa det bredvidliggande gatuomradet.
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Pysselrum, klubb- och mangsidiga lokaler bér omfatta minst 1,5% av vaningsytan pa nya byggnader
pa tomten.

Vid sidan av de ovannamnda lokalerna bér det byggas bostadernas férrad och tvattstuga med
torkrum for gemensam anvandning i nya byggnader.

Maskinrum fér ventilationen och dvriga tekniska lokaler ska integreras i byggnader under taket och
far inte placeras pa taket som byggnadsdelar separata av byggnadsmassan.

Ett utlatande av myndigheten som ansvarar for stadsbilden ska bes vid ansdkan om bygglov.

Byggnadernas fasad ar av tra eller putsade. Som fasadfargerna har valts fylliga farger som finns i
byggnaderna bade i Gamla stan i Borga och i empirecentrum. Fargerna byts fran den ena byggna-
den till den andra.

3.1.2 Tak och takskagg

Bostadshdghusets takform ar sa kallad trefaldigt talttak, vars sneda takfot placeras mot gatan. Pa
takets hogsta stalle i gatufasaden, till toppen av taket, placeras en lanternin. Takformen beskrivs
noggrannare i detaljplanebeskrivningen.

Takmaterialet bor vara keramiskt taktegel eller falsad plat. Tackningen och tackningsutrustningen
samt genomféranden ska vara morka. Pa takytan far integreras solpaneler. Tackningen pa vilket
solpaneler har integrerats rekommenderas.

Téackta bilparkeringar och eventuella avfallskarl ska ha grona tak.
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