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PORVOON KAUPUNGIN RAKENNUSJARJESTYS
Kaupunginvaltuusto 12.12.2007 §143

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET
1.1 Soveltamisala

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kaytta-
mista ja rakentamista koskevien sddnnosten ja maaraysten lisdksi on Porvoon kau-
pungissa noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom).

1.2 Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on kaavoitus- ja rakennuslautakunta, jonka
alaisena toimii Porvoon kaupungin rakennusvalvonta.

Paatosvallan siirtdmisesta maarataan johtosaannossa.
1.3 Rakentamistapaohjeet

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta voi tarvittaessa antaa alueellisia tai koko kaupun-
kia koskevia rakentamistapaohjeita rakentamisen ohjaamiseksi ja kaavoituksen to-
teuttamisen helpottamiseksi. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominaispiirteisiin ja pai-
kallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

2. LUPAJARJESTELMA
2.1 Talousrakennuksen luvan- / ilmoituksenvaraisuus
Luvan /ilmoituksen tarve

Lupamenettelyn asemasta jo olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalouden harjoit-
tamisen kannalta tarpeellisen, pienehkon, enintdan 10 m%n suuruisen muun talous-
rakennuksen kuin saunarakennuksen rakentamiseen asemakaava-alueen ulkopuo-
lella sovelletaan ilmoitusmenettelya. limoitusmenettelyé voidaan kayttaa vain
yhteen erilliseen talousrakennukseen/rakennuspaikka. Suuremmalle tai muunlaisel-
le talousrakennukselle tarvitaan rakennuslupa.

Pienehkdn talousrakennuksen sijoituksessa tulee ottaa huomioon:

- Se on sijoitettava olemassa olevaan pihapiiriin

- Rakennuksen kerrosala lasketaan rakennusoikeuteen kuuluvaksi.

- Muut jaljempéana tassa rakennusjarjestyksessa annetut maaraykset
(rakennuksista, rakennusoikeuksista, etaisyyksista rajasta ja rantavii-
vasta yms.)



2.2 Toimenpiteiden luvan-/ilmoituksenvaraisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 126 8:n ja asetuksen 62 ja 63 8:n nojalla maarataan
toimenpideluvan hakemisesta tai iimoitusmenettelyn soveltamisesta seuraavasti:

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA T
ILMOITUS TEHTAVA I

1. Vanha Porvoo
2. Asemakaava-alue ja ranta-asemakaava-alueet
3. Asemakaava- tai ranta-asemakaava-alueen ulkopuolinen alue

Toimenpide: Kunnan osa-alue
1 2 3
1) Rakennelma (rakentaminen) 1 2 3
- katos T T T
- vaja T T T
- kioski T T T
- kdymala T I I
- esiintymislava T T T
- muu vastaava rakennelma T I I
- kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelméan
rakentaminen tai muuttaminen:
- ymparivuotinen asunto T T T
- rakennus, jossa on vesikaymala tai jonne T T T
aiotaan rakentaa vesikaymala
- muu rakennus T T I
2) Yleisdrakennelma (perustaminen tai rakentaminen) 1 2 3
- urheilupaikka T T T
- kokoontumispaikka T T T
- asuntovaunualue tai vastaava T T T
- katsomo T T T
- yleisoteltta tai vastaava
- yleisételtta, joka rakennetaan pidettavéksi paikoil- T I
leen enintdén yhden (1) kuukauden ajaksi (tilapai-
nen)
- yleistteltta, joka rakennetaan pidettavéaksi paikoil- T T T
leen yli yhden (1) kuukauden ajaksi




3) Liikuteltava laite

- asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan pitdminen pai-
kallaan sellaista kayttéa varten, joka ei liity tavanomai-
seen retkeilyyn tai veneilyyn

4) Erillislaite (rakentaminen)

=

- masto

- piippu
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- varastointisailio

- hiihtohissi

- muistomerkki

- suurehko antenni

- tuulivoimala
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- suurehko valaisinpylvas tai vastaava
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5) Vesirajalaite (rakentaminen)

- suurehko laituri
Suurehkolla laiturilla tarkoitetaan:
1) meren tai jarven rannalla sellaista laituria, jossa on
vahintaan 5 venepaikkaa tai vahintaan 20 metria pitkaa
laituria
2) joen rannalla yli 3 metrid pitkaa laituria

- muu vesirajaa muuttava tai silhen olennaisesti vaikutta-
va rakennelma, kanava, aallonmurtaja tai vastaava

6) Sailytys- tai varastointialue (jarjestaminen)

- muusta alueesta erotettu suurehko varastointi- tai pysa-
koéintialue taikka téllaiseen alueeseen varattava alue

7) Julkisivutoimenpide

- rakennuksen julkisivun muuttaminen

- kattomuodon muuttaminen
- katteen tai sen varityksen muuttaminen
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- ulkoverhouksen rakennusaineen tai varityksen muutta-
minen

— =4 |
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katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen

ikkunajaon muuttaminen




8) Mainostoimenpide 1 2 3

- muun kuin maantielain 52 §:ss& saadetyn rakennel- T T T
man, tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle mainos-
tai muussa kaupallisessa tarkoituksessa

- tekstin asettaminen rakennuksen julkisivuun, kun teksti | T |
muodostuu enintdan 400 mm korkeista irtokirjaimista

- vahainen mainoslaite, kooltaan enintdaan 0,25 m?, joka

ulottuu rakennuksen seinasta enintdan 150 mm T | |
- valomainos T T |
- ikkunaa peittdvan mainoksen pysyva tai pitkdaikainen

asettaminen T T -
9) Aitaaminen (rakentaminen) 1 2 3
- rakennettuun ymparistoon liittyva erottava kiinted aita T T |

tai kadun reunusmuuri

10) Kaupunkikuvajarjestely 1 2 3

- muut kaupunki- tai ymparistokuvaan merkittavasti ja T T T
pitkaaikaisesti vaikuttavat jarjestelyt ja muutokset

1-10 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu oikeusvaikut-
teiseen kaavaan.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivéat edellyta lupa- tai ilmoitusmenet-
telyd, on kuitenkin rakennettava sdadosten ja maaraysten mukaiselle etaisyydelle
naapurin rajasta tai rakennuksista ja niiden on sopeuduttava ymparistéon eika niista
saa aiheuttaa naapurille kohtuutonta haittaa eivatkd ne saa vaikeuttaa pelastustoi-
mintaa tai muuta asianmukaista tienkayttoa.

2.3 Menettelytapamaarayksia

liImoitukseen on liitettdva tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta
seka tarvittaessa selvitys rakennuspaikan tai tontin hallintaoikeudesta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttaa raken-
nus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan
kannalta on tarpeen (MRL 129 § mom).

liImoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuo-
den kuluessa.

2.4 Luvanvaraisuudesta vapauttaminen

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 63 8:n 1 momentin nojalla vapautetaan seuraa-

vat rakennus- ja muut toimenpiteet luvanvaraisuudesta

1) Ikkunaa peittdvan mainoksen pysyva tai pitkdaikainen asettaminen
asemakaava-alueiden ulkopuolella.



3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN
3.1 Sijoittuminen
Etaisyydet

Asemakaava-alueella rakennuksen etaisyys tontin/rakennuspaikan rajasta tulee olla
vahintaan nelja metria, jollei kaavasta muuta johdu.

Palovaarallista rakennusta, kuten esimerkiksi savusaunaa, ei saa sijoittaa 15 metria
lAhemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metrid lahemmaksi ra-
kennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla (MKA 578 2 mom.).

Tiiviisti rakennetuilla alueilla ja perinteisilla kylaalueilla tulee noudattaa ensisijaisesti
olemassa olevaa rakennustapaa ja rakennusten sijoitustapaa.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etaisyyden rakennuspaikan rajasta
tulee olla vahintaan yhta suuri kuin rakennuksen korkeus kuitenkin vahintddn 5 met-
ria. Rakennuksen etaisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta
rakennuksesta tulee olla vahintaan 10 metrid. Rakennusvalvontaviranomainen voi
kuitenkin yleisten rakentamis- ja palomaaraysten puitteissa sallia, ettad rakennus ra-
kennetaan lAhemmaéksi rajaa tai rajaan kiinni, jos rajanaapuri antaa siihen kirjallisen
suostumuksen. (MKA 578 3 mom.)

Hevos- ja ponitalli ja lantala tulee sijoittaa riittavan etaalle, kuitenkin vahintaan 50

metrin pa&han naapurikiinteiston rajasta siten, ettei naapurikiinteistélle aiheudu hait-

taa. Rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin sallia, etta talli tai lantala sijoite-

taan vahimmaisetaisyytta lahemmaksi rajaa, jos naapuri antaa siihen kirjallisen

suostumuksen.

Asemakaava-alueella seka asemakaava-alueiden ulkopuolella asuinrakennusten tai

vastaavien melulle herkkien toimintojen sijoittamisessa on otettava huomioon voi-

massa olevat valtioneuvoston ohjeet meluarvoista.

Rakentamisen sijoittumisesta ranta-alueilla on annettu lisdmaarayksia luvussa 5.1.
3.2 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistdoon ja maisemaan

Maisema ja luonnonymparisto

Rakennuksen tulee sopeutua ympardivddn maisemakuvaan.

Avoimille alueille rakentamista on valtettava.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa ole-
vien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakennettaessa ranta-alueille tai muuten nakyvélle paikalle tulee erityistd huomiota
kiinnittaa rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen. (katso myos luku 5 Rakentaminen ranta-alueelle).

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luon-
nonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavythykkeita, luon-



non merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita,
kauniita yksittaispuita, jne. Rakennusten sijoittelussa ja rakentamisessa on otettava
huomioon my6s suojellut luontotyypit (luonnonsuojelulaki 29 8) sekd muinaisjdan-
nokset (muinaismuistolain 1 ja 2 §:t).

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittd& ympardivaan maise-
maan. Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistda rumentava
osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava ko-
konaisuuteen sopivaan asuun.

Oleva rakennuskanta

Uudisrakennuksen on sijoituksensa, kokonsa, muotonsa, ulkomateriaalien, varityk-
sen seka julkisivun jasentelyn osalta sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodos-
taa ymparistokuvaltaan ja kyla- sek& kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonai-
suus. Lisdksi on otettava huomioon mahdollisesti laaditut rakentamistapaohjeet.

3.3 Ympariston hoito ja valvonta
Ympaériston hoito

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siistissa
kunnossa (MRL 167 § 1 mom.).

Rakennukset ja rakennuspaikat on pidettava niiden kayttétarkoituksen ja ymparoi-
van alueen maankayton edellyttamassa kunnossa. Istutukset on hoidettava niin,
etteivat ne nakyvyytta rajoittamalla aiheuta vaaraa ja haittaa liikenteelle ja likenne-
turvallisuudelle.

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailioi-
den tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai rakennettava ai-
ta.

Tontille/rakennuspaikalle tai useille tonteille/rakennuspaikoille yhteisena tulee jar-
jestaa riittavat tilat eri jatelaatujen kerailya varten jarjestettyna siten, ettei ymparis-
ton viihtyisyys vahene.

Rakennuspaikka tulee muutoinkin tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ympéaroivaan
maisemaan.

Tohryt rakennuksen julkisivuista, laitteista ja rakennelmista tulee poistaa mahdolli-
simman nopeasti.

Valiaikaisten suoja-, veneensailytys ym. rakenteiden on oltava kooltaan ja ulkonadl-
taan sellaisia, etteivat ne kohtuuttomasti hairitse naapuria tai rumenna ymparisto-

kuvaa. Asemakaavassa pelkastaan asumiseen osoitetuilla tonteilla rekisterista pois-
tettujen ajoneuvojen ja yli kolme metria korkeiden veneiden ulkosailytys on kielletty.

Ympaériston valvonta
Porvoon kaupungin kaavoitus- ja rakennuslautakunta suorittaa maankaytto- ja ra-

kennuslaissa tarkoitettua ympériston hoidon valvontaa pitamalla tarvittaessa, kui-
tenkin vahintaan kerran vuodessa, katselmuksia.



Rakennusten, rakennelmien ja piha-alueiden kuntoon ja ulkonakéén liittyvien, ym-
paristokuvaan vaikuttavien puutteiden johdosta lautakunta voi antaa huomautuksia
ja ryhtya muihin maankaytto- ja rakennuslain ja asetuksen mukaisiin toimenpiteisiin.

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta voi antaa ymparistda koskevan katselmuksen pi-
tamisen valitsemiensa katselmuksen pitdjien tai viranhaltijoiden tehtavaksi.

3.4 Aitaaminen

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ympéa-
ristoon.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava kokonaan ton-
tin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtéava niin, ettei siita aiheudu haittaa likken-
teelle ja likenneturvallisuudelle.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja pitaa kunnossa
tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vélisen aidan tekemiseen ja kunnossa pitamiseen
ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi
kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali
asiasta ei sovita, siitd paattaa rakennusvalvontaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoit-
taa siten, etta se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja
huollettavissa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa tontin tai rakennuspaikan haltijan ra-
kentamaan aidan tontin tai rakennuspaikan ympaérille.

Jos aita rakennetaan rajalle, on naapurin suostumus oltava kirjallisena ja liitettyna
iimoitukseen/hakemukseen.

3.5 Piha-alue/pihamaa
Rakennuspaikan kuivana pito

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen. Hulevesien (sade- ja sula-
misvesien) johtaminen on jarjestettava siten, etta niiden johtamisesta ei aiheudu
haittaa kiinteiston rajojen ulkopuolelle. Hule- ja salaojavesia ei saa johtaa jatevesi-
viemariin.

Muutettaessa vedenjuoksua tontilla tulee erityisesti huolehtia hule- ja salaojavesien
poisjohtamisesta niin, ettei muutoksilla aiheuteta haittaa tontin tai viereisten aluei-
den kaytolle.

Rakennuslupahakemuksessa on esitettava riittdvan laaja suunnitelma vesien pois-
johtamisesta (suunnitelma pintavesien ja salaojavesien poisjohtamiseksi).

Hule- ja salaojavedet tulee johtaa keskitettyyn sadevesiverkostoon. Mikali alueella
ei ole mahdollisuutta johtaa hule- ja salaojavesia sadevesiverkostoon, ne tulee joh-
taa pois rakennusten laheisyydesta ja imeyttaa tontilla tai johtaa ympardivaan



maastoon alueen haltijan suostumuksella.
Pihamaan ja rakennuksen korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee soveltua olemassa oleviin ja suunniteltuihin ympéa-
riston korkeusasemiin. Uudis- ja lisarakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suun-
nitella ja toteuttaa niin, ettei rakentamisella lisata hulevesien valumista ton-
tin/rakennuspaikan rajan yli naapurin puolelle.

Rakennusluvan yhteydessa tontista/rakennuspaikasta tulee esittda korkeustiedot ja
tarvittaessa pohjatutkimustiedot ja pihasuunnitelma. Pihamaan korkeussuhteita ei
saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa muuttaa siitd, mitd rakennusluvan
myontamisen yhteydessa vahvistetut piirustukset osoittavat.

Rakennuksen korkeusaseman tulee soveltua olemassa oleviin ja suunniteltuihin
ympariston korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kunnallistekniikkaan.
Rakennuksen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otetta-
va huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka
perustusten kuivatusmahdollisuus. Sokkelin korkeuden on oltava yleensa vahintaan
0,5 metria ymparoivasta maanpinnasta laskien.

Rakennuslupaviranomainen voi rakennuslupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa
luvan hakijalta, etta tontin tai rakennuspaikan kulmapisteiden ja suunnitellun raken-
nuksen nurkkapisteiden sijainnit ja korkeusasema merkitaan lupahakemusta kasitel-
tdessd maastoon.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tontilla/rakennuspaikalla suoritetun tarkastuk-
sen perusteella hyvéksya rakennuksen vahaiset korkeusaseman muutokset, jos se
erityisesta syysta on tarpeen ja jos se ei vaikuta naapurin etuun.

Liikennejarjestelyt

Liittymassa katuun tai tiehen seka tontin/rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa on
otettava huomioon liikkenneturvallisuus. Liittyman paikkaa ei saa ilman rakennusval-
vontaviranomaisen lupaa muuttaa siitd, mitd rakennusluvan myontamisen yhtey-
dessa vahvistetut piirustukset osoittavat.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita
korkeamman rakennuksen viereen siten, ettéd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia
jokaisesta huoneistosta. Kolmikerroksisen tai sita korkeamman rakennuksen pelas-
tustiet on merkittéava pelastustiemerkinnalla ja pelastustiet on pidettava liikenndita-
vassa kunnossa ympari vuoden.

Tontin/rakennuspaikan pelastustie seka halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tar-
koitetut kulkuyhteydet on sailytettava ajokelpoisina ympari vuoden.

Asuin- seké asuin- ja likerakennusta varten tarkoitettua tonttia ei saa kayttaa linja-
auton, yhdistelméajoneuvon eika useamman kuin kahden kuorma-auton tai pieneh-
kon tyokoneen pitempiaikaiseen paikoitukseen ja sailytykseen. Jos kuorma-autoja
tai pienehkdja tydkoneita on tarpeen pysakaoida tontilla toistuvasti enemman kuin
kaksi, on pysakdintijarjestelyt hyvaksyttava lupa-asiana. Kuitenkin tontilla, jonka
pinta-ala on alle 1000 m?* on kuorma-autojen ja pienehkdjen tydkoneiden pysakdin-
tijarjestelyt hyvaksytettava aina lupa-asiana.



Tontilla/rakennuspaikalla on varattava riittavasti tilaa polkupyérien asianmukaista
sailyttdmista varten.

Maanalaiset johdot ja rakenteet ja ilmajohdot

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on suunnittelun yhteydessa selvitettava rakennus-
paikalla ja sen laheisyydessa kayttssa olevat ilmajohdot, maanalaiset johdot, kaa-
pelit ja muut rakenteet seka tallaisten tilavaraukset ja otettava huomioon etaisyys-
vaatimukset.

3.6 Tontin rajan ylittdminen

Mikali rakennus saadaan rakentaa tontin kadun puoleiseen rajaan kiinni, rakennus
saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle
seuraavasti:

1) Rakennuksen perustusrakenteet maan pinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen
saakka 0,2 metrid ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalle olevat perustusrakenteet
1,0 metria .

2) Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat raken-
nuksen osat saavat ulottua 0,5 metrin verran tontin rajan yli katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle ja saman verran tontilla rakennusalan ulkopuolelle.

3) Ulkoseinan lisaeristys, porrasaskelmat, ovipielet, syoksytorvet, tekniset tms. lait-
teet harkinnan mukaan.

4) Katualueelle tulevat ulokkeet ja laitteet eivat saa ulottua 50 cm [Ahemmaksi ajo-
neuvoliikenteelle varattua aluetta.

5) Julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen tai muun naihin verrattavan rakennuk-

sen paasisdankaynnin katos saa kaavoitus- ja rakennuslautakunnan suostumuksel-
la ulottua katualueelle pidemmallekin kuin edella on sallittu, mikali siitéd ei ole haittaa
kadun kaytolle.

Ylityksisté ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytdlle. Kadun
pinnan ja rakennuksen osan alapinnan valilla on oltava riittavasti tilaa, vahintaan 3,2
metrid vapaata tilaa ja ajoradan kohdalla vahintaan 4,5 metria vapaata tilaa.

3.7 Osoitemerkinta

Rakennetun tontin/ rakennuspaikan omistaja tai haltija on velvollinen asettamaan
kaupungin vahvistaman osoitenumeroinnin ja mallin mukainen osoitenumero siten,
ettd se nakyy liikennevaylalle, ja ettéa se on myds pimean aikana selkeasti havaitta-
vissa. Kulmataloon on osoitenumero kiinnitettdva kummankin liikkennevaylan puolel-
le. Milloin samalla kiinteist6lla on saman liikkennevaylan puolelle useita asuinraken-
nuksia, osoitenumero on kiinnitettava erikseen kuhunkin taloon.

Milloin rakennus ei ulotu katuun tai muuhun liikennevaylaan taikka sen valittémaan
l&heisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistélle joh-
tavan ajovaylan alkupaahan.

Milloin samassa paikassa on useita rakennuksia, tulee nakyvélle paikalle asettaa
opastaulu ja osoitenumero on liséksi kiinnitettava erikseen kuhunkin taloon.



Jos rakennuksessa on useampia porrashuoneita, on ne merkittava kirjaimin. Huo-
neistot on jatkuvaa numerosarjaa kautta talon merkittava numeroilla A-portaan
alimmasta kerroksesta alkaen. Rivitalon huoneistot voidaan merkitd myds kirjaimin.
Kellari-, ullakko- ja ullakkokomerot on varustettava samalla numerolla kuin se huo-
neisto, johon ne liittyvat.

Porrashuoneen alimmassa kerroksessa tulee nakyvalla paikalla ja tarvittaessa erik-
seen valaistavalla paikalla olla taulu, jossa on huoneistojen haltijoiden suku- tai toi-
minimet. Talossa, jossa on useampia huoneistoja, tulee nakyvalla paikalla olla ta-
lonmiehen tai isannoitsijan asuntoa osoittava kilpi, taikka muu ilmoitus siitd, kenen
puoleen taloa koskevissa asioissa voidaan kaantya.

Kaupungin erikseen maaraamilla alueilla on talojen osoitenumerot ja -kirjaimet va-
laistava.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttéonottotar-
kastuksessa.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
4.1 Rakennuspaikka

Sen lisaksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saadet-
ty maankaytto- ja rakennuslain 116 8:ssé eika oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta
muuta johdu, rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan 5000 m?.

Liitekartalla 1 osoitetulla alueella rakennuspaikka voi olla kuitenkin tata pienempi,
mikali rakennuspaikka on liitettéavissa yleiseen vesijohtoverkkoon ja jatevesien
asianmukainen kasittely on jarjestettavissa, ei kuitenkaan pienempi kuin 3000 m?

Vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai vesijattoon rajoittuvan ranta-
viivan pituuden tulee olla vahintdan 50 metria.

Alle 2 ha:n suuruiset rakentamattomat saaret on jatettava rakentamattomiksi.

Alle 2 ha kiinteistéille ei saa sijoittaa hevostallia tai muuta vastaavaa eldinsuojaa tai
maneesia. Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa hevosille riittdvat ulkotarha- ja lai-
dunalueet, jotka tulee sijoittaa riittdvan etdalle vesistoista ja rakennuspaikan rajoista
siten, ettd naapurikiinteistoille ei aiheudu haittaa.

Viitta (5) hehtaaria pienemmille tiloille ei saa sijoittaa yritystoimintaan kaytettavaa
hevostallia/ponitallia tai maneesia. Kyseiset rakennukset tulee sijoittaa tilan alueelle
siten, ettd naapureiden asuinrakennuksiin jaa riittava suojaetaisyys. Tilalla tulee
voida osoittaa hevosille riittavat ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riitta-
van etadalle vesistoista ja rakennuspaikan rajoista siten, ettd naapurikiinteistdille ei
aiheudu haittaa.

Asuintarkoituksiin kaytettavan rakennuspaikan on lisaksi oltava sijainniltaan, muo-
doltaan ja maastosuhteiltaan sovelias. Rakennuspaikan on sijaittava, mikali mah-
dollista, olemassa olevan asutuksen tai tilakeskuksen yhteydessa ja olemassa ole-
van kulkuyhteyden varrella. Rakennuspaikalla tulee rakennukset sijoittaa puuston
suojaan pellon ja metsan reunaan seka metsasaarekkeisiin. Katso lisdksi kohdat



7.1 Talousveden riittdvyys ja 7.2 Jatevesien kasittely.

Peruskorjaus ja vahainen lisdrakentaminen saadaan suorittaa sen estamatta mita
edella tdssa pykalassa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten.

4.2. Rakentamisen maara
Pysyva asutus

Rakennuspaikan yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintdédn 10 % raken-
nuspaikan pinta-alasta.

Asemakaava-alueen ulkopuolella ja muualla kuin ranta-alueella sijaitsevalle raken-
nuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden yksiasuntoisen yksikerroksisen asuinra-
kennuksen, jonka kerrosala on enintdan 250 m?, tai useampaan kuin yhteen tasoon
rakennettavan yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 350
m?, ellei edellisesta kohdasta muuta johdu. Muualla kuin ranta-alueella voi rakentaa
liséksi enintdan 85 k-m?n suuruisen sivuasunnon erilliseksi rakennukseksi samaan
taloryhmaan olemassa olevan asuintalon kanssa. Rakennuksen tulee kuulua sa-
maan pihapiiriin pdarakennuksen kanssa ja paasaantoisesti hyodyntaa samoja tek-
nisia jarjestelmia (talousvesi, jateveden kasittely) ja tieliittymaa kuin paarakennus.
Paarakennuksen yhteyteen lisarakennukseksi rakennettava sivuasunto saa olla ker-
rosalaltaan enintdan 65 m?. Sivuasunto ja paarakennus muodostavat kokonaisuu-
den, jota ei maanmittaustoimituksella saa erottaa erillisiksi kiinteistoiksi.

Ranta-alueella sijaitsevalla ja pysyvaan asumiseen kaytettavalla rakennuspaikalla
saa rakentaa enintaan yhden yksiasuntoisen yksikerroksisen asuinrakennuksen,
jonka kerrosala on enintaan 180 m? tai useampaan tasoon rakennettavan yksiasun-
toisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 250 m? Lisaksi voi rakentaa
eninta&n 85 k-m?:n suuruisen sivuasunnon erilliseksi rakennukseksi samaan talo-
ryhmaan olemassa olevan asuintalon kanssa. Rakennuksen tulee kuulua samaan
pihapiiriin paarakennuksen kanssa ja paasaantoisesti hyddyntaéd samoja teknisia
jarjestelmia (talousvesi, jateveden kasittely) ja tieliittymaa kuin paarakennus. Ranta-
alueella ei sivuasuntoa saa rakentaa paarakennuksen yhteyteen lisarakennukseksi.
Sivuasunto ja paarakennus muodostavat kokonaisuuden, jota ei maan-
mittaustoimituksella saa erottaa erillisiksi kiinteistoiksi. Jos ranta-alueella pysyvaan
asutukseen tarkoitetut asuinrakennukset sijoitetaan yli 100 metrin paédhén keskive-
den korkeuden mukaisesta rantaviivasta, noudatetaan edellisen kappaleen maara-
yksia rakentamisen maarasta.

Rakennuspaikalle saa asuinrakennuksen lisaksi rakentaa sen kayttétarkoitukseen
liittyvi& talousrakennuksia.

Sen estamattd, mita edelld on maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa
luvan rakentaa maatalouskaytdsséa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen sii-
hen sopeutuvia maatilataloutta palvelevia rakennuksia.

Luvussa 5 on erikseen maarayksia rakennettaessa ranta-alueelle ja loma-
asutukseen kaytettavan rakennuspaikan osalta.



Rakentaminen kellariin tai ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen kaytto-
tarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon ta-
solle, mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttétarkoitus seka soveltuminen
rakennettuun ymparistéén on mahdollista.

5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA

Rakentaminen ranta-alueelle edellyttaé paasaantoisesti asemakaavaa, ranta-
asemakaavaa tai oikeusvaikutteista rantaosayleiskaavaa (MRL 728). Poikkeuksen
rakennuksen rakentamisesta ranta-alueelle voi myontaa alueellinen ymparistokes-
kus.

Rakennuspaikan vahimmaispinta-ala maaraytyy kohdan 4.1 mukaan.
5.1 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistéon ranta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennusten kor-
keusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuksen on sovel-
luttava ympardivadn maisemaan seka rakennettuun ymparistéon. Saariston oma-
leimainen ja perinteinen rakentamistapa tulee ottaa huomioon uudisrakennuksia
rakennettaessa. Rakennukset tulee paasaantoisesti sijoittaa rannalla olevalle ra-
kennuspaikalla siten, ettd katon harja on rannan suuntainen.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa. Maiseman-
hoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja.

Rakennuksen etédisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sel-
lainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Muun rakennuksen kuin venevajan etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu,
olla vahintdan 50 metria.

Meren rannalla muun rakennuksen kuin venevajan lattiatason on oltava vahintaan 3
metrid keskivedenkorkeudesta. Muun vesiston (joen tai jarven) rannalla tulee alim-
man lattiatason olla vahintd&n 1 metria ylavesirajaa (keskimaarin kerran 50 vuo-
dessa toistuvan tulvan ylaraja) korkeammalla, ja ellei ylavesiraja ole tiedossa, tulee
rakentamisen vaatimukset arvioida tapauskohtaisesti kuitenkin siten, etta alimman
lattiatason on oltava vahintaéan 2,5 metrid keskivedenkorkeudesta. Liséksi alinta ra-
kentamiskorkeutta maéaritettdessa on tulvavaara otettava siten huomioon, etta ra-
kenteet eivat vaurioidu veden noustessa. Erityisesti avointen ulapoiden rannalla on
otettava lisdksi huomioon aaltoiluvara.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 25 m?, saa rakentaa edella mainit-
tua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edella mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintdan 20 metrid. Lisaksi sen ra-
kentamisessa voidaan erityisista syista vahaisessa maarin poiketa edella esitetyista
alimpaa lattiatasoa koskevista maarayksista.

Venevaja on sijoitettava niin, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy. Rakennustarkastaja ratkaisee venevajan sijoituspaikan.



Luvan mydntava viranomainen voi asettaa rakennusluvan myontamisen ehdoksi
vahimmaisetaisyyttda suuremman tai pienemman etaisyyden rantaviivaan, mikali
maiseman luonnonmukaisuus taikka rakennuksen sopeutuminen ymparistoéon sita
edellyttavat.

Ranta-alueella sijaitsevalla rakennuspaikalla rakennusten sijainnin ratkaisemiseksi
tekee rakennustarkastaja maastokatselmuksen ennen rakennusluvan myontamista.

5.2 Rakentamisen maara ranta-alueella
Loma-asutus

Ranta-alueella sijaitsevalle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
lomarakennuksen. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 100 m?.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kerrosalaltaan enintaan 35 m%n suuruisen
erillisen vierasmajan. Vierasmajan tulee sijoittua samaan pihapiiriin loma-asunnon
kanssa eika silla saa olla itsenaisen loma-asunnon tunnusmerkkeja.

Erillinen saunarakennus saa olla enintdan yksikerroksinen ja sen kerrosala enintaan
25 m®. Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia muita
talousrakennuksia.

Saunan ja muiden talousrakennusten, lukuun ottamatta vierasmajaa, yhteenlasket-
tu kerrosala saa olla enintaan 60 m?.

Rakennukset on sijoitettava samaan taloryhmaan.

Mikali rakennuspaikka on 5000 m? tai suurempi, rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla yhteensa enintaan 160 m? kuitenkin enintaan 100 m? yhdessa ra-
kennuksessa. Rakennusten yhteenlaskettuun kerrosalaan lasketaan mukaan kaik-
kien rakennuspaikalla olevien rakennusten kerrosala.

Sellaisella itsenaisella tilalla, jonka pinta-ala on alle 5000 m?, lasketaan loma-
asunnon rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus tehokkuusluvun (kerrosalan
suhde rakennuspaikan pinta-alaan) e 0.032 mukaan.

Muualla kuin ranta-alueella sijaitsevan loma-asutukseen kaytettavan rakennuspai-
kan osalta noudatetaan myo6s edella tdssa kohdassa 5.2 esitettyja maarayksia.

Pysyvan asumisen osalta rakentamisen maara ranta-alueella on esitetty kohdassa
4.2 Rakentamisen maara.

6. SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankaytto- ja rakennuslain 16 8 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on
osoitettu litekartalla nro 2. Rajaamisen perustelut on esitetty liitteessa nro 3 alue-
kohtaisesti. Perustelut ovat alueella tapahtuvan lupaharkinnan tausta-aineistoa.
Suunnittelutarvealueella luvan arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslain 137
8:sséd saadettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisdksi, mité luvan edellytyksista muu-
toin sdadetaan.



Suunnittelutarvealueméaarays on voimassa 10 vuoden ajan taman rakennusjarjes-
tyksen voimaantulosta.

7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA RAKENTAMINEN
7.1 Talousveden riittavyys

Rakennettaessa asuinrakennusta ja kotieldinsuojaa kiinteistélle, jota ei ole liitetty
vesijohtoverkostoon, on varmistettava, ettd rakennuspaikalla on kaytettavissa riitta-
vasti laadultaan soveltuvaa talousvetta. Rakentajan tulee tarvittaessa esittaa tata
koskeva selvitys suunnittelutarveratkaisun, poikkeamispéaatoksen ja rakennuslupa-
hakemuksen yhteydessa.

Erityisesti porakaivon yhteydessa on kayton alkuvaiheessa tutkittava veden laatu ja
sen radonpitoisuus seka varauduttava radonin tms. poistoon juomavedesta ja
suunniteltava tilavaraus vedenkasittelylaitteille.

7.2 Jatevesien kasittely

Jos kiinteistda ei voida liittaa vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin, on rakennuslu-
pahakemuksen yhteydessa esitettdva asiantuntijan laatima jatevesijarjestelman
suunnitelma.

Jos jatevesijarjestelma on rakennettava tai sen toimintaa tehostettava, tata koskeva
suunnitelma on liitettava rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen taikka raken-
tamista koskevaan ilmoitukseen.

Jos jatevesista saattaa aiheutua ymparistonsuojelulaissa tarkoitettua haittaa, jate-
vesien johtamiseen ja kasittelyyn on hankittava ymparistoviranomaisen lupa.

Ranta-alueilla, jollei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa, ranta-
asemakaavassa tai poikkeamispaatoksessa ole toisin maaratty, vesikaymalan ra-
kentaminen on kielletty loma-asutukseen kaytettavilla rakennuspaikoilla. Lupa vesi-
kaymalan rakentamiseksi voidaan kuitenkin myontaa, jos jatevedet johdetaan vesi-
huoltolaitoksen viemariin. Kielto ei koske rakennuspaikkoja ja kaava-alueita, missa
on suora yhteys tieverkkoon, joille kieltoa ei ole vahvistettu.

7.3 Erityismaarayksia tarkeilla pohjavesialueilla ja polttonestesailididen sijoittamisesta

Suunniteltaessa rakentamista on pohjavesialueella tutkittava rakentamisen vaiku-
tukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan seka liitettava tama tutkimus lupa-
hakemuksen liitteeksi.

Oljy- ja polttoainesailiota tai muuta vaarallisten aineiden sailiéta ei tule sijoittaa tar-
keélle pohjavesialueelle ilman perusteltua syyta. Mikali sailié on valttamaton, se tu-
lee sijoittaa maan paalle ja varustaa katoksellisella suoja-altaalla tai sijoittaa sailio
sisatiloihin suoja-altaaseen. Muualla, pohjavesialueiden ulkopuolella, maanalaiset
Oljysailiot on sijoitettava suoja-altaisiin tai —kammioihin, tai sailién on oltava vuo-
donilmaisujarjestelmalla varustettu kaksoisvaippasailio.

Tarkeilla pohjavesialueilla piha- ja paikoitusalueiden pintavedet ja salacjavedet (ei
kuitenkaan pientalojen) on johdettava vyohykkeen ulkopuolelle. Tata varten tulee ol-
la soveltuvat laitteistot ja mahdollisesti tarvittavat luvat.



Pohjavesialueet kayvat ilmi liitekartasta 4.

8. HYVA RAKENTAMISTAPA
Rakentamisessa on noudatettava hyvaa rakentamistapaa.

Uudisrakennuksissa tama tarkoittaa rakennuksen huolellista sovittamista maise-
maan ja kaupunkikuvaan sekd ympéaroivaan rakennettuun ymparistoon. Kaytettavi-
en rakennusmateriaalien tulee olla tarkoituksenmukaisia ja kayttétarkoitukseensa
sopivia, terveellisia seka kestavan kehityksen mukaisia. Rakentamisessa tulee li-
saksi erityisesti ottaa huomioon kosteusvaurioiden syntymisen estaminen. Raken-
nukseen tulee tehda sellaiset (riittavan pitkéat) raystaat, niin ettd ne suojaavat raken-
nuksen ulkoseinid. llImanvaihtokonehuoneet ja niihin liittyvat laitteet ja kanavistot
tulee suunnitella ja sijoittaa rakennuksen luonteeseen ja kaupunkikuvaan soveltu-
vaksi. limastointilaitteita ja ilmalampdpumppuja ei saa sijoittaa hairitsevasti, ja ne on
mahdollisuuksien mukaan sovelluttava rakennukseen ja ympéaristoon.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominais-
piirteet, eika korjaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyylillisesti alkuperai-
sesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen tai heikentaa suojeltavan raken-
nuksen rakennushistoriallista arvoa.

9. KUNNAN ERI OSA-ALUEIDEN OMINAISPIIRTEIDEN SAILYTTAMINEN JA
TUKEMINEN

Kylissa, joissa perinteinen asutuksen sijoittumistapa kylakeskuksessa ja sen l&-
hiymparistdéssa seka rakentamisperinne muodostavat yhtendisen kokonaisuuden,
tulee uudisrakentamisen sijoituksessa, rakennuksen mittasuhteissa, julkisivujen ja-
senndinnissa, aukotuksessa, materiaalivalinnoissa seka varityksissa ottaa huomi-
oon olemassa oleva rakennusperinne. Asemakaava-alueiden ulkopuolella puura-
kennusten muodostamassa ymparistdssa ei muita julkisivumateriaaleja yleensa tule
kayttaa.

Erityisen huomion kohteena ovat kulttuurihistoriallisesti merkittavat ymparistékoko-
naisuudet ja Porvoonjokilaakson maisema-alue reunavyohykkeineen.

Porvoonjokilaakson arvokkaalla maisema-alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota
rakennuksen vaikutukseen maisemakuvaan. Rakennusten ja rakennusryhmien tu-
lee maisemassa muodostaa ehja kokonaisuus, jossa sailyy rakennusten perinteinen
koko- ja sijaintihierarkia seka julkisivumateriaalien yhtenaisyys ja arvokkaan miljoon
eri osat erityispiirteineen. Avoimen peltolaakson pienikokoiset puusto- ja kalliosaa-
rekkeet tulee pyrkia sailyttamaan rakentamisesta vapaana.

Kaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai
kayttaa niin, ettd rakennuksen kaupunkikuvallinen tai historiallinen arvo siitéa vahe-
nee. Tarvittaessa on riittdvan ajoissa pyydettava museoviranomaisen lausunto
muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta. Kasitellessaan ra-
kennussuojelulain nojalla suojeltua taikka kaavassa suojeltua/sailytettavéksi osoitet-
tua rakennusta koskevaa rakennuslupahakemusta voi rakennusvalvontaviranomai-
nen edellyttda hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman selvityksen rakennuksen
historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.



10. RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA
RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

10.1 Pilaantuneet maa-alueet

Mikali tontin/rakennuspaikan ja ymparoivan maa-alueen maapera on pilaantunut tai
epdillaan pilaantuneen, on maapera tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen
rakentamista. Pilaantuneesta maa-alueesta on ilmoitettava kaupungin ymparistovi-
ranomaiselle ja alueen puhdistamisesta on tehtava ilmoitus Uudenmaan ymparisto-
keskukselle. Rakennuslupahakemukseen on liitettdva selvitys tehdyistd maapera-
tutkimuksista ja mahdollinen puhdistussuunnitelma tai maaperan puhdistamiseen
tarvittava Uudenmaan ymparistokeskuksen paatos. Jos pilaantuminen havaitaan yl-
lattden rakennustdiden yhteydessa, on siita ilmoitettava valittémasti kaupungin ym-
paristoviranomaiselle tai Uudenmaan ymparistokeskukselle.

10.2 Melualueet
Asuinrakennusten sijoittaminen ks. kohta 3.1.

Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla on pyrittava minimoimaan
melun aiheuttama haitta. Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy lilken-
ne- tai muuta erityistd melua, on rakennusvalvonnalle esitettava selvitys siitd, miten
vaadittava rakenteiden &&nieristys saavutetaan ja miten voimassa olevat vaatimuk-
set melun enimmaisarvoista eivét ylity asunnoissa, muissa melulta suojattavissa ti-
loissa ja piha-alueilla.

10.3 Radonhaitta

Porvoon kaupungin alue kuuluu kokonaisuudessaan radonalueeseen. Rakentami-
sessa tulee ottaa huomioon mahdollinen radonhaitta. Rakennushankkeeseen ryhty-
van ja suunnittelijoiden on huolehdittava siitd, ettei rakennettavien uusien ja perus-
korjattavien asuin- ja tyétilojen huoneilman radonpitoisuus ylité valtakunnallisia

ohjearvoja.

11. ASEMAKAAVOJA TAYDENTAVAT MAARAYKSET
Vanhan Porvoon asemakaavaa taydentavat maaraykset:

Olemassa olevalle ullakolle rakenteiden sisapuolelle voi sisustaa asuintiloja, mikali
nykyisten maaraysten mukaiset huonekorkeudet ja valaistus voidaan jarjestaa. Va-
laistus tulee jarjestaa paasaantoisesti olemassa olevien ikkunoiden kautta. Uusia
kattolyhtyja ja ikkunoita saa rakentaa vain erityisesta syysta. Rakenteiden toimivuu-
teen tulee kiinnittaé erityistd huomiota. Portaat tulee jarjestaa luontevasti huonetilo-
ja rikkomatta.

Rakennuksissa tulee kayttdd puuikkunoita. Hirsisiin asuinrakennuksiin ei tulisi sijoit-
taa saunaa.

Mainoslaitteiden tulee olla perinteisen mallisia. Valomainoksia ei tule yleensa kayt-
taa. Alueelle sijoitettavissa markiiseissa ja aurinkovarjoissa ei tule kayttaa suuria ja
raikeita tuotemainoksia.

Pihojen rakentamisessa ja hoidossa on noudatettava Vanhan Porvoon alueelle laa-



dittua pihojen rakennustapaohjetta.

Vanhan Porvoon alue on kokonaisuudessaan muinaismuistolain mukainen rauhoi-
tettu kiinted muinaisjddnnés. llman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa (Mu-

seoviraston lupaa) alueella kaivaminen ja peittdminen ja muu vastaava toiminta on
kielletty.

Empirekaupunginosan asemakaavaa taydentavat maaraykset:

Olemassa olevalle ullakolle voi sisustaa asuintiloja, mikali nykyisten méaaraysten
mukaiset huonekorkeudet ja valaistus voidaan jarjestaa. Valaistus tulee jarjestaa
paasaantoisesti olemassa olevien ikkunoiden kautta. Uusia kattolyhtyja ja ikkunoita
saa rakentaa vain erityisesta syystad. Rakenteiden toimivuuteen tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota. Portaat tulee jarjestaa luontevasti huonetiloja rikkomatta.

12. RAKENNUSTYON AIKAISET MAARAYKSET
12.1 Luonnon saastaminen rakennustydn aikana

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittéavat luonnontilaiset tontin/rakennuspaikan
osat tulee suojata tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi
edellyttéa lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa
rakentajaa laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.

12.2 Tydmaan perustaminen ja hoitaminen

Tybmaa on erotettava ymparistdstaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvit-
taessa aitaamalla.

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tytmaata on hoidettava
niin, ettei siita aiheudu henkilo- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muita hairioita,
roskaantumista rakennuspaikan ulkopuolella tai kohtuutonta muuta haittaa ymparis-
télle. Tydmenetelmien tulee olla kaikissa rakennustdissa sellaiset, etta poélyn ja
muiden haitallisten aineiden leviaminen ymparistéon estetaan.

Tybmaa-aidat on pidettava siisteina ja tydmaan edustalla oleva katualue jalankululle
ja muulle liikenteelle kayttokelpoisessa kunnossa.

Tybmaalla rakennusmateriaalit on sailytettava suojattuina. Rakentamisessa ei saa
kayttaa vaurioituneita materiaaleja tai rakennusosia.

Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi on jarjestet-
tava niin, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu maaperaan. Tydmaalla on olta-
va poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden aiheuttamia mahdollisia vahinkoja
varten riittdvasti imeytysainetta. Onnettomuuksista on ilmoitettava pelastuslaitoksel-
le ja ymparistoviranomaisille.

Kaivu- ja louhintatdiden yhteydessa on ryhdyttava toimenpiteisiin pohjaveden pin-
nan alenemisen estamiseksi niin, ettei ympariston tila rakennustyon johdosta olen-
naisesti huonone eivatka ymparistossa olevat rakennukset tai muut rakenteet va-
hingoitu.



12.3 Tyémaan jatehuolto

Tybmaan jatehuolto on jarjestettava Porvoon kaupungin jatehuoltoméaaraysten edel-
lyttamalla tavalla.

12.4 Katu- ja muun yleisen alueen kayttaminen

Jos rakennustydmaan kayttoon tarvitaan rakennuspaikan vieressa katu- tai muuta
yleista aluetta, tulee siihen hakea rakennusvalvonnalta lupa. Lupahakemukseen on
litettdva katuosaston lausunto. Kaupungin hallinnassa olevan katumaan ja muun
yleisen alueen kaytosta peritddn rakennusvalvontataksassa maaratty korvaus.

Lupa tai maarays voidaan tarvittaessa peruuttaa tai ehtoja muuttaa.
12.5 Katumaan ja muun yleisen alueen kaivaminen

Milloin katu- ja muulla yleisella alueella on suoritettava kaivamis- tai louhintaty6ta,
on tydn aloittamiseen hankittava kaupungin kaivulupa. Kaivuluvan myontaa katu-
osasto.

Ennen kaivutdiden aloittamista on varmistettava paikalla olevien kaapelien, johtojen
ja putkien sijainti.

Kaivuty6 on tehtava ja katu- tai muu yleinen alue saatettava ennalleen siten kuin
kaivuluvan ehdoissa maarataan.

Vanhan Porvoon katu- ja yleiset alueet ovat muinaismuistolain mukaisesti rauhoitet-
tua muinaisjaanndsaluetta. Alueella kaivaminen ja peittdminen ja muu toiminta edel-
lyttda kaupungin kaivuluvan lisdksi Museoviraston lupaa

12.6 Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupahake-
musta kasitellessdén edellyttdd hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman selvi-

tyksen rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta seka riittavan
selvityksen rakennuksen kunnosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myos edellyttaa, etta ennen purkamistyon
kaynnistymista on laadittava purkamissuunnitelma, jossa tulee mm. selvittaa kayt-
tokelpoisten rakennusosien kierratys.

13. JATEHUOLTO

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa rakennusten kayttotarkoitus ja koko
huomioon ottaen riittavat tilat jatteiden keraysta ja lajittelua varten. Kiinteiston jate-
huollon jarjestamista koskevat yksityiskohtaiset maéaraykset annetaan Porvoon
kaupungin jatehuoltomaarayksissa.



14. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN, POIKKEAMINEN

14.1 Maarayksista poikkeaminen

Rakennusjarjestyksen maarayksista voidaan poiketa maankaytto- ja rakennuslain
171 8:n poikkeamisvallan ja 1758:n vahaista poikkeamista koskevan rakennusluvan
yhteydesséa koskevan poikkeamisvallan nojalla.

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta voi poiketa tAméan rakennusjarjestyksen maara-
yksestd, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.

14.2 Voimaantulo

Taman rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 12.12.2007.
Rakennusjarjestys tulee voimaan 20.2.2008.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Porvoon maalaiskunnan huhtikuun 22 pai-
vana 1996 hyvaksytty rakennusjarjestys ja Porvoon kaupungin marraskuun 11 pai-
vana 1991 hyvaksytty rakennusjarjestys.





































































PORVOON KAUPUNKI LITE 2
BORGA STAD BILAGA 2
Rakennusjarjestys

Byggnadsordningen

Maankaytto- ja rakennuslain 16 § 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet
Omraden i behov av planering enligt 16 § 3 mom. i markanvéandinings- och bygglagen

ALUE A
OMRADE A

II ALUE B

OMRADE B

ALUE C
OMRADE C

Huom! Kartalla olevat alueet on rakennusjarjestykselld maaratty suunnittelutarvealueiksi sen
suunnittelutarvealueen liséksi, joka syntyy jo suoraan maankéaytté- ja rakennuslain 16. 1 §:n nojalla.

Obs! Omradena pa kartan féreskrivs genom byggnadsordningen som omraden i behov av planering utéver

det omrade i behov av planering, som uppstar redan direkt med stéd av § 16.1 markanvandings- och bygglagen.



Porvoon kaupunki LIITE 3
Rakennusjarjestys

Maankéayttd- ja rakennuslain 16 § 3 momentin mukaiset
SUUNNITTELUTARVEALUEET (rakennusjarjestyksen luku 6 ja litekartta nro 2)

Alueiden rajaamisen perustelut:

ALUE A

- Osin melualuetta (moottoritie, valtatie 170, maantie Skdldvik-Kerava, rautatie, Si-
poon kunnan puolella oleva ampumarata)

- Ympériston riskitekijat ja muita rajoitteita (vaarallisia kuljetuksia runsaasti maantiel-
|&, valtatiella ja moottoritiella seka rautatiella, Kilpilahden teollisuusalueen suoja-
vybhykkeet, maakaasulinja, voimajohtolinjoja, kallioainesten ottoa, Sipoon kunnan
puolella oleva kaatopaikka, Sipoon kunnan puolella Metséapirtin kompostointilaitos)

- Kilpilahden toiseen poistumistiehen varautuminen

- Rakentamispainetta

- Vahvistetussa seutukaavassa tydpaikkojen ja erityistoimintojen vydhyketta

ALUE B

- Moottoritien melualuetta

- Ampumaradan melualuetta

- Kaatopaikan suoja-aluetta

- Rakentamispainetta

ALUE C

- Pohjavesialueet

- Vesihuollon suunnittelutarvetta

- Rakentamispainetta

- Useita jalkihoidettuja soranottoalueita. Nailla alueilla luonto-olosuhteet muuttuneet

merkittavasti, perustamisolosuhteet saattavat olla hankalat (pohjavesi lahella, tayt-
t64a, louhikkoa)
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Rakennusjarjestys
Byggnadsordningen

LIITE 4
BILAGA 4
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7 Pohjavesialueet
% Grundvattenomraden

I,ILII Pohjavesialueen luokka
Grundvattenomradets klass
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