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Porvoon kaupunki
KUNINKAANPORTIN JA EESTINMAEN ALUEEN OSAYLEISKAAVA

1. JOHDANTO
1.1. Suunnittelualue

Kaava-alue kasittaa osia Eestinméen, Peippolan, Kiialan, Hornhattula- Johannesbergin ky-
listd seka osia Porvoon kaupunki -nimisesta kylasta ja osia kaupunginosista 22, 23 ja 24.
Kaava-alue sijaitsee Mantsalantien (kantatie 55) jamoottoritien (valtatie 7, E 18) risteyksen
tuntumassa kasittden osia Kuninkaanportista ja Eestinmaen alueista. Suunnittelualue on
noin 160 ha suuruinen.

Kuva 1. Alueen sijainti.

1.2. Osayleiskaavan tarkoitus

Yleiskaavan tarkoituksena on yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaami-
nen ja toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen peri-
aatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun
seka rakentamisen ja muun maankayton perusteeksi. Yleiskaavasta kaytetddn nimitysta
osayleiskaava, kun yleiskaava laaditaan vain osalle kunnan aluetta.



Kuninkaanportin ja Eestinméen alueen osayleiskaava laaditaan alueelle, joka vuonna 2004
valtuuston hyvaksymassa keskeisten alueiden osayleiskaavassa jatettiin selvitysalueeksi.
Valtuuston péaéatti vuonna 2003, ettd alueelle tulee sijoittaa mm. kaksi vahittadiskaupan suur-
yksikkda. Maakuntakaavaratkaisut eivat kuitenkaan ole mahdollistaneet valtuuston toivomi-
en kaupan suuryksikkodjen kaavoitusta Kuninkaanporttiin. Myés maankayttd- ja rakennuslain
vahittdiskauppaa koskevat maaraykset muuttuivat 15.4.2011 ja lainmuutoksella mm. paljon
tilaa vaativa kauppa on otettu kaupan suuryksikoitd koskevan ohjauksen piiriin.

Kaupunginvaltuusto linjasi uudestaan vuonna 2012 Porvoon kaupan kehittdmisen periaat-
teet tehtyjen kaupan vaikutusten arviointien ja maakuntakaavatilanteen johdosta. Periaat-
teiden mukaan Porvoon tarkeimmat kaupan keskittymat ovat keskusta, Kuninkaanportti ja
Tarmola. Nailla alueilla on selkeasti kaupallisesti erilaiset, toisiaan mahdollisimman hyvin
taydentavat roolit. Kuninkaanportti soveltuu sijaintipaikaksi suurille yksikdille ja tilaa vaati-
van erikoiskaupan yksikoille, joiden ei toimintansa luonteen vuoksi ole mielekésta tai edes
mahdollista sijoittua Porvoon keskustaan. Kuninkaanportti tdydentaa keskustan tarjontaa ja
alueen toimialakokoonpanossa otetaan huomioon Porvoon keskustan ja Tarmolan kaupan
palvelutarjonta. Kuninkaanportin luonteva kehityssuunta on edelleen tilaa vieva kauppa ja
alueelle sopiva muu erikoiskauppa seka ajanmukaiset suuret paivittdistavaramyymalat.

Osayleiskaavan laatimisaikataulu ja siséltd on riippuvainen uuden 2. vaihemaakuntakaavan
kaupan ratkaisuista ja voimaantulosta. Uusi 2. vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin maakun-
tavaltuustossa 20.3.2013, ja kaava on parhaillaan ymparistoministeriossa vahvistettavana.
Maakuntakaavassa on osoitettu kaupan maakunnalliset palveluverkon kehittdmisen periaat-
teet ja merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot, maaritelty merkitykseltadan
seudullisen vahittaiskaupan koon alarajat ja osoitettu suuryksikdiden enimmaismitoitus
maakunnallisella tarkkuudella. Kuninkaanporttiin on maakuntakaavassa osoitettu merkityk-
seltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd, jota kehitetdan paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan keskittymé&na. Osayleiskaavaa ei voida hyvaksya valtuustossa ennen-
kuin uusi maakuntakaava on tullut voimaan, mutta kaupungin kehittdmisstrategian kannalta
tarkeata osayleiskaavatyota voidaan vieda eteenpdin maakuntakaavan vahvistamisproses-
sin aikana.

Vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittamisen lisdksi osayleiskaavassa tutkitaan koko alueen
maankaytto- ja liikenneratkaisut seka alueen liittyminen lahialueiden maankaytté6n ja muu-
hun yhdyskuntarakenteeseen. Tarkeita ratkaistavia ja/tai tutkittavia kysymyksia osayleis-
kaavatydssa ovat:
- kaupan ratkaisut alueella ja kehittamistarpeet pitkéalla tahtayksella
- muiden palvelujen (mm. koulutus) aluevaraustarpeet
- tutkitaan mahdollisuudet osoittaa uusia tydpaikka-alueita
- tutkitaan asumisen soveltuvuus alueelle: onko alueelle mahdollista sijoittaa asumis-
ta, milla ehdoilla ja minka tyyppista uutta rakentamista alueelle tulee
- tutkitaan alueen liikennejarjestelyt (ajoneuvoliikenne, kevytliikenne, linja-
autoliikenne). Erityisesti selvitetaan, miten Kuninkaanportin alue voidaan kytkea
muuhun kaupunkirakenteeseen nykyistda paremmin ja miten liikenteesta aiheutuvia
haittoja voidaan vahentaa.
- missa ovat virkistys- ja viheralueet
- miten liikenteestd aiheutuvaa melua voidaan torjua ja vahentaa.

1.3. Osayleiskaavatydn vaiheet ja osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Aloitus ja valmisteluvaihe:

- Tyovaiheessa laaditaan perusselvitykset, tavoitteet, tutkitaan maankayton vaihtoehtoja,
selvitetaan vaikutuksia ja laaditaan osayleiskaavaluonnos.



- Osayleiskaavatyon vireilletulosta ja tytvaiheesta on ilmoitettu Kaavoituskatsauksen yh-
teydessa vuosina 2006-2013.

- Kuninkaanportin ja Eestinmaen kaupallisten ratkaisujen vaikutusten arviointi —selvitysta
varten muodostettiin 2007 tydta ohjaavat ohjausryhma ja seurantaryhma. Ohjausryh-
massa oli edustajat Porvoon kaupungista. Seurantaryhman kutsuttiin Porvoon kaupun-
gin edustajien lisdksi edustajat seuraavilta tahoilta: Tradeka Oy, Kesko Oyj, Ok Osla
Hlg, Borga Svenska Képmannaforering rf, Porvoon elava keskusta ry, Itd-Uudenmaan
kauppakamariyksikkd, Porvoon Yrittdjat ry, Vanhan Porvoon kauppiasyhdistys ry ja Ita-
Uudenmaan liitto. Seurantaryhma kokoontui tydn aikana nelja kertaa. Selvityksen julkis-
tamistilaisuus pidettiin 27.2.2008.

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 668 ja MRA 188) pidettiin 17.6.2008.

- Kysely maanomistajille ja vuokraoikeuden haltijoille marraskuu 2008
Kyselylla selvitetadan maanomistajien ja vuokra-oikeuden haltijoille mielipiteita ja toiveita
alueen kehittamisesta ja tulevaisuudesta. Kysely lahetetddn my6s suunnittelualueen
naapurimaanomistajille.

- Osayleiskaavaluonnos laitetaan julkisesti nahtaville kaupunkisuunnitteluosastolle
vahintaan 30 paivan ajaksi.
Nahtavilla oloaikana jarjestetddn yleisdtilaisuus, jossa suunnittelijat ovat paikalla.
(MRA 308, mielipiteen esittaminen kaavaa valmisteltaessa).
Osalllisilla on mahdollisuus kirjallisesti esittéa mielipiteitd osayleiskaavaluonnoksesta
nahtavillaoloaikana.

Nahtavillaolosta ja yleisottilaisuudesta tiedotetaan:

- Kuulutus kaupungin virallisella ilmoitustaululla, kaupungin kotisivuilla
( www.porvoo.fi) ja lehdissa Uusimaa, Borgabladet seka Vartti

- Kirje maanomistajille ja vuokraoikeuden haltijoille sek& suunnittelualueen naapuri-
maanomistajille

- Osayleiskaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:
Terveydensuojelujaosto, sivistyslautakunta, vanhusneuvosto, vammaisneuvosto, It&-
Uudenmaan aluepelastuslautakunta, Porvoon vesi, Sipoon kunta, Pornaisten kunta, As-
kolan kunta, Loviisan kaupunki, Myrskyl&n kunta, Uudenmaan liitto, Porvoon museo,
Uudenmaan Ely-keskus, Liikennevirasto, Porvoon Energia Oy, Porvoon Sahkéverkko
Oy, Porvoon Alueverkko Oy, Gasum Qy, Ita-Uudenmaan kauppakamariyksikkd, Por-
voon Yrittdjat ry, Vanhan Porvoon kauppiasyhdistys ry, Porvoon elava keskusta ry, Bor-
ga svenska Kopmannaftrening r.f.,, Kuninkaanportin Kauppiasyhdistys ry, Kungspor-
tens Képmannafdrening rf, Ita-Uudenmaan koulutuskuntayhtymé, Samkommunen for
yrkesutbildning i Ostra Nyland

- Tarvittaessa pidetdan luonnosvaiheessa viranomaisneuvottelu sen jalkeen kuin kaava-
luonnos on ollut julkisesti nahtavilla ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu

- Osayleiskaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan
osayleiskaavaehdotus ja selvityksia seka vaikutusten arviointia tarvittaessa taydenne-
taan.

Ehdotusvaihe

- Osayleiskaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville kaupunkisuunnitteluosastol-
le vahintaan 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 198).
Osalllisilla on mahdollisuus kirjallisesti esittda muistutuksia osayleiskaavaehdotuksesta
nahtavillaoloaikana.


http://www.porvoo.fi/

N&htavilldolosta tiedotetaan:
- Kuulutus kaupungin virallisella ilmoitustaululla, kaupungin kotisivuilla
( www.porvoo.fi) ja lehdissa Uusimaa, Borgabladet seka Vartti
- Kirje maanomistajille ja vuokraoikeuden haltijoille sek& naapurimaanomistajille

- Osayleiskaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot seuraavilta tahoilta (MRA 208):
Terveydensuojelujaosto, sivistyslautakunta, vanhusneuvosto, vammaisneuvosto, Ita-
Uudenmaan aluepelastuslautakunta, Porvoon vesi, Sipoon kunta, Pornaisten kunta, As-
kolan kunta, Loviisan kaupunki, Myrskylan kunta, Uudenmaan liitto, Porvoon museo,
Uudenmaan Ely-keskus, Liikennevirasto, Porvoon Energia Oy, Porvoon Sahkéverkko
Oy, Porvoon Alueverkko Oy, Gasum Qy, Ita-Uudenmaan kauppakamariyksikkd, Por-
voon Yrittdjat ry, Vanhan Porvoon kauppiasyhdistys ry, Porvoon elava keskusta ry, Bor-
ga svenska Kopmannaférening r.f., Kuninkaanportin Kauppiasyhdistys ry, Kungsportens
Kdpmannafoérening rf, Itd-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma, Samkommunen for yr-
kesutbildning i Ostra Nyland

- Viranomaisneuvottelu (MRL 668 ja MRA 188) pidetaan sen jalkeen kun kaavaehdotus
on ollut julkisesti nahtavilla ja sitéd koskevat muistutukset ja lausunnot on saatu.

- Muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa, on oikeus saada kunnalta perusteltu kannanotto mielipiteeseenséa (MRL 65.28)

Hyvaksymisvaihe

- Kaupunginvaltuusto hyvaksyy osayleiskaavan.

- Kirjallinen ilmoitus osayleiskaavan hyvaksymisesta lahetetddn Uudenmaan ELY-
keskuselle ja niille, jotka ovat sité kirjallisesti pyytaneet ja ilmoittaneet osoitteensa (MRL
67 8).

- PAaatds osayleiskaavan hyvaksymisesta saatetaan yleisesti tiedoksi niin kuin kunnalliset
ilmoitukset kunnassa julkaistaan (MRL 200.28).
- Kuulutus kaupungin virallisella ilmoitustaululla, kaupungin kotisivuilla
(www.porvoo.fi) ja lehdissa Uusimaa, Borgabladet seka Vartti

- Osayleiskaavan voimaantulo
- Kuulutus kaupungin virallisella ilmoitustaululla, kaupungin kotisivuilla
(www.porvoo.fi) ja lehdissa Uusimaa, Borgabladet seka Vartti

Alustava aikataulu

Marraskuu 2008. Kysely maanomistajille

Talvi 2013-2014: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Osayleiskaavaluonnos nahtaville
Vuonna 2014: Osayleiskaavaehdotus nahtaville

Vuonna 2014-15: Osayleiskaavan hyvaksyminen
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2. OSAYLEISKAAVAN LAHTOKOHDAT, NYKYTILANNE
2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja kaavatilanne
2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa maankéaytto- ja rakennuslain (MRL) seka
-asetuksen (MRA) mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmad, johon kuuluvat liséksi
maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tas-
mentavat MRL:n yleisia tavoitteita ja niista johdettuja kaavojen sisdltdvaatimuksia valtakun-
nallisesta nakokulmasta. Yleiskaavassa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista (MRL 248).
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu yleistavoitteisiin ja erityistavoitteisiin.

Valtioneuvosto paétti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteiden tarkistamisesta vuonna
2008, ja tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Keskeisemmat Kuninkaanportin- ja
Eestinmaen osayleiskaavatydhan vaikuttavat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet liitty-
vat toimivaan aluerakenteeseen, eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja toimiviin yhteys-
verkostoihin.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu:
Yleiskaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttéamista ja esit-
taa eheyttdmiseen tarvittavat toimenpiteet. Erityisesti kaupunkiseuduilla on
varmistettava henkildautoliikenteen tarvetta vahentava seka joukkoliikennetta,
kavelya ja pyorailya edistava liikennejarjestelmé. Kaupunkiseuduilla on myos
varmistettava palvelujen saatavuutta edistava keskusjarjestelma ja palvelu-
verkko seka selvitettava vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen.

Alueidenkaytdn suunnittelussa uusia huomattavia asuin, tydpaikka tai palvelu-
toimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntara-
kenteesta. Vahittdiskaupan suuryksikét sijoitetaan tukemaan yhdyskuntara-
kennetta. Naista tavoitteista voidaan poiketa, jos tarve ja vaikutusselvityksiin
perustuen pystytaan osoittamaan, etta alueen kayttéonotto on kestavan kehi-
tyksen mukaista.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto:
Alueidenkaytdssa on turvattava olemassa olevien valtakunnallisesti merkitta-
vien ratojen, maanteiden jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet.

Alueidenkayton suunnittelussa on sailytettdva mahdollisuudet toteuttaa uudet
rautatieyhteydet Helsingista Turun ja Pietarin suuntiin.

Alueidenkayttssa on edistettava matka- ja kuljetusketjujen toimivuutta ja tur-
vattava edellytykset julkiselle liikenteelle seka eri likennemuotojen yhteistyon
kehittamiselle. Alueidenkaytdn suunnittelussa on varattava riittavat alueet ta-
vara- ja henkiltliikenteen terminaalien ja matkakeskusten toimintaa ja kehitta-
mista varten. Nopean liikenteen junaratayhteyksia toteutettaessa on huolehdit-
tava l&hi- ja taajamaliikenteen toimintaedellytyksista.



2.1.2 Kaavatilanne

Maakunnalliset suunnitelmat
Alueella on voimassa lta-Uudenmaan maakuntakaava.

Kuva 2. Ita-Uudenmaan kokonaismaakuntakaava
(vahvistettu 15.2.2010)

Ita-Uudenmaan maakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 2007 ja ymparistomi-
nisterio vahvisti maakuntakaavan 15.2.2010. Vahvistamispaatoksessaan ymparistoministe-
rid jatti vahvistamatta eraitd maakuntakaavan aluevarauksia ja kaavamerkinttja. Porvoon
osalta vahvistamatta jai mm. vahittaiskaupan suuryksikkoa (km) tarkoittava merkinta Kunin-
kaanportista. Porvoon kaupunki valitti paatéksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Ympa-
ristéministerion vahvistamispaatokseen ei tullut muutosta vahittaiskaupan suuryksikon osal-
ta (korkeimman hallinto-oikeuden paatos 6.4.2011).

Maakuntakaavassa on alue pdaosin alue osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Lisaksi
maakuntakaavassa on osoitettu moottoritie, kantatie (Mantsalantie) ja seututie (Helsingin-
tie), maakaasun runkoputki ja voimalinja. Suunnittelualueen itapuolella on maakuntakaa-
vassa osoitettu uusi ratayhteys (Heli-rata) ja ratavaraukseen liittyva asema.

Uusi 2. vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 20.3.2013, ja kaava on
parhaillaan ymparistéministeriéssa vahvistettavana. Uudessa maakuntakaavassa on 0soi-
tettu kaupan maakunnalliset palveluverkon kehittdmisen periaatteet seka merkitykseltaan
seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot, maaritelty merkitykseltdan seudullisen vahittais-
kaupan koon alarajat ja osoitettu suuryksikéiden enimmaismitoitus maakunnallisella tark-
kuudella. Kuninkaanporttiin on maakuntakaavassa osoitettu merkitykseltdan seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikko, jota kehitetdan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
keskittymana. Kaupan enimmaismitoitus alueella on 125 000 k-mz2.
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Kuva 3. Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaava, hyvaksytty maakuntavaltuustossa 20.3.2013

Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavaa laadittaessa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Porvoon kaupungin keskeisten aluei-
den osayleiskaava. Osayleiskaava on hyvaksytty valtuustossa 15.12.2004. Lainvoimainen
osayleiskaava tuli voimaan 24.5.2006.

Kuva 4.

Suunnittelualueella (rajattu sinisella
oheiseen kuvaan) on voimassa oike-
usvaikutteinen keskeisten alueiden
osayleiskaava (voimaantulo
24.5.20086).




Keskeisten alueiden osayleiskaavassa on suunnittelualue osoitettu padosin selvitysalueeksi
(SE). Suunnittelualueen pohjoisosassa Kuninkaanportin alueella on osayleiskaavassa tyo-
paikka-alueita (TP). Lisaksi osayleiskaavassa on osoitettu moottoritie, kantatie (Mantsalan-
tie) ja seututie (Helsingintie), kokoojakadut (Hinthaarantie, Ratsumestarinkatu), mottoritien
melualue, maakaasuputki ja voimalinja. Suunnittelualueen itdpuolella on osoitettu uusi ra-
tayhteys (Heli-rata) ja ratavaraukseen liittyvd asema. Suunnittelualue rajautuu lounaassa
osayleiskaavassa osoitettuun ohjeelliseen tielinjaukseen, joka toimii yhteytend Hamarin,
Haikkoon ja Tokkisten suunnan alueiden ja Heli-radan asema valilla.

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa on suunnittelualue osoitettu paéosin selvitysalueek-
si. Kaupunginvaltuusto paatti keskeisten alueiden osayleiskaavaprosessin aikana vuonna
2003, ettd Kuninkaanportin alueella on varauduttava kahden vahittédiskaupan suuryksikon
rakentamiseen. Kaupan suuryksikkdja ei kuitenkaan voitu keskeisten alueiden osayleiskaa-
vassa osoittaa alueelle, koska se olisi ollut voimassa olevan maakuntakaavan vastaista.
Osayleiskaavaratkaisussa osoitettiin taméan vuoksi Harabackan ja Eestinméen alueelle sel-
vitysalue (SE), jonka maankayttda ei osayleiskaavassa ratkaistu lainkaan.

Asemakaavat
Suunnittelualueesta noin 1/3 on asemakaavoitettua aluetta. Moottoritien lansipuolelle Ku-

ninkaanportin kaupalliselle alueelle on asemakaavat laadittu vuosina 2003-2007. Porvoon
ammattiopiston, Amiston, ymparistd on asemakaavoitettu vuosina 1976 ja 1978.

Kuva 5.
Asemakaavoitetut alueet.

2.1.4 Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa 12.12.2007 hyvaksytty Porvoon kaupungin rakennusjarjestys. Raken-
nusjarjestys tuli voimaan 20.2.2008.

2.1.5 Muut suunnitelmat

Kuninkaanportin alueen kaupallisen ja toiminnallisen konseptin kokonaissuunnitelma, Mas-
terplan, valmistui kevaalla 2003 (Arkkitehtitoimisto Larkas & Laine Oy, Arkkitehtitoiminta Kai
Wartiainen Oy ja Arkkitehtitoimisto Tuomo Siitonen Oy). Kokonaissuunnitelma on toiminut
yhtena alueen maankayton suunnittelun ja kaavoituksen lahtdkohtana. Suunnitelmaa on
taydennetty ja tasmennetty eri vaiheissa kehitystyon ja rakentamisen edetessa.



Kuva 6.
Kuninkaanportin alueen kaupallisen ja toiminnallisen konseptin kokonaissuunnitelma.

Helmikuussa 2013 valmistui Porvoon kaupungin ja toisen asteen ammatillisen koulutuksen
jarjestajien yhteisen tilatyéryhman loppuraportti. Raportissa tutkittiin toiminnalliset ja talou-
delliset mahdollisuudet ammatillisen koulutuksen kampuskokonaisuuden tai kokonaisuuksi-
en syntymiseen Porvoon kaupungin alueella. Selvityksen pohjalta kaupunginvaltuusto paatti
29.5.2013 § 41, etta toisen asteen ammatillisen koulutuksen tilakysymys ratkaistaan selvi-
tyksen osoittamalla tavalla yhden kampuksen mallin mukaisesti. Yhden kampuksen mallissa
Peramiehentielle rakennetaan Inveonin ja Point Collegen tilat samalla kun Amisto laajentuu.
Samkommunen for Yrkesutbildning i Ostra Nyland —nimisen kuntayhtyman yhtymakokous
on 10.9.2013 nahnyt parhaaksi yhteisen ruotsinkielisen kampuksen rakentamisen Kunin-
kaanporttiin Mantsalantien ja Harabackankadun risteyksen tuntumaan. Kuninkaanportin ja
Eestinmaen osayleiskaavatydssa on tutkittava ja varauduttava oppilaitosten pitkan tahtayk-
sen aluevaraustarpeisiin.
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2.2 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.2.1 Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Osayleiskaava-alue sijaitsee Porvoon kaupunkitaajaman lansireunalla, keskustasta noin 3
km lanteen moottoritien (E18) ja Mantsalantien ja Helsingintien rajaamalla alueella. Alue si-
jaitsee Porvoon kaupunkitaajaman sisdantuloteiden kohdalla.

Moottoritie halkaisee talla hetkella suunnittelualueen kahteen erilliseen osaan. Moottoritien
lansipuolella sijaitsee Porvoon ammattiopisto ja jonkin verran omakotiasutusta. Alueraken-
teessa suunnittelualueen itdosa liittyy valittomasti Eestinméen, Peippolan ja N&sin asuin-
alueisiin.

Moottoritien itapuolelle on Kuninkaanportin kaupallinen alue, johon on viime vuosina raken-
tunut Porvoon mittakaavassa merkittava paljon tilaa vaativan kaupan keskittyma.

Vaikka osayleiskaava-alue sijaitsee talla hetkella kaupunkitaajaman reunalla, on alueen si-
jainti koko Porvoon kaupungin aluerakenteen kannalta tarkasteltuna varsin keskeinen.

2.2.2 Véaesto ja asuminen

Suunnittelualueella on yhteensa noin 30 omakotitaloa, ja lisdksi lahella Amistoa Peramie-
hentiella on opiskelija-asuntoja. Alueella asuu yhteensa noin 130 henkilda, ja asukkaista
paaosa sijoittuu moottoritien itapuolelle.

Aivan suunnittelualueen vieressa on olemassa olevia asuinalueita: Eestinmaki (noin 1000
asukasta), Nasin lantinen alue (noin 1100 asukasta), Peippola (noin 1400 asukasta) ja
Hornhattula (noin 1700 asukasta). Valittdmasti Kuninkaanportin paljon tilaa vievan kaupan
alueen lansipuolella Hinthaaran menevén tien varrella on liséksi vanhaa tiivista kylaasutus-
ta. Koko Porvoossa on asukkaita 49028 (31.12.2013).

2.2.3 Tybpaikat ja palvelut
Tyb6paikat

Suunnittelualueella on noin 400 tydpaikkaa, ja ne ovat padasiassa palvelutydpaikkoja
(kauppa ja opetusta).

Kuninkaanportissa on Porvoon mittakaavassa merkittava paljon tilaa vievan kaupan alue.
Alueelle on syntynyt palveluiden lisdksi myds muuta tydpaikkatoimintaa Mantsalantien mo-
lemmin puolin. Suunnittelualueella sijaitsee Itd-Uudenmaan pelastuslaitoksen Porvoon pe-
lastusasema . Hinthaaraan johtavan tien, Kuninkaantien, varrella on tienpidon varikkoalue
ja siihen liittyvia tiloja.

Moottoritien itdpuolella ja Mantsalantien etelapuolella sijaitsee Itd-Uudenmaan koulutuskun-
tayhtymé&n Porvoon ammattiopisto, Amisto. Eestinmaen etelapuolella Helsingintien ja Alkro-
gintien varrella sijaitsee autokatsastusasema.

Julkiset palvelut

Suunnittelualueella ei ole muita julkisia palveluja kuin 1t&-Uudenmaan koulutuskuntayhty-

man Porvoon ammattiopisto, Amisto ja Porvoon pelastusasema. Alueen l&heisyydesséa on
kuitenkin varsin kattavat ja hyvat julkiset palvelut.
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Lahimmat paivakodit sijaitsevat Eestinmaessa, Peippolassa, Hornhattulassa ja Nasissa.
Vajaan kilometrin pdéssa suunnittelualueen lansireunasta sijaitsevat Nasissa suomenkieli-
nen Albert Edelfeltin koulu (1-9 luokat) ja ruotsinkielinen Néase skolan (1-6 luokat), ja noin ki-
lometrin padssd Gammelbackassa suomenkielinen Peipon koulu (1-6 luokat) ja Paaskytien
koulu (luokat 7-9). Hornhattulassa suunnittelualueen koillispuolella on Johannisbergin van-
hainkoti. Askolinintien terveysasema N&sissa sijaitsee vajaan kilometrin paassa suunnitte-
lualueen lansireunasta. Gammelbackassa ja keskustassa sijaitsevat lahimmat kirjastot.
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Kuva 7
Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa sijaitsevat palvelut

Kaupalliset palvelut

Itd-Uudenmaan paivittaistavarakaupan myyntialasta 63 % oli vuoden 2010 lopussa Porvoon
seudulla ja 37 % Loviisan seudulla. Porvoon osuus myyntialasta oli 55 % ja Loviisan osuus
33 %. Muiden kuntien osuudet paivittdistavarakaupan myyntialasta olivat alle 5 %. Porvoon
kaupungin paivittistavarakaupan myyntialasta 60 % oli isoissa supermarketeissa. Seuraa-
vaksi eniten myyntialaa oli pienissd supermarketeissa (18 %), hypermarketeissa (9 %) ja
isoissa valintamyymaldissé (8 %). Kuninkaanportissa ei ole paivittdistavarakauppaa.

Erikoiskauppa Porvoon seudulla keskittyy pdivittdistavarakauppaa vahvemmin Porvooseen.
Merkittavimmat erikoiskaupan alueet ovat Porvoon keskusta, Tarmolan alue ja Kuninkaan-
portti. Porvoosta haetaan erikoiskaupan palveluja lahes koko maakunnan alueelta. Porvoon
seudun kuntakeskuksissa erikoistavaroiden tarjonta on varsin suppea ja se palvelee varsin
pientd asiakaskuntaa. Porvoossa voimakkaimmin kasvaneita erikoiskaupan sijaintipaikkoja
ovat nykyiset kaupan keskittymat: keskusta (mukaan lukien Lansiranta), Kuninkaanportti ja
Tarmolan alue. Tilaa vieva kauppa on hakenut liikenteellisesti hyvia ja nakyvia sijaintipaik-
koja, joita on tarjolla erityisesti Kuninkaanportissa.

Noin 50% Porvoossa sijaitsevasta paljon tilaa vievan kaupan pinta-alasta sijoittuu Kunin-

kaanporttiin. Osayleiskaava-alueella Kuninkaanportissa (Mantsalantien etelapuolella) on tal-

I& hetkella toteutettuna yhteenséa noin 52 000 k-m2 paljon tilaa vievaa kaupan tilaa. Lisaksi

alueella on noin 9000 k-m2 muuta tyopaikkarakentamista. Kuninkaanportissa on mm. huo-
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nekaluliikkeitd, kodinkoneliikkeita, rautakauppoja, autoliikkeité ja puutarhaliike. Kuninkaan-
portin- ja Eestinmaen osayleiskaava-alueella ei ole paivittdistavarakauppaa, ja lahimmat
paivittéistavarakaupat ovat Eestinméaessa, Gammelbackassa ja Nasissa Porvoojoen Lansi-
rannalla. Alueen kaupallinen vetovoima nojautuu mm. saavutettavuuteen ja vilkkaisiin lii-
kennevirtoihin.

V¥ Paljon tilaa vaativa kauppa
< Huoltamot
@® Muu erikoiskauppa

_— N i1

Kuva 8.
Kaupan keskittymat Porvoossa 2013

Paivittais- | Tiva-kauppa, | Muu erikois-
tavara- autokauppa | kauppa ja

kauppa ja huoltamot palvelut Yhteensa

Kuninkaanportti 48 100
Tarmola-Kaupunginhaka ym.1) 3800 40 500 16 500 60 800
Keskusta-alue?) 11 100 1700 55 800 68 600
Alakeskukset 3) 4700 500 3700 8900
Yhteensa 19 600 86 100 80 700 186 400

Y Muut Tiva-alueet Tarmola-Kaupuginhaka, Hattula ja Olstens
2 Keskusta, Lansiranta ja Vanha Porvoo
3 Gammelbacka, Kevatkumpu, Eestinméki, Hamari ja muut alakeskukset

Taulukko 1. Kaupan kaytossa olevan liiketilan (k-m?) jakautuminen toimialoittain ja alueittain

Porvoossa vuoden 2013 alussa (Kerrosalat siséltavat myoés kahviloiden yms. palveluiden
liketilaa. Mukana taulukossa eivat ole tarkasteluhetkella tyhjina olleet liiketilat).
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Kuva 9.

lImakuva Kuninkaanportista
vuodelta 2009 ja
ajantasa-asemakaavayhdistelméa

Kaupallisten palvelujen vaikutusten arviointi

Osayleiskaavan pohjaksi on arvioitu Kuninkaanportin ja Eestinmaen alueen kaupallisten
ratkaisujen vaikutukset useampaan otteeseen. Vuonna 2008 valmistui ensimmainen Kunin-
kaanportin ja Eestinmaen alueen kaupallisten ratkaisujen vaikutusten arviointi. Tydssa sel-
vitettiin Porvoon kaupungin ja Porvoon seudun kaupan nykytilanne ja kehitysndkymat, arvi-
oitiin Kuninkaanportin ja Eestinmaen alueen kaupallisten ratkaisujen vaikutukset ja esitettiin
johtopéaatoksia ja toimenpide-ehdotuksia. Selvitys paivitettiin vuonna 2011 maakuntakaava-
tilanteen, uuden 2. vaihemaakuntakaavatytn ja maankayttd- ja rakennuslain uusien kau-
pan saadosten johdosta. Vuonna 2013 tehtiin viela selvitys "Kaupan hankkeiden vaikutus-
ten arviointi asemakaavoitusta varten”, jossa tarkasteltiin ajankohtaisia Porvoon paivittais-
tavarakaupan ja muun erikoiskaupan hankkeita.

Vaikutusten arvioinneissa Porvoon kaupan nykytilanne ja kehitysndkymat on selvitetty
olemassa olevien suunnitelmien ja selvitysten, uusimpien tilasto- ja rekisteritietojen seka
kaupan edustajien haastattelujen pohjalta.

Kuninkaanportin ja Eestinméen alueen kaupallisten ratkaisujen vaikutukset on arvioitu:
- kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin,
- palvelutarjonnan kehitykseen,
- kaupalliseen vetovoimaan ja ostovoiman siirtymiin,
- palvelujen saavutettavuuteen,
- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
- liikenteeseen ja likkumiseen,
- Porvoon keskustan kehitykseen ja muiden kaupan keskittymien kehitykseen,
- asuinalueiden palvelujen sailymiseen ja kehitykseen,
- tyollisyyteen.

Vuonna 2008 valmistuneessa vaikutusten arvioinnissa tarkasteltiin kolmea mitoitukseltaan
erilaista vaihtoehtoa. Kaikissa kolmessa vaihtoehdossa olivat mukana Kuninkaanportin,
Tarmolan/Kaupunginhaan ja keskustan/Lansirannan alueet, ja vaihtoehdoissa ndille alueil-
le sijoittuvat kaupan palvelut vaihtelivat. "Maksimivaihtoehdossa” sijoitettiin Kuninkaanport-
tiin kolme hypermarkettia ja huomattava méaara paljon tilaa vaativaa kauppaa, vaihtoeh-
dossa "maltillinen lisdrakentaminen” Kuninkaanporttiin sijoitettiin kaksi hypermarkettia ja
jonkin verran maksimivaihtoehtoa vihemman paljon tilaa vaativan kaupan tiloja. 0+ -
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vaihtoehdossa, "nykyiset kaavat toteutuvat”, Kuninkaanporttiin ei sijoitettu hypermarketteja
lainkaan. Vaikutusten arvioinnin mukaan tilaa vaativa kauppa ja hypermarketit soveltuvat
hyvin Kuninkaanporttiin. Keskustahakuisen erikoiskaupan laajamittainen sijoittuminen Ku-
ninkaanporttiin voi olla uhka Porvoon keskustan kehitykselle.

Kaupan nykytilanteen ja kehitysnakymien analyysin seka vaikutusten arvioinnin tulosten
pohjalta vuonna 2008 valmistuneessa selvityksessa esitettiin toimenpide-ehdotuksia Por-
voon keskustan kaupalliseksi kehittdmiseksi, asuinalueiden palvelujen kehittamiseksi ja Ku-
ninkaanportin kaupallisen konseptin kehittdmiseksi. Porvoon kaupallisten alueiden kehityk-
selle selvityksessa hahmoteltiin seuraavat profiilit:
- Kuninkaanportti: tilaa vaativan erikoiskaupan ja hypermarkettien alue
(suuret yksikot)
- Tarmola: laajan tavaravalikoiman kaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan alue
- Keskusta: keskustahakuisen erikoiskaupan ja pienten erikoisliikkeiden, keskustata-
varatalojen seka kaupallisten ja kulttuurillisten palvelujen alue (pienet/keskisuuret
yksikot)
- Asuinalueet: lahipalvelut, l&hinna paivittaistavarakauppa.

Ita-Uudenmaan maakuntakaavasta kuitenkin jatettiin vahvistamatta kaupan suuryksikot
mahdollistava merkintd Kuninkaanportista. Tdman takia kaupallisten vaikutusten arviointi
paivitettiin vuonna 2011 maakuntakaavatilanteen, uuden 2. vaihemaakuntakaavatyon ja
maankaytto- ja rakennuslain uusien kaupan sdadosten johdosta. Mukana tarkastelussa ol
my®s tilaa vaativa kauppa. Vaihtoehdossa 1 Kuninkaanporttiin sijoitettiin noin 131 000 k-m?
uutta kaupan tilaa, josta padosa, 61500 k-m? oli paljon tilaa vaativaa kauppaa, 8700 k-m?
muuta erikoiskauppaa ja 8800 paivittaistavarakauppaa. Lisaksi tutkittiin ns. Outlet Villagen
sijoittamista alueelle, noin 12000 k-m?. 0-vaihtoehtona tutkittiin tilannetta, jossa voimassa
olleet kaavat toteutuisivat eli alueelle tulisi uutta paljon tilaa vaativan kaupan tilaa noin
14000 k-m?.

Vaikutusten arvioinnissa 2011 todettiin, ettd 0-vaihtoehto ei anna riittavasti mahdollisuuksia
vetovoimaisen kaupan keskittyman kehittamiselle. Vaihtoehdossa 1 paivittaistavaroiden
kerrosalaa oli noin 9 000 k-m?. Tamén kerrosalaméaérén voidaan katsoa olevan luonteeltaan
seudullista kauppaa, jolloin se ei Uudenmaan 2. maakuntakaavan mukaan voi sijoittua alu-
eelle. Kerrosalaa saa olla enintaan 6 000 k-m?, jotta se voidaan katsoa paikalliseksi. Kunin-
kaanportin paivittaistavaramyymalat voivat olla isoja ruokakauppoja (supermarketteja), mut-
ta eivat hypermarketteja, joissa myydaan paljon myds erikoiskaupan tuotteita

(vaatteet, kodinkoneet jne.).

Muussa erikoiskaupassa molemmat vaihtoehdot olivat alimitoitettuja koko Porvoon osto-
voiman kasvun edellyttamaan liiketilan lisdtarpeeseen ndhden. Tama koski erityisesti Por-
voon keskustaa. Maankayton suunnittelua jatkettaessa tulisi vaikutusten arvioinnin mukaan
harkita muun erikoiskaupan kerrosalan lisddmistéa keskustassa. Kuninkaanportissa olisi
puolestaan, Outlet Villagen sijoittuminen huomioon ottaen, hyva harkita muun erikoiskau-
pan kokonaiskerrosalan pienentdmista. Kuninkaanporttiin suunniteltu muun erikoiskaupan
kerrosala ei ole ylimitoitettu, mutta kerrosalan pienentaminen tukisi osaltaan keskustan ke-
hittdmista vaikutusten arvioinnin mukaan. Kuninkaanporttiin tulisi keskittaa tilaa vaativan
erikoiskaupan suuret yksikot seka Porvoon Outlet Village, joka ei toiminnallisesti ja toimin-
tansa luonteenvuoksi voi sijoittua keskustaan.

Uudenmaan liitto laati 2. vaihemaakuntakaavatydssa kaupan palveluverkkoselvityksia ja
vaikutusten arviointeja mm. "Kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi” (
2012, Santasalo Ky, Strafica Oy). Selvitysten perusteella Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavassa Kuninkaanporttiin on osoitettu merkitykseltdédn seudullinen vahittaiskaupan suur-
yksikkdmerkintd, km-merkinta. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa merkitykseltaan seudullista vahittédiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen
voi perustellusta syysta sijoittua myods keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-,
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huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Enimmaismitoitus Kuninkaanportissa on
125 000 k-m?, ja enimmaismitoituksessa on mukana olemassa oleva ja uusi liiketila.

Vuonna 2013 Porvoon kaupunki teetti selvityksen "Kaupan hankkeiden vaikutusten arviointi
asemakaavoitusta varten”, jossa tarkasteltiin ajankohtaisia ja kokonaan uusia Porvoon pai-
vittdistavarakaupan ja muun erikoiskaupan hankkeita. Vaikutusten arvioinnissa oli mukana
kaupan hankkeita Tarmolassa, keskustassa (mukaan lukien Lansiranta), Kuninkaanportis-
sa, Gammelbackassa ja Kevatkummussa. Vaikutusten arvioinnin paapaino oli paivittaista-
varakaupassa. Paljon tilaa vaativan kaupan hankkeista ei selvityksessa arvioitu, mutta
tydssa arvioitiin muun erikoiskaupan kehittamisen edellytyksid. Koska kaikki hankkeet eivét
olleet yleiskaavan mukaisia, vaikutuksia selvitettiin myos yleiskaavatasolla.

Vaikutusten arvioinnissa 2013 tarkasteltiin kahta vaihtoehtoa, joista ensimmaéinen pohjautui

suoraan ajankohtaisiin Porvoon kaupan hankkeisiin syksylla 2012. Toisessa vaihtoehdossa
lahtokohtana olivat samat hankkeet, mutta niiden mitoittamisessa ja sijoittamisessa kiinnitet-
tiin enemman huomiota maankaytto- ja rakennuslain velvoitteisiin, maakuntakaavaehdotuk-

sen kaupan ratkaisuihin ja Porvoon yleiskaavatilanteeseen.

Paivittaistavarakaupassa vaihtoehdossa 1 Kuninkaanporttiin alueelle sijoitettiin aiemman
kaupan selvityksen (Porvoon kaupunki 2011) mukainen maara kerrosalaa: kaksi uutta, ei
seudullista noin 3000 k-m2 paivittaistavaramyymalaa ja erikoiskaupan tiloja muihin myyma-
[6ihin noin 12000 k-m2 (muuta kuin tilaa vaativaa erikoiskauppaa). Vuonna 2011 laaditussa
selvityksessa ei ollut mukana useita kaupan suuryksikkéhankkeita mm. keskustan Lansi-
rannalla, Tarmolassa eika tuolloin ollut tietoa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan Porvoo-
ta koskevista kaupan enimmaismitoituksista vuosille 2025 ja 2035. Muu kaupan rakentami-
nen huomioon ottaen kahden paivittaistavaramyymalan toteuttaminen ennen vuotta 2025 ei
noudattaisi Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavaa.

Vaihtoehdossa 2 Kuninkaanporttiin sijoitettiin yksi noin 2000 k-m2 paivittaistavaramyymala
ja erikoiskaupan tiloja muihin myymaldihin noin 12000 k-m2 (muuta kuin tilaa vaativaa eri-
koiskauppaa). Enintaan 2000 kerrosneliometrin yksikko ei ole Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavan vastainen eika se mydskaan ole maankaytto- ja rakennuslain mukainen vahit-
taiskapan suuryksikko. Toistaiseksi paivittaistavarakauppa ei ole lahtenyt toteutumaan Ku-
ninkaanportissa eika tiedossa ole paivittaistavarakaupan kehittdmishankkeita. Vaikutusten
arvioinnin mukaan alueen kokonaiskehittymisen kannalta sinne olisi kuitenkin hyvéa saada
my0s paivittaistavarakaupan palveluja. Erikoiskaupan osalta vaihtoehdoissa ei ollut eroa.

Seuraavassa on luettelo tehdyista selvityksisté ja suunnitelmista, jotka ovat osa osayleis-
kaavatyon perusselvityksia ja lahtokohta-aineistoa kaupan osalta:
- Porvoon kaupunki (2008), Kuninkaanportin ja Eestinméaen alueen kaupallisten rat-
kaisujen vaikutusten arviointi. FCG Suunnittelukeskus Oy
- Porvoon taidetehtaan kauppakeskus, Porvoon kaupan markkinakatsaus ja kauppa-
keskuksen kaupallinen suunnitelma, Santasalo / 5.3.2009
- Porvoon kaupunki (2011), Kuninkaanportin ja Eestinmaen alueen kaupallisten rat-
kaisujen vaikutusten arvioinnin paivitys ja lisaselvitys, FCG Suunnittelukeskus Oy
- Porvoon kaupunki (2013) Kaupan hankkeiden vaikutusten arviointi asemakaavoitus-
ta varten, Strafica Oy
- Uudenmaan liitto (2012), Kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arvioin-
ti. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava. Santasalo Ky, Strafica Oy,
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2.2.4 Liikenne

Liikenneverkko

Moottoritie (valtatie 7, E18) ja moottoritielittyma jakaa suunnittelualueen kahteen osaan.
Kantatie 55 eli Mansalantie toimii yhteytend Kuninkaanporttiin. Mantsalantie ja Kuninkaan-
portin 1&pi Hinthaaraan kulkeva tieyhteys (Kuninkaantie) toimivat paayhteyksind myos lan-
tisten (esim Hinthaara, Anttila, Yli-Vekkoski) ja luoteisten kylien (Saksala, Tuorila, Vanha-
moisio, Kaarenkyld) ja keskustan valilla. Tolkkisten, Haikkoon, Gammelbackan ja Eestin-
maen suunnasta yhteydet Kuninkaanporttiin ovat toiminnallisesti huonot.

Kuninkaanportin kaupalliselle alueelle on rakennettu katuverkkoa: Ratsumestarinkatu,
Ruiskumestarinkatu ja Tiemestarinkatu. Moottoritien itdpuoleisella suunnittelualueella on
Amistoon johtava Peramiehentie ja Tykkimiehentie. Kevyen liikkenteen vaylat ovat kantatien
55 ja maatien 170 varsilla. Hornhattulantieltd padsee Harabackankadulle katevasti myos
"lumenkaatopaikan” alikulun kautta. Kewvyt likenne ristedd paavaylat eritasossa (alikulut)
turvallisesti.

Kuninkaanporttiin padsee nykyisin linja-autolla noin kaksi kertaa tunnissa. Alueelle liikkennéi
kaupunkilinja nro 4 (Kevatkumpu-Tori-Haksi), ja lisdksi alueelle paéasee kaikilla Porvoon
keskustasta Hinthaaran ja edelleen Nikkilan suuntaan seka eréailla Askolan ja Mantsalan
suuntaan lilkennoivilla linja-autoilla. Kuninkaanportin alue on nykyisin kohtuullisen hyvin
saavutettavissa linja-autolla. Kaupunkilinjan 5 (Kerkkoo-Tori-Kilpilahti) reitti kulkee keskus-
tan ja Gammelbackan kautta Eestinmakeen. Suuri osa Helsingin ja Porvoon valilla kulkevis-
ta linja-autoista liikenndi maantieta 170 pitkin ja Helsingintien varren joukkoliikenteen palve-
lutaso on hyva.

Kuva 10 s
Liikennemaarat vuonna 2010 paateilla 3
(L&hde: Liikennevirasto, Porvoon kaupunki).
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Tehdyt liikenneselvitykset, liikenne-ennusteet ja suunnitelmat

Osayleiskaava-alueen liikenneyhteyksista ja erilaisista kehittAmisvaihtoehdoista tehtiin sel-
vitys vuonna 2008 (Porvoon Kuninkaanportin alueen liikenneyhteydet, esiselvitys, Porvoon
kaupunki 2008, Ramboll). Selvityksissa laadittiin liikenne-ennusteet ja tutkittiin eri verkko-
vaihtoehtojen kuormittumista, ja arvioitiin eri ratkaisujen verkollisia vaikutuksia

Liikenne ennusteet laadittiin vuoteen 2020 sakka ulottuviksi. Liikenne-ennusteissa otettiin
huomioon Kuninkaanportin kaupallinen kehittdminen, ja ennusteiden taustaustalla kaytettiin
kaupallisten vaikutusten arvioinnissa (katso luku 2.2.3) tehtyja vaihtoehtoja. Selvityksen
mukaan liikenne Mantsalantiella ruuhkautuu ilman kehittdmistoimenpiteita. Vaihtoehtoiset
kehittamistoimenpiteiden tavoitteena oli etsia ratkaisuja mm. Kuninkaanportin saavuttavuu-
den parantamiseksi ja Mantsalantien liikenteen keventamiseksi.

Selvityksessa tarkasteltiin kuvan 11 mukaisia vaihtoehtoja. Vaihtoehdoissa Ratsumestarin-
katua on jatkettu Kuninkaanportista moottoritien yli joko Helsingintielle (maatie 170) tai vaih-
toehtoisesti Amiston ohi Lantiselle Mannerheiminvaylélle (kantatie 55). Lisaksi tutkittiin vaih-
toehtoa, jossa oli mukana nama molemmat suunnat. Liséksi tutkittin mahdollisuutta Rat-
sumestarinkadulta saada uudet rampit moottoritielle.

Uusien moottoritieramppien jatkoselvittelystad luovuttiin tehdyn selvityksen ja tiehallinnon
jyrkan vastustavan kannan vuoksi (aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 17.6.2008).

Hamppivaihtoahdot
[Ngrganerramppeja
WE 3brgmbiset rampi ’
VEaE siimukkahsugrafeifign

73 Ao edc y

Kuva 11. Tutkitut verkolliset ratkaisut

Selvityksessa liikenneverkon toimivuustarkastelun pohjalta suositellaan liikenneverkkovaih-
toehdoksi ratkaisua, jossa Ratsumestarinkatu jatketaan uuteen kiertoliittyma&n maantielle
170, johon my6s Alkrogintien liittymahaara siirretaan. Liséksi tulee toteuttaa uusi yhdystie
jatketulta Ratsumestarinkadulta Amiston ohi Lantiselle Mannerheiminvaldlle Hornhattulan-
tien risteykseen.

Selvityksessé arvioitiin esitetyn ratkaisun vaikutukset. Ratsumestarinkadun yhdistaminen
moottoritien (vt 7) yli maantiehen 170 ja moottoritielle lanteen ja edelleen Alkrogintien kautta
Tolkkistentien kaytavaén avaa kaupungin lansiosille uuden yhteyden suunniteltuihin kaupal-
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lisiin palveluihin. Uusi yhteys keventaé kantatie 55:n (Méantsalantie/Lantinen Mannerheimin-
vayla) liikennetta. Siita huolimatta tulee kantatie 55:n liittymien mitoitusta ja liikenteenohja-
usta kehittdd kaupallisten palvelujen luoman kysynnan mukaan.

Ratsumestarinkadun jatkaminen ja uuden yhdyskadun rakentaminen muuttaa kaupunkiku-
vaa ja ndkyy maisemassa. Esitetty verkkoratkaisu parantaa uusien yhteyksien takia etenkin
Porvoon lantisten kaupunginosien suunnalta Kuninkaanportin kaupallisen alueen tavoitetta-
vuutta. Liikenteen siirtyminen uusille yhteyksille kevent&d nykyisen verkon osia siten, etta
myds keskustan ja itaisten kaupungin osien ja kauppakeskuksen vélisen liikenneverkon
palvelutaso paranee. Alueen meluntorjuntaan tulee kiinnittda erityistd huomiota, mm. Ees-
tinmé&en suuntaan. Alueen meluntorjunnasta on tehty erillinen selvitys (katso luku 2.2.6 Ym-
pariston hairidtekijat). Selvityksessa arvioitiin myos suositetun ratkaisun kustannukset: noin
4,4 milj euroa. Kustannus ei pida sisadllaan meluesteita.

Kuva 12.

Liikenne-ennuste vuodelle 2020 ti-
lanteessa, jossa Kuninkaanporttiin
on sijoitettu kaksi hypermarkettia ja
likenneverkkoa on tdydennetty Rat-
sumestarinkadun jatkeella seka uu-
della yhdystielld Ratsumestarinka-
dun ja Lantisen Mannerheimin-
vaylan valilla.

Liikennetarkastelu paivitettiin vuonna 2011 uusien kaupallisten ratkaisujen vaikutusten arvi-
oinnissa. Liikennetarkastelussa lahtokohtana oli tilanne, jossa Kuninkaanporttiin osoitettiin

79 000 k-m ?uutta liiketilaa, josta noin 8800 oli paivittaistavarakauppaa. Liikennetarkastelu

tehtiin Porvoon kaupungin Emme- muotoisella ennustemallilla. Tarkastelun ajankohtina oli

vuoden 2025 iltahuipputunti. Seuraavissa kuvissa esitetdaan liikenneverkon kuormitukset il-

tahuipputunnin aikana vuoden 2025 tasossa.
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Kuva 13 . lltahuipun liikenne vuonna 2025 (Lahde: Kuninkaanportin ja Eestinmaen kaava-
alue, liikenteelliset tarkastelut, Trafix Oy, 2011).

Vuonna 2013 valmistuneessa Kaupan hankkeiden vaikutusten arvioinnissa asemakaavoi-
tusta varten arvioitiin ostosasiointia ja sen muutoksia simuloimalla asukkaiden ostosmatko-
ja. Mallissa simuloitiin erilaisten talouksien tydssakayntia ja ostosasiointiin liittyvid matkaket-
juja ottaen huomioon mm. liikenneyhteydet eri kulkutavoilla, talouksien sosioekonomiset
taustatiedot (mm. autonkayttémahdollisuus) ja ostosmatkojen kytkeytyminen muuhun liik-
kumistarpeeseen (esim. tydssakaynti, muut ostokset). Selvityksen mukaan vilkkaimpina
asiointiaikoina liikennesujuvuudessa voi olla ongelmia suurten hankkeiden valittoméassa la-
heisyydessa Kuninkaanportissa. Kaupan hankkeiden liikenteen sujuvuutta heikentavat vai-
kutukset on ehkaistavissa suunnittelemalla huolellisesti hankkeiden liittymékohdat tie- ja ka-
tuverkkoon.

Kuva 14: Porvoon kaupan tarjonnan kehittamisen vaikutukset henkildautoliikenteeseen
(ajon/vrk) tie- ja katuverkolla 2035 . Liikenteen sijoittuminen reiteille on suuntaa antava.
Punainen vari = likennemaara kasvaa, sininen vari likennemaara vahenee.

Vasen kuva: Muutos nykyisesta ilman kaupan kehittamista = vaihtoehto O.

Oikea kuva: Kuninkaanporttiin on vaihtoehdossa sijoitettu 75000 k-m? uutta kaupan tilaa,
josta 2000 k-m? on paivittaistavarakauppaa. Muutos verrattuna vaihtoehtoon 0. Kaupan tar-
jonnan kehittdminen Porvoossa vahentaa henkildautoilua Porvoon keskustassa. Myos os-
toshenkilbautoliikenne Helsingin suuntaan vahenee hieman, kun porvoolaiset tekevét os-
toksena useammin Porvoossa.
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Vuonna 2013 on selvitetty viela osayleiskaavaluonnoksen liikkenneverkon toimivuutta (Por-
voo, Eestinmaki, MT 170 verkkotarkastelu, Linea konsultit). Tarkastelussa on tutkittu erityi-
sesti maantien 170 (Helsingintie) ja Kuninkaanportista tulevan uuden tieyhteyden kiertoliit-
tyman, Kantatien 55 (Lantinen Mannerheiminvayld) ja Tykkimiehentien nelihaaraliittyman
toimivuutta. Selvitysten mukaan kaikki alueen liittymat toimivat esitetyilla jarjestelyilla ja
osayleiskaavaluonnoksen mukaisilla likennemaérilla riittavan hyvin.

SimTraffic - Mt 170 verkkotarkastelu Kuormitetuin suunta

Viive / auto

Maksimi jonon pituus

IHT 2020

Queue Lengths
All Intervals
Color  Queue Type

Average

95th Percentile
MaxObserved [l ) : IHT 2020

Mt 170 verkkotarkastelu
Linea Konsultit Oy

Kuva 15. Liittymien toimivuustarkastelu maantien 170 (Helsingintie) ja Kuninkaanportista
tulevan uuden tieyhteyden kiertoliittymassa. (Lahde: Porvoo, Eestinméki, MT 170 verkko-
tarkastelu, 2013, Linea konsultit)

Porvoon kaupunki on osallistunut 2009-2010 ymparistéministerion tutkimushankkeeseen,
jossa tavoitteena on tuottaa tietoa joukkoliikenteen tilasta kaupungeissa ja erityisesti kau-
punkien lahidissa. Hankkeessa on esimerkkikaupunkeihin tehty konkreettinen suunnitelma
joukkoliikenteen kehittdamiseksi valitussa kaupunginosassa. Porvoossa suunnittelun koh-
teena oli Kuninkaanportin ja Eestinméen osayleiskaava-alueen joukkoliikenteen kehittami-
nen.

21



Kuva 16 .

Tutkittuja uusia joukkoliikennereitteja suunnittelualueelle. Ratsumestarinkadun jatkaminen
Helsingintielle ja Ratsumestarinkadulta uuden yhteyskadun rakentaminen Lantiselle Man-
nerheiminvaylalle mahdollistaisi hyvien joukkoliikennereittien kehittdmisen. (L&hde: Liidea
Oy, Suunnitelma joukkoliikenteen kehittamiseksi Kuninkaanportin ja Eestinmaen alueelle,
2010.)

Seuraavassa on luettelu tehdyista selvityksisté ja suunnitelmista, jotka ovat osa osayleis-
kaavatyon perusselvityksia ja lahtokohta-aineistoa liikenteen osalta:
- Porvoon kaupunki, Porvoon Kuninkaanportin alueen liikenneyhteydet, esiselvitys, 2008,

Ramboll.

- Liidea Oy, Suunnitelma joukkoliikenteen kehittamiseksi Kuninkaanportin ja Eestinméen
alueelle, 2010.

- Porvoo, Kuninkaanportin ja Eestinmaen kaava-alue, liikenteelliset tarkastelut, Trafix Oy,
2011

- Porvoon kaupunki (2013) Kaupan hankkeiden vaikutusten arviointi asemakaavoitusta
varten, Strafica Oy

- Eestinmaki, MT 170 verkkotarkastelu, 2013, Linea konsultit

- Porvoon kaupunki, Kuninkaanportti Meluselvitys, 2009, Ramboll

- Porvoon kaupunki, Porvoon meluselvitys 2013, Ramboll,
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2.2.5 Ympaérist6
Luonnonymparistd ja maisema

Porvoo kuuluu eteld- ja lounaisrannikon ilmastoalueeseen. Alueen ilmastoon vaikuttaa voi-
makkaasti meren l&heisyys, joka tasoittaa [ampdétilaeroja ja saa aikaan keskimaarin lauh-
keamman sadolot. Vallitseva tuulensuunta etelarannikolla on lounainen, ja myds tyypillinen
piirre on tuulen nopeuden vaihtelut vuodenajoittain. Tuulen nopeus on suurimmillaan syk-
sylla ja pienimmilldaan kesalla. Tuulen nopeus on alueella keskimaarin 5 m/s.

Osayleiskaava-alueen kalliopera on graniittia. Alueen yleisimméat maalajit ovat moreeni ja
savi. Moreeni peittaa kallioperdd ohuena kerroksena, ja moreenipeite mukailee loivasti kal-
liopinnan muotoja. Osayleiskaava-alueen etelaosassa lahelld Alkrogintien alittavaa ojaa on
alavin kohta: +10 m. Eestinméen metsaalueella kallioméaet nousevat korkeimmillaan +35 m
korkeuteen.

Porvoo kuuluu Etelda-Suomen rannikkoseudun maisemamaakuntaan, jolle ovat tyypillisia
laajat, jokiuomien halkomat savitasanteet seké jyrkkareunaiset avokalliot ja kalliosydamiset
moreenimaet. Jokilaaksojen valilla on kapeita seléannealueita. Aivan rannikolla jokilaakso-
jen valuma-alueiden valissa on maisemarakenteellisesti jossain maarin omanlaisiansa
mannerrannikko-alueita, joiden maisema koostuu metsaisista kallio- ja moreenivydhykkeis-
t&, joiden valisiin painanteisiin sijoittuvat savikot. Porvoonjokilaakson ja Mustijokilaakson
maisema-alueiden vdliin jaava mannerrannikko-alue muodostaa oman maisemallisen koko-
naisuutensa, jossa hallitsevana elementtina on Ernestasin, Eestinmaen, Gammelbackan ja
Haikkoon moreeni- ja kallioselanteiden valissé oleva laaja tasainen peltoaukea.

Osayleiskaava-alue sijoittuu Porvoojokilaakson ja mannerrannikon valiselle kapealle selan-
nealueelle. Osayleiskaava-alueen pohjoisosa rajaa osaltaan Porvoojokilaaksoa ja Kiialan
kartanon vaikuttavaa peltoaukeata etelan suunnalta. Maisematilaa rajaava seléannealue
hahmottuu hyvin saavuttaessa pohjoisesta Mansalantieta pitkin kohti Porvoota. Selanteen
paalle rakentunut Kuninkaanportin kaupallinen alue nékyy yli peltoaukean yli jo noin 2 km
ennen alueelle saapumista.

Osayleiskaava-alueen lansiosat taas muodostavat Ernestasin, Eestinmaen ja Gammel-
backan valiin jaavélle laajalle tasaiselle laaksolle selkeé&n itdisen ja pohjoisen rajauksen.
Laajaa maisematilan rajaava selannealue hahmottuu erityisen hyvin saavuttaessa alueelle
moottoritieta pitkin lannesté: laaksosta nousee varsin jyrkasti Eestinmaen kallio- ja mo-
reenimaki, jonka halki moottoritie kulkee kohti ita&é. Laaksotasanteelta haarautuu Eestinma-
essa kapeampi laaksomuoto kohti pohjoista, ja tAma Eestinmaen pieni laaksopainanne
paattyy maisematilana nykyisin moottoritiehen.

Paavedenjakaja kulkee selénteen péaalla siten, ettd osayleiskaava-alueen pohjoisosasta
pintavedet virtaavat ojia pitkin Porvoonjokeen ja vedenjakajan etelapuolella pintavedet va-
luvat ojia pitkin Storéngsbackeniin ja sité kautta mereen. Osayleiskaava-alueella ei ole
pohjavesialueita.
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Osayleiskaava-alueella on luonnonymparistéa vain vahan jaljella ja paaosa alueesta on ih-
mistoiminnan muuttamaa. Peltoa on noin 19 ha (12 %), tonttimaata, voimalinja-aluetta, ka-
tuja ja teitéd noin 78 ha (49 %), tonttimaaksi valmisteltuja alueita (metséa hakattu ja alue ta-
soitettu) ja tayttdmaita noin 12ha (8 %). Metsé&alueita on alueella noin 43 ha (27 %). Metsat
ovat mustikkatyypin ja puolukkatyypin kuusi- ja mantyvaltaisia kangasmetsia, joita on hoi-
dettu talousmetsina lukuun ottamatta Porvoon kaupungin omistamaa Eestinmé&en virkistys-
alueena kaytettavaa metsaaluetta.

Osayleiskaavatytssa on hyddynnetty seuraavia selvityksia, ja naitd selvityksié on tarken-
nettu ja ajantasaistettu Kuninkaanportin- ja Eestinmaen osayleiskaavatyota varten:
- Porvoon kaupunki, Keskeisten alueiden osayleiskaava, Luontoselvitys, Porvoon
kaupungin ymparistonsuojelutoimisto 2002
- Porvoonjokilaakson maisemaselvitys ja maisemanhoidon yleissuunnitelma, Ita-
Uudenmaan liitto, julkaisu 69, 2001
- Maisemaselvitykset 1980 —luvun lopulta, Anna Kuoppala, Porvoon kaupungin mai-
semaselvitys, Porvoon maalaiskunnan keskeisten alueiden maisemaselvitys.

Osayleiskaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita luontoaluei-
ta. Paikallisesti arvokas Eestinmaen metsdalue (P-38) sijaitsee osittain osayleiskaava-
alueella. Metsaalue sijoittuu moottoritien ja Eestinméaen nykyisen asuinalueen valiin. Alueen
itAosassa kasvaa etupaassa mustikkatyypin (MT) vanhaa kuusivaltaista kangasmetsaa,
jossa on korpimaisia piirteitd. Alueen itdosassa on pieni korpipainanne, josta lahtee noin
150 metrin mittainen pieni puro itdén peltoalueelle. Metsdalueella on erityistd merkitysta ul-
koilu- ja virkistysalueena ja lisdksi metsa toimii suojavythykkeena moottoritien suuntaan.

Osayleiskaava-alueen ulkopuolella Kuninkaanportin kaupallisen alueen lansipuolella on
paikallisesti arvokas suoalue Mossakrogskéarret (P-40) . Osayleiskaava-alueen ja Helsin-
gintien itdpuolella on paikallisesti arvokas kallioalue Peiponkallio (P-36).

Valtakunnallisesti arvokas Porvoonjokilaakson maisema-alue (VMA-1) sijaitsee osayleis-
kaava-alueen pohjoispuolella. Maisemallisesti paikallisesti arvokkaita alueita on osayleis-
kaava-alueen etelapuolella Ernestasin - Mossakrogin alue (A-2, vilielymaisema) ja Gam-
melbackan - Karjalaiskylan alue (A-2, avara viljelyalue).

Rakennettu ymparisto

Osayleiskaava-alueen ympéristoa leimaavat aluetta rajaavat ja halkovat maantiet. Kunin-
kaantie (maantie 1531 ), Mantsalantie (kantatie 55), Helsingintie (maantie 170), ja aluetta
halkova moottoritie (E18) liittyvat kiinteasti kaupungin historiaan ja kaupungin rakennetun
ympariston kehityksen vaiheisiin.

Turun ja Viipurin valinen Suuri Rantatie kulki lta-Uudenmaan ja Porvoon kaupungin kautta
jo 1400-luvulla, ja silla oli tarkea merkitys valtakunnan hallinnolle. 1800- ja 1900-lukujen
vaihteessa alkanut autoistuminen aiheutti teiden oikaisua ja leventamista, ja valtaosa hyvin
sdilyneista Suuren Rantatien osuuksista jai syrjaan liikenteeltd 1920-1930 -lukujen tienpa-
rannuksissa. Nain kavi myds Helsingin ja Porvoon valilla, kun vuonna 1935 valmistui uusi
suora maantie kaupunkien vdlille ja uusi Helsingintie korvasi Suuren Rantatien. Vuonna
1971 valmistunut Porvoon ja Mantsalan valinen uusi maantie (kantatie 55) korvasi toisen
keskiajalta peraisin olevan, Porvoosta sisamaahan johtaneen tielinjauksen (Vanha Ha-
meenlinnatien). Uusin Suuren Rantatien korvaava yhteys on 1970-luvun lopulla Helsingista
Porvooseen rakennettu moottoritie (E18). Myohemmin 1990-luvun lopulla moottoritieta jat-
kettiin Porvoosta itaan pain.

Tieverkoston kehittamisesta huolimatta vanhat tielinjaukset ovat paaosin sailyneet kaytos-
sé. Suuresta Rantatiesta on sailynyt useita tieosuuksia, mutta osia on myoés jaanyt uusien
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teiden ja rakennusten seka taajama- ja kaupunkirakentamisen alle. Porvoossa mm. Antti-
lasta Hinthaaran kautta Kuninkaanporttiin Kulkeva Kuninkaantie on osa Suurta Rantatieta.
Kuninkaanportissa pieni osuus Suuresta Rantatiesta on jaédnyt uusien katujen ja rakentami-
sen alle.

Osayleiskaava-alueen kehitysté on leimannut kautta historian aina nykypaivaan saakka si-
jainti merkittéavien kulkuyhteyksien varrella ja Porvoon kaupungin sisdéntulotien varrella.
Alue on palvelut my6s ohikulkijoita: Mossakrogissa osayleiskaava-alueen lansipuolella on
ollut krouvi Suuren rantatien varrella, ja nyt kulkijoita palvelee Mantsalantien varrella oleva
huoltoasema.

Edullisesta liikenteellisesta sijainnistaan huolimatta osayleiskaava-alue sailyi kauan koko-
naan rakentamattomana. Nykyiselld Hagalundin tilalla (Peramiehentien opiskelija-asuntojen
etelapuolella) oleva asuinrakennuksen vanhin osa on ensimmaisia alueen rakennuksia
(mahdollisesti Gammelbackan kartanon torppa). 1920- ja 1930 —luvuilla rakennettiin nykyi-
sin Kulkijanonnen —nimisen tien varteen seké& uuden Helsingintien varteen joitakin asuinra-
kennuksia. Mythemmin Helsingintien l&heisyyteen rakennettiin padosa alueen nykyisista
asuinrakennuksista. Suunnittelualueella on yhteensa noin 30 omakotitaloa ja Peramiehen-
tiella on lisaksi opiskelija-asuntoja. Ammattikoulu (nykyisin Amisto) rakennettiin alueelle
1980-luvun alkupuolella. Osayleiskaava-alueen etelapuolella oleva Eestinmaen asuinalu-
een kaavoitus ja rakentaminen kaynnistyi 1970-luvun alkupuolella.

Moottoritie muodosti valmistumisensa jalkeen runsaat 10 vuotta kaupunkirakennetta rajaa-
van tekijan Porvoon kaupunkitaajamassa. Kaupunkirakenteen laajeneminen lanteen yli
moottoritien alkoi 1990-luvun alussa, jolloin Porvoon kaupunki laati ensimmaéisen tydpaik-
ka-alueen asemakaavan Harabackaan Mantsalantien pohjoispuolelle. Rakentaminen télle
alueelle kaynnistyi kuitenkin vasta 1990-luvun loppupuolella.

Porvoon kaupunkitaajaman rakentumiseen on oleellisesti kautta historian vaikuttanut myo6s
kaupungin hallinnollisen rajan paikka, rajoihin tehdyt muutokset ja alueliitokset. Hornhattula,
Nasi ja Johannisberg liitettiin vuonna 1927 kaupunkiin. N&in muodostunut kaupungin ja
maalaiskunnan valinen raja kulki Kuninkaanportin ja Eestinmaen osayleiskaava-alueen hal-
ki aina vuoteen 1997 toteutettuun kuntaliitokseen saakka. Tassé kohdassa mutkitteleva
kuntien valinen raja muodosti selkean kehittamisen esteen.

Kuntien yhdistymisen jalkeen 2000-luvun alkupuolella Porvoon kaupunki k&aynnisti Kunin-
kaanportin kehittamishankkeen. Moottoritien lansipuolelle aikaisemmin laadittuja asema-
kaavoja uudistettiin ja asemakaava-aluetta myos laajennettiin. Vuonna 2004 valmistui uusi
Porvoon paloasema (nykyinen Ita-Uudenmaan pelastuslaitoksen Porvoon pelastusasema),
ja sen jalkeen on rakentunut noin Kuninkaanportin kaupalliselle sektorille 52 000 k-m2 pal-
jon tilaa vaativan kaupan alaa 11 tontille.

Rakennetun ympériston arvot osayleiskaava-alueella:

- Osayleiskaava-alueella ei ole muinaismuistoja.

- Valtakunnallisesti merkittava rakennettu ymparistd: Suuri Rantatie (liitekartalla koh-
de 14)

- Paikallisen historian ja kaupunkikuvan kannalta merkityksellinen ymparistd: Haga-
lundin tilan pihapiiri rakennuksineen (kohde 88) sek& ymparistokokonaisuus, joka
muodostuu Hagalundin ja naapurissa sijaitsevan Metsamaen tilan pihapiireista (ra-
kennukset, kulkutiet, pihakasvillisuus, kuusiaita). Hagalundin tilalla vanhin osa asuin-
rakennusta on rakennettu 1800-luvun puolivalissa.
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Kuva 21 . Kuninkaanportin ja Eestimden osayleiskaava-alue eri aikakausien kartoilla.

Ote kuninkaankartastosta

Ote Senaatinkartastosta 1874

Ote pitdjankartasta 1935

Maanmittauslaitos, maastotietokan-
ta (2006 aineisto, johon on lisatty
Kuninkaanportin ja Lansirannan ra-
kennukset 2009)




Kuva 22 . Museovirasto, rakennushistorian osasto, Uudenmaan inventointi 2003:
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Rakennetun ympariston arvot osayleiskaava-alueen lahiymparistossé:

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu ymparistd: Porvoonjokilaakson kartano- ja
kylamaisema (kohde 1)
Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristd: Porvoon Vanhaa kaupunkia ja Empire-
keskustaa ymparoiva kaupunkirakenne, Nasin pientaloalueet (kohteet 51-52)
Paikallisesti arvokkaat kohteet:
- Mosakrog, aiempi Kiialan kartanon torppa, paarakennus vuodelta 1820.
Paikalla on ollut krouvi (kohde 37)

Seuraavassa on luettelu tehdyista selvityksista ja suunnitelmista, jotka ovat osa osayleis-
kaavatyon perusselvityksia ja lahtokohta-aineistoa rakennetun kulttuuriympériston osalta:

Kuva 23.
Osayleiskaava-alueen asuinra-
kennuksia

Kuva 24.
Osayleiskaava-alueen tydpaik-
kaymparistoja

Valtakunnallisesti merkittévat rakennetut kulttuuriymparistét RKY, Valtioneuvoston
hyvaksyma 22.12.2009, Museovirasto

Museovirasto, Rakennushistorian osasto, Itd-Uudenmaan inventointi 2003
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, ymparistoministerio, mietintd 66/1992
Miss& maat on mainioimmat — Uudenmaan kulttuuriympéaristét, Uudenmaan liitto,
2012

Porvoon kaupunki, Keskeisten alueiden osayleiskaava, kaupunginvaltuuston hyvak-
syma 15.12.2004

Museovirasto, Kulttuuriympariston rekisteriportaali, Muinaisjaanndsrekisteri
Porvoon kaupungin ja Porvoon maalaiskunnan arkeologinen inventointi, Sirkka-Liisa
Seppéla, 1994, Porvoon Museo
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RKY 2005 valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparstat
Byggda kulturmiljcer av riksintresse RKY 2009

maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuurnymparistot
pa landskapsniva vardefulla byggda kulturmiljoer

muut merkittavat rakennetut kulttuuriymparisiot
avriga vardefulla bypoda kulturmiljoer
mizinaismuisto

fornminne



2.2.6 Ympariston hairiotekijat

Melu

Osayleiskaavaty6ta varten on tehty erillinen meluselvitys: Porvoon kaupunki, Kuninkaan-
portti Meluselvitys, 2009, Ramboll. Meluselvityksen mukaan suunnittelualueen p&aasiallinen
meluldhde nyky- ja ennustetilanteessa on Porvoon moottoritie Vt 7, tdméan liséksi alueen
kokonaismelutilanteeseen vaikuttavat Vt 7:n ja Mantsalantien Kt 55 liittymat, Helsingintie Mt
170, seka ennustetilanteessa uudet katuyhteydet, Ratsumestarinkadun jatke itaan ja ko.
kadulta uusi yhteys (kaytetd&n nimitysta "Yhdystie”) Lantiselle Mannerheiminvaylalle. Myo6s
maastonmuodot, erityisesti maaston nousu mm. Eestinmaen ja Helsingintien lantisella uu-
della asuinalueella vaikuttavat asutusalueiden melutasoihin.

Melulaskentojen perusteella nykytilanteessa paivaaikainen melutason ohjearvo ylittyy
Mantsélantien (Kt 55) ja Helsingintien (Mt 170) risteysalueella, Helsingintien varrella, osit-
tain Eestinmaella, erityisesti alueen lansiosissa. Vastaavasti ydaikana ohjearvo ylittyy
Mantsalantien ja Helsingintien risteysalueella, Helsingintien varrella seké osittain Eestinma-
en alueella.

Meluselvityksessa on tarkasteltu melutilannetta ennustevuoden 2020 liikennemaarien ja ny-
kyisen sek& suunnitellun maankaytén tilanteessa. Vuoden 2020 ennustetilanteissa paiva- ja
yOajan ohjearvot ylittyvat osittain Kuninkaanportin eteldpuoleisella alueella ja lahes koko-
naan Helsingintien lansipuolen asuinalueella.

Laadittu meluselvitys sisaltdd useita meluestevertailuja, mutta toimenpiteista huolimatta me-
lutasojen ohjearvot eivat toteudu kaikkialla uudeksi asutusalueeksi tarkoitetulla alueella.
Selvityksessa ehdotettua meluestemitoitusta voidaan kayttaa toistaiseksi suuntaa antavana,
kunnes alueen maankaytosta on olemassa tarkempia suunnitelmia. Meluestetarkastelun
avulla voidaan kuitenkin todeta mille tieosuuksille meluntorjunnan tarve tulee jatkossa koh-
distaa, kun maankayton suunnittelua tarkennetaan. Melutasojen ohjearvot voidaan saavut-
taa yhdistamalla alueen rakennusten sijoitteluun meluesteratkaisuja.

Vuonna 2013 valmistui koko Porvoon kaupungin aluetta koskeva meluselvitys. Selvitykses-
sa paivitettiin myds melutilanne Kuninkaanportin ja Eestinméen alueen osalta ja laadittiin
ennuste vuodelle 2030.

dB

To<

65 = <= 70

60 = <= 65

55 < <= 60

50 = <= 55

45< <= 50
= 45

Asuinalusiden paivisian L 4 Asuinalusiden pivisan
ohjearva 55 dB yiittyy keltaisesta | ohjearvo 55 dB ylittyy keltaisesta
ViiruyShykkeesta alkasn lerd virvyghykkesst alkaen

Kuva 26 .Tieliikenteen paivaajan (7-22) keskiaanitaso (LAeq) nykytilanteessa 2011 (vasen
kuva) ja ennustetilanteessa 2030. (Lahde: Porvoon kaupunki, Porvoon meluselvitys 2013,
Ramboll.)
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Seuraavat selvitykset ovat osa osayleiskaavatydn perusselvityksia ja lahtokohta-aineistoa
melun osalta:

— Porvoon kaupunki, Kuninkaanportti Meluselvitys, 2009, Ramboll

— Porvoon kaupunki, Porvoon meluselvitys 2013, Ramboll.

Pilaantuneet maa-alueet
Suunnittelualueella on kaksi kunnostettua kohdetta. Muita pilaantuneita maa-alueita ei ole

tiedossa.

Valtion omistamalla alueella Kuninkaanportissa, jossa sijaitsee tienpidon varikkotiloja, sattui
vuonna 1990 polttonestesailion (kevyt polttotljy) rikkoutuminen. Alue on kunnostettu vuon-
na 1990. Porvoon ammattiopiston tontilla Tykkimiehentiella Porvoon Energia Oy:n lampo-
keskuksen dljysailiosta paasi valumaan maastoon 6ljya vuonna 1990. Alue on kunnostettu
vuosina 1990 ja 1996.

2.2.7 Yhdyskuntatekniikka ja maanomistus

Osayleiskaava-alueen nykyinen vesi- ja viemariverkosto on esitetty alla olevissa kuvissa
Alue kuuluu Porvoon veden toiminta-alueeseen. Alueen lapi kulkee paavesijohto.

Kuvat 27. Vasemmanpuoleisessa kuvassa on alueella oleva vesijohtoverkosto ja oikean-
puoleisessa kuvassa viemariverkosto ja pumppaamot.

Moottoritien varrella sijaitsee Kulloon suunnasta tuleva maakaasujohto, joka johtaa Hara-
backassa olevalle Porvoon Energian Oy:n voimalaitokselle.

Suunnittelualueella on kaytettavissa kaukolampd. Porvoon Energia Oy:n kaukolampd tuote-

taan paaasiassa uusiutuvilla polttoaineilla (puu), Kaukolamman hiilidioksidipaastot ovat erit-
tain alhaiset, 24 kg/MWh (CO, ekv) .
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Kuva 28. Alueella oleva
kaukolampdoverkko
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Suunnittelualueen itdosan lapi kulkee Hornhattulasta Tolkkisiin johtava 110 kV:n voimalinja.

Suunnittelualueella Porvoon kaupunki on suurin maanomistaja: kaupungin omistuksessa on
noin 60 ha. Valtion omistamia tiealueita on noin 13 ha. Muut alueet ovat yksityisten omis-

tuksessa.

Kuva 29.

Porvoon kaupunki omistaa kuvassa violetilla esitetyt alueet.
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