DELGENERALPLAN FOR KUNGSPORTEN OCH ESTBACKA
KORT BESKRIVNING AV UTKASTET TILL DELGENERALPLAN 29.10.2013

Mal for delgeneralplanearbetet

Delgeneralplanen for Kungsporten och Estbacka utarbetas i huvudsak for det omrade som enligt delge-
neralplanen for de centrala delarna (godkand av stadsfullmaktige ar 2004) ar ett utredningsomrade.
Fullméaktige beslutade ar 2003 att i omradet placeras bl.a. tva stora detaljhandelsenheter. Landskapspla-
nens losningar har dock inte gjort det mojligt att planlagga stora handelsenheter i Kungsporten. Ocksa
markanvandnings- och bygglagens bestammelser om detaljhandel andrades 15.4.2011, och andringarna
medfor aven att affarer som kraver mycket utrymme omfattas av styrningen av stora handelsenheter.

Stadsfullméaktige faststallde ar 2012 nya principer for utveckling av handeln i Borga till foljd av konse-
kvensbeddmningen av handelns projekt och situationen med landskapsplanen.

De viktigaste omradena for handeln i Borga ar centrum, Kungsporten och Ostermalm. Narservicen i
bostadsomréden kompletterar handelsutbudet. Centrum, Kungsporten och Ostermalm har tydligt
olika kommersiella roller som kompletterar varandra sa bra som majligt.

Borga centrum &r en levande handelsplats med stor dragningskraft, dar det finns ett mangsidigt utbud
av specialhandel (sma specialaffarer, varuhus m.m.) samt kommersiella, kulturella och offentliga
tjanster. | centrum (inklusive véastra astranden) skapar man forutsattningar for dessa tjanster.
Kungsporten ar en lamplig plats for stora enheter och utrymmeskravande specialhandel, som pa
grund av verksamhetens karaktar inte ar lamplig eller ens majlig att placera i Borga centrum. Kungs-
porten kompletterar utbudet i centrum och da det géller handelsstrukturen i omradet beaktar man
serviceutbudet i Borg& centrum och Ostermalm. Den naturliga riktningen fér utvecklingen av Kungs-
porten ar fortfarande utrymmeskravande handel och annan specialhandel som ar lamplig i omradet,
samt moderna stora dagligvarubutiker.

Ostermalm utvecklas fortfarande som ett omrade med ett omfattande utbud av varor och affarer for
specialvaror som kraver mycket utrymme.

For att garantera en lokalt balanserad servicestruktur ska det finnas narbutiker pa olika hall i staden.
Genom planlaggningen skapar man forutséttningar for ett tillrackligt och flexibelt affarsbyggande och
mojligheter till expansion pa lang sikt.

Darutéver ar mal for delgeneralplanen att

utnyttja omradets goda logistiska lage och de mojligheter omradet erbjuder for utveckling av narings-
livet. | delgeneralplanen undersoks mojligheter for att reservera nya omraden for arbetsplatser.
forbattra Kungsportens tillganglighet och trafikens framkomlighet och sdkerhet, samt att minska ola-
genheter som trafiken medfér

bereda sig pa de utvecklingsbehov utbildningstjansterna har. Stadsfullméaktige beslutade 29.5.2013
att lokalitetsfragan inom yrkesutbildningen pa andra stadiet avgoérs med ett campus genom att bygga
lokaler for Inveon och Point College pa Styrmansvagen och att bygga ut Amisto.

att undersoka mojligheterna att utvidga bebyggelsen. Den nya bebyggelsen placeras sa att den kom-
pletterar den befintliga och tatar markanvandningen, men beaktar landskapet och naturférhallanden
samt stérande faktorer i miljon (speciellt buller).

reservera tillrackligt med omraden for narrekreation och friluftsliv i lampliga omraden. Rekreations-
och gronomraden definieras sa att de tillsammans med rekreationsomradena utanfor planomradet
bildar ett enhetligt natverk.



Beskrivning av utkastet till delgeneralplan

Kungsporten utvecklas till ett regionalt centrum for stora handelsenheter och speciellt affarer som kraver
mycket utrymme. | omradet finns drygt 50 000 m2-vy affarslokaler (bl.a. bil-, bat-, jarn-, mébel och trad-
gardsaffarer). Fore ar 2035 kan det byggas ca 75 000 m2-vy nya affarslokaler i omradet. Dimensioner-
ingen av handeln enligt utkastet till delgeneralplan stimmer éverens med landskapsplanen som faststéalls
inom kort: det ar mojligt att bygga totalt 125 000 m2-vy affarslokaler i omradet.

Utvidgningsomradena for handeln placeras direkt bredvid handelskvarteren pa platser som med tanke pa
trafiken och handeln ar bast. Handelsomradet utvidgas ocksa nordost om Mantsalavagen och éver mo-
torvagen mot sydost. Omraden for stora detaljhandelsenheter anvisas med beteckning KM-2 i utkastet till
delgeneralplan. | utkastet finns sammanlagt 40,7 ha KM-2-omraden. Omradesreserveringar for stora
handelsenheter och den tillatna dimensioneringen forutsatter att omradena detaljplanelaggs och byggs
ratt sa effektivt.

Utover detaljhandelsenheter av regional betydelse kan man i omradet placera nya stora dagligvaruen-
heter och andra stora enheter for specialvaruhandel av regional betydelse som enligt konsekvensbe-
domningen inte medfor betydande skadliga konsekvenser for de kommersiella tjansterna i Borga centrum
eller for handelns servicenat.

| och med trafiklosningarna i planutkastet har man stravat efter att ansluta Kungsportens omrade till den
Ovriga stadsstrukturen battre an nu. Ryttmdastargatan forlangs till landsvag 170 (Helsingforsvagen) och
vidare till Alkrogvagen och utgor en smidig forbindelse fran Gammelbacka och Tolkis till Kungsporten.
Fran Ryttméastargatan har man anvisat en matargata aven forbi Amisto till Vastra Mannerheimleden,
korsningen av Hornhattulavagen. Den nya férbindelsen ansluter Kungsportens alla fyra sektorer till
varandra. Forbindelsen fungerar ocksa som en forbindelse till Hornhattula och pa lang sikt i och med den
nya norra bron dven som en forbindelse fran stadens norra delar till Kungsporten. Med de nya gatufor-
bindelserna férenas omradet for yrkeslaroanstalter (nuvarande Amistos omrade) till Kungsportens ut-
vecklingssektorer. De nya trafikforbindelserna mojliggor ockséa utveckling av goda kollektivtrafikrutter. |
utkastet anvisas gang- och cykelvagar i anslutning till de nya matargatorna. Dessutom anvisas gang- och
cykelvagar fran nya bostadsomraden mot Estbacka och Pepot. | utkastet beaktas ocksa att stationen for
den planerade HEPI-banan (Gsterut frAn Helsingfors) ligger alldeles utanfor planeringsomradet.

| utkastet till delgeneralplan bereder man sig pa att i omradet utveckla ett campus for laroanstalter pa
andra stadiet. | campusomradet torde studera ca 1 800 studerande. Gatorna enligt delgeneralplanen
forutsatter andringar pa Amistos detaljplaneenliga tomt. Den planerade utbyggnaden av Amisto och In-
veons och Point Colleges lokaler kan placeras norr och dster om Amistos nuvarande byggnader (alterna-
tiv A i delgeneralplanen) eller alternativt kan man placera en del av utbildningstjansterna séder om
Amisto och den nya matargatan (alternativ B i delgeneralplanen). | bada alternativen anvisas dessutom i
anslutning till Amisto mojlighet for utbyggnad pa lang sikt i omradena bredvid motorvagens anslutning i
vast.

Mellan bostadsomradet i Estbacka och Amisto har man anvisat nya bostadsomraden som naturligt anslu-
ter sig till den befintliga strukturen och kompletterar den befintliga bebyggelsen. Invanarantalet i omradet
torde oka till 500-700. F6r den nya bebyggelsen och de omgivande omradena anvisas en réatt sa liten
omradesreservering for offentlig narservice (PY-1, omrade for offentlig service och férvaltning, omradets
lage ar riktgivande och preciseras vid detaljplanlaggningen). | PY-1-omradet kan placeras till exempel ett
daghem. Nara korsningen av férlangningen av Helsingforsvagen och Ryttméastargatan har man anvisat
omrade for service och forvaltning, dar man ocksa kan placera en servicestation. Soder om Helsingfors-
vagen finns redan en besiktningsstation.

Motorvagen, stamvag 55, landsvag 170 och de nya trafikforbindelserna i omradet férorsakar enligt pro-
gnosen hoga bullervarden i omradet, varfor man vid planeringen av bostadsomradena maste satsa spe-
ciellt pa bullerbekampning. De omraden som ligger narmast motorvagen och motorvagens anslutning,
som ar mest utsatta for buller, anvisas som omraden for arbetsplatser och handel. Trots bullerskydden &ar
bullernivderna hoga i dessa omraden. Nya omraden for arbetsplatser anvisas ocksa vaster om Kungs-
porten.



Skogsomradet i Estbacka, som enligt naturutredningen &r lokalt vardefullt, &r belaget mellan motorvagen
och den befintliga bebyggelsen i Estbacka. Enligt planutkastet ska detta skogsomrade bevaras eftersom
det har speciell betydelse som frilufts- och rekreationsomrade for invanarna bade i nuvarande Estbacka
och i de nya bostadsomradena som anvisas i utkastet. Dessutom utgér skogen en skyddszon mellan
bebyggelsen och motorvagen.
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Konsekvenser av utkastet till delgeneralplan

Vid bedémningen av konsekvenserna av delgeneralplanen fér Kungsporten och Estbacka framhévs de
kommersiella konsekvenserna, speciellt konsekvenserna for trafiken, konsekvenserna for samhallsstruk-
turen och foérutsattningarna att utveckla handeln samt bullerkonsekvenserna. Bedémningen av konse-
kvenserna grundar sig pa utarbetade bedémningar av kommersiella konsekvenser, trafikutredningar,
bullerutredningar, grundlaggande utredningar och Gvriga basuppgifter, utredningar och planer samt pa
terrangbesoken och de utgangsuppgifter, utlatanden och asikter som fas av intressenterna samt pa ana-
lyseringen av egenskaperna i sddana planer som andrar miljon.

Markanvandningslésningarna i delgeneralplanen gor samhéllsstrukturen i stadsbebyggelsen mer enhet-
lig. Den nya bebyggelsen och handelstjanster placeras i den befintliga strukturen genom att naturligt
komplettera och tata strukturen. Kungsportens handelsomrade ansluts battre till den dvriga stadsstruk-
turen genom kompletterande byggande, nya gatuférbindelser och gang- och cykelvagar.

Utveckling av Kungsporten som ett regionalt betydande handelsomrade i huvudsak for affarer som kraver
mycket utrymme forbattrar handelns serviceutbud i Borga stad och Borgaregionen och gor utbudet
mangsidigare. Den upplevda tillgangligheten och den fysiska tillgangligheten forbattras for dem som bor i
narheten och for dem som kommer till omradet for att utratta arenden. | stéllet for och i tillagg till huvud-
staden kan inkdpen goras i Borg&. Aven om det nya affarsbyggandet 6kar trafiken i Borgd, minskar de
totala trafikméngderna i och med att inképsresorna till huvudstadsregionen blir farre.

Delgeneralplaneutkastets Idsningar for markanvandning 6kar utbudet av konkurrenskraftiga affarsstallen i
Borga och framjar saledes handelns konkurrens. En kommersiell utveckling av Kungsporten enligt delge-
neralplaneutkastets riktlinjer kompletterar handelsutbudet i Borga centrum och utgor inget hot for utveckl-
ing av centrumet.



I och med handelsprojekten kan trafikens framkomlighet i omedelbar narhet av affarerna stéras. Detta
kan férebyggas genom att noggrant planera stéllen fér anslutningar till vag- och gatunatet. Enligt utred-
ningen om anslutningarna fungerar omradets alla nya anslutningar till landsvagar med de undersokta
arrangemangen och trafikmangderna tillréackligt val.

Forlangning av Ryttmastargatan och byggandet av en ny forbindelsegata &ndrar stadsbilden och syns i
landskapet. Den foreslagna losningen forbattrar pa grund av de nya forbindelserna tillgangligheten av
Kungsportens kommersiella service i synnerhet fran de vastra stadsdelarna. D4 trafiken flyttas till de nya
forbindelserna, minskar trafiken i det nuvarande trafiknatet sa att &ven natet mellan centrum och de Gstra
stadsdelarna samt Kungsporten blir battre. De nya gatuforbindelserna minskar trafiken i synnerhet pa
stamvagen 55 (Mantsalavagen, Vastra Mannerheimleden).

Man kommer nufdrtiden ratt sa latt med buss till Kungsporten, och i och med de nya gatorna kan kollek-
tivtrafikforbindelserna annu forbattras. De nya gatorna gor det ocksa majligt att forbattra kollektivtrafikfor-
bindelserna till campusomradet, och samtidigt ocksa till den nya bebyggelsen. Kollektivtrafikens service-
niva vid Helsingforsvagen (landsvag 170) ar redan nu god. Gang- och cykeltrafikens forbindelser till
Kungsporten blir battre, dd man kommer dit behandigt ocksa fran Gammelbacka och Estbacka langs
gang- och cykelvagar.

Motorvagen ar den huvudsakliga bullerkallan i omradet i nulaget och enligt prognosen. Bullersituationen i
omradet paverkas ocksa av motorvagens och Mantsalavagens (stamvag 55) anslutning, Mantsalavagen,
Vastra Mannerheimleden, Helsingforsvagen (landsvag 170) och nya Ryttmastargatan och forbindelseva-
gen. Riktvarden for bullerniva kan uppnas med bullerskydd och genom att i samband med byggnader
bygga bullerskydd. Vid detaljplanlaggning av den befintliga och den nya bebyggelsen ska speciell upp-
marksambhet fastas vid bullerskydd.

Utvecklingen av handelns utbud i Borga och i Kungsporten minskar trafikutslappen en aning till félid av
att anvandningen av personbilar minskar. Ocksa omradets fordelaktiga lage i den nuvarande samhalls-
strukturen ar en god utgangspunkt for minskning av utslapp. Den nya bebyggelsen placeras vid goda
kollektivtrafik- och gang- och cykeltrafikforbindelser och i narheten av befintliga tjanster och tjanster som
utvecklas. | omradet finns redan fjarrvarmenét, och det nya affarsbyggandet och bebyggelsen kan anslu-
tas till det. Utslappen av fjarrvarmen som Borga Energi Ab levererar ar mycket laga (endast 24 g/kwh).
Med tanke pa energieffektivitet, koldioxidutslappen och invanarna &r fjarrvarme for tillfallet det billigaste
uppvarmningssattet i omradet.

| omradet finns endast lite naturmiljo, och storsta delen av omradet har omformats av mansklig verksam-
het. Skogsomradet i Estbacka, som enligt naturutredningen ar lokalt vardefullt, har till stérsta delen anvi-
sats som narrekreationsomrade med sarskilda miljovarden. En liten del av det blir inom omradet for
Ryttmastargatans forlangning och omradet for stora handelsenheter norr om den, och bevaras alltsa inte.

Konsekvensbeddémningen preciseras i forslagsskedet.



