5 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus ja kokonaismitoitus

Osayleiskaava perustuu tehtyihin selvityksiin, osallisten mielipiteisiin ja luvussa 3 esitettyihin tavoitteisiin.
Osayleiskaavassa on osoitettu alueita kylaasutukseen, loma-asumiseen, virkistykseen, elinkeinojen harjoitta-
miseen, luonnonsuojeluun, maa- ja metsatalouteen, vesililkenteen ja veneilyn tarpeisiin. Kiinteistokohtainen
rakennusoikeus on maaritetty luvussa 4 esitettyjen mitoitusperiaatteiden mukaisesti.

Onaksen saaristo sdilyy edelleen merkittavana loma-asutusalueena ja alueella on myos useita venekerhoille
varattuja alueita. Osayleiskaavaratkaisussa on otettu huomioon tavoite tukea ja vahvistaa Pirttisaari - Bodon
muodostaman aktiivisen ja ainutlaatuisen saaristokyldyhteisén toimintaa. Byvikenin ymparilld on mahdolli-
suus lisata ympadrivuotista asumista, mutta ratkaisu mahdollistaa myds loma-asumisen. Muualla rakennetut
alueet sdilyvat loma-asuntoalueina lukuun ottamatta muutamia Onaslandetin ja Kalvon vanhoja asutuspaik-
koja, joissa seka loma-asuminen etta ymparivuotinen asuminen mahdollista.

Osayleiskaavassa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja yhteensa 72 kpl. Eniten uusia rakennuspaikkoja sijoit-
tuu Onaslandetin (18 rakennuspaikan rakennusoikeus) ja Langoén (13 uutta rakennuspaikkaa) saariin. Muille
rakennetuille saarille on osoitettu padasiassa vain yksittaisia uusia rakennuspaikkoja vanhan rakenteen lo-
maan, koska rannat nailla saarilla on jo padosin rakennettu. Alueen rakentamistiheys on nykytilanteessa noin
3 ha /rakennuspaikka ja uusien rakennuspaikkojen myota se on noin 2.6 ha /rakennuspaikka.

Taulukko 20. Rakennuspaikkojen lukumddrd ja alueen pinta-ala.

Onaksen saariston osayleiskaava Svartbick Onas yhteensi
Maapinta-ala (ha) 260 1260 1520
Olemassa oleva rakennuspaikka 169 345 514
Maapinta-ala folemassa oleva rakennuspaikka 1,5 3,7 3,0
Uusia rakennuspaikkoja 14 58 72
Rakennuspaikat yhteens3 183 403 586
Maapinta-ala/rakennuspaikka 1.4 3,1 2,6

Osayleiskaavaratkaisussa on tutkittu myds virkistysalueiden riittavyytta. Tavoitteena on turvata osayleis-
kaava-alueen asukkaiden, kesdasukkaiden ja muiden porvoolaisten virkistysmahdollisuudet Onaksen saaris-
tossa. Myos seudulliset virkistystarpeet on huomioitu. Nykyisin virkistysaluekdytdssa olevien alueiden lisdksi
(mm. Kaivokari ja Onaslandetin kaakkoiskarki) on osoitettu uusia virkistysalueita Risholmeniin, Fafingholme-
niin, Langon ja Onaslandetin saariin seka Pirttisaareen valtion omistamille alueille. Lisdksi uusi loma-asutus
on pyritty ohjaamaan ryhmiin, jolloin rantaviivaa jaa vapaaksi jokamiehenoikeudella tapahtuvaan ulkoiluun
ja my0s vapaiksi luonnonalueiksi.

Alueen luonnonympaéristdén, maiseman ja kulttuuriympariston arvot sekd ominaispiirteiden sailyttaminen
ovat olleet Idhtokohtana suunnittelulle. Osayleiskaavassa on arvokkaat kulttuuriympariston kohteet osoi-
tettu kaavamerkinnoin. Tarkoituksena on, ettéd rakennettaessa kulttuurimaisema-alueilla ainutlaatuinen saa-
ristoymparistd otetaan huomioon. Séderskarin ja Langdrenin saariston Natura 2000 -alueet on suurimmat
luonnonsuojelualueet. Muut luonnonsuojelualueiksi osoitetut alueet ja kohteet ovat pienempia ja ne perus-
tuvat tehtyihin luontoselvityksiin.

Vesiliikenteen ja veneilyn tarpeisiin on osoitettu laiva- ja venevaylat sekd satama-alueet yhteysalusliiken-
nettd varten. Lisdksi on osoitettu venesatamia yksityiseen tai paikallisten asukkaiden kdytt6on. Suurimmilla
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saarilla on osoitettu ohjeellisia kevyen liikenteen reitteja, joita voidaan kayttda myos saarten sisdiseen huol-
toliikenteeseen. Olemassa olevat venekerhojen alueet on osoitettu osayleiskaavassa, mutta kokonaan uusia
aluevarauksia ei venekerhoja varten ole tehty.

5.2 Vakituinen asuminen ja loma-asuminen

Vakituinen asuminen keskittyy Pirttisaaren, Hamnholmenin ja Lastholmenin viliin jadvan sisalahden, Byvike-
nin ympdrille. Vanha kyldympéristd on osoitettu kyldalueena, jolla ympéristd sailytetdan (AT-3/s). Rakennus-
paikkoja on yhteensa 53, joista uusia on 2 kpl. Uudet rakennuspaikat on sijoitettu tiiviin kyldasutuksen lomaan
Pirttisaareen. Kylaalueiden rakennuspaikat ovat vanhoja saariston asuinpaikkoja, joita kdytetaan paaosin ny-
kyisin loma-asutukseen. Kaava mahdollistaa kyldaalueella loma-asuntojen muuttamisen takaisin ymparivuo-
tisiksi asunnoiksi ja uusienkin asuntojen rakentamisen. Byvikenin ymparilla alueella asuu talla hetkellda ympa-
rivuotisesti 12 asukasta, mutta moni loma-asukaskin viettdaa aikaa alueella |lahes ympari vuoden.

Bodon venetelakan viereinen asuintalojen alue on osoitettu kyldalueena (AT-3), jossa olemassa olevia raken-
nuspaikkoja on yhteensd 4. Norrgardin, Sodergardin ja Hopstickin rakennukset pihapiireineen Onasvikenin
rannalla on osoitettu AT-3/s- alueena, ja rakennuspaikkoja on alueella yhteensa 3. Lisaksi Kalvon ja Majhol-
menin vanhat asuinpaikat on osoitettu kyldalueena, ja ndissa on yhteensa rakennuspaikkoja 3.

Vanhoilla kyldarakennuspaikoilla on sailynyt saariston mittakaavassa suuriakin paarakennuksia ja talousraken-
nuksia. Byvikenin ymparilla kyldalueet on rakennettu tiiviisti ja rakennuksia rakennuspaikalla on perinteisesti
ollut useita. AT-3/s ja AT-3 alueiden rakennuspaikoilla onkin alueen suurimmat rakennusoikeudet. L&hto-
kohtana on, etta vanhoilla kyldalueilla turvataan kulttuurihistoriallisten arvojen ja rakennuskannan sailymi-
nen ja alueilla tulisi olla myo6s jonkin verran taydennysrakentamismahdollisuuksia.

Kuva 18. Hamnholmenin kyldasutusta Byvikenin rannalla.

Osayleiskaavassa on osoitettu loma-asutuksen rakennuspaikkoja yhteensa 498 kpl, joista uusia lomaraken-
nuspaikkoja on 69 kpl. Uuden loma-asutuksen sijoittelussa on otettu huomioon maanomistajan toiveet,
luonnonolosuhteet, maisema, olemassa oleva rakentaminen seka vapaiden ranta-alueiden vaatimus. Luon-
nonarvoiltaan arvokkaat, maisemallisesti kauniit ja muutenkin arat alueet on pyritty sailyttdmaan rakentami-
selta vapaana. Uudisrakentaminen on pyritty keskittamaan rakennettuihin saariin. Uusi loma-asutus on py-
ritty ohjaamaan ryhmiin. Eniten uusia rakennuspaikkoja sijoittuu Onaslandetin (18 rakennuspaikan raken-
nusoikeus) ja Ldngon (13 uutta rakennuspaikkaa) saariin. Muille rakennetuille saarille on osoitettu padasiassa
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vain yksittdisia uusia rakennuspaikkoja vanhan rakenteen lomaan, koska rannat nailla saarilla on jo padosin
rakennettu.

Pirttisaareen ja Bodon saarelle on osoitettu yhteensa vain 5 uutta lomarakennuspaikkaa, mutta osayleiskaava
mahdollistaa naillakin saarilla merkittdavan lisdrakentamisen. Bod6ssa ja Pirttisaaressa on mahdollista raken-
taa kaksi loma-asuntoa kullekin rakennuspaikalle: varsinainen lomarakennus ja pienempi ns. sivuloma-
asunto. Pirttisaari ja Bodo ovat kooltaan suuria saaria, ne soveltuvat luonto-olosuhteiltaan loma-asumiseen
ja lisdksi niille kulkee yhteysalus ympari vuoden. Ratkaisu tukee myds saaristokyldyhteison toimintaa. Myos
Onaslandetissa on mahdollista rakentaa rakennuspaikalle loma-asunnon lisdksi pieni sivuloma-asunto. Kal-
vOssa on loma-asutus jo niin tiheata, ettd huomattava lisdys saaren loma-asuntojen maaraan heikentdisi mer-
kittavasti alueen viihtyisyytta. Sivuloma-asunnon rakentamismahdollisuutta Kalvon lomarakennuspaikoilla ei
ole.

Loma-asunnon rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus pienenee sisdsaaristosta merivyohykkeelle pain
mentdessa seka suurimmista saarista pienempiin mentdessa. Rakennuspaikan rakennusoikeus on osoitettu
luvussa 4.7 esitettyjen periaatteiden mukaan.

Venekerhojen retkisatamien rakennusoikeus on maaritelty samoin mitoitusperiaattein kuin loma-rakennus-
paikkojen, ja myo6s niiden rakennusoikeus pienenee sisdsaaristosta merivyohykkeelle pdin mentaessa seka
suurimmista saarista pienempiin mentdessa. Osa venekerhojen retkisatamista on vuokra-alueilla. Osalla
naistd alueista on venekerhon ja/tai maanomistajan toiveesta osoitettu osayleiskaavassa mitoitusperustetta
pienempi rakennusoikeus, ja ns. ylijadnyt rakennusoikeus on siirretty maanomistajan lomarakennuspaikalle,
joka on osoitettu RA-10 -merkinnalld. RA-10 -merkintaa on kdytetty ainoastaan rakennuspaikoilla, joille on
siirretty laskennallista rakennusoikeutta muualta saman maanomistajan omistamalta alueelta.

Taulukko 21. Kyldasutuksen ja loma-asutuksen alueet osayleiskaavassa.

Merkinta Pinta-ala |Laskennalliset rakennuspaikat

olemassa |uudet, yhteensa

ha olevat, kpl [kpl kpl

AT-3 5,98 G 0 G
AT-3/s 40,73 85 2 av
RA-9 21,84 42 0 42
RA-10 5,09 0 B B
RA-11 9,68 g 7 15
RA-12 5313 N g 100
RA-12/s 14,28 g 0 g
RA-13 a0,71 4] b 70
RA-14 4479 47 12 59
RA-15 26,05 34 3 v
RA-16 42,21 39 1 50
RA-1T 28,38 26 2 25
RA-18 3,80 4 3 7
RA-19 2,36 14 1 15
RA-20 10,66 38 0 38
RA-21/s 1,83 1 2 13
RA-23 0,72 0 1 1
RA-91/13/975 417 0 & &
RA-92/4/420 1,34 0 2 2
RM-9/RA-13 0,52 1 0 1
RM-9/VL-8 246 0 0 0
VL-9/RAS 229 1 0 1
yhteensa 373,03 490 71 561

Porvoossa kdynnistyi kaupungin toimesta 2006 Moderni saaristokylad -projekti. Moderni saaristokyld perus-
tuu ajatukselle, etta projektissa kehitettdisiin uudenlainen loma-asutusalue, joka pohjautuisi saariston raken-
nusperintdon ja jossa loma-asutus talousrakennuksineen ja venevajoineen rakennettaisiin perinteisen tavan
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mukaisesti tiiviisti ja lahelle rantaa. Samalla sadstyisi vapaata rantaa. Yhden kiinteiston omistaja Onaksen
saaristossa on mukana Moderni saaristokyla -projektissa. Ko. kiinteiston alueelle on osoitettu kaksi aluetta
(RA91/13/975 ja RA92/4/420), joihin voi toteuttaa ranta-asemakaavalla Moderni saaristokyla -periaatteen
mukaista tiivistda loma-asutusta. Mikali ranta-asemakaavaa ei laadita, osayleiskaavassa on osoitettu taltad va-
ralta alueelle sallittavien tavanomaisten rakennuspaikkojen maara ja rakennusoikeus.

Voimassa olevien ranta-asemakaava-alueiden rakennuspaikat on osoitettu RA-9 -merkinnalla. Kalvossa Pe-
darsin ranta-asemakaava-alueella maanomistaja haluaa muuttaa voimassa olevaa, vield osin toteutumatonta
kaavaa, ja osayleiskaavassa on esitetty muutoksen tavoitteet, jolloin voimaan tullut osayleiskaava ohjaa
ranta-asemakaavan muuttamista. Varsinainen ranta-asemakaavan muuttaminen jaa MRL:n mukaisesti
maanomistajan vastuulle.

5.3 Elinkeinot ja palvelut

Osayleiskaava mahdollistaa saaristoon soveltuvan yritystoiminnan sijoittamisen kyldalueille. Kylaalueille (AT-
3/s ja AT-3) on mahdollista rakentaa asutuksen lisdksi maa- ja kalastustilojen talouskeskuksia, ymparistohai-
riota aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvaa varastointia seka yksityisia ja julkisia palveluja. Tyotiloja
kyldalueen rakennuspaikalla voi olla 100 k-m2, Halsholmeniin on osoitettu uusi palvelujen alue P-14 merkin-
nalld vapaa-aikapalvelujen yritystoimintaa varten.

Osayleiskaavalla on osoitettu Boddn ja Pirttisaaren veneveistamot/venetelakat TY-1/s -merkinnélla. Alueelle
saa rakentaa ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuutta (mm. venetelakkatoimintoja) ja siihen liittyvaa
varastointia ja alue on suunniteltava siten, ettd alueen kulttuurihistorialliset arvot ja alueen omaleimaisuus
sailyvat. TY-1/s -alueiden rakennuspaikkojen rakennusoikeutta ei ole osoitettu osayleiskaavassa. Rakentami-
sen maara nailla alueilla ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa, ja tarpeellisin osin ranta-alueen poikkeamis-
paatoksella.

Kuva 19: Venetelakka Boddssd.

Osayleiskaavassa pinta-alaltaan suurimmat aluevaraukset maa-alueilla koskevat maa- ja metsatalousalueita.
Tavanomaiset metsdalueet on osoitettu merkinnalla M-4. Ranta-asemakaavoissa osoitetut maa- ja metsata-
lousalueet on osoitettu M-9 -merkinnalla. MU-4 ja MY-4 merkinnalld on osoitettu metsaalueita, joissa on
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erityista tarvetta ohjata ulkoilua tai alueella on erityisid luonnonarvoja. MU-4 ja MY-4 -alueilla avohakkuut
on kielletty ja alueilla ei saa kaataa puita tai suorittaa erityisid maisemaa muuttavia toimenpiteita ilman
maankaytto- ja rakennuslain 128§:n mukaista lupaa. Kaikkien maa- ja metsatalousalueiden rakennusoikeus
on osayleiskaavassa laskettu luvun 4 mitoitusperusteiden mukaisesti, ja rakennusoikeus on osoitettu AT, P,
RA, LV ja TY -alueilla.

5.4 Llaiva- ja venevayldt, venesatamat ja retkisatamat, tiet ja kevyen liikenteen yhteydet
Laiva- ja venevaylat on osoitettu osayleiskaavassa olevan tilanteen mukaisesti.

Yhteysalusliikennettd varten on varattu LS-1 -merkinnalla satamat Pirttisaaren koulurantaan ja Nokasundetin
rantaan, Bodon satamaan seka uusia satamia Kalvon lansirannalle kaupungin omistamalle alueelle ja Onas-
landetin pohjoisrannalle. Osayleiskaavassa on osoitettu lisdksi lukuisa maara venesatamia, jotka on tarkoi-
tettu yksityiseen tai paikallisten asukkaiden kdyttoon. Pddosa ndista venesatamista on olemassa olevia, mutta
my06s uusia venesatamia on osoitettu mm. Lastholmeniin, Hamnholmeniin ja Onaslandetiin.

Bodossa, Kalvossd, Lastholmenilla ja Hamnholmenilla on osoitettu ohjeelliset kevyen liikenteen reitit, jotka
johtavat venesatamiin ja niitd voidaan kayttda myos saarten sisdiseen huoltoliikenteeseen. My6s Onaslade-
tissa ja Ldngon saarella on loma-asutuksen ja virkistyskdyton kasvamisen myota tarpeen varata mahdollisuus
kulkuyhteyksiin saaren osasta toiseen ja nadihin saariin on osoitettu polkuyhteydet kevyen liikenteen yhteys-
tarve -merkinnalla. Pirttisaaressa ja Boddssa on osoitettu myds olemassa olevat yksityistiet.

Osayleiskaavassa on osoitettu 20 retkisatamaa venekerhojen kdyttéon, ja niille voi rakentaa venekerhon
kdyttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia. Retkisatamien rakennusoikeus on maaritelty samoin mi-
toitusperiaattein kuin loma-rakennuspaikkojen (katso luku 5.2). Uusia aluevarauksia ei venekerhoja varten
ole tehty. Osayleiskaava mahdollistaa my0s joidenkin venekerhojen alueiden muuttumisen tavanomaiseen
loma-asuntokayttoon.

Kuva 20. Nokasundetin yhteysvenelaituri Pirttisaaressa.
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5.5 Virkistys

Virkistys- ja retkeilyalueita on osoitettu yhteensa noin 108 ha. Virkistys- ja retkeilyalueiksi on osoitettu Uu-
denmaan virkistysalueyhdistyksen alueet Pirttisaaressa ja Onaslandetin eteldosassa, Helsingin kaupungin
omistama Kaivokari, Porvoon kaupungin omistamat alueet Kalvossa ja Fafangholmenilla seka Vitholmenin
pieni saari Kalvon lansipuolella. Pirttisaaressa puolustusvoimilta vapautuneet alueet on myés osoitettu vir-
kistys- ja retkeilyalueiksi lukuun ottamatta Makkarauddenin ja Mellanuddenin alueita, jotka on osoitettu
luonnonsuojelualueeksi (SL). Risholmeniin ja Langdn lantiseen niemeen on osoitettu maakuntakaavan perus-
teella virkistysalueet yksityisten omistamille alueille. Lisdaksi Onaslandetin pohjoisosaan on osoitettu maan-
omistajan ehdottamaan paikkaan uusi alue virkistys- ja retkeilyalueeksi.

Lahivirkistysalueiksi on varattu kaupungin omistama Pirttisaaren vanhan koulun piha-alue ja Portévikenin
pohjukassa pieni kyldldisten virkistyskaytossa ollut alue, jonka omistaa Uudenmaan virkistysalueyhdistys.
Pieni uimaranta-alue on osoitettu Pirttisaareen, valtion omistamalle alueelle Svartvikenin rantaan. Yhteensa
nadiden kolmen aluevarauksen pinta-ala on noin 1,8 ha.

Rantakaava-alueilla olevat virkistysalueet on merkitty VL-9 -merkinnalld. Nama alueet ovat ranta-asemakaa-
voissa maaritetty ranta-asemakaava-alueen rakennuspaikkojen kdyttéon, ja ne eivat ole yleisiad virkistysalu-
eita. VL-9 alueita on yhteensa noin 15,5 ha. VL-10 -merkinnalld on osoitettu Langholmenin entinen kalastajien
kausiasumus-alueen yhteiskaytt6on tarkoitetut alueet (yhteensa noin 1,8 ha), ja ne eivait myoskaan ole yleisia
virkistysalueita. Venekerhoihin ja purjehdusseuroihin kuuluvien veneilijéiden kannalta retkisatamat (20 kpl)
ovat tarkeita virkistykseen kaytettyja alueita.

Osayleiskaavan myota vapaiden ranta-alueiden maara vahenee, mutta alueelle jaa edelleen merkittavia va-
paan rannan osuuksia jokamiehenoikeudella kaytettavaksi.

Kuva 21. Fafdngholmenin eteldrantaa. Porvoon kaupunki hankki Faféngholmenista noin 12 ha alueen virkistysalueeksi
osayleiskaavan luonnosvaiheen maankdyttératkaisujen perusteella.
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5.6 Luonnonymparisto

Luontoarvoihin ja luonnonmaisemaan liittyvat merkinnat perustuvat tehtyihin selvityksiin (luku 2.2.6). SL-
merkinnalld on osoitettu luonnonsuojelulain nojalla jo perustetut luonnonsuojelualueet ja perustettavaksi
tarkoitetut luonnonsuojelualueet. Pirttisaaren Makkarauddenin alue on suurin uusista, perustettavaksi tar-
koitetuista luonnonsuojelualueista maa-alueilla. Yksityisten omistamille alueille osoitetut uudet SL-alueet
ovat paaasiassa puuttomia tai vahapuustoisia luotoja ja pienia saaria ulkosaaristossa ja merivydhykkeella.

Taulukko 22: Luonnonsuojelualueiksi osoitetut arvokkaat luonnonalueet ja kohteet (luvussa 2.2.6 on kuvattu kohteiden

luontoarvot).

Kohde no |Nimi Kaavamerkinta

LK-14 ja Saderskarin ja Langdrenin saaristo Matura 2000 ~verkostoon kuuluva alue, SL

LK-33

LK-34 Stora Farholmenin saari- ja luotoryhma SL

LK-2 Kalvan, lansipuali, Timmenikin nimetén lucto SL

LK-5, LK-6 |Fafanghallarna SL

LK-15 Algskar SL

LK-13 Rénnskar SL; Alue, jolla on sailytettavia ymparistdanoja

LK-23 Andersholmenin nimetdn luoto SL; Alue, jolla on sailytettavid ymparistdarvoja

LK-24, LK- |Traskesholmsdren ja Traskesholmen SL; Alue, jolla on sdilytettavid ymparistdanoja

25

LK-26 Blyaren SL; Alue, jolla on sailytettavia ymparistdanoja

LK-27 Stomskar SL; Alue, jolla on sdilytettavid ymparistdarvoja

LK-28 Truthallet SL; Alue, jolla on sdilytettavid ymparistdanoja

LK-29 ja LK-|Makkaraudden, Makkaraudden lampi ja merenrantaniitty SL; Alue, jolla on sailytettavia ymparistdanoja

42 Ohjeellinen ulkoilureitti; Valtakunnallisesti anokas
kultuuriympdéristén alue (maf)

LK-32 Mellanklobben SL; Alue, jolla on sailytettavia ymparistdanoja

LK-35 Linhalmsérenin luoto SL

LK-31 Partavikenin rantalehto SL, AT-3/s, luo, Valtakunnallisesti arvokas
kultuuriympéristén alue (maf)

Kuva 22. Viistokuvia SL-alueista.
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Kuva 23. Osayleiskaavassa SL ja S-1 —merkinnéillé osoitetut alueet. Kohdetunnus viittaa kaavakarttaan ja taulukoihin
22-23.

Rakennusoikeuslaskelman mukaan suojelualueilla muodostunut rakennusoikeus on siirretty kaavassa ra-
kentamiseen varatuille alueille lukuun ottamatta puolustusvoimilta vapautuneita alueita Pirttisaaressa.
Makkarauddenilla ja Séderskarin majakkasaarilla on olemassa olevia rakennuksia ja rakennuspaikkoja,
mutta osayleiskaavassa nama alueet on osoitettu SL -alueiksi eikd rakennuspaikkoja ole kaavakartalla osoi-
tettu.
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Kuva 24. Vasemmalla Trdskesholmsérenin merenrantaniittyd, keskellé Tréskesholmenin kluuvilampi ja oikealla Trds-
kesholmenin silokallioita.

S-1 merkinnalld on osoitettu luonnonsuojelulain 29§:n suojellut luontotyypit.

Taulukko 23. S-1 merkinndlld osoitetut alueet ja kohteet (luvussa 2.2.6 kuvattu kohteiden luontoarvot).

Kohde no  [Nimi Kaavamerkints

Lk-41 Pirttizaaren hiekkaranta 51

LKA Flakaholmenien merenrantaniitty 5-1

LK-8 Onasviken lehto ja merenrantaniitty S-1; MY-4; luo; Valtakunnallisesti arvokas
kultuuriympéristin alue (mafv)

LK-20 Bodén merenrantaniitty 51

LK-30 Lervikenin lehto ja luhta 5-1, Ohjeellinen ulkoilureitti

Muut luvussa 2.2.6 esitetyt arvokkaat luonnonalueet ja -kohteet on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisina
alueina, jossa on erityisid luonnonarvoja (MY-4); virkistysalueina, jolla on erityisid luonnonarvoja (VR-2, VL-
2); ja/tai luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeina alueina (luo); ja/tai merkinnalla ”Alue, jolla on erityi-
sid ympadristdarvoja”.

Kuva 25. Bjérkholmenin saaren ldntisimmdsté osasta itdisimpdén osaan ulottuu koko eteld—lounaisrannan kattava, yli
puolentoista kilometrin pituinen, kivikoiden ja rantaniittykasvillisuuden, paikoin hiekkarantojen luonnehtima, luonnon-
arvoiltaan ja maisemaltaan arvokas ranta. Kaavassa alue on osoitettu maa- ja metsdtalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
ympdristéarvoja (MY-4) ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkedksi alueeksi (luo) ja alueeksi, jossa sdi-
lytettdvid ympdristéarvoja (maisema).
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5.7 Kulttuuriymparisto

Kulttuuriympariston arvoihin liittyvat merkinnat ja maaraykset perustuvat tehtyihin selvityksiin ja valtakun-
nallisiin (RKY 2009) ja maakunnallisiin inventointeihin.

Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistdjen alueet on osoitettu alueen erityisominaisuuksia kuvaa-
valla ma/v -merkinnilla. Onaksen saaressa Norrgardin ja Sodergardin rakennukset pihapiireineen, Byvikenin
ymparilla sijaitseva Pirttisaaren kalastaja- ja luotsikyld, Ragskarin ja Andersholmenin vanhat luotsien ja asuin-
ja tyopaikat, So6derskarin majakkasaaret ja Langholmenin entinen kalastajien kausiasumusalue ovat valtakun-
nallisesti arvokkaita alueita. Larsskarin maakunnallisesti arvokas satamapaikka on osoitettu merkinnalla
ma/m. Paikallisesti arvokkaat alueet Kalvéssa ja Bodon telakkaranta on osoitettu merkinnalld ma/p. Kulttuu-
riympdristojen alueilla aluevarausmerkinta (esim. AT-3/s, TY-1/s, VL-3/s, RA-12/s, RA-21/s, LV-2/s) osoittaa
alueen paakdyttotarkoituksen. Arvokkailla alueilla on kaavamaarayksissa suunnittelua, rakentamista ja suo-
jelua koskevia maarayksia, jotka ohjaavat alueen kaytt6a ja rakentamista. Rakentamista ohjaavia maarayksia
on selostettu tarkemmin luvussa 5.9.

Uusia rakennuspaikkoja on arvokkaille kulttuuriympa-
ristdjen alueille osoitettu yhteensa 7 kpl, joista 5 sijoit-
tuu Byvikenin ymparilla olevaan Pirttisaaren vanhaan
kalastaja- ja luotsikyldan ja 2 kpl Langholmenin ja Mot-
landetin kausiasumusalueelle. Uudet rakennuspaikat
on sijoitettu vanhojen rakennuspaikkojen viliin tai vie-
reen niin, ettd ne sopeutuvat saaristokylan rakennus-
tapaan ja maisemaan. Lisdksi S6dergardin talouskes-
kuksen tarpeisiin on osoitettu saunan rakennuspaikka
kohdemerkinnalld Onaslandetin itdrannalle.

Kuva 26. Pirttisaaren kalastaja- ja luotsikylé Byvikenin ympd-
rillé on valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympdristé.
Osayleiskaavakartalla arvokas alue on osoitettu ma/v -mer-
kinndlld. Arvokkaalla alueella on yhteensd 74 olevaa raken-
nuspaikkaa (punainen piste) ja uusia rakennuspaikkoja 5 kpl
(sininen kolmio).

Hamnholmenissa luotsitalon rakennukset ja pihapiiri on ositettu aluevarausmerkinnalla SRS, rakennuslain-
saadannon nojalla suojeltu alue. Kohdemerkinnalld sr (rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokas suoje-
lukohde) on osoitettu Séderskarin majakka- ja luotsisaarten rakennukset, vanha tullin talo Pirttisaaressa,
Ragskarin entinen luotsien vahtitupa, Ronskarin ja Basorenin historialliset merimerkit ja huvilan raunio Kil-
lingholmenilla.

Kuva 27. Kuvissa vasemmalta lukien: S6derskdrin majakkasaaren rakennuksia, Hamnholmenin luotsitalo (kuva Soile
Tirild), Ragskdrin luotsien vahtitupa ja Basérenin kummeli (kuva Soile Tirild).
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Kiintedt muinaisjadanndkset on osoitettu kaavakartalla kohdemerkinnalld sm. Kohdemerkintaan liittyy koh-
teen tunnus, joka viittaa luvun 2.2.6 taulukoihin 11 ja 12. Taulukoissa on kuvattu kohteen tiedot mm. mui-
naismuiston tyyppi ja ajoitus. Kohteita on yhteensa 22 kpl, joista 9 on vedenalaisia kohteita. Kaavavalmiste-
lun yhteydessa ei ole tehty arkeologista vedenalaisinventointia, jota tehdessa vedenalaisten kohteiden si-
jainnit olisi tarkistettu. Ndin ollen tiedot vedenalaisista kohteista perustuvat padasiassa kohteita Museovi-
rastolle ilmoittaneiden sukeltajien havaintoihin ja sijainneissa voi siten olla epatarkkuutta.

Luvun 2.2.6 taulukoissa 13 ja 14 (mahdolliset muinaisjdgannokset ja muut kohteet) lueteltuja kohteita eiole
kaavakartalla osoitettu. Mydskdan Metsahallituksen inventoinnissa (2010) I6ydettyja Pirttisaaren ja So-
derskarin sotahistoriaan, merenkayntiin ja kalastukseen liittyvid kohteita ei ole osoitettu. Pirttisaaren alueet
on osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL) ja virkistykseen (VR) ja Soderskarin alueet luonnonsuojelualueeksi,
joten nailla alueilla olevien kohteiden arvot eivat vaarannu.

Kuva 28. Kuvissa vasemmalta Napoleonin kivi Onaslandetin lounaislénsirannalla (kuva Sinikka Joutsalmi), pronssikauti-
nen hauta Kalvéssd (kuva Vesa Laulumaa) ja jatulintarha Ragskdrissd (kuva Vesa Laulumaa).

5.8 Muut merkinnat ja maaraykset

Osayleiskaava-alueen lapi merenpohjaan upotettuna kulkee Estlink 2 voimalinja, ja se on osoitettu kaava-
kartalla sahkélinja -merkinnalla.

Pirttisaareen, puolustusvoimilta vapautuneelle alueelle on tehty kohdemerkinta ep/v. Merkinnan tarkoituk-
sena on osoittaa, etta alueella on valtion / puolustusvoimien tarpeisiin tarkoitettuja rakennelmia ja laitteita,
joita on mahdollisuus huoltaa, korjata ja uusia. Kohdemerkintad koskee tarvittavilta osin kaikkia puolustus-
voimilta ja merivartiostolta vapautuneita alueita, vaikka asia on ilmaistu kaavakartalla kohdemerkinnalla.

Taman osayleiskaavan laatimisen yhteydessa ei ole tutkittu tuulivoimaloiden sijoittumista alueelle MRL:n
10 a luvun mukaisesti eika yleiskaavaa voida nadin ollen kayttda tuulivoimalan rakennusluvan mydntdamisen
perusteena. Mikali alueelle kuitenkin tulee vireille hanke tuulivoimalan rakentamiseksi, on sitd koskevan
poikkeamispaatdksen, suunnittelutarveratkaisun, rakennus- tai toimenpideluvan kasittelyn yhteydessa pyy-
dettava puolustusvoimien (padesikunta) lausunto.

Alueella, jota on kdytetty veneiden sailytykseen, venetelakkatoimintaan ja veneveistamading, voi olla pilaan-
tuneita maa-alueita. Maaperan pilaantuneisuus tulee tarvittaessa tutkia ja kunnostaa ennen alueella tehta-
vid maaperan kaivu- tai rakennustoimenpiteita.

5.8.1 Vesihuolto

Vesihuolto (puhdas talousvesi ja jatevesien kasittely) tulee kaikilla rakennuspaikoilla jarjestaa kiinteistékoh-
taisesti voimassa olevan lainsaddannon ja Porvoon kaupungin ympdaristonsuojelumaaraysten seka kaava-
maardysten vaatimusten mukaisesti. Vesikdymalan rakentaminen on kielletty lukuun ottamatta TY-alueita
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ja vakituisen asutuksen rakennuspaikkoja AT-alueilla, mutta ensisijainen ratkaisu on vakituisissakin asun-
noissa aina kuivakdymala. Loma-asunto AT-alueella voidaan muuttaa ymparivuotiseksi asunnoksi ehdolla,
ettd rakennuspaikalla on saatavissa riittavasti juomakelpoista vetta asumisen tarpeisiin ja jatevedet voidaan
kasitelld talousjatevesien kasittelya koskevien vaatimusten mukaisesti.

Pohjavetta muodostuu jonkin verran lahes kaikkialla, mutta riittdvan paksuja vetta johtavia kerroksia ei aina
6ydy. Vedensaanti tavallisilla rengaskaivoilla ei kallioisessa saaristossa valttamatta onnistu, mutta vetta
saadaan yleensa porakaivoilla. Porakaivoveden kelvollisuutta talousvedeksi ei kuitenkaan voi etukateen
taata. Veden laatu tulee tutkituttaa aina ennen kaivon kayttdonottoa. Korkeat arseeni-, fluoridi- ja radonpi-
toisuudet ovat yleisempia kalliopohjavedessa ja siten porakaivoissa kuin rengaskaivoissa. Kallioporakai-
voissa meriveden suolaisuus voi haitata tai joskus jopa estaa kaivoveden kayton liiallisen kloridipitoisuuden
vuoksi.

Karkearakenteisilla hiekka- ja soramailla vedensaanti onnistuu yleensa tavallisella rengaskaivolla. Pirttisaa-
ressa vanhoilla ymparivuotisen asutuksen rakennuspaikoilla onkin ollut tavalliset rengaskaivot, mutta Byvi-
kenin ympdrille on tehty myos viime vuosina porakaivoja. Mikali vetta ei saada kaivoista riittavasti, voi me-
rivedestd saada suodattamalla puhdasta juoma- ja kayttovetta kddanteisosmoosi -vedensuodatustekniikalla.
Nykyadan kdanteisosmoosilaitteistojen hankinta, kdytto- ja hoitokustannukset ovat kohtuullisia. Kdanteisos-
moosilaitteisto voi olla hyva vaihtoehto porakaivolle saaristossa niin loma-asunnoille kuin ymparivuotisten-
kin asuntojen osalta riittavan talousveden tuottamiseksi.

Suunnittelualueella on 429 lomarakennuspaikkaa ja yleiskaava sallii 69 uutta lomarakennuspaikka. Loma-
asuntoihin ei saa rakentaa vesikdymalaa, jolloin vedenkulutus jaa pienemmaksi ja ndin myos jatevesien ka-
sittely onnistuu helpommin rakennuspaikkakohtaisesti. Harmaiden jatevesien kasittelyn osalta noudatetaan
kulloinkin voimassa olevaa lainsaddantda ja kaupungin ymparistonsuojelumaarayksia. Kun otetaan huomi-
oon rakennuspaikan kokovaatimus, 5000 m?, voidaan olettaa, ettd myos harmaat jatevedet on loma-asu-
tukseen osoitetuilla alueilla kasiteltavissa voimassa olevan lainsdadannon ja maardysten mukaisesti.

Ymparivuotisen asutuksen rakennuspaikkoja on osoitettu yhteensa 63 rakennuspaikkaa, joista kaksi on uu-
sia. Ympdrivuotinen asuminen asettaa erityisia vaatimuksia jatevesijarjestelmille. Onaksen osayleiskaava-
alueella on noin kymmenkunta kiinteistda, joilla arvioidaan olevan kdytéssaan vanha vesikdymala. Jateve-
sijarjestelmien uusimisista on tietoja saatavilla vain yhden kiinteiston osalta, joten padosalla ko. kiinteis-
t6illa on kaytossa joko umpinaiseen tankkiin perustuva tai useampaan sakokaivoon perustuva jarjestelma.
Saaristossa toimii talld hetkelld vain yksi sakokaivojen/umpikaivojen tyhjennysalus ja kaivojen tyhjennys on
melko kallista. Koska liikutaan saaristossa, on tyhjennyksen onnistuminen myos keliolosuhteista riippu-
vaista. Umpikaivoon perustuva jatevesijarjestelma ei saaristossa ole kestava ratkaisu.

Ymparivuotisissa asuinnoissa ensisijainen ratkaisu onkin kaavamaaraysten mukaan kuivakdaymala. Markki-
noilla on useita kuivakdymalaratkaisuja. Tallaisia ovat esim. kuiva- / kompostoiva kdymala, polttava / tuh-
kaava kdaymala tai pakastava kaymala. Nykyisin kaytossa olevat tekniikat mahdollistavat kaymalan sijoitta-
misen my0s asuintilojen yhteyteen. Yleisenda maarayksena annettu vaatimus, etta jatevedet tulee voida ka-
sitelld kiinteistokohtaisin kestavin ratkaisun edellyttdaa harmaiden jatevesien kasittelyd omalla rakennuspai-
kalla, jolloin kiinteistojen osalta ei synny mittavaa tyhjennysliikennettd. Kuivakdymalad on perusteltu rat-
kaisu myos talousveden kulutuksen kannalta, sillad saaristossa saattaa olla ongelmia pohjaveden riittavyy-
dessa erityisesti kuivina kesina.

Tiiviit kyldalueet, joilla loma-asunnon muuttaminen ymparivuotiseen asumiseen on mahdollista, on tutkittu
tarkemmin, eikd ndidenkdan alueiden osalta ole odotettavissa ongelmia. Kayttotarkoituksen muutosta ha-
ettaessa jaa lupaprosessissa tarkistettavaksi, onko juomakelpoista vetta saatavissa riittavasti asumisen tar-
peisiin ja onko lisdantyvien jatevesien kasittely mahdollista kiinteistokohtaisella ratkaisulla. Mikali nama
edellytykset eivat tayty, ei lomarakennuksen muuttaminen ympdrivuotiseen asumiseen ole mahdollista.
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Byvikenin ymparilla Hamnholmenin, Ldstholmenin ja Pirttisaaren rannat ovat vanhan, tiiviin kyldasutuksen
alueita. Vanhan miljoon sailyminen on katsottu toteutuvan parhaiten AT-3/s -merkinnalla, joka tukee van-
han rakennuskannan sailymista ja vanhaan kyldaasutukseen sopivan taydennysrakentamisen mahdollista-
mista. Osayleiskaavassa on osoitettu Byvikenin ympdrille yhteens&d 53 AT-3/s -rakennuspaikkaa, joista vain
kaksi on uusia. Vain 7 rakennuspaikalla asutaan nykyisin ympari vuoden. Vanhojen asuinrakennusten jaatya
tyhjilleen on niiden kayttotarkoitus muuttunut pikkuhiljaa loma-asumiseen ilman MRL:n tai sitd edeltdneen
lain edellyttamaa kayttotarkoituksen muutospadatosta lukuun ottamatta 8 rakennuspaikkaa, joissa on pel-
kdstaan loma-asuntoja, mutta naistdakin 3 rakennuspaikalle on rakennettu uusi lomarakennus vanhan asuin-
rakennuksen tilalle. Kallioisuus ja/tai rakennuspaikan pieni koko ja/tai rakennuspaikan muut olosuhteet
(esimerkiksi kiinteistén oman tai naapurikiinteistdn talousvesikaivon sijainti, rakennusten sijainti lahella
rantaviivaa jne.) saattavat rajoittaa rakennuspaikan muuttamista ymparivuotiseen kaytto6n. Tarkemman
selvityksen perusteella on arvioitu, ettd rakennuspaikan kayttétarkoituksen muutos ymparivuotiseen asu-
miseen saattaa estya 20 rakennuspaikalla Byvikenin ymparilla.

Seuraavassa on kayty viela tarkemmin lapi saarittain kyldasutukseen osoitetut alueet (AT-3/s ja AT-3 -alu-
eet) vesihuollon nakékulmasta.

Hamnholmen

Hamnholmenissa sijaitsee 13 AT-3/s -rakennuspaikkaa. Rakennuspaikoilla oleva rakennuskanta on paaosin
vanhaa ja aikoinaan ymparivuotiseen asumiseen rakennettuja, ja vain 2 rakennuspaikoista on rakennettu
suoraan loma-asutukseen. Asuinrakennusten jaatya tyhjilleen on niiden kayttotarkoitus muuttunut loma-
asumiseen ilman MRL:n tai sitd edeltdneen lain edellyttamaa kayttotarkoituksen muutospaatosta lukuun
ottamatta 2 rakennuspaikkaa, joihin on rakennettu uusi lomarakennus vanhan asuinrakennuksen tilalle.
Vanhan miljoon sailyminen on katsottu toteutuvan parhaiten AT-3/s -merkinnall3, joka tukee vanhan raken-
nuskannan sadilymista ja vanhaan kyldaasutukseen sopivan taydennysrakentamisen mahdollistamista.

Tarkemman inventoinnin perusteella viidella rakennuspaikalla Hamnholmenissa vesihuolto voidaan ongel-
mitta hoitaa maaraysten ja sddnnosten mukaisesti. Kahdella kiinteist6lld (1:586 ja 1:266) on nelja vanhaa
talousvesikaivoa, joihin useilla naapurikiinteistdilla on rasiteoikeus talousveden ottamiseksi. Jos kaikkiin ke-
sakayttoon jadneisiin asuinrakennuksiin muutetaan uudestaan ja jos AT-3/s-alueella olevat loma-asunnot
muutetaan ymparivuotisiksi asunnoiksi, on arvioitu, saaren kaakkoisosassa ei pohjavesi riitd asumisen tar-
peisiin ja lisdvettd voidaan joutua hankkimaan esim. merivedesta suodattamalla kayttovettd kddnteisos-
moosi -vedensuodatustekniikalla. Lisaksi kiinteiston 1:266 osalta on tarkemmin tutkittava, |6ydetaanko
puhdistetuille jatevesille johtamispaikka niin, ettei aiheuteta vaaraa kiinteistolld oleville 2 rasitekaivolle.

Hamnholmenin kaakkoisosan AT-3/s -rakennuspaikoista 7 saattaa olla sellaista, joissa jatevesien kasittely ei
onnistu nykymaaraysten mukaisesti kiinteistokohtaisesti ilman erityisjarjestelyja, mikali puhdistettavien ja-
tevesin maara huomattavasti lisdantyisi. Naita ovat Hamnholmenin eteldrannalla nelja kallioista, nykyisin
loma-asutukseen k3ytettya rakennuspaikkaa ja saaren kaakkoisosassa sijaitsevat kolme alle 3000 m?2:n suu-
ruista, myos nykyisin loma-asumiseen kaytettya pientd, kallioista rakennuspaikkaa. Hamnholmenin koillis-
osassa on yksi rakennuspaikka, kiinteistd 1:555, jonka osalta vesihuoltojarjestelyjen ennakoidaan edellytta-
van mahdollista rasitetta naapurikiinteiston alueelle.

Yhteenvetona Hamnholmenin osalta voidaan todeta, etta rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutos ym-
parivuotiseen asumiseen saattaa estya seuraavilla Hamnholmeniin sijoittuvilla kiinteistoilla: 1:128, 1:105,
1:104, 1:89 ja 3:2 (muodostavat yhdessa yhden rakennuspaikan), 1:90 ja 1:265 sekéa 1:87.

Lastholmen

Lastholmenilla on 7 AT-3/s -rakennuspaikkaa, ja niilld oleva rakennuskanta on paaosin vanhaa ja aikoinaan
ymparivuotiseen asumiseen rakennettuja. Asuinrakennusten jaatya tyhjilleen on niiden kayttotarkoitus
muuttunut loma-asumiseen ilman MRL:n tai sitd edeltdneen lain edellyttdmaa kayttotarkoituksen muutos-
paatosta. Tarkemman inventoinnin perusteella kolmella rakennuspaikalla vesihuolto voidaan ongelmitta

61



hoitaa maardysten ja sddnndsten mukaisesti. Kiinteiston 1:64 rakennuspaikka on iso, mutta melko kallioi-
nen, ja sen osalta vesihuoltojarjestelyjen ennakoidaan edellyttavdan mahdollista rasitetta naapurikiinteiston
alueelle. Kolme rakennuspaikkaa Nokasundetin rannalla saaren koillisosassa on pinta-alaltaan pienia ja kalli-
oisia. Nailla rakennuspaikoilla jatevesien kasittely ei onnistuisi nykymaardaysten mukaisesti kiinteistokohtai-
sesti ilman erityisjarjestelyja, mikali puhdistettavien jatevesien maara huomattavasti lisdantyisi.

Jos kaikkiin kesakaytt6on jaaneisiin asuinrakennuksiin muutetaan uudestaan ja jos AT-3/s-alueella olevat
loma-asunnot muutetaan ymparivuotisiksi asunnoiksi, on arvioitu, ettei Lastholmenissa pohjavesi riita asu-
misen tarpeisiin ja lisdvettad voidaan joutua hankkimaan esim. merivedestd suodattamalla kdyttovetta kaan-
teisosmoosi -vedensuodatustekniikalla.

Yhteenvetona Lastholmenin osalta voidaan todeta, etta rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutos ympa-
rivuotiseen asumiseen saattaa estya seuraavilla Lastholmeniin sijoittuvilla kiinteistoilla: 1:173, 1:63, 1:158 ja
1:64.

Pirttisaari

Pirttisaaressa on 34 AT-3/s -rakennuspaikkaa, ja niilld oleva rakennuskanta on pdaosin vanhaa ja aikoinaan
ymparivuotiseen asumiseen rakennettuja. Asuinrakennusten jaatya tyhjilleen on niiden kdyttotarkoitus
muuttunut pikkuhiljaa loma-asumiseen ilman MRL:n tai sitd edeltdneen lain edellyttdmaa kayttotarkoituk-
sen muutospdatosta lukuun ottamatta kahta rakennuspaikkaa, joihin on rakennettu uusi lomarakennus
vanhan asuinrakennuksen tilalle. Kolme rakennuspaikoista on rakennettu suoraan loma-asutukseen. Seitse-
malld rakennuspaikalla asutaan nykyisin ympéri vuoden. Kallioisuus ja/tai rakennuspaikan pieni koko ja/tai
rakennuspaikan muut olosuhteet (esimerkiksi kiinteiston oman tai naapurikiinteiston talousvesikaivon si-
jainti, rakennusten sijainti Iahella rantaviivaa, rakennuspaikan kapeus jne.) saattavat rajoittaa rakennuspai-
kan muuttamista ymparivuotiseen kayttoon. Tarkemman inventoinnin perusteella 24 rakennuspaikalla vesi-
huolto voidaan ongelmitta hoitaa maaraysten ja sddnnosten mukaisesti. Viidella pienella rakennuspaikalla
(pinta-alat noin 1900-3200m?), jotka sijaitsevat tiiviisti rakennetussa ympéristossa, jitevesien kisittely ei
onnistune nykymadaraysten mukaisesti kiinteistokohtaisesti ilman erityisjarjestelyja, mikali puhdistettavien
jatevesien maara huomattavasti lisaantyisi. Lisdaksi nelja rakennuspaikkaa on niin kallioista, etta jatevesien
kasittely ei onnistune nykymaaradysten mukaisesti kiinteistokohtaisesti ilman erityisjarjestelyja. Yksi ympari-
vuotisesti asuttu rakennuspaikka (1:39) on pinta-alaltaan varsin pieni, vain 2500 m?, mutta mikli jatevesi-
huoltoa ei onnistuta jarjestamaan kiinteistolld, on tarvittaessa sen osalta mahdollista tutkia rasitteen perus-
tamista naapurikiinteiston alueelle.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutos ymparivuotiseen asumiseen
saattaa estya seuraavilla Pirttisaareen sijoittuvilla kiinteistoilla: 1:577, 1:6 (toisella rakennuspaikalla), 1:47,
1:67, 1:144 ja 1:146 (muodostavat yhden rakennuspaikan), 1:206, 1:207, 1:108 ja 1:83.

Bodo, Onaslandet, Kalvén ja Majholmen

Onaslandetissa on kolme AT-3/s -rakennuspaikkaa, Bodossa nelja AT-3 -rakennuspaikkaa, Kalvon saaressa
yksi AT-3/s ja yksi AT-3 -rakennuspaikka ja Majholmenissa yksi AT-3 -rakennuspaikka. Tarkemman inven-
toinnin perusteella néilla rakennuspaikoilla vesihuolto voidaan ongelmitta hoitaa maaraysten ja saanndsten
mukaisesti.

Yhteenveto vesihuollosta

Porvoon kaupungin ymparistosuojelutoimiston tietoon eiole tullut, etta jatevesien kasittelyssa olisi ilmen-
nyt ongelmia Onaksen alueella. Tiiviit kyldalueet, joilla loma-asunnon muuttaminen ymparivuotiseen asumi-
seen on mahdollista, on tutkittu osayleiskaavatydssa tarkemmin, eikd ndidenkaan alueiden osalta ole odo-
tettavissa ongelmia. Kun otetaan huomioon lainsdadanto, kaupungin ymparisténsuojelumaaraykset ja kaa-
vamaaraykset, ei nakopiirissa ole, ettd haittaa luontoon tai lahiymparistdon muodostuisi yleiskaavan toteu-
tuksen myota. Yhteenvetona vesihuollon jarjestamisen osalta todetaan, ettd osayleiskaava-alueen vesihuol-
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toratkaisut on tutkittu MRL:n 39 §:n edellyttdmassa laajuudessa yleiskaavan tarkkuudella. Rakennuspaikka-
kohtaiset ratkaisut tarkentavat kaytettavia ratkaisuja ja niista paatetaan rakennusluvan hakemisen yhtey-
dessa.

5.8.2 Osayleiskaava on ohjeena muutettaessa ranta-asemakaavaa

Osayleiskaava on ohjeena muutettaessa ranta-asemakaavaa. Muutokset eivat saa olla ristiriidassa osayleis-
kaavan kanssa. Kalvéssa Pedarsin ranta-asemakaava-alueella maanomistaja haluaa muuttaa voimassa ole-
vaa, vield osin toteutumatonta kaavaa, ja osayleiskaavassa on esitetty muutoksen tavoitteet, jolloin voi-
maan tullut osayleiskaava ohjaa ranta-asemakaavan muuttamista. Onaslandetin eteldkarjessa Uudenmaan
virkistysalueyhdistyksen omistamalla alueella on voimassa ranta-asemakaava. Osayleiskaavassa alue on ko-
konaisuudessaan osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi. Varsinainen ranta-asemakaavan muuttaminen jaa
MRL:n mukaisesti maanomistajien vastuulle.

Osayleiskaavassa on esitetty voimassa oleviin ranta-asemakaavoihin seuraavat muutostarpeet:

Ranta-asemakaavan nimi Hyvaksymis- tai Muutos
vahvistamispaiva
Onaksen etelakarki, Onaksen kyld | 3.5.1993 Kaava-alue on osoitettu VR-alueeksi (retkeily- ja ulkoilualue), VR-2

—alueeksi (retkeily- ja ulkoilualue, jolla on erityisia ymparistoar-
voja, luo —alueeksi (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarked alue , kohde LK-12) ja ominaisuusmerkinalla alueeksi,
jolla on sailytettavia ymparistdarvoja.

Pedars, Svartbackin kyla 5.7.2000 Ranta-asemakaavassa Kalvon saaressa kiinteiston 638-468-2-152
lansirannalla oleva yhteisrantainen rakennuspaikka (kortteli 1, RA,
mitoitus 0,5 laskennallista omarantaista loma-asuntotonttia) ja
saaren sisdosiin sijoittuva RM-alue (kortteli 3, mitoitus 1,7 lasken-
nallista omarantaista loma-asuntotonttia) voidaan ranta-asema-
kaavalla muutoksella muuttaa 2 rantaan rajoittuvaksi rakennuspai-
kaksi, joista toinen sijoittuu itdrannalle ja toinen ldnsirannalle
(osayleiskaavakartalla osoitettu merkinnalla VL-9/RA-9). Tontti-
kohtainen rakennusoikeus paatetaan ranta-asemakaavamuutok-
sen yhteydessa. RM-alueelle jaa 0,2 laskennallista omarantaista
loma-asuntotonttia vastaava rakennusoikeus eli 60 k-m? (0,2/1,7 *
500 k-m?) ja osayleiskaavassa on taltd osin merkintd RM-9/RA-18.

5.9 Rakentamistapaa koskevat maaraykset ja ohjeet

Osayleiskaavalla ohjataan suoraan rakentamista alueella. Kaavan perusteella voidaan myontda suoraan ra-
kennusluvat ranta-alueiden rakennuspaikoille. Kaavassa on annettu rakentamista ja muita toimenpiteita
ohjaavia maarayksia seka rakennetun ympariston suojelua koskevia maarayksia. Seuraavassa on koottuna
rakentamistapaa ohjaavia kaavamaarayksia. Kaavamaaraysten tueksi on laadittu tarkentavia rakentamista-
paohjeita, jotka tulisi ottaa rakentamisessa huomioon. Rakentamistapaohjeita on annettu tulviin varautu-
misesta, rakentamisen sopeuttamisesta arvokkaaseen kulttuuriymparistodn, loma-asutuksen sovittami-
sesta saariston rantamaisemaan ja energiatehokkuudesta.
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5.9.1 Tulviin varautuminen

Itdmeren rannikolla vedenkorkeuden nopeat muutokset aiheutuvat kovista tuulista ja ilmanpaine-eroista
seka Itdmeren vedenpinnan edestakaisesta ominaisheilahtelusta. lImastonmuutoksen seurauksena tulvaris-
kiin varautuminen tulee nykyistakin tarkedammaksi. Rakennusten tulvavahinkoja pyritdan estdmaan kaava-
maarayksilla ja uusien rakennuspaikkojen sijoittelulla. Lilan matalaan maastokohtaan ja liian lahelle rantaa
rakentaminen aiheuttaa jatkuvan tulvariskin. Jaiden tyontyminen rannoille lisda paikoin vahinkoriskia.

Kaikkia rakennuksia lukuun ottamatta venevajoja koskee maardys alimmasta rakentamiskorkeudesta:
Meren rannalla muun rakennuksen kuin venevajan alimman rakentamiskorkeuden on oltava véhintédn +3,0
metrid N2000 -korkeusjdrjestelmdssd. Lisdksi on otettava huomioon aaltoiluvara. Alinta rakentamiskorkeutta
mddritettdessd on tulvavaara otettava myds siten huomioon, ettd rakenteet eivét vaurioidu veden noustessa.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa
vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi alin suositeltava rakentamiskorkeus riippuu rakennuksen
kayttotarkoituksesta ja rakennustavasta sekd Itdmeren rannikon ominaispiirteista johtuvasta lisdkorkeu-
desta ja mahdollisesta aaltojen vaikutuksesta. Huomattava on, ettd alin lattiakorkeus on selvasti alimman
rakentamiskorkeustason ylapuolella rakennusteknisista syista johtuen. Useimmissa tapauksissa alin lat-
tiakorkeus on +3,5 metria.

Kuva 29. Vasemmalla alin rakentamiskorkeus sokkeliperustukselle ja tuulettuvalle alapohjalle. Oikealla rakentamiskor-
keus maanvaraiselle perusmuuriperustukselle kellarilla. (Kuvan Idhde: Tulviin varautuminen rakentamisessa, Opas
alimpien rakentamiskorkeuksien mddrittdmiseksi ranta-alueilla, Ympdristéopas 2014, Suomen ympdiristékeskus, lIma-
tieteen laitos, Ympdristéministerié, Maa- ja metsétalousministerié, Helsinki 2014.)

Aallokon korkeuteen saaristossa ja rannan ldheisyydessa vaikuttavat ulkomeren aallokon korkeus, saarten
aiheuttama varjostus, rannan jyrkkyys ja pohjan rakenne seka rannan kasvillisuus. Aaltoiluvara on paikasta
riippuvainen ja vaihtelee nollasta useisiin metreihin eika yleispatevia korkeuksia voi antaa. Sisdsaaristossa
on saarien tehokkaasti suojaamia alueita, joissa aaltoiluvara on verrattavissa sisavesiin. Ulkosaaristossa ja
jos rakennuspaikka on alttiina avomeren aalloille, tulee aaltoiluvara ja rakentamiskorkeus maaritella ta-
pauskohtaisesti.

Kuva 30. Rannan jyrkkyys vaikuttaa aaltoiluvaran korkeuteen. Jyrkillé rannoilla aaltoiluvara nousee aallon korkeuteen
ndhden korkeaksi. (Kuvan Iéhde: Tulviin varautuminen rakentamisessa, Opas alimpien rakentamiskorkeuksien mddirit-
tdmiseksi ranta-alueilla, Ympdristéopas 2014, Suomen ympdristékeskus, lImatieteen laitos, Ympdristéministerié, Maa-
ja metsdtalousministerié, Helsinki 2014.)
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Tulvariskiin, aallokkoon, korkealle nouseviin parskeisiin ja jaan tydntymiseen rannikolle voidaan varautua
myods rakentamalla riittdvan etdalle rantaviivasta. Osayleiskaavassa on annettu seuraavia maarayksia:
Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy.
Muun rakennuksen kuin venevajan etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin,
mikdli edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla véhintdén 50 metrid. AT-3/s, TY-1/s ja RA-21/s -alu-
eilla rakennusten sijoituksessa ja etdisyydessd rantaviivan suhteen tulee kuitenkin noudattaa ensisijaisesti alu-
eelle perinteistd sijoitustapaa.
Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m?, saa rakentaa edellé mainittua metrimédrdd Iihem-
mdksi rantaviivaa. Sen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla kuitenkin véhintédn
20 metrid.

Vanhat asutuksen rakennuspaikat saaristossa on aikanaan viisaasti sijoitettu tuulilta ja aallokolta suojaisiin
paikkoihin. Hyvid esimerkkeja tastad ovat Norrgardin ja Sodergardin tilakeskukset Onasvikenin suojaisen lah-
den rannalla ja Byvikenin ymparilla oleva Pirttisaaren kylaasutus. Rakentamiskorkeus on aikanaan myos va-
littu niin, ettei tulvista ole merkittdvaa haittaa. Taman takia AT-3/s ja TY-1/s alueilla voidaan uudet raken-
nukset sijoittaa perinteistd sijoitustapaa noudattaen ldhempanikin rantaa kuin muilla alueilla. RA-21/s -alue
on entinen kalastajien kausiasumusalue, jossa valtakunnallisten arvojen sailyttdmien edellyttaa rakennus-
ten sijoittamista ldhelle vesirajaa.

5.9.2 Rakentamisen sopeuttaminen arvokkaaseen kulttuuriymparistoén

Valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen alueille rakennettaessa ja tehtdessa muita toimenpi-
teitd, on seuraavat kaavamaaraykset otettava huomioon:
Alue on omaleimainen ja sen rakennusperinne arvokasta.
Uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa kyldkuvaan ja rakennusperinteeseen. Rakentamisessa tulee ot-
taa huomioon alueen kuuluminen valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympdristéén.
Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssd tarkoitettua lupaa eikd niiden ulkoasua muuttaa siten, etté
niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljéén kannalta merkittévd luonne turmeltuu.
Alueella ei saa rakentaa eikd suorittaa muita toimenpiteitd siten, ettd heikennetddn valtakunnallisesti merkittd-
vdn kulttuurihistoriallisen ympdristén arvoja (MRL 41 § 2).
Kulttuurimaisemaan tai rakennettuun kulttuuriympdristén merkittdvésti vaikuttavista hankkeista on kuultava
museoviranomaisia.

Lisaksi AT-3/s, TY-1/s, RA-12/s, LV-2/s ja RA-21/s -alueilla, joilla ymparisto sailytetdan, on annettu mm. seu-
raavia rakentamista ja muita toimenpiteita ohjaavia maarayksia:
Alue on suunniteltava siten, etté alueen kulttuurihistorialliset arvot ja alueen omaleimaisuus sdilyvidt.
Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne siten, ettd uudisrakentaminen
ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtévdt muutokset sopeutuvat rakennustavaltaan, mittasuhteiltaan ja sijainnil-
taan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ympdrist6on ja ettd olemassa olevat kulttuurihistorialisesti merkittd-
vdt rakennukset ja rakenteet sekd kulkureitit, polut ja laiturit sdilyvdt. Kulttuurimaisemaan tai rakennettuun kult-
tuuriympdrist6én merkittdvdsti vaikuttavista hankkeista on kuultava museoviranomaisia.
Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssd tarkoitettua lupaa.
Rakennuspaikalla on kaikki rakennukset sijoitettava samaan taloryhmddn. Rakennukset venevajaa lukuun otta-
matta tulee pddsddntéisesti sijoittaa rannalla olevalla rakennuspaikalla siten, ettd katon harja on rannan suun-
tainen. RA-12/s -alueilla rakennukset tulee pddsddntoisesti sijoittaa siten, ettd katon harja on kohtisuoraan ran-
taviivaan.
Rakennusten julkisivuvdrityksen, pintamateriaalien, mittasuhteiden, muodon ja sijoituksen tulee noudattaa alu-
eella olevien rakennusten ominaispiirteitd.
AT-3/s, TY-1/s, RA-12/s, LV-2/s ja RA-21/s -alueilla rakennusten sijoituksessa ja etdisyydessd rantaviivan suhteen
tulee noudattaa ensisijaisesti alueelle perinteistd sijoitustapaa.
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Kaavamaadrayksia tarkentavia rakentamistapaohjeita Pirttisaaren kyldymparistossd, Onaksen Norrgardin
ja Sodergardin pihapiirissd sekad Ragskarin ja Andersholmenin entisilld luotsisaarilla

Pirttisaaren, Hamnholmenin ja Lastholmenin kyldaymparistoissd rakennuskanta on sdilynyt yhtendisena ja
sielld on eraitd merkittavia yksittaisia rakennuksia (luotsitalo, tullipaallikon talo, 1700-luvun rakennukset).
Asumukset ovat perinteisesti sijainneet lahelld rantaa, suojaisan sisdlahden rannoilla. Venevajat ovat olleet
vesirajassa ja jokaisella talolla on ollut oma laiturinsa.

Kuva 31. Kyldasutusta Byvikenin ympdirillé

Onaksen Norrgardin ja Sodergardin pihapiirit ovat valtakunnallisesti merkittava rakennusryhma, joka poik-
keaa ymparistostadn saaristo-oloissa poikkeuksellisen suuren kokonsa vuoksi. Rakennusryhma on erittdin
hyvin sdilynyt ja hoidettu ja se sijaitsee maisemallisesti kauniilla paikalla. Ragskar on vanha luotsien asuin- ja
tyopaikka. Saarella on kallion huipulla pieni valtion rakennuttama vahtitupa vuodelta 1864 seka nelja vanhaa
1850-luvulta perdisin olevaa luotsien asuintaloa, jotka ovat nykyisin kesakaytdssa. Andersholmenin entisessa
luotsisaaressa on Onaksen saariston vanhin luotsien vahtipaikka ja kaksi luotsien asuintaloa. Nykyisin kesa-
asuntona oleva pihapiiri on avoin ja hyvin hoidettu.

Perinteinen rakennusmateriaali on saaristossa ollut puu. Saariston asuintalot ovat olleet perinteisesti sivu-
kamarillisia tupia tai paritupia ja niiden rakennusaineena on ollut hirsi ja lauta. Perinteinen kattomuoto on
alueella harjakatto. Yleisin ulkomaalin vari on ollut punainen. Harvat huvilatyyppiset asuinrakennukset on
maalattu vaalean savyin.

Kuva 32. Saariston perinteistd
rakennuskantaa Ldstholmenilla.
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Alueiden kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennuskanta on sailytettava. Rakennuksissa suoritettavien kor-
jaus- ja muutostoiden, kayttotarkoituksen muutosten ja tdydennysrakentamisen sekd muiden toimenpitei-
den tulee olla sellaisia, ettd alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sailyy. Taydennysrakentaminen on
mahdollista, mutta uudisrakennusten paikka on harkittava tarkasti. Rakennusten tulee soveltua seka raken-
nustavaltaan, mittasuhteiltaan, massoittelultaan ettd sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan. Ra-
kennukset tulee sovittaa ymparistdon niin, ettd olemassa olevat rakennukset ja rakenteet seka kulkureitit,
polut, laiturit ja vanha puusto sdilyvat. Uudet rakennukset voidaan sijoittaa perinteiseen tapaan melko lahelle
rantaviivaa. Sijoituksessa ja rakentamiskorkeudessa tulee kuitenkin ottaa huomioon tulvavaara. Suuria maas-
ton tayttoja tai kallion louhintaa ei tule tehda.

Rakennuksissa suositellaan kaytettavaksi perinteisia materiaaleja, maaleja seka varisavyja. Vanhat, vaalean
eri sdvyin maalatut asuinrakennukset voidaan edelleen maalata vaaleilla savyilla. Muiden rakennusten, seka
vanhojen ettd uusien, julkisivuvareina tulee ensisijaisesti kdayttda punamullan punaista. Uudet rakennukset
on rakennettava puusta. Talousrakennusten seindt on mahdollista jattda myos kasittelemattd, jolloin puu
ajan myo6ta harmaantuu kauniisti. Vaaleita lisdvareja tulee kayttaa hillitysti. Vanhojen asuinrakennusten ka-
ton varitys ja materiaali tulee sovittaa ulkoseinien variin sopivaksi (esim. musta, tumman harmaa, punainen,
vihred). Uusien asuinrakennusten ja talousrakennusten katon véri tulee olla musta tai tumman harmaa.

Rakennuspaikalla on kaikki rakennukset sijoitettava tiiviisti samaan pihapiiriin. Myos lipputangot ja muut vas-
taavat piharakennelmat on sijoitettava samaan pihapiiriin rakennusten kanssa. Rakennukset, venevajaa lu-
kuun ottamatta, tulee padsaantdisesti sijoittaa rannalla olevalle rakennuspaikalla siten, ettd katon harja on
rannan suuntainen. Uuden rakentamisen korkeus ei saa poiketa ymparistén muusta rakentamisesta. Si-
vuasuntojen ja talousrakennusten tulee olla pdarakennukselle alisteisia.

Perinteisesti kyldasutuksen kalliot ja rannat ovat olleet paljaita ja ne ovat yhdessa peltotilkkujen kanssa muo-
dostaneet laajoja avoimia ndakymia. Rakennuksia ei ole piilotettu puuston, maastonmuotojen tai kallioiden
suojaan. Rakennukset ovat sijainneet avoimessa maisemassa nakyvasti ja saaristokyld on rakennettuna ym-
paristona selkedsti erottunut luonnonmaisemasta. Kylamaiseman avoimuus tulisi sdilyttda yhtena alueiden
ominaispiirteena. Erityisesti Byvikenin ymparilla tulisi tehda jonkin verran hoitotoimia vesakoituneen tai met-
sittyneen ympariston avaamiseksi.

Kuva 33. Norrgdrdin ja Sédergdrdin pddrakennukset ja talousrakennuksia (kuva Jari Kdrkkdinen).

Kuva 34. Vasemmalla (kuva Soile Tirild) ja keskelld Ragskdrin vanhaa asutusta, oikealla Andersholmenin luotsipihapiiri
(kuva Sinikka Joutsalmi).
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Kaavamaarayksia tarkentavia rakentamistapaohjeita Langholmenin entiselle kalastajien kausiasumisalu-
eelle

Langholmenin kesdasutuksen kulttuurihistoriallinen arvo liittyy Porkkalan vuokrakauden ja kalastuksen his-
toriaan, sen rakennuskannan erikoisluonteeseen (tyypit, yhtendisyys) ja sen sijaintiin. 1940-luvulla erotettu
kalastajien kausiasumusalue on muuttunut kesdhuvila-alueeksi. 1940-luvulla rakennettiin vain pari asu-
musta, muut ovat 1970-luvulta. Ne on toteutettu Langholmenia varten tehtyjen tyyppipiirustusten mukaan
ja noudattavat 1940-luvun rakennustapaa: vesirajassa oleva lammittamaton etuosa on lattiastaan kalteva,
jotta siina kasitellyn kalan suolausvedet yms. on valunut suoraan mereen. Takaosassa on pieni [dmmin nuk-
kumatupa. Julkisivumateriaalina on kdytetty puuta (lauta) ja julkisivut on maalattu punamullan punaisella.
Huopakatto on tumma tai musta.

Uudis- ja lisdrakentaminen tyyppipiirustusten mukaan on alueella mahdollista. Rakennusten sijainti aivan ve-
sirajassa on sailytettava ja samalla uudisrakentamisessa olisi kuitenkin otettava huomioon tulvariski. Raken-
nusten julkisivuvarityksen, pintamateriaalien, mittasuhteiden ja muodon tulee noudattaa alueella olevien ra-
kennusten ominaispiirteita. Julkisivumateriaalina tulee kadyttda puuta (lauta) ja julkisivut tulee maalata puna-
mullan punaisella. Harjakaton varin tulee olla tumma tai musta. Raystaat, ikkunat ja laiturit tulee suunnitella
niin, ettd ne sopeutuvat mahdollisimman hyvin vanhaan kulttuuriymparistoon.

Kuva 35. Langholmenin kausiasumusalue. Vasemmalla vanha
asumus (kuva Soile Tirild) ja alla Motlandetin puolen rantamai-
semaa.

5.9.3 Lomarakentamisen sopeuttaminen saariston rantamaisemaan

Loma-asutusta rakennettaessa Onaksen saaristoon tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten sijaintiin,
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuksen on sopeuduttava saariston ran-
tamaisemaan sekd rakennettuun ymparistoéon. Saariston perinteinen rakentamistapa ja rakennusmateriaali
puu ovat hyviad lahtokohtia myds lomarakennuksia suunniteltaessa. Julkisivuvareina tulee kayttaa tummia,
rantamaisemaan soveltuvia vareja tai punamultamaalin punaisia vareja. Rakennusten seindt on mahdollista
jattda myos kasittelemattd, jolloin puu ajan my6ta harmaantuu kauniisti. Vaaleita lisdvareja tulee kayttaa
hillitysti. Katon varitys ja materiaali tulee sovittaa ulkoseinien variin sopivaksi (esimerkiksi musta, tumman
harmaa, punainen tai viherkatto).

Rakennuspaikalla kaikki rakennukset on sijoitettava saamaan pihapiiriin. Myos lipputangot, grillikatokset ja
muut vastaavat piharakennelmat on sijoitettava rakennuspaikalle ja samaan pihapiiriin rakennusten kanssa.
Rakennukset, venevajaa lukuun ottamatta, tulee paasaantoisesti sijoittaa rannalla olevalle rakennuspaikalle
siten, ettd katon harja on rannan suuntainen. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspai-
kalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
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Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja sdastettava
luonnon merkittavia kauneusarvoja kuten saariston komeita silokalliota, siirtolohkareita, alueelle tyypillisia
rantakivikoita ja kauniita puuryhmia. Rantavyohykkeen kasvillisuus tulee paaosin sdilyttaa. Rakennusten ja
rannan valissa oleva puusto tulee sailyttda ja rantakasvillisuutta hoitaa mahdollisimman luonnonmukaisesti.
Rakennuspaikka tulee tarvittaessa saariston luonteeseen sopivin istutuksin liittdd ympardivaan maisemaan.
Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistdd rumentava osa pihamaasta on istutuksin ja
alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin maisemoitava rantamaisemaan soveltuvaksi.

Seuraavat kaavamaaraykset koskevat loma-asutukseen osoitettuja alueita:
Rakennuspaikalla on kaikki rakennukset sijoitettava samaan taloryhmdédn.
Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy. Muun rakennuksen kuin venevajan etdisyyden keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikdli edellé olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vé-
hintddn 50 metrid. Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m?, saa rakentaa edellé mainittua metri-
mddrdd Idhemmdksi rantaviivaa. Sen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla kui-
tenkin vdhintédn 20 metrid.
Rakennukset lukuun ottamatta venevajaa tulee pddsdédntéisesti sijoittaa rannalla olevalla rakennuspaikalla si-
ten, ettd katon harja on rannan suuntainen, jos aluetta koskevassa kaavamddrdyksessd ei ole toisin mddrditty.
Lipputangot, grillikatokset ja muut vastaavat piharakennelmat on sijoitettava osayleiskaavan mukaisille raken-
nuspaikoille.

5.9.4 Energiatehokkuutta loma-asumiseen

Loma-asutuksen suunnittelussa tulisi energiatehokkuusndkokohdat ottaa huomioon. Loma-asumisen ener-
giatehokkuus on monen tekijan summa. Perinteiseen mokkielamaan voi kuulua vaatimaton varustelutaso ja
luonnonmukainen asuminen, mutta loma-asuntoja rakennetaan myo6s kakkoskodeiksi.

Erityisesti rakennuksen pitdminen lampimana ympari vuoden lisdd loma-asumisen ymparistokuormitusta.
Lammitysratkaisuissa tulisi hyddyntda uusiutuvia energialahteita, kuten puun pienpolttoa, ilmalampoépump-
puja ja aurinkoenergiaa. Jos loma-asuntoa ei kdyteta talvella tai kdyttd on vahaista, rakennus tulisi suunni-
tella niin, ettei tiloja tarvitsisi lammittaa talvella lainkaan tai vaihtoehtoisesti yllapitolammitys riittdisi mutta
peruslampda ei tarvittaisi. Sdhkolaitteita ja -jarjestelmid hankittaessa pitaisi harkita ratkaisuja, jossa aurin-
kosadhkojarjestelma riittdisi tuomaan sopivasti mukavuuksia loma-asuntoon. Rakennusten teknisten jarjestel-
mien ja tilojen suunnittelussa tulisi varautua aurinkoenergian hyédyntamiseen.

Rakennuspaikalla ja rakennusten katoille ja julkisivuihin voidaan sijoittaa aurinkopaneeleja sahkéntuotan-
toon ja aurinkokeraimia lammontuotantoon. Aurinkopaneelit voivat olla esim. erillisid, pihalle, katoille tai
julkisivuun kiinnitettavia rakenteita tai esim. julkisivuun integroituja lapinakyvia paneelikerroksia. Aurinko-
kerdimissa tuotettu lampo voidaan johtaa joko suoraan [ammitettavdaan kohteeseen tai lammaonvaraajaan,
esim. vesisdilioon. Aurinkopaneelien ja -kerdimien sijoittelussa ja suunnittelussa on otettava huomioon, etta
ne toimivat osana arkkitehtuuria ja ovat esteettisesti saariston ymparistoon sopivia ja etteivat ne aiheuta
hairitsevaa haikdisya rantamaisemassa.

Passiivinen aurinkoenergian hyddyntaminen tarkoittaa aurinkoenergian hyédyntamistd ilman lisdlaitteita.
Rakennuksen ikkunat voidaan suunnata eteldan ja lanteen. Saaristossa rakennuksen paikan valinnassa tulee
lisdksi ottaa huomioon rakennuspaikan tuuliolosuhteet. Rakennukset tulisi sijoittaa niin, etta pihapiiriin muo-
dostuisi suojaisa, pienilmastoltaan edullinen ja lammin piha.
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6 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnissa arvioidaan ennakkoon kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset. Kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Sen tulee myos tayttda maankaytto- ja rakennuslaissa sille ase-
tetut sisadltévaatimukset. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman toteuttami-
sen ymparistovaikutukset mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutuk-
set. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

6.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Onaksen saariston luonne merkittavana loma-asutuksen, virkistyksen, veneilyn ja merellisen luonnonympa-
riston alueena sailyy ja vahvistuu. Muutokset yhdyskuntarakenteeseen ovat kokonaisuutena pienia. Uusia
rakennuspaikkoja on osoitettu 72 kpl. Uudisrakentaminen on pyritty keskittimaan jo rakennettuihin saariin,
vanhan rakenteen lomaan tai ldheisyyteen ja uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan ryhmiin.

Ympari vuoden Onaksen saariston alueella asuu noin 20 henkiloa eika vaestémaaran ennusteta tasta kasva-
van. Osayleiskaavassa on osoitettu 63 kyldalueen rakennuspaikkaa, joista uusia rakennuspaikkoja on 2 kpl.
Ne on sijoitettu vanhan kyldasutuksen lomaan Portévikenin ymparilld olevan saaristokylan yhteyteen. Kyla-
alueiden rakennuspaikat ovat padosin vanhoja saariston asuinpaikkoja, joita kaytetdadn loma-asutukseen.
Kaava mahdollistaa kyldalueella loma-asuntojen muuttamisen takaisin ymparivuotisiksi asunnoiksi ja uusien-
kin asuntojen rakentamisen. Kdytdnnossa kylaalueilla jatkunee hitaasti jo pitkdan jatkunut kehityssuunta,
jossa ympadrivuotiset asunnot muuttuvat loma-asuntokayttoon.

Loma-asutusalueet tdydentyvat ja tiivistyvat lisdrakentamismahdollisuuksien my6ta. Loma-asuntoja on ny-
kyisin noin 465. Kaavan mahdollistaa yhteensa noin 70 uuden lomarakennuspaikan toteuttamisen. Lisaksi
kaava mahdollistaa noin 200 pienemman sivuloma-asunnon rakentamisen, jotka sijoittuvat padosin Pirttisaa-
reen, Boddoseen ja Onasladettiin. Tdma tehostaa rakennettujen alueiden kdyttéa. Vilkkaimpina kesdloma-
viikkoina alueella lomailee nykyisin noin 900 -1400 loma-asukasta. Kaavan toteutumisen myota tulevaisuu-
dessa alueella voi lomailla jopa 1000 — 2000 loma-asukasta vilkkaimpaan kesdaikaan. Uusien loma-asuntojen
rakentaminen koko Porvoon alueella on hidasta, uusia loma-asuntoja rakennetaan vain 10 - 20 kpl vuodessa.
Onaksen saaristossa osayleiskaavan toteutuminen vie aikaa useita vuosikymmenia, mikali loma-asuntoja ra-
kennetaan menneiden vuosien tahtiin.

Onaksen saariston asema merkittdvana veneilyn ja virkistyksen alueena sailyy. Venekerhojen ja purjehdus-
seurojen kayttoon varattuihin retkisatamiin (20 kpl) voi rakentaa veneilijoitad palvelevia rakennuksia kuten
saunoja ja kerhorakennuksia. Ndissa retkisatamissa voi vierailla kesdkaudessa yhteensa useita satoja veneili-
joita.

Kokonaisuutena osayleiskaava sailyttda ja vahvistaa Onaksen saariston keskeisia arvoja, joita ovat: arvokkaat
merelliset elioyhteisot ja saaristolinnusto, arvokkaat luontotyypit, merenkulun ja kalastuksen historiaan liit-
tyvat arvokkaat kulttuuriymparistot, saariston luonnonmaisemat, alueen soveltuvuus veneilyyn ja muuhun
virkistaytymiseen, Pirttisaari - Bodon aktiivinen ja ainutlaatuinen saaristokylayhteiso seka saariston viihtyisa
loma-asuminen.
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Kuva 32a. Osayleiskaavassa on osoitettu 63 kyldalueen rakennuspaikkaa, joista kaksi on uusia. Uudet rakennuspaikat
on kuvassa osoitettu siniselld pisteelld. Kyldalueiden rakennuspaikat (51 kpl), jotka ovat vanhoja saariston asuinpaikkoja
ja joissa on vield asuinrakennuksia jéljelld, on osoitettu kuvassa vihredlld pisteelld. Vanhat asuinrakennukset ovat pdd-
osin jddneet kesdkdyttéon. Punaisella pisteelld on osoitettu ne rakennuspaikat (10 kpl), joissa on tdllé hetkelld yksin-
omaan loma-asuntoja, ja joissa loma-asunto voidaan muuttaa ympdrivuotiseksi asunnoksi. Kesdasunnoksi muuttuneen
asuinrakennuksen ja loma-rakennuksen saa muuttaa kyldalueella ympdrivuotiseksi asunnoksi, mikdli rakennuspaikalla
on puhdasta talousvettd riittdvdsti saatavilla asumisen tarpeisiin ja jétevedet voidaan kdsitelld talousjdtevesien kdsitte-
lyd koskevien vaatimusten mukaisesti.
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Kuva 32b. Osayleiskaavassa on osoitettu loma-asutuksen rakennuspaikkoja yhteensd 498 kpl, joista uusia lomaraken-
nuspaikkoja on 69 kpl. Osayleiskaavan mukaiset uudet lomarakennuspaikat on kuvassa osoitettu siniselld pisteelld ja
olemassa olevat lomarakennuspaikat keltaisella pisteelld. Uudisrakentaminen on pyritty keskittémddn jo rakennettui-
hin saariin, vanhan rakenteen lomaan tai ldheisyyteen ja uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan ryhmiin.

6.2 Vaikutukset luontoon ja virkistykseen

Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Onaksen saariston hallitsevana ominaisuutena on kallioisuus ja ohut moreenipeite. Uudet rakennuspaikat on
sijoitettu paaosin hyvin rakentamiseen soveltuville alueille, ja kaavamaarayksissa on edellytetty, ettd raken-
nukset sijoitetaan niin, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Suuria maanmuokkauksia tai louhintaa ei
rakentamisen vuoksi tarvitse tehda. Merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan eiole.

Vaikutukset ilmaan, ilmastoon ja veteen

Osayleiskaava-alueelle rakennuspaikkojen maara kasvaa noin 14%. Olemassa olevilla rakennuspaikoilla voi-

daan nykyisia lomarakennuksia laajentaa ja uudistaa rakennuskantaa. Taydennysrakentamisen myota vene-
liikenne tullee lisddantymaan ja ndin myos liikenteestd aiheutuvat paastot ilmaan, 1ahinna hiilidioksidipaastot,
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lisdantyvat. Osayleiskaava-alueelle kohdistuu myos merkittavia virkistyspaineita, erityisesti padkaupunkiseu-
dulta. Huviveneilyn maara voi myos lisdantyd, mutta huviveneily on vahvasti sidoksissa talouden kehitykseen
eika siihen niinkaan vaikuteta osayleiskaavan ratkaisuilla. Toimiva yhteysalusliikenne, saariston oma julkinen
lilkennemuoto, vahentaa vahan liikkumistarvetta omalla veneellad ja samalla hillitsee pieneltd osalta venelii-
kenteen kasvua ja nadin ollen hiilidioksidipdastoja. Yhteysalus kulkee télla hetkellad Pirttisaareen, Bodoseen ja
Kalvon saareen. Osayleiskaavassa on varauduttu siihen, ettd yhteysalusliikenne edelld mainittuihin saariin
jatkuu tulevaisuudessakin ja lisaksi mm. Onaslandetiin on tehty uusi varaus yhteysalussatamaa varten. Mer-
kittdva osa uusista rakennuspaikoista ja uusista sivuloma-asunnoista tulee sijoittumaan juuri Pirttisaareen,
Bodoseen, Onaslandetiin ja Kalvodseen.

Saaristossa lahes kaikki rakennukset on rakennettu puusta ja jatkossakin puu on paarakennusmateriaali. Puu
on ilmastoystavallinen rakennusmateriaali. Merkittavia ilmastovaikutuksia uusien rakennusten rakentami-
sesta ei arvioida olevan.

Uudet rakennuspaikat, pinta-ala yhteensa noin 49 ha, sijoittuvat puustoisille alueille. Rakentamisen myota
jonkin verran puusto nailla alueilla vdhenee, mutta padosa osayleiskaava-alueen nykyisistd metsista jaa ra-
kentamisen ulkopuolelle. Osayleiskaava ei oleellisesti heikennd alueen metsien hiilinieluvaikutusta.

IImastonmuutos lisdd merivesitulvien riskida ennakoidun merenpinnan nousun myota. Myds saan aari-ilmiot,
mm. tuulet, myrskyt ja rankkasateet lisdantyvat. Uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa ja rakentamisaluei-
den kaavamaarayksissa on otettu huomioon lisdantyva tulvariski. Uusia rakennuspaikkoja ei ole sijoitettu
alaville alueille. Kaavamaarayksissa on maaritelty turvallinen rakentamiskorkeus, jossa on otettu tulvavaaran
lisaksi huomioon ns. aaltoiluvara. Uudet rakennuspaikat on paasaantoisesti sijoitettu koko Onaksen saariston
olosuhteisiin nahden tuulilta suojaisiin alueisiin. Joitakin rakennuspaikkoja on sijoitettu maanomistajien toi-
vomuksesta tuulille alttiisiin paikkoihin, ja padosin nailla maanomistajalla on myds aluetta tilapadistd maihin-
nousua varten suojaisemmilla alueilla. Ulkosaaristovydhyke ja merivydhyke ovat Onaksen saaristossa erityi-
sen tuulisia alueita.

Osayleiskaavamaarayksissa on kielletty vesikdymaldn rakentaminen ldhes kaikilla rakennuspaikoilla. Vain ym-
parivuotiseen asutukseen ja venetelakoiden toimintaan tarkoitetuilla rakennuspaikoilla (AT-3, AT-3/sja TY-
1/s —alueilla) on mahdollista tehda vesivessa, mutta AT-3, AT-3/s —alueillakin ensisijainen ratkaisu tulisi olla
kuivakdymala. Rakentamisessa noudatetaan lisdksi voimassa olevia maaradyksia jatevesien kasittelysta.
Osayleiskaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia merialueen tilaan. Osayleiskaava-alueella ei ole pohjavesialu-
eita.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen, luonnonvaroihin ja virkistykseen

Osayleiskaava turvaa luontoarvoiltaan arvokkaiden alueiden sdilymisen. Osayleiskaavassa on osoitettu alue-
varausmerkinnéin ja/tai erityisominaisuuksia kuvaavilla merkinnéilld Natura -2000 alueet, perustetut luon-
nonsuojelualueet (luku 2.2.6 taulukko 6) ja muut luonnonsuojelullisesti merkittavat kohteet (luku 2.2.6 tau-
lukko 7). Muut luonnonsuojelullisesti arvokkaat kohteet (luku 2.2.6 taulukko 8) on myds otettu huomioon ja
osoitettu aluevarausmerkinndin ja/tai erityisominaisuuksia kuvaavilla merkinnéilld lukuun ottamatta kahta
vesilintujen lepdily- ja ruokailualuetta, kohteet LK-9 ja LK-36.
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Kuva 36c¢: Osayleiskaavan uudet rakennuspaikat suhteessa alueen arvokkaisiin luontoalueisiin ja -kohteisiin.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu siniselld pisteelld. Kohteen tunnus viittaa selostuksen luvun 2.2.6 taulukoihin 5-8 ja
kaavakarttaan.

Linholmenin, Risholmenin ja Langdn valinen vesialue (LK-9) ja Onasviken — Vikudden valinen vesialue (LK-36)
on pyritty ottamaan huomioon maankaytoén suunnittelussa luontoselvityksen suosituksen mukaisesti. Onas-
viken — Vikudden vesialueen (LK-36) ymparilld maankaytto sailyy lahes ennallaan, vesialueen rannoille tulee
vain yksi uusi rakennuspaikka. Linholmenin, Risholmenin ja Langon valista vesialuetta ymparoi jo nyt raken-
netut rannat: vesialueen rannoilla on 8 venekerhojen/purjehdusseurojen aktiivisessa kdytdssa olevaa ja ra-
kennettua rakennuspaikkaa seka 4 olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa. Saarien suojassa oleva vesialue
on seka veneilijoiden ettd lintujen suosiossa. Vesialueen rannoille on osayleiskaavassa osoitettu olemassa
olevien rakennuspaikkojen lomaan 5 uutta lomarakennuspaikkaa. Vesiliikenne ei kuitenkaan oleellisesti
kasva alueella uuden rakentamisen myo6ta, koska padosa nykyisesta ja tulevasta vesiliikenteesta johtuu jo
olemassa olevien venekerhojen/purjehdusseurojen toiminnasta. Maankdytén muutokset rannoilla eivat hei-
kennad merkittavasti vesilintujen levahdyspaikkaa Linholmenin, Risholmenin ja Langon véliselld vesialueella.
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Kokonaisuutena luonnonolosuhteet muuttuvat osayleiskaavaratkaisun myota alueella vain vahan. Uusille ra-
kennuspaikoille on varattu alueita yhteensa noin 49 ha, joka on vain noin 3,2 % alueen maapinta-alasta.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet on otettu huomioon ja arvokkaat luontotyypit ja
elinymparistot sdilyvat rakentamattomina. Uusia rakennuspaikkoja ei ole osoitettu arvokkaiden luonnonalu-
eiden laheisyyteen lukuun ottamatta edelld mainittuja vesilintujen levahdyspaikkoja LK-9 ja LK-36 ja kahta
luontokohdetta, LK-10 ja LK-11, Onaslandetissa. Gloetin fladan ja luhtametsdn (LK-10) sekd Glosholmenin
fladan ja tervaleppdametsan (LK-11) valiin ranta-alueelle on sijoitettu loma-asuntoalue, joka on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Suunniteltu uusi maankaytto ei ulotu luontokohteille, lomarakentaminen ei uhkaa
LK-10 ja LK-11 -kohteiden sdilymista eikd olennaisesti muuta nadiden alueiden olosuhteita. Glosholmenin fla-
dan ja tervaleppametsan alueelle tuli mitoitusperusteiden mukaan yksi rakennusoikeus, ja se on siirretty
maanomistajan toiselle tilalle Bodohon paremmin rakentamiselle sopivalle alueelle.

Porvoon ja myos Itdisen Uudenmaan saaristossa harvinaislaatuiset, isohkot rakentamattomat saaret Bjork-
holmen, Fafangholmen ja Kaivokari sailyvat rakentamattomina. Myds muut pienemmat, viela rakentamatto-
mat saaret sailyvat rakentamattomana lukuun ottamatta Basorenia ja Flakaskaria. Naille kahdelle saarelle on
sijoitettu kumpaankin yksi uusi rakennuspaikka, koska osayleiskaavan tuomaa rakennusoikeutta ei ole voitu
siirtdd muualle (maanomistajalla ei ole muita alueita omistuksessaan osayleiskaava-alueella).

Osayleiskaava-alueella on merkittavimmat rakentamiselta sdilyneet yhtenaiset vapaat ranta-alueet koko Por-
voon kaupungin alueella. Osayleiskaavan myo6ta vapaiden ranta-alueiden maara vahenee, mutta alueelle jaa
edelleen merkittavia vapaan rannan osuuksia: Onaslandetin ita- ja eteldrannalle, Bjérkholmeniin, Fafanghol-
meniin, Kaivokariin ja Pirttisaareen. Vapaiden ranta-alueiden maara vahenee 52,1 kilometrista 46,7 kilomet-
riin elinoin 4 %, kun mukana laskelmassa ovat kaikki vapaat rannat. Kun otetaan huomioon vain yli 300 met-
rin pituiset vapaan rannan osuudet, niin vapaiden rantojen maara vahenee 39,2 kilometrista 34,8 kilometriin
eli noin 3 %. Prosenttiluvut kertovat osayleiskaavan ratkaisusta sen, ettd uusia rakennuspaikkoja on onnis-
tuttu sijoittamaan rantaviivaa sadstden olemassa olevan rakenteen sisadn tai valittomaan laheisyyteen ja
isompiin ryhmiin.

Taulukko 24. Rantojen sulkeutuneisuus vydhykkeittdin osayleiskaavassa, mukana kaikki vapaat rannat.
Suljettuihin rantoihin sisdltyvdt rakennetut rannat sellaisten SL-alueiden rannat merivyéhykkeelld, joiden maihinnousua
on rajoitettu kesékuukausina.

suljetut rannat (m) % |vapaatrannat (m) % |yhteensa (m)
Sisdsaaristo 39563 73 14697| 27 54260
Ulkosaaristo 26395 53 23308| 47 49703
Meriwwohyke
asutut 2371 9
SL-alueet 15829 59 8702| 32 26902
Koko alue 84158 64 46707| 36 130865

Taulukko 25. Rantojen sulkeutuneisuus vyéhykkeittdin osayleiskaavassa, mukana vapaat rannat >300m.
Suljettuihin rantoihin sisdltyvdt rakennetut rannat ja alle 300 metrin pituiset rakentamattomat rannat sekd sellaisten
SL-alueiden rannat merivy6hykkeelld, joiden maihinnousua on rajoitettu kesdkuukausina.

suljetut rannat (m) % |vapaatrannat >300m (m)| % [yhteensd (m)
Sisésaaristo 44375 82 9885| 18 54260
Ulkosaaristo 31013| 62 18690| 38 49703
Meriwwohyke
suljetut 4819 18
SL-alueet 15829 59 6254 23 26902
Koko alue 96036 73 34829| 27 130865
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Kuva 37. Yhtendiset rakentamattomat, yli 300 metrid pitkdt ranta-alueet. Vasemmalla on kuva nykytilanteesta ja oike-
alla osayleiskaavaratkaisun vapaat ranta-alueet. Vapaiden ranta-alueiden mdédrd vihenee noin 3%, mutta siitd huoli-
matta alueella séilyy merkittdvimmdt rakentamiselta vapaat ranta-alueet koko Porvoon kaupungin alueella.

Alueelle kohdistuu suuret virkistyspaineet niin padkaupunkiseudulta ja Porvoosta kuin itse alueeltakin. Tama
on otettu huomioon mitoitusperiaatteissa, uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa ja aluevarauksissa.
Osayleiskaavan mitoitusperiaatteet laadittiin niin, ettd maanomistusyksikén rakennusoikeutta voidaan ko-
rottaa harkinnanvaraisesti 0,1 — 1,0 laskennallisella rakennuspaikan rakennusoikeudella, mikdli maanomis-
tusyksikon alueelle osoitetaan merkittdvia ranta-alueita virkistykseen tai erittdin merkittavia vapaan rannan
osuuksia esimerkiksi niin, ettd kokonainen saari sailyy rakentamattomana. Tama periaate on helpottanut
uusien virkistysalueiden varaamista ja vapaiden ranta-alueiden osoittamista. Lisaksi valtion ja kuntien omis-
tamat alueet on ensisijaisesti jatetty rakentamiselta vapaaksi ja varattu virkistykseen.

Osayleiskaavassa on osoitettu jo kdytssa olevat virkistysalueet ja 4 kokonaan uutta virkistysaluetta, joista 2
on maakuntakaavan varausten mukaisia ja 2 osayleiskaavaprosessissa l6ydettyja virkistykseen soveltuvia alu-
eita. Uusien virkistysalueiden varaaminen suuntaa virkistyspaineet enenevassa maarin virkistysalueille. Vir-
kistysalueilla voidaan toteuttaa esim. tulentekopaikkoja, kdymala, ja jatehuolto, ja ohjata liikkkumista merki-
tyille reiteille kulutuskestavyydeltdan aroilla alueilla. Uusien virkistysalueiden osoittaminen edistda osaltaan
arvokkaan saaristoluonnon sailymista ja lisda virkistysmahdollisuuksia alueella.

Alueella toimivien venekerhojen ja purjehdusseurojen alueet ja retkisatamat on otettu huomioon, ja niiden
toiminta voi edelleen alueella jatkua. Venekerhojen ja purjehdusseurojen retkisatamat ovat tarkea osa saa-

riston virkistyspalveluja, vaikka niiden kdytté onkin rajattu yleensa vain kerhon jasenille.

Uusi loma-asutus on pyritty ohjaamaan ryhmiin, jolloin rantaviivaa jaa edelleen myos vapaaksi jokamiehen-
oikeudella tapahtuvaan ulkoiluun ja vapaiksi luonnonalueiksi.
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Vaikutukset Natura-alueisiin

Soéderskarin ja LAngorenin Natura 2000 —alueiden ldheisyyteen ei ole osoitettu uutta tai muuttuvaa maan-
kayttéa. Lahimmillaan uudisrakentaminen sijoittuu noin 1,3 kilometrin paahan Séderskarin luonnonsuojelu-
alueen pohjoisreunasta. Natura-alueiden ldheisyydessa sijaitsevia linnustollisesti arvokkaita pikkusaaria ja
luotoja on osoitettu uusiksi luonnonsuojelualueiksi, ja ratkaisu edistdad myos Natura -alueiden luonnonarvo-
jen sailymista.

Olemassa olevat vene- ja laivavaylat on osoitettu Natura-alueelle, mutta uusia vayliad ei ole osoitettu. Nykyti-
lanteessa Langorenin ja Sandkallanin- Stora Koélhallenin alueen lapi kulkee syvavayla Kilpilahden satamaan,
joka on tonnimaaraltdan Suomen suurin satama. Vene- ja laivaliikenne saattaa hairita Natura -alueen linnus-
toa. Laivaliikenteeseen liittyy lisdksi 6ljyonnettomuusriski. Veneliikenne tullee jonkin verran lisdéantymaan
uusien loma-asuntojen myo6ta, mutta liikenteen lisdys kohdistuu arviolta padosin suojaisemmille vaylille saa-
riston sisdosiin eikd Natura-alueiden lapi kulkeville vaylille. Uusille rakennuspaikoille ja virkistysalueille saa-
vutaan pdaosin lannesta ja pohjoisesta, ja tama veneliikenne ei kulje Natura-alueiden kautta. Osayleiskaavan
ratkaisut eivat merkittavasti heikenna Natura-alueiden luonnonarvoja.

Kuva 38. Séderskdrin ja Ldngdrenin saariston Natura-alueet ovat kuvassa tumman sinisié alueita. Uudet rakennuspaikat
on osoitettu siniselld pisteelld ja olemassa olevat rakennuspaikat punaisella pisteelld. Vene- ja laivavdyldt on osoitettu
harmaalla viivamerkinndlld.
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Vaikutukset saariston luonnonmaisemaan

Luonnonolosuhteet ovat erilaisia Onaksen saariston eri osissa, ja luonnon ja maiseman sietokyky rakenta-
mista kohtaan heikkenee siirryttdessa sisdsaaristosta kohti merivyohyketta. Saaristomaisema on otettu huo-
mioon mitoitusvy6hykkeissd. Rakennuspaikkojen maard/muunnettu rantaviiva pienenee mentéessa sisdsaa-
ristovyohykkeeltd merivydhykkeelle. Myos rakennuspaikkojen rakennusoikeudessa on maiseman sietokyky
otettu huomioon siten, ettd rakennusoikeus/rakennuspaikka pienenee mentiessa sisdsaaristosta meri-
vyohykkeelle ja isoista saarista pienemmille. Lisdksi osayleiskaavan kaavamaarayksissa on annettu maarayk-
sia rakennusten sijoittamisesta rakennuspaikalla (mm. sijainnin tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnon-
mukaisuus sdilyy). Uusista rakennuspaikoista sisdsaaristovychykkeelle sijoittuu 61 % ja ulkosaaristovyohyk-
keelle 39 %.

Kuva 39. Uusien rakennuspaikkojen sijainti eri saaristovyéhykkeilld. Sisdsaaristovyéhykkeelle sijoittuu 44 ja ulkosaaris-
tovyéhykkeelle 28 uutta rakennuspaikkaa.

Luonnonmaisemassa oleellisia muutoksia tulee Onaslandetin lansirannalle ja Langon kaakkois-/eteldrannalle.
Onaslandetin lansirannalle on osoitettu 12 uuden lomarakennuspaikan rakennusoikeus, ja Langon kaakkois-
/etelarannalla on osoitettu 10 uuden lomarakennuspaikan rakennusoikeus. Nama alueet ovat pddosin hyvin
rakentamiseen soveltuvia alueita, jossa maiseman sietokyky uudisrakentamiselle on hyva. Muut uudet ra-
kennuspaikat sijoittuvat paaasiassa yksittdin olemassa olevien rakennuspaikkojen viereen tai laheisyyteen, ja
muutokset luonnonmaisemassa ovat nain ollen pienialaisia.
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Osayleiskaava-alueen edustavimmat luonnonmaisema-alueet (7 aluetta, luku 2.2.6 taulukko 9) sdilyvat edel-
leen rakentamattomina. Naissa alueissa on aluevarausmerkintojen lisdaksi kdytetty alueen erityisominaisuuk-
sia kuvaa merkintaa “Alue, jolla on sailytettavia ymparistdarvoja”. Samaa merkintaa on kaytetty yksittaisissa
luonnonmaisemakohteissa, joita on yhteensa 45 kohdetta (luku 2.2.6 taulukko 10). Naista 45 kohteesta vain
Bessholmenille on osoitettu uusia rakennuspaikkoja (2 kpl, RA-18) ja perusteena ratkaisulle maanomistajien
yhdenvertainen kohtelu ja vanhat ematilat. Lisaksi RA-18 -alueella on pieni rakennussoikeus, koska raken-
nuspaikojen olosuhteet rajoittavat merkittavasti rakentamismahdollisuuksia. 5 luonnonmaisemakohdetta on
osittain jo ennestdan rakennettujen loma-rakennuspaikkojen alueilla. 39 luonnonmaisemakohdetta sailyy
kokonaan rakentamattomana.

Kuva 40. Osayleiskaavan uudet rakennuspaikat suhteessa alueen arvokkaisiin luonnonmaisemakohteisiin.
Uudet rakennuspaikat on osoitettu siniselld pisteelld.

Osayleiskaavan luonto- ja maisemaselvityksessa luokiteltiin ranta-alueet kolmeen maisemaekologiseen ran-
taluokkaan: | Rakentamista ei suositella, || Rantarakentamista tulisi rajoittaa, Ill Soveltuu rantarakentami-
seen. Uudet rakennuspaikat (yhteensa 72 kpl) on ensisijaisesti pyritty sijoittamaan maisemaekologiseen ran-
taluokkaan ”lll Soveltuu rantarakentamiseen”. Vain viisi uutta rakennuspaikkaa sijoittuu rantaluokan ”I Ra-
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kentamista ei suositella” alueelle: Bassholmenin itarannalle 2 kpl (edellisessa kappaleessa perustelu sijoituk-
selle), Basorenille 1 kpl ja Boddseen 2 kpl. Basorenille on sijoitettu yksi uusi rakennuspaikka, koska kiinteisto
on ematila, rakennusoikeus on mitoitusperusteiden mukaan 1 ja maanomistajalle ei ole muita alueita omis-
tuksessa osayleiskaava-alueella. Lisaksi saarella on jo pieni rakennus ja jykeva laituri. Bodon lansirannalle on
osoitettu kaksi uutta rakennuspaikkaa, ja ne on pyritty sijoittamaan mahdollisimman ldhelle olemassa olevia
rakennuspaikkoja rantaviivaa sdastden. Naistd lannempana olevan rakennuspaikan sijoituksessa on otettu
huomioon tilan alueella ollut kalasaasken pesa, ja rakennuspaikka on sijoitettu mahdollisimman kauas pe-
sasta. Idempana olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on siirretty maanomistajan tilalta Onaslandetista,
jossa on kasvillisuudeltaan arvokas luontokohde ja joka on myds maisemaekologisessa rantaluokituksessa
luokiteltu luokkaan ”I Rakentamista ei suositella”.

Kuva 41. Osayleiskaavan uudet rakennuspaikat suhteessa alueen maisemaekologiseen rantaluokitukseen. Punaisella vii-
varasterilla on osoitettu luokka ”I Rakentamista ei suositella” ja siniselld luokka ”Il Rantarakentamista tulisi rajoittaa”.
Alueet, joilla ei ole viivoitusta, kuuluvat luokkaan ”lll Soveltuu rantarakentamiseen”.
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6.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kulttuuriymparistoon

Muutokset rakennettuun ymparistoon ovat kokonaisuutena vahaisia. Saariston loma-asutusalueet tayden-
tyvat ja tiivistyvat vahitellen lisirakentamismahdollisuuksien myota.

Kulttuuriympdristoon liittyneet selvitykset ja inventoinnit ovat tuottaneet arvokasta ja osin myds uutta tietoa
alueen arvoista osallisille, suunnittelijoille ja paattajille. Valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti
arvokkaat kulttuuriymparistéjen alueet on otettu huomioon kaavaratkaisussa. Arvokkaat alueet on osoitettu
kaavamerkinndin, joihin on liitetty alueen suunnittelua, rakentamista ja suojelua koskevia maardyksia. Ar-
vokkaassa saaristokyldamaisemassa rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL:n 127 mukaista lupaa eikad niiden
ulkoasua saa muuttaa siten, etta niiden arvokas luonne turmeltuu. Osayleiskaava edistdaa kulttuuriarvojen
sdilyttamista. Uusista rakennuspaikoista vain 7 kpl on sijoitettu valtakunnallisesti arvokkaille alueille. Uudet
rakennuspaikat eivat vaaranna kulttuuriymparistén arvoja.

Osayleiskaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta muinaisjaannoksiin. Uusia rakennuspaikkoja ei ole osoitettu
muinaismuistojen [aheisyyteen lukuun ottamatta Bastrenid. Saaren itdosassa on historiallisen ajan asuin-
paikka ja saaren pohjoisosan rakkakivikossa on kuoppia ja vallirakenteita. Uusi rakennuspaikka on sijoitettu
naiden kohteiden valiin saaren koillisrannalle, koska kiinteistdé on ematila, rakennusoikeus on mitoitusperus-
teiden mukaan 1 ja maanomistajalla ei ole muita alueita omistuksessaan osayleiskaava-alueella. Basorenissa
loma-rakennusten rakentaminen on mahdollista tehda niin, ettd muinaismuistot lahiymparistdineen sailyvat
koskemattomina.

Kuva 42a. Uudet rakennuspaikat suhteessa alueen kulttuuriympdristén arvoihin ja muinaismuistoihin. Uudet rakennus-
paikat on osoitettu siniselld pisteelld, arkeologiset kohteet punaisella neliélld ja arvokkaat kulttuuriympdristét punaisella
rajauksella. Kohteiden numerointi viittaa kaavakarttaan ja selostuksen lukuun 2.2.7.
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Byvikenin ympérille Pirttisaareen, Lastholmeniin ja Hamnholmeniin on osoitettu 53 kpl AT-3/s —alueen ra-
kennuspaikkoja, joista kaksi on uusia. Kyldalueet on rakennettu tiiviisti ja rakennuksia rakennuspaikalla on
perinteisesti ollut useita. Byvikenin ymparilld vanhoilla rakennuspaikoilla on jaljelld yhteensa 71 vanhaa
asuinrakennusta, 19 loma-rakennusta seka lisdksi lukuisa joukko erilaisia talousrakennuksia, joissa on myos
asuinhuoneita tai kesdakdyttoon tarkoitettuja makuutiloja. Lisdksi rakennuspaikoilla on muita talousrakennuk-
sia, saunoja ja venevajoja. Rakennuspaikoille on pdasaantoisesti rakennettu jo niin paljon, etta lisdrakenta-
mismahdollisuuksia on melko vdhdn. 15 rakennuspaikan pinta-ala on selvésti alle 5000 m? ja naistd 5 raken-
nuspaikkaa on alle 2000 m2. Kaavamaaraysten mukaan alle 5000 m?2 suuruisten vanhojen rakennuspaikkojen
rakennusoikeus lasketaan tehokkuusluvun e=0,086 mukaan. Maarays rajoittaa ndiden pienten rakennuspaik-
kojen rakentamismahdollisuuksia merkittavasti. AT-3/s -alueen ja ma/v -alueen kaavamaarayksissa on lisdksi
nykyista rakennuskantaa koskevia sailyttamismaarayksia, ja nama osaltaan rajoittavat uudisrakentamismah-
dollisuuksia Byvikenin ymparilld. Toisaalta osayleiskaavan maaraykset takaavat, etta nykyinen rakennuskanta
voi alueella sdilya ja tdydennysrakentaminenkin on mahdollista, kunhan uudisrakennuksen paikka on harkittu
ja rakennus soveltuu arvokkaaseen kulttuuriymparistéon.

Kuva 42b. Byvikenin ympdrilld on vanhaa, tiivisti rakennettua kyldasutusta. Rakennuksia rakennuspaikalla on perintei-
sesti ollut useita. Kuvakoosteessa on yhden rakennuspaikan rakennukset, yldrivissé asuinrakennukset ja alarivissd ta-
lousrakennukset. Kuvassa vasemmalla ylhddilld oleva tupa on saaren vanhimpia asuinrakennuksia.

6.4 Vaikutukset liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Osayleiskaavassa on osoitettu nykyiset laiva- ja venevaylat. Veneilyliikenne tulee jonkin verran lisdantymaan
alueen lisdrakentamisen myo6ta. Maanomistajista noin 67% on paakaupunkiseudulta, ja padosa alueella toi-
mivien venekerhojen ja purjehdusseurojen kotipaikoista on paakaupunkiseudulla. Porvoolaisia maanomista-
jista on noin 16%. Nain ollen voidaan arvioida, ettd veneliikenne alueelle suuntautuu merkittavalta osaltaan
lannesta ja pohjoisesta. Alueen lisdrakentaminen toteutunee pitkdn ajanjakson kuluessa, joten veneliiken-
teen maara vene- ja laivavaylilla lisdantyy vahitellen. Edellytykset yhteysalusliikenteelle jonkin verran para-
nevat, koska osayleiskaava mahdollistaa ymparivuotisten asuntojen rakentamisen perinteisilld saariston ky-
ldasutuspaikoilla Portévikenin ymparilld, Bodossa ja Kalvossa. Lisdksi alueen loma-asukkaiden maaran arvioi-
daan kasvavan. Uudet virkistysalueet voivat myds lisata jonkin verran veneliikennetta.

Osayleiskaavassa on osoitettu lukuisa madara venesatamia, jotka on tarkoitettu yksityiseen tai paikallisten
asukkaiden kayttoéon, ja nama on sijoitettu saarien ja lahtien suojaisiin osiin. Venesatamat parantavat erityi-
sesti sellaisten loma-asukkaiden liikkumisen ja rantautumisen olosuhteita, joiden rakennuspaikka sijaitsee
saaren tuulille alttiilla rannalla.

Mantereella olevia vene- ja pysakointipaikkoja ei ole osayleiskaavassa kasitelty, koska suunnittelualue ei
ulotu mantereelle. Porvoon kaupungilla on yhteensa noin 1000 vuokrattavaa venepaikkaa, joita vuokrataan
ensisijaisesti porvoolaisille, mutta myos ulkopaikkakuntalaiset voivat vuokrata venepaikan, jos venepaikat
eivat tayty porvoolaisten veneistd. Porvoossa on myds yksityisten yllapitdmia venesatamia mm. Hamarissa,
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joista voi vuokrata venepaikan. Kaupungin omistamista venesatamista Kulloon ja Tolkkisten venesatamat
ovat lahimpina osayleiskaava-aluetta. Suuri osa maanomistajista ja myos loma-asukkaista on paakaupunki-
seudulta. Mokkildisen venematka alkaakin usein Sipoosta tai Helsingista, ja vene- ja autopaikkojen tarve koh-
distuu erityisesti naihin kuntiin. Yhteysalusliikenteen satamat mantereella ovat talld hetkelld Sipoon Kalkki-
rannassa ja Spjutsundissa. Yhteysaluksella liikkuvat mokkildiset ovat toivoneet mm. Sipoon Kalkkirantaan li-
saa autopaikkoja ja yhteysalussatamaa myos mantereelle Porvoon puolelle Tolkkisiin.

Bodossad, Kalvossa, Lastholmenilla ja Hamnholmenilla on osayleiskaavassa osoitettu ohjeelliset kevyen liiken-
teen reitit, jotka johtavat yhteysvenelaitureille tai venesatamiin ja niitd voidaan kayttda myos saarten sisdi-
seen huoltoliikenteeseen. Onaslandetissa ja LAngon saarella on lisdantyvan loma-asutuksen ja virkistyskayton
tarpeisiin osoitettu polkuyhteydet kevyen liikenteen yhteystarve-merkinnalla. Osayleiskaava edistda reitti- ja
polkuverkoston kehittymista ja ndin ollen parantaa saariston rakennuspaikkojen ja virkistysalueiden kaytet-
tavyytta ja saavutettavuutta.

Osayleiskaavalla ei ole vaikutusta alueen teknisen huollon jarjestamiseen. Osayleiskaava-alueen lapi kulkee
Estlink 2 voimalinja, ja se on osoitettu kaavakartalla. Vesihuolto hoidetaan alueella rakennuspaikkakohtai-
sesti. Alueilla, jossa loma-asunnon voi muuttaa ymparivuotiseksi asunnoksi, edellytetdan, ettd rakennuspai-
kalla on saatavissa juomakelpoista vetta riittdvasti asumisen tarpeisiin ja jatevedet voidaan kasitella kiin-
teistokohtaisesti kestavin ratkaisuin. Loma-asutusalueilla ei saa rakentaa vesikdymalaa ja ymparivuotisen
asutuksenkin osalta kuivakdymala on ensisijainen ratkaisu. Seka loma-asutukseen ettd ymparivuotiseen
asutukseen osoitetuilla alueilla voidaan jatevedet kasitelld voimassa olevan lainsddadannon ja maardysten
mukaisesti. Byvikenin ymparilld Pirttisaaressa, Hamnholmenissa ja Lastholmenissa on paljon vanhoja asuin-
rakennuksia, joiden kayttotarkoitus on muuttunut pikkuhiljaa loma-asumiseen vakituisen asutuksen vahen-
tyessa. Kallioisuus ja/tai rakennuspaikan pieni koko ja/tai rakennuspaikan muut olosuhteet saattavat rajoit-
taa rakennuksen ja rakennuspaikan muuttamista takaisin ympérivuotiseen kaytt6on AT-3/s -alueilla. Tar-
kemman selvityksen perusteella on arvioitu, ettd rakennuspaikan kayttdtarkoituksen muutos ymparivuoti-
seen asumiseen saattaa estya 20 rakennuspaikalla Byvikenin ymparilla.
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6.5 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoihin seka palveluihin
Vaikutukset kuntatalouteen

Osayleiskaavassa on osoitettu 63 kyldaalueen rakennuspaikkaa, joista uusia on 2 kpl. Kyldalueen rakennuspai-
kat ovat pddosin vanhoja saariston asuinpaikkoja, ja nykyisin rakennuksia kdytetdan loma-asuntoina. Ympari
vuoden alueella asuu noin 20 henkilda eikd vdestdmaaran ennusteta tasta kasvavan vaikka kaava mahdollis-
taa loma-asuntojen muuttamisen takaisin ymparivuotisiksi asunnoiksi ja uusien asuntojen rakentamisen.
Kaupunki tarjoaa alueelle liikkuvia palveluja ja virkistyspalveluja. Kustannuksia aiheuttavat mm. ikdihmisten
palvelut (kotihoito ja kotihoidon tukipalvelut), virkistysalueiden hoito ja yhteysvenelaiturin/-laitureiden ylla-
pito. Osayleiskaavalla ei ole oleellista vaikutusta kaupungin vuosittaisiin kdyttokustannuksiin.

Kaupungille kustannuksia aiheuttavat mahdolliset investoinnit mm. uusien virkistysalueiden hankkiminen ja
uusien yhteysvenelaitureiden toteuttaminen (Onaslandet ja Kalvon). Virkistysalueiden toteuttajataho voiolla
myds esim. Uudenmaan virkistysalueyhdistys. Osayleiskaavassa on osoitettu kolme uutta virkistysaluetta yk-
sityisten alueille. Maanoston kustannukset ovat ndiden osalta yhteensa arviolta noin 190 000 euroa. Kahden
uuden yhteysvenelaiturin rakentamiskustannus on arviolta noin 100 000-300 000 euroa/laituri.

Kaupungin kiinteistoverotulot/vuosi kasvavat hieman. Olemassa olevien rakennuspaikkojen maapohjan kiin-
teistbveron tuotto on noin 200 000 euroa/vuosi. Osayleiskaavassa osoitettujen uusien rakennuspaikkojen
maapohjan kiinteistdverotuotto on noin 33 000 euroa/vuosi. Arvion pohjana ovat vuoden 2015 verotuksessa
kaytettavien rakennuspaikkojen aluehintatiedot, kaupungin paattama kiinteistéveroprosentti vuodelle 2015
ja oletus, ettd rakennuspaikan pinta-ala on 5000 m?. Lisiksi tulee olemassa olevien rakennusten ja mahdol-
listen uusien rakennusten kiinteistoverotuotto. Rakennusten kiinteistoverotuottoa eiole tassa arvioitu, koska
kaavaratkaisu mahdollistaa monia eri toteutusvaihtoehtoja rakennuspaikoille ja rakennukset toteutetaan pit-
kdn ajan kuluessa.

Saariston yhteysalusliikenne on kaikille sen kayttajille maksutonta. Yhteysalusliikenteen kustannuksista vas-
taa valtio.

Vaikutus maanomistajien talouteen

Maanmittauslaitoksen vuosittaisten kiinteistdjen kauppahintatilastojen mukaan yleiskaava- ja ranta-asema-
kaava-alueella lomakiinteistdjen hintataso on merkittavasti korkeampi kuin ilman kaavaa olevilla alueilla.
Osayleiskaava vaikuttaa positiivisesti rakennettujen kiinteistdjen arvoon.

Maanmittauslaitoksen kauppahintatilastojen mukaan kaava-alueilla Uudellamaalla vuonna 2014 oli rakenta-
mattoman rantatontin keskiarvohinta 17,30 euroa/m? ja Porvoossa vuonna 2012 (uudempaa tietoa ei ole
saatavilla) 35,43 euroa/m?2. Niilld hinnoilla arvioituna uuden rakennuspaikan arvo on 86 000 — 177 000 euroa
(rakennuspaikan koko 5000 m?). Yhteensi osayleiskaavassa osoitettujen uusien rakennuspaikkojen (72 kpl)
arvo on noin 5,7 -11,7 milj. euroa.

Rantaan rajoittuvan rakennuspaikan maapohjan kiinteistovero on noin 480 euroa. Arvion pohjana ovat vuo-
den 2015 verotuksessa kaytettdvien rakennuspaikkojen aluehintatiedot, kaupungin paattama kiinteistovero-
prosentti vuodelle 2015 ja oletus, etta rakennuspaikka on oma kiinteistonsa, jonka pinta-ala on 5000 m2.

Osayleiskaavassa on mitoitettu ja osoitettu rakennuspaikkojen maara ja sijainti kiinteistokohtaisesti. Muilla
kuin rakentamisen osoitetuilla alueilla on kielletty rakentaminen. Kunnalle ei synny lunastus- ja korvausvel-
vollisuutta maarayksen johdosta, koska alueen mitoitusperiaatteiden mukainen rakennusoikeus on osoitettu
osayleiskaavassa maanomistaja- ja kiinteistokohtaisesti.
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Vaikutukset elinkeinoihin

Osayleiskaava mahdollistaa saaristokylaan soveltuvien elinkeinojen harjoittamisen ja kehittamisen AT-3 ja
AT-3/s -alueilla. Osayleiskaavalla on osoitettu nykyiset kolme veneveistiméa/venetelakkaa TY-1/s -merkin-
nalla, ja niiden toiminta voi jatkua alueella.

Osayleiskaava rajoittaa jonkin verran MU-4 ja MY-4 -alueilla metsidtalouden harjoittamista (mm. avohakkuut
kielletty). Lisdksi ndilla ja ymparistdarvoja omaavilla alueilla ei saa kaataa puita ilman maankaytt6- ja raken-
nuslain 128§ mukaista lupaa. Varsinaista talousmetsaa on osayleiskaava-alueella melko vdahan, l1dhinna suu-
rilla saarilla kuten Onaslandetissa, Bododssa, Bjorkholmenilla ja Fafangholmenilla. Muilla saarilla pieni tila-
koko, kallioisuus ja muut saaristo-olosuhteet sekd maanomistajan oman loma-asunnon laheisyys vaikuttavat
siihen, ettd metsilld ei ole suurtakaan metsataloudellista merkitystd omistajilleen. Osayleiskaavalla ei ole
merkittavaa vaikutusta metsatalouden harjoittamiseen.

Lahes kaikki yksityiset maanomistajat halusivat alueelleen tavanomaista rantaan rajoittuvaa loma-asutusta.
Vain yksi maanomistaja toivoi matkailu ja -vapaa-aikapalvelujen yritystoimintaa varten alueen Halsholmeniin,
ja se osayleiskaavassa osoitettiin.

Osayleiskaavassa ei ole osoitettu muutoksia Soderskdrin majakkasaarten maankayttéon: alue on osoitettu
Natura-alueeksi, luonnonsuojelualueeksi ja valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Osayleis-
kaava eiohjaa, edista tai rajoita alueen luonto- ja kulttuurimatkailua. Metsahallituksen ja ymparistoministe-
rion tehtdvana on maaritelld tarkemmin, miten aluetta voi kdyttda matkailukohteena.

Vaikutukset palveluihin

Kaupunki tarjoaa Onaksen saariston alueelle liikkuvia palveluja ja virkistyspalveluja. Pirttisaaren koulu lope-
tettiin 1980-luvuilla, ja sen jalkeen oppilaat on kuljetettu yhteysaluksella mantereelle Kalkkirantaan ja sielta
eteenpadin ala- ja ylakouluihin kaupungin jarjestamalla koulukyydilla. Nykyisin alueella ei enda asu yhtaan
ala- ja ylakouluikaista. Mikali uusia kouluikdisid muuttaa Onaksen saaristoon, kaupunki jarjestaa koulukyydi-
tyksen aikaisempaan tapaan. Yhteysalusliikenne kulkee vakituisesti asutuille saarille. Lihimmat Porvoon
kaupungin alakoulut sijaitsevat Kulloossa (seka ruotsinkielinen ettd suomenkielinen koulu). Mikali osayleis-
kaavan mahdollistamille kyldasutuksen rakennuspaikoille muutettaisiin jalleen ymparivuotisesti, voisi teo-
reettisesti arvioiden ala- ja ylakoululaisia olla yhteensa noin kymmenkunta (oletuksena on, ettd ikdrakenne
alueella muuttuisi huomattavasti nykyistda nuoremmaksi). Kulloon kouluissa on tilaa oppilasmaarien lisayk-
selle. Nykyisin alueella ei asu mydskaan yhtaan alle kouluikdista lasta. Lahin Porvoon kaupungin paivakoti
on Kulloossa.

Alueen nykyisistd 22 asukkaasta 68 % on yli 65-vuotiaita ja yli 75-vuotiaita on 27 %. Osayleiskaavaratkaisu
mahdollistaa alueen vakituisen asukasmadran kaantyvan kasvuun, vaikka se ei olekaan todennakdista. Jos
alueen vakituisten asukkaiden maara kasvaa, parantaa se yhteysveneliikenteen jarjestamisen mahdollisuuk-
sia. Sivuasunnon ja sivuloma-asunnon rakentamismahdollisuus parantaa mahdollisuuksia useamman suku-
polven viihtymiselle samalla rakennuspaikalla. Nain ollen osayleiskaavaratkaisu parantaa idkkdan vaeston-
osan mahdollisuuksia liikkua ja oleskella saaristossa. lkaihmisten palvelut (mm. kotihoito ja kotihoidon tuki-
palvelut) hoidetaan saaristossakin yhtéaldisesti niin kuin mantereellakin. Kotihoidon piirissd on viime aikoina
ollut Onaksen saaristossa 0-1 henkea vuodessa. Porvoossa yli 75-vuotiaista 92 % asuu kotona ja sadannoéllisen
kotihoidon piirissa on noin 13 % ikdantyneista. Mikali osayleiskaavan mahdollistamat kyldaasutuksen raken-
nuspaikat muutettaisiin jalleen ymparivuotisiksi, voisi teoreettisesti arvioiden kotihoidon piirissa olla maksi-
missaan noin 7-8 ikdihmista, jos uuden asutuksen ikdrakenne olisi samanlainen kuin nykyisin. Palvelujen jar-
jestamisen kustannukset ovat saaristossa korkeammat kuin mantereella.
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Alueella on liikenndinyt kesdkuukausina kauppalaiva. Osayleiskaavaratkaisun mahdollistaman lisdrakentami-
sen myota alueella voi lomailla tulevaisuudessa nykyista enemman loma-asukkaita ja alueella voi myds asua
enemman ympadrivuotisia asukkaita. Taman on arvioitu tukevan kauppalaivan toimintamahdollisuuksia.

6.6 Vaikutukset ihmisten elinolosuhteisiin ja viihtyvyyteen

Osayleiskaava tukee ja vahvistaa Pirttisaari - Bodon saaristokyldayhteison toimintaa. Kohtuulliset lisdrakenta-
mismahdollisuudet, venesatamat ja virkistykseen varatut alueet, yhteysveneliikenteen huomiointi, tie- ja pol-
kuverkosto, kulttuuriympariston huomiointi — ndma osayleiskaavan ratkaisut parantavat mahdollisuuksia sai-
lyttaa ja kehittaa saaristoyhteisoa.

Portévikenin ymparilla oleville kylaalueilla ja Pirttisaaren, Bodon ja Onaslandetin olemassa oleville rakennus-
paikoille voidaan rakentaa toinen sivuasunto tai sivuloma-asunto. Tama edistda perheen useamman suku-
polven viihtymista samalla rakennuspaikalla ja tehostaa jo rakennettujen alueiden kayttda. Kokonaisuutena
tdma voi vahentaa tarvetta uusien rantarakennuspaikkojen kayttd6onottoon. Sivuloma-asunnon rakentamis-
mahdollisuus on rajattu vain suurimpiin saariin, jotta saariston loma-asutuksen viihtyisyys sailyisi.

Onaksen saariston vakituisista asukkaista (noin 20) suurin osa on jo yli 65-vuotiaita. Loma-asuntojen omista-
jissa on my0s paljon idkkaita henkiloita. Vaeston ikadantyminen on keskeinen tulevaisuuden haaste Suomessa
ja myds Onaksen saaristossa. Yhteysveneliikenteen huomioonotto ja sivuasunnon rakentamismahdollisuus
parantaa idkkdaan vaestonosan mahdollisuuksia liikkua ja viihtya saaristossa.

Mitoitusperusteissa on otettu huomioon muun ohella ns. rantojen liuskeisuus kayttamalla muunnetun ran-
taviivan menetelmaa rantaviivan laskennassa. Sen periaatteena on, ettd kapeiden niemien, salmien ja lahtien
rannoille voidaan sijoittaa vahemman rakentamista kuin leveissd niemissa ja lahdissa, koska lahekkdin sijoit-
tuvat loma-asunnot héiritsevat toisiaan.

Uusien lomarakennuspaikkojen sijoittelussa on otettu huomioon maanomistajan toiveet, luonnonolosuh-
teet, maisema, olemassa oleva rakentaminen seka vapaiden ranta-alueiden vaatimus. Talla on tarkoitus var-
mistaa, ettd saariston loma-asuntoalueet ovat tulevaisuudessakin viihtyisia ja saaristossa on rakentamatto-
mia rantoja myos tulevien sukupolvien kayttéon.
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7 OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Tassa luvussa esitetdan maankayttd- ja rakennuslain mukaiset keskeiset yleiskaavan oikeusvaikutukset. Kay-
tetyt lahteet: Maankaytto- ja rakennuslaki; Rantojen maankdyton suunnittelu, Ymparistoopas 120, Ymparis-
toministerio, Helsinki 2005.

7.1 Ohjausvaikutus muuhun suunnitteluun ja viranomaisvaikutus

Oikeusvaikutteinen yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa ja ranta-asemakaavaa
seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL42 § 1 mom). Viranomaisten
on alueidenkayttod koskevassa suunnittelussaan, lupaharkinnassaan ja muussa toiminnassaan katsottava,
ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteuttamista. Tama koskee kaikenlaista alueiden kaytén suunnit-
telua ja lupaharkintaa (MRL 42 § 2 mom).

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa erikseen maa-
rata, etta aiempi kaava jaa kokonaan tai osittain voimaan. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella ja ranta-
asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin asemakaavan muuttamisen ohjaamista koskevan vaikutuksen
osalta (MRL 42 § 3 mom).

7.2 Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Oikeusvaikutteisella yleiskaavalla on myos suoraan maanomistajiin ja rakentajiin kohdistuvia oikeusvaikutuk-
sia. Seuraavassa on koottu yleiskaavasta johtuvia rajoituksia. Yleiskaavassa voidaan antaa myds suojelumaa-
rayksia (MRL 41 § 2 mom.) ja muita tarpeellisia maarayksia.

Ehdollinen rakentamisrajoitus

Lupaa rakentamiseen ei saa myontaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteuttamista. Lupa on kuitenkin
myonnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epdamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa, eika
kunta tai valtio lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (MRL 43§ 1 mom).

Ehdoton rakentamisrajoitus

Yleiskaavassa voidaan maaratd, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan
yleiskaavan toteuttamista (MRL 43 § 2 mom). Taman ehdottoman rakentamisrajoituksen edellytyksena on,
ettd rakentaminen on kielletty tai sitd on muuten rajoitettu kaavassa. Jos maanomistaja ei voi kayttaa hyvak-
seen maataan kohtuullista hydtya tuottavalla tavalla sen vuoksi, ettd alue on yleiskaavassa osoitettu kaytet-
tavaksi muuhun toimintaan kuin yksityisen rakennustoimintaan, kunnalla on velvollisuus lunastaa alue tai
suorittaa haitasta korvausta. Lunastus- tai korvausvelvollisuus voi koskea myos valtiota, jos alue on kaavassa
tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin (MRL 1018).

Kohtuullista hyotya arvioitaessa otetaan huomioon yleiskaavasta maanomistajalle johtuva hyoty. Maa- ja
metsatalousaluetta lunastus- tai korvausvelvollisuus koskee vain, jos kaavassa on asetettu sen kayttda
koskevia erityisia rajoituksia. Lunastus- tai korvausvelvollisuus tulee voimaan vasta sen jalkeen, kun
maanomistajan hakemus saada poikkeus rajoituksesta on hylatty ja paatoés on saanut lainvoiman. Lunastus-
tai korvausvelvollisuutta ratkaistaessa ei oteta huomioon kaavan hyviksymisen jalkeen tapahtuneita omis-
tussuhteiden tai kiinteistdjaon muutoksia, ellei niitd ole tehty kaavan toteuttamista

varten (MRL 102 §).

Rantayleiskaavoissa rakentamattomiksi osoitettuja rantoja koskee yleensa rakentamisrajoitus, jonka mukaan
rakentaminen (tai muu kuin maa- ja metsatalouden tarpeisiin tapahtuva rakentaminen) on kielletty. Lunas-
tus- ja korvausvelvollisuutta ei tallaisen maarayksen johdosta yleensa synny, jos alueen mitoitusperiaatteiden
mukainen rakennusoikeus osoitetaan kaavassa ko. maanomistajien muille alueille.
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Mddrdaikainen rakentamisrajoitus

Yleiskaavamaaraykselld voidaan antaa kielto kayttaa rakennustoimintaan tarkoitettua aluetta enintaan vii-
den vuoden ajan muuhun tarkoitukseen kuin maatalouden ja muiden siihen verrattavien elinkeinojen tar-
peita varten (MRL 43 § 3 mom).

Toimenpiderajoitus

Yleiskaavamaaraykselld voidaan maisemaa muuttava toimenpide maarata luvanvaraiseksi (MRL43 § 2 mom).
Talloin toimenpiteen edellytyksend on, ettd kunta myontaa alueelle maisematydluvan (MRL 128 § ja 1408).
Lupaa ei voida mydntad, jos toimenpide vaikeuttaa alueen kdyttdmista kaavassa varattuun tarkoitukseen.

Maardysta kaytetaan esimerkiksi luonnonoloiltaan arvokkailla alueilla, joiden kdayttda maa- ja metsatalou-
teen ei haluta estaa, mutta joilla halutaan ohjata esimerkiksi puiden kaatoa, ojien kaivamista tai muuta maan-
pinnan muokkausta.

Toimenpiderajoitus johtaa vahingon korvaamiseen, jos maanomistajan toimenpide evataan eikda maanomis-
taja sen vuoksi voi kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla kdyttda maataan. Vahingonkorvauksen maksaa
kunta taivaltio, jos alue on tarkoitettu tai osoitettu sen tarpeisiin. Kaivamisen tai louhimisen osalta lunastus-
velvollisuuden suhteen noudatetaan, mitd maa-aineslain (555/1981) 8 §:ssé sdddetdan. Rantayleiskaavoissa
toimenpiderajoitukset pyritdan yleensa rajaamaan sellaisiksi, etta tarvetta vahingonkorvaukseen ei synny.

Rakennuksen purkaminen

Rakennusta taisen osaa ei saa ilman lupaa purkaa yleiskaava-alueella, jos purkaminen on yleiskaavamaarayk-
selld saatettu luvanvaraiseksi (MRL 127 § 1 mom). Maéaradysta kdytetdan silloin, kun halutaan lupamenette-
lyssa tutkia kohteen rakennussuojelulliset, perinne-, kauneus- tai muut arvot.

7.3 Suojelumaaraykset

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuurihistorial-
listen arvojen tai muiden erityisten ymparistdéarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sita kos-
kevia tarpeellisia maarayksia (MRL 41 § 2 mom).

Toisin kuin ehdollinen rakentamisrajoitus suojelumaaraykset eivat ole luonteeltaan ehdollisia. Koska yleis-
kaavan suojelumaarayksiin ei liity MRL 101 §:n mukaista lunastus- ja korvausvelvollisuutta, niiden tulee olla
maanomistajalle kohtuullisia. Maarayksia voidaan kohtuullistaa esimerkiksi lievilla tai ajallisesti tai alueelli-
sesti rajallisilla rajoituksilla. Oleellista on, ettd maaraykset vastaavat tarkoitusta ja perustuvat riittaviin selvi-
tyksiin. Suojelumaaradysten tulee olla yleiskaavan tavoitteiden mukaisia esimerkiksi siten, ettd ne tukevat alu-
een padatarkoituksen tavoitetta. Toisaalta suojelu voi myos asettaa reunaehtoja kayttotarkoitukselle, jolloin
paakayttotarkoituksen tulee tukea suojelutavoitetta.

Suojelumaarayksillda voidaan rakennetun ympariston lisdksi rajoittaa muun muassa metsan kasittelya, oji-
tusta ja muuta maisemaa tai luonnonolosuhteita muuttavaa toimintaa seka rakennusten purkamista.

7.4 Yleiskaavan kdytt6 rakennusluvan myontamisen perusteena

Oikeusvaikutteisella yleiskaavalla voidaan tietyin edellytyksin ohjata suoraan rakentamista. Ranta-alueita
koskevassa yleiskaavassa voidaan erityisesti maarata, ettd yleiskaavaa tai sen osaa voidaan kayttaa raken-
nusluvan myéntamisen perusteena (MRL 72 § 1 mom) rantavyohykkeelld tai -alueella.

Kaavamaarays voi koskea kaikkia tai vain osaa kaavassa olevista aluevarauksista. Rakennuslupaan oikeuttava

vaikutus on vain niiden aluevarausten, esimerkiksi RA- tai AO-alueiden osalta, joita kaavamaardys koskee.
Muiden aluevarausten osalta, jos kyse on rakentamistarkoitukseen varatusta alueesta, on yleiskaavan lisdksi
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haettava poikkeamista ranta-alueen suunnittelun tarpeesta, tai laadittava asemakaava tai ranta-asemakaava
ennen rakentamista.

7.5 Yleiskaavan ja rakennusjarjestyksen suhde

Yleiskaava-alueella rakentamista ohjaa myos voimassa oleva rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksessa ole-
via maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14.4 §).

7.6 Muu lainsdddanto

Myo6s muissa laeissa on saannoksia, jotka edellyttavat yleiskaavan huomioon ottamista niiden lakien mukai-
sissa menettelyissa. Naistd keskeisimpia ovat mm. maa-aineslaki, vesilaki, metsalaki, rakennussuojelulaki ja
ymparistonsuojelulaki. Luonnonsuojelulain ja muinaismuistolain huomioon ottamisesta sdadetaan viela tar-
kemmin MRL 197 §:ssa.

Maa-aineslakia (555/1981) sovelletaan kiven, soran, hiekan, saven ja mullan ottamiseen. Ottamistoiminnasta
ei saa aiheutua haitallisia seuraamuksia, kuten kauniin maisemakuvan turmeltumista tai luonnon merkitta-
vien kauneusarvojen tai erityisten luonnonesiintymien tuhoutumista tai pohjavesien tilan vaarantumista.
Yleiskaava-alueella on lisaksi katsottava, ettei ottaminen vaikeuta alueen kayttamista kaavassa varattuun tar-
koitukseen eika turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Metsalaki (1093/1996) sdatelee talousmetsan kayttdd. Yleiskaava-alueella metsalaki sovelletaan metsén hoi-
tamiseen ja kdyttdmiseen vain maa- ja metsatalouteen ja virkistykseen osoitetulla alueella. Metsélain 25 §:n
mukaan kaavoitettavien ja kaavoitettujen alueiden osalta metsakeskuksen tulee olla riittavassa yhteistydssa
kuntien kanssa metsalain ja maankaytto- ja rakennuslain tavoitteiden yhteen sovittamiseksi.

Vesilain (264/1961) mukainen vesistoon rakentaminen koskee muun muassa padon, penkereen, sillan, kul-
jetuslaitteen tai laiturin tekemista vesistoon. Lain 4 §:n mukaan vesistoon rakentamisen edellytyksia harkit-
taessa on otettava huomioon mita yleiskaavan oikeusvaikutuksista on sdadetty. Lupaa harkittaessa on myos
katsottava, ettei lupa merkittavasti vaikeuta kaavan laatimista.

Luonnon- ja maisemasuojelua ja -hoitoa koskeva erityislaki on luonnonsuojelulaki (1096/1996). Maankaytto-
ja rakennuslain 197 §:n viittauksen mukaan kaavaa hyvaksyttdessa ja vahvistettaessa on noudatettava, mita
luonnonsuojelulain 10 luvussa sdaddetddn. Luonnonsuojelulain 10 luku sisdltda Euroopan yhteisén Natura
2000-verkostoa koskevat erityissadannokset. Yleiskaava on luonnonsuojelulain 65 §:n tarkoittama suunni-
telma, josta suunnitelman laatijan on asianmukaisella tavalla arvioitava pykaldassa tarkoitetut vaikutukset.
Arviointivelvollisuus koskee myds sellaista hanketta tai suunnitelmaa alueen ulkopuolella, jolla todenndkdi-
sesti on alueelle ulottuvia merkittdvia haitallisia vaikutuksia Natura 2000-verkoston luonnonarvoille.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaista lupa-asiaa ratkaistaessa ja muuta viranomaispaatosta tehtaessa on
197 §:n mukaan lisdaksi noudatettava, mita luonnonsuojelulaissa saadetaan. Tama viittaus tarkoittaa kaikkien
asiaan soveltuvien luonnonsuojelulain sddannosten huomioon ottamista maankaytto- ja rakennuslain mukai-
sissa viranomaispaatoksissa.

Kaavaa laadittaessa, hyvaksyttaessa ja vahvistettaessa on sen lisaksi, mitd maankaytto- ja rakennuslaissa saa-

detdin, noudatettava, mitd muinaismuistolain (295/1963) 13 §:ssa sdddetdan. Lupa-asiaa ratkaistaessa ja
muuta viranomaispaatosta tehtdessa on lisdksi noudatettava, mitd muinaismuistolaissa saadetdan.
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8 OSAYLEISKAAVAN SUHDE SUUNNITELMIIN JA TAVOITTEISIIN
8.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Rantojen suunnitteluun vaikuttavat keskeiset valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on esitetty luvussa
3.2. Seuraavassa on esitetty osayleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin:

Toimiva aluerakenne

Osayleiskaavan lahtokohtana ovat olleet Onaksen saariston omat erityiset vahvuudet ja sijainti paakaupun-
kiseudun ja Porvoon kaupunkiasutuksen ldaheisyydessd. Osayleiskaava tukee saariston kehittdmista viih-
tyisana loma-asumisen, veneilyn ja virkistyksen alueena ja sailyttda samalla merellisen luonnonympariston
arvot.

Eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Uudet rakennuspaikat on pyritty keskittamaan jo rakennettuihin saariin, vanhan rakenteen lomaan tai lahei-
syyteen. Sivuasunnon taisivuloma-asunnon rakentamismahdollisuus erityisesti Pirttisaaren ja Bodon alueella
tukee saaristokyldayhteison sailyttamista ja kehittdmista. Toimenpiteet edistdvat samalla olevan rakenteen
hyodyntamista.

Osayleiskaavassa on varauduttu lisdantyviin myrskyihin ja meritulviin. Alaville alueille ei ole osoitettu uusia
rakennuspaikkoja. Tulvavaara on otettu huomioon kaavamaarayksissa, joissa on madritelty alin rakentamis-
korkeus ja lisdksi on otettava huomioon aaltoiluvara.

Jatevesihaittojen ehkadisy on otettu huomioon kaavamaarayksissa, ja vesikaymalan rakentaminen on kielletty
lukuun ottamatta ympérivuotisen asutuksen ja kolmen veneveistimon/telakan alueella.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskdytto ja luonnonvarat

Osayleiskaavassa on huomioitu valtakunnalliset seka osayleiskaavaa varten laaditut inventoinnit kulttuuriym-
paristdon, maiseman ja luonnon osalta. Arvokkaat kohteet on osoitettu kartalla ja kaavassa on annettu niita
koskevia madrayksia. Kaavamaarayksin varmistetaan, ettd uudisrakentaminen sopeutuu kulttuuriymparisto-
jen arvoihin.

Saariston loma-asutus on suunniteltu niin, ettd luontoarvoiltaan arvokkaat ranta-alueet sailyvat rakentamat-
tomina. Loma-asumisen viihtyvyys on varmistettu niin, ettd uudet loma-asuntoalueet on sijoitettu padosin
hyvin rakentamiseen soveltuville alueille, olemassa olevan loma-asutuksen laheisyyteen, jo rakennetuille
saarille ja ryhmiin. Tama edistdaa myos toimivien sosiaalisesti viihtyisien loma-asutusalueiden kehittymista.

Osayleiskaava luo edellytykset sille, ettd Onaksen saaristossa sdilyy merkittdvida vapaan rannan osuuksia ja
rakentamattomia saaria.

Osayleiskaavassa on otettu huomioon ja osoitettu yleiskaavan tarkkuudella maakuntakaavassa virkistykseen
varatut alueet ja kohteet. Osayleiskaavassa on ndin luotu edellytykset seudullisten virkistysalueiden muo-
dostumiselle.

8.2 Suhde maakuntakaavaan
Osayleiskaava on maakuntakaavan mukainen. Osayleiskaavaa tarkentaa ja tdismentda maakuntakaavan rat-
kaisut yleiskaavatasolle. Joillakin alueilla on maakuntakaavasta perustellusti viahaisesti poikettu maakunta-

kaavan ratkaisusta, kuitenkin siten, ettei osayleiskaavan ratkaisu merkitse maakuntakaavassa omaksuttujen
keskeisten ratkaisuperiaatteiden sivuuttamista.
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Maakuntakaavassa Natura -alueeksi osoitettu Soderskarin ja LAngorenin saaristo on osoitettu myos osayleis-
kaavassa Natura-alueeksi. Maakuntakaavan luonnonsuojelualueet ja luonnonsuojelukohteet on osayleiskaa-
vassa osoitettu luonnonsuojelualueiksi. Maakuntakaavan virkistysalueet Kaivokarissa, Onaksen saaren kaak-
koisniemessa ja Pirttisaaressa on osoitettu osayleiskaavassa myds virkistys ja retkeilyalueiksi lukuun otta-
matta Pirttisaaren Makkarauddenin ja Mellanuddenin aluetta. Luontoarvojen vuoksi tdma alue on osoitettu
luonnonsuojelualueeksi ja alueelle on osoitettu ohjeelliset ulkoilureitit. Kysymyksessa on maakuntakaavan
ratkaisun tarkentuminen osayleiskaavassa tehtyjen selvitysten pohjalta. Maakuntakaavan Risholmenin ja
Langon virkistyskohteet on tutkittu ja osoitettu osayleiskaavassa virkistys- ja retkeilyalueina.

Soderskarin majakkasaarien, Larsskarin, Pirttisaaren, Ragskarin, Andersholmenin, LAngholmenin ja Onaksen
arvokkaat kulttuuriymparistot on osoitettu osayleiskaavassa maakuntakaavan mukaisina, mutta kulttuuriym-
paristokohteiden arvottamisessa on otettu huomioon uusimmat inventoinnit valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti arvokkaista kulttuuriymparistoista.

Laiva- ja venevaylat seka Estlink 2 on osoitettu osayleiskaavassa maakuntakaavan mukaisesti.

Maakuntakaavassa on useita MU-alueita (maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaa-
mistarvetta) ja muutama MY-alue (maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja).
Kaikkien ndiden alueiden rakennusoikeus on osayleiskaavassa laskettu luvun 4 mitoitusperusteiden mukai-
sesti, ja rakennusoikeus on osoitettu AT, P, RA, LV ja TY -alueilla.

Kalvon pohjois- ja itdpuolella olevien pikkusaarten (Svartholmen, Tévholmen, Bessholmen ja Halsholmen)
rannat ovat jo ldhes tdyteen rakennettuja. Maakuntakaavan tarkoittamia pienehkoja MU-alueita ei kdytan-
nossa voida alueille enda osoittaa. Uusia rakennuspaikkoja on naille saarille osoitettu vain muutamia mitoi-
tusperusteiden ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun perusteella. Maakuntakaavan ratkaisusta on perus-
tellusti poikettu vahaisesti.

Fafangholmenin ja Bjorkholmenin maakuntakaavan MU-alueet ovat tarkentuneet osayleiskaavassa MU-4,
MY-4 ja VR-2 -alueiksi ja saaret sdilyvat rakentamattomina. Ndiden lansipuolella olevaan Halsholmeniin on
osoitettu olemassa olevat venekerhojen retkisatamat, MU-aluetta ja uusi, pienialainen P-14 -aluevaraus, joka
on tarkoitettu vapaa-aikapalvelujen rakentamiseen. Langon saaren etela- ja lansipadssa olevat maakuntakaa-
van MU-alueet on osoitettu osayleiskaavassa MU-4 ja VR -alueina. Onaslandetin saaren eteldarannan alueet
ja [ahiston pikkusaaret on maakuntakaavan mukaisesti osoitettu MU- ja MY-alueiksi.

Linholmenin rannat ovat jo ldahes tayteen rakennettuja, ja maakuntakaavan tarkoittamia MU-alueita ei kay-
tannossa voida maakuntakaavan laajuudessa enda osoittaa. Saaren lansirannalle ja keskiosiin jaa kuitenkin
rakentamiselta vapaata aluetta. Kissaholmenissa ja Halsholmenissa Pirttisaaren eteldpuolella, Grisselholme-
nissa ja Brannskarissa, jotka ovat kaikki pienia saaria, on osayleiskaavassa osoitettu vain olemassa olevat ra-
kennuspaikat ja rakennuspaikan rajauksella on loppuosa saaresta jadnyt maa-ja metsatalousvaltaisiksi alu-
eiksi. Lilla Farholmenin saaret ovat jo kdytdnndssa rakennetut ja Stora Farholmeniin on maanomistajien yh-
denvertaisen kohtelun perusteella tullut kaksi rakennuspaikkaa lisda. Naiden saarien osalta maakuntakaavan
ratkaisuista on perustellusti poikettu vahaisesti.
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9 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Osayleiskaavan toteuttaminen on padosin riippuvainen maanomistajien tarpeista tai halukkuudesta myyda
rakennuspaikkoja tai rakentaa uusia rakennuksia. Osayleiskaava on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 72§
tarkoittamana oikeusvaikutteisena kaavana, joten luvat ranta-alueille kaavassa osoitettuun rakentamiseen
voidaan myontaa suoraan rakennusluvilla lukuun ottamatta TY-1/s -alueita.

Suurimpiin saariin on osoitettu uusia kevyen-/huoltoliikenteen reitteja. Niiden sijainti on ohjeellinen, ja ne
tarkentuvat tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa. Polun tarkka sijainti, leveys seka kdyttéoikeuden
haltijat, yllapitovastuut jne. voidaan maarittda esim. maanmittaustoimituksessa (rasitetoimitus tai yksityis-
tietoimitus).

Luonnonsuojelualueet perustetaan luonnonsuojelulain mukaan lailla tai asetuksella valtion maalle tai ELY-
keskuksen paatdksella yksityismaalle. ELY-keskus voi maanomistajan hakemuksesta tai suostumuksella pe-
rustaa luonnonsuojelualueen. ELY-keskus voi ilman maanomistajan hakemusta tai suostumusta perustaa
luonnonsuojelualueeksi myds muun yksityisen alueen, jos alue sisdltyy valtioneuvoston hyviaksymaan luon-
nonsuojeluohjelmaan.

Luonnonsuojelulain 29§:n mukaisten luontotyyppien suojelu poikkeaa perinteisistd luonnonsuojelualueista
perustamistavan ja suojelutavan suhteen. Luontotyyppeihin kuuluvia alueita ei saa muuttaa niin, etta luon-
totyypin ominaispiirteiden sdilyminen vaarantuu. Muuttamiskielto tulee voimaan, kun ELY-keskus on paatok-
sellddn maaritellyt alueen rajat ja antanut paatoksen tiedoksi alueen omistajille ja haltijoille.

Maanomistaja voi saada korvauksen yksityisen luonnonsuojelualueen perustamisesta. Korvauksesta sovitaan
maanomistajan ja ELY-keskuksen kesken ennen rauhoituspaatdksen antamista. Jos luonnonsuojelualue on
perustettu ilman maanomistajan suostumusta, maksetaan korvaus silloin kun rauhoituksesta aiheutuu mer-
kittdvaa haittaa. Mikali korvauksesta ei ole voitu sopia, maanomistajan on haettava maanmittaustoimistolta
lunastustoimitusta korvauksen maarittamiseksi. Yksityinen maanomistaja voi myds myyda omistamansa alu-
een valtiolle, ja hdan saa alueesta niin sanotun kdayvan hinnan mukaisen korvauksen.

Kiintedt muinaisjaannokset on rauhoitettu muinaismuistolailla (295/63). Iiman lain nojalla annettua lupaa on
kiintedn muinaisjaannoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Kiinteaan muinaisjaannékseen kuuluu sellainen maa-alue, joka on tarpeen jaan-
noksen sailymiseksi sekd jadanndksen laadun ja merkityksen kannalta valttamattdman tilan varaamiseksi sen
ympdrille. Muinaisjddannoksen rajat suoja-alueineen voidaan maaritella esimerkiksi kiinteistotoimituksessa
tai niistd voidaan sopia maanomistajan ja Museoviraston kesken kirjallisesti. Jos ndin ei ole tehty, voi ELY-
keskus vahvistaa muinaismuiston rajat maanomistajan tai Museoviraston hakemuksesta. Jos rajoja ei ole
madritetty, niin rajojen katsotaan kulkevan siten, ettad suoja-alueen leveydeksi tulee kaksi metria jaganndksen
nakyvissa olevista ulkoreunoista.

Nykyisten ja uusien virkistysalueiden toteuttaminen ja hoito on Porvoon kaupungin, Uudenmaan virkistys-
alueyhdistyksen, valtion (metsdhallituksen) ja Helsingin kaupungin tehtava (Kaivokari). Uusien alueiden hank-
kiminen ja/tai virkistysalueen kdytén kannalta tarpeellisten rakenteiden (esim. laituri tai nuotiopaikat) to-
teuttamisen ajankohta on riippuvainen naiden tahojen paatdksista ja talousarvioista.

Porvoossa 3.6.2015, 14.6.2016

PORVOON KAUPUNKISUUNNSUUNNITTELU

Eero Loytonen Maija-Riitta Kontio
kaupunkisuunnittelupaallikko yleiskaavapaallikko
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