5 BESKRIVNING AV DELGENERALPLANEN
5.1 Planldsningens allmanna beskrivning och totaldimensionering

Delgeneralplanen grundar sig pa gjorda utredningar, asikter fran intressenter och de mal som presenterats i
kapitel 3. | delgeneralplanen anvisas omraden for bybebyggelse, fritidsboende, rekreation, idkande av na-
ringar, naturskydd, jord- och skogsbruk, vattentrafik och batlivets behov. Byggratten for varje fastighet har
faststallts enligt dimensioneringsprinciperna i kapitel 4.

Onas skargard bevaras fortfarande som ett viktigt omrade for fritidsbebyggelse och i omradet finns ocksa
flera omraden som reserverats for batklubbar. | delgeneralplanelésningen har beaktats malet att stdda och
starka det aktiva och unika skdrgardssamhallets verksamhet mellan P6rt6 och Bodé. Runt Byviken finns moj-
ligheter att 6ka aret-om-boendet men lésningen mojliggér ocksa fritidsboende. Andra bebyggda omraden
forblir omraden for fritidshus med undantag av ndgra gamla platser med bosattning pa Onaslandet och pa
Kalvo dar bade fritidsboende och aret-om-boende ar mojligt.

| delgeneralplanen anvisas totalt 72 nya byggplatser. De flesta nya byggplatserna ligger pa Onaslandet (bygg-
ratt for 18 byggplatser) och pa Lango (13 nya byggplatser). For andra bebyggda 6ar anvisas i huvudsak bara
enstaka nya byggplatser mellan de gamla konstruktionerna eftersom storsta delen av stranderna pa dessa
Oar redan ar bebyggda. Omradets byggnadstithet &r nu cirka 3 ha/byggplats och i och med de nya byggplat-
serna ar tatheten cirka 2.6 ha/byggplats.

Tabell 20. Antalet byggplatser och omrddets areal.

| delgeneralplanlésningen har ocksa undersokts tillgangen pa rekreationsplatser. Malet ar att i delgeneral-
planeomradet trygga rekreationsmajligheterna for invanare, sommargaster och andra Borgabor i Onas skér-
gard. Ocksa de lokala rekreationsmojligheterna har beaktats. Utdver de nuvarande rekreationsomradena
(bl.a. Brunnskar och den syddstra spetsen av Onaslandet) anvisas nya rekreationsomraden pa Risholmen,
Fafangholmen, Langd och Onaslandet samt pa Porto i de omraden som staten dger. Man stravar ocksa efter
att styra den nya fritidsbebyggelsen i grupper sa att strandlinjen halls ledig med tanke pa friluftsliv med alle-
mansratt och att det finns lediga naturomraden.

Varderingarna for omradets naturmiljo, landskap och kulturmiljo samt bevarandet av sardragen har varit
utgangspunkten i planeringen. | delgeneralplanen anvisas de vardefulla objekten for kulturmiljon med plan-
beteckning. Avsikten ar att beakta den unika skdrgardsmiljon da man bygger i kulturlandskapsomraden. Na-
tura 2000-omraden pa Soderskar och Langérens skargardar ar de storsta naturskyddsomradena. Andra om-
raden och objekt som anvisas som naturskyddsomraden &r mindre och de grundar sig pa gjorda naturutred-
ningar.

For vattentrafik och batliv anvisas smabats- och fartygsleder samt hamnomraden for forbindelsebatstrafiken.

Dessutom anvisas smabatshamn avsedd for privat bruk eller for lokalbefolkningen. Pa de stérsta 6arna anvi-
sas riktgivande gang- och cykelvdgar som ocksa kan anvandas for servicetrafiken mellan 6arna. De befintliga
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omradena for batklubbar anvisas i delgeneralplanen men planen innehaller inte helt nya omradesreserve-
ringar for batklubbar.

5.2 Fast bosdttning och fritidsboende

Den fasta bosattningen koncentreras kring Byviken som ar en inre vik mellan P6rtd, Hamnholmen och Last-
holmen. Det gamla byomradet anvisas som byomrade, dar miljon bevaras (AT-3/s). Antalet byggplatser ar
totalt 53, var av 2 st. ar nya. De nya byggplatserna placeras mellan den tdta bybebyggelsen pa Portd. Bygg-
platserna i byomraden ar gamla bostadsomraden i skdrgarden som till storsta del anvands nufértiden for
fritidsboende. Planen mojliggor att fritidshusen kan byggas om till aretruntbostader och att ocksa nya bosta-
der kan byggas i byomradet. Kring Byviken bor i dag 12 invanare aret runt men ocksa manga fritidsbosatta
bor i omradet nastan aret runt.

Omradet for bostadshus bredvid Bod6 batvarv anvisas som byomrade (AT-3), dar det finns sammanlagt 4
befintliga byggplatser. Byggnaderna Norrgard, Sodergard och Hopstick med gardsomradena vid Onasvikens
strand anvisas som AT-3/s- omrade och i omradet finns totalt 3 byggplatser. Dartill anvisas de gamla bostads-
omradena i Kalvoé och Majholmen som byomrade, och de har totalt 3 byggplatser.

| byarnas gamla byggplatser finns i skdargardsmatt aven stora huvudbyggnader och ekonomibyggnader beva-
rats. Byomradena kring Byviken har byggts tatt och det har traditionellt byggts manga byggnader pa bygg-
platsen. Pa byggplatserna iomradena AT-3/s och AT-3 finns ocksd omradets storsta byggratter. Utgangspunk-
ten ar att i gamla byomraden trygga bevarandet av kulturhistoriska varden och byggnadsbestand och i om-
radet bor ocksa finnas en del mojligheter for kompletterande byggande.

Bild 18. Bybebyggelse i Hamnholmen vid Byvikens strandomrade.

| delgeneralplanen anvisas totalt 498 byggplatser for fritidsbebyggelse av vilka 69 st. ar nya byggplatser for
fritidshus. Vid placeringen av nya fritidshus har man beaktat markdgarnas onskemal, naturférhallandena,
landskapet, det befintliga byggandet och kravet pa lediga strandomraden. Vardefulla omraden med natur-
varden, landskapsmassigt vackra omraden och annars kdnsliga omraden stravar man efter att bevara fritt
fran bebyggelse. Man har stravat efter att koncentrera nybyggandet till bebyggda 6ar. Man har stravat efter
att husen byggs i grupper. De flesta nya byggplatserna ligger pa Onaslandet (byggratt for 18 byggplatser) och
pa Lango (13 nya byggplatser). For de andra bebyggda 6arna anvisas i huvudsak bara enstaka nya byggplatser
mellan de gamla konstruktionerna eftersom stérsta delen av stranderna redan har bebyggelse pa dessa o6ar.
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For Portd och Bodd anvisas bara 5 nya platser for fritidshus, men delgeneralplanen mojliggdr betydande
kompletterande byggande for dessa O6ar. Pa Bodo och Porto dr det maijligt att bygga tva fritidshus pa bagge
byggplatser: den egentliga fritidsbostaden och en mindre sidobostad. Portdé och Bod6 ar stora 6ar och lamp-
liga for fridsboendet med tanke pa naturférhallanden och dessutom gar en forbindelsebat till 6arna aret runt.
Losningen stoder ocksa skdrgardssamhallets verksamhet. Pa Onaslandet kan man ocksa utover fritidsbosta-
den bygga en liten sidobostad pa byggplatsen. Pa Kalvo ar fritidsbebyggelsen redan sa tat att en betydande
okning av fritidsbostader pa 6n skulle betydligt férsamra trivseln i omradet. Pa Kalvo finns ingen mojlighet
att bygga sidobostad pa omradena for fritidsbostaderna.

Den totala byggratten pa byggplatsen for fritidsbostader minskar fran den inre skdrgarden mot havszonen
samt fran storre 6ar mot mindre 6ar. Byggratten for byggplatsen anvisas enligt principerna i kapitel 4.7.

Byggratten for batklubbarnas utfardshamnar har faststallts med samma dimensioneringsprinciper som bygg-
platserna for fritidshus och ocksa deras byggratt minskar fran den inre skargarden mot havszonen samt fran
storre 6ar mot mindre Gar. En del av batklubbarnas utfardshamnar finns pa hyresomraden. Pa en delav dessa
omraden anvisas i delgeneralplanen mindre byggratt an enligt dimensioneringsprincipen utgaende fran bat-
klubbens och/eller markidgarens 6nskemal, och outnyttjad byggratt flyttas till markdgarens omrade for fri-
tidshus som anvisas med beteckningen RA-10. Beteckningen RA-10 har bara anvants pa byggplatser dar kal-
kylmadssig byggratt har flyttats 6ver fran ett annat omrade med samma markagare.

Tabell 21. Omrddena f6r bybebyggelse och fritidsbebyggelse i delgeneralplanen

Ar 2006 inledde Borga stad projektet Modern skirgardsby. Projektet grundar sig pa tanken att utveckla ett
nytt omrade for fritidshus som grundar sig pa byggtraditionen i skargarden och dar fritidsbebyggelsen med
sina ekonomibyggnader och bathus byggs enligt det traditionella sattet tatt och nara stranden. P4 samma
gang blir det mer ledig strand. En fastighetsdgare i Onas skargard ar med i projektet Modern skargardsby.
For fastigheten i fraga anvisas tvd omraden (RA91/13/975 och RA92/4/420) for tat fritidsbebyggelse som kan
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utforas med stranddetaljplanen enligt principen om Modern skadrgardsby. Om stranddetaljplanen inte utar-
betas anvisas i delgeneralplanen med tanke pa detta antalet vanliga byggplatser och byggratt som tillats i
omradet.

De gallande byggplatserna for omradena i stranddetaljplanen anvisas med beteckningen RA-9. Pa Kalvo vill
markagaren i omradet for stranddetaljplanen for Pedars dndra den géllande planen som delvis inte har ge-
nomforts, och i detaljplanen anges malen till &ndringen, varvid detaljplanen som tratt i kraft styr andringen
av stranddetaljplanen. Enligt MarkByggL ska markagaren ansvara for den egentliga andringen av strandde-
taljplanen.

5.3 Naring och service

Delgeneralplanen mojliggor placering av sadan foretagsverksamhet som passar i skdrgardens byomraden. |
byomradena (AT-3/s och AT-3) kan man utéver bostader bygga lantbruks- och fiskelagenheters driftcentrum,
icke miljostorande industri och dartill h6rande lagerverksamhet samt privat och offentlig service. Pa bygg-
platsen i byomradet far byggas 100 m2-vy arbetslokaler. F6r Halsholmen anvisas ett nytt omrade med be-
teckningen P-14 for foretagsverksamheten som ordnar fritidstjanster.

| delgeneralplanen anvisas batvarven i Bodo och Portd med beteckning TY-1/s. | omradet far byggas icke
miljostérande industri (bl.a. varvsverksamhet) och dartill hérande lagerverksamhet och omradet maste pla-
neras sa att omradets kulturhistoriska varden och egenart bevaras. Byggratten fér byggplatserna i omraden
TY-1/s anvisas inte i delgeneralplanen. Byggandet i dessa omraden avgors genom bygglovsférfarandet och
till behovliga delar genom ett beslut om undantag for strandomraden.

Bild 19: Bdatvarvet i Bodé.

| delgeneralplanen ar de storsta omradesreserveringarna sadana markomraden som ar jord- och skogsbruks-
omraden. De vanliga skogsomradena anvisas med beteckningen M-4. Jord- och skogsbruksomradena i
stranddetaljplanerna anvisas med beteckningen M-9. Med beteckningarna MU-4 och MY-4 anvisas skogsom-
raden dar det finns ett speciellt behov att styra friluftslivet eller det finns speciella naturvarden i omradet. |
omradena MU-4 och MY-4 ar kalhuggning forbjudet och i omradet far inte fallas trad eller utféras speciella
atgarder som andrar landskapet utan tillstand enligt 128 § i markanvandnings- och bygglagen. Byggratten i
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alla jord- och skogsbruksomradena har i delgeneralplanen berdknats enligt dimensioneringsgrunderna i ka-
pitel 4, och byggratten anvisas for omradena AT, P, RA, LV och TY.

5.4 Fartygs- och smabatsleder, bathamnar och utfirdshamnar, vigar och gang- och cykelvagar
Fartygs- och smabatslederna anvisas i delgeneralplanen enligt den verkliga situationen.

Med beteckningen LS-1 reserveras hamnar for forbindelsebatstrafiken vid skolans och Nokasundets strand
pa Port6 samt vid Bodé hamn. Nya hamnar reserveras i det omrade som staden dger pa vastra stranden av
Kalvé samt pa Onaslandets norra strand. | delgeneralplanen anvisas ocksa flera bathamnar som &r avsedda
for privat bruk eller for lokalbefolkningen. Storsta delen av dessa bathamnar ar befintliga hamnar men nya
bathamnar anvisas ocksa bl.a. pa Lastholmen, Hamnholmen och Onaslandet.

Pa Bodo, Kalvo, Lastholmen och Hamnholmen anvisas riktgivande gang- och cykelvdagar som leder till bat-
hamnarna och som ocksa kan anvéndas for servicetrafiken mellan 6arna. Pa grund av den 6kade fritidsbe-
byggelsen och rekreationsanvandningen ar det ocksa nédvandigt att pa Onaslandet och Lango reservera moj-
lighet till forbindelser mellan olika delar av 6n. Pa dessa 6ar anvisas stigar med beteckningen "Behov av for-
bindelse for gang- och cykeltrafik". Pa Port6 och Bodo anvisas ocksa de befintliga enskilda vagarna.

| delgeneralplanen anvisas 20 utfardshamnar fér batklubbar. | dessa hamnar kan man bygga byggnader och
konstruktioner for batklubbens behov. Byggratten for utfardshamnarna faststalls enligt samma dimension-
eringsprinciper som for byggratten for byggplatserna for fritidshus (se kapitel 5.2). Nya omradesreserveringar
har inte gjorts for batklubbar. Delgeneralplanen gor det ocksd maijligt att anvanda vissa omraden som hor till
batklubbar for vanlig fritidsbebyggelse.

Bild 20. Nokasundets férbindelsebdtsbrygga pa Porté.
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5.5 Rekreation

Sammanlagt cirka 108 ha anvisas for rekreations- och friluftsomraden. Som rekreations- och friluftsomraden
anvisas omradena for Foreningen Nylands rekreationsomrade pa P6rté och pa Onaslandets sédra del samt
Brunnskar som ags av Helsingfors stad, Borga stads omraden pa Kalvo och Fafangholmen och den lilla Vithol-
men vaster om Kalvo. De omraden som férsvarsmakten lamnat pa Porto anvisas ocksa som rekreations- och
friluftsomraden med undantag av omradena vid Makkaraudden och Mellanudden som anvisas som natur-
skyddsomraden (SL). Pa basis av landskapsplanen anvisas rekreationsomraden pa Risholmen och pa vastra
udden av Lang6. Dessa omraden ar i privat 4go. Dessutom anvisas ett nytt omrade som rekreations- och
friluftsomrade pa det stalle som en markéagare foreslagit pa Onaslandets norra del.

For narrekreationsomraden reserveras den gamla skolgarden pa Port6 som staden dger och ett litet omrade
langstinne i Portoviken som byborna anvant for rekreation. Féreningen Nylands friluftsomraden dger detta
omrade. Vid Svartviken pa Port6 anvisas ett litet omrade for badstrand. Detta omrade dgs av staten. Den
sammanlagda arealen for dessa tre omradesreserveringar ar cirka 1,8 ha.

De rekreationsomraden som ligger i omraden med strandplan anvisas med beteckningen VL-9. | strandde-
taljplanerna anvisas dessa omraden for byggplatserna i omradet med stranddetaljplan. Dessa omraden &r
inte allménna rekreationsomraden. Arealen for VL-9-omradena dr sammanlagt cirka 15,5 ha. Med beteck-
ningen VL-10 anvisas omraden fér gemensamt bruk i LAngholmens gamla sdasongfiskeldge (sammanlagt cirka
1,8 ha). Dessa omraden ar inte heller allmdnna rekreationsomraden. Med tanke pa batférare som hor till
batklubbar och segelklubbar ar utfardshamnarna (20 st.) viktiga omraden for rekreation.

| och med delgeneralplanen minskar antalet fria strandomraden i omradet men det kommer ocksa i fortsatt-
ningen att finnas stora omraden med fri strand som kan anvandas med stod av allemansratten.

Bild 21. Fafdngholmens sédra strand. Borga stad képte ett omrdde pa cirka 12 ha pd Fafdngholmen som kommer att
anvdndas som rekreationsomrdde pa basis av markanvdndningslésningarna i utkastskedet for delgeneralplanen.
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5.6 Naturmiljo

Beteckningarna for naturvdrden och naturlandskap grundar sig pa gjorda utredningar (kapitel 2.2.6). Med
beteckningen SL anvisas de naturskyddsomraden som redan har inrattats och som kommer att inrattas med
stdd av naturvardslagen. Makkarauddens omrade pa Port6 ar det storsta av de nya naturskyddsomraden
som ska inrattas i markomraden. De nya SL-omraden som anvisas i privatdagda omraden ar huvudsakligen
tradlosa eller nastan tradlosa skdr och sma holmar i den yttre skargarden och i havszonen.

Tabell 22: Vérdefulla naturomrdden och objekt som anvisas som naturskyddsomrdden (i kapitel 2.2.6 beskrivs objektens

naturvdrden).

Objekt nr  |Namn Planbeteckning

LK-14 och |Soderskars och Langorens skargard Omrade som ingdr i natverket Natura 2000, SL

LK-33

LK-34 Stora Farholmens grupp av holmar och skar SL

LK-2 Kalvon, vastra sidan, Timmenikens namnlésa skér SL

LK-5, LK-6 |Fafanghallarna SL

LK-15 Algskar SL

LK-13 Rénnskar SL, omrade med miljovarden som bér bevaras

LK-23 Andersholmens namnldsa skar SL, omrade med miljovarden som bor bevaras

LK-24, LK- |Traskesholmsotren och Traskesholmen SL, omrade med miljovarden som bor bevaras

25

LK-26 Blydren SL, omrade med miljévarden som bor bevaras

LK-27 Stomskar SL, omrade med miljovarden som bér bevaras

LK-28 Truthallet SL, omrade med miljovarden som bér bevaras

LK-29 och [Makkaraudden, Makkarauddens tjarn och havsstrandéang SL, omrade med miljévarden som bor bevaras,

LK-42 riktgivande friluftsled, en del av omradet som &r viktigt
med tanke pa kulturmiljon, riksintresse (ma/v)

LK-32 Mellanklobben SL, omrade med miljovarden som bor bevaras

LK-35 Linholmsoérens skér SL

LK-31 Portévikens strandlund SL, AT-3/s, luo, en del avomradet som &r viktigt med
tanke pa kulturmiljon, riksintresse (ma/v)

Bild 22. Snedbilder pGg omrdden med beteckningen SL.
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Bild 23. Omrdden som anvisas med beteckningen SL och S-1 i delgeneralplanen. Objektsbeteckningen hdnvisar till
plankartan och tabellerna 22-23.

Enligt berdakningen av byggratt har byggratten for skyddsomradena flyttats till de omraden som i planen re-
serveras for byggande, med undantag av de omraden som forsvarsmakten lamnat pa Porto. Pa Makkaraud-
den och pa Soderskars fyroar finns befintliga byggnader och byggplatser men i delgeneralplanen anvisas
dessa omraden som SL-omraden och inga byggplatser anvisas pa plankartan.

59



Bild 24. Till vénster Tréskesholmsérens havsstrandsdng, i mitten Trdskesholmens glosjé och till héger Tréskesholmens
rundhdillar.

De naturtyper som ska skyddas med stéd av 29 § i naturvardslagen anvisas med beteckningen S-1.

Tabell 23. Omrdden och objekt som anvisas med beteckningen S-1 (i kapitel 2.2.6 beskrivs objektens naturvdrden).

Objekt nr |Namn Planbeteckning

LK-41 Sandstranden pa Port6 S-1

LK-4 Flakaholmens havsstrandéang S-1

LK-8 Onasvikens lund och havsstrandang S-1, MY-4, luo, en del avomradet som ar viktigt med
tanke pa& kulturmiljon, riksintresse (ma/v)

LK-20 Bodos hawsstrandang S-1

LK-30 Lenikens lund och madkéarr S-1, riktgivande friluftsled

De 6vriga vardefulla naturomradena och objekten enligt kapitel 2.2.6 anvisas som jord- och skogsbruksdomi-
nerade omraden med sarskilda naturvarden (MY-4), som rekreationsomraden med sarskilda naturvarden
(VR-2, VL-2) och/eller som omraden som &r viktiga med tanke pa naturens mangfald (luo) och/eller med
beteckningen "Omrade med sarskilda miljovarden".

Bild 25. Fran den vdstligaste delen av Bjérkholmen till den éstligaste delen av holmen strdcker sig en vdrdefull strand
med tanke pé sina naturvérden och sitt landskap. Stranden, som dr 6ver en och en halv kilometer Idng, omfattar hela
den sédra—sydvdstra stranden och ddr finns stenbunden mark, stranddngsvegetation och stdllvis sandstrand. | planen
anvisas omradet som jord- och skogsbruksdominerat omrdde med miljévérden (MY-4) och som omrdde som dr sdrskilt
viktigt med tanke pd naturens mangfald (luo) samt som omrdde med miljévérden som ska bevaras (landskapet).
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5.7 Kulturmiljo

Beteckningarna och bestammelserna for kulturmiljovarden grundar sig pa gjorda utredningar och pa inven-
teringar som gjorts pa riksniva (RKY 2009) och pa landskapsniva.

Omraden med nationellt vardefulla kulturmiljéer anvisas med beteckningen ma/v som beskriver omradets
sardrag. Sadana nationellt vardefulla omraden ar Norrgards och Sodergards byggnader med gardsomraden i
Onas, fiskeri- och lotsbyn Port6 kring Byviken, lotsarnas gamla bo- och vaktstéllen pa Ragskar och Andershol-
men, Soderskars fyroar och Langholmens gamla sdsongfiskeldge. Larsskars hamnplats ar vardefull pa land-
skapsniva och den anvisas med beteckningen ma/m. De lokalt vardefulla omradena pa Kalvé samt varvsstran-
den pa Bodo anvisas med beteckningen ma/p. | omraden med kulturmiljoer anger beteckningen for omra-
desreserveringar (t.ex. AT-3/s, TY-1/s, VL-3/s, RA-12/s, RA-21/s, LV-2/s) det huvudsakliga anvandningsinda-
malet for omradet. | planbestdmmelserna fér de vardefulla omradena ingar bestimmelser om planering,
byggande och skydd. Dessa bestammelser styr omradesanvandningen och byggandet. Noggrannare bestam-
melser om byggande féljer i kapitel 5.9 nedan.

Sammanlagt 7 nya byggplatser anvisas i omraden med
vardefulla kulturmiljéer, av vilka 5 byggplatser placeras i
den gamla fiskeri- och lotsbyn Port6 kring Byviken och 2
byggplatser placeras i Langholmens och Motlandets sa-
songfiskeldage. De nya byggplatserna placeras mellan eller
bredvid de gamla byggplatserna sa att de passar ihop med
byggsattet och landskapet i skargardsbyn. Dessutom anvi-
sas med objektsbeteckning en byggplats for en bastu for
Sédergards driftscentrum pa Onaslandets 6stra strand.

Bild 26. Fiskeri- och lotsbyn Pérté kring Byviken dr en kulturmiljé
av riksintresse. Detta vdrdefulla omrdde anvisas med beteck-
ningen may/v pd delgeneralplanekartan. | det virdefulla omra-
det finns sammanlagt 74 befintliga byggplatser (réd punkt) och
5 nya byggplatser (bla triangel).

P3 Hamnholmen anvisas byggnaderna och garden kring

lotshuset med omradesreservering SRS, omrade som skall

skyddas med stod av byggnadslagstiftningen. Med sr-be-

teckning (byggnads- eller kulturhistoriskt vardefullt skyddsobjekt) anvisas byggnaderna pa Séderskars fyr-
och lotsbar, det gamla tullhuset pa Port6, lotsarnas gamla vaktstuga pa Ragskér, de historiska sjomarkena pa
Ronskar och Basdren och ruinen av en villa pa Killingholmen.

Bild 27. Pa bilderna fran vdnster till héger: Byggnaderna pd Séderskdrs fyré, lotshuset péd Hamnholmen (bild: Soile Tirild),
lotsarnas vaktstuga pd Rdgskdr och kumlet pa Baséren (bild: Soile Tirild).
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De fasta fornlamningarna anvisas med sm-beteckning pa plankartan. Objektsbeteckningen hanvisar till tabel-
lerna 11 och 12 i kapitel 2.2.6 ovan. | tabellerna anges uppgifterna om objekten, bl.a. typ av fornminne och
tidsperiod. Det finns sammanlagt 22 objekt, av vilka 9 ligger under vatten. | samband med beredningen av
planen har man inte gjort en arkeologisk inventering under vatten dar man skulle ha sett 6ver var objekten
under vatten ligger. Detta innebar att uppgifterna om objekten under vatten i huvudsak baserar sig pa dy-
karnas observationer som Museiverket har underrattats om och uppgifterna om deras lage kan vara inexakta.

De objekt som réknas upp i tabellerna 13 och 14 i kapitel 2.2.6 (mdjliga fornlamningar och andra objekt)
anges inte pa plankartan. De objekt som upptacktes i Forststyrelsens inventering (2010) och som géller krigs-
historien, sjofarten och fisket pa Portd och Soderskar anges inte heller pa plankartan. Omradena pa Porto
anvisas som naturskyddsomraden (SL) och for rekreation (VR) och omradena pa Soderskar anvisas som na-
turskyddsomraden, vilket innebér att vardena for objekten i dessa omraden inte dventyras.

Bild 28. Pa bilderna fran vinster till héger: Napoleons sten pd Onaslandets sydvdstra-vdstra strand (bild: Sinikka
Joutsalmi), en grav fran bronsadldern pa Kalvé (bild: Vesa Laulumaa) och en labyrint pd Ragskdr (bild: Vesa Laulumaa).

5.8 Andra beteckningar och bestimmelser

Genom delgeneralplaneomradet gar kraftlinjen Estlink 2 som gravts ned i havsbotten. Pa plankartan anvisas
kraftlinjen med en beteckning for elledning.

Det omrade som forsvarsmakten lamnat pa Porté anvisas med beteckningen ep/v. Avsikten med beteck-
ningen ar att visa att det i omradet finns statens/forsvarsmaktens konstruktioner och anordningar som kan
underhallas, repareras och fornyas. Beteckningen galler till behdvliga delar alla de omraden som forsvars-
makten och sjébevakningssektionen lamnat dven om detta anges med beteckningen i fraga pa plankartan.

Vid utarbetandet av denna delgeneralplan har man inte undersokt maojligheten att placera vindkraftverk i
omradet i enlighet med 10 a kap. MarkBygglL och generalplanen kan darfor inte anvandas som grund for
beviljande av bygglov for ett vindkraftverk. Om man anda pabdrjar ett projekt for att bygga ett vindkraftverk
i omradet ska man i samband med behandlingen av ett undantagsbeslut, avgérande som géller planerings-
behov, bygglov eller atgardstillstand som galler projektet begira ett utlatande fran férsvarsmakten (huvud-
staben).

| det omrade som har anvants for forvaring av batar, batvarvsverksamhet och for batbyggeriverksamhet kan
det finnas féroreningar i marken. Féroreningarna i marken ska vid behov undersdkas och saneras innan grav-
eller byggarbeten utfors i omradet.

5.8.1 Vattentjanster

Pa alla byggplatser ska vattentjansterna (rent hushallsvatten och behandling av avloppsvatten) ordnas pa
fastigheten enligt gdllande lagstiftning och Borga stads miljoskyddsforeskrifter samt enligt kraven i planbe-
stimmelserna. Det ar forbjudet att bygga vattentoalett med undantag av TY-omraden och byggplatser for
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permanent bebyggelse inom AT-omraden men en torrtoalett ar alltid den primara losningen ocksa for per-
manenta bostader. | ett AT-omrade kan en fritidsbostad byggas om till en aretruntbostad med villkoret, att
det pa byggplatsen finns tillrackligt med drickbart vatten fér boendets behov och att avlioppsvattnet kan be-
handlas i enlighet med kraven pa behandling av hushallsavloppsvatten.

Grundvatten bildas i nagon man nastan 6verallt men det finns inte alltid tillrackligt tjocka vattenledande skikt.
Vanliga ringbrunnar dr noédvandigtvis inte tillrackliga for vattenforsorjning i den klippiga skdrgarden men med
borrbrunnar brukar man fa vatten. Man kan dock inte pa forhand garantera att borrbrunnsvattnet duger som
hushallsvatten. Man ska alltid |ata undersoka kvaliteten pa vattnet innan brunnen tas i bruk. Héga halter av
arsenik, fluorid och radon forekommer oftare i berggrundvatten och i borrbrunnar jamfért med ringbrunnar.
| frdga om bergsborrbrunnar kan salthalten i havsvatten stora eller ibland till och med hindra anvéndningen
av brunnsvatten pa grund av forhdjda halter av klorid.

Pa grov sand- och grusjord brukar vanliga ringbrunnar vara tillrdckliga for vattenforsérjning. De gamla bygg-
platserna for aretruntboende pa Port6 har haft vanliga ringbrunnar men under de senaste aren har man
ocksa byggt borrbrunnar kring Byviken. Om det inte kommer tillrdckligt med vatten fran brunnarna kan havs-
vatten filtreras till rent dricks- och bruksvatten med omvand osmos som ar en vattenfiltreringsteknik. Kost-
naderna for att skaffa, anvanda och underhalla omvand osmos anlaggningar ar rimliga i dag. Nar det géller
att producera tillrdckligt med hushallsvatten kan en omvand osmos anldggning vara ett bra alternativ till
borrbrunnar i skargarden bade for fritidsbostdder och for aretruntbostader.

| planeringsomradet finns det 429 byggplatser for fritidsboende och i generalplanen tillats 69 nya byggplatser
for fritidsboende. | fritidsbostader far inte byggas vattentoalett, vilket innebar att vattenférbrukningen blir
lagre, och da ar det ocksa lattare att behandla avloppsvatten pa varje byggplats. Nar det galler behandling av
gratt avloppsvatten foljer man gallande lagstiftning och stadens miljoskyddsforeskrifter. Med beaktande av
kravet pa byggplatsens storlek, 5 000 m?, kan man anta att ocksa gratt avloppsvatten kan behandlas i omra-
dena for fritidsbostader i enlighet med gallande lagstiftning och bestammelser.

Det har anvisats sammanlagt 63 byggplatser fér aretruntboende, av vilka tva r nya. Aretruntboende stiller
sarskilda krav pa avloppsvattensystem. | delgeneralplaneomradet i Onas ligger ungefér ett tiotal fastigheter
som férmodligen anvander en gammal vattentoalett. Enligt uppgifterna har endast en fastighet férnyat sitt
avloppsvattensystem och storsta delen av dessa fastigheter anvander ett system som baserar sig pa en sluten
tank eller ett system med flera slamavskiljare. | skdrgarden finns det for tillfallet endast ett fartyg som tom-
mer slamavskiljare/slutna brunnar och det ar relativt dyrt att tdmma brunnar. | skdrgarden beror det pa va-
derforhallanden hur tomningen lyckas. Ett avloppsvattensystem som baserar sig pa en sluten brunn &r inte
en hallbar |6sning i skdrgarden.

| aretruntbostader ar en torrtoalett den primara l6sningen enligt planbestimmelserna. Pa marknaden finns
flera torrtoalettlésningar. Sadana ar till exempel torrtoalett eller komposterande toalett, férbranningstoalett
eller frysande toalett. De nuvarande metoderna gér det majligt att placera en toalett ocksa i anslutning till
en bostad. | de allmdnna bestammelserna ingar ett krav pa att avloppsvatten ska kunna behandlas pa fastig-
heten pa ett hallbart sitt. Detta forutsatter att gratt avioppsvatten ska behandlas pa den egna byggplatsen
sa att det inte uppstar omfattande tomningstrafik pa fastigheterna. En torrtoalett &r en motiverad 16sning
ocksa med tanke pa hushallsvattenforbrukning eftersom det i skargarden kan uppsta problem med att det
inte finns tillrackligt med grundvatten sarskilt under torra somrar.

Man har ndrmare undersokt de tdta byomraden dar det ar mojligt att bygga om en fritidsbostad till en aret-
runtbostad, och i dessa omraden forvantas inga problem. Nar man anséker om dndring av anvdndningsan-
damalet ska man i samband med tillstandsprocessen kontrollera om det finns tillrdackligt med drickbart vatten
for boendets behov och om det ar mgjligt att behandla den 6kade mangden avloppsvatten pa fastigheten.
Om dessa forutsattningar inte uppfylls ar det inte mojligt att bygga om en fritidsbostad till en aretruntbostad.
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Byvikens strander pa Hamnholmen, Lastholmen och Port6 ar gamla tatbebyggda byomraden. Den gamla mil-
jon bevaras bast med beteckningen AT-3/s som stdoder bevarandet av det gamla byggnadsbestandet och moj-
liggor sddant kompletterande byggande som passar in i en gammal bybebyggelse. | delgeneralplanen anvisas
sammanlagt 53 byggplatser med beteckningen AT-3/s kring Byviken. Av dessa dr endast tva byggplatser nya.
| dag bor man aret runt endast pa sju byggplatser. Efter att gamla bostadshus har blivit tomma har deras
anvandningsdandamal sa smaningom dndrats till fritidsboende utan att man har fattat ett beslut om andring
av anvandningsdandamalet som kravs i markanvandnings- och bygglagen eller i den lag som féregick den, med
undantag av atta byggplatser dar det finns endast fritidsbostader. Pa tre byggplatser har man byggt en ny
fritidsbostad pa platsen fér det gamla bostadshuset. Bergiga och/eller sma byggplatser samt de 6vriga for-
hallandena pa en byggplats (t.ex. placering av fastighetens egen eller grannfastighetens hushallsvattenbrunn,
byggnadernas placering néra strandlinjen osv.) kan begransa mojligheterna att 4ndra byggplatsens anvand-
ningsdndamal till aretruntboende. Pa basis av en noggrannare utredning har man uppskattat att det eventu-
ellt inte ar mojligt att dndra byggplatsens anvandningsandamal till aretruntboende pa 20 byggplatser kring
Byviken.

Nedan beskrivs narmare ur vattentjansternas synvinkel de omraden pa varje 6 som anvisats for bybebyggelse
(omradena AT-3/s och AT-3).

Hamnholmen

P& Hamnholmen finns 13 byggplatser med beteckning AT-3/s. Storsta delen av byggnadsbestandet pa bygg-
platserna ar gammalt och byggplatserna har varit avsedda for aretruntboende. Man har direkt byggt en fri-
tidsbostad endast pa tva byggplatser. Efter att bostadshusen har blivit tomma har deras anvandningsandamal
andrats till fritidsboende utan att man har fattat ett beslut om dndring av anvandningsdandamalet som kravs
i markanvandnings- och bygglagen eller iden lag som foregick den, med undantag av tva byggplatser dar man
har byggt en ny fritidsbostad pa platsen for det gamla bostadshuset. Den gamla miljon bevaras bast med
beteckningen AT-3/s som stéder bevarandet avdet gamla byggnadsbestandet och méjliggér sadant komplet-
terande byggande som passar in i en gammal bymiljé.

Pa basis av en noggrannare inventering kan vattentjansterna ordnas utan problem enligt foreskrifterna och
bestdmmelserna pa fem byggplatser pa Hamnholmen. Pa tva fastigheter (1:586 och 1:266) finns det fyra
gamla hushallsvattenbrunnar och flera grannfastigheter har servitutsratt for att anvanda hushallsvatten. Om
man flyttar tillbaka in i alla de bostadshus som anvands pa sommaren och om fritidsbostaderna pa AT-3/s-
omradet byggs om till aretruntbostader racker grundvatten i holmens sydostra del uppskattningsvis inte till
boendets behov. Man kan vara tvungen att skaffa tillaggsvatten till exempel genom att filtrera havsvatten till
bruksvatten med omvand osmos som &r en vattenfiltreringsteknik. | fraga om fastigheten 1:266 ska man
ocksa narmare undersdka om det finns en plats for ledande av renat avloppsvatten sa att man inte dventyrar
tva brunnar med servitut pa fastigheten.

P& Hamnholmens sydostra del kan sju byggplatser med beteckning AT-3/s vara sadana dér det inte &r moijligt
att behandla avloppsvatten pa fastigheten enligt gdllande bestimmelser utan att géra nagra specialarrange-
mang, om mangden avloppsvatten som ska renas 6kar betydligt. Dessa sju byggplatser omfattar fyra bergiga
byggplatser som i dag anvands for fritidsboende och som ligger p4 Hamnholmens sédra strand samt tre sma
och bergiga byggplatser p& holmens sydéstra del som &r mindre &n 3 000 m? och som ocks& anvands for
fritidsboende. P& Hamnholmens nordostra del finns en byggplats, fastigheten 1:555, dar vattentjansterna
forutses krava ett eventuellt servitut pa grannfastigheten.

Nar det galler Hamnholmen kan man sammanfattningsvis konstatera att det eventuellt inte ar maojligt att
andra byggplatsens anviandningsandamal till aretruntboende pa foljande fastigheter pa Hamnholmen: 1:128,

1:105, 1:104, 1:89 och 3:2 (bildar tillsammans en byggplats), 1:90 och 1:265 samt 1:87.

Listholmen
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Pa Lastholmen finns det sju byggplatser med beteckning AT-3/s dar byggnadsbestandet huvudsakligen ar
gammalt och avsett for aretruntboende. Efter att bostadshusen har blivit tomma har deras anvandningsan-
damal andrats till fritidsboende utan man har fattat ett beslut om andring av anviandningsandamalet som
kravs i markanvandnings- och bygglagen eller i den lag som foregick den. Pa basis av en noggrannare inven-
tering kan vattentjansterna ordnas utan problem enligt foreskrifterna och bestammelserna pa tre byggplat-
ser. Byggplatsen for fastigheten 1:64 ar stor men relativt bergig och vattentjansterna pa fastigheten forutses
krdva ett eventuellt servitut pa grannfastigheten. Tre byggplatser pa 6ns norddstra del vid Nokasundet ar
sma och bergiga. Pa dessa byggplatser ar det inte maojligt att behandla avloppsvatten pa fastigheten enligt
gallande bestammelser utan att géra nagra specialarrangemang, om mangden avloppsvatten som ska renas
okar betydligt.

Om man flyttar tillbaka in i alla de bostadshus som anvands pa sommaren och om fritidsbostdaderna pa AT-
3/s-omradet byggs om till aretruntbostader racker grundvatten pa Lastholmen uppskattningsvis inte till bo-
endets behov. Man kan vara tvungen att skaffa tillaggsvatten till exempel genom att filtrera havsvatten till
bruksvatten med omvand osmos som ar en vattenfiltreringsteknik.

Nar det gdller Lastholmen kan man sammanfattningsvis konstatera att det eventuellt inte ar mojligt att andra
byggplatsens anvandningsiandamal till dretruntboende pa féljande fastigheter pa Lastholmen: 1:173, 1:63,
1:158 och 1:64.

Portd

Pa Portd finns det 34 byggplatser med beteckning AT-3/s dar byggnadsbestandet huvudsakligen 4r gammalt
och avsett for aretruntboende. Efter att bostadshusen har blivit tomma har deras anvandningsandamal sa
smaningom dndrats till fritidsboende utan att man har fattat ett beslut om dndring av anvandningsdndamalet
som kravs i markanvandnings- och bygglagen eller i den lag som féregick den, med undantag av tva byggplat-
ser dar man har byggt en ny fritidsbostad pa platsen for det gamla bostadshuset. Pa tre byggplatser har man
direkt byggt en fritidsbostad. | dag bor man aret runt pa sju byggplatser. Bergiga och/eller sma byggplatser
samt de Ovriga forhallandena pa en byggplats (t.ex. placering av fastighetens egen eller grannfastighetens
hushallsvattenbrunn, byggnadernas placering néra strandlinjen, en smal byggplats osv.) kan begrdnsa moj-
ligheterna att dndra byggplatsens anvandningsandamal till aretruntboende. Pa basis av en noggrannare in-
ventering kan vattentjansterna pa 24 byggplatser ordnas utan problem enligt foreskrifterna och bestammel-
serna. P4 fem sma byggplatser (arealerna &r ca 1 900-3 200 m?) som ligger i en titbebyggd miljé &r det
sannolikt inte mojligt att behandla avloppsvatten pa fastigheten enligt gdllande bestimmelser utan att géra
specialarrangemang, om mangden avloppsvatten som ska renas 6kar betydligt. Fyra byggplatser ar sa bergiga
att det sannolikt inte &r mojligt att behandla avloppsvatten pa fastigheten enligt gdllande bestdmmelser utan
att gora specialarrangemang. En byggplats for aretruntboende (1:39) har en mycket liten areal pd endast 2
500 m? men om det inte &r méjligt att pa fastigheten ordna vattentjanster i frdga om avloppsvatten kan man
vid behov undersdka mojligheten att stifta ett servitut pa grannfastigheten.

Sammanfattningsvis kan man konstatera att det eventuellt inte ar majligt att andra byggplatsens anvand-
ningsandamal till aretruntboende pa foljande fastigheter pa Port6: 1:577, 1:6 (pa den ena byggplatsen), 1:47,
1:67, 1:144 och 1:146 (bildar en byggplats), 1:206, 1:207, 1:108 och 1:83.

Bodd, Onaslandet, Kalvén och Majholmen

Det finns tre byggplatser med beteckning AT-3/s pa Onaslandet, fyra byggplatser med beteckning AT-3 pa
Bodo, en byggplats med beteckning AT-3/s och en byggplats med beteckning AT-3 pa Kalvén och en byggplats
med beteckning AT-3 pa Majholmen. Pa basis av en noggrannare inventering kan vattentjansterna pa dessa
byggplatser ordnas utan problem enligt foreskrifterna och bestimmelserna.

Sammandrag dver vattentjanster

Miljévardsbyran i Borga stad kanner inte till sddana problem som har uppstatt i behandlingen av avloppsvat-
ten i Onas. | samband med delgeneralplanearbetet har man narmare undersokt de tata byomraden dar det
ar mojligt att andra en fritidsbostad till en aretruntbostad. Det férvantas inte ndgra problem idessa omraden.

65



Med beaktande av lagstiftningen, stadens miljoskyddsfoéreskrifter och planbestdammelser finns det inte inom
synhall att genomférandet av generalplanen medfor olagenhet for naturen eller narmiljon. Nar det galler att
ordna vattentjanster konstateras sammanfattningsvis att vattentjanstlosningarna i delgeneralplaneomradet
har undersokts pa samma precisionsniva som i generalplanen i den omfattning som kravs i 39 § MarkByggL.
De byggplatsspecifika lI6sningarna kompletterar de l6sningar som anvands och man fattar beslut om dessa i
samband med ansdkan om bygglov.

5.8.2 Delgeneralplanen har en riktgivande karaktar nar en stranddetaljplan dndras

Delgeneralplanen har en riktgivande karaktar nar en stranddetaljplan dndras. Andringarna far inte vara i strid
med delgeneralplanen. Pa Kalvon vill markagaren i omradet for stranddetaljplanen for Pedars dndra den gal-
lande planen som delvis inte har genomférts, och i delgeneralplanen anges malen for dndringen. Detta inne-
bar att delgeneralplanen som tratt i kraft har en riktgivande karaktar vid dndringen av stranddetaljplanen.
For det omrade pa Onaslandets sédra spets som dgs av foreningen Nylands friluftsomraden galler en strand-
detaljplan. | delgeneralplanen anvisas hela omradet som frilufts- och strévomrade. Enligt markanvandnings-
och bygglagen ska markdgarna ansvara for den egentliga &ndringen av stranddetaljplanen.

| delgeneralplanen foreslas att de géllande stranddetaljplanerna ska dndras enligt féljande:

Stranddetaljplanens namn Datum for godkan- | Andring
nande eller faststal-
lande
Sodra spetsen av Onas, Onas by 3.5.1993 Planomradet anvisas som VR-omrade (frilufts- och strévomrade),

VR-2-omrade (frilufts- och strovomrade med sarskilda miljovar-
den), luo-omrade (omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa na-
turens mangfald, objektet LK-12) och med egenskapsbeteckning
anvisas omradet som omrade med miljovarden som ska bevaras.
Pedars, Svartback by 5.7.2000 Pa Kalvon kan en byggplats med gemensam strand pa véstra stran-
den av fastigheten 638-468-2-152 (kvarter 1, RA, dimensionering:
0,5 kalkylmassiga tomter for fritidsbostader med egen strand) och
ett RM-omrade pa 6ns inre del (kvarter 3, dimensionering: 1,7 kal-
kylmassiga tomter for fritidsbostdder med egen strand) som anvi-
sasistranddetaljplanen @ndras genom en stranddetaljplanedndring
till tva byggplatser som gransar till stranden, av vilka den ena ligger
pa Ostra stranden och den andra pa vastra stranden (anvisas med
beteckningen VL-9/RA-9 pa delgeneralplanekartan). Byggratten per
tomt faststalls i samband med dndringen av stranddetaljplanen. |
RM-omradet finns en byggratt som motsvarar 0,2 kalkylméssiga
tomter for fritidsbostader med egen strand, dvs. 60 m2-vy (0,2/1,7
* 500 m2-vy). Detta omrade anvisas i delgeneralplanen med beteck-
ningen RM-9/RA-18.

5.9 Bestammelser och anvisningar om byggsatt

Med delgeneralplanen styrs direkt byggandet i omradet. Pa basis av planen kan man direkt bevilja bygglov
for de byggplatser som ligger i strandomraden. | planen ges bestimmelser om byggande och andra atgar-
der samt bestammelser om skyddet av den byggda miljon. Nedan finns en sammanstalining av de planbe-
stammelser som styr byggsattet. Som stod for planbestdmmelserna har man utarbetat bygganvisningar
som specificerar planbestaimmelserna och som bor beaktas vid byggande. Bygganvisningarna galler foljande
teman: beredskap for 6versvamningar, anpassning av byggandet till den vardefulla kulturmiljon, anpassning
av fritidsbostader till strandlandskapet i skargarden och energieffektivitet.
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5.9.1 Beredskap for 6versvamningar

Vid Ostersjons kust foriandras vattenstdndet snabbt, vilket beror pd harda vindar och lufttrycksskillnader samt
stdende vagor da Ostersjons vattenstand stiger och sjunker. P4 grund av klimatférandringen blir det allt vik-
tigare att forbereda sig for oversvamningar. Med planbestimmelserna och placeringen av de nya byggplat-
serna stravar man efter att forebygga skador som Oversvamningar orsakar byggnader. Det uppstar en konti-
nuerlig risk for 6versvamningar om man bygger i sddana punkter i terrdngen som ligger for lagt eller for néra
stranden. D3 isen pressas mot stranden Okar detta stéllvis risken fér skador.

Bestédmmelsen om lagsta bygghojd galler alla byggnader med undantag av bathus:
Vid en havsstrand dr ldgsta byggh6jd fér andra byggnader dn bathus +3,0 meter i héjdsystemet N2000. Ocksa
vdagsvallet ska beaktas. DG den Idgsta bygghdjden faststdills, ska risken fér éversvdmning beaktas ocksd sa att
konstruktionerna inte férstérs da vattnet stiger.

Med den rekommenderade lagsta bygghtjden avses den héjdniva, under vilken man inte bor placera kon-
struktioner som skadas nar de blir vata. Den rekommenderade lagsta bygghojden beror pa hogvattenstandet
men ocksa pa byggnadens anvandningsandamal och byggsatt samt pa den tilldggshdjd som beror pa sardra-
gen av Ostersjons kust och pa eventuell inverkan av vagor. Det bor beaktas att den lagsta golvhdjden ska vara
klart 6ver den lagsta bygghotjden pa grund av byggnadstekniska skal. | de flesta fall 4r den ldgsta golvhéjden
+3,5 meter.

Bild 29. Till vénster den ldgsta bygghdjden fér en sockelgrund och ventilerad krypgrund. Till héger bygghéjden for ett
grundmursfundament med kdllare pG mark. (Kdlla fér bilden: Tulviin varautuminen rakentamisessa: Opas alimpien ra-
kentamiskorkeuksien mddrittdmiseksi ranta-alueilla. Miljéhandledning 2014, Finlands miljécentral, Meteorologiska in-
stitutet, miljéministeriet, jord- och skogsbruksministeriet, Helsingfors 2014)

Vaghojden pa 6ppet hav, 6arnas skuggningar, strandens lutning samt bottnens struktur och strandvegetation
ar faktorer som paverkar vaghdjden i skdrgarden och i narheten av stranden. Vagsvallet varierar fran noll till
flera meter beroende pa platsen och man kan inte ge allméangiltiga anvisningar for héjdnivaer. | den inre
skadrgarden finns omraden som Garna effektivt skyddar. Vagsvallet i dessa omraden &r jamforbart med
vagsvallet i insjoarna. | den yttre skdrgarden, och om en byggplats ar utsatt for vagor pa oppet hav, ska
vagsvallet och bygghdjden faststallas fran fall till fall.

Bild 30. Strandens lutning pdverkar héjden pa vdgsvallet. Vid branta strédnder dr vagsvallet hégt jimfért med vaghdjden.
(Kdlla fér bilden: Tulviin varautuminen rakentamisessa: Opas alimpien rakentamiskorkeuksien mddrittdmiseksi ranta-
alueilla. Miljhandledning 2014, Finlands miljécentral, Meteorologiska institutet, miljéministeriet, jord- och skogsbruks-
ministeriet, Helsingfors 2014)
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Man kan beakta risken fér 6versvamningar, vagor, hoga stank och isen som pressas mot kusten genom att
bygga pa ett tillrackligt avstand fran strandlinjen. Féljande bestammelser ges i delgeneralplanen:
Avstdndet frdn en byggnad till strandlinjen samt placeringen av en byggnad pa byggplatsen skall bestdmmas sé
att landskapets naturenlighet i man av méjlighet bevaras.
Andra dn bathusbyggnaders avstand fran strandlinjen vid medelvattenstandet skall vara minst 50 m, om inte
annat féljer av kravet i det féreggende. | omrdden med beteckning AT-3/s, TY-1/s och RA-21/s ska man i frdga
om byggnadernas placering och avstand fran strandlinjen i férsta hand félja traditionell praxis fér placering av
byggnader i omradet.
En bastubyggnad pd hégst 25 m?-vy fér byggas ndrmare én 50 m frén strandlinjen. Bastubyggnadens avsténd
fran strandlinjen vid medelvattenstdndet ska dock vara minst 20 meter.

Forr i tiden har man klokt nog placerat de gamla byggplatserna i skdrgarden sa att de ar skyddade for vind
och vagor. Bra exempel pa detta ar Norrgards och Sédergards driftscentrum vid den skyddade Onasvikens
strand och bybebyggelsen i Portd kring Byviken. Da har man ocksa valt bygghdjden sa att 6versvamningar
inte medfor betydande skada. Darfor kan de nya byggnaderna i omradena med beteckning AT-3/s och TY-1/s
placeras enligt traditionell praxis sa att byggnaderna ligger narmare stranden jamfort med andra omraden.
Omradet med beteckning RA-21/s &r ett gammalt sdsongfiskeldge dar bevarandet av de riksomfattande var-
dena forutsatter att byggnaderna placeras nara vattnet.

5.9.2 Anpassning av byggandet till den vardefulla kulturmiljon

Da man bygger i omraden med nationellt vardefulla kulturmiljéer eller vidtar andra atgarder ska féljande
planbestammelser beaktas:
Omradet dr sdrprdglat med vérdefull byggnadstradition.
Ny- och ombyggnader ska anpassas till bymiljén och byggnadstraditionen. | byggandet ska hdnsyn tas till att
omrddet hér till en nationellt vérdefull kulturmiljé.
Byggnader far inte rivas utan lov enligt 127 § MarkByggl eller dndra deras exteriérer s att deras kulturhistoriskt
eller fér miljén vérdefulla karaktdér forstérs.
P& omradet far inte byggas eller vidtas andra Gtgdrder sa att det férsvagar den nationellt vérdefulla, kulturhisto-
riska miljéns vérden (41 § 2 mom. MarkByggL).
Museimyndigheten ska héras vid projekt som har betydande konsekvenser for kulturlandskapet eller den be-
byggda kulturmiljén.

For omraden med beteckning AT-3/s, TY-1/s, RA-12/s, LV-2/s och RA-21/s, dar miljon bevaras ges bl.a. fol-
jande bestdammelser som styr byggande och andra atgarder:
Omradet bor planeras sé att de kulturhistoriska vérdena i omrddet och omrddets sdrart bevaras.
Vid byggandet ska beaktas omrddets kulturhistoriskt virdefulla karaktér sG att nybyggnad och dndringarna i de
befintliga byggnaderna till byggsdtt, skala och placering anpassas till det befintliga byggnadsbestdndet och miljén
och att de kulturhistoriskt betydande befintliga byggnaderna och konstruktionerna samt gdngvdgarna, stigarna
och bryggorna bevaras. Museimyndigheten ska héras vid projekt som har betydande konsekvenser for kulturland-
skapet eller den bebyggda kulturmiljén.
Byggnader fdr inte rivas utan lov enligt 127 § MarkByggL.
Alla byggnaderna pG en byggplats ska placeras i samma husgrupp. Andra byggnader ¢n bdathus ska i huvudsak
placeras pd en byggplats vid stranden sa att takdsen gdr i samma riktning som strandlinjen. | omrdden med be-
teckning RA-12/s ska byggnaderna i huvudsak placeras sd att takdsen dr vinkelrdt mot strandlinjen.
Byggnadernas fasadfdrg, ytmaterial, skala, utformning och placering ska félja sdrdragen pd de befintliga byggna-
derna i omradet.
I omrdden med beteckning AT-3/s, TY-1/s, RA-12/s, LV-2/s och RA-21/s ska man i frGga om byggnadernas placering
och avstand fran strandlinjen i férsta hand félja traditionell praxis fér placering av byggnader i omrddet.
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Bygganvisningar som specificerar planbestimmelserna for bymiljéon pa P6rtd, Norrgards och S6dersgards
gardsomraden i Onas samt for de gamla lotsoarna Ragskar och Andersholmen

Byggnadsbestandet i bymiljon pa Portd, Hamnholmen och Lastholmen har bevarats som en enhetlig miljo
och dér finns nagra enstaka betydande byggnader (lotshuset, tullchefens hus, byggnaderna fran 1700-talet).
Traditionellt har husen funnits i ndrheten av stranden, vid den skyddade inre vikens strandomraden. Bathu-
sen har funnits nara vattnet och varje hus har haft sin egen bygga.

Bild 31. Bybebyggelsen kring Byviken.

Norrgards och Sodergards gardsomraden i Onas ar en byggnadsgrupp av riksintresse som avviker fran om-
givningen eftersom den ar exceptionellt stor med tanke pa skdrgardsforhallanden. Byggnadsgruppen har be-
varats och skotts speciellt bra och den ligger pa ett vackert stille med tanke pa landskapet. Ragskar ar lotsar-
nas gamla bo- och vaktstalle. Pa bergets hogsta stélle pa holmen finns en liten vaktstuga fran ar 1864 som
staten latit bygga samt fyra gamla lotsstugor fran 1850-talet som nufértiden anvdnds pa somrarna. Pa den
gamla lotson Andersholmen finns en vaktplats som &r den &ldsta vaktplatsen i Onas skargard samt tva lots-
stugor. Nufortiden anvands dessa som sommarstugor. Gardsomradet ar 6ppet och valskott.

Tra drdet traditionella byggmaterialeti skdargarden. Bostadshusen i skargarden har traditionellt varit storstu-
gor med kamrar eller parstugor som har byggts av timmer och brador. Den traditionella takformen i omradet
ar sadeltak. Byggnadernas vanligaste fasadfarg har varit rod. Fa villaliknande bo-

stadshus har en ljus fasadfarg.

Bild 32. Traditionella
skdrgdrdsbyggnader pd Ldstholmen.
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Det kulturhistoriskt betydande byggnadsbestandet i omradena ska bevaras. Renoverings- och dndringsar-
beten i byggnaderna, andringar av anvandningsandamal, kompletterande byggande samt andra atgarder ska
vara sadana att omradets kulturhistoriskt vardefulla karaktar bevaras. Det 4r mojligt att komplettera byggan-
det men placeringen av nya byggnader ska 6vervagas noggrant. Byggnaderna ska till byggsatt, skala, utform-
ning av byggnadsmassan och placering anpassas till det befintliga byggnadsbestandet. Byggnaderna ska an-
passas till miljon sa att de befintliga byggnaderna och konstruktionerna samt gangvagarna, stigarna, bryg-
gorna och de gamla traden bevaras. De nya byggnaderna kan placeras ganska nara strandlinjen enligt tradit-
ionell praxis. Da det galler placeringen och bygghdojden ska man emellertid beakta risken fér 6versvamningar.
Stora fyllningar i terrdangen eller brytning av berg tillats inte.

Det rekommenderas att traditionella material, malarfarger och fargnyanser anvands i byggnaderna. De gamla
husen med olika nyanser av ljus farg kan ocksa i fortsattningen malas med ljusa nyanser. De 6vriga byggna-
derna, bade gamla och nya, ska i forsta hand malas med rédockra. De nya byggnaderna ska byggas av tra.
Ekonomibyggnadernas vaggar behdver inte behandlas och da granar obehandlat tra vackert med tiden. Ljusa
tillaggsfarger bor anvandas beharskat. Fargen och materialet pa taket pa de gamla husen ska anpassas till
yttervdggarnas farg (t.ex. svart, morkgra, réd, gron). De nya bostadshusen och ekonomibyggnaderna ska ha
svart eller morkgratt tak.

Alla byggnaderna pa en byggplats ska placeras nara varandra pa samma gard. Flaggstanger och 6vriga gards-
konstruktioner ska placeras pa samma gardsomrade som byggnaderna. Andra byggnader dn bathus ska i hu-
vudsak placeras pa en byggplats vid stranden sa att takasen gar i samma riktning som strandlinjen. Hojden
pa de nya byggnaderna far inte avvika fran de dvriga byggnaderna i omgivningen. Sidobostdderna och eko-
nomibyggnaderna ska vara beroende av huvudbyggnaden.

Traditionellt har bergen och stranderna kring bybebyggelsen varit obebyggda och tillsammans med akerplat-
tar har de bildat vida 6ppna landskap. Byggnaderna har inte gdmts bakom trad, terrangformationer eller
berg. Byggnaderna har varit synliga i det 6ppna landskapet och som en byggd miljé har skargardsbyn urskilt
sig fran naturlandskapet. Det 6ppna bylandskapet bor bevaras som ett av omradenas sardrag. Sarskilt kring
Byviken bor det vidtas nagra skotselatgarder for att gora miljon som vuxit igen med sly eller blivit skogbe-
vuxen luftigare.

Bild 33. Norrgdrds och Sédergadrds huvudbyggnader och ekonomibyggnader (bild: Jari Kérkkdinen).

Bild 34. Till véinster (bild: Soile Tirild) och i mitten gamla byggnader pd Ragskdir, till héger lotsstugans gdrdsomrade pG
Andersholmen (bild: Sinikka Joutsalmi).
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Bygganvisningar som specificerar planbestammelserna for Lingholmens gamla sdsongfiskeldge

Det kulturhistoriska vardet hos sommarbosattningen pa Langholmen hanfor sig till fiskets historia under Por-
kala arrendetid, till byggnadsbestandets sardrag (typerna, enhetligheten) och till dess lage. Sasongfiskelaget
fran 1940-talet ar i dag ett omrade for sommarstugor. Endast ett par hus byggdes pa detta omrade pa 1940-
talet, resten ar fran 1970-talet. Husen har byggts enligt typritningarna for Langholmen och féljer byggsattet
fran 1940-talet: husets ouppvarmda framre del invid vattnet har sluttande golv sa att bland annat vattnet
fran saltning av fisk direkt skulle rinna ner i havet. | bakre delen finns en liten varm sovstuga. Fasadmaterialet
ar tra (brada) och fasaderna har malats med rodockra. Filttaket ar morkt eller svart.

Enligt typritningarna dr nybyggnad och kompletterande byggande majliga i omradet. Byggnadernas lage all-
deles invid vattnet ska bevaras men vid nybyggnad bor man ocksa beakta risken for dversvamningar. Bygg-
nadernas fasadfarg, ytmaterial, skala, utformning och placering ska félja sardragen pa de befintliga byggna-
derna i omradet. Fasadmaterialet ska vara tra (brada) och fasaderna ska malas med rédockra. Sadeltaket ska
ha mork eller svart farg. Takskdgg, fonster och bryggor ska planeras sa att de sa bra som mojligt passar in i
den gamla kulturmiljon.

Bild 35. Ladngholmens sdsongfiskeldge. Till vinster ett gammalt
hus (bild: Soile Tirilé) och nedan strandlandskapet vid Motlan-
det.

5.9.3 Anpassning av fritidsbostader till strandlandskapet i skdrgarden

Da fritidsbostader byggs i Onas skargard ska man fasta sarskilt vikt vid byggnadernas placering, hojdlage,
utformning, fasadmaterial och fargsattning. Byggnaden ska passa in i strandlandskapet i skargarden och den
byggda miljon. Det traditionella byggsattet i skargarden och trd som byggmaterial ar bra utgangspunkter
ocksa vid planering av fritidsbostader. Fasaderna ska malas med moérka farger som passar in i strandland-
skapet eller med olika nyanser av rodockra. Byggnadernas vaggar behover inte behandlas och da granar obe-
handlat tra vackert med tiden. Ljusa tillaggsfarger bor anvandas behéarskat. Fargen och materialet pa taket
ska anpassas till yttervaggarnas farg (t.ex. svart, morkgra, rod eller gront tak).

Alla byggnaderna pa en byggplats ska placeras i samma gardsomrade. Flaggstanger, grillplatser med tak och
ovriga gardskonstruktioner ska placeras pa byggplatser och i samma gardsomrade som byggnaderna. Andra
byggnader an bathus ska i huvudsak placeras pa en byggplats vid stranden sa att takdsen gar i samma riktning
som strandlinjen. Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen av en byggnad pa byggplatsen
skall bestammas sa att landskapets naturenlighet i man av maéjlighet bevaras.

Vid byggandet ska man i man av mojlighet bevara byggplatsens naturenlighet och betydande skonhetsvarden

hos naturen, sasom statliga rundhallar som férekommer i skargarden, flyttblock, strandstenar som &r typiska
for omradet och vackra grupper av trad. Vegetationen i strandzonen ska i huvudsak bevaras. Traden mellan
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byggnaderna och stranden ska bevaras och strandvegetationen ska skotas sa ekologiskt som majligt. Bygg-
platsen ska vid behov anslutas till det omgivande landskapet med planteringar som passar in i skdrgarden.
Sadana delar av garden som skadats i samband med byggarbeten eller som i 6vrigt férfular omgivningen ska
med planteringar och arrangemang i anslutning till omradesanvandningen landskapsanpassas sa att de pas-
sar in i strandlandskapet.

Foljande planbestammelser galler omraden for fritidsbostader:
Alla byggnaderna pé en byggplats ska placeras i samma husgrupp.
Avstdndet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen av en byggnad pé byggplatsen skall bestémmas sa
att landskapets naturenlighet i man av mdéjlighet bevaras. Andra én bathusbyggnaders avstdand frdn strandlinjen
vid medelvattenstdndet skall vara minst 50 m, om inte annat féljer av kravet i det féregdende. En bastubyggnad
pd hégst 25 m?-vy fdr byggas nérmare én 50 m frdn strandlinjen. Bastubyggnadens avsténd frén strandlinjen vid
medelvattenstdndet ska dock vara minst 20 meter.
Andra byggnader dn bdthus ska i huvudsak placeras pa en byggplats vid stranden sa att takdsen gdr i samma
riktning som strandlinjen, om inte annat féljer av planbestdmmelsen fér omradet.
Flaggstdnger, grillplatser med tak och évriga gdrdskonstruktioner ska placeras pd byggplatser enligt delgeneral-
planen.

5.9.4 Energieffektiva fritidsbostader

Vid planering av fritidsbostader bor man beakta synpunkter som galler energieffektivitet. Flera faktorer pa-
verkar fritidsbostadernas energieffektivitet. Nivan pa utrustningen i de traditionella sommarstugorna kan
vara enkel men fritidsbostader byggs ocksa till andrahem.

Fritidsbostddernas miljobelastning 6kar sarskilt nar en fritidsbostad ska vara uppvarmd aret runt. | uppvarm-
ningslésningar bor man utnyttja fornybara energikallor, sdasom smaskalig vedeldning, luftvarmepumpar och
solenergi. Om man inte vistas i sin fritidsbostad pa vintern eller om man bara séllan vistas dar bor byggnaden
planeras sa att utrymmena inte alls behdver varmas under vintern eller att underhallsvarme ar tillracklig sa
att man inte behover ha grundvdarme pa. Da elapparater och elsystem skaffas bor man Gvervéga alternativ
dar ett solelsystem skulle vara tillrackligt for att anvianda de bekvamligheter som behovs i fritidsbostaden.
Vid planering av byggnadernas tekniska system och utrymmen bor man forbereda sig for utnyttjandet av
solenergi.

P3 byggplatsen och pa byggnadernas tak och fasader kan man placera solpaneler for elproduktion och sol-
fangare for varmeproduktion. Solpanelerna kan till exempel vara separata solpaneler, konstruktioner som
monteras pa garden, taken eller fasaden eller genomskinliga panelskikt som integreras i fasaden. Varmen
fran solfangarna kan ledas antingen direkt till den plats som ska varmas eller till en virmeackumulator, t.ex.
en vattenbehallare. Vid placering och planering av solpaneler och solfangare ska man beakta att dessa &r en
del avarkitekturen och att de estetiskt passar in i skdrgardsmiljon samt att de inte orsakar stérande blandning
i strandlandskapet.

Med utnyttjande av passiv solenergi avses att solenergin utnyttjas utan tillaggsanordningar. Byggnadens
fonster kan riktas mot soder och vaster. Da byggnader placeras i skargarden ska man ocksa beakta vindfor-
hallandena i byggplatsen. Byggnaderna boér placeras sa att de bildar en skyddad och varm gard med ett opti-
malt mikroklimat.
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6 KONSEKVENSER AV DELGENERALPLAN

| konsekvensbedomningen bedéms i forvag de betydande konsekvenserna av genomférandet av en plan.
Planen ska grunda sig pa tillrackliga undersdkningar och utredningar. Den ska ocksa uppfylla de krav pa inne-
hallet som stalls i markanvandnings- och bygglagen. Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive
de samhallsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser av planen utredas
i behovlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan tdnkas ha vasentliga kon-
sekvenser.

6.1 Konsekvenser for omrades- och samhallsstrukturen

Onas skéargard ar ett viktigt omrade for fritidsbebyggelse, rekreation, batliv och marin naturmiljé och dess
karaktar bevaras och starks. Forandringarna i samhallsstrukturen ar i sin helhet sma. Det anvisas 72 nya bygg-
platser. Man har stravat efter att koncentrera nybyggandet till redan bebyggda 6ar, bland gamla konstrukt-
ioner eller i ndrheten av dem. Man har ocksa stravat efter att placera de nya byggplatserna i grupper.

| Onas skargard bor cirka 20 personer aret runt och befolkningsantalet kommer troligtvis inte att 6ka. | del-
generalplanen anvisas 63 byggplatser i byomradet, av vilka 2 ar nya byggplatser. Byggplatserna har placerats
invid den gamla bybebyggelsen i anslutning till skargardsbyn som ligger kring P6rtoviken. Byggplatserna i
byomradena ar huvudsakligen gamla bostadsomraden i skargarden som anvands for fritidsboende. Planen
mojliggor att fritidsbostdderna kan byggas om till aretruntbostader och att nya bostader kan byggas i byom-
radet. Den utvecklingstrend dar aretruntbostider blir fritidsbostader har i praktiken fortsatt i byomradena
under en lang tid och det ser ut att denna utvecklingstrend kommer att fortsatta i langsam takt.

Omradena med fritidshus kompletteras och gors tatare pa grund av mojligheten att bygga till. Nufortiden
finns det cirka 465 fritidsbostader. Planen mojliggér sammanlagt cirka 70 nya byggplatser for fritidshus. Dess-
utom gor planen det majligt att bygga cirka 200 mindre sidofritidsbostdader huvudsakligen pa Port6, Bodo
och Onaslandet. Detta effektiverar anvandningen av de bebyggda omradena. Under de livligaste semester-
veckorna bor cirka 900-1400 fritidsinvanare i omradet. | och med att planen genomférs kan till och med
1000-2000 fritidsinvanare i framtiden bo i omradet under den livligaste sommarsdsongen. Nya fritidsbosta-
der byggs langsamt i hela Borga, endast 10-20 nya fritidsbostader byggs per ar. Genomférandet av delgene-
ralplanen for Onas skargard tar flera decennier om fritidsbostader byggs i samma takt som under de gangna
aren.

Onas skargards stallning som ett viktigt omrade for batliv och rekreation bevaras. | de utfardshamnar (20 st.)
som reserveras for batklubbar och segelklubbar kan uppféras byggnader som betjanar batforare, t.ex. bastur
och klubbhus. Under sommarsasongen kan flera hundra batférare besoka dessa utfardshamnar.

Delgeneralplanen bevarar och forstarker centrala varden for Onas skargard. Dessa varden ar foljande: varde-
fulla marina biotoper och skargardsfaglar, vardefulla naturtyper, vardefulla kulturmiljéer i anslutning till sjo-
fartens och fiskets historia, naturlandskapet i skdargarden, omradets lamplighet for batliv och annan rekreat-
ion, den aktiva och unika skdrgardsbygemenskapen mellan P6rt6 och Bodé samt den trivsamma fritidsbebyg-
gelsen i skdrgarden.
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Bild 32 a. | delgeneralplanen har anvisats 63 byggplatser i byomrdden, av vilka tva ér nya. De nya byggplatserna anvisas
med bld punkt pa bilden. De byggplatser i byomréadena (51 st.) som ér gamla boplatser i skdrgdrden och ddr det fortfa-
rande finns bostadshus kvar anvisas med grén punkt pd bilden. De gamla bostadshusen anvdnds i huvudsak pG somma-
ren. Med réd punkt anvisas de byggplatser (10 st.) dir det fér tillféllet finns enbart fritidsbostédder och dér man kan
dndra en fritidsbostad till en dretruntbostad. | ett byomrdde far man dndra ett bostadshus som anvdnds som sommar-
bostad och en fritidsbostad till en dretruntbostad om det pa byggplatsen finns tillrdckligt med rent hushdllsvatten for
boendets behov och om avloppsvatten kan behandlas i enlighet med kraven pa behandling av hushdllsavloppsvatten.
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Bild 32 b. | delgeneralplanen anvisas totalt 498 byggplatser for fritidsboende, av vilka 69 byggplatser dr nya. De nya
byggplatserna for fritidsboende enligt delgeneralplanen anvisas pd bilden med bld punkt och de befintliga byggplatserna
for fritidsboende anvisas med gul punkt. Man har strivat efter att koncentrera nybyggnad pd redan bebyggda 6ar, bland
gamla konstruktioner eller i ndrheten av dem. Man har ocksad strévat efter att placera de nya byggplatserna i grupper.

6.2 Konsekvenser for naturen och rekreationen

Konsekvenser for mark- och berggrund

Marken i Onas skargard bestar till storsta delen av berg och ett tunt morantédcke. De nya byggplatserna har
huvudsakligen placerats i omraden som lampar sig val for byggande. | planbestimmelserna forutsatts att
byggnaderna placeras sa att landskapets naturenlighet bevaras. Stora markarbeten eller brytning behover
inte utféras pa grund av byggande. Planen har inga betydande konsekvenser for mark- och berggrunden.
Konsekvenser for luft, klimat och vatten

| delgeneralplaneomradet 6kar antalet byggplatser med cirka 14 %. Pa de befintliga byggplatserna kan man

bygga ut de nuvarande fritidsbostaderna och férnya byggnadsbestandet. | och med det kompletterande byg-
gandet kommer battrafiken troligtvis att 6ka och darmed 6kar ocksa utslappen till luften fran trafiken, narm-
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ast utslappen av koldioxid. Rekreationstrycket pa delgeneralplaneomradet ar stort sarskilt fran huvudstads-
regionen. Fritidsbatstrafiken kan ocksa 6ka men den &r starkt bunden till den ekonomiska utvecklingen och
I6sningarna i delgeneralplanen har ingen stor inverkan pa fritidsbatstrafiken. Fungerande férbindelsebats-
trafik, som ar en form av kollektivtrafik i skargarden, minskar lite behovet att anvdnda egen bat och dampar
Okningen av battrafiken och utsldppen av koldioxid. Forbindelsebaten trafikerar for narvarande till P6rto,
Bodo och Kalvé. | delgeneralplanen har beaktats att férbindelsebatstrafiken till de ovanndmnda 6arna forts-
atter ocksa i framtiden och att en ny reservering fér en forbindelsebatshamn har gjorts bl.a. pa Onaslandet.
En betydande del av de nya byggplatserna och de nya sidofritidsbostdaderna kommer att placeras pa Poérto,
Bodo, Onaslandet och Kalvo.

| skargarden har nastan alla byggnader byggts av trad och tra ar det huvudsakliga byggmaterialet ocksa i fort-
sattningen. Tra ar ett klimatvanligt byggmaterial. Byggandet av nya byggnader har inga betydande klimat-
konsekvenser.

De nya byggplatserna med en sammanlagd areal pa cirka 49 ha placeras i omraden med trad. | och med
byggandet kommer tradbestandet att minska lite i dessa omraden men storsta delen av de nuvarande sko-
garna i delgeneralplaneomradet lamnas utanfor byggandet. Delgeneralplanen férsamrar inte vasentligt sko-
garnas kolsankeeffekt i omradet.

Klimatforandringen Okar risken for havséversvamningar eftersom det forutses att havsvattenstandet kom-
mer att stiga. Extrema vaderfenomen, bl.a. vindar, stormar och stortregn, kommer ocksa att 6ka. Vid place-
ringen av de nya byggplatserna och i planbestammelserna for omraden dar man ska bygga har man beaktat
den 6kade risken for 6versvamningar. Nya byggplatser har inte placerats pa laglanta omraden. | planbestam-
melserna bestams en trygg bygghojd som beaktar risken for 6versvamningar samt vagsvallet. De nya bygg-
platserna har huvudsakligen placerats pa vindskyddade omraden med hansyn till férhallandena i hela Onas
skargard. P4 markagarnas onskemal har nagra byggplatser placerats pa blasiga stillen och storsta delen av
dessa markagare har ocksa mer skyddade omraden for tillfllig landstigning. Den yttre skargardszonen och
havszonen ar sarskilt blasiga omraden i Onas skargard.

Enligt delgeneralplanens bestammelser ar det pa nastan alla byggplatser férbjudet att bygga vattentoalett.
Det ar moijligt att bygga vattentoalett pa byggplatser for aretruntboende och for batvarv (omraden med be-
teckning AT-3, AT-3/s och TY-1/s) men dven i AT-3- och AT-3/s-omraden bor man i forsta hand bygga torrto-
alett. Vid byggandet féljer man ocksa de gallande bestammelserna om behandling av avloppsvatten. Delge-
neralplanen har inga betydande konsekvenser for havsomradets tillstand. Det finns inga grundvattenomra-
den i delgeneralplaneomradet.

Konsekvenser fér vaxt- och djurarter, naturens mangfald, naturresurser och rekreation

Delgeneralplanen tryggar bevarandet avomraden som ar vardefulla med tanke pa sina naturvarden. | delge-
neralplanen anvisas foljande omraden med beteckningar for omradesreserveringar och/eller med beteck-
ningar som visar sarskilda egenskaper: Natura 2000-omraden, inrattade naturskyddsomraden (tabell 6 i ka-
pitel 2.2.6) och 6vriga fér naturskyddet betydelsefulla objekt (tabell 7 i kapitel 2.2.6). Ovriga for naturskyddet
vardefulla objekt (tabell 8 i kapitel 2.2.6) har ocksa beaktats och anvisats med beteckningar for omradesre-
serveringar och/eller med beteckningar som visar sarskilda egenskaper, med undantag av tva rast- och mat-
platser for vattenfaglar, objekten LK-9 och LK-36.
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Bild 36. De nya byggplatserna enligt delgeneralplanen i férhdllande till de virdefulla naturomréadena och naturobjekten

i omradet. De nya byggplatserna anvisas med bla punkt. Objektsbeteckningen hdnvisar till tabellerna 5-8 i kapitel 2.2.6
ovan och till plankartan

Vid planeringen av markanvandningen har man forsokt beakta vattenomradet mellan Linholmen, Risholmen
och Langon (LK-9) och vattenomradet mellan Onasviken och Vikudden (LK-36) enligt rekommendationen i
naturutredningen. Markanvandningen kring vattenomradet mellan Onasviken och Vikudden (LK-36) férand-
ras inte mycket, endast en ny byggplats placeras vid vattenomradets strand. Vattenomradet mellan Lin-
holmen, Risholmen och Langén omges redan i dag av bebyggda strander: vid vattenomradets strander finns
atta bebyggda byggplatser som batklubbarna/segelklubbarna aktivt anviander samt fyra befintliga byggplat-
ser for fritidshus. Vattenomradet som skyddas av 6arna ar populart bland bade batférarna och faglarna. Vid
vattenomradets strander anvisas i delgeneralplanen fem nya byggplatser for fritidshus invid de befintliga
byggplatserna. Vattentrafiken kommer dock inte vasentligt att 6ka i omradet i och med att nya byggnader
byggs eftersom storsta delen av den nuvarande och kommande vattentrafiken beror pa verksamheten vid
de existerande batklubbarna/segelklubbarna. Férandringarna i markanvandningen forsamrar inte betydligt
rastplatsen for vattenfaglarna i vattenomradet mellan Linholmen, Risholmen och Langon
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Som en helhet férandras naturférhallandena i omradet endast lite i och med delgeneralplanen. For nya bygg-
platser reserveras omraden med en sammanlagd areal pa cirka 49 ha som ar bara cirka 3,2 % av omradets
markareal. Omraden som &r vardefulla med tanke pa naturens mangfald har beaktats och omraden med
vardefulla naturtyper och livsmiljoer forblir obebyggda. Nya byggplatser anvisas inte i ndarheten av de varde-
fulla naturomradena med undantag av de ovannamnda rastplatserna for vattenfaglar (LK-9 och LK-36) samt
tva naturobjekt (LK-10 och LK-11) pa Onaslandet. | strandomradet mellan Gloets flada och madkarr (LK-10)
och Glosholmens flada och klibbalsskog (LK-11) placeras ett omrade for fritidshus som ska detaljplanldggas.
Den planerade nya markanvandningen omfattar inte naturobjekten, fritidsbyggandet hotar inte bevarandet
av objekten LK-10 och LK-11 eller dndrar inte vasentligt forhallandena i dessa omraden. | omradet som om-
fattar Glosholmens flada och klibbalsskog anvisas en ny byggratt enligt dimensioneringsgrunderna och denna
byggratt har flyttats till markadgarens andra lagenhet pa Bodo som lampar sig battre for byggande.

| Borga skargard och i den ostnylandska skdrgarden ar det ovanligt att det finns stérre, obebyggda 6ar. Sadana
Oar ar Bjorkholmen, Fafangholmen och Brunnskar som forblir obebyggda. Dessutom forblir de 6vriga mindre
obebyggda holmarna obebyggda med undantag av Basoren och Flakaskar. Pa bada holmarna placeras en ny
byggplats eftersom byggratten enligt delgeneralplanen inte kunde flyttas till ett annat omrade (markagaren
ager inga andra omraden i delgeneralplaneomradet).

| delgeneralplaneomradet finns de langsta enhetliga obebyggda fria strandomradena i Borga stad. | och med
delgeneralplanen minskar langden pa de fria strandomradena men ocksa i fortsdattningen kommer det att
finnas langa fria strandomraden pa Onaslandets 6stra och sddra strand, pa Bjorkholmen, Fafangholmen,
Brunnskar och Port6. Lingden pa de fria strandomradena minskar fran 52,1 kilometer till 46,7 kilometer, med
cirka 4 %, nar alla fria strander ar med i berdakningen. Da man beaktar endast sadana fria strandomraden som
ar langre an 300 meter, sa minskar langden pa de fria stranderna fran 39,2 kilometer till 34,8 kilometer, dvs.
med cirka 3 %. Procenttalen visar att man har lyckats att placera nya byggplatser invid de befintliga kon-
struktionerna eller i omedelbar ndrhet avdem och i stérre grupper sa att strandlinjen forblir fri.

Tabell 24. Avstdngda/fria strédnder i olika zoner enligt delgeneralplanen, inklusive alla fria strdnder.
| de avstdngda stridnderna ingdr de bebyggda strdnderna och strdnderna i sddana SL-omrdden inom havszonen ddr
landstigningen dr begrdnsad under sommarmdnaderna.

avstdngda stranden (m) % |fria stranden (m) % |sammanlagt (m)
Inre skargarden 39563 73 14697 27 54260
‘Ytre skargarden 26395 53 23308| 47 49703
Havzonen
bebodda 2371 9
SL-omradet 15829 &9 g702| 32 26902
Hela omradet 84158| b4 46707| 36 130865

Tabell 25. Avstéingda/fria strinder i olika zoner enligt delgeneralplanen, inklusive fria strdnder > 300 m.
I de avstdngda strédnderna ingdr de bebyggda strinderna och de obebyggda strénder som ér mindre én 300 meter samt
strdnderna i sGdana SL-omrdden inom havszonen ddr landstigningen dr begrédnsad under sommarmadnaderna.

avstangda stranden {m) % |fria stranden (m) % |sammanlagt (m)
Inre skargarden 44375 82 9885 18 54260
Ytre skirgarden 31013 B2 168690( 38 49703
Havzonen
bebodda 4819 18
SL-omradet 15829 &9 B254| 23 26802
Hela omradet 96036| 73 34829 27 130865
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Bild 37. Enhetliga obebyggda strandomrdden som dr Idngre dn 300 meter. Till vinster bild pd nuldget och till hbger fria
strandomrdden enligt delgeneralplanen. Lingden pd de fria strandomrddena minskar med cirka 3 % men trots detta
bevaras de ldngsta obebyggda fria strandomréadena i Borgd stad.

Rekreationstrycket pa omradet ar stort fran huvudstadsregionen och Borga samt fran omradet i fraga. Detta
har beaktats i dimensioneringsprinciperna, vid placeringen av nya byggplatser och vid omradesreservering-
arna. Dimensioneringsprinciperna fér delgeneralplanen utarbetades sa att byggratten for en markédgarenhet
enligt prévning kan hojas med en kalkylmassig byggratt pa 0,1-1,0 for en byggplats om det i markdgarenhet-
ens omrade anvisas betydande strandomraden for rekreation eller langa fria strandomraden. Denna princip
har underlattat arbetet med att reservera nya rekreationsomraden och att anvisa fria strandomraden. Dess-
utom lamnas de omraden som staten och kommunerna &ger i forsta hand obebyggda och reserveras for
rekreation.

| delgeneralplanen anvisas de befintliga rekreationsomradena och fyra helt nya rekreationsomraden, av vilka
tva stammer 6verens med reserveringarna i landskapsplanen och tva lampar sig for rekreation pa basis av
delgeneralplaneprocessen. Eftersom nya rekreationsomraden reserveras riktas rekreationstrycketiallt hogre
grad pa rekreationsomradena. | rekreationsomradena kan man placera t.ex. eldplatser, toalett och avfalls-
hantering samt anvisa gangrutter i omraden med svag slitstyrka. Da nya rekreationsomraden anvisas framjar
detta for sin del bevarandet av den vardefulla skdrgardsnaturen och 6kar rekreationsmojligheterna i omra-
det.

Batklubbarnas och segelklubbarnas omraden och utfardshamnar har beaktats och deras verksamhet kan fort-
farande fortsatta i omradet. Batklubbarnas och segelklubbarnas utfardshamnar ar en viktig del av rekreat-
ionstjansterna i skargarden dven om utfirdshamnarna vanligen ar avsedda att anvandas endast av klubb-
medlemmar.

Man stravar ocksa efter att styra den nya fritidsbebyggelsen i grupper sa att en del av strandlinjen forblir fri
for friluftsliv med allemansratt samt for fria naturomraden.
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Konsekvenser for Natura-omradena

| ndrheten av Séderskars och Langorens Natura 2000-omraden anvisas ingen ny eller forandrad markanvand-
ning. De ndrmaste nya byggnaderna placeras pa cirka 1,3 kilometers avstand fran norra kanten av Soderskars
naturskyddsomrade. | narheten av Natura-omradena finns sma holmar och skdr som ar vardefulla med tanke
pa sina faglar och dessa holmar och skar anvisas som nya naturskyddsomraden. Losningen stdder ocksa be-
varandet av naturvdrdena i Natura-omradena.

De befintliga smabats- och fartygslederna anvisas i Natura-omradet men inga nya farleder anvisas i omradet.
| nuldget gar en djupfarled till hamnen i Skoldvik genom omradet mellan Langoren och Sandkallan—Stora
Kélhallen. Hamnen i Skéldvik &r den volymmassigt storsta hamnen i Finland. Bat- och fartygstrafiken kan stora
faglarna i Natura-omradet. Fartygstrafiken ar ocksa forknippad med risken for oljeutslapp. Battrafiken kom-
mer troligtvis att 6ka en aning i och med att nya fritidsbostader byggs men enligt en uppskattning okar trafi-
ken huvudsakligen i de mer skyddade farlederna i den inre skargarden, vilket innebér att trafiken inte okar i
de farleder som gar genom Natura-omradena. Man kommer till de nya byggplatserna och rekreationsomra-
dena huvudsakligen fran vast och norr och dessa batar ror sig inte genom Natura-omradena. Losningarna i
delgeneralplanen forsvagar inte betydligt naturvardena i Natura-omradena.

Bild 38. Natura-omrdadena i Séderskdrs och Langérens skdrgdrd anvisas med mérkblatt pa bilden. De nya byggplatserna
anvisas med bld punkt och de befintliga byggplatserna med réd punkt. Smdbdts- och fartygslederna anvisas med grd
linje.
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Konsekvenser fér naturlandskapet i skdrgarden

Naturférhallandena ar olika i olika delar av Onas skdrgard. Naturen och landskapet tolererar byggande allt
samre da man ror sig utat fran den inre skargarden mot havszonen. Skargardslandskapet har beaktats i di-
mensioneringszonerna. Antalet byggplatser/andelen modifierad strandlinje blir mindre da man ror sig utat
fran den inre skdrgardszonen mot havszonen. Byggratten for byggplatser beaktar ocksa landskapets tolerans
sa att byggratten/byggplatsen blir mindre da man rér sig utat fran den inre skiargarden mot havszonen och
fran storre Oar till mindre Gar. | delgeneralplanens planbestammelser ges ocksa bestimmelser om placering
av byggnader pa en byggplats (bland annat placeringen ska vara sadan att landskapets naturenlighet beva-
ras). lden inre skargardszonen placeras 61 % av de nya byggplatserna och i den yttre skargardszonen placeras
39 % av de nya byggplatserna.

Bild 39. Placering av de nya byggplatserna i olika skérgdrdszoner. | den inre skdrgdrdszonen placeras 44 nya byggplatser
och i den yttre skdrgdrdszonen 28 nya byggplatser.

Planen medfor vasentliga forandringar i naturlandskapet pa Onaslandets vastra strand och pa Langéns syd-
Ostra/sodra strand. Pa Onaslandets vastra strand anvisas byggratt for 12 nya byggplatser for fritidshus och
pa Langodns sydostra/sodra strand anvisas byggratt for 10 nya byggplatser for fritidshus. Storsta delen av
dessa omraden lampar sig val for byggande och i dessa omraden tolererar landskapet val nybyggande. De
ovriga nya byggplatserna ar enstaka byggplatser som huvudsakligen har placerats invid de befintliga bygg-
platserna eller i ndrheten av dem och darfor ar férandringarna i naturlandskapet ringa.
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De mest vardefulla naturlandskapsomradena i delgeneralplaneomradet (7 omraden, tabell 9 i kapitel 2.2.6)
forblir obebyggda. Dessa omraden anvisas med beteckningar fér omradesreserveringar men ocksa med en
beteckning som visar sérskilda egenskaper hos omradet, dvs. "Omrade med miljévarden som bor bevaras".
Samma beteckning anvands for enstaka naturlandskapsobjekt. Det finns sammanlagt 45 naturlandskapsob-
jekt i omradet (tabell 10 i kapitel 2.2.6). Endast pa Bassholmen som ar ett av dessa objekt anvisas nya bygg-
platser (2 st., RA-18). Losningen bygger pa likvardigt bemotande av markagarna samt pa de gamla stomla-
genheterna. Byggratten for RA-18-omradet ar liten eftersom omstandigheterna pa byggplatserna betydligt
begransar byggmojligheterna. Fem naturlandskapsobjekt ligger delvis pa bebyggda omraden med byggplat-
ser for fritidshus. 39 naturlandskapsobjekt forblir helt obebyggda.

Bild 40. De nya byggplatserna enligt delgeneralplanen i férhdllande till de védrdefulla naturlandskapsobjekten i omrddet.
De nya byggplatserna anvisas med bld punkt.

| natur- och landskapsutredningen i anslutning till delgeneralplanen klassificerades strandomradena i tre
landskapsekologiska strandklasser: | Byggande rekommenderas inte, Il Strandbyggande bor begransas, Il
Lampar sig for strandbyggande. Man har i forsta hand stravat efter att placera de nya byggplatserna (sam-
manlagt 72 st.) i omraden med strandklassen ”lll Limpar sig for strandbyggande". Endast fem nya byggplatser
placeras i ett omrade med strandklassen "I Byggande rekommenderas inte": tva byggplatser placeras pa
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Bassholmens Ostra strand (i avsnittet ovan motiveras placeringen), en byggplats placeras pa Basoren och tva
byggplatser placeras pa Bod6. Pa Basoren placeras en ny byggplats eftersom fastigheten ar en stomlagenhet,
byggratten ar 1 enligt dimensioneringsgrunderna och eftersom markagaren inte dger andra omraden i del-
generalplaneomradet. P4 holmen finns redan en liten byggnad och en stadig brygga. Tva nya byggplatser
anvisas pa vastra stranden av Bodd och man har forsokt placera byggplatserna sa att de ligger sa nara de
befintliga byggplatserna som majligt och att strandlinjen forblir fri. Den byggplats som ligger langre vasterut
har placerats med beaktande av ett fiskgjusebo som funnits pa lagenheten. Byggplatsen har placerats sa langt
ifran boet som mojligt. Byggratten for den byggplats som ligger langre 6sterut har flyttats fran markagarens
ldgenhet pa Onaslandet dar det finns ett naturobjekt som ar vardefullt med tanke pa vaxtligheten och somi
den landskapsekologiska strandklassificeringen klassificeras som ett omrade som hor till strandklassen "I Byg-
gande rekommenderas inte".

Bild 41. De nya byggplatserna enligt delgeneralplanen i férhdllande till den landskapsekologiska strandklassificeringen
av omrddet. Rédstreckade omraden hér till strandklassen ”I Byggande rekommenderas inte” och bldstreckade omrdden
till strandklassen "Il Strandbyggande bér begrénsas”. Andra omrdaden hér till strandklassen "Il Limpar sig for strand-
byggande".
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6.3 Konsekvenser for den byggda miljon och kulturmiljén

Den byggda miljon fordandras lite som en helhet. Omraden med fritidshus i skdargarden kompletteras och gors
tatare sa smaningom i och med mojligheten att bygga till.

Utredningar och inventeringar om kulturmiljon har gett vardefull och delvis ny information om omradets
varden till intressenter, planerare och beslutsfattare. Planen beaktar omraden som ar vardefulla kulturmil-
joer pa riksniva, landskapsniva och lokalniva. De vardefulla omradena anvisas med planbeteckningar som ar
forknippade med bestimmelser om planeringen, byggandet och skyddet av omradet. | det vardefulla byland-
skapet i skdargarden far byggnader inte rivas utan lov enligt 127 § MarkByggL eller deras exteriorer far inte
andras sa att deras vardefulla karaktar forstors. Delgeneralplanen framjar bevarandet av kulturvarden. End-
ast sju av de nya byggplatserna har placerats i nationellt vardefulla omraden. De nya byggplatserna dventyrar
inte kulturmiljons varden.

Delgeneralplanen har inga betydande konsekvenser for fornlamningar. Nya byggplatser anvisas inte i nar-
heten av fornminnen, med undantag av Basoren. Pa 6stra delen av holmen finns en boplats fran historiska
tiden och i blockhavet i norra delen finns gropar och vallkonstruktioner. Den nya byggplatsen har placerats
mellan dessa objekt pa holmens nordostra strand eftersom fastigheten ar en stomlagenhet, byggratten ar 1
enligt dimensioneringsgrunderna och eftersom markagaren inte dger andra omraden i delgeneralplaneom-
radet. Det 4r mojligt att bygga fritidsbostader pa Baséren sa att fornminnena och deras ndrmaste omgivning
forblir orérda.

Bild 42a. De nya byggplatserna i férhdllande till kulturmiljéns vérden och fornminnena i omrddet. De nya byggplatserna
anvisas med bla punkt, de arkeologiska objekten med réd fyrkant och de vérdefulla kulturmiljéerna med réd linje. Ob-
jektens nummer hdnvisar till plankartan och kapitel 2.2.7 i beskrivningen.
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Kring Byviken pa Porto, Lastholmen och Hamnholmen anvisas 53 byggplatser i AT-3/s-omradet, av vilka tva
ar nya. Byomradena ar tatbebyggda och det har traditionellt funnits flera byggnader pa en byggplats. Pa de
gamla byggplatserna kring Byviken finns det sammanlagt 71 gamla bostadshus, 19 fritidsbostader och flera
olika ekonomibyggnader med bostadsrum eller sommarsovrum. Pa byggplatserna finns det ocksa andra eko-
nomibyggnader, bastur och bathus. Man har i huvudsak byggt pa byggplatserna sa mycket att det finns
ganska fa mojligheter for tillbyggnad. Arealen pa 15 byggplatser ar klart mindre dn 5000 m? och fem av dessa
byggplatser &r mindre dn 2 000 m2. Enligt planbestimmelserna berdknas byggratten pa gamla byggplatser
med en areal under 5 000 m? enligt exploateringstalet e=0,086. Bestimmelsen begransar betydligt mojlig-
heterna for att bygga pa dessa sma byggplatser. | planbestammelserna for AT-3/s-omradet och ma/v-omra-
det finns ocksa bestammelser om att bevara omradets nuvarande byggnadsbestand, och dessa bestammel-
ser begransar for sin del mojligheterna for nybyggnad kring Byviken. A ena sidan garanterar bestimmelserna
i delgeneralplanen att det nuvarande byggnadsbestandet kan bevaras i omradet och att det finns en moijlig-
het till tillbyggnad, forutsatt att platsen fér en ny byggnad ar lamplig och byggnaden passar in i den vardefulla
kulturmiljon.

Bild 42 b. Kring Byviken finns en gammal, tétbebyggd bybebyggelse. Traditionellt har det funnits flera byggnader pa en
byggplats. Pa bilderna ser man byggnaderna pa en byggplats, i 6vre raden ser man bostadshusen och i nedre raden
ekonomibyggnaderna. Pa bilden ovan till vinster syns en stuga som dr ett av de dldsta bostadshusen pd é6n.

6.4 Konsekvenser for trafiken och det tekniska underhallet

| delgeneralplanen anvisas de befintliga fartygs- och smabatslederna. Battrafiken kommer att 6ka en aning i
och med det kompletterande byggandet i omradet. Cirka 67 % av markdgarna bor i huvudstadsregionen och
storsta delen av batklubbarna och segelklubbarna i omradet har hemorti huvudstadsregionen. Cirka 16 % av
markégarna ar Borgabor. Darfor kan man bedéma att en betydande del av battrafiken till omradet kommer
fran vast och norr. Omradet kompletteras antagligen inom en lang tid, vilket innebar att battrafiken i sma-
bats- och fartygslederna 6kar sa smaningom. Foérutsadttningarna for forbindelsebatstrafiken forbattras ef-
tersom delgeneralplanen gor det moijligt att bygga aretruntbostader i de traditionella skargardsbyarna kring
Portoviken och pa Bodo och Kalvo. Enligt en uppskattning 6kar antalet fritidsinvanare i omradet. De nya re-
kreationsomradena kan ocksa i ndgon man oka battrafiken.

| delgeneralplanen anvisas flera bathamnar for privat bruk eller for lokalbefolkningen och dessa bathamnar
har placerats pa de skyddade delarna av 6ar och vikar. | synnerhet for fritidsinvanare som har en byggplats
pa en blasig strand ger bathamnarna battre mojligheter att aka bat och ta sigi land.

De bat- och parkeringsplatser som ligger pa fastlandet behandlas inte i delgeneralplanen eftersom plane-
ringsomradet inte omfattar fastlandet. Borga stad hyr ut sammanlagt cirka 1 000 batplatser som i forsta hand
hyrs ut till Borgabor, men ocksa andra dn kommuninvanare kan hyra en batplats om alla batplatser inte har
reserverats av Borgabor. | Borga finns ocksa privata bathamnar bl.a. i Hammars dar man kan hyra en batplats.
Av stadens bathamnar ligger bathamnarna i Kullo och Tolkis ndrmast delgeneralplaneomradet. Storsta delen
av markagarna och fritidsinvanarna bor i huvudstadsregionen. Fritidsinvanarnas batresa borjar ofta fran
Sibbo eller Helsingfors och behovet av bat- och bilplatser galler sarskilt dessa kommuner. Forbindelsebats-
hamnarna pa fastlandet ligger for ndrvarande i Kalkstranden och Spjutsund i Sibbo. De fritidsinvanare som
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anvander forbindelsebaten har 6nskat bland annat att det byggs fler bilplatser i Kalkstranden i Sibbo och att
det byggs en forbindelsebatshamn pa fastlandet i Tolkis i Borga.

Pa Bodo, Kalvo, Lastholmen och Hamnholmen anvisas i delgeneralplanen riktgivande gang- och cykelvagar
som leder till forbindelsebatsbryggorna eller till bathamnarna och som ocksa kan anvandas for servicetrafi-
ken mellan 6arna. Med beteckningen "Behov av férbindelse for gang- och cykeltrafik" anvisas stigar for den
Okade fritidsbebyggelsen och rekreationsanvandningen pa Onaslandet och Langon. Delgeneralplanen fram-
jar utvecklandet av natverket med vagar och stigar och forbattrar saledes byggplatsernas och rekreations-
omradenas anvandbarhet och tillgdnglighet i skargarden.

Delgeneralplanen har inga konsekvenser for det tekniska underhalleti omradet. Genom delgeneralplaneom-
radet gar kraftlinjen Estlink 2 som anvisas pa plankartan. | omradet ordnas vattentjansterna byggplatsspeci-
fikt. | de omraden dar en fritidsbostad kan dndras till en aretruntbostad forutsatts att det finns tillrdckligt
med drickbart vatten for boendets behov pa byggplatsen och att avlioppsvatten kan behandlas pa fastigheten
pa ett hallbart satt. | omraden for fritidsbostader far inte byggas vattentoalett och dven i fraga om aretrunt-
boende &r en torrtoalett den priméara I6sningen. Bade i omraden for fritidsbostdder och i omraden for
aretruntboende kan avloppsvatten behandlas enligt gillande lagstiftning och bestdammelser. Kring Byviken
pa Porto, Hamnholmen och Lastholmen finns det manga gamla bostadshus vars anvandningsandamal sa sma-
ningom har andrats till fritidsboende nar antalet fast bosatta personer har minskat. Bergiga och/eller sma
byggplatser samt de dvriga forhallandena pa en byggplats kan begransa majligheterna att dndra byggnadens
och byggplatsens anvandningsandamal tillbaka till aretruntboende i omraden med beteckning AT-3/s. Pa ba-
sis av en noggrannare utredning har man uppskattat att det eventuellt inte ar maojligt att andra byggplatsens
anvandningsandamal till aretruntboende pa 20 byggplatser kring Byviken.
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6.5 Konsekvenser for ekonomi och ndringar samt for tjanster
Konsekvenser for den kommunala ekonomin

| delgeneralplanen anvisas 63 byggplatser i byomradet, av vilka tva ar nya. Byggplatserna i byomradet ligger
huvudsakligen pa gamla bostadsomraden i skirgarden och nufortiden anvénds byggnaderna som fritidsbo-
stader. | omradet bor cirka 20 personer aret runt och befolkningsantalet kommer troligtvis inte att 6ka dven
om planen gor det mojligt att bygga om fritidsbostader till aretruntbostader och att bygga nya bostader.
Staden erbjuder mobila tjanster och rekreationstjanster i omradet. Bland annat tjansterna for aldre (hemvard
och hemvardens stodtjanster), skotseln av rekreationsomradena och underhallet av forbindelsebatsbryg-
gan/bryggorna medfor kostnader. Delgeneralplanen har inte vasentliga konsekvenser for stadens arliga
driftskostnader.

Eventuella investeringar, bl.a. kdp av nya rekreationsomraden och byggande av nya forbindelsebatsbryggor
(Onaslandet och Kalvd) medfor kostnader for staden. Till exempel foreningen Nylands friluftsomraden kunde
ocksa vara en sadan aktor som ansvarar for inrdttandet av rekreationsomraden. | delgeneralplanen anvisas
tre nya rekreationsomraden i privatigda omraden. Kostnaderna for kopet av dessa markomraden uppgar
uppskattningsvis till sammanlagt cirka 190 000 euro. Kostnaderna for byggande av tva nya forbindelsebats-
bryggor ar uppskattningsvis cirka 100 000-300 000 euro/brygga.

Stadens fastighetsskatteinkomster 6kar en aning per ar. Avkastningen av fastighetsskatten fér marken pa de
befintliga byggplatserna &r cirka 200 000 euro per ar. Avkastningen av fastighetsskatten fér marken pa de
nya byggplatserna enligt delgeneralplanen ar cirka 33 000 euro per ar. Uppskattningen bygger pa byggplat-
sernas prisuppgifter som tillampas vid beskattningen ar 2015, pa stadens fastighetsskattesats for ar 2015 och
pa antagandet att arealen for en byggplats r 5000 m?2. Dessutom far staden avkastning av fastighetsskatten
for de befintliga byggnaderna och de eventuella nya byggnaderna. Avkastningen av fastighetsskatten for
byggnaderna uppskattas inte har eftersom planen mojliggér manga olika alternativ for byggande pa bygg-
platser och eftersom byggnaderna byggs inom en lang tid.

Forbindelsebatstrafiken i skargarden ar avgiftsfri for alla. Staten svarar for kostnaderna for forbindelsebats-
trafiken.

Konsekvenser for markagarnas ekonomi

Enligt Lantmateriverkets arliga kdpeskillingsstatistik over fastigheter ar fritidsfastigheternas prisniva betyd-
ligt hogre i omraden med generalplan eller stranddetaljplan dn i omraden utan plan. Delgeneralplanen har
positiva konsekvenser for vardet pa de bebyggda fastigheterna.

Enligt Lantmateriverkets kopeskillingsstatistik for ar 2014 var genomsnittspriset pa en obebyggd strandtomt
som ligger i ett planomrade i Nyland 17,30 euro/m? och &r 2012 (nyare uppgifter dn detta var inte tillgdngliga)
var genomsnittspriset pd en motsvarande strandtomt i Borgd 35,43 euro/m?. Enligt en uppskattning som
bygger pa dessa priser dr virdet pa en ny byggplats 86 000177 000 euro (byggplatsens storlek &r 5 000 m?).
Det sammanlagda vardet pa de nya byggplatserna (72 st.) som anvisas i delgeneralplanen &r cirka 5,7-11,7
miljoner euro.

Fastighetsskatten for marken pa en byggplats som gransar till stranden ar cirka 480 euro. Uppskattningen

bygger pa byggplatsernas prisuppgifter som tillampas vid beskattningen ar 2015, pa stadens fastighetsskat-
tesats for ar 2015 och p& antagandet att byggplatsen bildar en egen fastighet med en areal pa 5 000 m?2.
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| delgeneralplanen dimensioneras och anvisas antalet byggplatser och byggplatsernas lage per fastighet. Det
ar forbjudet att bygga i omraden som inte anvisas for byggande. Med anledning av bestdmmelsen uppkom-
mer en inlésnings- eller ersattningsskyldighet inte for kommunen eftersom byggratten enligt dimension-
eringsprinciperna for omradet anvisas per markégare och fastighet i delgeneralplanen.

Konsekvenser for naringar

Delgeneralplanen gér det mojligt att idka och utveckla sadana naringar som lampar sig for en skargardsby i
AT-3- och AT-3/s-omraden. | delgeneralplanen anvisas de nuvarande tre batvarven med beteckningen TY-1/s
och deras verksamhet kan fortsatta i omradet.

Med delgeneralplanen begridnsas i ndgon man bedrivande av skogsbruk (bl.a. kalhuggning ar férbjuden) i
omraden med beteckning MU-4 och MY-4. | dessa omraden eller i omraden med miljévarden far trad inte
fallas utan lov enligt 128 § i markanvandnings- och bygglagen. | delgeneralplaneomradet finns inte mycket
egentlig ekonomiskog, sddana skogar finns pa stora 6ar, sdsom pa Onaslandet, Bodo, Bjorkholmen och Fa-
fangholmen. Skogarna pa de 6vriga holmarna ar inte av stor betydelse i fraga om skogsbruk for sina dgare.
Detta beror pa att lagenheterna ar sma och holmarna ar bergiga samt pa ovriga skargardsférhallanden och
narheten till markdgarens egen fritidsbostad. Delgeneralplanen har inga betydande konsekvenser for bedri-
vande av skogsbruk.

Néastan alla privata markagare ville att vanlig fritidsbebyggelse som gransar till stranden anvisas i deras om-
raden. Endast en markégare onskade att det anvisas ett omrade for foretagsverksamhet inom turism- och
fritidstjanster pa Halsholmen, vilket man gjorde i delgeneralplanen.

Enligt delgeneralplanen férdndras markanvandningen inte pa Soderskars fyréar: omradet anvisas som Na-
tura-omrade, som naturskyddsomrade och som en nationellt vardefull kulturmiljo. Delgeneralplanen styr,
framjar eller begransar inte natur- och kulturturism i omradet. Det ar Forststyrelsens och miljoministeriets
uppgift att narmare definiera hur omradet kan anvandas for turism.

Konsekvenser for tjanster

Staden erbjuder mobila tjanster och rekreationstjanster i Onas skargard. Skolan pa Portd drogs in pa 1980-
talet. Darefter har eleverna transporterats med en forbindelsebat till fastlandet i Kalkstranden och vidare till
skolorna for arskurs 1-9 med skolskjutsen som staden ordnat. | dag bor inga elever i arskurs 1-9 i omradet.
Om nya barn i skoldldern flyttar till Onas skdrgard ordnar staden skolskjuts for elever pa samma satt som
tidigare. Férbindelsebaten trafikerar till 6ar med fast bosattning. Borga stads ndrmaste skolor for arskurs 1—
6 ligger i Kullo (bade den svensksprakiga och finsksprakiga skolan). Om man flyttade till sddana byggplatser
for bybebyggelse som delgeneralplanen maijliggér och bodde dar aret runt skulle det totala antalet elever i
arskurs 1-9 teoretiskt sett vara ungefar ett tiotal (férutsatt att aldersstrukturen i omradet inte skulle bli
mycket yngre). | skolorna i Kullo finns det rum fér nya elever. | dag finns det inte heller sddana barn under
skolaldern som bor i omradet. Borga stads ndrmaste daghem ligger i Kullo.

Av de nuvarande 22 invanarna i omradet ar 68 % aldre dn 65 ar och 27 % ar aldre an 75 ar. Till foljd av
delgeneralplanen kan antalet fast bosatta personer 6ka i omradet. Detta ar dock inte sannolikt. Om antalet
fast bosatta personer i omradet okar, forbattrar detta mojligheterna att ordna forbindelsebatstrafik. Maijlig-
heten att bygga en sidobostad eller sidofritidsbostad forbattrar mojligheterna for att flera generationer trivs
pa en och samma byggplats. Detta innebar att delgeneralplanen forbattrar de dldres mojligheter att réra sig
och vistas i skiargarden. Tjanster for aldre (bl.a. hemvard och hemvardens stodtjanster) ordnas i skargarden
pa samma satt som pa fastlandet. Under de senaste tiderna har 0—1 personer per ar omfattats av hemvard i
Onas skargard. | Borga bor 92 % av personer 6ver 75 ar hemma och ca 13 % av dldre omfattas av regelbunden
hemvard. Om byggplatserna for bybebyggelse enligt delgeneralplanen dndrades tillbaka till byggplatser for
aretruntboende skulle hGgst 7-8 personer teoretiskt sett omfattas av hemvard, forutsatt att dldersstrukturen
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for de nya invanarna dr densamma som i dag. Kostnaderna for att ordna tjanster ar hogre i skargarden an pa
fastlandet.

En butiksbat har trafikerat i omradet under sommarmanaderna. Delgeneralplanen maijliggor tilloyggnad, vil-
ketinnebar att det i framtiden kan finnas fler fritidsinvanare i omradet jamfort med nuldget och att det ocksa
kan finnas fler invanare som bor dar aret runt. Det berdknas att detta stoder butiksbatens verksamhetsfor-
utsattningar.

6.6 Konsekvenser for manniskors levnadsférhallanden och trivsel

Delgeneralplanen stéder och forstarker skiargardsbygemenskapen mellan P6rt6 och Bodd. Rimliga moijlig-
heter till kompletterande byggande, bathamnar och omraden for rekreation samt beaktande av forbindelse-
batstrafiken, natverket med vagar och stigar samt beaktande av kulturmiljon &r sddana l6sningar i delgene-
ralplanen som forbattrar maojligheterna att bevara och utveckla skargardsgemenskapen.

| byomradena kring Portoviken och pa de befintliga byggplatserna pa Port6, Bodd och Onaslandet kan man
bygga en sidobostad eller en sidofritidsbostad. Detta framjar att flera generationer i familjen trivs pd samma
byggplats samt effektiverar anvdandningen av de bebyggda omradena. Som en helhet kan detta minska be-
hovet att ta i bruk nya strandbyggplatser. Mojligheten att bygga en sidofritidsbostad géller bara de storsta
Oarna for att fritidsbebyggelsen i skargarden forblir trivsam.

Storsta delen av de fast bosatta i Onas skargard (cirka 20) ar redan &ldre dn 65 ar. Bland dem som &ger en
fritidsbostad finns ocksa flera dldre personer. En aldrande befolkning ar en stor framtida utmaning i Finland
men ocksa i Onas skdrgard. Beaktandet av forbindelsebatstrafiken och majligheten att bygga en sidobostad
forbattrar de dldres mojligheter att réra sig och trivas i skdargarden.

| dimensioneringsgrunderna har beaktats ocksa skiffrighet i berget pa stranden genom att tillampa metoden
med modifierad strandlinje vid berdkningen av strandlinjen. Principen for modellen &r att pa stranden av
smala uddar, sund och vikar kan placeras mindre byggande an pa stranden av breda uddar och vikar, eftersom
narliggande fritidsbostader stor varandra.

Vid placeringen av nya byggplatser for fritidshus har man beaktat markédgarnas 6nskemal, naturférhallan-
dena, landskapet, de befintliga byggnaderna och kravet pa fria strandomraden. Detta sdkerstaller att de om-
raden med fritidshus som ligger i skargarden ocksa i framtiden ar trivsamma och att det i skargarden finns
obebyggda strander dven for kommande generationer.
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7 DELGENERALPLANENS RATTSVERKNINGAR

| detta kapitel beskrivs generalplanens centrala rattsverkningar enligt markanvandnings- och bygglagen. Kal-
lor: Markanvandnings- och bygglagen; Planering av strandernas markanvandning, Miljohandledning 120sv,
Miljoministeriet, Helsingfors 2005; Beteckningar och bestammelser i generalplaner.

7.1 Styrande verkan for den 6vriga planeringen och verkan fér myndigheternas verksamhet

En generalplan med rattsverkningar skall tjana till ledning nar detaljplanen och stranddetaljplanen utarbetas
och andras samt néar atgarder annars vidtas for att reglera omradesanvandningen (42 § 1 mom. MarkBygglL).
Myndigheterna skall i sin planering av omradesanvandningen, provning av tillstdnd och dvriga verksamhet se
till att atgarderna inte férsvarar genomforandet av generalplanen. Detta géller alla former av omradesplane-
ring och tillstandsprévning. (42 § 2 mom. MarkByggl)

Generalplanen ersatter den generalplan som tidigare godkants for samma omrade, om det inte i planen sar-
skilt bestdams att den tidigare planen fortsatter att gélla i sin helhet eller till vissa delar. Pa detaljplaneomra-
den eller omraden med stranddetaljplan géller generalplanen bara i fraga om den styrande effekten vid and-
ring av detaljplanen. (42 § 3 mom. MarkBygglL)

7.2 Bygginskriankningar och atgirdsbegriansningar

En generalplan med rattsverkningar har ocksa direkta rattsverkningar for markédgarna och byggarna. Nedan
har samlats begransningar som generalplanen medfér. | generalplanen kan dven utfardas skyddsbestammel-
ser (41 § 2 mom. MarkByggl) och andra nédvandiga bestammelser.

Villkorlig bygginskrénkning

Tillstand for byggande far inte beviljas sa att genomférandet av generalplanen forsvaras. Tillstand skall dock
beviljas, om férvagrande av tillstand pa grund av generalplanen skulle orsaka s6kanden betydande oldgenhet
och kommunen eller staten inte I6ser in omradet eller betalar skélig ersattning for oldgenheten (43 § 1 mom.
MarkByggL).

Ovillkorlig bygginskrénkning

| generalplanen kan bestdmmas att generalplaneomradet eller en del av det inte far bebyggas sa att genom-
forandet av generalplanen forsvaras (43 § 2 mom. MarkByggl). En forutsattning for denna ovillkorliga bygg-
inskrankning ar att byggande har forbjudits eller pa annat satt begransats i planen. Om markagaren inte kan
utnyttja sin mark pa ett satt som medfor skalig nytta pa grund av att marken enligt generalplanen har anvisats
for nagot annat andamal an for enskild byggnadsverksamhet, ar kommunen skyldig att I6sa in omradet eller
betala ersattning for oldgenheten. Inlosnings- eller ersdttningsskyldigheten kan ocksa galla staten om omra-
detiplanen dr avsett eller har anvisats for statens behov (101 § MarkByggl).

Nar den skdliga nyttan bedéms beaktas den nytta som markagaren far av generalplanen. Inlésnings- eller
ersattningsskyldighet kan gélla ett omrade som har anvisats for jord- och skogsbruk endast om sarskilda be-
gransningar for omradets anvandning har uppstallts i planen. Inldsnings- eller ersattningsskyldighet trader i
kraft forst nar en ansdokan som markéagaren gjort om undantag fran en begransning har avslagits och beslutet
vunnit laga kraft. Nar inlésnings- eller ersattningsskyldigheten avgors beaktas inte de dndringar i d4gandefor-
hallandena och fastighetsindelningen som har intraffat efter det att planen godkénts, om inte dndringarna
har gjorts for genomférande av planen (102 § MarkByggL).

Strander som angetts som obebyggda i strandgeneralplanerna omfattas vanligen av bygginskrankning, enligt
vilken byggande (eller annat byggande dn byggande for jord- och skogsbrukets behov) ar férbjudet. En sddan
bestammelse ger vanligen inte upphov till inldsnings- eller ersattningsskyldighet om byggratt enligt dimens-
ioneringsprinciperna fér omradet 6verfors till andra omraden for den berérda markagaren.
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Tidsbegrdnsad bygginskrinkning

| generalplanen kan det genom en sarskild bestimmelse foreskrivas att ett omrade som ar avsett for bygg-
nadsverksamhet under hogst fem ar inte far anvandas fér annat andamal én for jordbrukets och darmed
jamforbara naringars behov (43 § 3 mom. MarkBygglL).

Atgdrdsbegrénsning

Genom en bestdmmelse i generalplanen kan det bestdmmas att en atgard som forandrar landskapet inte far
vidtas utan tillstand (43 § 2 mom. MarkByggl). En forutsattning for atgarden ar att kommunen beviljar till-
stand for miljoatgarder (128 § och 140 § MarkByggl). Tillstand kan inte beviljas om atgarden férsvarar an-
vandningen av omradet for det andamal som reserverats i planen.

Bestdmmelsen anvands till exempel pa omraden som &r vardefulla till sina naturférhallanden och vilkas an-
vandning for jord- och skogsbruket man inte vill férhindra men dar man vill styra till exempel tradfallning,
dikesgravning eller annan bearbetning av markytan.

En atgardsbegransning leder till ersattning for skada, om en markagares atgard férvdagras och markagaren
darfor inte kan utnyttja marken pa ett satt som medfor skalig nytta. Ersattningen betalas av kommunen eller
staten om omradet ar avsett eller har anvisats fér kommunens eller statens behov. Vid gravning eller sprang-
ning galler betraffande inlosningsskyldigheten vad som bestams i 8 § i marktaktslagen (555/1981). | strand-
generalplaner forsoker man vanligen avgransa atgardsbegransningarna sa att det inte uppkommer nagot er-
sattningsbehov.

Rivning av byggnader

En byggnad eller en del av en byggnad far inte utan tillstand rivas pa ett generalplaneomrade, om det enligt
en bestdmmelse i generalplanen kravs tillstand for rivningen (127 § 1 mom. MarkByggl). Bestimmelsen an-
vands nar man i tillstandsforfarandet vill underséka objektets byggnadsskyddsvarde, traditionsvarde, skon-
hetsvarde eller andra varden.

7.3 Skyddsbestammelser

Om nagot omrade eller ndgon byggnad skall skyddas pa grund av landskapet, naturvarden, den byggda mil-
jon, kulturhistoriska varden eller andra sarskilda miljévarden, kan nédvandiga bestimmelser om detta utfar-
das i generalplanen (41 § 2 mom. MarkBygglL).

Till skillnad fran villkorliga bygginskrankningar har skyddsbestdmmelserna inte villkorlig karaktar. Eftersom
skyddsbestammelserna i en generalplan inte dr férenade med inl6snings- eller ersattningsskyldighet enligt
101 § MarkByggl, bor de vara skaliga for markagarna. Bestimmelserna kan jamkas genom t.ex. lindriga eller
tidsmassigt eller regionalt begrdansande inskrankningar. Det vasentliga ar att bestimmelserna motsvarar an-
damalet och baserar sig pa tillrdckliga utredningar. Skyddsbestammelserna skall harmoniera med malen i
generalplanen, t.ex. sa att de stoder malen for den huvudsakliga omradesanviandningen. A andra sidan kan
skyddet ocksa uppstalla specialvillkor for anvandningsandamalet, varvid det huvudsakliga andamalet skall
stoda skyddsmalet.

Via skyddsbestammelserna kan man ocksa begransa annan verksamhet an byggande, bl.a. behandling av
skogar, utdikning och annan verksamhet som forandrar landskapet eller naturférhallandena samt rivning av
byggnader.

7.4 Anvandning av generalplanen som grund for beviljande av bygglov

En generalplan med rattsverkningar kan pa vissa villkor styra byggandet direkt. | en generalplan som géller
strandomraden kan det sarskilt bestimmas att generalplanen eller en del av den kan anvédndas som grund
for beviljande av bygglov (72 § 1 mom. MarkBygglL) pa en strandzon eller ett strandomrade.
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Planbestammelsen kan gélla alla omradesreserveringar i planen eller bara en del avdem. Verkan som berat-

tigar till bygglov galler bara de omradesreserveringar, t.ex. RA- eller AO-omraden, som planbestdammelsen
beror. | fraga om 6vriga omradesreserveringar, om det ar fraga om ett omrade som reserverats for byggande,
skall utéver generalplanen ocksa anstkas om undantag fran behovet av planering pa strandomraden eller
utarbetas en detaljplan eller en stranddetaljplan fore byggandet.

7.5 Forhallandet mellan generalplan och byggnadsordning

Pa ett generalplanomrade styrs byggandet ocksa av den géllande byggnadsordningen. Foreskrifterna i bygg-
nadsordningen tillampas inte om nagot annat bestdms om saken i en generalplan med rattsverkningar (14 §
4 mom. MarkByggl).

7.6 Annan lagstiftning

Aven andra lagar inneh3ller bestimmelser som foérutsatter att generalplanen beaktas i férfaranden som
anges i lagarna. De centralaste av dessa ar bl.a. marktaktslagen, vattenlagen, skogslagen, byggnadsskyddsla-
gen och miljoskyddslagen. Om beaktande av naturvardslagen och lagen om fornminnen bestams narmare i
197 § MarkBygsgL.

Marktiktslagen (555/1981) tillampas pa tagande av sten, grus, sand, lera och mull. Téktverksamheten far
inte ha skadliga verkningar, t.ex. en vacker landskapsbild far inte fordarvas eller betydande skonhetsvarden
hos naturen eller speciella naturférekomster far inte forstoras eller grundvattnets tillstand far inte dventyras.
Pa ett omrade for vilket en generalplan géller skall det dessutom ses till att taktverksamheten inte férsvarar
att omradet anvands for det andamal for vilket det har reserverats i planen och att den inte fordarvar stads-
eller landskapsbilden.

Skogslagen (1093/1996) reglerar anvandningen av ekonomiskogar. P4 omraden som omfattas av en general-
plan tillimpas skogslagen pa skotseln och anvdndningen av skog endast pa omraden som har anvisats for
jord- och skogsbruk eller rekreation. | 25 § skogslagen sags att i fraga om omraden som skall planldggas eller
som har planlagts skall skogscentralen samarbeta i tillrdacklig utstrackning med kommunerna for samord-
nande av malen for skogslagen samt for markanvandnings- och bygglagen.

Byggande i vattendrag enligt vattenlagen (264/1961) géller bl.a. uppférande av dammar, vallar, broar, led-
ningar, transportanordningar eller bryggor i vattendrag. Enligt 4 § skall vid prévning av férutsattningarna for
byggande ivattendragbeaktas vad som foreskrivits om generalplans rattsverkningar. Vid provning av tillstand
skall dven ses till att tillstandet inte i betydande grad foérsvarar uppgdrandet av planer.

Naturvardslagen (1096/1996) ar speciallag for skyddet och varden av naturen och landskapet. Enligt hanvis-
ningen i 197 § markanvandnings- och bygglagen skall 10 kap. naturvardslagen iakttas nar en plan godkénns
och faststalls. | 10 kap. naturvardslagen finns sarskilda bestammelser om Europeiska gemenskapens natverk
Natura 2000. En generalplan ar en i 65 § naturvardslagen avsedd plan i fraga om vilken den som gor upp
planen pa ett tillborligt satt skall bedoma de konsekvenser som avses i paragrafen. Bedémningsskyldigheten
galler ocksa projekt eller planer utanfor omradet som sannolikt har sddana betydande skadliga verkningar
for naturvardena i natverket Natura 2000 som nar omradet.

Nar ett tillstandsarende enligt markanvandnings- och bygglagen avgors och ett annat beslut aven myndighet
fattas skall enligt 197 § dessutom iakttas vad som bestams i naturvardslagen. Hanvisningen avser att i beslut
av myndigheter enligt markanvandnings- och bygglagen skall alla sddana bestammelser i naturvardslagen
beaktas som ér tillampbara i fraga om arendet.
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Ut6ver vad som bestams i markanvandnings- och bygglagen skall 13 § lagen om fornminnen (295/1963) iakt-
tas nar en plan utarbetas, godkdnns och faststalls. Nar ett tillstandsdrende avgors och ett annat beslutav en
myndighet fattas skall dessutom iakttas vad som bestams i lagen om fornminnen.
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8 DELGENERALPLANENS FORHALLANDE TILL PLANER OCH MAL
8.1 Forhallande till de riksomfattande malen fér omradesanvindningen

De centrala riksomfattande malen fér omradesanvandningen som paverkar planeringen av strander har an-
getts i kapitel 3.2. | det foljande har delgeneralplanens forhallande till de riksomfattande malen for omrades-
anvandningen presenterats.

Fungerande regionsstruktur

Utgangspunkten for delgeneralplanen har varit de egna sarskilda starka sidor som Onas skargard har samt
dess ldge i narheten av huvudstadsregionen och stadsbebyggelsen i Borga. Delgeneralplanen stoder utveckl-
ingen av skargarden som ett trivsamt omrade for semesterboende, batliv och rekreation och bevarar samti-
digt den marina naturmiljons varden.

Enhetligare samhillsstruktur och kvalitet pa livsmiljon
Staden har forsokt centralisera de nya byggplatserna pa éar som redan ar bebyggda, bland gammal bebyg-
gelse eller i ndrheten av den. Mdjligheten att bygga en sidobostad eller en sidosemesterbostad sarskilt i Port6
eller Bodé omrade stoder bevarandet och utvecklingen av skirgardsbygemenskapen. Atgarderna framjar
samtidigt utnyttjande av den existerande bebyggelsen.

| delgeneralplanen har staden forberett sig pa 6kande stormar och havsdéversvamningar. For lagt beldgna
omraden har det inte anvisats nya byggplatser. Oversvimningsrisken har ocksa beaktats i planbestimmelser
dar den lagsta bygghojden har bestamts och darutdver maste vagsvallet beaktas.

Bekdmpningen av oldgenheter med avloppsvattnen har beaktats i planbestimmelserna och byggande av en
vattentoalett ar forbjuden med undantag av omradet for bostadshus for aretruntanvandning och tre bat-
byggerier/varv.

Kultur- och naturarv, rekreation i det fria och naturresurser

| delgeneralplanen har man beaktat riksomfattande och for delgeneralplanen utarbetade inventeringar i
frdga om kulturmiljon, landskapet och naturen. Vardefulla objekt har visats pa kartan och planen har bestam-
melser om dem. Med planbestammelser forsdkrar man att nybygget passar in i kulturmiljdernas varden.

Fritidsbostdderna i skargarden har planerats sa, att strandomraden med vardefulla naturvarden bevaras obe-
byggda. Trivseln i semesterbebyggelsen har sdkrats s3, att de nya semesterbostadsomradena har huvudsak-
ligen placerats i omraden som lampar sig val for byggande, i ndrheten av de existerande fritidsbostaderna,
pa redan bebyggda 6ar och grupper. Detta fraimjar ocksa utvecklingen av fungerande socialt trivsamma fri-
tidsbostadsomraden.

Delgeneralplanen skapar forutsattningar for att betydande omraden med fri strand och obebyggda Gar be-
varas i Onas skargard.

| delgeneralplanen har man beaktat och pa generalplanens noggrannhet visat omraden och objekt som i
landskapsplanen har reserverats for rekreation. | delgeneralplanen har man saledes skapat majligheter for
bildande av regionala rekreationsomraden.

8.2 Forhallande till landskapsplanen

Delgeneralplanen motsvarar landskapsplanen. Delgeneralplanen fértydligar och preciserar landskapsplanens
[6sningar pa generalplansnivan. | nagra omraden har man av motiverade skél i en liten utstrackning avvikit
fran landskapsplanens l6sningar, anda sa, att [6sningen i delgeneralplanen inte betyder att de centrala 16s-
ningsprinciperna i landskapsplanen skulle dsidoséttas.
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Skargarden i S6derskdr och Langdren som ilandskapsplanen har anvisats som Naturaomrade har ocksa i del-
generalplanen anvisats som Naturaomrade. Naturskyddsomraden och naturskyddsobjekten i landskapspla-
nen har i delgeneralplanen anvisats som naturskyddsomraden. | landskapsplanen anvisade rekreationsom-
raden pa Brunnskar, Onaslandets sydostra spets och pa Port6 har i delgeneralplanen anvisats ocksa som re-
kreations- och friluftsomraden med undantag av omradena vid Makkaraudden och Mellanudden. Pa grund
av naturvarden har omradet anvisats som naturskyddsomrade och i omradet har det anvisats riktgivande
friluftsleder. Det ar fraga om en precisering av lésningen i landskapsplanen med utgangspunkt i utredningar
som gjorts i delgeneralplanen. Rekreationsobjekten Risholmen och Langé i landskapsplanen har undersokts
och i delgeneralplanen anvisats som rekreations- och friluftsomraden.

De vardefulla kulturmiljoerna i Soderskars fyrdar, Porto, Ragskar, Andersholmen, Ladngholmen och Onaslan-
det har i delgeneralplanen anvisats enligt landskapsplanen men i vardesattningen av kulturmiljdobjekt har
man beaktat de nyaste inventeringarna av kulturmiljoer som ar vardefulla pa rikstackande niva och pa land-
skapsnivan.

Fartygs- och smabatsleder samt Estlink 2 har i delgeneralplanen anvisats i enlighet med landskapsplanen.

Landskapsplanen har flera MU-omraden (jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov att styra
friluftslivet) och nagra MY-omraden (jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda miljovarden).
Byggratten i alla dessa omraden har i delgeneralplanen berdknats enligt dimensioneringsgrunderna i kapitel
4, och byggratten anvisas for omradena AT, P, RA, LV och TY.

Stranderna pa smaodarna (Svartholmen, Tovholmen, Bessholmen och Halsholmen) norr och 6ster om Kalvo
ar redan nastan helt byggda. Mindre MU-omraden som avses i landskapsplanen kan i praktiken inte mer
anvisas for omradena. Bara nagra nya byggplatser har anvisats for dessa 6ar pa grund av dimensionerings-
grunder och jamlikt bemotande av markagarna. Staden har med motiv avvikit lite fran l6sningarna i land-
skapsplanen.

MU-omraden i landskapsplanen i Fafangholmen och Bjérkholmen har i delgeneralplanen fortydligats till om-
radden MU-4, MY-4 och VR-2 och 6arna forblir obebyggda. For Halsholmen vaster om dem har det anvisats
existerande batklubbarnas utfardshamnar, en liten del av MU-omradet och en ny, liten P-14-omradesreser-
vation som ar avsedd foér byggande av fritidstjanster. Landskapsplanens MU-omraden i s6dra och vastra an-
danav Lango haridelgeneralplanen anvisats som MU-4- och VR-omraden. Omraden i sédra stranden i Onas-
landet och de narliggande smaodarna har enligt landskapsplanen anvisats som MU- och MY-omraden.

Stranderna i Linholmen ar redan nastan helt byggda och MU-omraden som avses i landskapsplanen kan inte
i praktiken anvisas i den utstrackning som i landskapsplanen. Pa 6ns vastra strand och i mellersta delar kom-
mer det anda att finnas obebyggt omrade. Pa Kissaholmen och Halsholmen séder om Porto, Grisselholmen
och Brénnskdr som alla &r sma 6ar har deti delgeneralplanen anvisats bara de existerande byggplatserna och
genom en avgransning av byggplatsen har resten av 6n forblivit jord- och skogsbruksdominerade omraden.
Oarna pa Lilla Farholmen &r i praktiken redan byggda och i syfte att bemdta markédgarna pa Stora Farholmen
jamlikt har man anvisat tva byggplatser till. | frdga om dessa Gar har staden av motiverade skal avvikit lite
fran l6sningarna i landskapsplanen.
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9 GENOMFORANDE AV DELGENERALPLANEN

Genomforande av delgeneralplanen dr huvudsakligen avhangigt av markdgarnas behov eller vilja att salja
byggplatser eller bygga nya byggnader. Delgeneralplanen har utarbetats som plan med rattsverkningar som
avses i 72 § i markanvandnings- och bygglagen, och tillstanden till i planen anvisat byggande pa strandomra-
den kan beviljas direkt med byggloven med undantag av TY-1/s-omraden.

For de storsta 6arna har det anvisats nya rutter for gang- och cykel- samt servicetrafik. Deras lage ar riktgi-
vande och de blir tydligare i ndrmare planering och genomférande. Stigens exakta placering, bredd, de som
har ratt att anvanda den, vem som har underhallsansvaret osv. kan faststallas t.ex. vid en lantmateriforratt-
ning (servitutsforrattning eller enskild vagforrattning).

Naturskyddsomradena inrattas enligt naturvardslagen genom lag eller forordning pa mark som tillhor staten
eller genom ett beslut av NTM-centralen pa privat mark. NTM-centralen kan pa markagarens ansdkan eller
samtycke inrdtta ett naturskyddsomrade. NTM-centralen kan utan markdgarens ansdkan eller samtycke in-
ratta ett naturskyddsomrade ocksa pa nagot annat privat omrade, om omradet ingar i ett naturskyddspro-
gram som statsradet har godkant.

Skydd av naturtyper som avses i 29 § i naturvardslagen avviker fran traditionella naturskyddsomraden i fraga
om inrattandesattet och skyddssattet. Omraden som hor till naturtyper far inte dndras sa att detta aventyrar
naturtypens karakteristiska drag. Andringsférbudet triader i kraft ndr NTM-centralen genom sitt beslut har
bestamt omradets granser och gett beslutet for kinnedom till omradets dgare och innehavare.

Markagaren kan fa ersattning for inrattande av ett privat naturskyddsomrade. Om ersattningen avtalas det
mellan markdgaren och NTM-centralen innan ett fridlysningsbeslut ges. Har ett naturskyddsomrade inrattats
utan markagarens samtycke, betalas ersattning nar fridlysningen medfor betydande oldgenhet. Om man inte
har kunnat avtala om ersattning, ska markdgaren hos en lantméteribyra soka en inlosningsforrattning for
bestdmmande av ersattningen. En privat mark&gare kan ocksa sélja till staten omradet som han eller hon
dger och far da en ersattning som motsvarar det s.k. gdngse priset.

Fasta fornldmningar ar fredade genom lagen om fornminnen (295/63). Utan tillstdnd som meddelats med
stdd av lagen, far fast fornlamning inte utgravas, 6verhdéljas, andras, skadas, tas bort eller pa annat satt rubb-
bas. Till en fast fornlamning hor ett sddant jordomrade som beho6vs for att ldmningen ska kunna bevaras samt
for att med hansyn till limningens art och betydelse nddvandigt utrymme bereds daromkring. Granserna och
skyddsomradet for en fornlamning kan bestdammas t.ex. i en fastighetsforrattning eller markdgaren och Mu-
seiverket kan avtala om dem skriftligt. Har man inte gjort sa, kan NTM-centralen faststalla gréanserna for
fornminnet pa ansékan av markdgaren eller Museiverket. Om fornlamningens granser inte har faststallts,
anses granserna lopa sa, att skyddsomradet blir tva meter brett, raknat fran lamningens synliga ytterkanter.

Skapande och vard av nuvarande och nya rekreationsomraden hor till Borga stad, Foreningen Nylands rekre-
ationsomrade, staten (forststyrelsen) och Helsingfors stad (Brunnskar). Tidpunkten for anskaffning av nya
omraden och/eller byggande av konstruktioner som ar behovliga med tanke pa anvdndningen avdem (t.ex.
brygga eller platser for lagereld) ar avhangig av dessa parters beslut och budgeter.

Borga 14.6.2016

STADSPLANERINGEN | BORGA

Eero Loytonen Maija-Riitta Kontio

stadsplaneringschef generalplanechef
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