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Bygganvisningar f6r detaljplanerna 480 och 481 1 Vardalen

Bygganvisningarna kompletterar detaljplanen och klarg6r vilka méjligheter och alter-
nativ planbestimmelserna erbjuder f6r byggande. Utéver energieffektivitet klargor
anvisningarna ocksa malen med tanke pa stadsbilden och enskilda kvarter samt de
l6sningar som limpar sig f6r hantering av dagvatten. Tomtanvindning styrs sd att
omrédet blir ett enhetligt omrade och sa att det bildas bra omriden for utevistelse pa
de sma girdarna. I slutet av anvisningarna finns ett sammandrag 6ver bestimmelserna
och som bilaga till anvisningarna féljer en karta 6ver jordman i omradet. Detaljplanen
har ocksd mirkts ut pd kartan. Bygganvisningarna tar ocks4 stillning till byggande av
parker och gronremsor.

Bygganvisningarna bifogas planbeskrivningen och godkinns samtidigt med detaljpla-
nen. Beviljande av bygglov fOrutsitter att bygganvisningarna f6ljs.

Milen f6r planen

Virdalen dr en del av den energieffektiva stadsdelen Skaftkirr. Utarbetandet av planen
har styrts av varierande terringforhallanden i omradet, resultat fran en invinarenkit,
som gjordes i1 bérjan av beredningen, energieffektivitet och 16sningar som paverkar
energieffektiviteten, mingden lokala regn- och smiltvatten samt en strivan att skapa
en enhetlig och trivsam boende- och rekreationsmiljé. I Vardalen foljer man princi-
perna for energieffektiv byggande med ldga koldioxidutslipp som inletts i Majberget.
Det finns olika tomter f6r sméhus i olika storlekar och méjligheter att bygga olika
hem.

Malet £6r byggandet 1 Vardalen ér ett omrade som dr limpligt 1 Borgés skala och en
ny, modern spegling av de traditionella smaskaliga trihusomridena i Borgd. Malet dr
att ansluta Virdalen till den invidliggande omradeshelheten Varberga med hjilp av
gronomradena och skalan i byggandet.

Lilustration 1/5000: detaljplanerna 480 och 481



Energieffektivitet i Virdalen

I detaljplanen tillimpas och utvecklas de metoder for att 6ka energieffektiviteten f6r
den byggda miljén och f6r att minska utslipp, vilka framférdes tidigare 1 samband
med dispositionsplanen for Skaftkdrr. Smahusbyggandet ér titt, och med placeringen
av byggnaderna skapar man ett gynnsamt mikroklimat och férutsittningar att utnyttja
solenergi. Kvartersstrukturen i Vardalen planeras si att bostadskvarteren ligger pa

ett tillrickligt kort avstind fran en eventuell kollektivtrafikgata och frin fungerande
nitverk f6r gang- och cykeltrafiken. Kollektivtrafiken kan trafikera frin Viltvigen till
Virdalsvigen som leder genom det nya omradet. Den enhetliga och smidiga vigkor-
ridoren fo6r gang- och cykeltrafiken som placeras mellan Varberga och Virdalen bet-
janar bada bostadsomridena. Daghemmet placeras i dndan av Viltvigen si att det ér
s tillgdngligt som mdijligt, och daghemmets lekgard gransar till parkomradet i dalen.

Aktivt utnyttjande av solenergi

Enligt detaljplanebestimmelserna kan man placera solpaneler {61 elproduktion och
solfangare for virmeproduktion pa byggnadernas tak och fasader. Solpanelerna kan
vara separata solpaneler som monteras pa tak eller fasader, sidana som integreras i yt-
material eller tunnfilmssolpaneler som blir allmidnnare 1 framtiden. Vid placeringen av
solpanelerna och -fangarna ska man beakta att de fungerar som en del av arkitekturen
och att de estetiskt passar in i miljon. Vid planeringen och dimensioneringen av
byggnadernas tekniska system och utrymmen ska man férbereda sig pa utnytt-
jandet av solenergi.

Med byggnadens riktning, placering av rum, fénstrens storlek och virmelagrande
konstruktioner kan man passivt utnyttja solenergin. Utrymmena fOr vistelse bor
placeras pa den soligare sidan av huset och svalate rum, t.ex. sovrum och tekniska
utrymmen och férrdd, mot husets norra sida. Med ouppvirmda gréonrum mot séder
kan man passivt utnyttja solenergin.

Passiv avkylning av byggnader

Vilisolerade hus kan bli f6r varma pa sommaren. Ju mer fonsteryta som finns pa
s6dra och vistra fasaden, desto viktigare dr inglasningens solskyddsegenskaper. Vid
valet av inglasning finns tva viktiga grundstorheter: genomslippning av synligt ljus
och genomslippning av direkt solstralning. De definieras enligt standarden SFS-EN
410.

Konstruktionsmissiga avkylningssitt f6r byggnader ir solskydd, sasom tak, persien-
ner, galler och markiser som placeras pa sédra-vistra sidan. Man kan ocksa plantera

skuggande trdd och buskar. Vilbygeda konstruktionsmissiga solskydd och tillrickligt
stora ventilationsfonster ricker ofta mot solens virmebelastning sommartid. Ett ven-
tilationsfonster eller en balkong 4r bra med tanke pd att leda bort Gverflodig virme.
Bostidderna ska 6ppna sig i tvd riktningar, varvid det dr mojligt att effektivt ventilera.

Virmesystem

Fjarrvirme som produceras med biobrinslen som samproduktion i Borga dr for till-
fillet den fordelaktigaste 16sningen i Virdalen med tanke pé koldioxidutslipp. Ditfor
faststiller man i detaljplanen att bide bostadshus och separata uppvirmda ekonomi-
bygenader ska anslutas till fjairrvirmenitet. Dessutom kan man bygga solfingare.

I byggnaderna far det inte finnas stérre elektrisk upptining (6ver 150 W) eller
eluppviarmning sisom golvvirme, elvirmeanordningar, upptining av girdsomraden
eller elektrisk tilluftsuppvirmning for tilluftsanordningar som har lig verkningsgrad
for virmedtervinning (virmedtervinningens arsverkningsgrad under 75 %).

Det rekommenderas att man i smahus bygger en virmelagrande éppen spis eller
rékkanal f6r den Gppna spisen och ersitter elektriska bastuugnar med vedeldade bas-
tuugnar, eftersom man pa detta sitt kan minska elférbrukningen och férbereda sig
tor stérningar i el- och virmedistribution. Eldstadens finpartikelutsldpp ska vara laga.
Det rekommenderas eldstider f6r vilka beviljats Nordiska miljémirket. Vid valet av
eldstdder hjilper till exempel féljande guide: Svanenmirkning av slutna eldstdder. Ver-
sion 3.2. 12 oktober 2010-31 oktober 2015. Utarbetad av: Nordiska miljémérket.

Elférbrukning

Andelen konsumentelektricitet 4r betydande i utslippen under hela livscykeln. Foljan-
de praktiska dtgirder rekommenderas f6r att minska elférbrukningen:

- Hushallsapparater med energieffektivitet av klass A+

- Utomhusbelysning styrd med rérelsedetektor och skymningsreld. Ljuskallor-
nas energieffektivitet minst 50 Im/W

- Hemelektronikens eluttag kan stingas av med en stromstillare f6r att minska
elférbrukningen under den tid apparaterna inte anvinds.

- Elektriska bastuugnar har ersatts med vedeldade bastuugnar

- Virmelagrande 6ppen spis



- Ventilationssystemets brukseffekt kan styras fran en plats intill ytterddrren
eller ventilationen har utrustats med ett system som ger méjlighet till en be-
hovsbaserad styrning, sa att ventilationen kan gd pd minskad effekt da bygg-
naden dr tom.

- SFP-talet, som beskriver ventilationsutrustningens eleffektivitet, 4r under 1,3
kWh/m3s i anvindningssituationen.

- Alla fast monterade armaturer inomhus boér ha lysrdr, minilystor eller
LED-lampa som ljuskilla

Konstruktioner och byggmaterial

Vid en granskning av konstruktionernas koldioxidavtryck, som gjordes i samband
med planliggningen av Majberget, konstaterade man att trikonstruktionerna orsakar
ett tydligt mindre koldioxidavtryck 4n konstruktionerna av betong och tegel. Efter-
som malen for detaljplanen f6r Virdalen ir energieffektivitet och liga koldioxiduts-
lipp frimjar man byggande i trd i omradet. Ocksa ett av mélen f6r planen, som giller
att bygga ett omrade som ér limpligt i Borgas skala och hor till de traditionella smas-
kaliga trihusomradena i Borgd, stéder frimjandet

av byggandet i trd i omradet.

I kvartersomradet for fristiende smahus och rad-
hus giller foljande krav:

- Mellanbottens biarande konstruktio-
ner ska vara av tri. I sluttningshus,
dir minst 1/3 av rummen i4r undetjor-
diska, byggs killare vaningen av sten.
Da far mellanbotten mellan killaren
och forsta vaningen vara av sten.

- Ytterviggarna ska vara av stomme av
tra.

- Fodringen pa ytterviggarna ska i hu-
vudsak vara av trd (minst 75 %).

- Ovre bjilklagen ska vara av tri-
konstruktioner med isolering ovanfér.

Om man bygger ett ventilerat bottenbjilklag av trikonstruktion, bér det ha ett till-
riackligt ventilationsskikt.

- Ventilation av bottenbjilklag ska ordnas utan elektriska anordningar.

Da det giller allminna byggnader rekommenderar man att man bygger stom-
me, mellanbotten och barande konstruktioner av trd. Fodringen pa yttervig-
garna ska i huvudsak vara av trd (minst 75 %).

Byggbarhet

Jordmanen i ndstan hela omradet bestdr av morin, sand och berg som limpar sig f6r
byggande. Vid kanten av Vardalen finns ett tunt lerlager under ett par meter tjockt
sandlager i kvarteren 5715, 5716, 5717, 5718, 5721, 5723, 5725, 5727, 5728 och 5730.
I kvarteren 5721 och 5724 finns byggplatser pa ett 2-5 meter tjockt lerlager. I tom-
tomradena dr lerlagret huvudsakligen mindre 4n tva meter djupt. D4 man bygger pa
lermarken ska man beakta att jordmanen blir torkare och gardsomradet sjunker litet
pé grund av byggandet. Detta bor beaktas vid grundldgening av ledningarna och ga-
rdskonstruktionerna.



I kantzonen i dalen finns stéllvis killor under héjdkurvan + 17, och man ska fista
sirskild uppmarksamhet vid att halla konstruktionerna torra och att leda bort vattnet
fran konstruktionerna. Marken med killor torkar sa smaningom dé det vatten som
infiltreras i sluttningens sandmark och som i jordmanen rinner ut lings med berget
minskar till f6ljd av byggande.

I kvarteret 5716 far man inte bygga killare pa grund av risk fér 6versvimningar.
Omriédets ldgsta tillitna grundliggningsniva dr + 15,5.

I jordminen i Borga finns radon som kan férekomma i inneluften. I byggandet ska
speciell uppmirksamhet fistas vid bekimpning av radon.

Placering och anpassning av byggnaderna i sluttningen

Pa illustrationen pa sida 1 presenteras principerna for placeringen av byggnaderna
i kvartersomradena. De stora hojdskillnaderna i terringen ska beaktas och golvens
och girdens héjdnivaer ska anpassas till gatornas och parkomradenas terrassering.

Det finns anvisningar pa sida 12 och pa bilden pé sida 7 om gardarnas terrassering
genom att forma markytan eller att anvinda stddmurar och planteringar.

I kvarteren 5721 och 5718 ska den huvudsakliga byggnadsmassan vara i tva vaningar
pé gatans sida och i tvd eller tre vaningar pa parkens sida enligt sluttningens lutning;

(Bilden pé sida 14)

Om ekonomibyggnaden placeras pa sluttningen bér man i man av mojlighet placera
dorrarna pa den nedre sluttningens sida sa att man inte behéver bygga héga socklar.

I radhuskvarteret 5722 ska byggnadsmassorna anpassas till héjdligena i terringen
genom att terrassera. De tickta bilparkeringarna eller ekonomibyggnaderna i rad-
huskvarteret ska delvis grdvas ner i sluttningen sa att markytans naturliga niva inte
visentligt dndras pa sluttningen ovanfor de ticka bilparkeringarna.

En kombinerad karta dver jordmdn och detaljpla

S m\"’ | ‘.\ .Q &'/" )(»f{%( 2§(/ Z ¢ o \
n. En noggrannare karta och forklaringar foljer
som bilaga i slutet av dessa bygganvisningar. En karta over jordmdan med forklaringar och skdar-
ningar ingar i ntredningarna for detaljplanen.



Nivaskillnaderna ska dtgirdas genom sluttningar som foljer den naturliga markytan eller
genom att terrassera garden med hjalp av stidmurar. Higa terrasseringar tillats inte.

Byggnader

Malet f6r detaljplanen ir att byggnaderna har en tydlig utformning eftersom den pa-
verkar energieffektiviteten. I byggnaderna fir det inte finnas separata bursprak eller
takkupor. Ingingarna kan framhivas genom indragningar, viggar eller skyddstak samt
genom avvikande farger och material. Verandorna, de stora skyddstaken och gron-
rummen ska rymmas pa byggnadsytan.

Pa de flesta tomterna styr detaljplanen till ett titt byggande i tva vaningar. Man kan
koppla tickta bilparkeringar, garagen eller tickta utrymmen fOr utevistelse i en vaning
till bostadshus i tva vaningar och anvinda deras tak som terrasser.

Det dr mojligt att placera ett s.k. Helsinki-smahus i tvd vaningar pd flera tomter. Mo-
dellen har flera alternativ till planlésning. En sidan 16sning dir garaget dr en del av
huvudbyggnaden ar ocksa mojlig. Byggnaden ir ett fristiende sma-

hus f6r en familj som limpar sig f6r sma tomter i en stadsliknande

milj6. Flera husleverantérer erbjuder denna modell.

De fristiende smahusens stomdjup far vara hgst 9 meter da det
giller den huvudsakliga byggnadsmassan. Ett smalt stomdjup ir ofta
den bista 16sningen med tanke pa husets exteriér och interidr.

Exempel pa Helsinki-smdabus och grina rum i ansiutning till dem.

Tomterna har gransats mot varandra med héckar.

Fasader och 6ppningar

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara av trd och passa in 1 en stadslik-
nande milj6. Till exempel rundstock, lainga knutar eller motsvarande tillats inte. Ett
stockhus med korta knutar dr méjligt. Utover huvudmaterialet och -firgen kan man
ocksa anvinda andra firger eller material, dock si att byggnaden har en huvudsaklig
fasadfirg. Den huvudsakliga firgen ska vara vit, svart eller grd enligt bilden p4 sida 8.
I kvarteren 5728 och 5729 ska byggnaderna miélas med antingen r6d eller grd slam-
firg. Den huvudsakliga firgen ska ticka minst 75 % av byggnadens fasad. Man kan
fritt vilja effektfirgerna. Effektfirgerna ska vara enhetliga filt. Foderbridorna for
fonstren och dorrarna ska vara av samma firg som den huvudsakliga firgen.

De delar av sluttningshusens killarvaning som finns pa markytan eller hoga socklar
ska ha en fasad av trd sd att hdgst 700 mm av sockeln syns mellan fasadens bridfo-
dring och markytan. D4 man bygger i sluttningen fir man inte gbra stora dndringar

i markytans hojd, utan byggnaden ska anpassas till terringen pa ett sa naturligt sitt
som moijligt. I synnerhet i kvarteren 5718, 5721 och 5723 ska killarvaningens delar pa
markytan som syns fran den nedre delen av sluttningen eller fasaderna f6r den héga
sockeln anpassas till den Gvriga fasaden sd att det inte bildas en sluten sockel i en vi-
ning pa parkens sida.

Socklarna ska byggas sa att de dr enhetliga nir det giller material och firg. Sockeln
ska vara av puts eller gjuten betong; Stenlagd sockel godkinns inte.-

I kvarteren 5721 och 5718 ska den huvudsakliga byggnadsmassan vara i tva vaningar
mot Niittysyrjdvigen. Golvet av forsta viningen mot gatan far vara hogst 0,5 meter
ovanfér gatan. I dessa kvarter far en byggnad vara i tre vaningar pa parkens sida. Da
ska killarvaningens fasad omfatta Oppningar och vara en enhetlig del av den 6vriga
trifasaden.

Fonstren ska placeras sd nira fasadytan som mdijligt. Karmindelningen ska inga i
konstruktionerna, externa galler tillats inte.



Tak och takskigg

Yttertaket f6r huvudbyggnaden ska vara av falsad plat, slitt filttak eller filttak med
listtdckning, gront tak eller tak av betongtegel. Som tak kan ocksa anvindas solpaneler
som integrerats i taket. Yttertaket ska vara svart. Taket ska vara platt tak eller symmet-
riskt eller osymmetriskt sadeltak. Valmtak eller mansardtak tillats inte. Takvinkeln f6r
det symmetriska sadeltaket i en byggnad i tva vaningar ska vara 1/1,5 eller flackare.
Takvinkeln for det osymmetriska sadeltakets lingre takfall ska vara 1/3 eller flackare.
Takvinkeln for sadeltaket i ett bostadshus i en vaning ska vara 1/3-1/1,5 i kvarteren
5728 och 5729, 1 de 6vriga kvarteren ocksé flackare.

Ekonomibyggnader och tickta bilparkeringar ska ha pulpettak, osymmetriskt sadeltak
eller platt tak. Ekonomibyggnadens takvinkel ska vara 1/3 eller flackare. Alternativen
till takmaterial 4r samma som ovan. Hojden till takasen f6r separata ekonomibyggna-
der far inte Gverstiga 4,5 meter. Hojden pa en ekonomibyggnad med platt tak, som
anvinds som terrass och som kopplas till byggnaden, faststills av hur hég bostadshu-
sets forsta vining ar.

Takskiggen ska vara Oppna och sa litta som mojligt.

I radhuskvarteret ska man bygga gront tak eller osymmetriskt sadeltak sé att tak-

vinkeln for det lingre takfallet 4r hogst 1/3. Dé det giller tickta
bilparkeringar och ekonomibyggnader vid radhusen ska ekonomi-
byggnaderna ha gront tak. Den lutning som rekommenderas mest
med tanke pd att leda bort vatten och med tanke pa hur vixterna
trivs ar 1/50—1/20.

Skyddstak och skjul

Pa tomterna for fristiende smahus kan man pé
fastigheten placera ett skjul, ett skyddstak, en leks-
tuga, ett vixthus eller en annan litt konstruerad kall
ekonomibyggnad pa hégst 5 m?* som inte riknas
med i byggritten. Denna ekonomibyggnad ska
placeras pa byggnadsytan fér tomten eller pa minst
fyra meters avstdnd frin tomtgrinsen och pd dtta
meters avstind frin grannens byggnadsyta.

Excempel pa vit buvndfirg med gul effektfirg. Huvndfir-
gen ska anvéndas i foderbridorna pa fonster och dirrar.
Effektfirgerna ska vara enbetliga falt, de ska inte fram-

hdva enskilda byggnadsdelar.

S 1500-N
FARGER
Vitt kan nyanseras litt. Firgen $1002-Y
ska dock ge ett vitt intryck.

S 1003-G96Y

Fiirgerna med gria nyanser ska

vara varma nyanser som bryter

mot brunt eller gront. Ocksd svart S 1504-GI0Y
och morkgratt kan anvindas.

Fiirgerna kan ocksdi vara genoms-

kinliga érfirger. § 1903-Y26R
Alla fargnyanser ska kontrolleras

[fran den tryckita fargkartan. Pi

grund av printteknik motsvarar  § 2603-Y23K

denna fargkarta inte exakt firg-
nupret.

8 3304-Y16R

§ 0300-N (V1T) § 4502-Y
85 0603-Y40R $' 5502-Y

8 0603-G40Y

S5 0500-N




Konstruktionen kan ocksd placeras nirmare grannens byggnadsyta och tomtgrinsen
med grannens samtycke, om grannen redan har anvint sin egen byggritt eller om
grannens kvarstiende byggritt inte kan placeras nirmare dn dtta meter frin den eko-
nomibyggnad som man tinker bygga.

I radhusbolaget kan man utover byggritten placera forrad pd hogst 5 m? vid bosta-
dernas gardar eller ingingar, ett forrad per bostad. Ett skjul for hogst tvd bostider
kan férenas. Konstruktionen ska placeras pa byggnadsytan.

Arkitekturen f6r ekonomibyggnaderna, skjulen och skyddstaken ska anpassas
till arkitekturen for bostadshuset.

Man behéver inget bygglov f6r byggande av konstruktionen men man ska meddela
byggnadstillsynen detta.

Inhdgnader

Pa grinsen mellan gaturummet och tomten ska planteras en hick eller anvinda en
kombinerad stddmur och hick p4 alla tomter som grinsar till Viltvigen och Vir-
dalsvigen och pa de tomter som ligger vister om Niittysyrjivigen. Pa grinsen till
gaturummet planteras en frivixande hick som far bli hogst tvd meter h6g. Hickar av
l6vbuske eller barrvixter ska klippas sa att de dr mindre dn 150 cm hoga.

Vid Viltvagen far man utver hicken bygga ocksa ett tristaket som placeras pa tom-
tens sida sa att det vid gaturummet finns en yta pd minst 80 cm for hicken. Tristake-
tet vid Viltvigen far vara hogst 150 cm hogt och det far vara slutet. Pa tomterna Oster
om och vid Niittysyrjivigen kan man plantera en hick eller bygga en stenmur eller ett
trastaket. Tristaketen vid Niittysyrjdvigen fir vara hogst 110 cm héga och de far tic-
ka hogst 60 %. Tristaketen kan vara av liggande eller stiende ribbor. Ribban far vara
hégst 6 cm bred. Hojden pa alla staketen mits pa gatans sida.

Tomten far inte inhdgnas med ett tristaket mot en annan tomt. Grinserna mellan
tomterna far inhdgnas med formklippta eller frivixande hickar som blir h6gst 150
cm héga. Det rekommenderas att man anvinder sadana arter vars naturliga héjd dr
mindre dn 150 cm och hicken kan vixa fritt. Vid behov kan man komplettera hicken
med ett ldgt nitstingsel for sillskapsdjur. Nitstingslet ska vara ligre dn den egentliga
hicken. Hicken planteras pa egen gard eller pa grinsen om grannarna kommer 6ve-
rens om detta.

Mot parkomridet i Vardalen far gardarna inhdgnas med vixtlighet av méanga arter el-

Placering av en litt konstruktion pd
e ] e 1 hagst 5 m2 pa tomten.

A Ndrmare éin fyra meter fran grin-
sen med grannens samtycke. Avstan-
det frin grannens byggnad ska dock
vara minst dtta mefer.

L i ‘. |
A B
B Pi byggnadsytan
S
*i% C Pi fyra meters czmz‘a“.nd  frin den
R R o

nadsytan for en obebyggd tomt.

Utswer byggriitten far man pé tomten bygga ocksd en litt konstruktion pa higst 5 ni’: ett skjul,
en lekstuga, ett tak, ett vixthus m.m.

Osymmetriskt sadeltak, takvinkeln for det lingre takfallet higst 1/ 3.
Sadeltakets takvinkel higst 1/1,5 eller flackare.



ler med hick som kan kompletteras med nitstingsel £6r sillskapsdjur. Tristaket tillats
inte. Mot de skogsliknande grénomrddena far tomten grinsas med hickar. I bergiga
omraden dir hickarna inte vixer fir tomten inhdgnas mot ett gronomrade med en
hégst 110 cm hég stenmur eller med ett svart genomskinligt metallstingsel av spjéilor
eller med ett styvt nitstingsel, inte med ett staltradsstdngsel. Utéver det styva nitstin-
gslet ska man plantera enskilda buskar eller rankor pé de stillen dir det dr mojligt.

Pa grinsen far man bygga stenmurar som dr hgst 700 mm héga. Murarna ska vara
hogklassigt grundade och de ska byggas av befintliga block av natursten, gabioner av
gra sten eller av murad skiffersten eller av skiffersten som liggs pa murens yta eller
av gjuten betong. Det finns stora naturstenar pa tomter som inte far anvindas utan
att stycka dem i mindre bitar. Stenmurarna ska ha raka kanter. Vid murarna kan man
ocksa plantera en hick eller stenplanteringar.

Daghemmets staket far avvika fran bestimmelserna.

Gardar

Lek- och vistelseomraden, riddningsvigar, riddningsplatser, cykelplatser, bilplatser,
vandplatser for bil, planteringar och omraden f6r dagvattenhantering ska inga i pla-
nen for giarden som en del av bygglovets handlingar. P4 gardarna ska det finnas en
mangsidig vixtlighet, bade sma trdd och buskar. Endast grismatta uppfyller inte kra-
vet. P4 smd gardar 16nar det sig att undvika grismatta, grismattan kan ersittas med
marktickande vixter och vistelseplatser med ytbeliggning. Om mdjligt ska man beva-
ra kala berg pa gardarna. Ytbeliggning pa gardarna ska huvudsakligen slippa igenom
dagvatten.

Pa garden ska man plantera lagvixta, hogst 10 meter hoga 16vtrdd sd som fruketrdd
eller andra blommande sma trid. Det l6nar sig att bevara naturliga tallar pa tomterna.
Nir det giller hgvixta trid fir man plantera bara ett trid per 500 m? pa tomten, tri-
det ska planteras pd minst 5 meters avstand fran grannens grins.

Murar

Vid behov ska gardsomradet terrasseras i1 flera olika nivéer, dock sd att markytans
terrassering pa tomtgransen ansluter sig naturligt till h6jdnivin f6r grannens tomt,
gatuomradet eller parken. Pa sluttningstomterna far man inte terrassera garden sd att
det bildas en stodmur eller terrassering som 4r hégre dn 70 cm mot granntomten eller
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Ett triistaket med mangsidig vaxtlighet.

En kombinerad stodmur och hack.

Excempel pa ett litt metallstingsel av spyilor och ett sarpriglat metallstangsel pa berget.



Rarta ver inbagnader pa tomten

En del av tomten som ska gransas med héckar, vixtgrupper eller med tristaket eller metallstingsel och véxt-
lighet i anslutning till dem.

En del av tomten som fir gransas med backar, tristaket, stenmurar eller som inte behover inhdgnas.
En del av tomten som ska gransas med hackar eller med en kombinerad stodmunr och hdctk.

En del av tomten som ska gransas med héckar eller med en kombinerad stodmur och hack eller med
trdstaket och véxtlighet i anslutning till det.

Tomten far inhdagnas med hick eller grupperade planteringar mot parken i dalen.

Tomter som grinsar til] varandra far skiljas frin varandra med héickar.
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gatan. Nar det giller att terrassera och forma markytan ska detta goras pd egen tomt.
Man far bygga en stédmur som ligger nirmare dn tvd meter fran grinsen endast med
grannens samtycke. Stédmuren ska dock byggas pa egen gird pa minst halv meters
avstand fran grinsen, eftersom murens grund ska ligga pa egen tomt och man vid
behov ska kunna reparera muren pa den egna tomtens sida. Endast en gemensam
stédmur kan byggas pé grinsen. Jordtrycket och vattnet som rinner lings sluttningen
raserar eller bricker murarna med tiden varfor de ska vara hogklassigt grundade och
byggda. D4 man planerar slinterna och murarna ska man beakta att tomtigaren eller
arrendatorn alltid ansvarar f6r underhallet av gronremsan lings med gatan pa ett tre
meter langt avstind fran tomtens grins. Stddmuren och terrasseringen pa tomten kan
vara hégre dn 70 cm om den finns vid vigen eller parkeringsplatsen pa tomten. Da
far terrasseringen inte i medeltal Gverstiga 120 cm.

Murarna som grinsar gaturummet terrasseras enligt héjdvariationerna. Hojdldgena
for byggnaderna ska faststillas enligt gatornas och parkernas slutliga h6jd och enligt
kraven pd tillgidnglighet i samband med bygglovet.

Dagvatten

I Vardalens gronomrade finns ett dike i vilket bade regnvatten frin det nya omradet
och dagvatten fran Virberga rinner ut. Regn- och smailtvatten frin de byggda omra-
dena (dagvatten) rinner ut i diket snabbare dn regnvatten fran skogsomradet. Vatten-
mingden leder till 6versvimningar i diket och frst6r skadligt den mjuka jordmanen i
parken, varfor dagvatten ska fordrojas 1 m® per 100 m? hird byged yta pd tomten.
Vattnet ska fordrojas pa tomten minst 12 timmar innan det avleds till regnvattena-
vlopp eller ett annat dagvattensystem. Férdréjningssystemet ska tdmmas inom 24
timmar efter regnets borjan. Takvattnet fir inte direkt ledas till regnvattenavlopp

utan det ska avledas till tomtens f6rdr6jnings- eller infiltreringssystem for dagvatten.
Foérdrojningssystemet kan vara ett barande vixtunderlag, en strukturell kassettldsning,
tordréjningsbrunnar med rum f6r bevattningsvatten, en byged regnvattenbassing, ett
stendike, en regnrabatt, en gronsinka eller damm. Briaddningen leds till gatornas reg-
nvattenavlopp och vidare till omridenas dagvattensystem. Det dr naturligt att placera
ett barande vixtunderlag eller en strukturell I6sning under bilplatsen och kérrutten.
Eftersom vatten fran dagvattensinkorna alltid infiltreras i marken ska man i forsta
hand bygga fordréjande konstruktioner pa de sma tomterna. Infiltrationskonstruktio-
nerna ska placeras pd ett tillrickligt avstind fran bostadshus som kriver drinering, |
bygglovsskedet kontrolleras att vatten fran tak inte, avvikande fran naturlig avrinning,
leds till den bergiga terringen och till en annan tomt utan att vattnet i enlighet med
bygganvisningarna leds genom en férdréjningskonstruktion till en dagvattenkanal i
gatuomradet.
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En stenmur av natursten med vixtlighet ovanpa.

En stodmnr av block, mellan vilka man ska plantera vixtlighet.

En terrasserad stenmur med yta av skiffersten.

Exempel pa disponeringen av ytorna
pd garden.



Parkering och cyklar

For fristiende hus reserveras 2 bilplatser/bostad. Kravet pa bilplatser for kvarter-
somridena for radhus och andra kopplade hus dr 1 bilplats/80 m?-vy, dock minst 1,

5 bilplats/bostad. I AR-kvarteret ska anvisas 5 parkeringsplatser for gister. Tomtans-
lutningen fér vara hogst 6 meter bred. Beliggningen péa tomtanslutningen ska stricka
sig till gatubeldggningen, vid behov till gatuomradet. Pi de tomter som ansluter sig
till Vardalsvigen och Viltvigen ska man ordna en vindplats f6r bil pa tomten. Man
far inte backa in pa dessa gator. Ytbelidggningen pd de parkeringsomriden som inte dr
tickta ska slippa igenom dagvatten.

Parkeringen for radhusen ska ordnas i ett bestimt omrade f6r tickta bilparkeringar.
De tickta bilparkeringarna vid radhusen ska ha gréna tak.

Cykelplatserna ska placeras i en ekonomibyggnad eller i en cykelparkering med tak
som placeras vid kanterna av gingvigarna sa att férbindelsen till gatuomradet eller
ging- och cykelvigen dr si smidig som méjligt. Antalet tickta cykelplatser som ska
byggas pa tomterna dr 1 cykelplats/40 m?-vy, dock minst 4 cykelplatser/bostad dé
det giller fristiende hus. Man ska ocksa bygga ett tillrickligt antal cykelplatser pd dag-
hemmets tomt, de platser som reserveras f&r personalen ska byggas i en cykelparke-
ring med tak.

Dagvatten kan samlas in for bevattningsvatten med olika system.  Takvattnet har letts till hacken.

Gront tak.
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Regnrabatter som planterats for dagvattenhantering.

Stenbeliiggning med grés pi

En konstruktionsmdssig bassing for insamling  parkeringsplatsen. Vattnet som

av dagvatten.

rinner ut lings med ytan leds til]
véxterna vid kanten.



Modellgérdar, idéritningar 1/350

trad/
buske

Byggnaden som ligger pa sluttningen vid Niittysyrjdvi-
gen sett frin parken. Principskdrning B-B 1/350.

Niittysyrjavagen

park

Principskdrning A~ 1/350.
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Avfallsuppsamling

I detaljplaneomradet placeras tre ekopunkter vars omgivning ska skyddas med plante-
ringar eller byggas pd ett torgliknande sitt. Ekopunkterna ligger vid huvudleden. Man
ska reservera platser for kortvarig parkering vid ekopunkterna. Vid ekopunkterna och
pa de stillen i park- och gatuomradena som senare faststills kan man bygga centra-
liserade djupinsamlingssystem for avfall, till vilka alla fastigheter ska ansluta sig. Om
dessa system byggs ordnar man inte i omradet avfallshantering pd fastigheten, utan
alla fastigheter ska tillsammans svara for kostnaderna for djupinsamlingssystemet.

Om man inte bygger ett djupinsamlingssystem ska insamling av avfall ordnas pa tom-
ten. Da ska avfallskirlen inom systemet f6r uppsamling av avfall placeras under tak sa
att de inte bildar betydande element med tanke pa gatubilden. Avfallskirlet kan ocksa
placeras vid en tickt bilparkering eller ett garage.

Det dir bra att plantera olika blommande smia trid och buskar som inte blir for stora och inte skuggar eller
sprider sig pa grannens gard. Exempelvis kopparbaggmispel, syren, syrenhortensia, dppeltrid, dofischersmin och
bergkorsbar.

Gator och 6ppna platser

I planering och byggande av gator och 6ppna platser stravar man efter ett byliknande
omrade och varierande gaturum. I planeringen ska man beakta héjdskillnaderna och
de bergiga omradena. Man ska undvika branta skirningar, och bergskirningar ska
anslutas till gaturummet pa ett naturligt siatt. Man ska helst anvinda energisparande
belysning.

I gatuomradena planteras trid i grupper. Tallar prioriteras. Ovriga arter som planteras
ir prydnadslonnar och -rénnar, kopparhdggmispel eller biarapel. Ytvattnet pa gatorna
ska 1 mdn av méjlighet ledas till triden i gatuomradena. Foér dessa trdd byggs ett bi-
rande vixtunderlag,
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Parker

Parkerna Vardalsingen och Vardalsslitten placeras i en gammal akerdal, man kommer

att bygga pa bida kanterna av dkerdalen. Omradet édr ett betydande nirrekreation-
somride som ska erbjuda olika dldersgrupper parktjanster. Dessutom byggs det en
térbindelse till det populira rekreationsomrddet i Humla via parken. Dagvatten fran
de byggda omridena leds till ett dike som finns i mitten av dalen. Diket ska bli en
béckfara i naturtillstaind som ocksa fungerar som en trygg Gversvimningsvig. Even-
tuella 6versvimningsomraden ska utvecklas som dngar, vatmarker och éversvimnin-
gsskogar i naturtillstind. Vattenomradet f6r bicken kan vid behov géras storre f6r
att bygga vatmarker som foérdr6jer dagvatten och dagvattenbassinger som samlar
partiklar. I planeringen och byggandet av parken ska man fidsta uppmirksamhet vid
att parken ir i naturtillstind och littskott. Sidan grismatta som ska klippas ofta ska

planeras endast pa spelplanerna och vid kanten av stigarna. Vid kanten av parken kan

man reservera omraden for invanarnas odlingslotter.

Olika sdtt for hantering av
dagvatten i parkomriden.
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Minneslista f6r byggare

- I byggandet ska speciell uppmirksamhet fistas vid bekdmpning av radon.

- Vid dimensionering av byggnadens tekniska utrymmen ska man férbereda sig pd utnyttjandet av solenergi.
- Bostadshus och uppvirmda ekonomibyggnader ska anslutas till fjarrvirmenitet.

- Ingen elvirme eller elektrisk upptining

- Stomdjupet dr hogst 9 meter.

- Stommen och fasadmaterialet av tri.

- Fonstren ska placeras sd nira fasadytan som mdijligt. Karmindelningen ska inga i konstruktionerna, externa galler tilldts inte.
- Bostadshusens tak: platt tak, pulpettak, sadeltak, osymmetriskt sadeltak.

- Takvinkeln for bostadshus med sadeltak ska vara 1/1,5 eller flackare.

- Ekonomibyggnaderna ska ha pulpettak, osymmetriskt sadeltak eller platt tak. Takvinkeln ska vara 1/3 eller flackare.
- Takmaterialet ska vara av gront tak, slit filt, falsad plat eller betongtegel. Taket ska vara svart.

- Tri anvinds i stommens birande konstruktioner och i fodringen.

- Reserveringar for eldstdder.

- Tomtanslutningens bredd hégst 6 m.

- 2 bilplatser/bostad.

- Ytbeldggningen pa bilplatser som inte 4r tickta ska slippa igenom dagvatten.

- Antalet cykelplatser ska vara 1 cykelplats/40 m*vy, minst 4 st./bostad.

- Fordrojning av dagvatten: 1 m’/100 m? yta som inte absorberar vatten, f6rdr6jning inom 12-24 h.

- Tomtens terrassering far vara hégst 700 mm hog.

- Tomterna vid Vardalsvigen och Viltvigen ska grinsas med hackar.

- Inhédgnader: stenmur 700 mm, tristaket 1100 mm, hick 1500 mm.

- En kall ekonomibyggnad, lekstuga, ett vixthus eller en motsvarande byggnad pa hégst 5 m2 fir byggas utéver byggritten.
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Bilaga: Byggbarhet

En kombinerad karta iver
Jordman och detaljplan.

“ 8\ N 58
TR\

N

® o !
N

N
Q!
L




Bilaga: Byggbarhet

$
N
3
N
NI
NS
RS
.d,wmv
£
X R
X S
NS
X ]
s

)
D 5

1/2500




