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KEVATLAAKSONPURO

Kaupunginosa 10

korttelit 5725- 5730 erillispientalojen korttelialueita,
yleisten rakennusten korttelialue seka katu- ja

virkistysalueita

Asemakaava

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
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Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksi- tai
kaksiasuntoisia pientaloja. Tontille tulee sijoittaa vahintaan 2 ap/
asunto

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja ja enintaan 40% kerrosalasta toimisto-, like- ja palvelutiloja.
Tontille tulee sijoittaa vahintaan 2 ap/ asunto ja 1 ap/ 50 k-m? toimisto-, liike-
ja palvelutiloja.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

3 metri@ kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometrein3.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Lukusarjan ensimmainen osa
iimoittaa asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku talous-
rakennusalan neliometrimaaran.

Rpomalainen numero osoittqa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kerrosluvun.

Rakennusala.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
(Rakennuksen koko enintaan 10 m2.)

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
Kiinni.

Pintavesien johtamista varten varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava tai torimaisesti kasiteltava katualueen osa, jolle saa
rakentaa kierratykselle tarkoitetun tilan (max 20 m?).

Katu.

Ulkoilureitti.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérélle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, jonka mantypuusto on
sailytettava. Maisemahoidon kannalta tarkeat toimenpiteet
ovat sallittuja.

Rakennus on sailytettava maisemakuvan kulttuurihistoriallisen
kerroksellisuuden vuoksi siten, etta kunnostus- ja muutostoissa
tulee kayttaa aikakaudelle tyypillisia materiaaleja eika rakennuksen
muotoa ja kokoa saa oleellisesti muuttaa.

Borga stad

VARDALSBACKEN

Stadsdelen 10

kvarteren 5725- 5730 kvartersomraden for
fristaende smahus, kvartersomrade for allménna byggnader
samt gatu- och rekreationsomraden

Detaljplan

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser
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Kvartersomrade for fristaende smahus. Pa tomten far uppforas
smahus med en eller tva bostader. Pa tomten bor placeras minst
2 bp/ bostad.

Kvartersomrade for fristaende smahus. Pa tomten far uppforas
smahus med en eller tva bostader och hdgst 40% av vaningsytan
far vara kontors-, affars- och serviceutrymmen. Pa tomten bor
placeras minst 2 bp/ bostad och 1bp/ 50 m2-vy kontors-, affars-
och serviceutrymmen..

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Omrade for narrekreation.

Linje 3 m utanfdr planomradets grans.
Kvartersgrans.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa gata eller park.

Byggnadsréatt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta. Nummerseriens forsta tal uppger
bostadsvaningsytas storlek i kvadratmeter vaningsyta och det andra talet
kvadratmeter vaningsyta for ekonomibyggnad.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i kéllarvaningen for
utrymme som inréknas i vaningsytan.

Ett braktal framfér en romersk skiffra anger hur stor del av arealen for byggnadens

andra vaning man i byggnadens forsta vaning som ligger i en sluttning far
anvanda som utrymme som raknas in i vaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for
utrymme som inraknas i vaningsytan.

En understreckad romersk siffra anger det vaningstal som
ovillkorligen skall anvandas.

Byggnadsyta.

Del av omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning. (Byggnadens storlek max 10 m?)

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Del av omrade som reserveras for avledning av ytvatten.

Del av omrade som skall planteras..

Del av gatuomrade som skall planteras eller byggas pa ett torgliknande sétt,
dar utrymme for atervinning far byggas (max 20 m2).

Gata.
Friluftsled.
Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Riktgivande grans for parkeringsplats.

Gata reserverad for kollektivtrafik..

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar och
vars tallbestand bor bevaras. For landskapskotseln viktiga
atgarder ar tillatna.

Byggnaden ska bevaras med tanke pa landskapsbildens kulturhistoriska skikt,
sa att man i reparations- och andringsarbeten ska anvanda material som ar
typiska for tidsperioden och byggnadens form eller storlek far inte andras

pa ett vasentligt satt.
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YLEISET MAARAYKSET:
Tehokkaan energiahuollon takaamiseksi ja hiilijalanjaljen minimoimiseksi kaikki uudisrakennukset tulee liittaa
kaukolampoverkkoon. Myds [ammitettavat talousrakennukset tulee kytkea kaukolampoverkkoon.

Rakennettaessa lahemmaksi kuin 4 metrin etaisyydelle tontin rajasta, palomuurista vastaa ensisijaisesti se
tontin omistaja, jonka tontilla 4 metria lahemmas rajaa rakennettava rakennus sijaitsee.

Kevatlaaksontiehen liittyvilla tonteilla tulee jarjestaa auton kaantopaikka tontin puolelle.

Hulevedet
Tontin hulevedet tulee voida johtaa naapuritontin/ -tonttien kautta, mik&li alueen maasto ja pintavesiolosuhteet
sita edellyttavat. Tarvittavat ojat tai putket tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa tonttien rajoille.

Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa. Kiinteistdille on laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa
osoitetaan tonttikohtaisesti hulevesien keraaminen ja poistaminen. Hulevesijarjestelyt on sovitettava
vierekkaisten tonttien kesken.

AO korttelialueilla hulevesia tulee viivyttda 1 m*/ 100 m? tontin kovaa rakennettua pintaa. Vetta tulee viivyttaa
tontilla vahintaan 12 tuntia, ennen kuin se johdetaan sadevesiviemariin tai muuhun hulevesijérjestelmaan.
Tonttikohtaisten viivytysten tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa sateen alusta. Tontin maaperasta riippuen
hulevesia voidaan imeyttaa tai pidattaa. Kattovesia ei saa ohjata suoraan sadevesiviemareihin vaan ne tulee
johtaa tontin hulevesien viivytys- tai imeytysjarjestelmaan. Viivytysjarjestelma voi olla esimerkiksi
rakenteellinen betonikaivo tai sadepuutarha tai lammikko.

Rakentamistapaohje
Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava asemakaavaa varten laadittua, erillista
rakentamistapaohjetta.

Taman asemakaavan tonttijako on sitova, ja se sisaltyy asemakaavaan.
Taman asemakaavan korttelin 5727, tonttien 1 ja 2 alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 58.4 §

mukainen rakennuskielto. Kielto on voimassa kunnes rakentamisen kannalta oleellinen kunnallistekniikka on
rakennettu kuitenkin enintaan kolme vuotta kaavan voimaantulosta.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

For att sékerstalla en effektiv energiforsorjning och att minimera koldioxidavtrycket ska alla nybyggnader
anslutas till fiarrvarmenatet. Ocksa ekonomibyggnader som vérms upp ska anslutas till fiarrvarmenatet.

Om man bygger narmare an 4 meter fran tomtgransen, ansvarar den tomtagare vars byggnad byggs narmare
an 4 meter fran tomtgrénsen i forsta hand for byggande av en brandmur.

Pa tomterna med anslutning till Vardalsvagen ska ordnas en vandplats for bil pa tomtens sida.

Dagvatten

Det ska vara mojligt att leda dagvattnet genom granntomten/ -tomterna ifall omradets terrang och
ytvattenforhallandena kraver detta. De diken eller ledningar som behdvs ska i man av mdjlighet placeras vid
tomtgranserna.

Dagvatten som bildas bor minskas. For fastigheterna ska utarbetas dagvattenplaner som for varje tomt visar
hur dagvattnet ska samlas upp och avlagsnas. Dagvattenarrangemangen ska samordnas mellan tomter som
gransar till varandra.

Pa kvartersomradena AO ska dagvattnet fordréjas 1 m® per 100 m? hard byggd yta pa tomten. Vattnet ska
fordrojas pa tomten minst 12 timmar innan det avleds till regnvattenaviopp eller annat dagvattensystem.
Fordrojningarna pa tomten ska tdmmas inom 24 timmar efter regnets borjan. Beroende pa tomtens jordman
kan dagvattnet infiltreras eller fordrojas. Takvattnet far inte direkt ledas till regnvattenaviopp utan det ska
avledas till tomtens fordrojnings- eller infiltreringssystem for dagvatten. Fordréjningssystemet kan vara till
exempel en strukturell betongbrunn eller regnrabatt eller damm.

Bygganvisningar
Nér detaljplanen genomférs ska man f6lja en separat bygganvisning for detaljplanen.

Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade &r bindande och ingar i detaljplanen.
| kvarteret 5727, tomterna 1 och 2 pa planomradet galler ett byggforbud enligt 58.4 § i markanvandnings-

och bygglagen. Férbudet galler tills den fér byggandet vésentliga kommuntekniken ar byggd, dock hdgst tre
ar efter det att planet tratt ikraft.

638-486-1-8

Asemakaavan pohjakartta tayttdad maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvandnings- och bygglagen.
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