Porvoon kaupunki
HAIKKOONLAMPI

Kaupunginosa 33, osaa korttelia 3539, korttelit 3603-3605,
katu- ja puistoalue.
Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee:
Kaupunginosa 33, osaa korttelia 3559 ja osaa puistoaluetta.

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:
1:1000

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksi- tai
A0-30 kaksiasuntoisia pientaloja. Tontille tulee sijoittaa vahintaan
2 ap/ asunto.

Erillispientalojen ja muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialue.
AO-34 Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa kuhunkin rakennukseen
littyen rakentaa korkeintaan yhteensa 20 m? kokoiset lasikuistit.

Naiden kuistien seinamateriaalin tulee olla vahintaan 60% lasia tai muuta
lapinakyvaa materiaalia.

Autopaikkavaatimus: 2 ap/ asuntoa kohti.

Lahivirkistysalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Alue on suunniteltava
siten, etta virkistystoiminta sopeutuu alueen maisemallisiin ja luonnon-
suojelullisiin arvoihin. Alueen kayttoa suunniteltaessa ja toteuttaessa on
otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden
elinymparistojen ja elidlajiesiintymien sailyttamisedellytykset.

_ — 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.

T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

3 3 Kaupunginosan numero.

3 6 O [|. Korttelin numero.

HAIKKOONL Kadun , puiston nimi.
240 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
) Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

2/3rll Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

2/3rI Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

r B Rakennusala.
-
— 7 . o
L t 3 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
r Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
o
- Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoralle varattu alueen osa.
— M Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
[ kiinni.
ERATE Puin ja pensain istutettava pihan osa, jonka korkeustasoa ei saa
— muuttaa.
Katu.
o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

- Pintavesien johtamista varten varattu alueen osa.

-O-- Johtoa varten varattu alueen osa.

Borga stad
HAIKOTRASKET

Stadsdel 33, del av kvarter 3559, kvarteren 3603-3605,
gatu- och parkomrade.
Detaljplan och detaljplaneandring

Detaljplaneandringen beror:
Stadsdel 33, del av kvarter 3559 och del av parkomrade.

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser:
1:1000

Kvartersomrade for fristaende smahus. Pa tomten far uppforas
AO-30 smahus med en eller tva bostader. Pa tomten bor placeras minst
2 bp/ bostad.

Kvartersomrade for fristiende smahus och andra byggnader for
AO-34 hogst tva familjer. Utdver byggnadsratten som angivits i detalj-
planen far dessutom till varje hus uppforas glasverandor som till

sin sammanlagda vaningsyta ar hogst 20 m?. Vaggmaterial pa dessa
verandor bor vara minst 60% glas eller annat genomskinligt material.
Kravet pa bilplatser: 2 bp/ bostad.

Omrade for narrekreation med sarskilda miljovarden. Omradet ska
planeras sa att rekreationsverksamheten pa omradet anpassas efter
omradets landskapsmassiga och naturvardsmassiga varden. Da
anvandningen och verkstallandet av omradet planeras maste man
beakta forutsattningarna att bevara med tanke pa naturens mangfald
viktiga livsmiljoer och férekomsten av olika arter av organismer.

—_ . — Linje 3 m utanfdr planomradets grans.

Kvartersgrans.

T Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

3 3 Stadsdelsnummer.

3 6 O l|. Kvartersnummer.

HAIKOTRASK Namn pa gata, park.
240 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
I Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar

I byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

2/3r1 Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen for
byggnadens andra vaning man i byggnadens forsta vaningsom ligger
i en sluttning far anvanda som utrymme som réknas in i vaningsytan.

2/3rll Det understreckade talet anger det vaningstal som
ovillkorligen ska anvandas.

— -
L Byggnadsyta.
L Tt : Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras..
r Linje som anger takasens riktning.
L
- Riktgivande for allmén gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.
— " ; ;
Pil t ka t :
Ly ilen anger den sida av byggnadsytan som byggnade ska tangera
EEC I Del av gardsomrade som ska planteras med trad och buskar, vars naturliga
—_— hojdniva inte far andras.
Gata.
o Del av gatuomradets grans dar in- och utfart &r forbjuden.
:—::—: Del av omrade som reserveras for avledning av ytvatten.
- Q - For ledning reserverad del av omrade.
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Asemakaavan pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset. Alustava kuulutus MRA 30§
Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvandnings- och bygglagen.

Preliminar kungorelse MarkByggF §30 ... 26.11-19.122014

Viran puolesta/ Ex officio Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsnamnden L

Porvoo Kaupungingeodeetti ...........cccovvvivvviieesceeeeeennns
Borga Stadsgeodet Terhi Pollanen Nahtavilla MRA 27§
T 2.9-2.10.2015
Till paseende MarkByggF §27 e
Viran puolestal Ex officio Kaupunginhallitus 14.3.2016 § 56
Stadsstyrelsen L e e,
Porvoo Kaupunkisuunnittelup@allikko.............ccceerrreinnnnncceene .
Borgéa Stadsplaneringschef Eero Loytonen Kaupungln.\./alltuusto 30.3.2016 § 24
Stadsfullmaktige TN TSRS
Porvoo Kaavoitus-arkKitehti..............cocovirreeeeccccccece,
Borga Planlaggningsarkitekt Emilia Saatsi
Suunnitteluavustaja

Planeringsassistent  Christina Eklund

YLEISET- JA ERITYISMAARAYKSET:

Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida seka aurinkoenergian hyodyn-
taminen etta passiivinen auringon valolta suojautuminen. Rakennusten teknisten tilojen suunnittelussa
ja mitoituksessa on varauduttava aurinkoenergian hyddyntamiseen.

Tontille tulee rakentaa polkupyérapaikkoja 1 ppp/ 40 k-m?, erillistaloissa kuitenkin vahintaan 4 ppp/
asunto.

Asemakaavaan sijoitettu ulkoilureitti tulee rakentaa siten, ettei kaava-alueen pohjoispuolisen
soistuman vesitasapaino ja ekologinen tila hairiinny ja muutu.

Hulevedet

Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa. Hulevesijérjestelyt on sovitettava vierekkaisten
tonttien kesken. Tontilla tulee kayttaa hulevetta lapaisevia pinnoitteita kaikilla alueilla ajovaylat ja
pysakointialueet mukaan lukien.

Korttelin 3605 tontilla 1 ja korttelin 3603 tontit 1, 2 ja 3 kuuluvat osittain maisema- ja luontoarvoltaan
tarkean Haikotrasket- metsalammen valuma- alueeseen. Taméan vuoksi kyseisten tonttien liikenndi-
tavien alueiden hulevedet tulee ensisijaisesti ohjata Haikoonlammentdrméan puoleiseen hulevesi-
viemariin. Mikali tdmé ei ole mahdollista, tulee nd&ma hulevedet ennen veden johtamista tontin
rajaojaan ohjata oman piha-alueen puolella sijaitsevalle kasvillisuuspeitteiselle, humuspitoiselle
biosuodatusalueelle, joka pystyy pidattdmaan liukoisia ravinteita. Rajaoja johdetaan
mahdollisuuksien mukaan pois Haikotrasketista.

AO - korttelialueet

Asuinrakennuksissa kattomuotona tulee olla symmetrinen tai epdsymmetrinen harjakatto tai tasakatto.
Kattokaltevuuden tulee olla tulee olla paarakennuksissa 1/3 ja talousrakennuksissa 1/3 tai sita loivempi.
Katteen varin tulee olla tummanharmaa tai musta.

Maaston voimakkaat korkeuserot tulee huomioida ja lattia- ja pihakorot on sovittava katujen ja
puistoalueiden tasauksiin.

Rinteeseen rakennettujen rakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivun tulee liittya luontevasti ja
yhtenaisesti toisen kerroksen julkisivuun, siten etta paaasiallinen julkisivumateriaali, puuverhous tai
rappaus, ulottuu noin 700 mm paahan maanpinnasta. Kerroksen korkuisia sokkeleita ei hyvaksyta.

Ikkunoiden ruutujaon tulee olla rakenteellinen.

Tontit tulee aidata viheraluetta vasten enintdan 1200 mm korkealla tummalla puuséleaidalla.
Aidan peittavyys saa olla enintdan 60 %.

Piha-alueilla saa kayttaa [apaisemattomia materiaaleja vain kulkuvaylilla, joilla sateen aiheuttama
eroosio voi vaurioittaa hiekkapaallysteisia polkuja. Muilla piha-aluiella ei saa kayttaa kokonaan
lapaisemattomia paallystemateriaaleja.

Kortteleissa 3559 ja 3603 tulee varautua jatevesien pumppaamiseen kadunpuoleiseen viemariin.

Rakentamistapaohje
Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava asemakaavaa varten laadittua, erillista rakentamis-
tapaohijetta.

Tonttijako
Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

ALLMANNA OCH SARSLKILDA BESTAMMELSER:

Vid byggnadernas riktning och rumsplanering ska beaktas bade hur solenergin uttnyttjas och hur det
gar att passivt skydda sig mot solljuset. Vid planering och dimensionering av byggnadens tekniska
rum ska utnyttjandet av solenergi beaktas.

Pa tomten ska byggas 1 cykelplats/ 40 m2vy, for fristiende smahus minst 4 cykelplatser/ bostad.

Friluftsleden som anvisas i detaljplanen bor byggas sa att vattenbalansen och det ekologiska
tillstandet i forsumpad mark norr om planomradet inte rubbas eller andras.

Dagvatten

Méngden dagvatten som bildas bér minskas. Dagvattenldsningarna ska samordnas mellan angran-
sande tomter. Pa tomten ska anvandas ytbeldggning som slapper igenom dagvatten i alla omraden
ocksa pa korbanor och parkeringsomraden.

Tomt 1 i kvarteret 3605 och tomterna 1, 2 och 3 i kvarteret 3603 hor delvis till avrinningsomradet
for skogstjaren Haikotrasket som ar viktigt med hansyn till landskaps- och naturvérden. Pa grund
av detta ska dagvattnen fran omraden med trafik pa de aktuella tomterna i férsta hand ledas till
dagvattenavloppet vid Haikobrinken. Om detta inte & mdjligt, ska dessa dagvatten innan de leds
till tomtens gransdike ledas till ett pa eget gardsomrade liggande humushaltig biofiltreringsomrade
tackt av vaxtlighet som kan behalla I6sliga naringsdmnen. Gransdiket ska enligt méjligheterna
avledas fran Haikotrasket.

Dagvatten som uppstar under byggtiden far pa inga tomter eller gatumoraden avledas till diket
som leder dem till Haikotrasket utan vattnen ska vid behov pumpas till diket i Haikotraskparken
som leder dem till havet.

Kvartersomraden AO

| bostadsbyggnaderna ska takformen vara symmetrisk eller osymmetrisk sadeltak eller platt tak.
Taklutningen pa huvudbyggnaderna ska vara 1/3 och pa ekonomibyggnaderna 1/3 eller svagare.
Takets farg ska vara morkgra eller svart.

De stora hojdskillnaderna i terrangen ska beaktas och gardens hojdnivaer ska anpassas till
gatornas och parkomradenas terrassering.

Forsta vaningens fasad pa sluttningshus ska naturligt och enhetligt anslutas till andra vaningens
fasad sa att det huvudsakliga materialet (tra eller puts) stracker sig ca 700 mm fran markytan.
Socklar som &r lika hoga som vaningen tillats inte.

Karmindelningen ska inga i konstruktionerna, externa galler tillats inte.

Tomterna ska inhdgnas mot gronomradet med hogst 1200 mm hog lamelstaket i morkt tra.
Staketens tackning far vara hogst 60 %.

Pa gardsomradena far material som inte slépper igenom vatten anvandas bara pa gangleder

dar erosionen som regnet orsakar kan skada stigar med sandbeléggning. Pa 6vriga gards-
omraden far belaggningsmaterial som inte slapper igenom vatten inte anvéandas.

| kvarteren 3559 och 3603 ska man forbereda sig att pumpa avloppsvattnet till avioppet vid gatan.

Bygganvisningar
Nér detaljplanen genomfdrs ska man folja en separat bygganvisning som utarbetats fr detaljplanen.

Tomtindelning
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande och ingar i detaljplanen.

486.



