PORVOO& 8BORCA

DETALJPLAN 486 HAIKOTRASKET

1débild dver omradet fran sydvdst.

DETALJPLANEBESKRIVNING
1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

BORGA
HAIKOTRASKET

Stadsdelen 33
Tomterna 4 och 5 i kvarter 3559 och kvarter 3603, 3604, 3605 samt gatu- och parkomraden

Detaljplanen giller en del av Haiko by och detaljplaneindringen géller Haikotriskparken i Lasarettets detaljplaneomrade DP 429
(2008) och parken i detaljplanen f6r Lasarettet DP 152 (1996).

Detaljplanen tagits upp till behandling:
Stadsplaneringsavdelningens arbetsprogram 2013

Behandling av detaljplanen:

Forslaget till detaljplan i stadsutvecklingsnimnden 11.8.2015 136 §

Forslaget till detaljplan i stadsstyrelsen 14.3.2016 § 56
Godkinnande av detaljplanen: Stadsfullmiktige 30.3.2016 § 24

1.2 Planomradets lige

Planeringsomradet ligger i Haiko mellan Lasarettets detaljplancomriden (1996 och 2008) och skogsomradet i Haiko.

1.3 Detaljplanens syfte

Malet dr att i enlighet med principerna i delgeneralplanen uppritta en detaljplan som gér det mojligt att bygga smahus i1 omradet.
Malet f6r detaljplaneidndringen ér att komplettera detaljplanen f6r Lasarettet och att ansluta det nya bostadsomradet till Lasaret-
tets detaljplaneomrade genom en gatuférbindelse. Genom att dndra detaljplanen fér Lasarettet (DP 152) blir parkomradet en del
av parkomridet enligt den nya detaljplanen.
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Utredning 1 Delgeneralplan f6r de centrala delarna i Borga, Borga stad, Keskeisten alueiden luontoselvitys 2014 (naturutredning
for de centrala delarna), utkast, samt Keskeisten alueiden luontoselvitys 2002

Utredning 3 Anna Kuoppala, Landskapsutredning

2 SAMMANDRAG

21 Olika skeden i planprocessen

Detaljplanliggningen av omradet ingar i stadsplaneringens atbetsprogram f6r 4r 2013. Staden meddelade i samband med plan-
liggningsoversikten ar 2012 att planeringen inletts.

2.2 Detaljplanen

Genom detaljplanen méjliggdrs byggande av ett nytt bostadsomride. I vistra delen av detaljplaneomradet anvisas ett parkom-
rade dir byggs en motionsslinga som betjinar rekreationsanvindningen av Haikoskogen. Till f6ljd av detaljplaneindringen anvi-
sas tva nya sméahustomter i det sydvéstra hérnet av Lasarettets detaljplancomride.

Det finns totalt 15 nya tomter for fristiende smahus. Byggritten varierar mellan 240 — 270+A40 m2-vy. Byggnaderna har anvi-
sats 1 tvd viningar med beteckningen 2/3¢I1 och darfor forutsitts pa sluttningstomterna att byggnaderna anpassas till tetrdngen.
Pi jimnare tomter kan byggnaderna byggas i tvd vaningar.

2.3 Genomférande av detaljplanen

P4 grund av byggande av kommunaltekniken rdder det ett byggférbud pa hogst tre ar f6r omridet. Byggande av kommunaltek-
niken och 6verlatelse av tomter torde inledas tidigast 4r 2017.

3 UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning om forhillandena i planomradet
3.1.1 Allmidn beskrivning av omridet

Omridet dr en sydOstsluttning vid 6stra kanten av Haikoskogen, vister om Lasarettets detaljplancomrade. Planeringsomradet
omfattar cirka 2,5 hektar och dess tridbestind bestr av gammal barrtridsdominerad skogsdunge.



Fhygfoto dver omradet, Lantmateriverket

3.1.2 Naturmilj6é och landskap

I omradet vixer det gammal, gallrad barrskog. Terringen i norra delen av omradet dr bergig och triden 4r mindre dar. Vid
vistra kanten av Lasarettet finns ett utloppsdike fran ett litet omrade av férsumpad mark som ligger ovanfér planomradet. Lasa-
rettet dr i huvudsak ett bebyggt smihusomrade dér tridbestindet har avldgsnats. Det gamla dkeromradet i dalen har blivit en
halvppen dng pa grund av trid som vuxit vid dikena och vigarna. Oster om Haikovigen finns Haiko girds parkomrade. Vid
sédra kanten av dalen syns Albertsbagens bostadsomrdde som har byggts pd den motsatta dsen.
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Element i natnrmiljon och landskapet i planeringsomridet (inte skalenlig)

I samband med delgeneralplanen f6r de centrala delarna i Borga utarbetades en naturutredning (2002) som har setts 6ver ar
2012. (Borga stad, Keskeisten alueiden lnontoselvitys 2014, utkass). Omradet gransar i vist till det stora skogsomridet i Haiko som enligt
en inventering dr lokalt virdefullt. I planeringsomradets syddstra horn fanns en fuktig gammal granskog som har forstorts. 1
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Haikoskogen finns en liten skogssjo, Haikotrisket, som ligger cirka 200 meter fran planeringsomradet. Trisket syns inte genom
skyddsskogen. Norr om planeringsomradet finns ett litet omride av férsumpad mark. Planeringsomradet ligger nedanfoér detta
omrade och har inga konsekvenser for dess avrinningsomrade. Vid s6dra kanten av planeringsomradet finns omrédets vattende-
lare. Friluftsleden i Haikoskogen édndrar lite vattendelarens naturliga rutt. En del av dagvattnet frin det omride som anvisas for
byggande kan rinna ut i Haikotrisket.

I sjilva planomrédet finns inga inventerade objekt. Stadens miljovardsinspektor granskade omridet varen 2014. Det finns en
oversiktlig landskapsutredning 6ver Haiko: Landskapsutredning 6ver de centrala delarna i Borgéd landskommun, av Maisema-
arkkitehtitoimisto Anna Kuoppala.

Farsumpad mark norr om planeringsomradet, skog och bergstupet i planeringsomridet.

3.1.3 Byggd milj6

Planeringsomradet dr obebyggt. Byggnaderna i Lasarettet 4r smahus i en eller tvd vaningar och alla byggnaderna har byggts efter
ar 2010. Byggnadernas exteriérer och firger dr ganska ljusa och varierande. Taken dr svarta. Sluttningsterringen har lett till hoga
invallningar pa tomterna.

Egnabemsomradet i Lasarettet i maj 2015.

3.1.4 Markigarforhdllanden

Staden dger omrédet.

3.15 Trafik

Haikotriskvigen som gar genom Lasarettet dr en intern gata inom bostadsomradet. Haikotrdskvigen ansluter sig till Haikovigen
som dr en matargata med gang- och cykelvig. Kollektivtrafiken kér lings Haikovigen. Den nirmaste hallplatsen ligger pa Hai-
kovigen.

3.1.6 Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsledningarna leder vid Haikotriskvigen och Haikotridskbranten. I omridet finns inte fjdrrvirme. En naturgas-
ledning leder vid Haikovigen till Hermansé reningsverk.

3.1.7 Service

Omridets offentliga nirtjanster finns i Gammelbacka, Tolkis och Haiko. Omradets nirskolor dr Tolkkisten koulu (ca 3 km),
Tolkis skola (ca 3,5 km) och Gammelbacka skola (ca 2,3 km). De nirmaste daghemmen 4r Tolkis daghem (ca 3,5 km) och
Haikobrinkens daghem (ca 1,5 km). Ostra-Nylands yrkesinstitut Inveon ligger cirka 700 meter frin omradet. Hilsotjinster finns
i Gammelbacka och i Nise. Det finns ett allaktivitetshus i Tolkis och i Gammelbacka, dir det ocksa finns ett bibliotek.

I Gammelbacka finns privata lokalcentrums nartjanster. Haiko gard, som erbjuder spa- och hotelltjdnster, finns i nirheten av
planomridet.



3.1.8 Grundvatten och jordmén

Jordmaénen i planeringsomradet bestir av morin och berg. Marksubstanser har tagits i ett litet omrade. Dir finns nu en drygt 1
meter djup grop med cirka 10 meters diameter. Gropen ar tickt av undervegetationen i skogen.

3.1.9 Storande faktorer

I omradet finns inga sirskilda stérande faktorer. Bullret fran trafiken pa Haikovigen underskrider riktvirdena fér bostadsomri-
den.

3.2 Planeringssituation
321 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet
Landskapsplan

I landskapsplanen fér Ostra Nyland (faststilld 15.2.2010) anvisas omridet som omride for titortsfunktioner.

Generalplan

I delgeneralplanen for de centrala delarna i Borgé, som godkindes 15.12.2004, anvisas planeringsomradet som ett bostadsom-
rdde dominerat av smahus (AP) och den nirmaste omgivningen av planeringsomridet anvisas som omrade for nirrekreation
(VL) och som omrade for nirrekreation med sirskilda miljovirden (VL-2). En riktgivande friluftsled anvisas i VL-2-omradet. I
Haikoskogen finns ett trdsk vid namn Haikotridsket och trisket och dess omgivning anvisas som naturskyddsomride (SL).

Utdrag nr delgeneralplanen for de centrala delarna
(2004)
1/20 000

Detaljplan

Planeringsomradet ligger vister om Lasarettets detaljplaneomrade (2008). En liten del av dess gronomrade hor till planerings-
omridet. En liten remsa av gronomradet som har anvisats i den forra detaljplanen f6r Lasarettet (1996) blir nu en del av den nya
planen. I sjilva planeringsomridet finns ingen detaljplan.

Byggnadsordning
Borgi stads byggnadsordning godkindes av stadsfullmiktige 12.12.2007 (143 §). Byggnadsordningen tridde i kraft 20.2.2008.

Tomtindelning och register
Omradet ingir i fastighetsregistret som fors av lantmiteribyran i Nyland. Man har inte gjort en tomtindelning f6r omréidet.

Baskarta
Detaljplanens baskarta uppfyller de krav som stills i 54 a § i markanvindnings- och bygglagen. Fastighets- och mitningsavdel-
ningen uppdaterar uppgifterna i baskartan.

Byggforbud
Det finns inget gillande byggférbud f6r omridet.



4 OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplaneringen

Detaljplanearbetet ingir i stadsplaneringsavdelningens arbetsprogram for ar 2013. Enligt stadens markpolitiska program ar milet
att trygea en tillricklig tomtproduktion i planlagda omraden som staden dger. Borga har haft som mdl att 75 procent av egna-
hemshusen byggs i planomraden senast ar 2013. Planliggningen titar stadsstrukturen enligt stadens strategi.

4.2 Beslut om planeringsstart

Staden skaffade markomradet ar 2012 for planldggning av ett smahusomride enligt generalplanen. Omradet har ingatt i plan-
liggningsoversikten fran ar 2013 och ingar i stadsplaneringens arbetsprogram foér dr 2015.

4.3 Deltagande och samarbete

Deltagandet har genomférts enligt programmet f6r deltagande och bedémning.

4.3.1 Intressenter

Intressenterna finns fortecknade i programmet f6r deltagande och bedémning.

4.3.2  Planen togs upp till behandling
Staden meddelade om att planen tagits upp till behandling i samband med planliggnings6versikterna 2013, 2014 och 2015.

43.3  Deltagande och vixelverkan
I borjan av planliggningsarbetet skickades ett brev till grannar dir stadsplaneringen fragade vad som bor beaktas i detaljplanen.

Programmet for deltagande och bedémning samt utkastet till detaljplan holls framlagda i enlighet med 62 § i MarkByggl. och 30
§ 1 MarkByggl 26.11.2014—19.12.2014 och samtidigt begirdes om preliminira utlitanden. Staden meddelade per brev marka-
garna och grannarna i planomradet att utkastet till plan var framlagt och att de har ritt att limna asikter. Framliggningen medde-
lades dessutom med kungérelse i tidningar samt pa stadens webbplats.

Det limnades sex asikter om planutkastet. En 4sikt hade en underskrift, fyra asikter hade tva underskrifter och en asikt hade 404
underskrifter. Det limnades fyra utlaitanden. Ett sammandrag Gver utlitandena, asikterna, stadsplaneringens bemétanden och
utldtandets/4siktens inverkan pd beredningen av planforslaget finns i bilaga 6.

Planforslaget har dndrats sd att arealen pa tomt- och gatuomradet f6r byggande dr en aning mindre. Antalet tomter har minskats
med tre i planforslaget. D4 dr det littare att bygga en friluftsled pa sluttningen vid vistra kanten av planomradet. Pa grund av
Borgd vattens utlatande lades i planférslaget till en planbestimmelse om en eventuell fastighetsspecifik pumpstation i kvarteret
3605. Planférslagets gatunit undersoktes i samarbete med gatuavdelningen.

Forslaget till detaljplan och dndring av detaljplan hélls offentligt framlagda i enlighet med 27 § MarkByggF 2.9.-2.10.2015. Man

har fatt de utlitanden som begirdes. Mot forslaget limnades 12 anmirkningar. Ett sammandrag 6ver utlitandena och bemétan-
dena, anmirkningen och kommunens motiverade stillningstagande samt de dndringar som gjorts i detaljplaneférslaget har lagts
till i detaljplanebeskrivningens bilaga 6.

Pa basis av utlitandena och anmirkningarna efter att forslaget hallits framlagt, har 16sningen dndrats pé foljande sitt. Grins-
ningen av detaljplanen har dndrats i VL-omradet i sédra delen sa att en del av VL-1 omridet inte lingre hor till detaljplaneom-
ridet. I kvarteret 3559 pa tomten 5 har byggnadsytan minskats och i patken har lagts till ett servitut enligt Borga vattens 6nskan
med tanke pi en eventuell ringformad vattenledning. I kvarteret 3604 far man bygga hus sa att riktningen av takdsen kan viljas
fritt. I detaljplanen har lagts till en beteckning som férutsitter sikerstillande av vattenbalans och ekologisk status fér sumpmark
som ligger ovanfér omradet. Understreckning av vaningstalet hat justerats, byggnadsytan till ekonomibyggnader har lagts till i
kvarteret 3604 och slopats fran kvarteret 3559, jordvirme har lagts till som en eventuell uppvirmningsform i bygganvisningar,
och anvisningar fér dagvatten har dndrats i en riktning, som begrinsar ytor som inte slipper igenom vatten. Bygganvisningarna
har kompletterats for kvarteret 3559 i friga om firgliggningen i anslutning till Lasarettet. VL-beteckningen har kompletterats sa
att den motsvarar generalplanen. Andringarna ir sma och inverkar inte pa trafikarrangemangen, tomternas placering, antalet
byggnader eller visentligt pa antalet byggritt. Pa grund av dndringarna behover forslaget till detaljplanen inte pa nytt hillas fram-
lagda.

434  Mpyndighetssamarbete

Det ir inte friga om en siadan plan som avses i 66 § 2 mom. MarkByggl. som férutsitter myndighetssamrid. Utlitanden begir-
des av myndigheterna enligt bilaga 6.

4.4 Mal f6r detaljplanen

Milet dr att i omridet placera smihusdominerat boende enligt principerna i delgeneralplanen f6r de centrala delarna. Malet for
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detaljplaneindringen ér att ansluta det nya omradet till smahusomradet Lasarettet och till vignitet. Vistra delen av planomréidet
anvisas som VL-omrade med en ny riktgivande férbindelse till friluftsleden i Haikoskogen. Enligt Borga stads strategi 4r malet
att tita stadsstrukturen och att garantera tomtutbudet i detaljplanlagda omraden. For att uppna malen i strategin dr syftet att
genom detaljplanliggning producera en miljé dir energieffektivt byggande med liga koldioxidutslipp dr méjligt och dir trafikre-
gleringarna gor det litt att anvinda ging- och cykeltrafik och kollektivtrafik.

4.5 Alternativen for detaljplanen

For framliggningen utarbetades ett planutkast, som lite dndrades pa grund av dsikterna och utlitandena. Tomtindelningen och
exploateringen var nistan desamma i utkastet och i férslaget. Trafiknitet bildas av en bojd bostadsgata som alla tomterna anslu-
ter sig till. Den nya gatan ansluter sig till Haikotriskvigen i gatans sydvistra dnda. Haikotrdskvigen dr en bostadsgata som anslu-
ter sig till matargatan Haikovigen. Den gamla friluftsleden i Haikoskogen brister vid den nya gatan. Den gamla friluftsleden
limnas kvar men avsikten 4r att den nya strickningen gir vid vistra kanten av det nya bostadsomradet sa att friluftsleden inte
brister vid kérvigen.

Planforslaget uppfyller planens mél att ansluta ny smihusbebyggelse till befintlig stadsstruktur. Planférslaget mojliggér byggande
av smihus i tvd vaningar, utnyttjande av solenergi och byggande av ett enhetligt nit av friluftsleder.
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4.5.1 Asikter och hur de beaktas vid planliggningen

Asikterna har svarats i bilaga 6. Grannarnas 6nskemél om en grénzon mellan det nya omradet och Lasarettet har beaktats i
planen. I planforslaget anses att byggandet i omradet limpar sig i omgivningen och att byggandet inte medfor oskilig oligenhet
for grannarna. Att styra trafiken fran Haikotriskvigens sydvistra hérn dr ett bittre alternativ f6r miljon dn att forlinga Haiko-
traskbranten till det nya omradet.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Haikotriskets bostadsomride placeras pa sluttningen vid 6stra kanten av Haikoskogen. Omridet st6ds av en bostadsgata som i
Ostra dndan ansluts till Haikotrdskvigen. Friluftsleden som anvisas vid vistra kanten av omradet ansluts till det omfattande nit-
verket av gronomraden i Haikoskogen. Tomterna och byggnadsytorna har anpassats till terrdngen sa att brytning utférs pa tom-
terna sd lite som moijligt, att det bildas skyddade vistelseomriden pa girdarna och att byggnadernas riktning méjlige6r utnytt-
jande av solenergi.

5.1.1 Dimensionering

Tomter for fristiende sméhus har anvisats 15 stycken i fyra kvarter.

Storleken pd de nya tomterna for fristiende smahus varierar mellan 270 m2 - 240 m? och ér i medeltal 257 m?. Byggnaderna har
anvisats i tva vaningar med beteckningen 2/3rII och dirfor férutsitts pa sluttningstomterna att byggnaderna anpassas till ter-
ringen. P4 jimnare tomter kan byggnaderna byggas i tva vaningar.

Kvartersomrddena dr sammanlagt 12 073 m? stora och den totala byggritten for hela planomridet dr 3860 m?-vy. Den dimens-
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ionering som f&reslis i detaljplanen f6r ny bosittning motsvarar ungefir 40—60 invénare.

1débild dver omridet. Utsikt fran den gamila friluftsleden mot Haikotrisket, i bakgrunden syns Lasarettet.

5.1.2 Service

I detaljplaneomradet anvisas inte nya tjanster. De nirtjanster som omradets invinare kan anvinda presenteras under punkt 3.1.7
Service. Borgd centrum och Kungsporten ligger pa cirka 7 kilometers avstind.

51.3 Trafiknit och parkering

Haikovigen dr omradets matargata och vid den leder en ging- och cykelvig. Det nya omridet stéds av en bostadsgata. Alla nya
tomterna ansluts till Haikotrdskbrinken som ansluts till Haikotriskvigen och vidare till Haikovigen. Vid dimensioneringen av
gatuomridet beaktades terringens lutning. Gleshet i gatuomradet gor det moijligt att plantera vid gatorna.

Parkeringen sker pd tomterna. Normen for bilplatser dr 2 bilplatser/bostad.

5.1.4 Rekreation

Omridet grinsar till ett stort, populirt friluftsomrade, Haikoskogen. Vid planeringsomradets vistra och norra kant finns en
gronforbindelse till stigarna i skogen.

Nedre rad: skogssjon Haikotrésket, motionssparet i Haiko vid sodra kanten av planeringsomradet och motionssparet mellan Lasarettet och planeringsom-
radet.



1débild dver omridet. Haikotraskbrinken mot véster.

5.1.5  Tomtindelning

For planomradet utarbetas en tomtindelning som ingar i detaljplanen. Bilaga 8

5.3 Omridesreserveringar
5.3.1 Kvartersomriden

AO-30 Kvartersomrade for fristdende smahus. I omréidet far uppfoéras sméihus med en bostad eller tvd bostider. Pa tomten
ska placeras minst 2 bilplatser/bostad.

AO-34 Kvartersomride for fristdende smahus och andra hus f6r hogst tva familjer. Utdver byggnadsytan som angivits i detalj-
planen far dessutom till varje hus uppféras glasverandor som till sin sammanlagda vaningsyta dr hogst 20 m?. Viggmaterialet pa
dessa verandor bor vara minst 60 % glas eller annat genomskinligt material. Kravet pé bilplatser: 2 bilplatser/bostad.

5.3.2 Rekreationsomriden

VL Omride f6r nirrekreation med sirskilda miljévirden

Omrédet skall planeras sé att rekreationsverksamheten pa omréidet anpassas efter omradets landskapsmissiga och
naturvardsmissiga virden. Da anvindningen och verkstillandet av omridet planeras maste man beakta férutsittningarna att
bevara med tanke pd naturens mangfald viktiga livsmiljéer och férekomsten av olika arter av organismer.

5.4 Konsekvenser av planen

De centrala konsekvenserna bedéms i férhallande till nuldget. Separata konsekvensutredningar gors inte, utan konsekvenserna
bedéms som ett led i planliggningsprocessen i samband med utarbetandet av planidndringen.

5.4.1 Konsekvenser for samhaillsstrukturen

Planen gbr samhillsstrukturen enhetligare eftersom den placeras mellan bebyggda omriden och stder sig pa befintliga tjanster.
Omradet blir bostadsomridet f6r ca 40—70 manniskor.

542  Konsckvenserna f6r den byggda miljén och stadsbilden

Planomradet ansluts till ett smahusomrade som byggdes pa 2010-talet. Byggnadsbestandet i omgivningen bestér i huvudsak av
fristiende smahus, till vilkas skala de nya husen tillimpas.

Byggandet av omréidet dndrar stadsbilden genom att ca 2 ha ekonomiskog dndras till ett bebyggt smahusomrade dir bygganvis-
ningarna styr det enhetliga intrycket. Bostadsomridet blir en del av Haikovigens och Haikotriskvigens gatuvy. Byggandet syns
inte lingre bort i landskapet eftersom parken vid Haiko gard och skogen vister om Haikovigen skyddar det. Gronférbindelser-
na till skogsomradet 1 Haiko bevaras enligt delgeneralplanen. Cirka 80 hektar av friluftsomridet i Haikoskogen bevaras enligt
delgeneralplanen.
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I bygganvisningarna férbjuds pa gardarna anvindning av ytmaterial som inte slipper igenom vatten for att hindra dagvatten att
uppstd. Trafiklederna kan ha sidant ytmaterial. P4 grund av att jordménen dr av morin och berg anvisas inga separata anvisning-
ar for f6rdréjning av dagvatten. Pa tomtdelarna mot skogen har bearbetning av jordménen begrinsats och dessa omriden ska
planteras for att gardarna naturligt ansluter sig till skogslandskapet.

54.3 Konsekvenserna for rekreationsanvindningen och naturmiljén

Haikotriskets bostadsomride placeras vid kanten av Haikoskogen. Planomridet bestir av barrtridsdominerad ekonomiskog.
Skogsarealen minskar med knappt tvd hektar i planomradet. Bergen och den férsumpade marken i norra delen av omrddet har
bevarats i planen. Avgrinsningen av den lokalt virdefulla Haikoskogen som ingar i den uppdaterade naturutredningen fér de
centrala delarna i Borga (2014) star inte i konflikt med bostadsbyggandet enligt planen. Dessutom har stadens miljévardsinspek-
tor granskat omridet under planliggningsarbetet.

I omrédet f6r byggande leds dagvattnet fran fyra tomter mot Haikotrisket som skyddas i generalplanen. Dagvattenkvaliteten pa
sméihustomter dr allmént taget bra och belastningen dr sé liten att den inte kan anses medféra oligenhet. I bygganvisningarna
forutsitts for dessa tomter att regnvattnet fran gairdsomraden med trafik ska ledas till dagvattenavloppet vid Haikobrinken. Om
detta inte dr indamalsenligt med tanke pd tomtens hojdlidgen dr biofiltrering pa tomten ett annat alternativ. Dagvatten som upp-
stir under byggandet av gatorna eller tomterna i planeringsomradet far inte ledas till de diken som rinner ut i Haikotrisket utan
dagvattnet ska ledas till havet via ett nitverk av diken i Haikotriskparken.

1 forslaget till detaljplan anvisas en ny friluftsled vid vistra kanten av det nya bostadsomradet. Friluftsleden fortsitter i det Gvriga
skogsomridet. Den gamla friluftsleden limnas kvar mellan bostadsomradena Lasarettet och Haikotrisket. Den gamla friluftsle-
den brister vid den nya gatan som férbinder bostadsomridena. Trycket pa Haikoskogen 6kar inte betydligt i och med det nya
omradet. I omrddet anvisas stigar som slits mest. I Haiko kommer det att finnas ett enhetligt skogsomrade pa 6ver 80 ha ocksd
efter att alla de bostadsomraden som anvisas i delgeneralplanen f6r de centrala delarna (2004) och som grinsar till Haikoskogen
har byggts.

Borgd stad,
naturutredningen Keskeisten alueiden
Inontoselvitys 2014, utkast.

Lokalt vardefulla objekt i narbeten av
Planeringsomridet.

P-12 Haikoskogen

P-13 Haikotrisket

Owriga omriden

P-10 Bécksvackan i Ovre Haiko
P-14 Ormbuntkskarret i Haiko
P-15 Den higt beligna dngen och
lunden i Haiko

Vardefulla objekt pa landskapsniva
M4 Telegrafberget

54.4 Konsekvenser for trafikforhallandena i omridet

Det nya bostadsomridet ger upphov till ca 90 enkelresor med personbil/dygn, vilka man antar att riktas frimst mot Borgd cent-
rum. Trafikméingden i Lasarettet 6kar lika mycket. Haikovigen far inga nya anslutningar. Trafiken fran det nya omradet kor via
Haikotriskvigen till Haikovigen.

Den totala trafikmingden pd Haikovigen 4r vid anslutningen till Lasarettet for tillfillet ca 1 000 fordon/dygn. Trafikmingden
okar till ca 1500 fordon/dygn till f6ljd av den 6kande bosittningen.

Avstindet fran Haikovigen till det nya omradet Haikotrisket dr 6ver 300 meter. Dirfér medf6r Haikovigen ingen bullerolidgen-
het f6r det nya omradet.
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5.5 Planens forhéllande till de riksomfattande malen for omriadesanvindningen

Planen stimmer 6verens med de riksomfattande mélen f6r omridesanvindningen och genomférandet stéds med planens 16s-
ningar.

5.6 Stérande faktorer i miljén

Bullret frin trafiken pd Haikovigen har inga konsekvenser for planomradet eftersom avstandet fran gatan édr Gver 300 meter.

5.7 Namn

Omridets gata har fatt namnet Haikotraskbrinken. Namnet dr férknippat med gatunamnen i Lasarettet och omradets placering
pa sluttningen. Grénomréadet har fatt namnet Haikoskogen.

5.8 Planbeteckningar och planbestimmelser
Planbeteckningarna presenteras pa detaljplanekartan (bilaga 3).
6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Styrning av genomférandet

Separata bygganvisningar utarbetas fér styrning av genomférandet. I villkoren f6r tomtoverlatelser och vid gatubyggandet ska
sdrskild uppmirksamhet fistas vid avledande av dagvatten under byggandet for att f6rebygga belastningen av Haikotrisket.
Dagvattnet under byggandet ska ledas till havet via Haikotrdskparken.

6.2 Tidsplan for genomférandet

Genomférandet av detaljplanen férutsitter att man bygger gatundt samt vatten- och avloppsnit i omradet. Staden torde bérja
bygga kommunaltekniken i omradet tidigast 4r 2016. Tomtférsiljningen inleds tidigast ar 2017.

Borgi 11.8.2015

Eero Loytonen Emilia Saatsi
stadsplaneringschef planliggningsarkitekt
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