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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot
Porvoon kaupunki

KERKKOO, YLAKYLA, AK490

60. kaupunginosa

Korttelit 7513-7516, osia kortteleista 7503 ja 7512 seka katu-, virkistys- ja eri-

tyisaluetta

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaava koskee: Osaa Kerkkoon kylasta
Asemakaavan muutos koskee: Osaa korttelista 9 ja katualuetta Kerkkoon kylassa

Asemakaavan kasittely:
Asemakaavaluonnos, AK353:

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta 19.5.2005 § 193
| asemakaavaehdotus, AK353:

Kaupunkikehityslautakunta 12.6.2012 § 176
Il asemakaavaehdotus, AK490:

Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2013
Asemakaavan hyvaksyminen, AK490:

Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Kerkkoon kylasséa noin 9 km Porvoon keskustasta pohjoiseen Por-
voonjokilaaksossa.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Ajantasa-asemakaava

Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 12.6.2012
Liite 3 Havainnekuva

Liite 4 Asemakaava-alueen liikenneverkko

Liite 5 Asemakaava-alueen suojelumerkinnat

Liite 6 Tonttikohtainen rakennusoikeus, vyéhykkeet I-1V

Liite 7 Asemakaava-alueen virkistysalueet ja viheryhteydet

Liite 8 Asemakaavan ja asemakaavamuutokset maapoliittinen toteuttaminen
Liite 9 Kunnallistekninen verkostokaavio

Liite 10 Hulevesien johtamisperiaatteet

Liite 12 Rakennustapaohjeet

Liite 13 Laatimisvaiheen kuuleminen ja laaditut vastineet

Liite 14 | ehdotusvaiheen kuuleminen ja laaditut vastineet

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-

materiaalista

- Rakennuskannan inventointi, Porvoon kaupunkisuunnitteluosasto, 2002

- Maisemaselvityksen tarkentaminen asemakaavan pohjaksi, Porvoon kaupunkisuunnit-
teluosasto 2002

THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava ja asemakaavan muutos (jaljempana asemakaava) on kaynnistetty inventoin-
tien laatimisella 2002. Asemakaavan ensimmainen alustava luonnos oli ndhtavana 2005 ja
luonnos 2010. | asemakaavaehdotus (AK353)oli nahtavana 15.8.2.-14.9.2012 ja samalla
kaynnistettiin neuvottelut maankayttésopimusten laatimiseksi. Asemakaavaehdotuksesta
jatettiin 29 muistutusta. Muistutusten johdosta tehdyt tarkistukset ovat olleet pd&osin vahai-
sia.

Osa maankayttosopimusheuvotteluista on osoittautunut hankaliksi sekavien maanomistus-
olosuhteiden vuoksi. Tasta syysta kaava-alue on jaettu kahdeksi osa-alueeksi (AK353 ja
AK490) ennen kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville. Naistd asemakaava,
AK353, kasittad padosan alkuperaisestd asemakaava-alueesta ja tama Ylakylan asema-
kaava, AK490, entisen Lampisen suksitehtaan tontin ja kyldalueen pohjoispuolisen laa-
jenemisalueen: Rallitienvarteen jadvia kortteleita, Valholantien varren seké osan Jaakko-
lankallion lahivirkistysalueesta. Tavoitteena on, ettd asemakaavat voivat edetd samanaikai-
sesti.




2.2

3.1
3.1.1

Asemakaava

Suunnittelualue koostuu Kerkkoon kylassa keskeisesti sijaitsevan Lampisen vanhan suksi-
tehtaan alueesta ja lisaksi se muodostaa Kerkkoon kylataajaman valittbman laajenemisalu-
een pohjoiseen Jaakkolankallion taakse. Arvokkaan kylamiljodn suojelukysymysten ratkai-
semiseksi ja tdydennysrakentamisen ohjaamiseksi on tarpeen laatia asemakaava. Myos
suunnittelualueen liitthminen seka vesijohtoon etté viemaériin edellyttdad asemakaavan laa-
timista.

Asemakaavan rakenne perustuu olemassa olevaan kylarakenteeseen. Katuverkosto seu-
raa alueen olemassa olevia likenneyhteyksia. Rallitiestd muodostuu kylaalueesta pohjoi-
seen johtava katuyhteys ja muista yksityisteista tonttikatuja (Kaivopellontie ja Valholantie).
Uusina tonttikatuina on osoitettu Ylakylantie ja Kalliopellontie. Suunnittelun lahtékohtana on
ollut vanhan asutuksen sailyttAmisen tukeminen ja tiivistaminen. Lampisen vanhan suksi-
tehtaan rakennuskannan erityispiirteiden sailyminen on varmistettu suojelumerkinngin (sr-
1). Liséksi tehdastontille on osoitettu vahaista lisarakentamista puretun tehdasrakennuksen
kohdalle. Suunnittelualueelle oli osoitettu yhteensa noin 23 omakaotitalotonttia (A/s, AO-30
ja AO-33) 5 kortteliin. Uusia asumiseen osoitettuja tontteja on 17, jotka ovat kaikki yksityi-
sessa omistuksessa.

Asemakaava-asiakirjoihin sisaltyy rakennustapaohjeet, joilla pyritadn varmistamaan maa-
kunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyminen. Ra-
kennustapaohjeet on laadittu yhteisena asemakaavojen AK353 ja AK490 alueelle.

Asemakaavan hyvaksyminen edellyttaé kaupungin ja yksityisen maanomistajan valisen
maankayttosopimuksen tekemista kiinteistbjen 22:0 ja 7:123 alueella. Kiinteistdilla on usei-
ta omistajia.

LAHTOKOHDAT

Kerkkoon asemakaavan laajentamisen lahtékohdat on kuvattu laajasti koskien koko kyla-
aluetta asemakaavan AK353 selostuksessa. Tassa asemakaavan selostuksessa kuvataan
taman asemakaavan lahtokohtia.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kerkkoo on tiiviisti rakennettu hyvin sailynyt kyldalue, joka sijoittuu valtakunnallisesti arvok-
kaaseen Porvoonjokilaaksoon. Kylan ominaispiirteet juontuvat sekd maataloudesta etta te-
ollisen toiminnan kehittymisesta. Teollisuutta kehittyi 1900 -luvun alussa aivan joen varteen
ja my6hemmin myés taman asemakaavan alueelle. Kyla kehittyi voimakkaasti 1920 luvulla.
Suunnittelualueeseen kuuluu vield kaavoittamaton osa Kerkkoon vanhaa kylékeskusta se-
k& kylan laajenemisalue Rallitien varressa.

Suunnittelualueen koko on noin 7,4 ha, josta kaavamuutosaluetta noin 1,1 ha.
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Kuva 2. Suunnittelualue Porvoonjokilaakson maisemassa

Luonnonympaéristo ja maisema

Maisema

Suunnittelualue sijoittuu Porvoonjokilaaksoon, joka on luokiteltu valtakunnallisesti arvok-
kaaksi maisema-alueeksi, Ymparistoministerio, mietintd 66, 1992. Maiseman rungon muo-
dostaa joki, sitd seuraileva peltolaakso seka laaksoa rajaavat metsaiset harju- ja mo-
reeniselanteet. Suunnittelualue sijoittuu valittdmasti Jaakkolankallion seléanteen edustalle ja
sen taakse.
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Kuva 3. Maiseman rakenne, Kerkkoon kylan maisemanhoitoselvitys, 2002



Luonnonolot

Suunnittelualue sijoittuu harjuselanteelle ja koostuu paaosin rakennetuista pihapiireista.
Tunnusomaista harjun mannikkéa on saastynyt seurantalon ja koulun ymparistossa seka
Jaakkolankalliolla. Erityisid luontoarvoja alueella ei ole lukuun ottamatta arvokkaiksi katsot-
tuja vanhoja pihapuita ja kujanteita. Naita on erityisesti Lampisen suksitehtaan ymparistos-
sa. Jokilaakson peltoalueet ovat savikkoa, harjualue hiekkaa ja soraa, Jaakkolankallio kal-
liota ja alueen itAosa moreenia. Alueet kylan kohdalla sijoittuvat noin tasolle +20 ...+30. Ky-
l&n taustalle sijoittuva Jaakkolankallio nousee tasolle +60. Alueelta ei ole luonnonsuojelu-
lain ja -asetuksen mukaisia luontotyyppeja eika rauhoitettuja tai uhanalaisia lajeja.

Kuva 4. Alueen maapera

Kerkkoon I-luokan pohjavesialue

Paaosa suunnittelualueesta sijoittuu Kerkkoon I-luokan pohjavesialueelle. Muodostuma
rajoittuu idassa ja lannessa moreeni- ja kallioalueisiin. Harjuselanne on nakyvilla paikoitel-
len pienind kumpareina. Hyvin vetta johtavat yhtenaiset hiekka- ja sorakerrokset ovat suu-
relta osin paksujen savikerrostumien alla. Pohjaveden paavirtaussuunta on pohjoisesta ete-
l&an, mutta pohjavetta virtaa myos idasta ja lannesta pohjavesialueen reunaosista harju-
alueelle. Harjun ja Porvoonjoen leikkauskohdassa tapahtuu rantaimeytymista Porvoonjoen
vedenpinnan ollessa korkealla. Pohjavedenottamo sijaitsee Porvoonjoen lansipuolella
Kerkkoon kylataajamasta etelaan. Vedenotto Kerkkoon vedenottamolla on jatkuvaa. Pohja-
vetta saadaan ottaa enintdan 2500 m?3 / vrk. Kerkkoon alueella pohjavedenpinnan korkeus
on vedenottamon kayttn aikana tasovalilla noin +9,63 ...+12,67. Alimmillaan pohjaveden
pinta on ollut vuonna 2003.

Tarkkailutulosten perusteella vedenottamolta kayttéon saatu raakavesi on lievasti hapanta
(pH 6,6 — 7,0). Veden rautapitoisuus ylittéda ajoittain talousveden laatusuositusten mukaisen
enimmaispitoisuuden (0,2 mg/l). Suurin todettu rautapitoisuus vuosien 2000—-2009 tarkkai-
lujakson aikana on ollut 1,2 mg/l. Veden variluku vastaa tai ylittaa lievasti talousveden laa-
tusuositusten mukaisen tavoitetason (5mgPt/l). Veden hygieeninen laatu on ajoittain hei-
kentynyt. Muilta tutkituilta osin vedenottamon raakavesi tayttaa talousvedelle asetetut laa-
tuvaatimukset ja — suositukset. Vesi kasitelladn Saksalan vedenottamolla (raudanpoisto,
pH-saatd, suodatus ja desinfiointi).

Lansi-Suomen vesioikeus on paattanyt pohjavedenottamon suoja-alueista 27.9.1990 nro
55/1990/3. Suunnittelualueen lansiosa sijoittuu vedenottamon kaukosuojavydhykkeelle.
Kaukosuojavydhykkeelle on annettu maarayksida mm. rakennettavista oljysailidista, teolli-
suuslaitosten perustamisesta ja rakennusten liittdmisesta viemariin. Lannoitteita, kasvin-
suojeluaineita, vesakko- ja tuhoeldinmyrkkyja ei saa kayttaa muuhun kuin normaaliin pelto-
vilielyyn, metsanhoitoon, yms. liittyvaan toimintaan. Alueella ei sallita sellaista ojankaivua
tai muuta maankaivua, josta voi aiheutua pohjaveden likaantumista tai haitallista purkautu-
mista. Erityisesti pintavesien paasy tulee estda suoja-alueella sijaitseviin sorakuoppiin. Li-
saksi liikenteelle tarkoitettuja teita tai pysakdintipaikkoja varten on rakennettava asianmu-
kaiset suojaukset.



Kerkkoon I-luokan pohjavesialue

Suunnittelualueet AK353 ja AK490

Kuva 5. Kerkkoon I-luokan pohjavesialueen ja suunnittelualueen rajaus

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

1900 — luvun alussa Emil Lampinen aloitti teollisen suksien valmistuksen ja loi perustan
Kerkkoon Lampisen suksitehtaalle. Jokirannassa sijaitseva tehdastontti useine eri aikakau-
sien rakennuksineen on yksi kylan tarkeista maamerkeista. Lampinen myi ensimmaisen
tehtaan ja perusti uuden vuonna 1922 entiselle Jaakkolan talon alueelle ylemméksi ky-
laan.”Ylakylan” rakentuminen uudeksi kyléakeskustaksi kaynnistyi voimakkaasti 1920 — lu-
vulla suksitehtaan tyévaen ja kasityolaisten rakentaessa asuntojaan. Koulu rakennettiin
1901 (laajennukset mm. 1928, 1948 ja 1955) ja nuorisoseurantalo Toivola 1919, Lampisen
suksitehtaan rakennuskanta on 1910 -1920 — luvuilta. Suksitehtaan uuden paarakennuksen
seka tiettavasti myos 1910 valmistuneen teollisrakennuksen suunnittelusta on vastannut
arkkitehti J.S.Siren. Muutamia kylan vanhimpia sailyneita rakennuspaikkoja sijoittuu Kaivo-
pellontien ja Rallitien varteen.

Kuva 6. Kylan vanhaa rakennuskantaa



Kuva 7. Lampisen vanha suksitehdas

Kerkkoon kyla on osa Porvoonjokilaaksoa, joka mainittiin valtakunnallisesti arvokkaana
rakennettuna kulttuuriymparisténa museoviraston julkaisussa RKY 1993. Valtakunnallista
rakennetun kulttuuriympadristdn paivityksestd, RKY2009, valtakunnallisten arvokkaiden
maisema-alueiden ja rakennettujen kulttuuriymparistdjen paallekkaisyyksia karsittiin ja
myds Kerkkoo jatettiin tésta syysté pois inventoinnista RKY2009. Porvoonjokilaakso on
mukana maakunnallisesti merkittavissa kulttuuriymparistdissa, Uudenmaan kulttuuriympa-
ristbselitys 2012. Asemakaavan laatimisen tausta-aineistoksi on laadittu rakennuskannan
inventointi Porvoon kaupunkisuunnitteluosastolla 2002. Kaikki 1940 —luvulla rakennetut ja
sitd vanhemmat rakennukset inventoitiin. Suksitehtaan rakennuksilla on katsottu olevan ra-
kennushistoriallista arvoa yksittaisina rakennuksina, muun kyldasutuksen arvo perustuu eri-
tyisesti kylan historiaan ja hyvin sailyneeseen kylaymparistoon kokonaisuutena.

Liikenneyhteydet

Suunnittelualue rakentuu Rallitien varteen. Rallitien alku on katualuetta, mutta muilta osin
likenneyhteydet ovat viela yksityistietd. Alueen yksityistieverkosto on muotoutunut heti ra-
kentamisen edettyd nykyiselleen ja pitdjankartassa 1937 onkin jo erotettavissa kaikki nykyi-
set kaava-alueen yksityistiet.

Kunnallistekniikka

Alueella ei ole Porvoon veden yllapitamia vesi- tai viemarijohtoja. Rallitien alueella olevat
vesi- ja viemarijohdot ovat yksityisessa omistuksessa. Yksityiset johdot on suunniteltu ja
rakennettu 2000 —luvulla siten, ettd ne voidaan liittaa osaksi Porvoon Veden verkostoa. Hu-
levedet on alueella imeytetty maaper&én ja ohjattu avo-ojiin.

Palvelut
Kylassa toimii Kerkkoon koulu, jonka yhteydessa toimii kirjasto sek& vanhempienyhdistyk-
sen yllapitdma iltapaivakerho. Lahimmat paivakodit ovat Kaarenkyldssa ja Suomenkylassa.

Virkistys

Porvoon likkuntapalvelut yllapitaa Kerkkoon urheilukenttéé. Urheilukentélle jaadytetaan tal-
visin luistinrata. Suunnittelualueen ulkopuolella Runninrinteessa sijaitsee kylalaisten talkoil-
la rakentama leikkipuisto. Kerkkoon asukkaat/yhdistykset pitéavat huolta latuverkostosta ja
kylayhdistys on kunnostanut vanhoja tienpohjia seuraavat kévelypolut kylastéa seka kau-
pungin suuntaan etta hiihtomajan suuntaan.
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3.1.5

3.2
3.2.1

Ympaéristdn hairidtekijat

Suunnittelualueelle sijoittuu PIMA —kohteita. Lampisen suksitehtaan tontin kayttoé on jo osit-
tain muutettu asumiseen ja sen alueella ollut kunnostusta edellyttdnyt maapera on puhdis-
tettu (Lampisen entinen suksitehdas, Maaperakunnostuksen loppuraportti, FCG Finnish
Consultting Group Oy, 6.3.2012). Tehdasrakennusten rakenteiden mahdollisia haitta-
ainepitoisuuksia ei liene tutkittu. Rallitien varressa oleva ns. sahaplaani kaipaa edelleen
tarkempaa maaperan pilaantuneisuuden selvitysta ja kunnostusta.

Asukkaat ja sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueella asuu noin 5 asukasta, ja koko Kerkkoon kylaalueella noin 880. Kyla on
hyvin aktiivinen ja siella toimii useita yhdistyksia. Kyla valittiin vuoden 2012 uusmaalaiseksi
kylaksi.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa, maanomistajia on noin 20.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Suunnittelualue on osoitettu Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistomi-
nisteriossa 15.2.2010) kylaalueeksi AT. Alue sijoittuu liséksi valtakunnallisesti arvokkaa-
seen maisema-alueelle (ma/v) ja osittain pohjavesialueelle (pv). Kerkkoontie on osoitettu
yhdystiena.

Kuva 8. Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (ei mittakaavassa)
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Porvoon maalaiskunnan kylien ja haja-asutusalueiden
osayleiskaava (hyvaksytty 22.4.1996). Alue on osoitettu kylakeskuksen alueeksi (AT-1) ja
kylakeskuksen laajenemisalueeksi (AT-2). Liséksi alue on osoitettu maisema-alueeksi seké
osittain pohjavesialueeksi (pvl). Lampisen suksitehdas on osoitettu rakennussuojelukoh-
teena (sr).
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Kuva 9. Ote osayleiskaavasta (ei mittakaavassa)

Asemakaava

Kerkkoon asemakaava on hyvaksytty rakennuskaavana 20.2.1985. Asemakaavan muutos
koskee osaa korttelia 9. Lampisen suksitehtaan tontti on osoitettu ymparistéhairidita aiheut-
tamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY), tonttitehokkuus e=0,3, kerrosluku
II. Alueen ajantasa-asemakaava on esitetty kaavaselostuksen liitteena 1. Liite 1

Rakennusjarjestys
Porvoon kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.12.2007 §
143. Rakennusjarjestys tuli voimaan 20.2.2008.

Tonttijako ja rekisteri
Alue kuuluu Uudenmaan maanmittaustoimiston yllapitamaan kiinteistorekisteriin. Alueelle
ei ole laadittu tonttijakoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on hyvaksytty 16.12.2009 ja se on kaavoitusmittausasetuk-

sen (1284/99) mukainen. Kaupunkimittaus yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueen kyldasutus on jo nyt tiivistd. Arvokkaan kylamiljéén suojelukysymysten
ratkaisemiseksi ja tdydennysrakentamisen ohjaamiseksi on tarpeen laatia asemakaava.
Suunnittelualueen liittdminen seka vesijohtoon ettd viemariin edellyttdd asemakaavan laa-
timista.

Suunnittelu kdynnistamien ja sita koskevat paatokset
Kaavoitusty6 on sisaltynyt pitkdan kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan. Kaavoitustyo toteut-
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taa myds Porvoon kaupungin hyvaksymaa strategiaa, jonka mukaan pyritaan tehostamaan
kaavoitusta myds haja-asutusalueilla. Alueella ei ole annettu rakennuskieltoa asemakaa-
van laatimista varten.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistuminen on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti. Osal-
liset on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Kaavan vireille olosta on tiedotettu
vuosittaisten kaavoituskatsauksien yhteydessa. Kysymyksessa on MRL 66 § 2 momentis-
sa tarkoitettu vaikutuksiltaan merkittdva asemakaava, joka edellyttaa viranomaisneuvotte-
lua. OAS on esitetty liitteen&d 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on varauduttu
suunnittelualueen jakamiseen. Liite 2

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké alustava asemakaavaluonnos ovat olleet MRL 62
§ ja MRA 30 8:n mukaisesti ndhtdvana 8.6—1.7.2005. Saadun palautteen pohjalta asema-
kaavaluonnosta tarkennettiin. Asemakaavaluonnos asetettiin uudelleen nahtaville 22.3.—
16.4.2010 MRL 62 § ja MRA 30 &:n mukaisesti ja samalla pyydettiin alustavat lausunnot.
Kaavaluonnoksesta saatiin 12 lausuntoa ja 22 mielipidetta. Lausunnoissa nousivat esille
kaava-asiakirjojen tdydennystarpeet. Kunnallisteknisten verkostojen ja hulevesien ohjauk-
sen periaatteita toivottiin esitettavan kaava-asiakirjoissa. Lisaksi vaikutusten arvioinnin tar-
kentamista toivottiin mm. asemakaavan vaikutuksilla alueen pohjaveteen. Uudenmaan
ELY-keskus edellytti Kerkkoontien, mt 1601, osoittamista katuna. Asukkailta saadussa pa-
lautteessa nousi esille Kerkkoontien kevyenliikenteenvaylan sijoitus ja sen vaatima maa-
alue seka kaavan yksityiskohtaiset ratkaisut omalla tontilla. Yhteenveto lausunnoista, mie-
lipiteista, kaupunkisuunnittelun vastineista ja lausunnon/mielipiteen vaikutuksesta kaava-
ehdotuksen valmisteluun on esitetty liitteessa 13. Liite 13

| ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi on ollut MRA 27 § mukaisesti julki-
sesti ndhtavana 15.8.-14.9.2012 ja pyydetyt lausunnot on saatu. Ehdotuksesta jatettiin 29
muistutusta, joista 6 on taman asemakaavan AK490 alueella. Kerkkoon kylayhdistyksen
lausunnossa kiinnitettiin huomiota kylan kevyenliikenteenratkaisujen sovittamiseen vanhaan
arvokkaaseen ymparistéon. Porvoon Veden lausunnossa esitettiin muutamia teknisia tar-
kennuksia vesihuolto- ja viemariverkoston osalta. Muilta osin lausunnot olivat kautta linjan
myonteisid. Yhteenveto lausunnoista ja niiden johdosta annetuista vastineista, muistutuk-
sista ja kunnan perustellusta kannanotosta seka asemakaavaehdotukseen tehdyista muu-
toksista on tdydennetty asemakaavaselostuksen liitteeseen 14. Liite 14

Osa maankayttdsopimusneuvotteluista on osoittautunut hankalaksi sekavien maanomistus-
olosuhteiden vuoksi. Tasta syysta kaava-alue on jaettu kahdeksi osa-alueeksi (AK 353 ja
AK 490).

Asemakaavan tavoitteet

Valtakunnallisista alueiden kayttétavoitteet jakautuvat yleistavoitteisiin ja erityistavoitteisiin.

VAT:iin siséltyvét yleistavoitteet tulevat sovellettavaksi maakuntakaava- ja yleiskaavatasol-

la ja ne on otettu huomioon jo ylemmanasteisessa kaavoituksessa. VAT:n erityistavoitteet

tulevat sovellettavaksi myds asemakaavaa laadittaessa. Kerkkoon alueella sovellettavaksi

tulevia erityistavoitteita ovat mm.:

- Alueidenkadyttssé on varmistettava, ettéa valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparis-
téjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inven-
toinnit otetaan huomioon. Kerkkoossa tulee otettavaksi huomioon Valtakunnallisesti ar-
vokkaat maisema-alueet (Ymparistoministeri, mietintd 66/1992)

- Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttétar-
peet.

- Alueidenkayttssa tulee ehkaista olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta irrallista
hajarakentamista. Alueidenkayton suunnittelulla tuetaan olemassa olevaa kylaverkos-
toa ohjaamalla rakentamista kylien yhteyteen.

Kaupungin strategiasta johdetut tavoitteet suunnittelulle ovat, etta kaupungissa on energia-
tehokas kaupunkirakenne ja etta nykyinen yhdyskuntarakenne eheytyy. Tavoitteena on te-
hostaa kaavoitusta haja-asutusalueilla ja keskittaé kaavoitus maariteltyihin kyliin.
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Suunnittelun tavoitteet ovat konkretisoituneet laatimisvaiheen aikana. Seuraavat suunnitte-

lun tavoitteista koskevat erityisesti tamén asemakaan aluetta:

- tavoitteena mahdollistaa Kerkkoon kylan tasapainoinen kehittyminen siten, etta kylan
historia, rakennettu ymparist6, luonnonymparisto ja sijainti valtakunnallisesti arvokkaas-
sa Porvoonjokilaaksossa otetaan huomioon

- sailytetddn kylan omaperainen luonne ja rakentamisen kerroksellisuus, mutta toisaalta
osoitetaan mahdollisuuksia kylan taydennysrakentamiseen

- edistetdan ja voimistetaan kylalle luonteenomaista rakentamista

- mahdollistetaan kylan palveluiden sailyminen

- sdilytetdan nykyinen liikenneverkko (Kerkkoontie, Henttalantie ja yksityistiet) suunnitel-
tavan likenneverkon perustana, etsitdan kaavoituksen kuluessa erityisesti kyliin sopivia
katujen “kylatiemaisia” rakentamisvaihtoehtoja

- keskeinen osa Jaakkolankalliota osoitetaan vireralueena

- ratkaistaan paikoitellen hyvinkin tiiviin kylaasutuksen kunnallistekninen huolto vastaa-
maan nykyajan vaatimuksia.

- tarkea pohjavesialue ja siihen liittyvat maaraykset osoitetaan asemakaavassa.

- tiedossa olevat pilaantuneet maa-alueet huomioidaan kaavoitustydssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavan rakenne perustuu olemassa olevaan kylarakenteeseen. Katuverkosto seuraa
alueen olemassa olevia likenneyhteyksia. Rallitie muodostaa suunnittelualueen katuver-
koston kokoojakadun, johon tonttikadut liittyvat. Suunnittelun lahtékohtana on ollut vanhan
asutuksen sailyttamisen tukeminen ja tiivistaminen. Suksitehtaan tontille on osoitettu mah-
dollisuus vahéaiseen lisdrakentamiseen. Kylaaluetta tiivistetdan ja laajennetaan Rallitien
suuntaan.

Korttelialueet

A/s Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparistd séilytetdan

Als merkinnalla on osoitettu keskeisimmat "Ylakylan” vanhoista 1920 —luvulla rakentuneis-
ta kortteleista tai kortteleiden osista. A/s —korttelialueita on osoitettu noin 10000 mz ja niiden
rakennusoikeus on yhteensd 1100 k-m2.

AO-33 Erillispientalojen korttelialue

AO-33 -korttelialueilla sallitaan yksiasuntoisten erillistalojen rakentaminen. Korttelialuemer-
kintaa on kaytetty vanhimpiin kortteleihin rajoittuvilla osilla. AO-33-korttelialueita on osoitet-
tu yhteensa noin 8400 m2 ja niiden rakennusoikeus on yhteensa noin 1200 k-mz.

AO-30 Erillispientalojen korttelialueet

AO-30 -korttelialueilla sallitaan yksi- tai kaksiasuntoisten erillistalojen rakentaminen. Kortte-
lialuemerkintéda on kaytetty kortteleissa, jotka eivat sijoitu keskeisesti maisemassa tai van-
himpien korttelialueiden laheisyyteen tai jos tonttikoko ja suojapuusto ovat olleet poikkeuk-
sellisen runsasta. AO-30-korttelialueita on osoitettu yhteensé noin 21000 mz ja niiden ra-
kennusoikeus on yhteensa noin 3400 k-m2.

ATY/s Asuin- ja toimitilarakennusten korttelialue, jolla ympéaristd séilytetdan

ATY/s -korttelialuemerkintdd on kaytetty vanhan suksitehtaan tontilla. Merkinté sallii asu-
misen lisaksi tilojen rakentamisen pienteollisuustoimintaan ja toimistoiksi. ATY/s-
korttelialueita on osoitettu yhteensa noin 11500 m? ja niiden rakennusoikeus on yhteensa
1700 k-m2.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
Merkintdad on kaytetty Rallitien varrella olevan jateveden pumppaamon kohdalla (kortteli
7516).
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Rakennetun ympaéristén suojelu

Asemakaavassa on kaytetty sr-1, sr-2 ja sr-t merkint6ja. sr-1 merkinnalla on osoitettu ra-
kennukset, jotka on katsottu kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja kylakuvan
kannalta arvokkaiksi rakennuksiksi. Tallaisia ovat J.S. Sirenin suunnittelema Lampisen
suksitehtaan vanha pééarakennus 1920 —luvun alusta ja tehdasrakennus 1910 -luvulta. Sr-2
-merkintda on kaytetty rakennuksissa, jotka ovat kulttuurihistoriallisesti tai rakennushistorial-
lisesti ja kuvakuvan kannalta arvokkaita rakennuksia. Merkintdé sr-2 on kaytetty hyvin sai-
lyneiden ja/tai keskeisesti kylarakenteessa sijoittuvien 1920 -luvulla tai sitéd ennen rakennet-
tujen asuinrakennusten kohdalla. On katsottu, ettd juuri kylan varhaiseen kehitykseen liitty-
va rakennuskanta ilmentéé parhaiten kylan historiaa. Sr-1 merkinnalla pyritd&n sailytta-
maan rakennuksen ominaispiirteet ja sr-2 -merkinnalla rakennuksen julkisivujen ominaispiir-
teet. Taman asemakaavan alueella on kuusi suojelukohdetta. Suojelukohteet on esitetty
litteessa 5. Liite 5

Kuva 10. sr-2 merkinnalla osoitettua 1920-luvun rakennuskantaa
Talousrakennukset ovat kuuluneet oleellisena osana kylan rakennuskantaan ja niitd on
my0s osoitettu sailytettavaksi merkinnalla sr-t.

Asemakaavaan sisaltyvissa rakentamistapaohjeissa on kuvailtu kylan rakennusperinnén
syntya ja historiaa seké kylalle tyypillisia rakennustapoja. Rakennustapaohjeet on annettu
ohjeita seka suojeltavien rakennusten korjaamiseen ettd uudisrakentamiseen. Rakennusta-
paohjeissa on huomioitu myos jalleenrakennuskauden rakentamisen erityispiirteet. Raken-
nustapaohjeet ovat yhteiset asemakaava-alueille AK 353 ja AK 490. Liite 12

Mitoitus ja tonttikohtainen rakentamisen maara

Alueelle on osoitettu yhteensa noin 23 omakotitalotonttia (A/s, AO-30 ja AO-33) 5 kortteliin.
Liséksi vanhan suksitehtaan alueelle (ATY/s, kortteli 7503) on osoitettu nelja tonttia. Kortte-
lialueita on yhteensa noin 3,9 ha ja koko kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on noin
5700 k-m2.

Uusia asumiseen osoitettuja tontteja on 18, jotka kaikki ovat yksityisessa omistuksessa.
Asemakaavassa esitetty uuden asutuksen mitoitus vastaa noin 70 asukasta.

AO- ja A/s- tonttien asuinrakennusten rakennusoikeus on maaéritelty neljan vydhykkeen
avulla. Vyohykkeet on maaritelty sen mukaan miten keskeisesti jokilaakson maisemassa
korttelialueet sijaitsevat tai miten ne sijoittuvat vanhimpaan rakennettuun ymparistoon nah-
den. Menettelylla on pyritty siihen, etta yksittdinen rakennus istuu kylarakenteeseen eika
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vie liiallista huomiota kylan arvokkaiden rakennusten kustannuksella. Kaytetty vyohykejako

on seuraava:

Vyobhyke |:  tarked osa Porvoonjokilaakson maisema-aluetta/sijainti suojelukohteiden |a-
hella

Vyohyke Il:  osa Porvoonjokilaakson maisema-aluetta

Vyohyke lll: osa Porvoonjokilaakson maisema-aluetta, sijainti ei keskeinen

Vyohyke 1V: keskeinen osa vanhaa kylaaluetta, suojelukohteet

Vybhykejako on esitetty liitteessa 6. Liite 6

Vyohykkeittain on kaytetty padsaantdisesti seuraavia rakennusoikeuksia:
Vyohyke I: asuinrakennus 180 (110), talousrakennuksia 60 Xx)
Vyohyke II: asuinrakennus 200 (120), talousrakennuksia 60
Vyobhyke lll: asuinrakennus 240 (140), talousrakennuksia 70
Vyodhyke IV: rakennusoikeus tutkittu tapauskohtaisesti
( mm. suksitehdas, vanhat pihapiirit, hyvin pienet tontit)

x) Lukusarjan ensimmaéinen luku ilmoitta asuinrakennuksen kokonaisrakennusoikeuden ja suluissa
oleva luku ensimmaisen kerroksen suurimman sallitun kerrosalan.

Taman asemakaavan alue sijoittuu vyohykkeille 11 ja IV. Asemakaavatyon kuluessa raken-
nusoikeudet ovat tarkentuneet esim. maanomistajien kanssa kaytyjen neuvottelun pohjalta,
mutta liitteessa 6 esitetty vydhykejaon paaperiaatteet ovat sailyneet.

Palvelut

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa sijaitsee Kerkkoon koulu, jolle on osoitettu
600 k-m? laajentamismahdollisuus. Koulun yhteydessa toimii kirjasto ja vanhempainyhdis-
tys pitaa ylla iltapaivakerhoa. Ruotsinkieliset lapset kayvat Saxby skolaa. Kerkkoo kuuluu
ylakouluista Paaskytien koulun ja Strémborgska skolan oppilaaksiottoalueiseen. Lahimmat
paivakodit ovat Kaarenkylan paivakoti ja Suomenkylan paivakoti. Suomenkylan paivakoti
toimii tilapéisesti syksyyn 2012 asti Huhtisissa, mutta sille ollaan kunnostamassa tiloja
Suomenkylan koulun tiloihin. Huhtisten lahikauppa on noin 8 km p&assa, keskustan kaupal-
liset palvelut ja Kuninkaanportti ovat noin 10 km paassa.

Liikenneverkko

Alueen kokooojakdun muodostaa Rallitie, johon tonttikadut Ylakylantie, Valholantie, Kaivo-
pellontie ja Kalliopellontie liittyvat. Yksityisteitd muuttuu katualueiksi yhteensa 0,55 km ja
taysin uutta katua on noin 0,25 km. Liikenneverkko kokonaisuudessaan on esitetty liitteessa
4. Liite 4

Vanhasta miljodstéa johtuen katualuevaraukset ovat paikoitellen poikkeuksellisen kapeita.
Ylakylan vanhimman kyldasutuksen (A/s) katualueet on osoitettu merkinnalla suojeltava ka-
tualue. Katualueen korkeustaso tulee sailyttda nykyisellaan ja katualueen pintana tulee
kayttaa sorapintaa tai sidottua sorapintaa (s-3). Merkintda on kaytetty mm. Rallitien alussa.
Joukkoliikenne lilkennoi Kerkkoontieta pitkin. Alueen pysékointi tapahtuu tonteilla. Auto-
paikkanormi on 2 autopaikkaa / asunto.

Virkistysalueet

Keskeisin osa Jaakkolankalliota on osoitettu lahivirkistysalueeksi VL. Viheralueita yhdista-
vat reitit tdydentyvat tonttikaduilla ja kevyenliikenteen vaylilla, lisaksi on varattu tarkeimmat
hiihntoyhteydet kaava-alueen ulkopuolelle. Virkistysalueita on yhteensa 16000 m2. Kaava-
alueiden AK353 ja AK490 virkistysalueet ja viheryhteydet on esitetty liitteessa 7. Liite 7

Tonttijako

Asemakaava-alueelle on laadittu sitova tonttijako asemakaavaan sisaltyvana.
Rakennettujen kiinteistdjen koot vaihtelevat suunnittelualueella suuresti, pienimmét raken-
netut kiinteistot ovat alle 1000 m2 ja suurimmat yhden asuinrakennuksen kiinteistot noin 1
ha. Kiinteistdjen jakautuminen tontteihin on tutkittu tapauskohtaisesti, myts maanomistajien
toiveita on kuultu. Liite 11
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Tekninen huolto

Porvoon kaupungin vesihuollon kehittamissuunnitelma paivitettiin vuoden 2009 aikana ja
suunnitelma hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 18.10.2010. Suunnitelmassa on varaudut-
tu laajentamaan vesilaitoksen toiminta-aluetta nyt vireilla olevalle Kerkkoon kaava-alueille.

Kerkkoon kaava-alueiden viemariverkosto toteutetaan padosin paineviemariverkostona,
koska maaston korkeusvaihteluiden ja pitkien etaisyyksien vuoksi viettovieméareiden raken-
taminen ei ole teknisista ja taloudellisista syista tarkoituksenmukaista. Paineviemariverkos-
to liitetdan Kerkkoon olemassa olevaan viettoviemariverkostoon. Lisaksi Porvoon vesi ottaa
haltuun nykyiset yksityiset johdot Rallitiella pumppaamosta (kortteli 7516) Kerkkoontielle
pain. Rallitieltd tonteille johtavat haarat jaavat yksityiseen omistukseen. Pumppaamolle on
osoitettu ET korttelialuemerkinté kortteliin 7516. Uutta paineviemaéria tulee rakennettavaksi
noin 2,0 km, uutta viettoviemaria noin 0,6 km ja uutta vesijohto yhteensa 2,6 km.

Paineviemarijarjestelmaan liityttaessa liitettava kiinteisto tarvitsee oman jatevesipumppaa-
mon. Kiinteistdn omistaja vastaa pumppaamon hankinta-, asennus ja kayttokustannuksista.
Pumppaamo on oltava vesilaitoksen hyvaksymaa tyyppia, koska pumput ja paineviemari-
verkosto muodostavat yhdessé toimivan kokonaisuuden. Pumppaamo yhdistetéan laitok-
sen johtoon painejohdolla (tonttijohto), jonka rakentamisesta vastaa kiinteiston omistaja.
Porvoon Vesi suorittaa johdon liittamisen laitoksen johtoon.

Kaava-alueiden AK353 ja AK490 vesihuoltoverkosto on esitetty liitteessé 9. Liite 9

Alueelle ei rakenneta sadevesiviemaria vaan alueen hulevedet (sade- ja sulamisvedet) joko
imeytetaan tontilla ja/tai johdetaan avo-ojissa ja painanteissa kaava-aluetta kiertavia kokoo-
jaojia pitkin Porvoonjokeen. Keskeiset pintavesien johtamista varten varatut alueen osat on
esitetty kaavakartalla. Kaava-alueiden AK353 ja AK490 hulevesien johtamisen periaatteet
on esitetty liitteessa 10. Liite 10

Kaavan vaikutukset

Kerkkoon kylan asemakaavan muutos ja laajennus eteni yhtend kokonaisuutena ehdotus-
vaiheeseen ja jaettiin kahdeksi osa-alueeksi vasta asetettaessa ehdotusta toistamiseen
nahtaville. Tavoitteena kuitenkin on, ettd asemakaavat AK353 ja AK490 etenevat samanai-
kaisesti, jolloin my6s alueiden oletetaan rakentuvan samanaikaisesti. Tasté syysta asema-
kaavojen vaikutukset on arvioitu kummankin kaava-alueen yhteisvaikutuksena. Jos jokin
vaikutus kohdistuu erityisesti vai toiseen asemakaava-alueeseen on se tekstissa mainittu.

Vaikutukset vaeston rakenteeseen ja kehitykseen

Asemakaavojen mahdollistaman rakentamisen toteutuessa kaava-alueiden nykyinen asu-
kasluku 145 nousee maksimissaan noin 210 asukkaalla eli 355 asukkaaseen. Vaeston li-
sayksesta AK353 alueelle sijoittuu noin 140 asukasta ja AK490 alueelle noin 70 asukasta.
Koko Kerkkoon kyldalueen asukasluku nousee noin 880 asukkaasta 1100 asukkaaseen,
kun otetaan huomioon vain tasta asemakaavasta aiheutuva vaeston kasvu. Koska alueelle
on suunniteltu vain omakotitaloja ja /tai paritaloja, koostuu tulevat uudet asukkaat paaosin
tavanomaisista lapsiperheista.

Kaupungilla on kaava-alueella AK353 omistuksessaan 10 rakennettavaksi luovutettavaa
tonttia, jotka on suunniteltu luovuttaa rakentajille mahdollisimman pian. Muut uudet tontit
ovat yksityisessa omistuksessa. Kaavan valmistuminen aiheuttanee piikin myos yksityisten
omistamien tonttien myynnissa. On arvioitu, etta 15:sta tontin yksityinen maanomistaja
kaynnistaisi omistamansa omakotitalotontin myynnin kaavan hyvaksymisen jalkeen kunnal-
listekniikan valmistuttua. Muilta osin kaavan oletetaan toteutuvan hitaasti.

Kaava-alueen omistuspohjasta johtuen vaesttn kasvun kylassa voidaan arvioida olevan
maltillista.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavoilla muodostuu hyvin erilaisia tontteja, korttelirakenne ja sijoittuminen kylaan ja
maisemaan nahden vaihtelevat, samoin tonttikoot ja tonttikohtaiset rakennusoikeudet. Li-
saksi viehattava kylamiljoo houkuttelee uusia asukkaita ja rakentajia. Porvoonjokilaaksoon
ja kaava-alueen laheisyyteen on myonnetty vuosina 2000-2012 yhteensa noin 40 suunnit-
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telutarveratkaisua omakotitalojen rakentamiseksi. Asemakaavojen muodostaman "tontti-
reservin” myota ja kunnallistekniikan rakentamisen edettyd, voidaan arvioida, etta ainakin
osa valitsee asemakaavatontin ja jattda suunnittelutarveratkaisun hakematta. Asemakaa-
valla arvioidaan olevan kylarakennetta eheyttava ja toisaalta lahialueen hajarakentamista
hillitseva vaikutus.

Vaikutukset luonnonymparistddn, maisemaan ja kylakuvaan seka kulttuu-
riymparistéon

Vaikutukset luonnonymparisté6n

Koska suunnittelualue koostuu paaosin jo rakennetuista pihapiireista, muuttuu luonnonti-
laista metsaaluetta asemakaavan myota korttelialueeksi yhteensa vain noin 1,5 ha. Muu-
tokset kohdistuvat Jaakkolankallion taakse jd&vaan rinteeseen seka kaupungin omistuk-
sessa olevaan metsaalueeseen urheilukentén eteldpuolella. Jaakkolankallio ja urheiluken-
tan alue tulevat sailymaan hienovaraisesti hoidettuna metsana.

Vaikutukset pohjaveteen

Kerkkoon I-luokan pohjavesialue on kooltaan noin 5,72 km2 (572 ha). Pohjavesialueella
sijaitsee 160 asuinrakennusta, naista noin 80 on liittynyt Porvoon Veden vesijohtoon ja
viemariin, 40 Porvoon veden vesijohtoon ja 6 vain viemariin. Vanhalla kaava-alueella vesi-
huoltoverkostot on rakennettu 1980-ja 1990-luvulla. Viemariverkosto on laajennettu nykyi-
sen kaava-alueen ulkopuolelle v. 2009-2012. Liittymisaste uuteen verkostoon on toistai-
seksi melko vahainen.

Kaava-alueet AK353 ja AK490 ovat kooltaan yhteensé noin 43 ha, josta pinta-alasta noin
24 ha sijoittuu Kerkkoon pohjavesialueelle, mika vastaa noin 4,2 % pohjavesialueen koko-
naispinta-alasta. Kerkkoon pohjavesialueella on noin 160 asuinrakennusta. Kaava-alueiden
asuinrakennuksista 43 sijaitsee pohjavesialueella, joka vastaa noin 27 %:a koko pohjavesi-
alueen asuinrakennuksista. Kaava-alueiden pohjavesialueelta 25 on liitetty seka vesijoh-
toon etta viemariin ja 5 vain vesijohtoon. 13 olemassa olevalle asuinrakennukselle tulee
asemakaavan myota velvollisuus liittyd Porvoon veden viemariin. Asemakaavan myota
pohjavesialueelle mahdollistetaan 28 uuden erillistalon rakentaminen, joka on noin 17,5 %
lisdys nykyiseen asuinrakennusten lukumaaraan. On arvioitu, etta ne toteutuvat padasiassa
omakotitaloina. Kerkkoon koulu ja Kerkkoon nuorisoseurantalo ovat jo liittyneet viemariin.

Lampisen suksitehtaan rakennuksia on jo muutettu asuinkayttéon ja kaavan myéta mahdol-
listetaan koko rakennuskannan muuttaminen asuinkayttoon. Korttelissa 7503 ollut PIMA —
kohde (638-434-22-0) on puhdistettu, joten riskikohde on poistunut. PIMA —kohteita on
edelleen vanhalla "sahaplaanilla” Ylakylantien alla ja kortteleissa 7512 ja 7513. Kohteet tu-
lee puhdistettaviksi asemakaavan asumiskaytdn myota. Liséksi entisella T-kaupan Kiinteis-
t6lla ollut polttoaineen jakelupiste (638-434-7-30, K7508T2) on osoitettu saa —merkinnalla
asemakaavassa.

ATY/s kortteleissa esitetdan sallittavaksi ymparistohairioita aiheuttamaton pienteollisuus,
kaavamaarayksilla on eliminoitu toiminnasta aiheutuva mahdollinen haitta pohjavedelle.
Kerkkoontien varressa sijaitsevalle teollisuus- ja varastohallille (638-4334-6-27) on osoitettu
ty-rakennusala. Vastaavasti myds sen kaavamaarayksissa on pohjavesialueen suojaus
otettu huomioon.

Kaava-alueelle sijoittuu vedenjakaja, joka kulkee Jaakkolankalliolta kaakkoon kohti Lampi-
lan maatilaa. Rallitien itapuolisen sekad Kropsantien ja Huhmarintien varsien asutuksen hu-
levedet johdetaan kaava-alueen ulkopuolelle peltoalueelle sijoittuviin kokoojaojiin. Kokooja-
ojat kiertavat suunnittelualueen pohjoisessa ja idassa. Oja laskee Porvoonjokeen kylan ete-
lapuolella. Oja kulkee savikolla peltoalueen ymparéimana eika ole oletettavissa, etta ase-
makaava-alueelta syntyvilla hulevesille olisi vaikutusta Porvoonjokeen eika rantaimeyty-
misenkaan tuloksena pohjaveteen. Vedenjakajan lounaspuolella syntyneet pintavedet oh-
jautuvat olemassa olevan kylaasutuksen lapi Porvoonjokeen harjun rinnetta seuraten.
Isompia kokoojaojia kulkee mm. Runnintien, Lylynlykyn ja Hiihtajantien varrella ja ne ohjau-
tuvat Porvoon jokeen. Uutta asutusta on osoitettu niin, etta haitallista imeytymista suoraan
pohjaveteen ei padse joenpuoleisellakaan rinteella syntymaan.
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Porvoon pohjavesialueille on laadittu Porvoon Veden ja Uudenmaan ymparistokeskuksen
yhteistyona Porvoon pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 1521-D3278, 18.2.2010, FCG.
Pohjavesiriskit on arvioitu pohjavesialueittain. Kerkkoon pohjavesialueella kohtalainen riski
on pohjavesialueelle sijoittuvat laajat maanviljelysalueet, muutamat hoitamattomat vanhat
soramontut ja 6ljysailiot, samoin tiedetyt kunnostamattomat PIMA —kohteet. Asutus- ja jate-
vedet on katsottu pieneksi riskiksi.

Kun otetaan huomioon, ettd vanha viela viemariin liittAmaton asutus ja uusi asutus tulevat
litettdvaksi viemariverkostoon, ettd pienteollisuustoimintaa on osoitettu pohjavesialueelle
hyvin rajoitetusti ja ettd asemakaavan myota myos PIMA —kohteita tulee kunnostuksen pii-
riin, voidaan todeta, ettd asemakaavalla ei ole negatiivisia vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai antoisuuteen.

Vaikutukset maisemaan

Jaakkolankallio sailyy metsaisena selanteena kylaasutuksen taustana. Ylakylatien varren
asutus siirtda rakennetun kylan reunaa koillisen peltoalueen suuntaan, Jaakkolankallion
taakse sijoittuva asutus laajentaa kylaa pohjoiseen.Rakennetun kylan laajeneminen ei ole
suurmaisemassa merkittavaa eika silla ole vaikutusta Porvoonjokilaakson maisemassa.
Valtakunnallisesti arvokkaan Porvoonjokilaakson maisema-alueen ominaispiirteet ja arvo
sailyvat asemakaavoituksessa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistddn ja kulttuuriympéristdon

Asemakaavojen katuverkosto seuraa alueen vanhoja yksityisteita, joten kylan rakenne séi-
lyy ennallaan. Asemakaavoilla esitetdan suojeltavaksi Lampisen suksitehtaan rakennus-
kantaa, seurojentalo, koulun vanhin osa, tydvaentalo seka 1920 —luvun asuinrakennuksia
ja talousrakennuksia. Sailytettavia rakennuksia on yhteensé 37. Sailytettavista rakennuk-
sista 31 sijaitsee AK353 alueella ja loput 6 AK490 alueella. Keskeisilla korttelialueilla on
kaytetty myos merkintda /s (ymparistd sailytetdén). Rakentamisen maara on sovitettu maa-
kunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparist66n siten, ettd uudisrakentaminen sailyy
pienimittakaavaisena vanhimman asutuksen lomassa (Liite 6, vy6hyke 1V). Alueelle on laa-
dittu rakennustapaohjeet, joissa tuodaan esille Kerkkoon rakennetun kulttuuriympariston
erityispiirteita ja miten ne tulee ottaa korjausrakentamisessa huomioon. Rakennetulla kult-
tuuriymparistolla on hyvat edellytykset sailya.

Asemakaavojen myota rakentuu 52 uutta tonttia, uusista tonteista 34 on kaavan AK353
alueelle ja 18 kaavan AK490 alueella. Vaistamatta on selva, etta rakennettu ymparisto tu-
lee muuttumaan. Asemakaava-alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa on jo nyt selke-
asti erotettavissa rakennetun ympariston kerroksellisuus; 1920 —luvun tyévaen asutus, so-
danjalkeinen jalleenrakennuskausi ja 1980-luvun uudisrakentaminen. Asemakaavan my6ta
alueelle muodostuu seuraava selkedasti erottuva vaihe 2000 —luvun uudisrakentaminen.
Asemakaavassa osoitetuilla rakennusaloilla, rakennusoikeuksilla ja kerrosluvuilla seka
asemakaavan kanssa samaan aikaan hyvaksyttavilla rakennustapaohjeilla on pyritty var-
mistamaan se, etta uudisrakentaminen ei vie liikaa huomiota vanhassa rakennetussa ym-
paristéssa ja etta uudisrakentamisessa otetaan huomioon kylan aikaisempia rakennuspe-
rinteitd 2000 —luvulle soveltaen.

Ea B a5 a = a

1920-luku 1950-luku 1980-Tukn 201 0-lukn

Kuva 12. Asuinrakennusten koot eri aikakausina

5.24 Vaikutukset palveluihin
Alueen arvioidaan rakentuvan véhitellen, joten nykyisen kunnallisen palvelurakenteen kat-
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sotaan riittdvan. Kerkkoon koululle on osoitettu laajennusvara. Asemakaava tukee 2012 pe-
rustetun Kerkkoon osuuskunnan ideaa kehittéda ja tuottaa kylan ja lahialueen asukkaille eri-
laisia palveluita.

Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

Rakentamisen vaikutus Kerkkoontien ja Henttalantien liikenneméaariin on vahainen. Kerk-
koontie siirtyy asemakaavan myo6ta asemakaava-alueella kaupungin katualueeksi joko yh-
della kertaa tai osissa. Kevyenliikkenteenvaylan rakentaminen Kerkkoontien varteen paran-
taa alueen liikenneturvallisuutta merkittavasti.

Ympariston hairiotekijat

Saastuneen maan merkinta (saa) oli osoitettu vanhalle "sahaplaaanin” alueelle (K7512 ton-
tit 2 ja 3 sekd K7513 tontille 1) seka entisen kaupan tontilla (K7508 tontti 2). Lisaksi muutet-
taessa olemassa olevaa rakennusta ATY —korttelialueella asuin ja/tai toimitilakaytté6n on
rakennuksen rakenteiden haitta-ainepitoisuudet tutkittava ja varmistuttava, ettd muutostyot
tehddan asianmukaisesti. Asemakaavan toteutumisen my6ta myds PIMA—kohteet tulee
kunnostettua.

Maankayttosopimukset
Asemakaavan hyvaksyminen edellyttdd kaupungin ja yksityisen maanomistajan vélisen
maankayttosopimuksen tekemisté noin 6 maanomistajan kanssa. Liite 8

Nimisto

Asemakaavassa kaytetty nimistd on paadosin jo vakiintunut alueelle esim. nykyiset kadun-
nimet ja yksityisteiden nimet. Uudet asemakaavassa annetut kadunnimet ja puistojen nimet
perustuvat alueella kaytettyihin ja yleisesti tunnettuihin paikan nimiin tai tilojen nimiin.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan laaditut rakennustapaohjeet on esitetty asemakaava-
asiakirjoissa ja ne hyvaksytadn asemakaavan hyvaksymisen yhteydessa. Rakennustapaoh-
jeet on laadittu yhteisind asemakaavojen AK353 ja AK490 alueille. Liite 12

Asemakaavan mukaisille kaduille tulee laadittavaksi katusuunnitelmat. Rallitien alkuosan
katualue on osoitettu merkinnalla s-3, jolloin katualueen korkeustaso tulee sailytettavéaksi ja
katu sailytetdan sorapinnalla tai sidottuna sorapintana.

Jaakkolankalliolle tulee laatia viheraluesuunnitelma, jossa esitetdaan alueen metsén hoito
puistometsand, alueelle kunnostettava polkumainen verkosto sekd mahdolliset nékdalapai-
kat.

Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan toteutus edellyttdd katu- ja vesi- ja viemariverkoston rakentamista koko alu-
eelle. Verkostojen rakentaminen jakautuu usean vuoden ajalle. Alueen kunnallistekniikan
rakentamisen kaynnistdmiseen varaudutaan vuonna 2014. Kaupungin omistamien tonttien
markkinointi rakentajille kéynnistyy aikaisintaan 2014.

Koska asemakaava-alue on laaja ja sen alueella on poikkeuksellisen paljon kaduiksi kun-
nostettavia yksityisteitd seka rakennettavia vesi- ja viemariyhteyksia, on asemakaavaan
taydennetty kaavamaarays, joka mahdollistaa asemakaavan toteuttamisen jakamisen use-
amman vuoden ajalle. Asemakaavamaarays on seuraava: Taman asemakaavan alueella
on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 58.4 § mukainen rakennuskielto. Kielto on voi-
massa kunnes rakentamisen kannalta oleellinen kunnallistekniikka on rakennettu kuitenkin
enintaan kolme vuotta kaavan voimaantulosta
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