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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

VASTRA ASTRANDEN, STRANDEN FOR KULTUR OCH FRITID, detaljplan nr 498
Stadsdelen 22 kvarteren 437, 491 ja 492, rekreations-, vatten-, trafik- och gatuomraden.

Andringen av detaljplanen galler omradet for idrotts- och rekreationsanléggningar vid Kokon skidcentrum i stadsdelen 22,
omradet for det forra avloppsreningsverket i Kokon, vatten-, park-, parkerings- och gatuomraden vid astranden, Wilenius
varvsomrade i kvarteret nr 437 och obebyggda kvarter for kulturverksamhet, servicebyggnader och varv nr 435, 436, 438
och 439.

1.2 Planomradets lage och storlek

Omradet ar belaget i stadens centrum pa véstra astranden, mellan Alexandersgatans bro och den historiska
parken i Kokon. Omradet ar ca 1,1 km langt, 50-150 m brett och ca 17 ha stort. Omradet omfattar strandzo-
nen vid an och en del av vattenomradet samt omradet for Kokon skidcentrum, det férra avioppsreningsver-
ket och tva bathus vid Wilenius trabatsvarv som bevarats fran den industriella perioden. Vid stranden finns
smabatsbryggor och langs med stranden leder en popular strandrutt. Marken i strandomradet vid Konstfa-
briken och varvet har sanerats och dar finns grusplan. | évriga stallen &r strandomradet skogbevuxet.

1.3 Planens syfte

Omradet ar ett viktigt omrade for fritidstjanster i centrum. Malet ar att &ndra detaljplanen sa att det &r mojligt
att bygga strandkonstruktioner som okar rekreationsanvandningen av an samt att placera mangsidiga id-
rotts- och fritidstjanster, en smabatshamn och en gasthamn samt att bevara Wilenius trabatsvarv som det
industriella arvet. Malet ar ocksa att skapa ett torg med kultur- och fritidsevenemang i det centrala offentliga
rummet.

Med planarbetet underséks behovet av servicelokaler for fritidstjanster och gésthamnen och deras &nda-
malsenliga omfattning samt hur byggnaderna och verksamheten vid det traditionella Wilenius batvarv kan
tryggas. Det unders6ks majligheter att samordna lokaler fér gasthamnen, varvet och skidcentret sommar-
och vintertid samt kommunalteknik och parkeringsomraden. Man utreder ocksa méjligheter att placera tillfal-
liga parkeringsomraden och deras mangsidiga anvéndning. Pa grund av svara grundlaggningsforhallanden
utreds de bésta stéllena for byggandet. Riktningen, dimensioneringen och kapaciteten av uppsamlingsdiket
fran Nase ses dver, sa att dagvattendversvamningar kan hindras i vastra astrandens laglanta delar.

1.4 Bilagor till beskrivningen

Bilaga 1. Omradets lage

Bilaga 2. Detaljplanesammanstallning

Bilaga 3. Program f6r deltagande och beddmning
Bilaga 4. lllustration

Bilaga 5. Sammandrag 6ver hérande

1.5 Forteckning dver utredningar i anslutning till detaljplanen

S©®EeN O

Resultat av webbenkéaten i inledningsskedet, 2014

Naturinventering, 2011 (en del av naturinventeringen for nationalstadsparken)

Landskapsutredning: Porvoonjoki — kaupungin rannat, maisema, arvot, tulevaisuus? (Borga a — stadens strander, land-
skap, varden, framtid?), 2011

Selvitys rakennuskannasta ja Lansirannan kehityksesta 2008 (utredning av byggnadsbestandet och utvecklingen av
vastra astranden), uppdaterad version 2015

Marinarkeologisk inventering, 2007

Selvitys Lansirannan mahdollisista muinaisjaannoksisté (utredning av eventuella fornldmningar pa vastra astranden)
Selvitys jokitulva-alueesta ja hulevesista (utredning av omradet med éversvamningar och dagvatten), 2015
Utredning av byggbarheten, 2006

Selvitys rantarakenteiden tyypeista ja kustannuksista (utredning av strandkonstruktionernas typer och kostnader)

. Selvitys pilaantuneista maista jokisedimenteissa (utredning av férorenade marksubstanser i asedimentet) samt Pilaan-

tuneiden maidenkunnostustdiden raportti ranta-alueelta ja Wileniuksen telakalta (rapport om sanering av fororenad
mark pa strandomradet och vid Wilenius varv)
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2 UTGANGSPUNKTER

2.1 Utredning om forhallandena i planomradet

Mjuk mark och 6versvamningsrisk begransar byggandet

Oversvamningsrisken och den mjuka marken stéller begransningar for att
bygga servicebyggnader pa vastra astranden. Dér finns fuktig lermark som ar
10-35 meter djup. Stdrsta delen av den obebyggda strandzonen ar lagre &n en
meter Gver havet. | centrum varierar vattenstandet i an enligt havsvattenstan-
det. Den normala arliga variationsbredden &r -73 cm och +98 cm. Ar 2009 da
en stor 6versvamning intraffade 6kade vattenstandet till nivan + 1,71. Omradet
med Gversvamningsrisk ar stort pa den laga stranden. Det ar inte mdjligt att
25 8 hoja marknivan vid den mjuka marken utan dyra stabiliseringar eftersom tung

% fyllnadsjord orsakar ras, markrdrelser och kontinuerlig sénkning av markytan.
Det &r sarskilt svart att bygga i strandzonen pa grund av den tjocka lermarken,
risken for ras och det varierande vattenstandet.

Karta: Den naturliga marknivan &r bara en meter Gver havet pa det omfattande
strandomradet. P4 vastra astranden har de nya gatorna och gardarna byggts
med terrassering som Stérkts.

Gatorna pa vastra astranden har byggts och stabiliserats enligt officiella rekommendationer sa att deras
hojdniva ar minst + 1,7 meter dver havet. Byggnadernas lagsta golvhojd ska vara minst +3,5 meter (N2000)
i service- och arbetslokaler med aviopp samt +2,5 m &.h. i servicelokaler, ekonomibyggnader och bastur
som anvands pa sommaren. Bat- och kanotskjulen och de flytande basturna kan placeras pa det laga
strandomradet trots dversvamningar.

Hoga grundldaggningskostnader

Under den industriella perioden har marken i strandzonen stallvis fylits med ribbor och avfall fran virke for
att forbattra barigheten. Det latta fyliningslagrets tjocklek varierar fran en halv meter till ett par meter. Man
kan inte pa ett palitligt satt berakna hur mycket ytan i lermarken och pafyliningsomradet bar. Man kan dock
anta att de utan stabilisering tal rekreationsanvandning om ytlagret inte rubbas. Stabiliteten for hela strand-
zonen maste sakras i framtiden endast om man héjer markytan pa lermarken pa vastra astranden och okar
belastningen pa marken. Da kan man stabilisera sadana zoner dar lermarkens tjocklek &r mindre &n 25 me-
ter.

Karta: Lerlagrets tjocklek pa véstra astranden

Tabell: Kostnader for stérkning av grunden per kvadratmeter pa markytan i for-
hallande till lerlagrets tjocklek.

T Kostnader for Lerlagrets
I, starkning av grunden €/1 m? | tjocklek (m)
ca90 € 0-5
ca180 € 5-10
ca270€ 10-15
ca 360 € 15-20
ca450 € 20-25

Grundlaggningskostnaderna for byggnader ar betydande pa den mjuka marken. Ocksa de korforbindelser
och rorlinjer som leder till byggnaderna &r dyra eftersom deras botten maste starkas pa 5-10 meters bredd.
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Marken ska starkas under de korforbindelser som leder till stranden och i omraden dér det tillfalligt finns
tunga fordon eller annan betydande vikt. Marken under parkeringsomradena bor ocksa starkas i omraden
med dversvamningsrisk. Endast de parkeringsomraden som ligger langre bort fran stranden kan héjas med
|attare markfylining. Korforbindelser som finns pa parkomraden kan anvisas i planen eller senare i planen
for allméanna om-raden. Kostnaderna for starkningen av grunden dkar i och med lerlagrets tjocklek. Det &r
mycket krdvande att placera pelare pa lermark som ar djupare &n 25 meter och det finns néstan inte alls
lamplig utrustning for detta i Finland. En stor del av strandomradet, ca 3 hektar, &r lermark som &r éver 25
meter djup. Endast latta och flexibla byggnader, t.ex. bathus, kan byggas pa marken utan att starka grun-
den. Dessa byggnader sjunker i lera under tiden. Traditionellt har man med jamna mellanrum lyft upp bygg-
nader av brador och timmer som sjunkit. Samtidigt har man bytt ut de Iagsta brador och timmer som fatt

-[.._] i:‘;m R Karta: Sannolikheten av férekomst av sur sulfatjord i Borga

S centrum.
| Pieni
_ Hyvin pleni

Pa laglant mark av lera pa vastra astranden forekommer sura sulfatjordar med

mattlig sannolikhet. Férekomsten av sura sulfatjordar har inte undersokts narmare.

De kan ha inverkan pa korrosionshéardighet hos underjordiska konstruktioner. De

‘. har en stor inverkan pa véxtlighet som utvecklas pa ytor av nya diken om de fore-

s kommer i markens ytskikt och om de gravs fram. Dessa ar inte av stor betydelse i

“= planomradet dér det i huvudsak finns parker och dar gravningsarbeten formodligen
| sker i ringa utstrackning och dar dagvatten som eventuellt blir férsurat pa grund av

'~ gravningsarbeten leds direkt till an. Surt vatten i diket och halterna av metaller som

eventuellt blir [6sliga avtar snabbt i an.

Pa ett gronomrade i naturtillstand, t.ex. pa svamangar, behéver marken inga atgarder. Spanger och brygg-
liknande gangrutter lampar sig bra for den laglanta fuktiga marken och stranden. Deras byggkostnader ar
ca 500-2000 euro per langdmeter beroende pa dackets bredd och material for stédkonstruktionen. Dessa
maste tidvis istandséattas och de ar snébelagda pa vintern och hala nér de ar vata. For lekplatser ska mark-
nivan hojas minst till nivan +2 m 6.h. Det gor ingenting om nagra enskilda lek-, klatter- eller motionsredskap
som ligger vid strandleden blir 6versvdmmade och tidvis vata. Laga parkgangar som drabbas av 6versvam-
ningar behdver inte stabiliseras. For servicekorning kan man bygga parkgangar med latt terrassering och
konstruktion som leder till stranden och som kan drabbas av dversvamningar. Kostnaderna for dessa ar ca
330 euro per langdmeter. Pa vintern kan dessa parkgangar inte plogas med vanlig tung plogutrustning.

Fororenad mark

Det finns nagra stéllen pa stranden déar det finns férorenad mark. Pa stranden framfor Konstfabriken har
marken inte sanerats vid rorlinjen. Marken i det skogbevuxna strandomradet sanerades under aren 2017-
2018 i enlighet med NTM-centralens beslut. Man var tvungen att avliagsna traden i strandzonen fore sane-
ringen for att kunna gréva ut den férorenade marken och avfallsupplagen. De rena muddermassorna fran
an kan anvandas for att jamna ut och héja marken en aning.

Stadslandskap och byggd milj6

Skogarna och strandangarna i Nase har sannolikt anvants for rekreation sa lange som staden har funnits. |
spetsen av Kokonudden byggdes en folkpark pa 1890-talet. Man kunde na folkparken med bat eller forbin-
delsebat eller genom att ga langs med karrvagen som gick genom strandangarna. | terrangen finns det kvar
delar av det gamla vagnatet, karrvagar for jordbruk, en kanonvag fran tiden under Krimkriget och gamla
parkstigar. Storsta delen av friluftslederna i Kokon byggdes pa 1980-talet och strandrutten byggdes ar 2004.

For skidakning byggdes den forsta slalombacken och hoppbacken pa 1930-talet. Slalombackens service-
byggnad, byggnaden for skidservice och lagerbyggnaden dar férvaras maskiner for skétsel av slalom-
backen byggdes pa 1980-talet. Byggnaderna &r i en vaning och deras vaningsytor ar 253 m2-vy, 146 m2vy
och 152 m?-vy. | omradet finns dessutom fem sma lager- eller kontrollbyggnader pa 10-20 m2-vy. De éppna
sluttningarna bildar ett unikt landskapsrum. Pa vintern ar backens yta sndvit och syns fran langt avstand nar
den &r belyst. P4 sommaren bestar dess yta stéllvis av grona angar och stallvis av gyttjig lera. Vatten som
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behdvs for tillverkningen av sné pumpas fran Borga a. Under tillverkningen av snd pumpas i nuldget ca 240
m3 vatten per timme, totalt ca 60 000 m? per vinter. Pumpstationen ligger i ett arrendeomrade vid astranden.
Pa parkeringsplatsen finns 200 bilplatser.

Pa vastra astranden fanns industri och lager fran slutet av 1800-talet till 1960-talet. Nar man bdrjade bygga
bostader pa Vastra astranden och den industriella verksamheten dog ut, ville man bdrja anvanda stranden
for rekreation. Pa 1980-talet hade planlaggningen som mal att bilda ett fritt strandomrade och en strandpro-
menad med park som liknar strandpromenaden pa den andra sidan av an. | en detaljplan som faststalldes
1994 gjordes reserveringar for en bred parkgang och en rad parker vid stranden samt for en gasthamn. Da
fanns det nagra nastan fallfardiga byggnader vid stranden. Nar en ny plan utarbetades i borjan av 2000-
talet var utgangpunkten fri passage vid stranden och sadan verksamhet som l&mpar sig i stadscentrum
samt att bevara gamla byggnader. Pa tomten for Wilenius batvarv anvisades en strandled och foretagaren
som hade arrenderat tomten forband sig att bevara de gamla bathusen och att sorja for sékerheten langs
strandleden och att stdnga av strandleden nar batar flyttas langs skenor genom strandleden.

Av byggnaderna fran den industriella perioden finns kvar endast tva bathus av tra vid Wilenius batvarv. Bat-
husen ar fran 1910-1930-talet och de ar ca 400 m2-vy stora. Det gamla bathusets 47 meter langa vagg med
rodmyllefarg skapar en unik bakgrund for allaktivitetstorgets landskapsrum. Marken har fororenats pa grund
av verksamhet som bedrevs vid impregneringsinrattningen och batvarvet. Omraden som blivit fororenade
pa grund av industrin har sanerats fran ingangen av 2000-talet. En del av strandzonen stabiliserades i sam-
band med saneringen av jordmanen ar 2010. Efter saneringen bestar faltets stora omrade av stenkross. Det
ar ocksa stallvis lerigt och gropigt. Pa det osanerade strandomradet véaxer ung skog. .

Borga stads tidigare avloppsreningsverk byggdes i Kokon ar 1972 enligt
Perusyhtyma Oy:s planer. Modellen hette "kemiallinen jatevedenpuh-
distamo Inka". Utbyggnaden planerades av L. Sorainen och R. Lehtovaara
fran Suunnittelukeskus Oy ar 1986. Vid byggtiden var denna plats aker,

. men i dag omges den av unga tatbevuxna trad. Med tanke pa landskapet
gransar reningsverkets omrade till en skog, branta rundhallar och schak-
tade ytor i ett gammalt dagbrott. De branta sluttningarna kan kanske utnytt-
jas for klattring.

Reningsverket togs ur bruk pa 2010-talet. Byggnadens skick har inte kart-

o lagts. Det uppskattas att grunden och de stora bassangerna ar i gott skick
" och men att taket ar i daligt skick. Lokalema inne i byggnaden har fortfa-
rande en stark lukt. Under festivalen Street Art som ordnades i Borga som-
maren 2015 genomfordes ett nytt offentligt socialt konstverk pa vattenre-
ningsverkets fasad. Kring reningsverksbyggnaden finns manga underjor-
diska ledningar, och det finns brunnar utanfér den i detaljplanen avgran-
sade tomten. Ledningarna kommer inte langre att anvéndas nér den nya
pumpstationen blir fardig. Ett Gverstrémningsrdr for avioppsvatten leder till
Borga a.

Bilder pa det tidigare avioppsreningsverket. Fasaden fick fina graffitimal-
ningar under festivalen Street Art da konstnérerna Kim Somervuori och
Teemu Méenpéaé genomforde sitt verk "Make Your Mark" med sprayfarger
10-12.6.2015.
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Adalens landskapsrum

Adalens landskapsrum ar mycket tydligt i stadens centrum. Landskapsrummet ramas in av barrskogarna pa
asarna i Kokon, Nase och Jonasbacken, de bebyggda kvarteren pa sluttningarna, de éppna parkremsorna
vid stranden, torgen och den gamla tradallén. | mitten av landskapsrummet rinner an. Pa vastra astranden
delar Alexandersgatans vita bro och de langa travaggarna med rédmyllefarg vid Wilenius batvarv det 6ppna
landskapsrummet vid an. Vid gaveln av de langa bathusen finns det mycket spannande stallen med tanke
pa rum. De &r ocksa spannande stallen med tanke pa att titta pa livet i hamnen och pa stranden eftersom
det mellan trabryggorna och skjulen finns ursprungliga vinschar och skenor som leder till vattnet, vilka fort-
farande anvands. Gangvagen vid astranden, strandernas dppna rum och verksamhet i anslutning batlivet
vid batvarvet och stranden ar viktiga utgangspunkter for planiaggningen.

Flygfoto fran ar 2012. Pa ﬂygfotot anges medpllar de viktiga stéllen dér man kan se hela alandskapet och de viktiga bygg—
naderna i Borgé — kyrkan och Nése gard.

Frén bron ser man dnda till amynningn. Under orgé marknad anvénder férsdljarna allaktivitetsféltet som
parkeringsomrdde.

Naturmiljé ar gammalt kulturlandskap

An ar en viktig ekologisk korridor. Bottensedimentet i &n &r huvudsakligen rent &ven om det har funnits indu-
stri vid stranden. An har muddrats regelbundet. Fartygsleden i Borga stracker sig till Alexandersgatans bro.
Fartygsleden och en del av hamnarna kommer sannolikt att muddras under aren 2017-2020. Stranderna &r
leriga och vattnet ar mycket grumligt. Strandvegetationen domineras av vass och dar finns ocksa stéllvis
sév och kaveldun i sma omraden. Pa nagra stallen véxer det naturliga fina naturperenner, sasom fackel-
blomster och svardslilja.

Strandomradet fungerade i arhundraden som Nase gards svamang som gett god skord och det har ocksa
fungerat som hemmahamn och aker. Angarna i sédra delen av omradet togs ur jordbruksproduktion p&
1960-talet. Darefter har en del av &ngarna anvénts som avstjalpningsplats for Gverskottsjord och olika typer
av avfall. Da borjade omradet bli skogbevuxet Det unga tradbestandet ar i mycket daligt skick och det har
stallvis dott staende till foljd av regelbundet aterkommande éversvamningar. De skadliga avfallsupplagen
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ska avlagsnas och man ar tvungen att avlagsna tradbestandet innan marken kan saneras. De rena mudder-
massorna kan anvandas for att jamna ut och héja marken en aning. De vattniga muddermassorna blir torr-
rare pa nagra ar och darefter kan man jamna ut dem och odla naturenliga svadméngar dar. Naturenliga klib-
balar trivs bast pa laga strander och bjorkar trivs pa strandomraden som ar ca en meter éver havet.

Pa norra sluttningen vid Kokonbacken vaxer det en gammal grandunge. Tradgrupperna mellan pisterna
domineras av gran men dar finns ocksa gamla larktrad, aspar, bjorkar och nagra tallar. Tradbestandet &r i
ratt daligt skick och orsakar stallvis fara for slalomakare. Granbarkborren har orsakat skador i grandungar
och omradet med skador vaxer. Under de narmaste aren ar man tvungen att avlagsna trad som ar i daligt
skick och att plantera nya skogsdungar och skogskanter.

A T

Bild: Ung I6vskog som har vuxit pa svdméngarna. | den skuggiga delen av Kokonbacken finns gammal gran-dunge som &r i
daligt skick. | mitten av &n finns en lang och smal holme som uppstod till folid av att lermassorna rérde sig da strédnderna

Stadsbornas dnskemal om anvdndningen av strandzonen och servicebyggnader

For att kunna satta mal for detaljplanen undersokte man med en webbenkat vilka 6nskemal stadsborna har
for rekreationsanvandning och framtida byggande i strandomradet.. Man fick 416 svar. Av de angivna 22
alternativen valde de som svarade i genomsnitt 9 alternativ de tyckte var bra med tanke pa fritidstjanster
och -verksamhet. Alla alternativ var populéra. Darfor ska verksamhetsforutsattningarna vara mangsidiga.
Mest populart skulle vara att njuta av parkerna, att promenera och att besoka strandkaféerna. Man fick 301
svar pa enkaten om Borga & och anvandningen av an. Ungefar hélften av dem som svarade 6nskar en bad-
plats vid stranden vid Kokon. Cirka en tredjedel av dem som svarade énskar en offentlig strandbastu eller
en bastu som kan hyras, en brygga som alla kan anvanda, en lag strand fér badande av hundar och en
badplats pa vastra astranden alldeles i narheten av centrum.

De lampligaste stallena for servicebyggnader var enligt enkéten omradet norr om Wilenius varv samt omra-
dena i narheten av Kokon skidcentrum, vilka ca 60 procent av dem som svarade understodde. Over halften
ansag ocksa att [ampliga stallen for byggande ar ocksa strandomradet vid Kokonbacken som har hard bot-
ten och god byggbarhet samt omradet norr om Alexandersgatans bro. Man hade ocksa mojlighet att skicka
ett meddelande till planldggarna. Man fick 65 meddelanden. | en femtedel av meddelandena dnskades att
det inte placeras flera restauranger eller uteserveringar vid stranden. En femtedel 6nskade ocksa att det
inte alls byggs nya byggnader pa stranden. Resten av meddelandena var enskilda kommentarer.

Enkaten om rekreationsanvandning av Borga a fanns pa internet 15.5-2.6.2015. Man fick 301 svar pa en-
katen. Det mest populéra alternativet for framtida verksamhet var en badplats vid stranden i Kokon som
onskades av 135 av de tillfrdgade; 142 av dem som besvarade enkaten 6nskade en officiell bad-strand i
Maren. Nastan hundra av de tillfragade dnskade att en offentlig eller hyrbar bastu och dppna bryggor samt
en lag strand for hundar placeras pa véstra astranden eller vid stranden i Kokon. Nastan hundra av dem
som svarade énskade en 6ppen brygga eller en liten badplats som placeras alldeles i centrum. Av de fillfra-
gade 6nskade 56 en flytande bastu som kan hyras. | de 6ppna svaren ansag man att det ar viktigt med
strandleden och majligheten att fritt anvanda gronomraden. Man dnskade att stran-den ar i naturtillstand
och att det finns platser for vistelse, flera bankar for att stanna upp och titta pa landskapet samt Iek- eller
spelplatser, en motionsplats och dppna bryggor.
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Gasthamnen och batplatserna

Fran havet till Borga & leder en officiell, cirka tva meter djup farled. Trafikverket ska muddra farleden fram till
amynningen darifran staden fortsatter vidare till Alexandersgatans bro. Arbetet sker sannolikt under aren
2018-2019.

Gasthamnen ligger for tillfallet pa Ostra astranden och den har 23 batplatser. Dessutom finns det 66 meter
utrymme for sidofortojning for batar. Septiktankar kan tmmas vid Sakta Farten. Det arliga antalet batlag ar
lite dver 2 000. Antalet dagsbesok ar cirka 400 och antalet batlag som évernattar i Borga &r cirka 1 600. De
tillfélliga servicelokalerna ligger i tre containrar bredvid gasthamnen. En container inrymmer koks- och klad-
vardsutrymmen och tva containrar inymmer dusch och toaletter. Foretagaren vid Jokiranta Café har skott
tianster i anslutning till batlivet. Den nya gasthamnen bér dimensioneras for 40 smabatar. Pa vastra astran-
den kunde gasthamnen besta av en ca 160 meter lang pontonbrygga i riktning med stranden eller av tre
utskjutande bryggor som kraver cirka 150 meter utrymme vid strandlinjen. Det skulle vara lattare att angéra
bryggan som ligger i riktning med stranden och sékerheten pa farleden skulle 6ka eftersom det skulle finnas
mera rum for andra batar i an.

| dagens lage fungerar véstra astranden som hemmahamn for ca 270 smabatar. Det finns 79 batplatser vid
pontonbryggorna sdder om Alexandersgatans bro och 74 batplatser soder om Wilenius batvarv. Detta antal
motsvarar det nuvarande behovet. Man dnskar att parkeringsplatser for bilar placeras i narheten av batplat-
serna. En del av batplatserna kan hyras till invanare i de narliggande kvarteren som inte behdver en bil-
plats. Det behdvs en korforbindelse till smabatshamnen eftersom uppsamling av skrép och underhall av
bryggorna ar tjanster som erbjuds. Nar gasthamnen blir stérre och flyttar till vastra astranden minskar anta-
let s.k. hembatsplatser. Ersattande batplatser kan byggas langre sdderut pa vastra astranden eller pa dstra
astranden soder om de nuvarande bryggorna vid Sakta Farten. Vid bada platserna kraver en ny brygga
muddring men pa Ostra astranden finns det flera fardiga parkeringsplatser i vinterforvaringsomradet for ba-
tar. For ilaggning av batar finns det en ramp vid Sakta Farten, i vinterforvaringsomradet for batar. Det finns
en plats for lyftning av batar med lastbilens kran i korsningen av Strandgatan och Anasgatan. Detta ar en
bra plats med tanke pa batforare eftersom den ligger pa kort avstand fran vinterforvaringsomradet. Dar finns
ocksa en tdmningsstation for septiktankar.

Markagarforhallanden

Borga stad &ger marken i hela planeringsomradet. Staden ager skidcentrets servicebyggnad, en del av
skidliftarna och belysningen pa backen. Oy Kokon sport Ab ager byggnaden for skiduthyring, lagerbyggna-
den och en del av skidliftarna. Bolaget har arrenderat omradet fram till den 14 september 2019.

De gamla byggnaderna och bryggorna vid Wilenius batvarv &gs av Oy N-group Ab som

har arrenderat varvsomradet och dess strander for ett traditionellt trabatsvarv. Arrende-

avtalet géller tills stadsfullmaktige i Borga godkanner detaljplanen. | arrendeavtalet

anges strandledens placering enligt detaljplanen. Enligt avtalet ar foretagaren skyldig att

sorja for sakerheten hos dem som rér sig pa strandleden och att stdnga av strandleden
\ alltid nar batar flyttas genom strandleden. Arrendeomradet omfattar en del av varvskvar-

\ teret enligt detaljplanesammanstallningen samt ratt att anvanda en mastkran som ligger

(e Cirka tjugo meter langre soderut.

Arrendeomradet for Wilenius batvarv enligt avtalet. Kartan enligt avtalet &r en detaljplan
som visar strandleden.

Byggnaden for det forra vattenreningsverket &gs av Borga vatten.

Regn- och dagvatten

Avrinningsomradet i Nase ar mycket litet. Tva uppsamlingsdiken leder omradets dagvatten till Borga a. |
véstra astrandens laglanta delar vid an finns ett stort omrade med éversvamningsrisk och Gversvamningar i
an paverkar vattenstandet i regnvattendiken. Darfor ska man i detaljplanen anvisa breda 6versvamningskor-
ridorer vid bada uppsamlingsdikena.



Kommunalteknik

| planomradet finns inte kommunalteknik. Borga el har ett distributionsnét och olika telefonbolag har tele-
kablar pa de nuvarande gatuomradena. De byggnader som byggs i narheten av de nuvarande bostadskvar-
teren kan anslutas till fiarrvarme. Borga vattens vatten- och avioppsnat finns vid de byggda delarna av
Konstfabriksgatan, Guldlistgatan och vid den fornyade delen av Kokonvéagen som ligger framfor Konstfabri-
ken. Pa astranden framfor Konstfabriken finns Borga vattens lilla pumpstation for avioppsvatten och tryck-
avloppslinje.

Langs med Kokonvagen leder en privat vattenledning till skidcentret fran det gamla avloppsreningsverket.
Nufértiden samlas svart avioppsvatten fran skidcentret i en tank och fors varje vecka med tankbilar till Her-
mansd reningsverk. Det gra avioppsvattnet leds via ett dike ill an.

Borga vatten och Borga stad kan inte bygga kommunalteknik i omradet forran de nya detaljplanerna for
gatuomradena och de omgivande kvarteren har vunnit laga kraft och forran man bérjar bygga de invidlig-
gande kvarteren. Fore det kan Kokon skidcentrum ansluta sig till Borga vattens avioppsnat genom ett tryck-
avlopp och en egen pumpstation pa fastigheten. Tryckavloppet kan dras genom gronomradena och de obe-
byggda kvarteren till avloppsbrunnen i korsningen av Guldlistgatan och Konstfabriksgatan. Att bygga tryck-
avlopp vid skidcentret skulle i dagens lage kosta ungefar 40 000 euro. De nya byggnader med avlopp som
byggs i planomradet ska anslutas till Borga vattens avloppsnat med ett tryckavlopp som placeras pa fastig-
heten. Anslutningspunkten ligger antingen vid Guldlistgatan eller Uddasvagen. Anslutningspunkten i borjan
av Uddasvagen blev fardig i &r 2018.

For att kunna ersatta pumpstationen vid det gamla avloppsreningsverket behéver Borga vatten en ny pump-
byggnad pa ca 100 m?vy som placeras pa andra sidan av Uddasvagen samt nya tryckavlopp och vatten-
ledningar som placeras vid Kokonvagen och Uddasvagen. Borga vatten behdver inte langre det gamla av-
loppsreningsverket efter det att den nya pumpstationen har byggts. Byggnaden ar i ganska gott skick och
den kan fa ett nytt anvandningsandamal. . Den har ingen egen tomt utan den hor till en stor fastighet som
ags av staden. Reningsverkets gard ar dock stor eftersom det finns underjordiska ledningar kring renings-
verket. Reningsverksomradet ar en del av nationalstadsparken, och i samband med denna detaljplan gor
man en utredning om vilka konsekvenser den andrade anvandningen har for nationalstadsparken. Somma-
ren 2015 malade man Street art-verk pa reningsverkets vagg som gav mycket positiv publicitet. Tomten for
det tidigare avloppsre-ningsverket samt bastun som eventuellt byggs vid stranden i dess narhet ska anslu-
tas till det nya tryck-avioppet i borjan av Uddasvagen med ett tryckaviopp som placeras pa fastigheten.

For att kunna trygga vattendistribution och avlopp i fortsattningen ska det reserveras en rutt for ett tryckav-
lopp och en vattenledning som férenar de nuvarande naten och som placeras i riktning med an sa att den
leder genom planeringsomradet fran Guldlistgatan till Uddasvagen. Bade tekniskt och ekonomiskt &r det
sannolikt mest fornuftigt att placera rutten vid den nya stréckningen av Kokonvagen. Nar man i framtiden
bygger nya bostadskvarter pa vastra astranden behéver man eventuellt en ny liten pumpstation som place-
ras "nedanfor” det sydligaste kvarteret. | detta skede kan dess noggrannare placering inte planeras ef-
tersom man inte vet hur den nya kvartersstrukturen kommer att se ut. Darfr anvisas i planen ett riktgivande
et-omrade i gronomradet i narheten av Kokonvagen.

Trafik, gatubuller och vibrationer

| planomradet finns inget nytt gatunat men norra delen av planomradet gransar till gatuomradena for Alex-
andersgatan och Kokonvéagen som hdjts till nivan + 1,7 meter dver havet. Genom omradet leder den gamla
Kokonvégen som pa det laga omradet med dversvamningsrisk ar ca + 1,0 meter 6ver havet och i daligt
skick. Vagen har byggts med lttare konstruktion pa mycket svag mark, pa éver 25 och 30 meter djup ler-
mark. Vagen uppfyller inte dagens krav pa gator. Bade tekniskt och ekonomiskt sett ar det mest fornuftigt
att placera den nya gatan vid hdjdkurvan + 1,5 dér lermarken &r mindre &n 20 meter djup och dar det inte
behdvs hog terrassering pa grund av dversvamningsrisken.

Trafikmangden pa Alexandersgatans bro &r ca 15 000 bilar per dygn. Trafikmangden pa Konstfabriksgatan
och Kokonvagen ar mycket mindre, 500-1500 fordon per dygn. Trafikmangden varierar mycket pa grund av
sasongen och olika evenemang. Kokonvagen belastas av trafiken till skidcentret och campingomradet men
ocksa i nagon man av trafiken till bostadsomradet i Uddas. Man kan kéra till Uddas ocksa via Ishockeyva-
gen. Man kér till de nya servicebyggnader som planeras vid stranden och till varvsomradet via den férnyade
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Kokonvégen. Vagarna och anslutningarna fungerar huvudsakligen bra och det uppstar inte trafikstock-
ningar. Fordonstrafiken till de nya servicebyggnader som planeras i norra delen av omradet och till varvs-
omradet kér via den fornyade Kokonvagen. Gatubullret medfor inte betydande oldgenhet for rekreations-
verksamhet vid strandzonen. Trafiken pa Alexandersgatan och pa den férnyade Kokonvagen orsakar lite
vibrationer pa det mjuka strandomradet trots att gatuomradet och strandlinjen har stabiliserats. Om en stor-
marknad byggs i Konstfabrikens kvarter kommer trafiken att oka vasentligt.

Strandled och cykelvag

Langs med stranden gar en viktig gangvag. For tillfallet passerar gangvagen byggnaderna vid Wilenius bat-
varv pa gatans sida. Malet for planen &r att anvisa gangvégen sa att den gar langs med stranden ocksa i
varvsomradet och vid den nya gasthamnen. Vid den mjukaste marken och vid varvet kan gangvéagen vara
en bryggliknande struktur som tidvis kan drabbas av 6versvamningar.

En cykelvag som &r parallell med stranden placeras vid den nya stréckningen av Kokonvégen dér gatu-
omradet ligger ovanfor Gversvamningsnivan. For strandleden anlade man ar 2016 en ny forbindelse som
leder fran en gangvag i den gamla folkparken i Kokon via gamla agovagar till Paddelvagen. Fran cykelva-
gen vid stranden leder en smidig forbindelse genom evenemangstorget och Iangs cykelvégen vid Guldlist-
gatan till S-market och vidare till Gammelbackavéagen. En cykelvég fran centrum till idrotts-hallarna i Kokon
anlades ar 2017 genom friluftsskogen i Kokon.

Bild pa det s.k. evenemangstorget i december 2011. Pa bilden ligger vattenytan ca 90 cm dver havet (+0,90 m é.h.) och
hélften av evenemangstorget har blivit 6versvdmmat. D& steg havsvattenytan med éver 120 cm jamfért med den genom-
snittliga nivan nér éversvdmningen var som varst.

Parkeringsplatser

| planomradet finns nufrtiden ca tjugo parkeringsplatser ovanfor Gversvamningsnivan och ca 250 parke-
ringsplatser i omradet med dversvamningsrisk. For tillfallig parkering har det anvénts ett allaktivitetsfalt som
ligger pa det laga strandomradet framfér Konstfabriken. | Konstfabrikens kvarter finns en avgiftsbelagd
kundparkering for cirka tva hundra bilar. Sarskilda cykelplatser eller motorcykelplatser har inte anvisats i
allmanna omraden. For batforare har det vid stranden byggts tva sma parkeringsomraden med sammanlagt
ca 30 bilplatser i omradet med dversvamningsrisk. Omradena har byggts med lattare konstruktion ungefar
till nivan + 0,6 meter éver havet och de har inte stabiliserats. | parkeringsomradet vid Kokon skidcentrum
ryms ca 200 bilplatser men omradet ar ca + 1,0 meter Gver havet och ett omrade med Gversvamningsrisk.
Idrottsservice pastar att antalet bilplatser racker, men foretagaren dnskar 250 bilplatser. Pa vintern, nar
marken har frusit, har man plogat ett parkeringsomrade pa den laglénta angen som anvands fér bagskytte.
Vid den nya, férhojda delen av Kokonvagen som ligger i nérheten av Konstfabriken finns ca 20 avgiftsbe-
lagda bilplatser. En cirka 400 meters stracka av den gamla Kokonvagen har ett hojdlage som ar mindre an
en meter och den &r i daligt skick men vagen kan anvéndas for tillfallig parkering vid gatan for ca 60 bilar.
Soder om skidcentret ligger Kokonvégen ovanfor Gversvamningsnivan pa en stracka pa ca 300 meter. Dar
kan man tillfalligt parkera ca 50 bilar vid gatan. Om trafiken tillfalligt kor enkelriktad séder om skidcentret
ryms det ca hundra bilar vid gatan.

Vid Kokon skidcentrum behdvs ca 50 bilplatser pa vardagar, ca 250 bilplatser pa veckoslut och t.o.m. ca
500 bilplatser i samband med evenemang. Man har 6nskat ett parkeringsomrade dar man kan parkera av-
giftsfritt hela dagen och som ligger pa gangavstand fran Campus. Detta parkeringsomrade skulle vara av-
sett for ca 200 studerande. Med tanke pa evenemang som ordnas i Konstfabriken har man 6nskat ett par-
keringsomrade med plats for flera bussar. Sadana stora parkeringsomraden kan dock inte byggas pa gron-
omraden pa Vastra astranden. Parkeringsomradet vid Kokon skidcentrum kan avses for gemensamma
bruk.
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Av sakerhetsskal och pa grund av eventuella skadestandskrav borde man inte alls bygga sadana parke-
ringsomraden som drabbas av dversvamningar. Det kostar ca 15 600 euro per bilplats (lika mycket som i ett
parkeringshus) att bygga ett parkeringsomrade som hdjts och som ar skyddat mot dversvamningar pa det
laglanta strandomradet med 20 meter tjock lermark. Pa @ngen vid den svagt lutande nedre sluttningen dar
héjdkurvan ar + 2,0 och dar lermarken &r 10-15 meter tjock &r priset pa en stabiliserad bilplats ca 8 000
euro och priset pa en bilplats med latt terrassering ar ca 2 500 euro.

2.2 Planeringssituation
Riksomfattande mal

% An och stranden framfor Konstfabriken samt Kokon skidcentrum, det tidigare re-
| ningsverket och fri-luftsskogen hor till nationalstadsparken i Borga. Stranden &r va-
sentlig bade med tanke pa kulturhistoriska varden och pa sociala grunder. Stran-
den och hamnen ar en del av stadsbornas mest populéra offentliga vardagsrum.
Det finns en viktig gangvag vid strandlinjen i strandzonen. Gangvégen stracker sig
fran den gamla bron till spetsen av Kokonudden, till den historiska folkparken. Vid
gangvégen finns parker men ocksa kulturverksamhet, servicebyggnader, ett sma-
batsvarv och en bathamn. | utkastet till skotsel- och nyttjandeplan preciseras att det
" ska finnas en strandpromenad for gangtrafikanter langs strandlinjen och cykelba-
nan anlaggs i anslutning till gatan. De gamla byggnaderna vid Wilenius varv &r kul-
turhistoriskt och stadsbildsméssigt viktiga. Skogen och skidcentrumets omrade ar
viktiga rekreationsomraden. | detta omrade har skogen inga sarskilda naturvarden.
De befintliga och kommande kvarteren vid Kokonvagen hor inte till nationalstads-
parken.Bild: Utdrag ur generalplanen, avgrénsningar av omraden av riksintresse.

D Porvoon kansalinen kacpurkguso

E Veaaunralisast meraTiyail racennens bu tuunyTe Ensist

Generalplan fran ar 2006

Strandremsan har anvisats som omrade for narrekreation. Byggnadskvarteren hor till centrumomradet och
ar avsedda for bostader. Gang- och cykelvagen som gar i riktning med stranden anvisas stallvis i omradet
for byggnadskvarteren och stéllvis i gronomradet och vid Kokonvagen. An anvisas med en beteckning for
fartygsled fram till Alexandersgatans bro. Det tidigare avloppsreningsverket hér till ett omrade for samhalls-
teknisk forsérjning. Vastra astranden och Kokon har miljvarden som bor bevaras. Da omradet planeras
ska man sakerstalla att de kulturhistoriska, landskapsméassiga och stadsstrukturella vardena samt omradets
egenart bevaras.

Detaljplaner fran 1998 och 2006

Det finns en géllande detaljplan for hela omradet. En detaljplanesammanstalining féljer som bilaga 2 till
planbeskrivningen.

Rekreationsomradet i Kokon anvisades ar 1998 som omrade for idrotts- och rekreationsanléggningar (VU).
For omradet anvisades genom en planbestammelse 1 000 m?-vy byggratt for idrotts- och rekreationsanlagg-
ningar men byggnadsytan har inte anvisats pa plankartan. Byggnadsytan for de befintliga byggnaderna ar
ca 640 m?-vy (253 m?-vy, 146 m2vy, 152 m?vy och fem sma byggnader pa 10-20 m?vy). Ocksa underjor-
diska byggnader och konstruktioner som betjanar idrottsfunktioner tillats.

Enligt detaljplanen fran ar 1998 ligger det tidigare avioppsreningsverket pa ett omrade for
byggnader for samhallsteknisk forsorjning (ET) som bildar kvarteret 492. Omradet har en
oandamalsenlig utformning i forhallande till terrdngformer och det ar for litet med tanke pa
reningsverksbyggnaden och de omgi-vande vagarna, underjordiska ledningarna och kon-
struktionerna. Vid korsningen av Uddasvagen och Kokonvagen har anvisats ett litet om-
rade for allmén parkering (LP) som inte har byggts. Bredvid parke-ringsomradet placera-
| des en ny avloppspumpstation &r 2017.

Pa kartan som bygger pa ett flygfoto har man ritat reningsverkets ET-tomt med svart och
underjordiska konstruktioner, rér och brunnar med fargade linjer.

11



Utdrag ur detaljplanesammanstéliningen dér grénsen for nationalstadsparken
anges med lila linje. An, kvarteret for kulturhuset vid stranden och kvarteret for
servicebyggnader och Wilenius batvarv ingér i nationalstadsparken. Det obe-
byggda varvskvarteret (LV-2) vid stranden och Kokon skidcentrum ligger utanfor
avgransningen. . Genom hela omradet gar en led for gang- och cykeltrafik léngs
. stranden. Strandleden anvisas vid ett skyddstak vid Wilenius batvarv.

_ Det finns en géllande detaljplan for stranden som utarbetades ar 2006. Soder
- om Alexandersgatans bro anvisas ett kvarter for kulturhus (YY-1), kvarter for tva
'+ servicebyggnader (P-3) och tva varvskvarter (LV-2) samt smala parkremsor
+'% (VP) mellan dem. | 4n anvisas ett vattenomrade (W) och delar av vattenomrade
ot | dér det &r tillatet att placera bryggor (wl) och utskjutande delar av en byggnad
; :f som ligger pa den intilliggande byggnadsytan samt bryggor (wl/u) och en fly-

., tande forsaljningsplats for drivmedel samt bryggor (wi/pj). Byggratten for kultur-
huset ar 5 000 m?-vy och byggratten for servicebyggnaderna ar 200 m?-vy och
600 m2-vy. | kvarteret for det gamla Wilenius batvarv finns tva byggnader som
bdr bevaras och byggratten for nya byggnader ar 1 250 m2vy. Det 6ppna
skyddstaket har inte anvisats som en byggnad som ska bevaras och strandle-

. den gér framfor varvsbyggnaden vid det 6ppna skyddstaket. Det nya sodra

* kvarteret for smabatsvarvet och hamnen ar cirka 2,3 hektar stort och exploate-

ringstalet ar 0,4 och byggratten ar cirka 9 200 m?-vy.

3 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

3.1 Detaljplanens syfte

Malet ar att andra den géllande detaljplanen sa att det pa vastra astranden ar méjligt att bygga strandkon-
struktioner som dkar rekreationsanvandningen av an och stranden samt att placera mangsidiga idrotts- och
fritidstjanster, en smabatshamn och gasthamn samt varvs-, service- och rekreationsfunktioner och byggna-
der i anslutning till dem.

3.2 Beslut om planeringsstart

Stadsstyrelsen beslutade 5.7.2010 om att se dver detaljplanerna for det vastra strandomradet. Staden med-
delade om att planen tagits upp till behandling i samband med planlaggningsdversikten 2011.

3.3 Myndighetssamrad
Myndighetssamradet i inledningsskedet holls 24.2.2015. | programmet for deltagande och bedémning ingar
malen for planen som konstaterades vara lampliga och tillrackliga med tanke pa skyddet. Man konstaterade
ocksa att méjligheterna till deltagande ar omfattande och lampar sig for omradets karaktar. Man konstate-
rade att det &r en bra idé att byggnaderna vid Wilenius varv bevaras. Dessa byggnader kan ha mangsidiga
anvandningsandamal utdver varvsverksamhet och lagring av batar. En tillrécklig utredning av deras anvand-
barhet anses vara de asikter som hélsoskyddet i Borga och brandmyndigheten lamnat. Beskrivningen av
dagvatten och fororenad mark ingar i planbeskrivningen sa att man kan ge ett utlatande om dem. | planbe-
skrivningen utreds ocksa utnyttjande av fartygsleden och vattentrafik.

Myndighetssamradet i beredningsskedet hélls 15.8.2017. Jukka-Pekka Flander, som representerade Miljé-
ministeriet, konstaterade att utgangspunkterna for detaljplanen &r ratta med tanke pa nationalstads-parken.
Nationalstadsparken skapar en motvikt till en samhallsstruktur som hela tiden blir tatare och ef-fektivare pa
andra sidan av parkens grans. | nationalstadsparkens omrade ska man fundera pa vilka satt ytterligare byg-
gande stddjer bevarandet av de sarskilda vardena i nationalstadsparken. Framfér Konst-fabriken ska man
vara sarskilt noggrann; verksamheterna ska stddja stadsparkens vérden men ocksa de véarden Wilenius
batvarv har. Bevarandet av varvsbyggnaderna ar viktigt med tanke pa det industriella arvet. Dessutom ska
landskapsperspektivet beaktas. Strandleden &r viktig med tanke pa rekreation. Na-rings-, trafik- och miljo-

12



centralen i Nyland konstaterade att beteckningarna V och Vu &r lampliga som hu-vudsakliga anvandnings-
andamal. Det &r en klart battre I6sning att anvisa verksamheterna som bygg-nadsytor i rekreationsomradet i
stallet for att dela upp omradet i tomter med olika anvandningsdndamal. Detta géller ocksa vattenomradet
dar verksamheter kan anvisas med bindande granser. Pa detta vis sa-kerstélls att det finns tillrackligt med
fritt strandomrade och vattenomrade.

3.4 Deltagande och samarbete

Vaxelverkan

Vaxelverkan

i beredningsskedet

Pa ett Oppet diskussionsmote 16.5.2015 presenterades masterplanen, diplomarbeten och utredningar samt
programmet for deltagande och bedémning for intressenterna. | diskussionsmétet deltog 60 personer och
diskussionen var livlig. Programmet for deltagande och bedémning och utredningarna hélls framlagda pa
stadens webbplats www.borga.fi i maj 2015. Intressenterna bereddes majlighet att framfora skriftliga asikter
via en webbenkét. Man fick ver 300 svar pa enkaten och planlaggningen fick 65 meddelanden.

Tva alternativ for planutkastet holls framlagda i enlighet med 30 § i MarkByggF 11.11-10.12.2015. Intres-
senterna hade mdjlighet att framféra asikter genom att svara pa enkaten pa internet, att muntligt framfora
asikter pa invanarmotet och att framfora skriftliga asikter. Det dvriga materialet och alternativen presentera-
des i stadsutvecklingsndmnden och vid stadsfullmaktiges aftonskola i november 2015. Utkastet till detalj-
plan och det 6vriga materialet var framlagda till paseende pa servicekontoret Kompassen, Kramaretorget B,
1 van. och pa stadens webbplats www.borga.fi. Staden meddelade per brev innehavarna av arrendeomra-
det samt grannar som &r markagare/-innehavare att utkastet till plan ar framlagt. Kungérelsen fanns pa sta-
dens officiella anslagstavla, pa stadens webbplats www.borga.fi samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och
Itavayla. Staden meddelade per e-post féreningarnas kontaktpersoner att utkastet till plan var framlagt. Ut-
latanden om utkasten begardes av de intressenter som namns under punkterna 7.3-7.6. Planutkasten pre-
senterades for aldreradet och ungdomsfullmaktige. Efter att man hade fatt utlatandena ordnade man ett
myndighetssamrad i beredningsskedet.

Man fick 19 utlatanden om planutkasten samt tva asikter som hade l&mnats av arrendatorer. Museiverket
hade inget att anmarka. | utlatandena ansags det vara bra att mangsidig verksamhet och nagra service-
byggnader placeras pa strandremsan. Borga museum, Porvoon Jokilaakso ry — Borga Adal rf och Borga
foretagare rf uppmanade i sitt utiatande att narmare utreda placeringen av strandleden vid batvarvet pa
grund av eventuella sikerhetsrisker. | bemdétandet konstaterar staden att strandleden stdmmer éverens
med de viktigaste malen fér planen och att den inte utgor hinder for batvarvets verksamhet. Strandleden
kan stangas av tillfalligt nar baten dras upp langs skenor ur vattnet till bathuset. Via webbenkéaten fick man
367 svar och 93 fritt formulerade skriftliga asikter om planutkasten. Utlatandena och asikterna samt stadens
bemétanden till dem fdljer som bilaga 5 i planbeskrivningen. Enkétens resultat presenteras i samband med
beskrivningen av de alternativa planutkasten i kapitel 4.

i forslagskedet

For att lagga fram forslaget till andring av detaljplan behandlades férslaget i stadsutvecklingsn@mnden
21.11.2017 § 197. Namnden aterremitterade planforslaget for beredning med résterna 2-9. | planforslaget
skulle man narmare underséka mdjligheterna att bevara verksamhetsforutsattningarna for de tva foreta-
garna i omradet samt storleken pa utsiktscaféet, avstaende fran strandleden och ékning av antalet parke-
ringsplatser i omradet. Man har haft nya forhandlingar med foretagarna och nagra justeringar gjordes i for-
slaget. | planforslaget gjordes en justering som gallde strandledens placering pa den plats, som anges i
arrendeavtalet som man ingick med varvsforetagaren ar 2011 och i foretagarens egen utvecklingsplan.
Planomradet utvidgades sa att den del av skidcentrumets parkeringsomrade som anvénds i dag infors i
planen. | planbeskrivningen lades till bakgrundsinformation for planen om nationalstadsparken, arrendeavtal
och antalet parkeringsplatser och dessutom preciserades malen for planen.

Stadsutvecklingsnamnden beslutade 20.3.2018 att offentligt Idgga fram férslaget till detaljplan. Vid behand-

lingen i ndmnden andrades strackningen av Kokonvégen. Bitradande stadsdirekt6ren foreslog en ny gatus-
trackning i enlighet med kravet av chefen for idrottstjansterna, varvid man vid skidcentrumet far ett parke-
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Samtal med

ringsomrade pa éver 9 000 m? med plats for mer an 350 bilplatser. Darfor dras strackningen for Kokonva-
gen mellan skidcentrumet och an i omradet med den allra mjukaste marken och sattningar i gatan tillats.
Den nya végstrackningen och det stora parkeringsomradet tar upp den mark séder om éversvamningsva-
gen som duger att bygga pa, dvs. i det sydligaste kvartersomradet pa Vastra astranden. Pa norra sidan av
dversvamningsvagen blir for framtida bruk kvar kvartersomraden, mellan vilka man bevarade den gatus-
trackning som fanns i stadsplaneringsavdelningens planforslag. Den féljer gransen till ett ca 20 meter djupt
leromrade och det ar teknisk-ekonomiskt méjligt att gora grundlaggningen sa att det inte uppstar sattningar.

Planférslget och det vriga materialet var framlagda till paseende i enlighet med 27 § i MarkByggF 4.4.-
7.5.2018 pa servicekontoret Kompassen, Kramaretorget B, 1 van. och pa stadens webbplats www.borga.fi.
Intressenterna hade majlighet att framféra anmérkningar om planforslaget.

Kaavaehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa ja yksi muistutus. ELY-keskuksen lausunnon johdosta tarken-
nettiin kaavamaarayksia alimmista lattiakorkeuksista ja poistettiin saa-merkinta alueelta, jonka maa-pera
kunnostettiin vuonna 2017. Taidetehtaan rantapuiston palvelurakennuksen maisemallista vaiku-tusta joki-
laakson maisematilaan tutkittiin lisad kaupunkimallin avulla. Lis@selvitysta olivat toivoneet seka ELY-keskus
ettd Porvoon museo. Porvoon veden lausunnon johdosta Taidetehtaan rantapuistoon lisat-tin merkinnat
johtorasitteista, mutta ei nykyisen pumppaamon tarvitsemasta teknisesta tilasta. Kanot-klubben Vikingin
jattdman muistutuksen johdosta ei ollut syytd muuttaa kaavaratkaisua.

kulturvasendet och kommuntekniken i forslagsskedet.

Kulturvasendet i Borga bereder ett konst- och acenter som kallas Arkki eller Arken. For centret reserveras
en plats i Konstfabrikens strandpark. Konst- och acentret &r en helhet med utstéllningar och kompletterande
utrymmen, en kombination av kulturhistoria, nutidskonst och naturmotiv. Behovet av byggréatt ar 4000 m2-vy.
Storsta delen av byggréatten borde anvisas at museibyggnaden, sa att byggnadsmassan blir mindre om den
i huvudsak utnyttjas for nagon annan verksamhet &n museiverksamhet. Den kilformade byggrutan och fa-
sadlinjen mot Gster ar goda, eftersom den ger en utsikt mot &dalen och Gamla stan i Borga. Byggnadsytan
borde utvidgas vid sidan mot gatan och norrut mot Konstfabriken. Kulturvsendet anser det vara nédvandigt
att ordna en planeringstavling om landskapsarkitekturen i Konstfabrikens strandpark eller i kombination med
en arkitekturtavling om planeringen av konstmuseibyggnaden.

Med anledning av kulturvésendets forslag utvidgades byggrutan och dér anvisades 2500 m?-vy byggratt for
lokaler som tjanar kultur, rekreation, turism och batliv med anknytning till Wilenius batvarvs kulturhistoria +
1500 m2-vy for museiverksamhet. Dessutom andrades byggrutan for en nybyggnad pa Wilenius batvarvs
tomt s, att nybyggnaderna kan forenas med en korridor pa andra vaningens hdjd. Mellan byggnaderna
lamnas saledes fri passage till stranden och till Wilenius batvarvs tomt mellan byggnaderna.

Kommuntekniken konstaterade att strandparken vid Wilenius batvarv i planforslaget hade anvisats ett
aningen for smalt omrade som ocksa nastan uteslutande bestod av sluttande mark vid stranden. Parkrem-
san borde goras nagra meter bredare for att ge béttre forutsattningar att med strandleden skapa ett tryggt
stadsrum som lampar sig for vistelse och passage. Passage genom skyddstaket vid varvet skulle vara en
bra lésning, for den majliggora ett bredare och attraktivare promenadomrade vid stranden. Det ar méjligt att
avbryta trafiken, nar ralsen mellan varvet och an ar i anvandning. Pa kommunteknikens forslag gjordes par-
kremsan vid stranden till ett 1-3 meter bredare kilformat omrade. Med en detaljplanebestammelse hade
man redan gjort det méjligt att géra en dppning for passage.

Vid parkplaneringen konstaterades det att parken sdder om gastbatshamnen, dvs. Kokon strandpark, bér
anvisas som omrade for narrekreation VL, sa att en lek- eller familjepark kan anlaggas dar. Med anledning
av forslaget &ndrades beteckningen VL-8 i den nordligaste delen av Kokon strandpark till en VL-beteckning.

Kommuntekniken anser att utvidgning av parkeringen i VU-4-omradet &r en ur miljésynpunkt tvivelaktig los-
ning och dyr for ett Gppet parkeringsomrade, eftersom marknivan &r mycket lag och platsen ligger inom ett
omrade med éversvamningsrisk. Det &r skél att i planbestdmmelserna inskriva en skyldighet att strukturera
parkeringsomradet med tradplanteringar, minst ett trad per fyra bilplatser. Den &ndamalsenliga platsen for
evenemangstalt ar mellan brinken och parkeringen, dar marken ligger hdgre, utanfor riskzonen for dver-
svamningar. Dar kan den nuvarande lerjordens yta forstarkas med slitstark grasmatta eller armerad grés-
matta. Da erbjuder parkeringsomradet det parkeringsutrymme som kravs for evenemang for allménheten.
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Med anledning av kommunteknikens forslag kompletterades planbestammelserna med en skyldighet att
strukturera parkeringen med planteringar, minst ett trad per fyra parkeringsrutor. | praktiken betyder detta
att man mellan parkeringsytorna planterar rader av trad dar avstandet mellan traden &r cirka 10 meter.

Kommuntekniken konstaterade att foljande fyra saker om styrning av genomfdrandet borde dokumenteras i
i planbeskrivningen. For det forsta bor speciell uppmérksamhet agnas at att ge fotgangarna ett tryggt och
tydligt satt att ta sig Over Konstfabrikens strandgata, som &r ett uterum for vistelse. For det andra bor man
vid planeringen av parken &gna uppmarksamhet at att i huvudsak bevara Konstfabrikens strandpark som ett
oppet rum for evenemang och fritid. For det tredje bér parkomraden dar servicebyggnader uppfors bibehalla
detaljplanens mal, att dverallt bevara fri passage vid stranden. For det fiarde bor servicebyggnadernas av-
fallsrum vara placerade i lasta rum inne i byggnaderna, och hyresgasten ska se till att den narmaste omgiv-
ningen halls snygg och halla sina byggnader och konstruktioner i gott skick. Med anledning av forslaget ar
dessa saker dokumenterade i planbeskrivningens avsnitt 7, Genomférande och tidsplanering.

Kommuntekniken anser det vara en mycket bra idé att ordna en planeringstavling om landskapsarkitekturen
i Konstfabrikens strandpark eller i kombination med en arkitekturtavling om planeringen av konstmuseibygg-
naden.

3.5 Mal for detaljplanen

Det ar viktigt med tanke pa hela vastra astranden hur de omfattande strand- och gronomradena planeras
och byggs. Planarbetet utgar fran att hitta ett ekonomiskt formanligt lage for flera funktioner och att utreda
mdjligheter att bygga olika omraden pa ett naturligt, varierande och hogklassigt satt. Malet med detaljplane-
andringen ar att géra det méjligt att bygga strandkonstruktioner som 6kar ans rekreationsanvéandning, till-
ganglig strandled samt att placera fritidstjanster, en smabatshamn och en gésthamn pa vastra strandomra-
det. Pa detta centrala strandomrade ar malet att skapa ett torg med kultur- och fritidsevenemang och att
mdjliggdra servicebyggande for kultur och fritid. Malet for planen &r av némndens dnskan ocksa att forbattra
verksamhetsforutsattningarna for nuvarande féretagarna i omradet.

Wilenius batvarv ligger pa en central och synlig plats. Dess verksamhet och gamla byggnader &r ett bety-
dande industriellt arv i stadscentrumet med tanke pa kulturhistorien. Wilenius varvskvarter och de nya bygg-
naderna ska bilda en hdgklassig och intressant del av nationalstadsparken i Borga. Planen har som mal att
mdjliggéra den nuvarande varvsverksamheten men ocksa verksamhet som framhaver Borgas havsnara
karaktar, evenemang, utstéllningar, kommersiell verksamhet med anknytning till batlivet och forsaljning och
marknadsforing av skargardsprodukter i nya byggnader, skyddstak, pa gardsomraden och pa det intillig-
gande torgomradet. Med tanke pa stadsbilden &r malet att bevara de gamla bat-hallarna och att till stil och
skala anpassa de nya byggnaderna och konstruktionerna till den vérdefulla kulturmiljon i stadscentrumet
samt till det kommande hogklassiga bostadsomradet och till strandleden. | bésta fall 6kar helheten Véastra
astrandens dragningskraft ocksa som bostadsomrade.

| Kokon skidcentrum &r méalet att erbjuda tillrackliga méjligheter ill tillbyggnad med tanke pa utveckling av
verksamheten och att avgransa skidbackeomradet utan att &ventyra friluftslederna. Kokon skidcentrum ar
en viktig privat aktér som ordnar rekreationstjanster i stadens gronomraden. Det betjanar sérskilt ungdomar.
Den utvidgade verksamheten och de nya byggnaderna i sluttningen kan skapa ett nytt intressant element i
stadsbilden, sarskilt i det vintriga landskapet. En liten servicebyggnad som placeras pa toppen av de be-
lysta pisterna kan bilda ett nytt landmarke. Denna byggnad ska representera en mycket bra arkitektonisk
stil. . Syftet ar att anvisa lika manga parkeringsplatser i omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar
som i dag. Foretagaren dnskar 50 nya parkeringsplatser och syftet ar att anvisa dessa parkeringsplatser i
omradet. Pa chefen for idrottstjdnsternas begéran nastan fordubblades parkeringsomradets storlek vid
namndens behandling i forslagsskedet.

Under planarbetet undersdker man mojligheter att anvanda omradet pa sommaren och att gora verk-
samheten mangsidigare med tanke pa tjanster och evenemang i anslutning till kultur och fritid. Nybyggna-
der dar det finns plats for maskiner for underhall av skidbackar under vintersdsongen samt istandsattning av
terrangen ar en forutsattning for att anvanda omradet pa sommaren och att ordna evenemang. Vad galler
omraden for idrotts- och rekreationsanléggningar har man fragat staden om platser for nya verksamheter
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som skots av en foretagare, t.ex. en aventyrspark och trapp- och stiglopning. Sadana sommargrenar som
kraver en kuperad terrang skulle ldmpa sig bra i den branta dppna terrangen i Kokon eller pa den gamla
liftlinjen mellan trad. Kokon Sport ordnar redan nu downhillcykling under sommarsasongen.

Pa idrottsparkens angar har man ordnat en festival och Borga sommarteater har ordnat forestallningar
vid foten av skidbacken pa nagra somrar. Mellan backarna vid foten av skidbacken kan man placera en
laktare, scen och personalutrymmen. Som exempel pa dimensionering i planarbetet anvander man den
sommarteater som planerats pa platsen for den gamla dansbanan i Kokon. Lokalcentralen i Borga gjorde
en projektplan for sommarteatern ar 2006. Laktaren hade 300 sittplatser, scenomradet var 160 m? stort,
lager- och serviceutrymmena var ca 100 m2-vy stora och behovet av parkeringsplatser var 150 bilar. Man
har en gang ordnat en stor utomhuskonsert i skidcentrumets omrade men marken har visat sig vara for
mjuk. Evenemangsverksamhet skulle forutsatta att den leriga markytan forstarks och att omradet snyggas
upp samt att det ges bestdmmelser om bullerskydd for bostader som i framtiden byggs i narheten. Det
skulle ur stadens synvinkel vara vettigt att anvanda omradet mera under sommartid och ordna evenemang i
anslutning till skidcentrumet eftersom skidcentrumets omrade ligger pa en central plats och dér finns redan
servicelokaler, parkeringsplatser och en god kérforbindelse. Dessutom &r den stérande faktorn i miljon den-
samma, dvs. buller. Evenemangen och teatern skulle ocksa stddja aretruntanvandning av skidcentrumets
byggnader och darmed ocksa foretagarens verksamhetsméjligheter. Ur stadens synvinkel skulle det vara
vettigt att de parkeringsplatser som skidcentrumet forutsatter anvands smidigt aret runt.

| detaljplanen forsdker man hitta en sadan strackning av Kokonvagen som gar att genomfora ur tekniske-
konomisk synpunkt i enlighet med de nuvarande kvalitetskraven. Det ar andamalsenligt att flytta Kokonva-
gen till anslutningen av Guldlistgatan och Konstfabriksgatan eftersom det stoder trafiknatets smidighet och
en flexibel mobilitet samt méjliggdr en d&ndamalsenlig kvartersstruktur. | den gamla anslutningen av Kokon-
vagen och Vastra Alexandersgatan ar sikten dalig och dar finns inga trafikljus. En fortsattning pa Guldlistga-
tan till Vinnarvagen kompletterar gatunatet sa att det ar effektivt och ekonomiskt. Pa grund av risken for
oversvamningar bor det nya gatuavsnittet mellan kvartersomraden hojas till samma hojdlage som de évriga
nya gatorna pa Véstra astranden. Mellan kvartersomraden ar malet att placera gatuomradet pa lera vars
maktighet ar inte Gver 22 meter. Mellan rekreationsomradena tillater man mindre sattningar pa vagen och
rérledningarna placeras utanfor det omrade som ar utsatt for sattningar. Da sattningar accepteras, kan for-
starkningen av konstruktionen under gatan utféras med material och metoder som ar méjliga pa lera vars
maktighet ar dver 20-25 meter ock som ocksa ar prismassigt klart formanligare &n en stabilisering med pal-
plattor och pelare.

Bild fran Alexandersgatans bro i februari 2015. Fotograf: Joel Heikkinen.
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4 ALTERNATIVA PLANUTKAST

Tva alternativa planutkast var framlagda. Planutkasten skiljde sig fran varandra i fraga om placering av
gasthamnen och servicebyggnaderna, byggandets omfattning och placering av parkeringsomraden. | utkas-
tet undersokte man méjligheter for byggande och beraknade kostnader for verksamheter som placeras pa
olika stallen. Forslaget till detaljplan bestar av de mest ldmpliga Iésningarna. Planen kommer att genomfd-
ras etappvis och i genomforandet deltar olika aktorer. En del av byggplatserna ligger pa mjuk mark dar
byggkostnaderna ar sa hoga att dessa kanske inte blir bebyggda.

" Gasthamn - alternativ A

Géasthamnen placeras sdder om Wilenius batvarv dar det finns en ca 30 meters strandlinje
| gom har stabiliserats. Gastbryggorna placeras vid en strand som inte har stabiliserats. Dar kan
trandlinjen vara i naturtillstand. | gasthamnen ar det méjligt att bygga en stor servicebyggnad el-
ler tva servicebyggnader som &r cirka 150 m?-vy stora. Bada byggplatserna ligger pa en éver 20
meter tjock lerjord (grundldggningskostnaderna ar eventuellt kring 1000 euro/m?-vy). | nérheten av
f dem finns den hojda och stabiliserade Kokonvagen och fardig kommunalteknik.
G A P @ Géasthamnens servicelokaler kan ocksa placeras vid Kokon skidcentrum som ligger cirka
' ' . 150 meter fran bryggan och 300 meter fran anslutningspunkter till kommunaltekniken. Déar &r ler-
| jorden ca 7 meter tjock (grundlaggningskostnaderna &r eventuellt kring 700 €/m2-vy). Kérforbindel-
sen till detta omrade har inte stabiliserats eller hdjts for fall av Gversvamningar.
e Sy D Sdder om gasthamnens servicebyggnader anvisas en liten familjepark. For att kunna bygga
f’ : en trygg lekplats pa denna plats ska marken hdjas med latt terrassering med drygt en meter till ni-
van +1,7 m &.h. (Grundlaggningskostnaderna for latt terrassering ar eventuellt kring 50-80
4 W euro/m?, hartill kommer kostnaderna for anlaggandet av parken.)
| - \ Y . Pa den mjukaste 6versvamningsmarken anvisas ett omrade for narrekreation i naturtill-
b1 stand (VL) dar det kan véxa svamangar, klibbalslundar och bjérkar vid stranden.

... Géasthamn - alternativ B

Gasthamnen placeras mellan Alexandersgatans bro och Wilenius batvarv. Dar har strand-
linjen redan stabiliserats. Gastbryggorna kan besta av en 160 meter lang strandmur eller en pon-
tonbrygga i riktning med stranden. Pa det stabiliserade strandomradet kan man anlagga slantar
och trappor och lagga stenlaggning. | gdsthamnen kan man bygga en stor servicebyggnad pa ca
350 m2-vy dér det finns ett café eller en restaurang och en butik samt servicelokaler for batforare,
sasom bastur och dusch. Byggplatsen placeras pa lerjord som &r cirka 15 meter tjock (eventuella
grundlaggningskostnader ar ungefar 850 euro/m2-vy).

% e Gasthamnens servicelokaler kan ocksa placeras i anslutning till Wilenius batvarv.

s En liten kiosk med café placeras mellan den 6ppna platsen och den stérre familjeparken.
Vid denna plats har stranden inte stabiliserats. Platsen &r Iampad for ett vadstélle eller en strand-
linje och strandang i naturtillstand.

| webbenkaten fick dessa tva alternativ som gallde placering av bryggorna for gasthamnen néstan lika

mycket understod. Alternativet med bryggorna soder om Wilenius batvarv understéddes av 52 procent av

dem som svarade och alternativet med bryggorna norr om batvarvet understoéddes av 48 procent av dem

som svarade. Alla tre alternativ som géllde placeringen av receptionen fick ocksa nastan lika mycket under-

stdd. Nar det galler platsen dar gasthamnens servicelokaler placeras fick bade Wilenius batvarv och skid-

centrumet lika mycket understdd (31 %). En ny servicebyggnad som placeras mellan Alexandersgatan och
Wilenius batvarv fick ett understdd pa 20 procent och en ny servicebyggnad som placeras séder om
Wilenius batvarv fick ett understod pa 18 %.

Svaren till placeringen av gésthamnens reception delades néstan jamnt.

e

A Wilenwulsen teaian etelapuniella

LU SIANKI0UN DAITTeesSd

B Nyvyueils tagahumakent iy

Aeksanternacun silan eteldpuciefia

Wileriuksen talacan yhiteydessd
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Enligt planforslaget placeras gasthamnen pa platsen langre soderut eftersom den ar en mer naturlig plats
for en pontonldsning dar man kan ga. Detta alternativ kan lattare byggas ut och det &r ocksa ett lugnare al-
ternativ for dem som dvernattar i batarna, eftersom platsen ligger langre bort fran bullret fran fordonstrafiken
pa bron och fran kvallstillstallningar som ordnas pa evenemangstorget. Detta alternativ ger 6kade méjlig-
heter till storre fartyg att anldpa stranden vid Konstfabriken eller till att ordna evenemang dar. Det ar mojligt
att placera tjanster for batforare i en ny servicebyggnad eller att erbjuda dessa tjanster i skidcentrumets lo-
kaler. | planférslaget anvisas ocksa andra byggplatser for servicebyggnader sa att det finns flera méjligheter
att bygga lokaler som tjanar andra som anvander stranden och lokaler for olika tjanster och kulturverksam-
heter.

Kvarter for Wilenius batvarv - alternativ A

¢ De gamla bathusen bevaras.
En ny batvarvsbyggnad placeras vid Kokonvégen i riktning med vagen

ellan de gamla bathusen. Den skymmer utsikten fran gatan till garden mellan
bathusen. Vid gatan har terrangen redan hdjts till nivan 1,7 m 6.h. Den lagsta
golvhdjden i arbetslokaler ska vara + 2,1 meter och golvhéjden i mangsidiga
social- och koksutrymmen ska vara + 3,1 meter. Vid gatan varierar sockelns
hojd fran 0,5 meter till 1,5 meter men intrycket kan tonas ut med fasadarkitektu-
ren.
e  Enny bathall har placerats pa det laglanta strandomradet i samma riktning
som de gamla bathusen. Bathallen kan pa sommaren anvandas for mangsidig
verksamhet nér det inte finns batar i hallen.
e  Garden mellan byggnaderna far forses med ett 1,8 meter hégt plank. Den
inhagnade garden far pa sommaren anvéndas for icke miljostdrande verksam-
het vid batvarvet och dar kan man ocksa ordna evenemang. Pa garden far man
g pa vintern forvara batar som vantar pa reparation sa att batarnas presenningar

inte kan ses fran stranden eller gaturummet pa ett stérande satt. Vinterférvaring av batar tillats inte.

Batvarvets kvarter stracker sig till vattenomradet. | vattenomradet kan man bygga en ny, tredje brygga.
Vid strandlinjen finns en ca 3-5 meter bred gangvag som leder genom tomtomradet. Gangvégen kan vara
en bryggliknande konstruktion som kan stangas av nar man drar upp baten pa land I&ngs skenor.

Kvarter for Wilenius batvarv - alternativ B

De gamla bathusen bevaras.

En ny liten batvarvsbyggnad har placerats pa det laglénta strandomradet
+ 0,5 m 6.h.) mellan de gamla bathusen i samma riktning som dem. Den
lagsta golvhéjden i arbetslokaler ska vara + 2,1 meter och golvhdjden i
mangsidiga social- och koksutrymmen bér vara + 3,1 meter, vilket kréver en
bra grundlaggning. Vid gatan varierar sockelns héjd mellan en halv meter och
en och en halv meter men intrycket kan tonas ut med fasadarkitekturen.

e Den nya bathallen placeras enligt alternativ A.

e Garden far inte inhdgnas och mellan byggnaderna finns det stéllen dar an
kan ses fran gatan. Pa sommaren far garden anvéandas for icke miljéstérande
batvarvsverksamhet och dar kan man ocksa ordna evenemang. Pa vintern far
batar inte lagras pa garden.

o Varvets kvarter stracker sig till strandleden. Strandleden ar en allman
gangvag.

e Gangvagen leder vid strandlinjen i parkomradet och ar ca 3-8 meter bred.
Gangvagen kan vara en bryggliknande konstruktion som kan stangas av nar man drar upp baten pa land
langs skenor.

Vad galler kompletteringsbyggande vid Wilenius batvarv understddde tre av fem som besvarade webbenka-
ten nybyggande i riktning med de nuvarande bathusen och tva av fem understddde nybyggande i riktning
med gatan. | utlatandena och nagra asikter var man bekymrad dver sékerheten hos dem som rér sig pa
strandleden vid Wilenius batvarv. Nio anség att de gamla bathusen kan rivas och hela strandomradet kan
anvisas for park eller nagon annan anvandning.

18



Syftet med detaljplanen &r att bevara Wilenius batvarv av kulturhistoriska skél och darfor kan de gamla
byggnaderna inte rivas. Ett av de viktigaste malen i planen &r ocksa att méjliggora fri passage vid stranden
och en enhetlig strandled. Strandomradet behdvs inte for varvsverksamheten. Vattenomradet och bryggorna
vid batvarvet kan reserveras for varvsverksamheten fastan strandremsan hor till parkomradet. Det finns tva
skenor som behdvs for upptagning och sjéséattning av batar som repareras vid batvarvet och det finns sale-
des tva korsningspunkter med strandleden. Korsningspunkterna &r ca 3 meter breda. De anvands mycket
séllan och i huvudsak i maj och september och det tar inte manga minuter att ta upp en enskild bat. Detta
innebér att strandleden kan anvandas fritt under hela vintern och nastan hela sommarsasongen. Det ar
spannande att se sjosattning och upptagning av batar som sker langs skenor vid strandleden.

Man utredde olika alternativ for placeringen av byggnadsmassor med hjélp av bilder som skapats med dator.

Alternativ for servicebyggnader och kompletteringsbyggande vid Wilenius batvarv jamfordes med hjélp av
bilder som skapats med dator genom att anpassa byggnadsmassorna till planerna for Konstfabrikens
kvarter. Resultatet av jamforelsen var att ett stort Gppet stadsrum passar in i strandomradet och att det vore
bra att placera en byggnad pa evenemangstorget framfor det nya byggnadskvarteret. Dess hojd kan vara ca
tva tredjedelar av hojden pa byggnaderna i det nya kvarteret och delvis aven hogre. Det ar bast att placera
det dvriga nybyggandet i narheten av Wilenius batvarv. Vid stranden kan man placera sma byggnadsmas-
sor som anknyter till fotgangarens skala och funktionellt till rekreation och an. De skulle 6ka miljéns kornig-
het. Fran de viktigaste utsiktspunkterna kan man se byggnaderna vid Wilenius batvarv oavsett de sma
byggnadsmassorna och de skymmer inte heller alandskapet.

| planférslaget anvisas en ny byggnadsyta for Wilenius batvarv i riktning med gatan. | planen anvisas en
byggnadsyta till pa gronomradet och denna byggnadsyta kan flexibelt anvéndas for verksamhet som tjanar
fritidsaktiviteter. En planbestammelse tillater att omradet mellan varvsbyggnaderna férses med plank sa att
anvandningen av omradet kan begransas och dess sakerhet kan dvervakas. Planket ska dock vara delvis
genomskinligt. Anvandningséandamalet for varvskvarteret utvidgas for att méjliggéra mangsidig verksamhet.
| &ndan av Guldlistgatan far man bygga ett smalt lagt skyddstak eller skjul for master och i vattenomradet ar
det tillatet att placera endast en liten brygga sa att an och vattnet utgér utsikten fran andan av gatan.

- Stranden for kanoter - alternativ A
e Bathus for kanoter placeras i narheten av det gamla reningsverket.
Sociala utrymmen for dem som anvander bathuset for kanoter ska byggas
ovanfor dversvamningsnivan vid Kokonvégen eller kanske kan man anvénda
de utrymmen som finns pa tomten for det gamla reningsverket.
¢ Antalet parkeringsplatser som behdvs &r 10-15. Ett litet parkeringsomrade
~med grusbelaggning for ca 10 bilar kan placeras i narheten av Kokonvagen.
(Det skulle kosta cirka 15 000-20 000 euro att bygga parkeringsomradet med
|att terrassering och grusbelaggning pa den nuvarande marknivan i éversvam-
ningsomradet.)
Stranden for kanoter — alternativ B
Bathus for kanoter placeras vid strandlinjen i narheten av skidcentrumet pa
det stalle dar det finns en holme i an.
e Sociala utrymmen for dem som anvander bathuset ska byggas ovanfor
- Oversvamningsnivan vid Kokonvagen. Om strandomradet skéts som en 6ppen
svamang skiner kvéllssolen mot byggnadens terrass.
L. Parkeringsplatserna placeras enligt alternativ A.
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Bastur och badplats — alternativ A

En flytande bastu, strandbastu och badplats placeras vid den plats dar an
gor en krok och dar det dppnar sig en utsikt mot kyrkan. Avstandet till anslut-
ningspunkten for tryckavioppet vid Uddasvagen &r ca 350 meter. Pa byggplat-
sen ar lerjordens tjocklek ca 30 meter.
e Enliten bastu eller en annan servicelokal for fritidsaktiviteter placeras vid
Kokonvégen. Darifran ar avstandet till badplatsen ca 50 meter. Avstandet till
anslutningspunkten for tryckavioppet vid Uddasvagen ar ca 340 meter och ler-
jordens tjocklek ar mindre &n 10 meter.
e For badplatsen och basturna behéver man bygga ett litet parkeringsom-
rade med grusbelaggning for ca 10 bilar som placeras alldeles nara Kokonva-
gen. Pa sommaren finns det lediga parkeringsplatser vid skidcentrumet.

Bastur och badplats — alternativ B

e En flytande bastu, strandbastu och badplats placeras néra det gamla re-
ningsverket som ligger i narheten av farleden. Avstandet till anslutningspunk-
ten f6r tryckavloppet vid Uddasvéagen ar ca 100 meter och lerjordens tjocklek
ar ca 5 meter.

e Det skulle vara mgjligt att bygga ett litet parkeringsomrade for ca 15 bilar
vid korsningen av Kokonvéagen och Uddasvagen pa ca 100 meters avstand.
Dar ar den naturliga marknivan ca +1,5 m é.h.

| webbenkaten ansag man att en béttre plats for bade bastun och stranden for kanoter &r platsen som ar
skyddad av holmen an platsen langre séderut dar an ar djupare men dar farleden ligger narmare. Nar det
galler placeringen av en bastu och en liten badstrand fick bada forslagen nastan lika mycket understdd
(130/120). Vad géller bathuset for kanoter foredrog ca 145 av de tillfragade platsen langre norrut och ca 110
foredrog platsen langre soderut. | utidtanden framhavde man simmarnas sakerhet.

| planforslaget anvisas en flytande bastu bade vid gasthamnen och vid platsen dar an gor en krok och skyd-
das av holmen. Dessutom anvisas tva byggplatser for bathus for kanoter eller batar: den ena anvisas i s6-
der enligt utkast A och den andra anvisas norr om Wilenius batvarv. | an raknas kanoter och roddbatar som
|att trafik men de klarar sig bland den langsamma motorbatstrafiken. De berikar rekreationsanvandningen
av an och stranden och de ror sig huvudsakligen i narheten av véstra astranden och inte pa farleden. Bygg-
nadsytorna for bathusen for kanoter och batar har dimensionerats enligt kanotens och kyrkbatens matt. En
kyrkbat ar hogst 12 meter lang, 2 meter bred och 50-80 cm hdg, vilket innebér att de behdver ett langt bat-
hus. Ett bathus som ar ca 6 meter langt ar tillrackligt stort for kanoter.

Kokon skidcentrum — alternativ A

¢ De nuvarande servicebyggnaderna vid Kokon skidcentrum kan byggas ut

eller nya separata byggnader kan byggas i anslutning till dem. Byggratten ar

800 m2-vy, varav ca 450 m?-vy &r utnyttjad. Bredvid den nuvarande maskin-

hallen kan man bygga fler lagerutrymmen sa att den utrustning som behdvs

for snétillverkning och skétsel av falt kan frvaras inomhus. Byggratten ar

300 m2-vy och den nuvarande maskinhallen har utnyttjat ca 150 m?-vy.

Ocksa lagerutrymmen for sommarteater kan byggas pa denna byggnadsyta.

e Inget byggande anvisas pa toppen av backen.

e Pa parkeringsomradet framfor servicebyggnaden finns plats for ca 35 per-

sonbilar. Detta parkeringsomrade kan anvandas for parkering av husbilar. |

hyresomradet finns plats for ca 200 bilar fastin det nuvarande parkeringsfal-
tet blir mindre pa grund av den nya gatan.

o Det nuvarande parkeringsfaltet som drabbas av dversvamningar kan an-
vandas tills kvarteret blir bebyggt. Dar finns plats for ca 60 bilar.

e For tillfallig parkering kan man pa samma satt som i dag ploga ett parkeringsomrade pa angen som
anvands for bagskytte tills kvarteren blir fardiga.Det ar dyrt att forstarka ett tillfalligt parkeringsomrade
for kortvarig parkering av ca hundra bilar om parkeringsomradet ligger pa en tjock lerjord i Gversvam-
ningsomradet vid stranden.
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" Kokon skidcentrum - alternativ B

e Servicebyggnaderna placeras enligt alternativ A.

e Patoppen av backen kan man bygga en liten servicebyggnad, ett s.k. pist-
café. Fran uteserveringen Gppnar sig vyer mot staden och mot séder mot ha-
vet och Skéldvik. En gangvag och ett skidspar som leder till caféet kan anlag-
- gas fran rutter i Kokon friluftsskog. Den nya friluftsledens langd ar ca 50 meter.
Det finns en gammal kanonvag i daligt skick som leder fran staden till toppen
av backen. Servicekorning och varutransporter till caféet ska skdtas med hjalp
av terrangfordon som koér langs kanten av backen. Genom Kokon friluftsskog
leder en gammal servicevag som inte kan anvandas eftersom den stéllvis gar
langs skidsparet och korsar med skidsparet fyra ganger.

e Parkeringsomradena anvisas i skidcentrumets omrade pa samma satt som
i alternativ A men inga reservparkeringsomraden anvisas vid astranden.

Via webbenkaten fick man asikter om anvéndning av grdnomradena och skidcentrumet. En del av dem som
besvarade enkaten 6nskade att det inte byggs fler byggnader, utan de ville betona omradets naturvarden
och majligheten att anvanda omradet fritt. En liten del 6nskade att det byggs fler inkvarteringslokaler. |
nagra utlatanden foreslog man att det placeras stugor och en campingplats som tjanar turism samt parke-
ringsomraden pa omradet. | utlatandena betonade man dock ocksa att turismen bygger pa omradets natur-
och landskapsvarden. Ett litet café pa toppen av backen fick mycket understdd. | utidtandena betonades att
backen och skogen ar kansliga samt att man inte far placera sadant byggande pa toppen av backen som
skulle férutsatta en korforbindelse genom skogen eller hota naturvarden.

Tyngdpunkten i utvecklingen av planlésningen har legat pa omradets naturvéarden och fri rekreationsan-
vandning. | anslutning till skidcentrumet anvisas ingen stugby eller campingplats. De skulle férutsétta att
omradena inhdgnas och att endast betalande kunder har méjlighet att anvéanda omradet. Daremot ar det
mojligt att tillfalligt parkera ungefar tjugo husbilar pa skidcentrumets parkeringsomrade, vilket inte kraver
inhagnad. Detta dkar inte trafiken eller medfor stérningar. Detta kréver endast minimal utrustning vid sidan
om det huvudsakliga anvéndningsandamalet. | nedre delen av backen som saknar trad kan laktarkonstrukt-
ioner for sommarteater och evenemang placeras. Backen vetter mot norr och dérfor ar den inte den bésta
majliga platsen for en laktare for sommarteater. Pa denna plats skulle solen skina fran sektorn mellan vast
och nordvast under kvallsforestallningar, dvs. fran laktarens sida. Buller och andra stérningar som evene-
mang medfér i omgivande bostadskvarter har begrénsats i stadens ordningsstadga. Den nuvarande lager-
hallen behdver en betydande utbyggnad s att det finns plats for all den utrustning som behdvs for skotsel
av slalombackar och for ordnande av evenemang och for att lagra konstruktioner som anvands tillfalligt.

Pa toppen av Kokonbacken anvisas en mojlighet for att bygga ett litet utsiktscafé i tva vaningar pa 60 m2vy.
Dess kundparkering finns pa skidcentrumets parkeringsomrade och servicekdrning sker via den branta
oppna backen. Det ar inte mojligt att anvisa en korvag till utsiktsplatsen och inte heller parkering for handi-
kappade eller en tillgénglig passage. All kund- och servicetrafik sker via backen.

Diagram dver enkétens svar Ar &ngen ovanfér éversvédmningsnivén en béttre plats for
en familjepark?

Passar ett litet utsiktscafé pa toppen av slalombacken?

Ja(ca195) Kanske (ca50) Nej(ca?25) Ja(ca140)  Kanske (ca95)  Nej(ca 25)

Man anser att strandzonen inte ar en trygg plats for en familjepark. Det ar inte tryggt att anvisa parkerings-
omraden pa den tjocka lerjorden vid stranden pa grund av 6versvamningar och strandens stabilitet. Parke-
ring ska vara korttidig sa att bildgarna hinner kora bilen bort nér det forekommer dversvamningar.
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Kokonvégens nya strackning och bilplatser inom omradet for idrotts- och rekreationsanléaggningar

Planeutkast 5.11.2015 Stadsplaneringens forslag till detaljplan 21.11.2017
200 bilplatser Parkeringsplatsens storlek 4120 m?+

\ X \

——

B ‘

Forslag till detaljplan med stor parkeringsplats 20.3.2018:
Parkeringsplatsens storlek &r 7000 m?, 240 bilplatser.

Strackningen for Kokonvagen har mellan skidcentrumet och
an flyttats till omradet med den allra mjukaste marken och
sattningar i gatan tillats. Utvidgningen av parkeringsomradet
gor det i praktiken omdjligt att bygga det sydligaste kvarters-
omradet pa Vastra astranden. Kvar blir endast en smal remsa
dar lerjorden ar 6ver 25 meter djup.

Alternativet som utarbetats av idrottstjansterna och som valdes av stadsutvecklingsndmnden, dar parkeringsomradets stor-
lek &r 9 260 m? och antalet bilplatser 350. lllustration och planférslag. Detta alternativ lades fram som planférslag 4.4.2018.
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5 PLANLOSNING

Evenemangstorg for kultur och fritid placeras vid Konstfabrikens strand

Framfor Konstfabriken bildas ett torg for kultur- och fritidsevenemang med planbeteckningen park (VP). Par-
ken heter Konstfabrikens strandpark. Evenemangsomradet vid stranden anvisas som park eftersom det
huvudsakligen ar avsett for fritidsaktiviteter och ordnande av evenemang. | Konstfabrikens strandpark anvi-
sas en byggnadsyta for en stor servicebyggnad, en byggnadsyta for en liten sommarkiosk och en bygg-
nadsyta for sma bathus for kanoter och batar vid stranden. Den stora servicebyggnaden placeras i sédra
delen av parken vid Konstfabrikens strandgata. Dér &r det tillatet att placera lokaler med anknytning till batli-
vet och skargarden som har samband med Wilenius batvarvs kulturhistoria och lokaler som tjanar kultur,
rekreation och turism. Den lilla sommarkiosken placeras nara korsningspunkten for Alexandersgatan och
gang- och cykelvagarna och nara sittplatser vid bron. Sommarkiosken har en byggréatt pa endast 20 m?-vy
och en liten sommaruteservering. Alla bestaende konstruktioner samt konstruktioner och skyddstak som
anvands under hela sommarsasongen ska placeras pa byggnadsytorna.

En gangvég med riktgivande placering anvisas néra strandlinjen. | vattenomradet vid Konstfabrikens strand
anvisas ett bryggomrade som &r ca 20 meter brett och 140 meter langt. En fiardedel (ca 40 meter) av
strandlinjen bestar av ett fritt vattenomrade.

Smabats- och gasthamn

| detaljplanen anvisas en liten 6ppen plats for gasthamnen. Pa den éppna platsen placeras en service-
byggnad i tva vaningar med en byggratt pa 400 m?-vy. Planbestdmmelsen méjliggér byggande av lokaler
for hamntjanster for gastbatar och lokaler som tjanar turism och rekreation. Kring byggnaden anvisas ett
omrade med sommaruteservering (te) dar det under sommarséasongen ér tillatet att placera ett uteserve-
ringsomrade avgransat med ett lagt racke utan tak. Tackta uteserveringsomraden ska placeras pa bygg-
nadsytan.

| vattenomradet anvisas en byggnadsyta for en flytande bastu. Byggratten &r 80 m?-vy och byggnadsytan
ar 7,5 x 14 meter eller 105 m? sa att en liten terrass kan placeras i anslutning till bastun. For bryggor anvi-
sas ett 2030 meter brett och 320 meter langt omrade i vattenomradet. Bryggomraden kan vid behov an-
vandas som smabats- eller gasthamn.

Wilenius batvarv och servicebyggnader vid Konstfabrikens strand

Kvarteret for Wilenius batvarv anvisas som kvartersomrade for servicebyggnader. Pa kvartersomradet far
man placera varvsverksamheter som anknyter till omradets kulturhistoria samt lokaler som tjanar batliv,
turism och rekreation. De gamla bathusen ska bevaras av kulturhistoriska skal. Deras vaningsytor ar 430
och 385 m?-vy enligt den nuvarande byggnaden och de maststéllningar som fasts pa yttervaggarna. Detta
innebar att det ar méjligt att bygga vaggar till mastskjulen vid den ena byggnaden som har byggts ut med
presenningar. Om mastskjulen forses med yttervaggar kiddda med panel som malats med rédmylla andrar
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detta inte vasentligt byggnadsmassorna eller byggnadernas exteriér. Mastskjulen &r viktiga med tanke pa
varvsverksamheten. En byggratt pa 750 m?-vy har anvisats for en ny batvarvsbyggnad. Vaningstalet &r | u
2/3. | rutan for byggnadsytan ar det mdjligt att placera en hall som ar hégst 16 meter bred och 34 meter
lang. Hojden pa yttertaket far ligga hogst 10,5 meter ovanfor havsytan. Som jamforelse kan man konstatera
att hjden pa bostadshuset i fyra vaningar som anvisats pa andra sidan av gatan ar hogst 17,2 meter. For
mastskjulet anvisas en byggnadsyta som ar fyra meter bred och tjugo meter lang. Byggratten pa byggnads-
ytan ar 140 m?vy och det hdgsta tillatna hojdlaget for yttertaket ar 3,0 meter ovanfor havsytan.

Garden vid Wilenius batvarv far férses med plank endast till den del som ligger mellan byggnaderna. Plan-
ket som ska passa in i stadsbilden ska vara hogst 180 cm hdgt och delvis genomskinligt. Pa garden tillats
ingen vinterforvaring av batar. Batar som véntar pa reparation kan tillflligt forvaras pa garden pa vintern.

Bild: Bathuset som ska bevaras vid Wilenius batvarv &r ca 33 meter langt. Det 6ppna skyddstaket i &ndan av det &r ca 13

meter langt. Planéndringen g6r det méjligt att lyfta bathuset och fylla ut marken pa garden med lattare material med ca en

halv meter. Enligt planen kan strandleden ga genom det 6ppna skyddstaket, vilket innebér att strandleden inte behéver
ggas pa vatten.

Kokon skidcentrum, ldaktare och utsiktsplats

Skidcentrumets omrade anvisas som omrade fér idrotts- och rekreationsanlaggningar. Avgransningen ar sa
omfattande att den omfattar alla skidcentrumets nuvarande verksamheter och skidbackar samt banan for
nedférscykling. Enligt planens sarskilda bestammelse ar det majligt att ordna evenemang for allménheten i
omradet och att bygga laktarkonstruktioner vid den 6ppna backen bl.a. for sommarteater och evenemang.

For skidcentrumet har det anvisats tva separata byggnadsytor for servicebyggnader i en vaning med en
byggrétt pa 200 och 600 m?-vy. | anslutning till den nuvarande lagerhallen har det anvisats en byggrétt pa
600 m2-vy sa att all utrustning som behdvs for skotsel av backar kan forvaras under tak. Dessutom far man
bygga lagerutrymmen och sociala utrymmen med anknytning till sommarteater och evenemang.

Foér sommarteater och evenemang anvisas en byggnadsyta for en utomhusscen som placeras vid den
nedre delen av backen. Dess yta &r ungefar 1 000 m2. En l&ktare som placeras vid backen har ca 200 plat-
ser. Pa idrottsparkens angar kan man ordna sommarfestivaler utan en sarskild planbeteckning.
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Pa toppen av backen anvisades en byggnadsyta for ett litet utsiktscafé i tva vaningar pa 60 m?vy. Till
caféet leder ingen korfrbindelse och enligt en planbestdmmelse skulle servicetrafiken kéra via den dppna
skidbacken. Kunderna kan komma till caféet fran backen med skidlift eller ga, skida eller cykla till caféet fran
friluftsomradet.

Pa plankartan anges riktgivande parkeringsomraden for ca 360 bilar i skidcentrumets omrade. Vid berak-
ning av antalet bilplatser har bredden pa en bilplats varit 2,5 meter. Med planbestdmmelsen tillats tillfallig
parkering av hdgst 20 husbilar pa skidcentrumets parkeringsomraden.

| skidcentrumets omrade tillats underjordiskt byggande eftersom man i samband med beredningen av den
tidigare planen pa 1990-talet funderade pa byggande av ett skyddsrum i en klippgrotta. Denna mdjlighet har
bevarats.

Det gamla avloppsreningsverket

Det tidigare omradet for teknisk forsérjning anvisas som kvartersomrade for servicebyggnader i detaljpla-
nen. Pa kvartersomradet far man placera lokaler som tjanar valfardstjanster, kulturverksamhet, rekreation
och turism samt kollektivt boende. Hogst 40 % av byggratten far anvandas for boende. Planbestdmmelsen
lamnar utrymme for tolkning for att méjliggéra mangsidig verksamhet. Man letar efter idéer for satt att an-
vanda och bygga kvarteret sannolikt genom tavling. Byggratten ar 6 000 m2-vy. Rutan fér byggnadsytan ar
stor och vaningstalet ar tre (fem vid tornet). Den nuvarande reningsverksbyggnaden &r i tva vaningar och ca
7 meter hdg. Byggnadens kalkylmassiga bottenyta ar ca 3 000 m?vy. Byggnaden med torn ar ca 11,5 x
15,5 meter stor och 15 meter hdg.

Alla parkeringsplatser som behdvs for kvarterets verksamhet ska placeras pa kvartersomradet. Kravet pa
bilplatser &r 1 bilplats/75 m?-vy. Hogst 50 bilplatser far placeras pa markniva. De dvriga bilplatserna ska
placeras i en parkeringsanlaggning eller under gardsdacket.

Rekreationsomraden vid stranden for fritid och verksamhetsférutsattningar vid an

Ett av de viktigaste malen i planen &r att méjliggéra fri passage vid stranden och en enhetlig strandled.
Strandleden anvisas i planen som riktgivande parkgang i omradet for narrekreation och parken. Vid stran-
den vid Wilenius batvarv finns ett smalt rekreationsomrade déar strandleden gar. Strandleden och de park-
gangar som anvisas vid fore detta Kokonvagen ligger pa en laglant éversvamningsplata och blir tidvis éver-
svammade. En gang- och cykelvag placeras som cykelvag pa gatuomradet som hgjs till nivan +1,7 m 6.h.
Vad géller strandleden vid an finns det en fardig parkgang med belysning séder om Guldlistgatan.

Mangsidiga verksamheter anknyter till astranden och det behdvs byggplatser for dessa verksamheter som
placeras néra strandlinjen. Bathus och flytande byggnader kan placeras i omradet med dversvamningsrisk
eller i vattenomradet. En byggplats for en flytande bastuflotte anvisas vid platsen dar an gor en krok.
Byggratten &r 80 m?-vy och dessutom ar det mjligt att bygga en terrass med tak pa 25 m?-vy sa att ytan av
den flytande flotten &r hdgst 120 m? For bathus for kanoter eller roddbatar anvisas en byggplats och en
byggratt pa 100 m?-vy norr om Wilenius batvarv och en byggrétt pa 150 m2-vy vid stranden vid det gamla
reningsverket. Sma servicebyggnader dar lokaler som tjanar rekreation och stranden for kanoter eller
batar placeras hdgre upp i terrdngen pa grund av risken for dversvamningar. Tva sma servicebyggnader
placeras vid Kokonvagen; den ena (60 m?vy) placeras framfor det gamla reningsverket i anslutning till ett
bathus for kanoter och den andra (80 m2vy) néra skidcentrumet.
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Vid Kokonvégen anvisas en reservering pa 30 m2-vy for ett utrymme for teknisk forsorjning som i framtiden

eventuellt behdvs for en pumpstation for avioppsvatten. Den ér riktgivande eftersom dess placering inte kan
planeras forran anvandningen av kvartersomradena har avgjorts. Enligt planen finns det en preliminar plats
for pumpstationen bredvid servicebyggnaden dér marknivan ar ndrmast tva meter.

Strandangar i naturtillstand och rekreationsskogar

Strandomradet sdder om gésthamnen anvisas som omrade for narrekreation (VL). Pa denna plats kan man
anlagga en familiepark. Strandomradet soder om gasthamnen anvisas som rekreationsomrade (VL-1) som

ska utvecklas i naturtillstand. | strandomradet anvisas en del av omrade som ska skotas som ett 6ppet om-
rade pa grund av kontinuiteten i landskapsrummet. Dikeslinjen anvisas som éversvamningsvag. | planlagg-
ningsskedet ar syftet med tanke pa landskapet att utveckla friska strandangar i naturtillstand pa versvam-

made strandomraden samt dversvamningsskogar dominerade av adla trad, strandangar med klibbalar eller
skogsdungar med glasbjork. P& de omraden dar marken redan har forstérkts och dar det har funnits parke-
ring ar det mojligt att utveckla periodiskt fuktiga angar dér man kan sola sig eller spela.

Namn pa gator och parkgang

Gatan langs med an &r en del av fore detta Kokonvagen och den har fatt namnet Konstfabrikens strand-
gata. Kokonvagen har fatt en ny strackning framfér skidcentrumet och den ansluts till Konstfabriksgatan.
Kokonvagen ansluts till Uddasvéagen vid det gamla reningsverket i korsningen dar parkgangen som leder till
folkparken borjar. Parkgangen heter Kokon parkgang. Leden som gar langs astranden pa Vastra astranden
har fatt namnet Kokon strandstrak.

6 KONSEKVENSER AV PLANEN

De centrala konsekvenserna bedéms i forhallande till nuléget. Separata konsekvensutredningar gors inte,
utan konsekvenserna bedoms som ett led i planlaggningsprocessen i samband med utarbetandet av pla-
nen.

Konsekvenser for forverkligande av nationalstadsparken

Planandringen uppfyller malen for nationalstadsparken i det centrala strandomradet och i skidcentrumets
omrade.. Omradets sarskilda varden som ingar i beslutet om inréattande fungerar som utgangspunkt for
planldggningen och planldsningen stddjer bevarandet och utnyttjandet av dem. Konstfabrikens strand &r
viktig med tanke pa bade kulturhistoriska och sociala varden. Strandleden ar viktig for enhetligheten och
bidrar till att stranden blir ett gemensamt omrade utomhus. Strandleden binder samman olika verksamhets-
stallen och omraden av olika karaktar. Den gar langs stranden mellan all verksamhet och vatten. Smabats-
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hamnar &r en del av stadsbornas offentliga vardagsrum. Planeringsomradet har inga betydande naturvar-
den men an ska anses som en ekologisk korridor mellan Natura 2000-omradena. Det obebyggda strandom-
radet har varden med anknytning till landskapet, natur och rekreation trots att dar fortfarande finns férore-
nad mark. | planen anvisas den stora dversvamningsplatan som rekreationsomrade i naturtillstand. Avsikten
ar att avlagsna férorenad mark, jamna ut markytan med muddringsmassor och aterstélla svdméngar och
oversvamningsskogar.

Till det centrala stadsrummet vid Konstfabrikens strand anknyter manga landskapsmassiga, sociala och
kulturella varden. Planandringen stodjer forstarkandet av dessa varden eftersom de stora varvsbyggna-
derna (9 200 m?-vy) har slopats vid stranden och reserveringen for en kulturbyggnad (5 000 m2-vy) har flyt-
tats bort fran strandlinjen och minskats till nastan halften (3 000 m?-vy). Ocksa dvrigt servicebyggande (600
och 200 m2-vy) har dimensionerats mindre (400 m?vy och en flytande bastu pa 80 m2-vy), anvisats langre
bort fran stranden och placerats nara kvarteret for Wilenius batvarv. Sa bildar omradet en tatare helhet och
det finns ett storre omrade for strandomradet i naturtillstand och fér evenemangstorget. Den centrala stran-
den anvisas som fritt stadsrum, evenemangstorg for kultur och konst och park. Det fria strandomradet stod-
jer bevarandet av adalens landskap och méjligheten for alla att anvanda omradet.

Av landskapsmassiga skél anvisas en tradallé framfr den nya delen av Konstfabrikens kvarter. Avsikten
med tradallén ar att minska konsekvenser som kvarterets nya del har for alandskapet. Samma metod har
anvants i empirestadsdelen och déarfor bildar den nya trédallén ett par med den gamla. Traden kommer att
skymma nybyggnader i tre och fyra vaningar men inte Konstfabriken. Huvudfriluftsleden och cykelvagen
placeras inom tradallén pa samma séatt som pa andra sidan av an.

Enligt detaljplanen ar det mojligt att fortsatta verksamheten vid Wilenius batvarv som ar kulturhistoriskt var-
defullt. Detta stdds av att en stor vaningsyta har anvisats for ytterligare byggande. Pa platsen kan man
bygga en stor verkstadshall. Vid behov ar det ocksa méjligt att utvidga verksamheten till det intilliggande
parkomradet som har byggrétt for servicebyggnader. Utdver varvsverksamheten kan kvartersomradet och
byggnaderna anvéndas for icke miljdstdrande verkstads- och fritidsverksamhet, kommersiell verksamhet
som stddjer batlivet, den havsnara karaktaren och skargardsturismen samt for verksamhet som tjanar kultur
och turism. Syftet med att mojliggéra mangsidig verksamhet ar att skapa forutsattningar for verksamheter
som pagar under sommarsasongen och som forstarker batvarvets verksamhet och kar rekreationsanvand-
ningen av an samt foretagsverksamhet som anknyter till kultur- och fritidstjanster. De méjliggor bevarandet
och underhallet av de gamla byggnaderna och gér omradet tiligangligt for en stor grupp manniskor.

Parkgangen vid astranden &r en del av huvudfriluftsleden som leder fran centrum mot sdder, dvs. strandle-
den i Hammars. Vid strandleden anvisas sma servicebyggnader som stédjer rekreation med anknytning till
an. Dessa ar till exempel sma byggplatser for bathus for kyrkbatar och kanoter, servicebyggnader och tva
flytande bastur. Byggplatserna har anvisats sa att de inte skymmer de viktigaste vyerna fran strandleden.

Skidcentrumets dppna backar och en del av skogen i Kokon ligger pa nationalstadsparkens omrade. Den
anvisade rekreationsanvandningen stddjer bevarandet av landskapsmassiga och sociala varden. Pa toppen
av Kokonbacken kan man bygga en liten utsiktspaviljong. Planen styr inte behandling av skogar eller land-
skapsvard pa backarna utan dessa styrs i skotsel- och nyttiandeplanen for nationalstadsparken. Kokon
skidcentrum ingar inte i nationalstadsparken men dess reserveringar for mangsidigt servicebyggande, som-
marteater och konstruktioner for evenemang utomhus stodjer malen for bade kultur och krdvande idrott. Det
exceptionellt stort parkeringsomrade vid skidcentrum hor inte till nationalstadsparken.

Avloppsreningsverket i Kokon far ett nytt anvandningsandamal som ar servicebyggande. Dar ar det tillatet
att placera lokaler som tjénar valférdstjanster, kulturverksamhet, rekreation och turism samt kollektivt bo-
ende. Hogst 40 % av byggratten far anvandas for boende. Det andrade anvandningsandamalet stodjer upp-
naendet av malen for nationalstadsparken eftersom den stangda byggnaden kan erséttas eller renoveras
och tas i nytt bruk. Den ligger i en knutpunkt mellan Véstra astranden och bostadsomradet i Uddas som
utvidgas. For tillfallet kanns det att platsen ligger langt fran centrum, men eftersom Véstra astranden blir
bebyggt i snabb takt kommer byggnaden snabbt att ligga nara centrum. Da blir den en Iamplig plats for
spannande servicebyggande.
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Bild fran underfarten under Alexandersgatans bro mot séder varen 2015.

Konsekvenser for stadsbilden och skyddet av kulturlandskapet

Planandringen har relativt sma konsekvenser for den nuvarande stadsbilden eftersom det i planomradet
anvisas valdigt lite ny byggratt i férhallande till omradets storlek och eftersom man har som avsikt att bevara
skogarna vid backen. Hur evenemangstorget, hamnen och gronomradena byggs samt hur skogarna och
strandangarna skots har en storre inverkan an detaljplanen. Jamfort med detaljplanesammanstéliningen har
planandringen betydande konsekvenser med tanke pa stadsbilden eftersom planéndringen innebér att det
stora varvskvarteret i strandzonen, konserthuset och kvarteren for servicebyggnader stryks fran planen.

| fraga om omradet for Kokon skidcentrum andrar planen inte mycket den nuvarande situationen eller pla-
nen. Yiterligare byggande anvisas i anslutning till det nuvarande skidcentrumet. Pa toppen av backen pla-
ceras en liten servicebyggnad. Med en planbestdmmelse faststélls att servicetrafiken till servicebyggnaden
ska kdra via den dppna skidbacken. Det ar inte mdjligt att anvisa en korforbindelse for kundernas fordon
utan kunderna ska skida, ga eller cykla fran friluftslederna eller fran stigen, trapporna och skidliftarna vid
skidbacken. Byggnaden kommer att finnas pa ett mycket synligt stalle, vilket forutsatter exceptionellt mycket
av arkitekturen. A andra sidan kan den stérka Borgabornas identitet eftersom man dar kan fa en dverblick
over "hela staden”. Det finns utsikt mot séder till Stadsfjarden och Skéldviks industriomrade och mot norr till
stadens centrum i adalen. Genom planbestdmmelserna begransas anvandningen av backarna sa att det
finns kvar 6ppna backar och skogar i landskapsbilden. Markkonstruktioner for slalom och sommargrenar
samt platser och laktarkonstruktioner for sommarteater och evenemang ska anpassas till terrdngen pa ett
naturligt satt. De ar sma i forhallande till skalan i dalen och backarna. Ett parkeringsomrade med 9260 m?
for ca 360 bilar anvisas pa skidcentrumets omrade. Parkeringsomradet anvisas huvudsakligen pa den nu-
varande platsen pa markniva. Nar den byggs och anvands fororsakar den betydlig stérning i det dppna
lanskapet.

Konsekvenser for byggnadsskyddet

Vid gaveln av bathuset som ligger langre norrut finns ett skyddstak som stor gestaltningen av landskapet
vid an och byggandet av strandleden, men a andra sidan férstarker det garden och stamningen vid Wilenius
batvarv och bildar ett skyddat mikroklimat. | planen anvisas en byggnadsyta for skyddstak, vilket innebar att
skyddstaket kan bevaras och anvandas som skyddstak. Det &r méjligt att géra en dppning i skyddstaket for
gangvagen sa att man inte behdver anldgga strandleden delvis pa vatten. Det har redan tidigare funnits en
dorr i skyddstakets bakre vagg och darfor ar det inte nagot nytt att géra en 6ppning i vaggen.

Konsekvenser for naturen och for IBAN- och Natura 2000-omradet
Planeandringen har sma konsekvenser for naturen. Storre konsekvenser har muddringen av an, avliagsnan-
det av de fororenade marksubstanserna i strandomradet och nar muddermassorna anvands som grund for
angarna vid saneringen av strandomradet. Beslut om dessa har fattats fore planarbetet.

Konsekvenser for trafiken och vattentrafiken
Planeandringen har valdigt sma konsekvenser for trafiken eftersom ny verksamhet placeras i omradet end-
ast i liten utstrackning. Trafikmé@ngden via nuvarande Kokonvégen till Uddasvégen ar liten, 300-400 fordon

per dygn, och det verkar sannolikt att ocksa den dkning som ar att vanta efter kompletteringsbyggande i
Uddas kommer att vara ganska liten. Planen framjar de nuvarande funktionerna vars trafikmangder varierar
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enligt sasongen. Det forekommer tillfalliga trafikstockningar pa vagen som leder till skidcentret och vid kors-
ningen av Konstfabriksgatan pa nagra veckoslut da det ordnas evenemang. Under enskilda evenemang
kan trafiken som kor pa Kokonvagen vara enkelriktad och da &r det méjligt att parkera éver 100 bilar vid
vagen. Vid skidcentrum grunden av Kokonvégen utgors av lera till mera an 25 meters djup. Darfor tillater
man mindre sattningar pa vagen och placerar rérledningarna utanfor det omrade som &r utsatt for
sattningar. Da séattningar accepteras, kan forstarkningen av konstruktionen under gatan utféras med
material och metoder som prismassigt ar klart formanligare &n en stabilisering med palplattor och pelare.

Vattentrafiken &r en vasentlig identitetsfaktor i Borga centrum aven om antalet besokare i gasthamnen i
centrum &r ganska litet, cirka 4 000 gaster per ar. Muddringen av smabatsfarleden okar segelbatarnas moj-
ligheter att anlépa Borga. Antalet batturister kommer dock inte att 6ka mycket eftersom strackan fran havet
till centrum ar lang och langsam. | inget av alternativen dndras antalet s.k. hembatsplatser och antalet mots-
varar det nuvarande behovet.

Byggplatser har anvisats for att ordna hamntjanster. | samarbete med de nuvarande aktérerna i omradet
har man utrett mojligheter att ordna tjanster och nagra alternativ ingar i utkasten. Det finns samarbetspart-
ner och olika koncept for att ordna hamntjénster. Dessa ansluter sig till batlivet, marknadsforing av skargar-
den och kommersiella funktioner. Det finns emellertid ingen finansiering for nybyggandet. Grundférhallan-
dena pa den mjuka marken och beredskapen for dversvamningar ékar vasentligt kostnaderna for allt byg-
gande.

Konsekvenser for kommunaltekniska nat

Planandringen har valdigt sma konsekvenser for kommunaltekniska nat eftersom byggandet enligt pla-nen
inte kraver utbyggnad av naten. Genom omradet leder huvudavioppsledningar som leder fran olika delar av
staden till Hermanso reningsverk. For att sikerstalla deras lage anvisas en byggrétt for en pumpstation for
avloppsvatten samt ett omrade for samhallsteknisk forsorjning (et) och servitut for av-loppsledningar anvi-
sas pa gronomraden. Servicebyggnaderna pa rekreationsomradena ska anslutas till de anslutningspunkter
som Borga vatten anvisar med fastighetsspecifika arrangemang.

Konsekvenser for stadsstrukturen

Planandringen har valdigt sma konsekvenser for samhéllsstrukturen. Omradet ligger i ett omrade for cent-
rumfunktioner enligt generalplanen och i ett gronomrade i centrum. Utvidgningen av parkeringsomradet i
planéndringen omdjliggdr byggandet av det sydligaste kvartersomradet pa Véastra astranden. Kvar blir end-
ast en smal remsa dér lerjorden ar 6ver 25 meter djup. Genom planéndringen far grénomradena vid stran-
den en starkare stéllning. Tillbyggnad av servicebyggnader anknyter till Wilenius nuvarande batvarv och
Kokon skidcentrum. Evenemangstorget vid stranden anknyter till parkerna vid stranden och Konstfabrikens
kvarter.

7 GENOMFORANDE OCH TIDSPLANERING

7.1 Teknisk forsorjning

Borga vattens vatten- och avioppsledningar finns vid den nya delen av Kokonvégen och vid Konstfabriksga-
tan. I narheten av dem kan de nya servicebyggnaderna vid stranden och varvskvarteret anslutas till vatten-
ledningen och till avioppsnatet med en pumpstation som placeras pa fastigheten. Aviopp har byggds vid
Uddasvagen soder om planeringsomradet under aren 2017-2018. De nya servicebyggnaderna i sodra de-
len av stranden samt de flytande basturna ska med en pumpstation pa fastigheten anslutas till avioppet vid
Uddasvégen. Det &r méjligt att ansluta sig till vattenledningen vid det gamla reningsverket vid Kokonvagen.

Borga vattens gamla reningsverksbyggnad kan fa ett nytt anvandningsdndamal nér de nya pumpstationerna
i Kokon och vid Pellingevagen har byggts. Om allt gar som det ska sa kan man avsta fran den gamla re-
ningsverksbyggnaden ar 2019.
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Servicebyggnaden vid Kokon skidcentrum far hushallsvatten fran en vattenledning som leder vid Kokonva-
gen fran samma riktning som det gamla reningsverket. Det &r inte mgjligt att skidcentret ansluter sig il
Borga vattens avloppsnat med ett sjélvfallsaviopp som placeras i riktning med centrum forrén forlangningen
av Konstfabriksgatan och kvarteren vid denna gata blir fardiga. Kokon skidcentrum ska hantera avioppsvat-
ten antingen genom att bygga ett tryckavlopp eller pa samma sétt som i dag, dvs. att samla avioppsvatten i
en sluten tank och foéra dem med tankbilar till Hermanso reningsverk. | fortsattningen ar det inte langre tilla-
tet att leda gravatten direkt till an. Skidcentrumets privata tryckaviopp kan placeras i ett gatu- eller rekreat-
ionsomrade pa en plats som kommuntekniken och vattenverket godkanner. Vatten som behdvs for snotill-
verkning kan fortfarande pumpas fran an. Vid det befintliga réret finns ett servitut i rekreationsomradet.

Dagvattenledningar andras inte.

Borga Energis elnét finns i hela planomradet.

7.2. Viheralueiden ja vierasvenesataman rakentaminen

Framfor Konstfabriken bildas ett torg for kultur- och fritidsevenemang genom planbeteckningen "park”. Par-
ken heter Konstfabrikens strandpark. Det ar andamalsenligt att parken anlaggs med grasmatta som tal sli-
tage och att den huvudsakligen bibehalls som ett 6ppet omrade. Det ar speciellt viktigt att bevara en dppen
vy fran Alexandersgatan mot adalen och amynningen. Tradrader anvisas vid Konstfabrikens strandgata.
Avsikten ar att de bildar en gron bakgrund for Konstfabrikens strandpark. Det stora parkomradet behdver
inte hojas pa grund av 6versvamningar utan dess laglanta del kan tidvis bli dversvammad. Marknivan kan
hojas vid lek- och verksamhetsplatser. Det éppna omradet ska i huvudsak vara vegetationsklatt och besta
till exempel av forstarkt grasmatta och angar med blommor eller torrangar. Pa de forstéarkta grasmattorna
och &ngarna i evenemangsomradet tillats tillfallig parkering och uppséttning av illfalliga konstruktioner och
talt for kortvariga evenemang. Bestaende konstruktioner och konstruktioner som anvénds under hela som-
marsasongen samt skyddstak med anknytning till uteservering ska placeras pa byggnadsytorna.

| Konstfabrikens strandpark anvisas tre byggnadsytor for servicebyggnader: en byggnadsyta for en stor ser-
vicebyggnad, en byggnadsyta fér en liten sommarkiosk och en byggnadsyta fér sma bathus for kanoter och
batar vid stranden. | detaljplanen anvisas en liten 6ppen plats vid hamnen och en servicebyggnad i tva va-
ningar med en byggratt pa 400 mvy som &r avsedda for gasthamnen. Pa omraden med sommaruteserve-
ring (te) ar det under sommarsasongen tillatet att placera ett uteserveringsomrade avgransat med ett lagt
racke. Tackta uteserveringsomraden ska placeras pa byggnadsytan. De nya byggnaderna med aviopp ska
anslutas till Borga vattens avioppsnat med ett tryckaviopp som placeras pa fastigheten. Anslutningspunkten
ligger antingen vid Guldlistgatan eller Uddasvagen. Anslutningspunkten i bérjan av Uddasvagen blev fardig i
ar2017.

Man har inte fattat beslut om hur servicebyggnaderna uppférs. Det &r sannolikt att staden soker det bésta
konceptet med hjalp av tavlingar. Hela parkomradet bér snyggas upp till en parkliknande helhet ocksa till de
delar dar det ar majligt att bygga en servicebyggnad. Kulturvasendet, stadsplaneringen och kommunaltekni-
ken anser det vara nddvandigt att ordna en planeringstavling om landskapsarkitekturen i Konstfabrikens
strandpark eller i kombination med en arkitekturtavling om planeringen av konstmuseibyggnaden.

Vid Konstfabrikens strand anvisas ett bryggomrade som ar ca 20 meter brett och 140 meter langt. | vatten-
omradet vid Wilenius batvarv anvisas bryggor och séder om det anvisas ett omrade for bryggor som ar 20—
30 meter brett och 320 meter langt. Planlésningen méjliggér bade de nuvarande utskjutande bryggorna
samt en lang pontonbrygga i riktning med stranden som inte behdver flyttas bort infér vintern. Fri passage
till pontonbryggan &r méjlig och pontonbryggan kan anslutas till gangvéagen vid stranden. Strandlinjen beh6-
ver inte muddras eller byggas utan strandomradet kan utvecklas som strandang i naturtillstand. Det ar
ocksa mojligt att stotta strandomradet med trapalar pa samma sétt som forut eller pa andra teknisk-ekono-
miskt Idmpliga satt. Bryggorna kan reserveras for smabatshamnen och gasthamnen vid behov. Vid en 320
meter lang brygga med bommar finns plats for ca 80 batar. Stérsta delen av stranden har muddrats sa att
den lampar sig for segelbatar.
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Gangvagen som ligger nara strandlinjen &r en viktig del av strandleden langs an. Gangvégen anvisas med
riktgivande placering nara strandlinjen. Dess niva kan till vissa delar hojas till samma niva som underfar-
terna for gang- och cykeltrafik under Alexandersgatans bro. Det ar bra att strandlinjens utseende varierar
vid olika verksamheter. Den laga stranden vid Wilenius batvarv méjliggdr manga slags rekreationsaktiviteter
vid an och kontakt med vatten. Dar kan strandleden vara en bryggliknande konstruktion som gar bakom de
nya sma bathusen. Vid Wilenius batvarv ska bryggorna i vattenomradet och den allmanna gangvagen vid
stranden i huvudsak ha trayta. Med byggnadsagarens samtycke ar det mdjligt att gora en dppning i skydds-
taket vid Wilenius batvarv for strandleden. Annars maste man héja strandleden och kanske anlagga den
delvis pa vatten. Staden &r ansvarig av byggandet och skotsel av gangvagen. Batvarven har rétt att stinga
av allmanna gangvagen tillfalligt nar baten dras upp langs skenor ur vattnet till bathuset. | rekreationsomra-
det i naturtillstand finns det redan en fardig del av strandleden som har byggts pa en gammal vallvag. Hojd-
laget for strandleden &r ca +50 cm och darfor blir den dversvammad nagra ganger om aret.

En byggnadsyta for sma bathus anvisas pa den laga stranden bredvid Wilenius batvarv for forvaring av ka-
noter och kyrkbatar. Pa det har stéllet finns en lag strand som inte har muddrats, och strandomradet far
forbli laglant och svagt sluttande. Byggratten for bathusen ar sammanlagt 100 m2-vy. Byggsattet styrs av en
planbestdammelse enligt vilken bathusen far vara hogst 12 meter langa, deras stomdjup far vara hogst fyra
meter och byggnadens yttertak far ligga hogst fyra meter Gver havet. Pa strandsluttningen kan man bygga
sjoséattningsramper och andra laga konstruktioner som underlattar transport av roddbatar och kanoter.
Stranden for kanoter och kyrkbatar far inte inhagnas, och det ska vara majligt att ga langs stranden utan
hinder.

Parkomraden dér servicebyggnader uppfors bor bibehalla detaljplanens mal, att dverallt bevara fri passage
vid stranden. Servicebyggnadernas avfallsrum bor vara placerade i lasta rum inne i byggnaderna, och hy-
resgasten ska se till att den narmaste omgivningen halls snygg och halla sina byggnader och konstruktioner
i gott skick. Dessa saker ska dokumenteras i arrende- och hyresavtal.

Den nya delen av Kokovagen mellan kommande kvartersomradena bér héjas till samma niva som det néar-
belagna gatuomradet eller till en niva pa tva meter, om detta ar mgjligt av teknisk-ekonomiska skal. Vid
stranden i gronomradet finns det gamla kdrforbindelser och sma parkeringsomraden som inte ar avsedda
att bli servicerutter eller parkeringsomraden. Dessa kan fortfarande anvéndas for tillfallig servicekdrning
eller kortvarig parkering. Man kan hindra langvarig parkering med tidsbegransning. Detta 6kar sékerheten i
omradet med Gversvamningsrisk eftersom agarna hinner hamta sin bil vid éversvamningar.

Det enorma parkeringsomradet vid Kokon skidcentrum ska forverkligas pa ett hdgklassigt sétt, eftersom det
ligger intill de kvarter som byggs pa Véstra astranden. Parkeringsomradet ska struktureras pa ett tydligt
satt, sa att det anvands effektivt. P& parkeringsomradet ska planteras ett tillréckligt antal trad, sa att det
passar in i kanten av bostadsomradet. Ytan far inte ge upphov till damm. Vid behov maste ytan anlaggas
som forstarkt grasmatta.

Borgd 6.11.2015, 14.10.2017, 7.3.2018, 3.4.2018, 29.5.2018, 1.10.2018

Maija-Riitta Kontio
t.f stadsplaneringschef

Anne Rihtniemi-Rauh
planlaggare
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 7.5.2015

VASTRA ASTRANDEN, STRANDEN FOR KULTUR OCH FRITID
Borga
Detaljplaneéndring for stadsdelen 22

Program for deltagande och beddmning i enlighet med 63 § i markanvandnings- och bygglagen, detaljplan nr 498

30.1.2015

1. Planeringsomradets lage

En andring av detaljplanen (nedan detaljplan) utarbetas for vastra astranden i Borga centrum. Plane-
ringsomradet ar cirka 1,3 km langt och cirka 20 ha stort. Det stracker sig fran gangbron till den gamla
folkparken i Kokon. Norra delen av planomradet bestar av en smal strandremsa och planomradet
gransar till bostadskvarteren norr om Alexandersgatan och till Kokonvagen vid Konstfabriken. Plan-
omradets sddra del &r bred och den omfattar slalombacken i Kokon, dess servicebyggnader, angs-
och parkeringsomraden och det forra avioppsreningsverket. | dst gransar planomradet till ans mittlinje.

Andringen av detaljplanen géller parkomradena, Wilenius varvs omrade i kvarteret 437 och de obe-
byggda kvarteren for kulturverksamhet, servicebyggnader och varvsverksamhet nr 435, 436, 438 och
439. (Detaljplanen galler en del av friluftsomradena i Kokon i stadsdelen 22.)

| utkastskedet granskas planeringsomradet som en storre helhet. Planomradet kan eventuellt delas
upp i skilda detaljplaner under planarbetet.

g b 5
T v:-s:"/ -

BILD: Planeringsomradets lage

2. Bakgrunden till projektet

Detaljplanen for sddra delen av vastra astranden ar foraldrad. | den foraldrade detaljplanen anvisas
pa stranden ett kvarter for ett kulturhus och ett nytt, stort smabatsvarv. Darefter har kulturlokaler
byggts i Konstfabriken och det har blivit lediga omraden och lokaler for smabatsvarvsverksamhet bl.a.
i Tolkis. Gasthamnen bdr dock flyttas fran stra astranden till vastra astranden sa att man kan bygga
lokaler for dess hamntjanster. Wilenius gamla smabatsvarv och Kokon skidcentrum behéver byggas

1



ut. De har ocksa behov av kompletterande byggande och av att géra funktionerna mangsidigare. Af-
farsverket Borga vatten behdver inte langre det gamla avioppsreningsverket i Kokon. | narheten av
avloppsreningsverket bor man soka en plats for en ny pumpstation pa cirka 100 m2-vy.

Flera nya invanare och tjanster har flyttat till vastra astranden. Man vill effektivera anvandningen av
stranden i fraga om rekreation och fritidsaktiviteter. Strandzonen &r i daligt skick efter att fororenade
marksubstanser har avlagsnats och miljon kan inte aterstallas utan en detaljplan.

3. Malet for planeringen

Malet &r att &ndra detaljplanen sa att det &r mdjligt att bygga strandkonstruktioner som dkar rekreat-
ionsanvandningen av an samt att placera mangsidiga fritidstjanster, hamn-, varvs- och rekreations-
verksamheter och byggnader i anslutning till dem pa véstra astranden. Malet ar ocksa att anpassa de
nya byggnaderna och konstruktionerna till stil och skala till den vardefulla kulturmiljon i stadscentru-
met. De placeras pa en mycket synlig strandzon och ansluts till de skyddade byggnaderna vid Wile-
nius varv, Konstfabrikens omrade och de centrala strandparkerna.

Vid planarbetet utreds behovet och det ratta antalet av servicelokaler. Det &r eventuellt mojligt att
samordna verksamheten vid stranden, gasthamnen och slalomcentret sommar- och vintertid, dess
lokaler samt gangrutter, kommunalteknik och omraden. En mangsidig anvéandning av tillfalliga parke-
ringsomraden utreds.

Jordmanen ar mjuk lermark, och pa grund av svara grundlaggningsforhallanden maste de basta stal-
lena for byggandet utredas. Grundlaggningskostnaderna vid stranden ar mycket hoga, och omradet
med risk for dversvamningar ar stort pa den laga stranden. Darfor utreds ocksa alternativa strandkon-
struktioner redan vid planlaggningsarbetet. Ocksa nya ekologiska forstarkningssatt for lermark utreds,
sa att nagra rekreationsomraden tillfalligt kan anvandas for parkering eller evenemang. Riktningen,
dimensioneringen och kapaciteten av uppsamlingsdiket fran Nase ses Gver, sa att dagvattenéver-
svamningar kan hindras i vastra astrandens laglanta delar.

4. Utgangsuppaqifter

il

Riksomfattande mal fér omradesanvandning

An och stranden framfdr Konstfabriken hor till nationalstadsparken i Borga.
Stranden &r vasentlig bade med tanke pa kulturhistoriska véarden och pa soci-
ala grunder. Stranden och hamnen ar en del av stadsbornas mest populara of-
fentliga vardagsrum. Det finns en viktig gangvag vid strandlinjen i strandzonen.
__ Gangvagen stracker sig fran den gamla bron till spetsen av Kokonudden, till

* . den historiska folkparken. Langs gangvégen finns parker men ocksa kultur-
" verksamhet, servicebyggnader, ett smabatsvarv och en bathamn. De gamla
s byggnaderna vid Wilenius varv ar kulturhistoriskt och stadsbildsméassigt bety-
ve 2. dande.

BILD: Utdrag ur generalplanen och avgréansningar av omraden med riksomfat-
tande mal.



Planomradet hor inte till en kulturhistorisk miljé av riksintresse (RKY 2011). Det hor inte heller till den
nationellt vardefulla landskapshelheten i Borga adal som avgransades ar 1995. Pa satt och vis ar om-
radet en del av nationallandskapet i Borga adal som stracker sig till amynningen och som inte avgrén-
sats pa kartor.

Generalplan
For omradet galler delgeneralplanen for de centrala delarna i Borga som vann laga kraft ar 2006.
Strandremsan har anvisats som narrekreationsomrade. Byggnadskvarteren hor till centrumomradet
och ar avsedda for bostader. Gang- och cykelvagen langs med stranden anvisas stéllvis i omradet for
byggnadskvarteren och stallvis i grénomradet och vid Kokonvagen. An anvisas med en beteckning for
fartygsled fram till Alexandersgatans bro. Vastra astranden och Kokon har miljévarden som bor beva-
ras. Da omradet planeras ska man sakerstalla att de kulturhistoriska, landskapsmassiga och stads-
strukturella vardena samt omradets egenart bevaras.

Detaljplaner
Det finns en detaljplan for nastan hela omradet. Endast den del av friluftsskogen i Kokon som fanns
inom den davarande landskommunen har ingen detaljplan. Detaljplanesammanstaliningen féljer som
bilaga.
Ar 1998 anvisades den del av friluftsomradet i Kokon som fanns inom den davarande staden som om-
rade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU). Fér omradet anvisades genom en planbestam-
melse 1 000 m2vy byggrétt for idrotts- och rekreationsanlaggningar men byggnadsytan har inte anvi-
sats pa plankartan. Ocksa underjordiska byggnader och konstruktioner som betjanar idrottsfunktioner
tillats. Detaljplanen som utarbetades ar 1998 galler den del av den historiska folkparken i Kokon som
horde till den davarande staden. | planen anvisas omradet som park (VP) och omradet har inga
skyddsbestammelser. Den gamla paviliongen i folkparken ska skyddas och pa den branta skogiga
sluttningen har anvisats en byggnadsyta pa 350 m?-vy for en byggnad for néjes- och underhallnings-
andamal. Tomten for det férra avloppsreningsverket anvisas som omrade for byggnader for samhalls-
teknisk forsorjning (ET). Bredvid tomten har anvisats ett litet omrade for allman parkering (LP) som
inte har byggts.

Den sydligaste detaljplanen for flervaningshus pa vastra astranden utarbetades ar 1996 och den ar
foraldrad eftersom Kokonvégen har flyttats och gatans strackning gar pa byggnadsytorna enligt pla-
nen. Kokonvagens strackning faststalldes i detaljplanen &r 2006. Planen for Konstfabrikens kvarter

faststalldes ar 2009. | planen anvisas flervaningshus samt en byggnad med bostader och service-,

kontors-, affars-, hotell- och restauranglokaler vid Kokonvagen.

Det finns tva gallande planer for astranden som utarbetades ar 2006. | omradet mellan gangbron och
Alexandersgatans bro anvisas park (VP) och tva sma servicebyggnader med en byggratt pa 140 m*
vy och 220 m?vy. | omradet sdder om Alexandersgatans bro anvisas smala parkremsor och invid
dem anvisas kvarter for ett kulturhus och tva servicebyggnader och tva varvskvarter. Byggnaderna vid
Wilenius gamla varv ska bevaras. Pa varvsomradet har ocksa anvisats en byggnadsyta for nybygg-
nad pa 1 250 m2-vy. Det nya s6dra smabatsvarvet och hamnkvarteret ar cirka 2,3 hektar stort och ex-
ploateringstalet ar 0,4, dvs. cirka 9 200 m?-vy. Byggratten for servicebyggnaderna ar 200 m?-vy och
600 m2-vy. Byggréatten for kulturhuset ar 5 000 m2-vy.

Markagarforhallanden
Borga stad ager marken i hela planeringsomradet. | omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar
ager staden servicebyggnaden, en del av skidliftarna och belysningen pa slalombacken. Oy Kokon
sport Ab ager byggnaden for skiduthyrning, lagerbyggnaden och en del av skidliftarna. Bolaget har
hyrt omradet fram till den 14 september 2019. De gamla byggnaderna och bryggorna vid Wilenius bat-
varv ags av Oy N-group Ab som har hyrt varvsomradet och dess strander for ett traditionellt tra-
batsvarv. Hyresavtalet géller tills stadsfullmaktige i Borga godkanner detaljplanen. Byggnaden for det
forra avioppsreningsverket gs av Borga vatten.
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Historisk anvandning av miljon

Vastra delen av Borga adal horde i flera arhundraden till Nase gard som var en kungsgard pa 1500-
talet. Marken med lerbotten anvéandes for odling och de mest laglénta stranderna med éversvam-
ningsrisk anvandes som angar. | Nase inleddes den industriella verksamheten pa 1600-talet da man
faststallde att verksamhet med risk for brand ska placeras utanfor staden. Pa stranden fanns ankar-
platser for batar, vilket forargade stadens radman eftersom de forlorade hamnavgifter. Magistraten
beslutade i mitten av 1700-talet att de stérre batarna maste bli pa redden framfér Hammars. | borjan
av 1900-talet fick staden statsunderstdd for utvecklingen av farleden i Borga a och hamnen i centrum.
An anvéndes for timmerflottning fran ar 1890 till &r 1955. En marinarkeologisk utredning av an utarbe-
tades &r 2007 och dé upptécktes inga folamningar under vatten. Ar 1994 gjordes en allmén arkeolo-
gisk inventering av Borga stad och landskommun och enligt inventeringen finns det inga fornlam-
ningar i vastra astrandens laglanta omraden. Fornminnena pa Kokonbackens topp har kartlagts och
delvis tackts i samband med hojningen av slalombacken.

| slutet av 1800-talet utvidgades maskinverkstads- och tra-
varuindustrin pa vastra astranden. Virke lagrades pa stora
«. falt av bradstapel och pa stranden byggdes lagerbyggna-
der och bryggor. Dessa syns pa ett fotografi som Natalia
Linsén har tagit ar 1898. Pa 1910-talet parcellerades la-
gertomter vid stranden dar Ludvig Wilénius beromda tra-
batsvarv har funnits fran 1910-talet. Man bérjade bygga
den fabriksbyggnad som nufértiden ar kdnd som Konstfa-
-7\ briken pa 1910-talet. | omradet byggdes ett industrispar pa
“5.o- 1920-talet och Mannerheimgatans bro byggdes ar 1955.

" Industriomradena var mest omfattande pa 1960-talet.

B/Ider Pa kartan fran ar 1873 har Nase gards akrar och dngarna pa astranden anwsats som dppna omraden. Pa ett
fotografi som Natalia Linsén har tagit ar 1898 syns ett stort félt av brédstapel och flera lagerbyggnader, lider och
bryggor finns vid stranden.

| dalen pabdrjades en reform av markanvandningen pa 1960-talet da den effektiva bostadsprodukt-
ionen inleddes. Det forsta hdghuset blev fardigt i Borgaporten ar 1967. Den industriella verksamheten
i omradet hade upphort vid ingangen av 2000-talet och stdrsta delen av industri- och lagerbyggna-
derna hade rivits. Byggandet av den moderna trastaden inleddes ar 2001.

Skogarna i Nase har sannolikt anvants for rekreation sa lange som staden har funnits. | spetsen av
Kokonudden byggdes en folkpark pa 1890-talet. For skidakning byggdes den férsta slalombacken och
hoppbacken pa 1930-talet. Pa backen har man brutit sten for byggmaterial i synnerhet pa 1800-talet
och backen har anvants for forsvar. | terrdngen finns kvar ett gammalt vagnét, karrvagar for jordbruk,
en gammal vag till kanonen och gamla parkstigar. Storsta delen av friluftslederna byggdes pa 1980-
talet.



Byggd miljo

| planeringsomradet finns nufértiden bara sju byggnader. Det finns kvar bara tre sadana byggnader
som aterspeglar det industriella skedet pa vastra astranden. Vid Wilenius batvarv anvands tva bygg-
nader fran 1910-1930-talet enligt det ursprungliga anvandningsandamalet men Konstfabriken har
byggts om till kulturens allaktivitetshus. Slalomcentrets tre byggnader &r fran 1980-talet. Den lilla roda
stugan med en pumpstation for avioppsvatten byggdes vid Kokonvégen ar 2011. | bakgrunden domi-
neras landskapet av skogarna och slalombackarna i Kokon. De centrumliknande kvarteren pa vastra
astranden byggs sa smaningom framfor detta landskap. En utredning om utvecklingen av miljén och
byggnadsbestandet pa vastra astranden utarbetades ar 2006 och utredningen uppdaterades ar 2015.

Skogarna i Kokon bestar huvudsakligen av frisk moskog som domineras
av tallar. Pa backens hdgsta stallen finns kalt berg. De bergiga slutt-
ningarna ar stallvis branta av naturliga skal och stallvis ar de branta pa
grund av brytning av byggnadsstenar. Pa de nedre sluttningarna finns
lundliknande moar dar det huvudsakligen véxer gammal grandunge.
Bredvid den gamla hoppbacken pa den nedre delen av sluttningen dar
det finns en kalla har man planterat en liten adeltradslund. Man har
ocksa planterat en larktradsdunge hogre upp i sluttningen troligen i mit-
ten av 1900-talet. Pa de laglanta strandzonerna finns unga bjorkar och
videsnar som inte har planterats. Skogsomradet ar stort och omfattar
mangsidiga biotoper. Hackfagelbestandet omfattar tva sallsynta fagelar-
ter, grahager och lundsangare, i dvrigt ar fagelbestandet typiskt for barr-

| tradsdominerade skogar. | vatmarker vid stranden hackar bl.a. naktergal

och rosenfink. Skogarna och angarna i Kokon ar viktiga rekreationsom-
raden bade pa somrarna och pa vintrarna. En naturinventering gjordes
ar2011.

Strandzonen mellan de bebyggda kvarteren och an ar i daligt skick med
tanke pa landskapet. Jordmanen i omradet blev fororenad till féljd av
den verksamhet som bedrevs av impregneringsinrattningen och batvar-
vet i omradet. De omraden som blivit férorenade pa grund av industrin
har sanerats som en del av olika projekt fran ingangen av 2000-talet.
Efter saneringen ar en stor del av strandzonen obebyggd, lerig och gro-
pig. Naturliga forsumpade marker och skogsdungar haller pa att utveck-
las i svackorna. En del av strandzonen stabiliserades i samband med
saneringen av jordmanen ar 2010. Markens ytlager kan byggas och far-
digstallas forst nar beslut om markanvandningen har fattats.

Angamna togs ur jordbruksproduktion pa 1960-talet. En del av &ngama
borjade bli skogbevuxen och en del anvandes som avstjalpningsplats
for Gverskottsjord och ocksa som avstjalpningsplats for olika typer av
avfall. Till omradet har man fort laster med avfall och 6verskottsjord och
darefter har marken inte jamnats eller snyggats upp utan hogarna fick
bli skogbevuxna. Kommuntekniken Iat undersoka jordmanens tillstand

~ar 2013. Jordmanen kommer att saneras ar 2015 i enlighet med NTM-
{ centralens beslut. Tradbestandet i strandzonen har tidvis gallrats och

staden har byggt en gang- och cykelvag pa den gamla terrasseringen.
Tradbestandet &r stallvis i daligt skick och trad har dott staende som en
folid av dversvamningar. Tradbestandet maste avlagsnas fore sane-

o ringen sa att de fororenade marksubstanserna och avfallsupplagen kan
~gravas ut. Muddermassorna fran an kan sannolikt anvandas for att

jamna ut och hoja markytan, om an muddras i den narmaste framtiden.
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Borga & en viktig ekologisk korridor. Den férenar delarna av Natura 2000-omradet Borga amynning—
Stensbdle samt vattenomradena i Marens vik och Stadsfjarden—Stensbdélefjarden. Bottensedimentet i
an undersoktes ar 2012 da Trafikverket planerade att farleden som leder till passagerarhamnen i
Borga muddras. | centrum visade sig det bottensediment som ska muddras vara delvis sa rent att det
kan anvandas for mindre fyllnadsarbeten pa de laglanta stranderna. De muddermassor som pa grund
av halterna av skadliga amnen inte kan anvandas i markbyggnad fors till ett jordupplag eller till en be-
handlingsanlaggning.

For att kartlagga miljovardena, miljotyperna och de viktiga vyerna utarbetades en landskapsutredning
over omradet ar 2012. En undersokning av markféroreningar gjordes ar 2013.

Dagvatten och risk fér dversvamningar
BEEE ST N6 Avrinningsomradet i Nase ar mycket litet. Dagvatten fran egnahemshus- och skol-
. & e o7 45 omradet i Nase rinner genom ett ror till ett omrade bredvid S-market dar affarens
_» dagvatten leds in i samma ror. Roret leder vattnet till ett gammalt uppsamlingsdike
> vid akern som ocksa tidigare har lett regnvattnet fran Nase till Borga &. Pa grund av
“% % byggandet har diket flyttats vid Tolkisvagen, i narheten av S-market och pa den lag-
)./ lanta strandzonen. | samband med planarbetet utreds behovet av det omrade som
_ /|, dagvattnet leds in i samt omradets &ndamalsenliga lage d& dagvattnet fran planom-
b "/ radet leds via ett 5ppet dike genom gronomradena till &n. | véstra astrandens lag-
lanta delar vid an finns ett stort omrade med risk for dversvamningar. Oversvam-
% ningar i an paverkar vattenstandet i regnvattendiket i det mest laglanta omradet. En
"« utredning om avrinningsomradet och omradet med dversvamningsrisk utarbetades
.~ % ar 2015. Planeringsomradet &r inte ett grundvattenomrade.

., Bild: Pa kartan grénsas med ljusgra det omrade som &r under 2 meter 6ver havet.
An markeras med mérkgra.

Kommunalteknik

En vattenledning leder till skidcentret och avloppsvatten fran skidcentret leds till det gamla reningsver-
ket vid Kokonvagen. Man kommer sannolikt att fornya vattenlednings- och avloppsnatet nar byggan-
det av kvarteren pa véstra astranden framskrider. Omradet kan anslutas till fiarrvarme. Borga el har
ett distributionsnat och olika telefonbolag har telekablar i omradet. Nastan alla ledningar har placerats
i de nuvarande gatuomradena och det &r troligen lattast att ansluta sig till ledningarna vid Kokonvé-
gen. Elkablar har placerats vid belysta motionsspar och skidliftar i gronomradet.

Nuvarande och kommande invanarantal pa véstra astranden

For tillfallet bor lite under 2 000 invanare pa vastra astranden. | flervaningshusen i Borgaporten bor
cirka 1 000 invanare och i den moderna trastaden cirka 500 invanare. | det centrala omrade som hal-
ler pa att byggas placeras bostader for cirka 800-950 invanare och i de sodra kvarteren kan placeras
bostader for cirka 800-1000 invanare. Det finns redan mycket affarsbyggande pa vastra astranden
och alla tjanster finns nara.

Sammandrag 6ver resultat av webbenkat i inledningsskedet
For att kunna faststalla malen for detaljplanen for vastra astrandens strandomrade behdvs information
om de dnskemal som anvéandare av omradet har. Enkéaten kunde besvaras pa hdsten under perioden

1.9-15.10.2013. Man fick 416 svar pa enkéaten. Av de angivna 22 alternativen valde de som svarade i
genomsnitt 9 alternativ de tyckte var bra. Detta visar att omradet besoks for flera olika orsaker och att
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verksamhetsmajligheterna ska vara mangsidiga. Mest populart var att njuta av parkerna, att prome-
nera och att besoka strandkaféet.

De lampligaste stallena for servicebyggnader var enligt enkaten omradet norr om Wilenius varv samt
omradena i narheten av Kokon skidcentrum, vilka ca 60 % av dem som svarade understodde. Over
halften ansag ocksa att [ampliga stallen for byggande ar ocksa strandomradet vid Kokonbacken som
har hard botten och god byggbarhet samt omradet norr om Alexandersgatans bro. Man hade ocksa
majlighet att skicka ett meddelande till planlaggarna. Planlaggarna fick 65 meddelanden. | en femtedel
av meddelandena onskades att det inte finns flera restauranger eller uteserveringar vid stranden. En
femtedel 6nskade ocksa att det inte byggs nya byggnader pa stranden. Resten av svaren var enskilda
kommentarer.

Sammandrag éver aldreradets onskemal

An &r viktigast och en forbindelse till an. | strandomradet bér det finnas ett stélle dar man kan vistas
samt mangsidig rekreations- och fritidsverksamhet. Vid stranden ska det finnas en trygg och tillganglig
rutt med en forbindelse till Konstfabriken och torget. Rutten bér leda genom centrum &nda till Appel-
backens servicecenter. Denna trygga rutt kunde markeras sa att aven bilisterna lagger marke till den.
Langs rutten bor det placeras bankar med jamna mellanrum. Det onar sig att genom en webbenkat
samla in invanarnas asikter pa samma satt som asikter samlades om Ostra astranden.

Parkering

Pa strandomradet soder om Alexandersgatans bro finns en grusplan som har uppstatt till foljd av av-
lagsnandet av férorenad mark. Grusplanen har tidvis anvants for parkering. Grusplanens yta ar under
en meter Gver havet och den ldmpar sig inte for parkering med tanke pa stadsbilden eller pa grund av
risken for dversvamningar. Vid Kokonvagen finns cirka 20 avgiftsbelagda parkeringsplatser. | Konstfa-
brikens kvarter finns avgiftsbelagd kundparkering. Vid Kokon skidcenter finns ett parkeringsomrade
med cirka 200 bilplatser som racker till under ett normalt veckoslut. Under de mest populara veckoslu-
ten kan skidcentret ha ett behov av 500 bilplatser. Pa vintern da marken har frusit har man plogat ett
extra parkeringsomrade pa angen som pa somrarna anvands for bagskytte. | det laglanta strandomra-
det séder om Kokonvagen har man byggt tva sma parkeringsomraden for batforare. Parkeringsomra-
dena ar avsedda for cirka 30 bilar. Sarskilda cykelplatser eller motorcykelplatser har inte anvisats i
allmanna omraden. Gasthamnen och rekreationsanvandningen av stranden okar behovet av parke-
ring pa sommaren. Man har dnskat att det placeras ett parkeringsomrade dar man kan parkera av-
giftsfritt hela dagen och att detta parkeringsomrade bér ligga pa gangavstand fran Konstfabriken och
Campus som besoks av flera studerande. Vid planarbetet undersoks sambruk av parkeringsomra-
dena.

Gasthamnen

Den nuvarande gasthamnen pa dstra astranden har 23 batplatser. Dessutom finns det en 66 meters
brygga for langsidesfortojning. Gasthamnen besoks arligen av lite Gver 2 000 batlag. Antalet dagsbe-
sok ar cirka 300 och antalet batlag som dvernattar i Borga ar cirka 1 700. Foretagaren pa Jokiranta
Café har skott tjanster i anslutning till batlivet och det finns tillfalliga servicelokaler i containrarna som
ligger pa stranden bredvid gasthamnen.

Fororenad mark
De halter av I6sningsmedel fran industrin som hade runnit ut i marken i ett omrade pa cirka 350 m2

industriomradet i narheten av Konstfabriken dverskrider de tillatna halterna i bostads- och rekreations-
omraden enligt statsradets forordning 214/2007. Den fororenade marken sanerades ar 2007 och grav-
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djupet var da cirka tre meter. De férorenade jordmassorna transporterades bort. Det stélle dar gravar-
beten utfordes fylldes med stenmjél. | kvartersomradet bredvid strandparken norr om Alexandersga-
tan lamnades cirka 200-550 m3 marksubstanser som innehaller [6sningsmedel i ett omrade pa cirka
150 m2 i 3-4 meters djup. Gravarbeten kunde inte utféras dér pa grund av den stora vattenhalten i
marken och risken for ras. Soder om Alexandersgatan finns ett litet omrade med osanerad mark un-
der och bredvid pumpstationen fér avioppsvatten och tryckavioppet. Pa basis av den preciserade risk-
beddémningen fors inga skadliga amnen i jordmanen till rumsluften och darfér orsakar de ingen halso-
risk. Halterna spads ut i utomhusluften sa snabbt att de i praktiken inte har nagon betydelse. De skad-
liga &mnena orsakar inte heller nagon betydande ekologisk risk. Omradet har inte klassificerats som
grundvattenomrade. Vaster om omradet ligger ett grundvattenomrade av klass | (0161251A Borga) pa
cirka 400 meters avstand fran omradet. | samband med saneringen av omradet upptécktes att det
finns hangande grundvatten pa lera. Det hangande grundvattnet star sannolikt i kontakt med den nar-
liggande an och dess vattenstand varierar efter vattenstandet i an med en liten fordréjning. Det finns
sannolikt grundvatten med tryck i silt-/sandlagret som ligger under lerlagret. Pa grund av det tjocka
lerlagret star det hangande grundvattnet sannolikt inte i direkt kontakt med grundvattnet. | strandomra-
det installerades ett grundvattenrdr, av vilket man har tagit prover ar 2013. Halterna 6verskred inte de
tilldtna halterna i grundvatten. | praktiken fors inga skadliga &mnen till grundvattnets yta och da kan
dessa inte heller avdunsta fran grundvattnet till porgasen i marken. Eftersom de skadliga &mnena inte
fors till porgasen kan de inte heller foras till byggnadernas rumsluft.

Problem i omradet

Strandens barighet ar dalig, omradet med risk for dversvamningar ar stort och det ar mycket dyrt att
bygga i strandzonen. Under den industriella perioden har marken i strandzonen stéllvis palats och
fyllts med ribbor och avfall fran virke for att forbattra barigheten. Fyliningsskiktets tjocklek varierar fran
en halv meter till ett par meter. Det finns inga exakta uppgifter om fyllningarna och darfor kan man inte
pa ett palitligt satt berakna barighet men man kan anta att stranden utan stabilisering tal rekreations-
anvandning om ytlagret inte rubbas. Omraden med byggnader, tillfalliga tunga fordon eller annan be-
tydande vikt kan anvisas i planen och marken ska forstarkas. Det finns tva sma omraden med f6rore-
nad mark i planeringsomradet.

5. Utredningar
Foljande utredningar har utarbetats for omradet (pa finska):

1. Resultat av webbenkat i inledningsskedet, 2014

2. Naturinventering, 2011 (en del av naturinventeringen for nationalstadsparken)

3. Landskapsutredning: Porvoonjoki — kaupungin rannat, maisema, arvot, tulevaisuus? (Borga a
— stadens strander, landskap, varden, framtid?), 2011

4. Selvitys rakennuskannasta ja Lansirannan kehityksesta (utredning av byggnadsbestandet och
utvecklingen av vastra astranden), 2008, uppdaterad version 2015

9. Marinarkeologisk inventering, 2007

6. Selvitys Lansirannan mahdollisista muinaisjaannoksista (utredning av eventuella fornlam-
ningar pa vastra astranden)

7. Selvitys jokitulva-alueesta ja hulevesista (utredning av omradet med éversvamningar och
dagvatten), 2015

8. Utredning av byggbarheten, 2006

9. Selvitys rantarakenteiden tyypeista ja kustannuksista (utredning av strandkonstruktionernas
typer och kostnader)



10. Selvitys pilaantuneista maista jokisedimenteissa (utredning av fororenade marksubstanser i
asedimentet) samt Pilaantuneiden maiden kunnostustiden raportti ranta-alueelta ja Wileni-
uksen telakalta (rapport om sanering av fororenad mark pa strandomradet och vid Wilenius
varv)

Féljande diplomarbeten har utarbetats om omradets potential, eventuella omraden fér bostadsbyggande och
byggande for fritidstjanster:

11. Emmi Jaaskeldinen, teknologie kandidat, diplomarbete inom arkitektur 2014
12. Laura Lackman, teknologie kandidat, diplomarbete inom arkitektur 2014
13. Saara Pohjalainen, teknologie kandidat, diplomarbete inom arkitektur 2014

Man har utarbetat en masterplan fér omradet.

Pa initiativ av Borga foretagare bestélldes sommaren 2014 en masterplan for Kokon och vastra
astranden som ar en Gversiktsplan. | planen som utarbetades av Arkkitehtitoimisto Lahdelma &
Mahlamaki Oy definierades vilka fritids- och foretagsverksamheter kan placeras i omradets olika de-
lar. Den centrala fragan vid arbetet var hur astranden kan utvecklas till en hdgklassig helhet med
tanke pa verksamheten och stadsbilden och vilken helhet som ar ekonomiskt mdjlig att bygga. Avsik-
ten &r att vid vastra astranden placera en ny gasthamn och mangsidiga tjanster i anslutning till skér-
garden och batlivet samt att erbjuda méjligheter att utveckla Wilénius batvarv. Masterplanen blev far-
dig och planen presenterades pa ett informationsmote som holls 23.2.2015.

6. De centrala konsekvenserna av planlaggningen

De direkta och indirekta konsekvenserna av detaljplanen bedéms i samband med planeringen (9 §
markanvandnings- och bygglagen, 1 § markanvandnings- och byggférordningen). | denna plan for
fritidsomraden beddms bl.a. foljande konsekvenser: konsekvenserna for genomférandet av national-
stadsparken, konsekvenserna for stadsbilden och kulturlandskapet, konsekvenserna for byggnads-
skyddet, naturen och Natura 2000-omradet, konsekvenserna for trafiken och vattentrafiken, kommu-
naltekniska natverk och stadsstrukturen. Konsekvensbedémningen gors i samband med planen och
konsekvensbeddmningen preciseras i forslagsskedet sa att den motsvarar planen.

7. Intressenter
7.1 Invanare i Borga

7.2 Markagare
Innehavare av arrendeomradena i omradet: Oy Kokon- Sport Ab och Oy N-Group Ab
Markagande grannar

7.3 Foreningar
- Borga foretagare rf
- Borga Képmannafdrening rf
- Borga levande centrum rf
- Foreningen Borga adal rf
- Idrottsféreningar som har verksamhet i Kokon
- Porvoon keséateatteri (Borga sommarteater)
- Konstforeningen i Borga r.f.
- Porvoon taiteilijaseura (Borga konstnarsgille)
- MS-Borganejden rf
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7.4 Ovriga intressenter

Elisa Abp
Telia Sonera Finland Oyj
Lovisa Telefon, LP
Borga Energi-bolagen
- Borga Energi Ab
- Borga Elnat Ab
- Porvoon Alueverkko Oy

7.5 Myndigheter osv. som hdrs under planlaggningen:

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-central)
o Miljo och naturresurser

Raddningsverket i Ostra Nyland

Borga museum

Miljoministeriet

Museiverket, arkeologi och marinarkeologi

7.6 Foljande enheter inom Borga stad:

Stadsutveckling
o Markpolitik
o Kommunteknik
o Turism och marknadsféring
Tillstands- och tillsynsarenden
o Byggnadstillsyn
o Miljévard
Halsoskydd
Lokalitetsledningen
Affarsverket Borga vatten
Bildningssektorn
o Kulturtjanster, Konstprogram for véstra astranden
o Idrottstjanster
Social- och halsovardssektorn
o Aldreradet
o Ungdomsfullmaktige

7.7 Namnder o.d.

Stadsfullmaktige
Stadsstyrelsen
Stadsutvecklingsnamnden
Halsoskyddssektionen
Bildningsnamnden

7.8 Alla de som anser sig vara intressenter

Malet &r att fa information for planeringen av invanare, besokare, aktiva anvandare av omradet och av
dem som erbjuder tjanster. Information samlas in bl.a. med hjélp av webbenkéter och invanarméten. |
omradet finns manga olika underjordiska tekniska anordningar. Ett mote halls med dgarna av dessa

anordningar.

Informering och ordnande av deltagande
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Detaliplanen tagits upp till behandling:

Stadsstyrelsen beslutade 5.7.2010 att detaljplanerna for vastra strandomradet ska ses Gver.
Staden meddelade om att planen tagits upp till behandling i samband med planlaggningséversik-
ten 2011.

Véaxelverkan i inledningsskedet

Foreningen Borga adal ordnade 24.5.2012 en diskussionskvall pa galeasen Marita dar allman-
heten hade mojlighet att hora Mikko Hards, som &r direktor for resultatomradet kulturmiljoskydd
vid Museiverket, och specialforskare Hannu Matikkas asikter om kulturmiljoskydd och dess mdjlig-
heter for Borga och sarskilt for Borga adal. Planlaggaren beréattade om inledandet av planarbetet
och fick information om anvandningen av omradet och malen for planen.

Pa initiativ av skagardsgruppen vid Posintra ordnades en diskussionskvall med temat "Vastra
astranden i Borga - ett fonster mot skérgarden” i Café Cabriolé 5.6.2012. | diskussionskvallen
deltog foretagare fran skargarden och astranden, féreningars medlemmar och personer som del-
tar i utvecklingen av skargarden. Pa diskussionskvallen samlades idéer och information fér plan-
laggningen.

Ett mote om inledandet av processen med diplomarbeten hélls pa stadsplaneringsavdelningen
1.2.2013. | métet deltog aktdrer fran omradet samt representanter for foreningar som presente-
rade sin verksamhet for planlaggarna samt berattade om sina tankar om att utveckla vastra
astranden.

Aldreradet behandlade 22.4.2013 rendet om véstra &stranden och gav anvisningar till planldgga-
ren.

For att kunna faststalla malen for detaljplanen for vastra astrandens strandomrade behévs inform-
ation om de 6nskemal som anvandare av omradet har. Enkaten kunde besvaras pa internet under
perioden 1.9-15.10.2013. Enkaten gallde vastra astranden samt parkerna och rekreationssko-
garna mellan Kokon, Nasebacken och gamla bron. Man fick 416 svar pa enkaten.

Ett gemensamt diskussionsméte for museimyndigheterna och kulturvasendet ordnades i Borga
museum 4.11.2013.

Masterplanen bereddes i samarbete med féretagare hosten 2014,

Beredningen av masterplanen inleddes pa ett seminarium som hélls den 23 september 2014. Pro-
fessor Rainer Mahlamaki fran Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy ledde arbetet. Vid be-
redningsskedet bereddes planen tillsammans med foretagare och tjansteman den 20 oktober, den
28 november och den 17 december i Konstfabriken och pa foretagarkaffe.

Planen presenterades pa ett informationsmote som ordnades i stadshuset 29.1.2015.

| lokala tidningar fanns omfattande artiklar om planen den 30 och 31 januari 2015.

Planen presenterades for stadsutvecklingsnamnden 3.2.2015.

Myndighetssamrad: 24.2.2015

Planen kraver myndighetssamrad i enlighet med 66 § 2 mom. MarkByggL.

Véaxelverkan i beredningsskedet:

| stadsutvecklingsnamnden presenteras diplomarbetena, utredningarna och programmet for delta-
gande och bedémning samt de alternativa utkasten och ges anvisningar for planlaggningen.
Programmet for deltagande och bedémning och utredningarna laggs fram pa stadens webbplats
www.borga.fi i februari 2015.

Planmaterialet och programmet for deltagande och bedémning presenteras for intressenterna pa
invanarmotet 16.5.2015. Motet ar bade ett informationsmote och ett mote for vaxelverkan, dar
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publiken fritt kan bekanta sig med materialet och har mojlighet att diskutera, kommentera och
stalla fragor om det.

- Intressenterna bereds majlighet att framfora skriftliga asikter.

- Asikter samlas ocksa in med en dppen webbenkat.

- Utkastet till detaljplan och det dvriga materialet Iaggs fram pa servicekontoret Kompassen, Kra-
maretorget B, 1 van. och pa stadens webbplats www.borga.fi. Staden meddelar per brev marka-
garnal-innehavarna samt grannar som ar markagare/-innehavare i planomradet att utkastet till
plan &r framlagt. Staden sétter upp en kungérelse pa stadens officiella anslagstavla och publice-
rar en kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och
ltavayla. Staden meddelar per e-post foreningarnas kontaktpersoner att utkastet till plan ar fram-
lagt och att det ordnas ett invanarmote.

- Utlatandena om materialet i beredningsskedet begars av de intressenter som ndmns under punk-
terna 7.3-7.6. | beredningsskedet presenteras utkastet till plan for &ldreradet och ungdomsfull-
maktige samt for foretagare pa s.k. foretagarkaffe.

- Vid behov ordnas ett myndighetssamrad i beredningsskedet nar man fatt utlatandena.

Véxelverkan i forslagsskedet:

- Stadsutvecklingsn@mnden fattar beslut om att Iagga fram forslaget.

- Planférslaget laggs fram f6r en manad. Planforslaget och det 6vriga materialet halls offentligt
framlagt pa servicekontoret Kompassen, Kramaretorget B, 1 van. och pa Borga stads webbplats

www.borga.fi.

- Intressenterna bereds majlighet att framfora skriftliga anmarkningar.

- Staden meddelar per brev mark&garna/-innehavarna samt grannar som ar markagare/-inneha-
vare i planomradet att forslaget till plan ar framlagt. Staden satter upp en kungoérelse pa stadens
officiella anslagstavla och publicerar en kungdrelse pa stadens webbplats www.borga.fi samt i
tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavéyla. Om planforslaget begars officiella utlatanden av
narings-, trafik- och miljcentralen i Nyland, Raddningsverket i Ostra Nyland, hélsoskyddssekt-
ionen, affarsverket Borga Vatten och Borga museum samt vid behov av Museiverkets marinarke-
ologiska avdelning och bildningsnamnden.

Motiverat stéllningstagande med anledning av anmarkning:
- De som gjort en anmarkning och som angett sin adress ska underrattas om stadens motiverade
stallningstagande till anmarkningen.

Godkannande av planen:

- Ett skriftligt meddelande till narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland och till dem som skriftligt
har begart det och som meddelat sin adress. Kungorelse pa stadens webbplats www.borga. fi.

- Kungorelse om planen som vunnit laga kraft pa stadens webbplats www.borga.fi.

9. Tidtabell for planlaganingsprojektet

Inledningsskedet (maj 2012 — december 2014)

Beredningsskedet (januari 2015 — september 2015)
Programmet for deltagande och beddmning, utkastet till detaljplane@ndring och det dvriga materi-
alet i beredningsskedet laggs fram pa servicekontoret Kompassen och stadens webbsidor pa va-
ren 2015.

Férslagsskedet (hdsten 2017):
Stadsutvecklingsnamnden lagger fram forslaget till detaljplane&ndring hésten 2015.
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Godkénnande av detaljplanen (varen 2018):
Stadsstyrelsen och stadsfullméktige godkanner detaljplaneandringen.

10. For beredningen ansvarar

Borga stad
stadsplaneringschef Eero Loytonen,
Tfn 040 528 4841

planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh
Tfn 040 489 5752

planeringsassistent Christina Eklund
Tfn 019-520 2720

Borga stad, stadsplaneringen
PB 23, 06101 Borga

Borga 2.2.2015
Eero Loytonen
stadsplaneringschef
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HAVAINNEKUVA ILLUSTRATION

Ak 498 Lansiranta, kulttuurin ja vapaa-ajan ranta

Dp 498 Vistra astranden, stranden fér kultur och fritid
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AK 498 Havainnollistavia kuvia rakennusten koosta kaupunkimallissa liite 4 Illustraatio

Vastarannalta katsottuna pasosaltaan kaksikerroksinen palvelurakennus/museo 4000k-m?, jossa on yhdyskaytava
Wileniuksen telakan tontin uudisrakennukseen.

Vastarannalta katsottuna padosaltaan kolmekerroksinen palvelurakennus/museo 4000k-m?2,

Molemmat rakennushahmot ylaviistosta kuvattuna.




SAMMANDRAG OVER HORANDE BILAGA 5

AK 498 Vastra astranden, stranden for kultur och fritid

1. Framforande av asikter nar planen bereds (MBF 30 8)

Planen for deltagande och bedémning samt planutkastet har funnits till pAseende enligt
MBF 30 § pa stadens servicepunkt KOMPASSI under tiden 11.11-10.12.2015 samt pa
stadens internettjanst www.porvoo.fi > hallinto > kuulutukset > kaavat ja rakennuskiellot.

Kungorelserna fanns pa stadens officiella anslagstavla samt pa webbtjansten och i
tidningarna Uusimaa och Ostnyland.
93 asikter anlande via internetenkaten. 19 utlatanden anlande.

Preliminara utlatanden har genom en s.k. ambetsverksrunda begérts och inkommit fran
féljande instanser:

Utlatandet givet av

Forkortning av utlatandet//stadsplaneringsavdelningens gensvar

Museiverket Tiitinen
och Matikka

Inga fornminnen ar kanda i omradet och det ar osannolikt att sddana patraffas i omradet,
sa det finns inget behov av att gora tillaggsutredningar och planlaggningsprojektet
forvantas inte paverka fornminnen.

Inga undervattensfornminnen har patraffats i Borga &, och planlaggningsprojektet antas
inte ha nagra konsekvenser fér fornminnen under vattnet. //Utlatandet foranleder inga
orsaker till att &ndra planen.

Borga
museum/Vuorinen

Pa Vastra astranden fanns det industri och lager fran slutet av 1800-talet fram till 1960-
talet. Av byggnaderna fran industriell tid finns endast tva batskjul i tré kvar vid Wilenius
\varv. Planeringen och utvecklingen av varvet bor baseras pa varnandet av byggnadernas
historiska utseende och sardrag samt utvecklandet av deras narmiljo s att helheten
bevaras som en del av Borga adalslandskap. Det ar av yttersta vikt att den historiska
kontinuiteten och varvets anvandningsmojligheter sékerstélls genom att bevara
verksamhetens skala. | bada alternativen har de gamla byggnaderna vid Wilenius
\varv markerats for bevaring. Daremot har man i konsekvensbeddémningen av planen
inte fast uppmarksamhet vid hur t.ex. styrningen av gangleden till stranden
eventuellt andrar pa mojligheterna att anvanda varvet vilket darmed aven paverkar
omradets anvandningshistoriska kontinuitet. Borgd museum ar av den asikten att
planens konsekvensheddémning borde preciseras i detta avseende.

Aven beskrivningen av reningsverket for avioppsvatten i planomradet borde preciseras
bl.a. vad galler byggnadsar och arkitekt och byggnaden borde samtidigt placeras i sin
kontext i Borgd kommunaltekniska byggnadshistoria.

/
Strandrutten for gdng- och cykeltrafik féljer planens viktigaste syften och ingar i
planforslaget. Varvsverksamheten behover inte strandomradena. Vattenomradet och
bryggorna vid varvet kan reserveras for varvets verksamhet helt oberoende av
strandrutten. Det finns tva skenor pa stranden som behovs for upptagning och sjosattning
av batar som repareras vid varvet. Skenorna och leden korsar varandra pa tva cirka 3
meter breda stallen. Dessa anvands ratt ofta och endast under nagra dagar om aret. P&
\Wilenius varv kan tjugotalet batar repareras eller férvaras under vintern. For att ta upp eller
sjosatta batarna behovs skenor under ett par dagar varje ar, framst i maj och september,
och det tar inte manga minuter att dra upp en bat. Darfor kan strandrutten fritt anvandas
hela vintern och nastan hela sommaren med undantag av nagra ganger da batar tas upp.
Konstruktionen och sakerhetsatgarderna vid Wilenius varv planeras sa att trafiken langs
rutten tidvis kan avbrytas s att verksamheten under tiden da& batarna sjosatts inte orsakar
nagon fara for de som anvander rutten. Under konsekvensbeddémningen bedéms
strandruttens konsekvenser pa varvsverksamheten.

Uppgifter om avloppsvattenreningsverket har preciserats i planbeskrivningen.
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Nylands miljécentral

Aven om utlatandematerialet inte innehéller nagon egentlig plankarta med beteckningar
och bestammelser ger de tva utkastalternativen en god bild av den omgivning som
efterstravas. | norra delen av omradet for planandringen, ca 500 meter vasterut och i
nordvast, ligger Borga grundvattenomrade 0161241A, varfor det i planomradet utdver
jordméanens kravande byggenskaper dven kan finnas grundvatten under tryck. |
byggbarhetsutredningen finns inga omnamnanden om grundvattenforhallandet men de
jordmansforhallanden som beskrivs i utredningen pekar pa att grundvatten under tryck
eventuellt kan forekomma.//

Genomférandet av planprojektet forvantas inte paverka grundvattnet. Eventuella
konsekvenser grundvattnet med tryck har pa husbyggen ar att jamstélla med effekter fran
Oversvamningar.

Réaddningsverket i
Ostra Nyland/Reijo
Houni

Raddningsverksamheten maste ha férutsattningar i bada de presenterade alternativen.
Gangrutterna till stranden, batbryggan och byggnaderna ska vara tillrackligt stora med en
tillracklig barformaga. Tunga raddningsfordon (18 ton, 20 ton, 26 ton och 32 ton) ska kunna
operera pa alla planerade omraden. Dessutom behdéver enheten med lyftflak ett s.k.
raddningsutrymme med en bredd pa 8 meter.

Byggandet bor planeras sa att kraven pa strukturell brandsakerhet uppfylls. Adresserna
ska vara logiska och latta att hitta.

Oversvamningsvagarnas funktionssakerhet ska sakerstéllas och det ska kontrolleras att
inga fastigheter blir inringade och utom hjalp vid en olycka.

Den flytande bastun, servicebyggnaderna, restaurang-/hotellbaten ska placeras sa att de
inte utgor en strukturell brandfara for miljon och att de latt kan nas av raddningshjalpen och
akutvarden.//

Planeringsomradet ar i huvudsak rekreationsomrade och det fatal byggnader som placeras
i det ar alla envaningshus sa det torde knappast behovas en enhet med lyftflak eller sa
\varst tungt materiel. Vagarna till byggnaderna ska dimensioneras enligt servicetrafiken. |
samband med byggtillstandet for byggnaderna granskas att brandsakerhetskraven
uppfylls.

Parkerna och parkstigarna ges namn i detaljplanen sa att verksamhetsstallen och
byggnader kan ges en entydig adress.

Oversvamningsvagens funktionssékerhet har granskats med den noggrannhet det ar
mojligt i detaljplanen.

Den flytande bastun och restaurangbaten &r hur som helst inringade av vatten men de
ligger helt invid stranden och &r latta att nd. Byggnaderna ligger pa 6ver 8 meters avstand
frdn Gvriga byggnader.

Borga vatten/Risto
Saarinen

Vi begar att fa lagga till féljande till planbeskrivningen (s. 13) och punkt 6.1 i
beskrivningarna av alternativen A och B (s. 9). Tekniskt underhall, féljande preciseringar:
Borga vattens vatten- och avioppsledningar ligger i den nya delen av Kokonvagen och pa
Konstfabriksgatan. Nara dem kan strandens nya servicebyggnader och varvskvarteret
anslutas till vattenledningen och till avioppsnéatet med en pumpstation i respektive
fastighet. | sddra delen av planeringsomradet invid Uddasvagen ar det tankt att ett
tryckavlopp ska byggas under 2017-18. De nya servicebyggnaderna som placeras i
strandens sddra delar kan med ett fastighetsspecifikt pumpverk anslutas till avioppet invid
Uddasvagen efter att detta star klart. Det ar mojligt att ansluta till vattenledningen vid det
gamla reningsverket invid Kokonvagen.

Servicebyggnaden vid Kokon skidcentrum far sitt hushallsvatten via den vattenledning som
gar langs Kokonvagen fran det gamla reningsverket. Att ansluta skidcentret till Borga
\vattens avloppsnatverk i riktning mot centrum med sjalvfall ar inte mojligt innan
fortsattningen pa Konstfabriksgatan och kvarteren invid den har byggts. Tills dess maste
Kokon skidcentrum ta hand om avloppsvattnet antingen genom att bygga ett tryckaviopp
eller som hittills genom att samla vattnet i en cistern och transportera det till Hermanso
reningsverk med tankbil. Ledningen av dagvatten forblir som idag efter att planen
realiseras.

/
Preciseringarna har gjorts i planbeskrivningen.

Borga foretagare rf
S
Matti Lehesniemi

Vi finner det trist att Vastra astranden planlaggs i sma och darmed fran varandra skilda
delar. En helhetssyn eller masterplan, som knyter samman det vardefulla omradets
naturvarden, tjanster, kultur, féretagsverksamhet och sysselsattande formaga med

skatteintakter hotas markant genom detta forfarande.
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Bada platserna for gasthamn fungerar. Avfalls- o. dyl. tjanster for gastbatshamnens
besokare kan genomforas i dess omedelbara narhet. Bastu-, kladvards- och
"lagertjansterna” kan planeras i samband med slalombacken. Dar kan de aven betjana
bilister. Méjligheten till smaskalig bransledistribution i hamnen/vid varvet boér undersokas.
Déaremot ar nog inte ett kafé och/eller en restaurang en fungerande I6sning har eftersom
Konstfabrikens och slalombackens kafé- och restaurangtjanster tacker dessa behov.
Tillaggsbyggandet vid Wilenius varv ar motiverat och bor ske pa sa vis att intresset for
det havsnara livet och kulturen 6kar i och med att omradets tjanster och produkter 6kar.
Strandrutten &r en sakerhetsrisk vid varvet och kraver tekniska l6sningar for att det ska
vara sékert att rora sig i omradet och for att varvets verksamhets ska fortga utan
storningar.

Majligheten till tillaggsbyggande vid skidcentret ar bra. Det &r viktigt for Borga att utveckla
pistverksamheten och darfér bor pisterna kunna utvecklas och tomthyrorna ordnas sa att
investeringar ar mojliga. Det ska kunna ga att bygga en stor kafé-restaurang pa toppen
eller ett hotell, ndgot som kraver en vagforbindelse. De knappa
parkeringslésningarna och de nya bostadskvarteren star i strid med mojligheterna
for utvidgning. Om man genom planen mojliggor en aktiv anvandning av omradet
aven fran var till host (paddling, husbilar och -vagnar, naturstigar, gasthamnens
stodfunktioner) kommer &ven dessa att stéra boendet, och tvartom. Omradets natur-
och motionsimage férsvagas.

Kanotskjulet, bastun och badplatsen boér placeras nara slalombacken och dess tjanster.
Badomradet ska tydligt avgransas sa att batarna inte orsakar ndgon sakerhetsrisk.
Tjansterna forutsatter parkeringsutrymme.

Familjeparken och éversvamningsstranden ska landskapsmassigt anknyta till den gamla
parken med adeltran pa Kokon udde. Parkering langs gatan ar inte en fungerande l6sning
med tanke p& park- och siminrattningsverksamheterna, utan det behovs ett
parkeringsomrade som tydligt betjanar dessa bada. Vi foreslar att offentliga trafiktjanster
som forbattrar anvandningen av Kokon utvecklas.

/
Masterplan ar ett redskap lampligt for identifiering av utvecklingspotentialen hos en storre
omradeshelhet. Dessutom har man inom stadsplaneringen gjort upp flera 6versiktliga
planer som granskar astranden och Vastra astranden med syftet att forutsdga byggandet i
omradet och de separata planer och detaljplaner som behdvs for att genomfora
kommunaltekniken. Detaljplanerna gors upp per delomrade genom att sakerstalla att de
gar att genomfora. Genom forfarandet stravar man efter att hindra den situation som
tidigare ratt i omradet: detaljplanen som gjorts upp for ett omfattande omrade har i
praktiken just inte alls kunnat genomféras. Genom att géra upp detaljplanerna som
legislativt avgransade helheter kan de beredas med tillracklig noggrannhet, man kan héra
parterna, behandla och godkénna dem.

Utifrin masterplanen och 6vrigt utredningsmaterial har man gjort upp denna detaljplan
Over gronomradena och planen for att kunna ga vidare med att forverkliga omradena och
byggnaderna.

Invid hamnen och varvet har mer byggande med brett anvandningsomrade anvisats i
planen, sa planen &r flexibel och mojliggor olika verksamhetskoncept i foranderliga
situationer. En bransledistributionsstation far inte anvisas vid an mitt i stadscentret pa
grund av miljoriskerna.

Strandrutten foljer planens viktigaste mal. Varvsverksamheten behover inte
strandomradena. Vattenomradet och bryggorna vid varvet kan reserveras for varvets
\verksamhet helt oberoende av strandrutten. Det finns tva skenor pa stranden som behévs
for att dra upp och sjoséatta de batar som repareras vid varvet. Skenorna och leden korsar
\varandra pa tva cirka 3 meter breda stéllen. De anvands ratt sallan och i huvudsak under
maj och september och det tar inte manga minuter att dra upp en bat. Darfor kan
strandrutten fritt anvandas hela vintern och nastan hela sommaren med undantag av nagra
ganger da batar tas upp. Konstruktionen och sékerhetsatgarderna vid Wilenius varv
planeras sa att trafiken langs rutten tidvis kan avbrytas sa att verksamheten under tiden da
batarna sjosatts fran varvet inte hindras och sa att inga faror orsakas fér de som anvander
rutten.

Naturvardet i Kokon &r viktiga for invanarna och omradets popularitet aret runt baserar sig i
huvudsak p& naturen. Skidcentret ar dven en lokalt betydande fritidsfunktion séarskilt da det

3/16




ar tillrackligt kallt pa vintern. For att forbattra verksamhetsforutsattningarna for det
innehaller planen tillaggsbyggande invid det nuvarande centret. P4 toppen av backen har
endast ett litet kafé angivits eftersom detta inte forutsatter nagon vag. En ny vag skulle
innebara att naturomradenas varde minskar och skulle forstéra de nuvarande skid- och
friluftsrutterna. Slalombackens omrade utvidgas inte i planen. Utvidgningen &r inte
Andamalsenlig med tanke pa rekreationsomradets naturvarden och en méngsidig
anvandning, eftersom man pé grund av pisterna skulle tvingas ta bort lundar, befintliga
frilufts- och skidleder och omforma terrangen. De nya dppningarna i skogstacket och en
massiv bearbetning av terrangen minskar pa natur- och rekreationsvardena sarskilt
sommartid, och syns langvaga. Skidcentrets verksamhetsforutsattningar begransas inte av
bristen pa nya majligheter for pister utan av de varierande vaderforhallandena.
Kanotskjulet och bastun har placerats pa stranden dar forutséattningarna att bygga dem ar
bast. Bastustranden har placerats pa det sakraste stallet nara holmen mitt i an. Batleden
och storsta delen av battrafiken gar pa andra sidan av 6n.

Familjeparken har i detaljplaneutkastet placerats narmare centrum. |
Oversvamningsomrade har ett naturenligt narrekreationsomrade angivits. Planandringen
stracker sig inte till omradet for den historiska parken.

Parkeringsomradet har i planen angivits nara skidcentret dar det inte finns nagon risk for
Gversvamning. Ingen gatuparkering anges i detaljplanen men gatuomradena kan tillfalligt
tas i bruk for parkering da det foreligger sarskilt behov.

Ungdomsfullméktige.

Tack for presentationen av planen. Det ar viktigt att bygga ut centrum p& bada sidorna av
an. Det ar bra att vi far en gasthamn vid Vastra astranden och kan bygga gronomraden
och servicebyggnader som gor omradet mer intressant. Kaféer och badmgjligheten pa
stranden och ett kafé uppe pa Kokon ar bra.

| Utlatandet ger inta orsaker till att andra planen.

Porvoon Jokilaakso ry
— Borga Adal rf

Malen ar korrekta. Det ar dock viktigt att placeringen av de olika funktionerna i
planeomradet avgors i framtiden eftersom vi inte Annu kan veta vilka funktioner som
kommer att placeras dar. Borgas nationella stadspark far genom godkannandet av planen
ett vackert, havsnara och funktionellt mangsidigt ansikte.

Godkannande av Wilenius varvs stadsplaneringsvéarde och bevarandet och utvecklingen
av varvsomradet ar det mest betydande i planen. Att bygga en led for latt trafik vid
stranden ar en dalig 16sning med tanke pa varvets verksamhet. Vid sjosattningen av béatar
och da de later svéllas under vararna och da de tas upp pa hostarna maste leden vid
stranden stangas, just under de bésta motionstiderna. Placeringen av de nya byggnaderna
pa varvstomten beror pa hurdan affarsverksamhet som utévas och hur omfattande den &r.
Den naturligaste placeringen av gasthamnen skulle vara nara slalombacken
eftersom dess servicelokaler da kunde ligga inom slalombacken

Branslestationen och platsen dar de septiska tankarna toms ska anvisas i planen antingen
vid varvet eller i gasthamnen.

En campingplats bor anvisas till skidcentrets omrade, dvs. ett aretruntomrade for
husvagnar, méjlighet till taltning samt aven latta inkvarteringslokaler for batfolk som
vintertid skulle betjana slalomakarna. Tanken pa ett kafé uppe pa Kokon &r en
fortjusande tanke, men ingen [6nsam idé eftersom en vag upp dit forstér naturen i
Kokon i onddan.

Tanken p& ett kanotskjul, en flytande bastu och badplats ar bra. Det behodvs dven
parkeringsomraden, men detta ska forverkligas stegvis och endast enligt verkligt behov.

/
Strandrutten féljer planens viktigaste mal. Varvsverksamheten behdver inte
strandomradena. Vattenomradet och bryggorna vid varvet kan reserveras for
varvets verksamhet trots strandrutten. Det finns tva skenor som behdvs for att dra
upp och sjoséatta de batar som repareras vid varvet. Skenorna och leden korsar
varandra pa tva cirka 3 meter breda stéllen. De anvéands ratt sallan och i huvudsak
under maj och september och det tar inte manga minuter att dra upp en bat. Darfor
kan strandrutten fritt anvandas hela vintern och nastan hela sommaren med
undantag av ndgra ganger da batar tas upp. Konstruktionen och sakerhetsatgarderna
vid Wilenius varv planeras s att trafiken langs rutten tidvis kan avbrytas s att
verksamheten under tiden d& batarna sjgsatts fran varvet inte hindras och sa att inga faror
orsakas for de som anvander rutten.

Inom varvsomradet ar planeférslaget inte sa strikt, sd i forverkligandet finns det manga
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mdjligheter i och med de preciserade affarsverksamhetsplanerna.

Gasthamnen har placerats langre bort enligt énskemalet. En bransledistributionsstation far
inte anvisas vid &n mitt i stadscentret pa grund av miljériskerna. Témningsstallet for de
septiska tankarna ligger redan nara, pa andra sidan an. | Saktafarten betjanar den battre
alla batar som besoker amynningen och hemmahamnarna.

Manga mojligheter till tillaggsbyggande anvisas omradet kring skidcentret och
anvandningssyftet har angivits diffust sa att tjansterna kan vara mycket mangsidiga. Det ar
Aven mojligt att parkera husbilar, men inte att sla lager. Detta skulle krava att omradet
hagnas in, vilket skulle hindra en fri rekreationsanvandning i omradet.

Halsoskyddet
Maarit Lonnroth

Det ska finnas kommunalteknik for all verksamhet.

Restaurang-/hotellbatens och den flytande bastuns avlopp ska genomféras sa att
\vattenkvaliteten vid badstranden inte aventyras.

Det ar skél att reservera tillrackligt med byggratt for restaurangerna och kaféerna, eftersom
en livsmedelslokal utdver kok och kundutrymmen behdéver extra utrymmen (stadskrubbar,
personaltoaletter och socialutrymmen).

Ett stodutrymme pé lampligt avstand ska ordnas for torgomradets tillfalliga
livsmedelsférsaljare. Grunderna fér de torgutrymmen som ar avsedda for tillfallig
livsmedelsforsaljning, omrédena framfor kaféer och restauranger och for terrassomradena
ska vara byggda i material som inte dammar. Det ska finnas insamlingsstallen for
torgaktorernas avfall och avloppsvatten. Dessutom bor tva allmanna toaletter placeras i
omradet som aven kan anvandas av sadana som inte ar kunder.

De bostadskvarter som planeras som granne i planen kan stéras av bullret fran
verksamhet, utomhusevenemang och konserter i planeomradet. Bullret far inte orsaka
sanitéra olagenheter i bostaderna.

Placeringen av badstranden néra den livligt trafikerade batleden i alternativ B i den smala
an kan orsaka risk for olyckor hos badarna. | alternativ A har badplatsen placerats pa en
mer skyddad plats med tanke pa bétarna. A andra sidan &r det inte rekommenderat att
badplatsen ligger i omedelbar narhet av smabatshamnarna, eftersom pils- och gravattnet
fran batarna lokalt kan férsamra vattenkvaliteten.

Uppmarksamhet bor fastas vid placeringen av pumpstationen for avioppet med tanke pa
eventuella 6versvamningar och luktolagenheter.

/
Ratt stor byggnadsrétt har reserverats for de olika funktionerna och servicebyggnaderna
med undantag av panoramakaféet pa Kokon. Det rymmer dock @ven socialutrymmen.
Stodutrymmena for torgomradet kan byggas inom et-omradet eller invid
servicebyggnaderna eller s kan de enligt avtal ordnas i narliggande fastigheter.

Stadens ordningsstadgar innehaller begransningar for verksamhet som orsakar stérningar
och de kan aven foras in i hyresavtal for verksamhetsenheter som ligger pa stadens mark.
Planen innehaller ingen badstrand utan en bastu med en simmégjlighet i narheten. Att
begransa vattenomradet endast for simanvandning planeras i samband med att bastun
byggs.

Den nuvarande lilla pumpstationen for avioppsvatten ligger p& evenemangstorget enligt
den gamla planen. Det ar inte aktuellt att ersatta den med en ny, och det ar heller ingen
enkel l6sning, men man héller pa att bygga en ny pumpstation invid det gamla
\vattenreningsverket.

Idrottstjansterna Per
HOgstrom

Det viktigaste ar att naturvardet vid Kokon idrottscentral inte pa kort eller lang sikt
far forsamras. Inget tillaggsbyggande bor placeras i Kokon motionsomrade men
kompletterande byggande bor tillatas i samband med skidcentrets nuvarande
byggnader. Skidcentrets omrade bor inte utvidgas frén den nuvarande
omradesreserveringen. Pa toppen av skidcentret kunde nagot landméirke med
Borgamotiv” eller en naturenlig samlingsplats placeras, men dit far inte dras nagra
korvagar, endast frilufts- och gangstigar.

| det utkast som nu presenteras finns manga funktioner och helheten har splittrats i delar.
En badstrand bor inte planeras for omradet. Fran Vastra &stranden &r det cirka en
kilometer till Borgd simhall och Kokon siminréattning. Aven Marens badstrand vill man
"ateruppliva”. | det nuvarande laget bor man stdda och férbattra de befintliga
badmojligheterna som i sig anvands aret om.

Gasthamnen bor placeras antingen nara skidcentret och/eller varvet och samtidigt stéda

dessa funktioner och de tjanster som redan finns. Till gdsthamnens tjnster hér dven en
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bastu som kan bli "hela Vastra astrandens” offentliga eller hyrbastu. Detta stoder dven
foretagarnas synvinkel och verksamhetsmajligheter.

IAtt placera en sommarteater t.ex. vid varvet kunde dven det ateruppliva omradets
\verksamheter med tanke pa serviceproducenterna och l6nsamheten av deras verksamhet.
/
En liten servicebyggnad har anvisats for toppen av skidcentret, for servicetrafikens del har
en vagforbindelse anvisats via den idag 6ppna slalombacken. Skidcentrets omrade har
avgransats enligt det nuvarande verksamhetcentret och den 6ppna pisten och det har inte
utvidgats. Sommarteaterns plats anvisas som riktgivande i skidcentrets omrade i
planforslaget och enligt planbestdmmelsen begrénsas placeringen till ett 6ppet utrymme
som inte innebér att skogsomradet forminskas. Anvandningsbeteckningarna i
varvsomradet gor det majligt att ordna evenemang och spela sommarteater sommartid,
men platsen belastas av gatutrafikens buller.

Funktionerna som galler an och vattnet har placerats vid stranden och atskilt fran de
nuvarande verksamhetsplatserna. | strandomradet anvisas en kanotstrand med strandskijul
i planforslaget och aven en byggplats for en bastu och en servicebyggnad anvisas, men
ingen badstrand. Det &r méjligt att simma vid bastun och servicebyggnaden. Aven en
hobbyférening som &gnar sig at saken kan sta for forverkligandet av bastun och
kanotstranden eftersom verksamheten ofta ar hobbybaserad och sallan féretagsdriven.

Kulturtjansterna
Merja Kukkonen
Susann Hartman

Borga stads konstprogram for Vastra &stranden stod klart 2014. | programmet formade
\verken en rutt frdin Gamla Borgéd anda till Kokon udde. For Vastra astrandens omrade
planeras funktionell konst som ger upplevelser till alla som gar langs astranden. En del av
\verken kan vara férmultnande eller s.k. jordkonst med kort livstid. Enlig programmet
placeras ett av konstens spetsprojekt i omradet mellan Konstfabrikens dstra gavel
och astranden. Fritidsevenemangens torgomrade ska ses och planeras som en
viktig forlangning av fritids- och kulturverksamheterna p& Konstfabriken. Malet ska
\vara att Konstfabrikens och det nya torgets utrymmen kompletterar varandra, gér varandra
mer intressanta och vid behov kan forenas eftersom de ligger sé nara varandra. Det nya
torget bor aven vatta mot bade Konstfabriken och an. Gastbatshamnen skulle begransa
tomtens direkta forbindelse till &n.

Forsoket sommaren 2015 som kulturtjansterna gjorde for att utveckla den urbana
stadskulturen (#URBCULT) lyckades bra. P& den obyggda tomten bredvid Konstfabriken
erbjods lokaler och verksamhetsmajligheter for olika samarbetsinstanser sasom skolor,
aldre personer, foreningar, turister osv. Det ordnades 27 evenemangsdagar och 74
evenemang. Antalet bestkare var ca 20 000. Verksamheten var inte kommersiell.
Sommaren 2016 forverkligar kulturtjansterna projektet #URBCULT i omradet mellan
IAlexandersbron och Willenius varv. Enligt samarbestinstansernas och stadsbornas nya
forslag omfattar #URBCULT-omradet 2016 foljande: en plats for 6ppen eld eller grillning,
en metplats och metspon att hyras, hyresbastu/flytande bastu, picknic-bord for stora foljen,
solstolar, en petanque-plats, jordkonst, roddbatar och kanoter som kan hyras.

\Willenius varv bor vara ett oppet omrade. Det vore bra om varvsbyggnaderna dven
\vid behov skulle betjdna evenemangstorget.

Det &r viktigt att bevara omradets naturelement sa att den akta finlandska
naturupplevelsen bevaras.

Rekommendationen ar att flytta P-platserna langre bort fran astranden.
\Vattenreningsverket kunde vara "Borgas Kabelfabrik”, en grupp lokala féretagare och
yrkeskonstnarer foreslar att byggnaden renoveras och tas i ny anvandning.

/
Planforslaget visar ett omfattande omrade for evenemangstorg och parkomrade vid
Konstfabrikens strand. | anvandningsandamalet for Wilenius varvskvarter anges aven
mojligheten for kultur- och fritidsanvandning. Pa stranden anges i huvudsak gronomraden
som utvecklas naturenligt. Parkeringsomradet ligger nara skidcentret. Det har inte
foreslagits nagra tillrackligt goda idéer om anvandningen av det gamla reningsverket. Men
en narmare planering av ny anvandning av byggnaden och en tavling for idéférslagen vill
mojliggras genom att omradet ges beteckningen kvartersomrade. Dar betecknas ett
kvartersomrade avgransat av underjordiska rér med ett sa brett anvandningssyfte att det
majliggor olika koncept for tjanster, fritid och kultur.

Miljoskyddet/Jukka
Palmgren

Bada utkastalternativen har ratt sma konsekvenser for stadshilden och naturmiljon, vilket
Ar positivt, eftersom planeringsomradet i huvudsak ligger inom den nationella stadsparken.
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Skillnaderna mellan alternativen &r inte sa varst betydande da helheten granskas.

Det ar problematiskt att placera bostadskvarter nara Kokon skidcentrum eftersom musik
och buller samt kraftig belysning frén stralkastarna oundvikligen sanker bostadstrivseln.
Kvarteren i fraga ligger dessutom pa mjuk och éversvamningsbenagen mark. Av ovan
namnda orsaker passar kvarteren i fraga battre for affarsbyggnader.

Linjen for strandrutten avsedd for latt trafik vid Wilenius varv bor dnnu undersékas
och ruttens anvandning samtidigt som varvsverksamheten bor dvervéagas, detta kan
namligen orsaka farliga situationer. Det &r &nnu skél att underséka om badplatserna
som anvisats i strandomradet ar nédvandiga eftersom de kan anses vara farliga med
tanke pa den livliga battrafiken och deras anvéandbarhet pa grund av standig uppslamning
och den varierande vattenkvaliteten sannolikt inte ar sa vérst god.

| planomradet finns det férorenad mark och obestamd éverloppsmark som inte undersokts
till alla delar har hamtats till omrédet. En adekvat hantering av den fororenade marken
och utredningen av mojliga fororeningar i jordmanen vid platser for bygge och
gravningar bor beaktas genom planbestammelser.//

I den hér planen ingér inte kvartersomradena invid skidcentret. Anvandningen av dem
Overvags i de detaljplaneandringar som galler just kvartersomradena. | den har planen vill
man bara visa att det senare kommer att byggas i omradet.

Strandrutten for latt trafik foljer planens viktigaste mal och ingér i planforslaget.
\Varvsverksamheten behover inte strandomradena. Vattenomradet och bryggorna vid
varvet kan reserveras for varvets verksamhet helt oberoende av strandrutten. Det finns tva
skenor som behovs for att dra upp och sjosatta de batar som repareras vid varvet.
Skenorna och leden korsar alltsa varandra pa tva cirka 3 meter breda stallen. Dessa
anvands ratt ofta och endast under nagra dagar om aret. Pa Wilenius varv kan tjugotalet
batar repareras eller férvaras under vintern. For att ta upp eller sjoséatta batarna behovs
skenor under ett par dagar varje ar, framst i maj och september, och det tar inte manga
minuter att dra upp en bat. Darfor kan strandrutten fritt anvandas hela vintern och nastan
hela sommaren med undantag av nagra ganger da batar tas upp. Konstruktionen och
sakerhetsatgarderna vid Wilenius varv planeras da gatan planeras sa att trafiken langs
rutten tidvis kan avbrytas sa att verksamheten under tiden da batarna sjosatts fran varvet
inte hindras och sa att inga faror orsakas for de som anvander rutten.

| strandomradet anvisas en kanotstrand med strandskjul i planforslaget och &aven en
byggplats for en bastu, for en flytande bastu och en servicebyggnad anvisas, men ingen
badstrand. Det ar mgjligt att simma vid bastun och servicebyggnaden. Den strand som
anvisas som gronomrade i planforslaget kan byggas som ett naturenligt strandomrade dar
man pa ett par stallen kan ga ner i vattnet eller lata hundar simma eller ta i land med kanot.
De fororenade jordarna har en saa-beteckning pa plankartan pa platser dar ingen
rengoring annu gjorts nar planen godkanns.

Turism och
marknadsforing Sari
Myllynen

Turisterna 6nskar allt oftare fa akta upplevelser och letar efter dem via olika aktiviteter. Den
finlandska naturen med sina mojligheter fascinerar internationella turister. Naturelementen
vid Vastra astranden ger turismen dragningskraft. Precis som mdjligheten att
uppleva en flytande bastu mitt i stadskarnan. Sluttningsrestaurangen pa Kokon ar
ett fint tillagg. Kommersiella funktioner som galler skargarden, s som forsaljning och
marknadsforing av skargardsprodukter, starker & sin del ett mangsidigt turismutbud.
Planen borde mojliggoéra ett omfattande aktivitetsutbud men aven erbjudandet av
inkvarteringstjanster.

Att knyta samman verksamheterna vid Kultur-och kongresscentret Konstfabriken med
torget for kultur- och fritidsevenemang skapar en plattform fér stora evenemang.
Plattformen kan som bast framja stadsbornas gemenskap. Den enhetliga helheten som
bildas av gasthamnen och skidcentret &r ett naturligt omrade for olika aktiviteter och skapar,
mangsidiga affarsmojligheter for foretagarna. Turismens dragningskraft starks genom det
Okade utbudet.

For att folk ska kunna réra sig i strandomradena ar det viktigt att en del av omradena inte
inhagnas och att stora batar som forvaras inte utgor avbrott i landskapet. For att garantera
kraftiga naturupplevelser kan parkeringsplatser inte spridas ut i omradet for att séndra
landskapet. Det ar &ven skal att beakta att det under stora evenemang i Konstfabriken
finns ett behov av parkering for tiotals chartertransporter och hundratals personbilar

samtidigt i omradet.
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Detaljplanen erbjuder mangsidiga majligheter till natur- och kulturupplevelser i ett
kulturhistoriskt viktigt landskap. Detta frAmjar ett 6kat antal turister.

/
Avsikten ar att genom planen avgéra var gasthamnen kommer att ligga samt att méjliggora
tillaggsbyggnad i varvskvarteret samt fritidsverksamheten och lite byggande vid stranden
och i Kokons gronomraden. En fri och allman anvandning av stranden och grénomradena
ar ett av planens huvudmal. Inkvarteringstjansterna tillhor de kvartersomraden vars
detaljplaner gors upp separat. Pa skidcentrets parkeringsomrade kan en tillfallig parkering
for 20 hushilar eller -vagnar tillatas i turism- och rekreationssyfte. Ett campingomrade kan
inte anvisas for allmanna rekreationsomraden eftersom det pa grund av sékerheten kraver
inhdgnad och begransad anvandning. Fri eller privatiserad camping kan inte bestdmmas
med detaljplan i centrums grénomraden pa grund av de renlighets- och ordningsproblem
detta medfor.

Inget allmant parkeringsomrade har angivits i planomradet. Bredvid skidcentret anvisas en
del av omradet pa grénomradet dar parkering ar tillaten. Det ar mojligt att gora ett
parkeringsomréde av det eller en faststalld &ng som anvands fér spel och rekreation och
som tidvis anvands for parkering eller som vinterparkering da marken ar frusen.
Parkeringsutrymme finns dven anvisat pa en del (p) av skidcentrets gronomrade (VL-1),
men detta anvands framst av skidcentrets kunder om inget annat omnamns i omradets
hyresavtal. Vid stranden anges tre som delar av gronomrade dar parkering ar tillaten (p).
IAnvandningen av dessa kan begransas till ett par timmar for att dversvamningen inte
orsakar farliga situationer och underhallet kan eventuellt inforas i hyresavtalet for en
narliggande verksamhetsenhet, t.ex. en bathamn, ett restaurangfartyg, en bastustrand
och/eller en kanotstrand. Ingen gatuparkering anges i detaljplanen men gatuomradena kan
tillfalligt tas i bruk for parkering da det foreligger sarskilt behov. | kallaren till Konstfabriken
finns kvarterets kundparkering och @ven parkeringsutrymme for de som besoker
evenemangen.

Fastighets- och
matningsavdelningen

Gatu- och
trafikavdelningen

Gatuavd.
gronomraden/Kaunisto

Tekniska- och
miljoenheten/Stohlber

g

Byggnadstillsynen

Borga elnat/Nylander

Borga Energi Ab/Kari
Janhunen

Borga Regionnat Ab

Fjarrvarmen

Elisa Abp

Inget att anmaérka.

Sonera

Asikter frAn aktdrer som arrenderat mark

aktor

Referat av dsikten//Stadsplaneringsavdelningens gensvar

Oy Kokon-Sport
AB

Kokon
skidcentrum

Gasthamnen: for batfolket ar det basta laget ovanfor varvet, nara tjansterna med en egen
servicebyggnad/ett kafé. P4 faltet kan forsaljningsstallen/en saluhall placeras dar
foretagarna kan sélja lokala produkter. For att méjliggéra en samanvandning med
befintliga byggnader och tjanster borde den placeras neder om varvet, narmare
skidcentret.

Wilenius varv: tilldggsbyggandet har beaktats, byggnadernas placering borde bestdmmas
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forst da varvsomradet planeras narmare. Strandlinjen borde pa nagot satt hallas 6ppen
som gangled.

Bastun och badplatser: Det &r inte trevligt att simma i Borga a, vattnet ar for grumligt.
Bastu, en fin idé men vem bygger och underhaller den? Inte lbnsamt om verksamheten
ordnas av en foretagare.

Stranden: en park vid stranden, inte parkeringsplatser.

Kokon skidcentrum: Det maste finnas tillrackligt med byggrétt och parkeringsplatser. Det
finns behov av att utvidga det nuvarande kaféet och maskinhallen. Okej med en
pistrestaurang pa toppen, men endast 150 m2 stor och utan kdrvag upp ar den inte
[6nsam. Byggnaden borde vara minst 300-400 m2 for att projektet ska vara Iénsamt.
Spanbanan kan flyttas och broar byggas.

Att bygga nya bostadskvarter for nara skidcentret forsvarar affarsverksamheten eftersom
den orsakar buller fran bl.a. konstsndsprutning, hissar och hogtalare. Konstsnon maste
goras om natten da det ar som kallast. Skidcentret borde kunna utvidgas vasterut. Ett
karavanomrade finns med i utkastet men campingplats saknas.

Parkeringsplatserna: inte pa stranden utan en stor parkeringsplats pa bagskytteomradet
som skulle betjana bade turister, Campus och skidcentret.

Det finns knappast ndgon foretagare for en hotellbat. Sméskalig verksamhet och sma
byggnader som en bastu och kanotstranden har spritts ut i omradet s att verksamheten
inte kan vara ldnsam. Skidcentret kan mycket val fungera som centrum for
verksamheterna.

1

| planforslaget ligger gasthamnen séder om Wilenius varv, ndrmare skidcentret. Stranden
har angivits som park och parkeringsomradet placeras pa bagskyttefaltet delvis som en
del av skidcentret och delvis som en del av rekreationsomradet dar parkering ar tillaten.
Skidcentret har angivits stérre byggnadsratt invid den nuvarande servicestrukturen och
lagerbyggnaden. Pistkaféet har angivits som litet 100 v-m2 och ett servitut for
servicekorningen anges via pisterna, sa friluftsskogen belastas inte med service- eller
kundtrafik. | anvandningssyftet for skidcentret anges genom en specialbestammelse
mojligheten att erbjuda tjgnster och 20 parkeringsplatser for husbilar och -vagnar for
kortvariga besok i rekreations- och turismsyfte. Inget campingomrade anges i
planeringsomradet eftersom en fri och allman anvéandning av stranden och grénomradena
ar planens huvudmal. Inkvarteringstjansterna tillhér de kvartersomraden vars detaljplaner
gors upp separat. Ett campingomrade kan inte anvisas for allmanna rekreationsomraden
eftersom det pa grund av sakerheten kraver inhagnad och begréansad anvandning. Fri
eller privatiserad camping kan inte bestammas med detaljplan i centrums gronomraden
pa grund av de renlighets- och ordningsproblem detta medfor.

Mojligheten att bygga en strandbastu bor placeras pa stranden sé att man kan simma i an
pa ett sd sakert stalle som mojligt. For bygget av strandbastun ar det bra att kartlagga
mojligheten, &ven om det i planeringen av planen verkar vara svaga mojligheter for
genomférandet. Mojligheten att bygga en kanotstrand bér aven ligga vid stranden och i
samband med den bor anvisas byggnadsrétt for toalett- och lagerutrymmen. Aven en
hobbyférening som agnar sig at saken kan sta for forverkligandet av kanotstranden
eftersom verksamheten ofta ar hobbybaserad och séllan foretagsdriven. Féreningar har
aven byggt strandbastur i stader da det inte varit [Ionsamt for en foretagare att bygga eller
underhalla bastur. Man har letat efter en plats for ett restaurangfartyg i Borga. Man dnskar
inte placera en restaurang-hotellbat pa Vastra astranden narmare centrum eftersom
denna inte passar sig for dversvamningsmarkens naturliga strand och skulle forutséatta en
parkeringsplats samt kommunalteknik dar marken & som mjukast. Den kan heller inte
ligga i narheten av kablarna som finns pa botten av an. | utbyggnaden av Vastra
astranden kan ett soderlage vara mer till nytta an till skada.

Oy N-Group AB
Wilenius varv

Planen och dess mal ar bra. Alternativ A dar den nya varvsbyggnaden som ligger i
riktning med Kokonvagen utgér en bra avgransning for varvsverksamheten &r det béttre
alternativet.

Masthallen borde av praktiska orsaker placeras pa stdra sidan dar mastbryggan och
mastkranen ligger. Det vore dven bra om batrampen placeras séder om motorbatshallen.
Det finns en battre plats for gasthamnen pa sddra sidan. Kommunaltekniska tjanster och
en bransledistributionspunkt borde placeras invid den.
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Att leda gangrutten via stranden &r lite suspekt. Varvet kan inte bara ansvaret om det sker
en olycka i samband med sjdséttningen. En alternativ rutt gar bakom varvet. A andra
sidan ser vi garna att varvsomradet ar oppet och tillgangligt for besok. En ny bathall pa
norra kanten kunde vara evenemangsutrymme sommartid tillsammans med torget.
Skargardskulturen, havets kulturlandskap ligger i vara intressen och vi ar intresserade av
samarbetsmojligheter. Det vore viktigt att f& en infopunkt for den nationella stadsparken
som aven kan innehalla en presentation av kusten och skargardens kultur samt
skargardsturismen.

1

Den nya varvsbyggnaden har placerats enligt alternativ A. Masthallen och batrampen har
enligt onskemalet placerats séder om bathallarna. Soder om dem ligger gasthamnen. En
bransledistributionsstation far inte anvisas vid an mitt i stadscentret pa grund av
miljériskerna.

Strandrutten ar enligt planens viktigaste mal. Det finns tva skenor pa stranden for att
sj0satta batar fran varvet. Skenorna och leden korsar varandra pa tva cirka 3 meter breda
stéllen. De anvands ratt sallan och i huvudsak i maj och september, darfoér kan
strandrutten fritt anvéandas hela vintern och néstan hela sommaren med undantag av
nagra ganger da batar tas upp. Konstruktionen och séakerhetsatgarderna vid Wilenius varv
planeras s att trafiken langs rutten tidvis kan avbrytas s att verksamheten under tiden
da batarna sjosatts fran varvet inte hindras och sa att inga faror orsakas for de som
anvander rutten. Varvet ansvarar for verksamhetens sakerhet inom sitt omrade.
Varvsverksamheten, en eventuell presentation av skargardskulturen och trabatarna 6kar
intresset for strandomradet. Darfér vore det 6nskvart att omradet ar 6ppet. Under
verksamhet som orsakar faror kan strandrutten och delar av omradet stangas av for
allmanheten, och &nda kan de som gar langs stranden fa ta del som askadare.
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Sammanfattning 6ver svaren pa webbenkaten om planeutkasten 2015

Fragor som lyftes fram i svaren. Antalet svar,
(I manga svar kom fram manga olika saker) dar saken namndes
Citymarket passar inte in i vastra astranden, affaren skulle forstéra 10

stamningen och minska hela omrédets varde

Batturisterna uppskattar att gasthamnen ligger nara centrum, t.ex.
mellan Alexandersgatans bro och Wilenius batvarv.
Varvet maste flyttas, det lampar sig inte i centrum

En strand for fritid &r en mycket bra idé!
Tack for det utmarkt utférda beredningsarbetet!
Det ar fint att vastra astranden utvecklas!

| anslutning till skidcentret bor placeras ett omrade for stugby. camping
och minihus, camping

En sommarteater i omradet till skidcentret &r en god idé,
pa vintern ett skidstadion

NN NI o]y [(e] [{e]

(&)
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Bostadsbyggandet far inte splittra det gemensamma omradet Kokon-
gasthamnen-Konstfabriken-omrade

Verksamheter vid skidcentret som stdder turismen

Tillrackligt med parkeringsplatser, som inte ska kunna ses fran an
Mojlighet att fiska

Bryggorna bor istandsattas

Storsta delen av byggnaderna ar latta och liknar bodar

En fri gangvag intill &n

| vastra astranden behdver inga atgarder vidtas

Parkerna ar av stor betydelse

Finns det budgetanslag fér genomférandet?

En bastu och kanot- och badstrand ar en bra idé!

Flytande l6sningar skulle vara praktiska i omradet

Restaurangbaten ligger for langt soderut, detta ar inte bra
Reseparkering, "stéllplats"

Ett café eller en restaurang som placeras pa toppen av Kokonbacken
Bankar for gaster och forbipasserande

Kanoterna kan ligga ndra gdsthamnen

Ett picknickstélle som placeras i omradet

Tillrackligt med géstplatser for batar, minst 50 st.

Varvet ska inhagnas av sakerhetsskal

Café matstalle som skulle vara 6ppet alla dagar alla arstider
Dansstalle

En egen brygga for trabatar dar man kan beundra dem

| planen kunde man béttre beakta cykeltrafiken

Badstrand for hundar, ett enkelt vadstalle

Tillrackligt med platser med basutrustning for batar

Det vore fornuftigast att placera infarten till skidcentret i omradet vid S-

RPIRPIRPIFPIRP IR ININININININININD N INININ|WWwlww]|w |w |

market/Hellbergs 1
Pa toppen av Kokonbacken ett parkeringshus som delvis ligger under jord 1
Wilenius batvarv ska absolut bevaras 1

Historiska varden beaktas framfor realiteter i anslutning till affarsverksamhet 1
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Ett stort solur i familjeparken

Batskjul/skjul for utrustning i omradet

[

Saluhall — ett tegelmagasin av rod tegel i minst tva vaningar i anslutning till

det norra strandomradet
En skridskobana som placeras antingen pa an eller pa allaktivitetsfaltet

Det &r en dalig idé med en gangvag mellan varvet och stranden

Tillganglighet ska beaktas

Badstrand, strandbastu en dalig idé (smutsigt vatten)

Det ar svart att uppfatta vilket ar det basta alternativet

En flaggstang i imponerande storlek

Man har mycket 6nskat en badstrand vid Borga &!

RlRrRr|PrR R~

126 st.

2. Offentligt horande (27 § MarkByggF)

Planhandlingarna hdlls offentligt framlagda i enlighet med 27 8§ i MarkByggF 4.4—
7.5.2013 pé stadens servicekontor Kompassen och i stadens webbtjanst www.borga.fi >
forvaltning > kungorelser > planer och byggnadsforbud. Kungorelserna publicerades i
stadens webbtjanst samt i Uusimaa och Ostnyland. En anmérkning lamnades mot plan-

forslaget.

Utlatanden har begarts och erhdllits fran féljande parter:

Utlatandet har
[amnats av

Utlatandet och anmarkningen i forkortad version // stadsplaneringsavdelningens
bemdétande

Miljoministeriet

Ministeriet anser att planen, bade med avseende pa dess malsattning och dess
innehall, ar en forbattring jamfoért med den nuvarande situationen. Planandring-
en innebar en nedskarning av byggandet inom nationalstadsparkens omrade
jamfort med den nuvarande planen. Planen gor det ocksa mgijligt att placera ett
rekreationsstrak i strandomradet samt att utveckla strandomradet till ett hogklas-
sigare och grénare uterum. Med en genomtankt linje for tillbyggen skapas moj-
ligheter till ateranvandning av trabyggnader som tagits/tas ur bruk.

| en nationalstadspark ar det mgjligt att uppfdéra offentliga/halvoffentliga byggna-
der som ar 6ppna for allmanheten. Ocksa i detta hanseende stoder planens mal
de allmanna malen for nationalstadsparker och principerna for att utveckla dem.
Ministeriet rekommenderar att det mal som stélls for programmet for en arkitek-
turtavling ar att finna lésningar som baserar sig pa byggande i tra och som mgj-
liggor en integration med avseende pa landskap, skyddade byggnader samt
skala och material.  //

Ministeriets rekommendation till malen for en arkitekturtavling har dokumenterats
i planbeskrivningens kapitel om styrning av genomfdrandet.

Narings-, trafik-
och miljécen-
tralen i Nyland

NTM-centralen anser det vara bra att stryka den byggnadsyta pa 5000 m2-vy
som finns i den gallande detaljplanen och som delvis stracker sig ini an. | VP-
kvarteret anges fortfarande en byggnadsyta pa 2500 m2-vy for ett bygge i hogst
tre vaningar. Byggnaden kommer att utgora ett nytt element i landskapet vid an,
och darfor skulle noggrannare illustrationer ha varit pa sin plats. A andra sidan ar
det bra att den hdgsta tillatna hojden pa yttertakets hogsta punkt ar 12,5 meter,
vilket verkar rimligt. Med tanke pa byggnadsskyddet ar detaljplaneforslaget
andamalsenligt. Jamfort med géllande detaljplan beaktar detaljplaneforslaget
béattre den vardefulla kulturmiljon och landskapet vid an. NTM-centralen anser
det vara bra att detaljplaneférslaget innebér en satsning pa planeringen av
strandleden vid an och ledens kontinuitet i synnerhet vid Wilenius batvarv.

| de sarskilda bestammelserna i detaljplaneférslaget anges golvhéjden i de ut-
rymmen som kan tilltas bli bl6ta. Det ar det emellertid skal att till avsnittet i
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fraga foga en allman bestammelse om lagsta rekommenderade byggnadsniva,
under vilken man inte boér placera konstruktioner eller anlaggningar som kan
skadas eller orsaka skada om de blir blota. Hojdnivan i fraga galler ocksa an-
laggningar for samhallsteknik (bl.a. energidistribution och vattenforsdrjning). Be-
stdmmelsen kan ges exempelvis i féljande form: "Konstruktioner som kan ska-
das eller orsaka skada da de blir bléta bor ej placeras under héjdnivan N2000
+3,2 meter.”

| planforslaget ingar saa-beteckning for VL-8- och VP-omraden. | VL-8-omradet
sanerades arealen med saa-beteckning pa hdsten 2016. Saneringen beskrivs i
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:s slutrapport 26.4.2017. NTM-centralen anser
att VL-8-omradets saa-beteckning far strykas fran planen. Det &r pa sin plats att
foga slutrapporten om saneringen till beredningsmaterialet fér planen.//

Den framtida nybyggnaden i Konstfabrikens strandpark dnskas representera
vau-arkitektur, varfér den ar mycket svar att askadliggora. lllustrationen visar
storleken pa den byggnadsmassa som detaljplanen tillater pa platsen.
Kulturvasendet framforde vid férhandlingarna att platsen borde reserveras for
en museibyggnad. Storleken pa ett museum borde vara 3500-4000 m2-vy, varfor
den byggratt som planforslaget tillater, 2500 mz2-vy, ar alltfor liten. Darfor har
planforslaget andrats genom att férena servicebyggnadens planbeteckning pl-1
med en mdjlighet att utdver 2500 m2-vy bygga ytterligare 1500 m2-vy utrymmen
for museiverksamhet. Beteckningen mojliggor ocksa andra verksamheter, men i
sa fall i en mindre byggnad om ingen museibyggnad byggs. Pa plankartan har
byggrutan gjorts stérre mot gatan, mot séder och mot norr, men inte i riktning
mot landskapet vid an. Dartill har byggnadsytan péa plankartan férenats med
Wilenius batvarvstomts byggnadsyta for nybyggnad med en korridor som gar
over den cirka 16 meter breda 6ppning som leder fran gatan till stranden. Rutan
for service-/museibyggnadens byggnadsyta ar nu cirka 2500 mz, vilket betyder
att om byggnadens storlek &r 4000 m2-vy, behdver den i huvudsak byggas i
minst tva vaningar. Byggratten for en nybyggnad pa Wilenius batvarvs tomt ar
fortfarande 750 m2-vy.

Bestammelsen om golvhojd har kompletterats och saa-beteckningen har strukits
i enlighet med NTM-centralens férslag. Slutrapporten om saneringen har fogats
till beredningsmaterialet for planen.

Borga museum

| sitt utlatande framférde Borga museum sin oro for funktionaliteten hos strand-
leden och Wilenius batvarv och féreslog att bedomningen av konsekvenserna av
planen till denna del preciseras. Dartill 5nskades en fordjupad beskrivning av
avloppsreningsverket i planomradet. Det bemdétande som ingar i planforslagets
material ger ett adekvat svar pa Borgd museums oro. Ocksa uppgifterna om
avloppsreningsverket har kompletterats pa ett adekvat satt. Till denna del har
Borga museum inget att anmarka mot planen.

Jamfort med utkastskedet ar den stdrsta andringen i planen den byggnadsyta for
den stora byggnad som placeras i Konstfabrikens strandpark. Byggnadsytan
befinner sig en landskapsmassigt kanslig knutpunkt. Eftersom nationalstadspar-
ken ger en motvikt till den allt tatare och effektivare samhalsstrukturen, bor man
inom dess omrade noga Gvervaga och i planen ange, pa vilket satt tillaggsbyg-
gandet stoder bevarandet av de sarskilda vardena inom nationalstadsparkens
omrade.

Med beaktande av de varden och randvillkor som férenas med Konstfabrikens
strandpark, foreslar Borga museum att mera uppmarksamhet fasts vid randvill-
koren for uppférandet av en nybyggnad och vid beddémningen av konsekvenser-
na. Bedomningen skulle ocksa gora det mojligt att pa plankartan ange nog-
grannare bestammelser som styr nybyggandet och dess kvalitet.//

Den framtida nybyggnaden i Konstfabrikens strandpark dnskas representera
vau-arkitektur, varfor den ar mycket svar att askadliggora. lllustrationen visar
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storleken pa den byggnadsmassa som detaljplanen tillater. Staden kan styra
kvaliteten pa byggandet inom det egna parkomradet bl.a. i samband med kon-
kurrensutsattningen. Meningen ar att ordna en kombinerad arkitektur- och land-
skapsarkitekturtavling om byggnaden och Konstfabrikens strandpark.
Kulturvasendet framférde vid férhandlingarna att platsen borde reserveras for en
museibyggnad. Storleken p& ett museum borde vara 3500-4000 mz2-vy, varfor
den byggratt som planforslaget tillater, 2500 m2-vy, ar alltfor liten. Darfor har
planférslaget &ndrats genom att férena servicebyggnadens planbeteckning pl-1
med en mdjlighet att utdver 2500 m2-vy bygga ytterligare 1500 m2-vy utrymmen
for museiverksamhet. Beteckningen mojliggor ocksa andra verksamheter, men i
sa fall i en mindre byggnad om ingen museibyggnad byggs. Pa plankartan har
byggrutan gjorts stérre mot gatan, mot séder och mot norr, men inte i riktning
mot landskapet vid &n. Dartill har den férenats med Wilenius batvarvstomts
byggnadsyta for nybyggnad med en korridor som gar éver den cirka 16 meter
breda 6ppning som leder fran gatan till stranden. Rutan for service-
/museibyggnadens byggnadsyta ar nu cirka 2500 m?, vilket betyder att om bygg-
nadens storlek &r 4000 m2-vy, behover den i huvudsak byggas i minst tva va-
ningar. Byggratten for en nybyggnad pa Wilenius batvarvs tomt ar fortfarande
750 m2-vy. Staden anser att byggandet av stranden med servicebyggnader som
stoder sig pa konst, kultur och an och skapandet av en kulturtorg pa omradet ger
astranden socialt och kulturellt mervarde.

Halsoskydds-
sektionen

For ett utsiktscafé med livsmedelslokalsverksamhet kréavs att det finns en anda-
malsenlig servicevag for livsmedelstransporter och for ordnande av avfallshante-
ring. Det framgar inte tydligt av detaljplanematerialet, om det &r mgjligt att an-
sluta utsiktscaféet till hushallsvatten- och avloppsnatet. Verksamheten i en livs-
medelslokal behover hushallsvatten och aven toaletter for kunder och personal.
Halsoskyddssektionen anser att detaljplanen bér mdjliggora verksamhetsforut-
sattningar for de livsmedelslokaler som antecknats i planen, sa att verksamhets-
utdvaren har en mojlighet att uppfylla kraven i lagstiftningen om livsmedel och
halsoskydd. Halsoskyddssektionen har inget annat att anmarka.//

Det finns en bestammelse i detaljplanen som férutsatter att all servicetrafik till
utsiktscaféet sker via slalombacken. Ingen korvag anvisas pa detaljplanekartan.
| stallet bor fordon och korlinjer inom verksamhetsomradet anpassas efter an-
damalet. | planbeskrivningen konstateras att servicebyggnaderna pa skidcent-
rets omrade ska anslutas med tryckavlopp till stadens avloppslinjer pa den av
Borga vatten anvisade platsen, som i dag finns vid andan av Konstfabriksgatan.

Affarsverket
Borga vatten

Konstfabrikens strandpark ska forses med anteckningar om servitut for ledningar
och om behovet av tekniskt rum fér den nuvarande pumpstationen. | planbe-
skrivningen kan en uppdateringskorrigering goras pa de punkter dar byggandet
av de planerade utrymmena for teknisk férsérjning redan har utforts.//

Servitut for ledningar anges pa plankartan. Men den nuvarande pumpstationens
plats reserveras inte enbart som omrade for samhallsteknisk forsorjning. Det kan
bli nédvandigt att ersétta den lilla réda byggnad som skyddar den nuvarande
pumpstationen med en annorlunda konstruktion, om uppférandet av service-
byggnader eller anvandningen av parken forutsatter andringar i terrangformen
vid den nuvarande pumpstationen. Sannolikt kan man vid planeringen av an-
laggnings- och byggnadsarbeten med parkomraden och servicebyggnader helt
beakta de underjordiska ledningarna, sa att arbetena inte forutsatter flyttning av
ledningar. Flyttning av ledningarna eller kvarlamnande av dem i byggnadens
kallare bor utredas, om det pa platsen uppférs en musei-/servicebyggnad som till
sin storlek motsvarar hela den tilldtna vaningsytan och fyller hela den ruta som
reserverats som byggnadsyta. Planbeskrivningen har uppdaterats med de kom-
munaltekniska projekt som redan ar genomforda.

Ré&ddningsver-

Adresserna ska vara tydliga. Gatorna bor dimensioneras sa att de lampar sig for
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land

raddningsfordon. Gastbatshamnens parkering ska ordnas sa att den inte orsakar
flaskhalsar i trafiken pa gatorna. En eventuell plats for distribution av bransle i
gastbatshamnen ska placeras sé att oljeskador minimeras. En slackvattenstation
med tillracklig kapacitet ska ordnas for raddningsverkets bruk vid Kokonvagen
samt vid korsningen av Konstfabriksgatan och Guldlistgatan.//

For att astadkomma tydliga adresser har man utéver de gatunamn som anges
pa detaljplanekarten gett namn &t de huvudsakliga friluftsstraken och parkerna.
Pa torgomradet vid gastbatshamnen finns platser for cirka 20-30 bilar, och
koranslutning anvisas pa ett stalle pa gatan, vid andan av Konstfabrikens
strandgata. Planen tillater inte en distributionsstation for bransle eller ett distri-
butionsstélle vid gastbatshamnen. Planbeskrivningens kapitel om genomféran-
det har kompletterats med raddningsverkets forslag om slackvattenstationer.

Kanotklubben
Wiking

Vi anser att de platser som i detaljplaneférslaget har anvisats for forvaring av
kajaker och for serviceutrymme val uppfyller behoven hos dem som i framtiden
har paddling som hobby. Pa detaljplanekartan anges dock ingen koranslutning
till tomten. Det ar anda nodvandigt att kunna kora till tomten med en kombination
av kajaktrailer och bil for lastning och lossning av kajaker. Bilparkering pa tomten
behovs inte, eftersom ett allmant parkeringsomrade anvisas i planen i korsningen av
Kokon parkled och Uddasviagen. Vi vill att planen ocksa gor det mojligt att vid be-
hov ingarda tomten. Tomten kommer att anvandas for forvaring av flera tiotal
egna och klubbens kajaker, och det ar inte 6nskvart att obehdériga fritt ska réra
sig dar.//

En anslutning fran byggplatsen till Kokonvagen kan ordnas pa ett tryggt satt éver
den befintliga cykelvdgen, och det finns ingen planbeteckning som férbjuder en
sadan anslutning. Planbeteckningarna férbjuder inte ingardande av byggplatser i
Kokon strandpark. Malet ar emellertid att alla ska ha méjlighet att fritt anvanda
stranden. Saledes ar det mojligt att arrendeavtalet for uppforande av ett kanot-
skjul i en del av ett omrade for narrekreation innehaller begransningar, exempel-
vis sa att omraden mellan byggnader far ingardas, men inte omraden inom
strandremsan.

Samtal med kulturvasendet och kommuntekniken i forslagsskedet.

Kulturvasendet i Borga bereder ett konst- och acenter som kallas Arkki eller Arken. For centret reserve-
ras en plats i Konstfabrikens strandpark. Konst- och acentret ar en helhet med utstallningar och komp-
letterande utrymmen, en kombination av kulturhistoria, nutidskonst och naturmotiv. Behovet av bygg-
ratt ar 4000 m2-vy. Storsta delen av byggratten borde anvisas at museibyggnaden, sa att byggnads-
massan blir mindre om den i huvudsak utnyttjas fér ndgon annan verksamhet dn museiverksamhet. Den
kilformade byggrutan och fasadlinjen mot 6ster dr goda, eftersom den ger en utsikt mot adalen och
Gamla stan i Borgd. Byggnadsytan borde utvidgas vid sidan mot gatan och norrut mot Konstfabriken.
Kulturvasendet anser det vara nédvandigt att ordna en planeringstavling om landskapsarkitekturen i
Konstfabrikens strandpark eller i kombination med en arkitekturtavling om planeringen av konstmusei-

byggnaden.

Med anledning av kulturvisendets foérslag utvidgades byggrutan och dar anvisades 2500 m2-vy byggratt
for lokaler som tjanar kultur, rekreation, turism och batliv med anknytning till Wilenius batvarvs kultur-
historia + 1500 m2-vy fér museiverksamhet. Dessutom dndrades byggrutan fér en nybyggnad pa Wile-
nius batvarvs tomt sa, att nybyggnaderna kan férenas med en korridor pa andra vaningens hojd. Mellan
byggnaderna lamnas saledes fri passage till stranden och till Wilenius batvarvs tomt mellan byggna-

derna.
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Kommuntekniken konstaterade att strandparken vid Wilenius batvarv i planforslaget hade anvisats ett
aningen for smalt omrade som ocksa nastan uteslutande bestod av sluttande mark vid stranden.
Parkremsan borde goras nagra meter bredare for att ge battre forutsattningar att med strandleden ska-
pa ett tryggt stadsrum som lampar sig for vistelse och passage. Passage genom skyddstaket vid varvet
skulle vara en bra l6sning, for den mojliggora ett bredare och attraktivare promenadomrade vid stran-
den. Det dr mojligt att avbryta trafiken, nar rélsen mellan varvet och an ar i anvandning. Pa kommuntek-
nikens forslag gjordes parkremsan vid stranden till ett 1-3 meter bredare kilformat omrade. Med en
detaljplanebestammelse hade man redan gjort det mojligt att géra en 6ppning for passage.

Vid parkplaneringen konstaterades det att parken séder om gastbatshamnen, dvs. Kokon strandpark,
bor anvisas som omrade for narrekreation VL, sa att en lek- eller familjepark kan anldggas dar. Med
anledning av forslaget andrades beteckningen VL-8 i den nordligaste delen av Kokon strandpark till en
VL-beteckning.

Kommuntekniken anser att utvidgning av parkeringen i VU-4-omradet &r en ur miljosynpunkt tvivelaktig
|6sning och dyr for ett 6ppet parkeringsomrade, eftersom marknivan ar mycket Iag och platsen ligger
inom ett omrade med 6versvamningsrisk. Det ar skal att i planbestammelserna inskriva en skyldighet att
strukturera parkeringsomradet med tradplanteringar, minst ett trad per fyra bilplatser. Den dnda-
malsenliga platsen fér evenemangstalt ar mellan brinken och parkeringen, dar marken ligger hogre,
utanfor riskzonen for versvamningar. Dar kan den nuvarande lerjordens yta forstarkas med slitstark
grasmatta eller armerad grasmatta. Da erbjuder parkeringsomradet det parkeringsutrymme som kréavs
for evenemang for allmanheten. Med anledning av kommunteknikens forslag kompletterades planbes-
tammelserna med en skyldighet att strukturera parkeringen med planteringar, minst ett trad per fyra
parkeringsrutor. | praktiken betyder detta att man mellan parkeringsytorna planterar rader av trad dar
avstandet mellan traden ar cirka 10 meter.

Kommuntekniken konstaterade att féljande fyra saker om styrning av genomférandet borde dokumen-
teras i i planbeskrivningen. For det forsta bor speciell uppmarksamhet dgnas at att ge fotgangarna ett
tryggt och tydligt satt att ta sig 6ver Konstfabrikens strandgata, som ar ett uterum for vistelse. For det
andra bor man vid planeringen av parken dgna uppmarksamhet at att i huvudsak bevara Konstfabrikens
strandpark som ett 6ppet rum for evenemang och fritid. For det tredje bor parkomraden dar service-
byggnader uppfors bibehalla detaljplanens mal, att 6verallt bevara fri passage vid stranden. For det
fjdrde bor servicebyggnadernas avfallsrum vara placerade i lasta rum inne i byggnaderna, och hyresgas-
ten ska se till att den ndrmaste omgivningen halls snygg och halla sina byggnader och konstruktioner i
gott skick. Med anledning av forslaget dr dessa saker dokumenterade i planbeskrivningens avsnitt 7,
Genomforande och tidsplanering.

Kommuntekniken anser det vara en mycket bra idé att ordna en planeringstavling om landskapsarkitek-

turen i Konstfabrikens strandpark eller i kombination med en arkitekturtavling om planeringen av
konstmuseibyggnaden.
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