Porvoon kaupunki

LANSIRANTA, KULTTUURIN JA VAPAA-
AJAN RANTA

Kaupunginosa 22

Korttelit 437, 491 ja 492, virkistys-, vesi-, likenne- ja katualueita

Asemakaavan muutos koskee puisto-, vesi-, pysakointi- ja katualueita, yhdyskunta-
teknisen huollon aluetta seka kortteleita 435-439 ja 492 kaupunginosassa 22

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
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Palvelurakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa alueen kulttuurihistoriaan
tukeutuvia telakkatoimintoja seké veneilyja, matkailua, kulttuuritoimintaa ja
virkistysta palvelevia tiloja.

Palvelurakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa hyvinvointipalveluja, kulttuuri-
toimintaa, virkistysta ja matkailua palvelevia tiloja seka yhteisollista asumista.
Asumista saa olla enintaan 40 % rakennusoikeudesta.

Lahivirkistysalue.

Luonnonmukaisesti kehitettava lahivirkistysalue. Jokilaakson tulvaniityt
on kehitettava padosaltaan avoimina luonnonmukaisina niittyina. Tulva-
tasanteen metsikét on kehitettédva luonnonmukaisina tervaleppaluhtina,
jalopuumetsikdina ja hieskoivikoina.

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, jolle saa rakentaa laskettelukeskuksen ja
virkistysta, ulkoilua, matkailua, kulttuuritoimintaa ja tapahtumia palvelevia
rakennuksia ja rakenteita. Alueelle saa rakentaa maanalaisia tiloja.

Yleinen pysakointialue

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Kansallinen kaupunkipuisto.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Ensimmainen luku on paakayttotarkoituksenmukainen rakennusoikeus
ja toinen luku museotoimintaa palveleva rakennusoikeus.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Kioskirakennuksen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa Wileniuksen telakan kulttuurihistoriaan tukeutuvia
veneilyyn liittyvia tiloja, kulttuuria, museotoimintaa, virkistysta ja matkailua palvelevia
tiloja.

Rakennusala, jolle saa rakentaa satamapalveluja, matkailua ja virkistysta palvelevia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa virkistysta, kulttuuritoimintaa ja matkailua palvelevia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kanootti- tai venerantaa ja virkistysta palvelevia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kelluvan saunan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kanootti-, soutuvene- tai kirkkovenevajoja.

Kesaterassi- ulkotarjoilualue.

Ulkonayttamon rakennusala.

Vesialueenosa, jolle saa sijoittaa laitureita.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Katu.

Pysakoimispaikka.

Pysakaintialue, jolle saa sijoittaa enintdén 10 matkailuauton matkaparkin.

Sailytettava/ istutettava puurivi.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakadimispaikka.

Katuaukio/ Tori.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Tulvareitti, hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa.

Suojeltava kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde, joka tulee ottaa huomioon alueen
ymparistosuunnittelun yhteydessa.

Muinaismuistolain rauhoittama esihistoriallinen kiinted muinaisjaannds. Aluetta
koskevista suunnitelmista tulee neuvotella Museoviraston kanssa.

Puhdistettava/ kunnostettava maa-alue.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, joka on sailytettava puustoisena ja
hoidettava jatkuvan kasvatuksen periaatteilla.

Venevayla.

Viran puolesta/ Ex officio
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Stadsdelen 22

Kvarteren 437, 491 och 492, rekreations-, vatten-, trafik- och gatuomraden

Detaljplaneandringen galler park-, vatten-, parkerings- och gatuomraden, omrade
for samhallsteknisk forsorjning och kvarteren 435-439 och 492 i stadsdelen 22

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser
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Kvartersomrade for servicebyggnader dar varvsverksamhet som anknyter till omradets
kulturhistoria samt lokaler som tjanar batliv, turism, kulturverksamhet och rekreation far
placeras.

Kvartersomrade for servicebyggnader dar lokaler som tjanar valfardstjanster,
kulturverksamhet, rekreation och turism samt kollektivr boende far placeras.
Hagst 40 % av byggratten far anvandas for boende.

Omrade for narrekreation.

Omrade for narrekreation som utvecklas naturenligt. Svaméngarna i adalen ska huvud-
sakligen utvecklas som dppna angar i naturtillstand. Skogsdungarna pa éversvamnings-
platan ska utvecklas som strandangar med naturnara dungar, klibbalar, adla trad och
glasbjorkar.

Park.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar dar ett skidcentrum och byggnader
och konstruktioner som tjanar rekreation, friluftsliv, turism, kulturverksamhet och
evenemang far uppforas. Pa omradet far byggas underjordiska utrymmen.

Omrade for allmén parkering.

Kvarteromrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsdrjning

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Nationalstadspark.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Det forsta talet anger den huvudsakliga byggnadsratten och det andra talet
anger byggnadsratt som betjanar museiverksamhet.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Byggnadsyta.

Del av omrade for byggnader och anlaggningar for samhéllsteknisk
forsorjning.

Byggnadsyta for kioskbyggnad.

Byggnadsyta déar lokaler med anknytning till batlivet som har samband med Wilenius
batvarvs kulturhistoria och lokaler som tjanar kultur, museiverksamhet, rekreation och
turism far placeras.

Byggnadsyta déar lokaler for hamntjénster, turism och rekreation far uppféras.
Byggnadsyta dar lokaler som tjanar rekreation, kulturverksamhet och turism
far placeras.

Byggnadsyta dar lokaler som tjanar rekreation och stranden for kanoter eller batar
far placeras.

Byggnadsyta dér flytande bastu far placeras.

Byggnadsyta dar bathus for kanoter, roddbatar eller kyrkbatar far placeras.

Omrade for ute-, sommarservering.

Byggnadsyta for utescen.

Del av vattenomrade, dar bryggor far placeras.

Linje som anger takasens riktning.

Genomfartséppning i byggnad.

Gata.
Parkeringsplats.

Parkeringsomrade déar en husbilplats for hogst 10 husbilar far placeras.

Tradrad som skall bevaras/ planteras.

Gata reserverad fér gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

r _p _IJ Riktgivande grans for parkeringsplats.
—_— —
Oppen plats/ Torg.
. 3 o For ledning under jorden reserverad del av omrade.
FUJQ—E - Led for 6versvamning, for dagvatten reserverad del av omrade.
— e )
L oS- Kulturhistorisk vardefull byggnad som bor skyddas.
gy ! Kulturhistoriskt vardefullt objekt som ska tas i beakt i samband med
— miljoplaneringen.
— M Enligt lagen om fornminnen fridlyst prehistorisk fast fornlamning. Over
T LI planer for omradet bor diskuteras med Museiverket.
__ Markomrade som ska saneras/ istandsattas.
o ! Del av omrade som ska planteras med trad och buskar, som ska
00, bevaras tradbevuxen och skotas enligt principen for kontinuitets-
skogsbruk.
e e e Smabatsled.
Alustava kuulutus MRA 30§

Preliminér kungdrelse MarkByggF §30

Kaupunkikehityslautakunta

Stadsutvecklingsndmnden

Nahtavilla MRA 27§

Till paseende MarkByggF §27

Kaupunginhallitus
Stadsstyrelsen

Kaupunginvaltuusto
Stadsfullmaktige

Voimaantulo
Ikrafttradande

11.11.-10.12.2015

21.11.2017 §197
20.3.2018 § 43
12.6.2018 §.104
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Asemakaavan pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset. < 4,942 ‘
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Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvandnings- och bygglagen. & Q\
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000. :
AN
A\
Viran puolesta/ Ex officio \
\
. . o \
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Erityismaaraykset:

Palvelurakennusten ja kioskien tulee olla korkeatasoisia ja edustavia. Kokonméaen lahelld ja Taidetehtaan
rantapuiston palvelurakennusten ja kioskien suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota rakennuksen
sovittamiseen puistoymparistoon, maaston muotoon ja kaupunkikuvaan. Korkeustason N2000 +3,2 metria
alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai laitteita. Tilojen,
joissa rakenteiden kastuminen voidaan sallia, alin lattiakorkeusasema voi olla 2,1 metria N2000 korkeus-
jarjestelmassa. Palvelurakennusten katetut ulkotarjoilualueet tulee sijoittaa rakennusalalle. Rakennuksen
ympérille merkitylle kesaterassialueelle (te) saa sijoittaa kesasesongin ajaksi matalalla kaiteella rajatun
ulkotarjoilualueen, jonka saa kattaa vain kevyilla irrallisilla aurinkovarjoilla. Palvelurakennusten jateastiat
tulee sijoittaa rakennusmassan sisaan tai rakennusalalle kaupunkikuvallisesti korkeatasoisiin sugjiin, jotka
edustavat yhtenaista arkkitehtuuria rakennuksen kanssa.

Korttelissa 437 Wileniuksen telakan rakennusten tulee olla puupintaisia ja keittomaalilla kasiteltyja. Pihan saa
aidata vain rakennusten valiselta osalta ja enintaan 180 cm korkealla kaupunkikuvaan sopivalla aidalla, jonka
tulee olla osittain lapinakyva. Pihalla ei sallita veneiden talvisailytysta. Korjausta odottavia veneita voi talvella
sailyttaa piha-alueella tilapaisesti. Tyotilojen, joissa rakenteiden kastuminen voidaan sallia, lattian alin sallittu
korkeusasema on +1,100 metria N2000 korkeusjarjestelmassa, mutta rakennuksen osien, teknisten laitteiden
ja rakenteiden tulee kestaa ajoittainen kastuminen. Vanhat vajat voivat edelleen olla maalattiaisia. Vieras-
sataman torialueen maanpintaan voidaan rakentaa telakan toimintaan tarvittavia kiskoja, jotka ulottuvat telakan
uudisrakennuksen ulkoseinasta 18 metrin paahan.

Wileniuksen telakan kohdalla tulee puiston yleinen kavelyreitti ja laiturit rakentaa padosiltaan puupintaisina.
Jokirantaan ulottuvan katokseen saa avata kulkuaukon, josta saa johtaa kavelyreitin. Puiston ja rantareitin
rakenteet eivat saa estaa Wileniuksen telakan vanhojen kiskojen ajoittaista kayttoa. Rantareitilla kulku tulee
voida katkaista kiskojen kayton ajaksi. Vesialueen laiturirakenteita voidaan yhdistaa ranta- ja puistorakenteisiin.
Laiturit ja rantareitti saavat ajoittain ja@da tulvan alle ja ne tulee toteuttaa padosin esteettomina.

Taidetehtaan rantapuiston kanootti- ja kirkkovenerantaan saa rakentaa enintaan kolme venesuojaa, joiden

tulee sopia hyvin kaupunkikuvaan. Vajojen pituus saa olla enintaan 12 metria, runkosyvyys enintaan 3,5 metria,
rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema enintaan nelja metria meren pinnasta ja katon kaltevuus
tulee olla 1:3. Lattian alin sallittu korkeusasema on +1,100 metria N2000 korkeusjarjestelmassa, mutta
rakennuksen osien, teknisten laitteiden ja rakenteiden tulee kestaa ajoittainen kastuminen. Venesuojien valisen
vapaan tilan tulee olla vahintaan kaksi metria. Rantaluiskaan saa sijoittaa soutuveneiden ja kanoottien kuljetusta
helpottavia rullaluiskia ja muita matalia rakenteita. Kanootti- ja kirkkovenerantaa ei saa aidata, eika yleista kulkua
estaa sen rannassa. Vesialueelle saa rakentaa rantautumista varten vain matalan ponttonilaiturin.

Kokonmaen liikuntapuiston maen paalle merkitty pienen kaksikerroksisen 60 k-m? nakoalakahvilan rakennusala.
Talle palvelurakennukselle ei ole ajoyhteytta. Huoltoliikenteen tulee kulkea avoimen laskettelurinteen kautta.
Asiakasliikenne voi saapua rinteen kautta hiihtohissilla tai ulkoilualueen puolelta jalan, suksilla tai polkupyoralla.
Palvelurakennukselle saa rakentaa enintaan 40 m? ulkoterassin, joka tulee liittya luontevasti maan pintaan.
Terassille ei saa rakentaa tuulensuojarakenteita eika katoksia. Jatehuolto- ja varastotilat tulee sijoittaa rakennus-
massan sisaan.

Kelluvan saunan lautan enimmaispinta-ala saa olla 120 m? ja rakennusoikeus on 80 k-m? jonka liséksi saa
rakentaa katettua terassia 25 m.

Korttelissa 492 tulee kaikki korttelin toimintaan tarvittavat pysakointipaikat sijoittaa korttelin alueelle. Autopaikka-
vaatimus on 1 ap / 75 k-m?. Autopaikkoja saa sijoittaa maantasoon enintdan 50 ap. Ylimenevat autopaikat on
toteutettava pysakointilaitoksena tai pihakannen alaisina.

Talla asemakaava-alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

Rakentaminen on toteutettava radonturvallisesti.

Sarskilda bestammelser:

Servicebyggnaderna och kioskerna ska vara hogklassiga och representativa. Vid planering av servicebyggnader

och kiosker som placeras nara Kokonbacken och i Konstfabrikens strandpark ska man fasta speciell uppmark-
samhet vid att anpassa byggnaden till parkmiljon, terrdngformen och stadsbilden. Konstruktioner eller utrustning

som blir forstdrda eller kan orsaka skada da de blir vata ska inte placeras lagre an +3,2 meter i N2000 hojdsystemet.
Lagsta tillatna hojdlage for utrymmen dar konstruktionerna tillats bli vata kan vara +2,100 meter i N2000 hojdsystemet.
Servicebyggnadernas tackta uteserveringsomraden ska placeras pa byggnadsytan. Kring byggnaden anvisas ett
omrade med sommaruteservering (te) dar det under sommarsasongen ér tillatet att placera ett uteserveringsomrade
avgransat med ett lagt racke. Uteserveringen far tackas endast med latta, l6sa parasoll. Servicebyggnadernas sopkarl
ska placeras inne i byggnadsmassan eller pa byggnadsytan innanfor skydd for sopkarl som ar hdgklassiga med tanke
pa stadsbilden och som foljer byggnadens arkitektur.

| kvarteret 437, vid Wilenius batvarv ska byggnadernas fasader vara av slamféargad tra. Varvets gard far forses
med staket endast till den del som ligger mellan byggnaderna. Staketet som ska passa in i stadsbilden ska vara
hogst 180 cm hdgt och delvis genomskinligt. Pa garden tillats ingen vinterforvaring av batar. Nar det galler batar
som ska repareras kan batar tillfalligt forvaras pa garden pa vintern. Lagsta tillatna hojdlage for arbetsutrymmen
dar konstruktionerna tillats bli vata kan vara +1,100 meter i N2000 héjdsystemet, men byggnadens delar, tekniska
utrustning och konstruktioner ska téla att tidvis bli utsatta for vattenbegutning. Gamla bathus kan fortsattningsvis
ha jordgolv. Pa markytan i torgomradet vid gasthamnen ar det tillatet att bygga for varvets verksamhet nédvandiga
ralsar som stracker sig till ett avstand pa 18 meter fran varvets nybyggnads yttervagg.

Vid Wilenius batvarv ska den allménna gangvagen i parken och bryggorna i huvudsak ha trayta. | skyddstaket
som stréacker sig till astranden far man gdra en dppning fér gangvagen. Konstruktionerna i parken och pa
strandleden far inte utgdra hinder for att tillfalligt anvanda de gamla skenorna vid Wilenius batvarv. Man ska
kunna stanga av strandleden nar skenorna anvands. Bryggkonstruktioner i vattenomradet kan férenas med
strand- och parkkonstruktioner. Bryggorna och strandleden kan tidvis 6versvammas och de ska huvudsakligen
vara tillgangliga.

Vid stranden for kanoter och kyrkbatar i Konstfabrikens strandpark far uppforas hogst tre bathus som ska
passa in i stadsbilden. Bathusen far vara hdgst 12 meter langa, deras stomdjup far vara hogst fyra meter,
hojdlaget for den hogsta punkten pa byggnadens yttertak far ligga hdgst 3,5 meter dver havet och taklutningen
ska vara 1:3. Lagsta tillatna hojdlage for utrymmen dar konstruktionerna tillats bli vata kan vara +1,100 meter

i N2000 hojdsystemet, men byggnadens delar, tekniska utrustning och konstruktioner ska téla att tidvis bli
utsatta for vattenbegutning. Det fria utrymmet mellan bathusen ska vara minst tva meter. Pa strandsluttningen
far man bygga sjosattningsramper och andra laga konstruktioner som underlattar transport av roddbatar och
kanoter. Stranden for kanoter och kyrkbatar far inte forses med staket, och det ska vara majligt att ga langs
stranden utan hinder. | vattenomradet far endast en lag pontonbrygga byggas fér landstigning.

P4 toppen av Kokonbackens idrottspark anvisas en byggnadsyta for ett litet utsiktscafé i tvavaningar pa 60 m2-vy.
Till denna servicebyggnad leder ingen korforbindelse. Servicetrafiken bor kéra via den dppna skidbacken.
Kunderna kan komma till caféet med skidlift, ga, skida eller cykla till caféet fran friluftsomradet. Till service-
byggnaden far byggas hogst 40 m? terass for uteservering, som ska ha en naturlig passform till marken.
Terassen far inte ha vindskydd eller tak. Utrymmen for avfallshantering och férrad ska placeras inne i
byggnadsmassan.

Ytan for en flytande bastuflotte far vara hogst 120 m? och byggratten ar 80 m?-vy. Dessutom far man bygga
en terrass med tak pa 25 m?,

| kvarteret 492 ska alla parkeringsplatser som behovs for kvarterets verksamhet placeras pa kvartersomradet.
Kravet pa bilplatser ar 1 bilplats/ 75 m?vy. Hogst 50 bilplatser far placeras pa markniva. De 6vriga bilplatserna
ska placeras i en parkeringsanlaggning eller under gardsdacket.

Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade &r bindande och ingar i detaljplanen.

Byggandet ska vara radonsakert.
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