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ALLMANT

Lovisavagens foretagsomrade i Stadshagen byggs enligt detaljplanen och dessa anvis-
ningar. Det ar fraga om minimikrav pa byggnaders och deras gardars kvalitet med avseende
pa stadsbilden.

Foretagsomradet ar beldget pa bada sidorna om Lovisavédgen i korsningen av Borgas Inre
Ring. Bada Lovisavdgen och Borgas Inre Ring ar viktiga huvudtrafikleder in och ut fran cent-
rum av Borga. Byggnaderna langs med dessa trafikleder utgor hela foretagsomradets fasad
och ar dven den forsta bild bestkare far av Borgd. Darfor ar det speciellt viktigt att bygg-
nadsbestandet langs med huvudtrafiklederna ar hogklassigt och enhetligt.

Pa Ostra sidan om Lovisavdgen byggs ett helt nytt féretagsomrade. Omradet nas via en ny
huvudled, Falgkorsvigen. Aven byggnationen intill denna huvudled ska halla en hég stan-
dard.

Vid utformning av féretagsbyggnadernas byggnadsmassa och dess exterior ska man strava
efter ett ddimpat och hégklassigt intryck. Speciell uppmarksamhet ska fastas vid dispone-
ringen av fasaden och 6ppningar i den.

Byggnaden ska placeras pa tomten sa att ett eventuellt anslutningsférbud beaktas pa gar-
den. Pa grund av brandsdkerheten ska byggnaden i regel placeras minst fyra meter fran
granntomtens grans.

Marken pa tomterna 6ster om Lovisavagen, langs med Falgkorsvagen, Stamjarnsvagen och
Kofotsvagen &r daligt barande och bestar av potentiell sur sulfatlera, vilket ska beaktas vid
planering av grunderna och gardsstrukturen. Genom omradet I6per nagra storre dike. Vat-
tendragen ar viktiga for omradets dranering och far inte tappas igen.

Den eventuella radonrisken i omradet ska beaktas vid byggandet. | samband med bygglov-
sansOkan informerar byggnadsinspekttren vid behov i varje enskilt fall om de dtgarder som
kravs.
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BYGGNADS- OCH GARDSPLANERING

Utformning av byggnadsmassan

Byggnaderna kan ha en vaning eller tva vaningar. Fasadens héjd, matt fran mark-
ytan till skarningspunkten av fasaden och taket (langa sidan), &r minst 4,5 meter.

Byggnaden ska placeras fast i den byggnadsytans grans mot gatan som pa detalj-
planekartan markerats med en pil. Detta betyder dock inte att byggnaderna néd-
vandigtvis ar i sin helhet ar fast i denna grans, men nagon del av den ska vara
salunda placerad, for att en viss enhetlighet och enhetlig stadsbild skall upp-
komma vid huvudlederna sdsom Lovisavadgen, Borgas Inre Ring och Falgkorsvagen.

Byggnadens enhetliga fasad far vara hogst 40 meter lang. Om byggnaden &r langre

an 40 meter ska byggnadens stomme disponeras med tydliga in- och utdragningar
av huskroppen. In- och utdragningarna ska garna framhavas med hojdskillnader.

Behandling av fasader

Fasadmaterialet kan valjas fritt men det ska vara av hog kvalitet och dldras vackert
sa att fasaden ger ett vardat intryck.

Med tanke pa hanteringen av dagvattnet i omradet, rekommenderas att en del
av fasaderna forverkligas som grona vaggar.

Vid planeringen av fasadens 6ppningar och disponering av olika ytor ska man
strdva efter en l6sning som gor den annars langa massiva industrihallens intryck
lattare.
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Bild 1. Byggnadsstommar som &r 6ver 40 meter langa ska disponeras med tyd-
liga in- och utdragningar av huskroppen. Aven takskagget ska vara brutet.



Fargsattning

Vaser om Lovisavagen

Fasadernas huvudfarg langs med Lovisavadgen ar vit eller morkgra. Pa tomterna
langs med Borgas Inre Ring, Mastarvagen och Depavagen ska fasadernas hu-
vudfarg vara vit eller gra, morkgra eller ljus gra.

Oster om Lovisavigen

Fasadernas huvudfarg langs med Lovisavdgen och Falgkorsvagen ar morkgra.
Pa tomterna langs med Stamjarnvagen och Kofotsvagen ska fasadernas huvud-
farg mork gra eller gra.

Huvudfargen valjs fran fargsattningsplanen nedan. Det rekommenderas att fa-
saderna livas upp med effektfarg som harmonierar med huvudfargen.

Fasaden lattas aven upp av de delar som forverkligas som grona vaggar.

Bild 2. Karta dver kvarterens huvudfarger

Tak FARGSATTNINGSPLAN

Byggnadernas takform och taklutning &r fri. Taket ska dock anpassas till bygg- Byggnadernas huvudfarg viljs fran fargsattningsplanen nedan. Effektfargen kan val-
nadens stomdjup och h&jd och far inte utgéra ett dominerade element i bygg- jas fritt men den ska harmoniera med huvudfargen.

nadsmassan.

Eftersom byggnadens enhetliga fasad far vara hogst 40 meter lang, far det en-
hetliga takskagget vara hogst 40 meter langt med undantag av den utskjutande
delen pa gaveln. Med andra ord ska fasadens in- och utdragningar eller hjd-
skillnader som disponerar fasaden dven disponera takskagget.
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Mérk gré Gra i 3 Vit
Takets farg ska vara svart. Materialet kan valjas fritt. Takskdgg med utskju- g Ljus gra

tande delar rekommenderas.

Exemplen ar fran Rautaruukkis fargkarta. Motsvarande kuldren fran andra tillver-

| omradet rekommenderas att dtminstone en del av taken &r gréna tak. kare kan ocksa anvandas.

Det ar skal att jamfora dessa kulorer med kulérerna i den akta fargkartan ef-
tersom nyanserna férvrangs vid kopiering.



Skarmtak

Reklamanordning och reklampylon

Skarmtaken, sa som lager- och skyddstaken, dr element som ar betydande for stadsbil-
den och som kompletterar kvartershelheten. De ska tillsammans med byggnaderna
bilda en enhetlig helhet till exteriér, material, fargsattning och hojd.

Skarmtakets fasadmaterial kan valjas fritt. Fargsattningen ska félja anvisningarna om
byggnadernas farger i respektive kvarter och tomt. Pa skarmtakens vaggar kan anvan-
das effektfarg som harmonierar med huvudfédrgen sa som i byggnaderna.

Skarmtakets takform kan valjas fritt men skdarmtaken ska aven vad takform betraffar

bilda en enhetlig helhet med byggnaderna. Takasens riktning foljer den langa sidan av
skarmtaket. Takets farg ska vara samma som fargen pa byggnadens tak.

Taken kan helt eller delvis forverkligas som grona tak.

Inhdgnader

Vid lagring utomhus ska omradet inhdgnas med en minst 180 cm hdg, tat inhdgnad sa
att materialet som lagras inte ses fran gatan, granntomternas gardar eller mot parkom-
radena. FOr 6vriga delar kan tomten inhdgnas med en for tomtens anvandning dnda-
malsenlig inhdgnad.

Inhdgnadens material kan fritt vdljas. Den tdta inhdgnaden ska vara av morkgra farg och
kan livas upp med t.ex. hojdskillnader eller in- och utdragningar eller 6ppningar. Om
det vid tidpunkten for inhdgnaden ar maojligt, ska inhdgnaden dven anpassas till byg-
gandet pa granntomten till fargsattning och byggsattet.

Planteringar

Vid planeringen av reklamanordningar ska speciell uppmarksamhet fastas vid att omradet ligger
intill nagra av de viktigaste huvudtrafiklederna in till Borga. Reklamanordningarna ska ha en hog
standard, och 16sa, fladdrade reklamplakat tillats inte.

| hdrnet av Lovisavdagen och Borgas Inre Ring, pa tomt 17 i kvarter 770, tillats anldggandet av en
reklampylon. Placeringen av reklampylonen ska planeras mycket noggrant och anpassas till mil-
jon och arkitekturen och den ska framga i bygglovsritningarna. Reklampyloner tillats inte pa
nagon annan plats.

Reklamanordningar som placeras pa byggnader ska monteras pa byggnadens fasad. Planeringen
av reklamanordningar ska vara en del av byggnadsplaneringen.

Utover reklamanordningar som monteras pa fasaderna tillats pa varje tomt hogst en enskild
reklamanordning som &r en fast del av garden och ligger vid gatan. En sddan reklamanordning
far placeras pa tomtens planteringszon vid gatan .

Pa de tomter som ligger intill Lovisavdgen, men som har infart langs med en annan gata, far pa
tomten anldggas en reklamanordning langs med bada gatorna.

Reklamtavlorna far inte placeras eller belysas pa ett sadant satt att de medfor en fara for trafik-
sdkerheten.

Trafiklosningar

Foretagsomradets allmanna intryck paverkas forutom av byggnaderna och konstrukt-
ionerna dven av ett vardat intryck som dstadkoms med planteringar och belaggningar.

| detaljplanen har anvisats de omraden som ska planteras med trad, buskar samt gras-
mattor. Aven &vriga delar av tomten som inte byggs eller anvinds ska planteras. De
I6vtrad som planteras ska vara minst 3 m hoga, barrtraden minst 80 cm héga. En plan-
teringsplan ska bifogas bygglovsansékan.

Den del av tomten som ska planteras far inte anvdandas som lager, parkeringsplats
el.dyl, men daremot far tomtanslutning byggas dar. Pa det omradet som ska planteras
ska det existerande tradbestandet och undervegetationen bevaras eller sa ska trad,
buskar och grasmatta planteras dar.

Gang- och cykelvagarna ska vara trygga och lattillgéngliga och de ska pa ett naturligt satt kopplas
till de allmanna gang- och cykelvagarna i omradet. Det ska finnas en gangvag som leder till bygg-
nadens ingang. Gangvagen ska vara tydligt separerad fran ovrig trafik.

Vid planeringen av kérférbindelser ska man fasta sarskild uppmarksamhet vid trafikens allmanna
framkomlighet och sakerhet i omradet. Trafikarrangemangen pa tomten ska planeras sa att de
transportfordon, som funktionerna pa tomten kréaver, kan svinga pa tomtens friomrade.



BEHANDLING AV DAGVATTEN

Granskning av dagvatten

En separat utredning har gjorts om behandling av dagvatten: Loviisantien yritysalueen hu-
levesisuunnitelma (dagvattenplan for Lovisavagens foretagsomrade), FCG 2.3.2016. | ut-
redningen beddms detaljplanens konsekvenser fér dagvattnets mangd och avledning samt
presenteras nédvandiga atgarder for dagvattenhantering.

| kapitel 4 i utredningen anges principerna for dagvattenhantering i planomradet. Dessa
ska foljas. Bygganvisningarna omfattar de viktigaste punkterna, och hela utredningen féljer
som bilaga.

Behov och mal fér dagvattenhantering

Byggandet av planeringsomradet leder till att dagvattnets mangd okar betydligt. Om dag-
vattenhantering inte utfors, bildas det mycket dagvatten vid stortregn med stora regn-
mangder och dagvattenfloden pa avrinningsvdagarna i omradet 6kar pa ett menligt satt.!

Med dagvattenhantering kan man férebygga problem som extremare dagvattenfloden or-
sakar i planeringsomradet och i omedelbar nédrhet av det. Dessutom kan man skydda natu-
ren i omradet mot problem med erosion och férorening. Det ar saledes viktigt att fasta
uppmarksamhet vid kvantitativ hantering av dagvatten men ocksa vid kvalitativ hantering
av dagvatten.!

Dagvattenhantering utgar fran att forebygga bildande av dagvatten och oldgenheter for
dagvattnets kvalitet samt att syfta till att bevara vattnets kretslopp sa naturligt som majligt.
| planeringsomradet foreslas det ett flerfasigt och decentraliserat system fér hantering av
dagvatten med syfte att effektivt hantera bade kvaliteten pa dagvatten och dagvatten-
maéangden. Malet ar ocksa att uppmuntra till att anvanda naturenliga, ovanjordiska och este-
tiskt snygga losningar.t

Principer for dagvattenhantering

Dagvatten som bildas i planomradet ska fordrojas med bade tomtvisa och lokala system
innan vattnet leds till 6ppna diken som rinner till Lilltrasket.

Kedjan av hanteringsmetoder borjar decentraliserat pa platsen dar dagvatten bildas, inom
tomterna, och avslutas vid centraliserade system fér hantering av dagvatten som ligger i
allmanna omraden: den nuvarande vatmarken vdster om Lovisavagen samt systemet med
Oversvamningsyta som byggs 6ster om Lovisavdgen. Utanfor planomradet, dster om det,
byggs vid behov en 6versvamningsyta for fordrojning av dagvatten fran ett stérre omrade.!

1 Loviisantien yritysalueen hulevesisuunnitelma (dagvattenplan for Lovisaviagens foretagsomrade),

FCG 2.3.2016.

6

Ytvattenavrinning som bildas pa tomterna och drdneringsvatten leds antingen via ovanjor-
diska system for ytvattenavrinning, sasom dagvattenrannor, eller via underjordiska dagvat-
tenavlopp. Avledning av dagvatten till ett lokalt fordréjningssystem sker via 6ppna diken
vid gatorna darifran vattnet leds bort fran detaljplaneomradet via det lokala fordrojnings-
systemet i planeringsomradet.!

Genom att kombinera olika hanteringsmetoder kan man mest effektivt paverka bade
maéngden och kvaliteten pa dagvatten. Decentraliserad dagvattenhantering 6kar ocksa sy-
stemets tillforlitlighet eftersom 6verskridande av dimensioneringen for en enskild hante-
ringsmetod, eller en strukturell skada, inte nédvandigtvis innebar att dagvatten leds direkt
i den omgivande naturen. Darfor 6kar den totala sakerheten for dagvattenhanteringen och
risken for okontrollerade braddningar minskar. Dessutom minskar dimensioneringen och
omradesreserveringen for en enskild hanteringsmetod, varvid dessa kan genomféras ge-
nom mindre byggarbeten och placeras smidigare.!

Inom planeringsomradet fordelas dagvattenhanteringen mellan

» 1. Tomtvis dagvattenhantering och
» 2. Dagvattenhantering i allmdnna omraden

1. Tomtvis dagvattenhantering

a) Gardsomraden/parkeringsomraden

Pa gardsomraden kan dagvatten hanteras till exempel med vaxtbaddar som byggs i parke-
ringsomradet. Med hjalp av sankor, vaxtlighet och tackdikade, filtrerande markkonstrukt-
ioner behandlas sarskilt dagvatten som bildats vid vanligt regn. Dessutom fungerar vaxt-
baddarna som fordréjningsvolym i bérjan av mindre ofta forekommande stortregn da den
storsta flodestoppen kan fordréjas och jamnas ut. Vaxtbdddarna dimensioneras sa att de
kan behandla ofta forekommande kortvariga regn som i borjan av ett regn upprepade
ganger skoljer med sig féroreningar fran gards- och parkeringsomraden (first flush) och som
saledes orsakar en standig dagvattenbelastning pa vattendrag som &r recipienter. !

Véxtligheten i vaxtbadden hjalper till att avldgsna fororeningar fran trafiken. Om dagvatt-
net avleddes direkt till storre diken skulle det vara mycket svart att avldgsna dagvattnets
fororeningar utan stora vatmarker dar vattnet blir kvar lange. Behandlingen i sma enheter
ar saledes mer effektiv och smidigare med tanke pa placeringen.?!



Bild 3. Pafkeringsomrdde med vixtbdddar dit dagvatten avleds via 6bpningar mellan
kantstenar pd markytan. Fran véxtbdddarna kan vattnet avledas via ytvattenavrinning
eller tdckdiken till utloppsdiken (Seattle).?

b) Takvatten

Grona tak

Dagvatten som bildas pa takytor kan minskas genom att ersatta vanliga takytor helt eller
delvis med gréna tak. Med grona tak avses sadana tak dar man har planterat vegetation. 2

En av fordelarna med grona tak ar att de kan kvarhalla och filtrera vatten. Detta minskar
dagvattenavrinning fran tak och bromsar upp flédestoppen som rinner ut i dagvattenav-
loppet. Vattnet som kvarhallits i jord- och vegetationslagren avdunstar antingen direkt eller
med hjalp av vegetation. Man kan ofta helt kvarhdlla regn med l3g intensitet med gréna
tak, medan overskottsvattnet vid storre regn normalt rinner ut via vegetationslagret till
rannor och stuprér och vidare. Enligt undersokningar kan de grona taken minska mangden
dagvattenavrinning minst 50 procent pa arsniva, men de minskar mangden dagvattenav-
rinning ocksa vid ofta forekommande stortregn. Med hjélp av grona tak fordelas dagvat-
tenavrinningen over en langre period, varvid dagvattenavrinningen liknar mer ett omrade
i naturtillstand. Vid mycket séllan forekommande stértregn fordrojer de gréna taken avrin-
ning endast i en liten grad.?

2 | oviisantien yritysalueen hulevesisuunnitelma, FCG 2.3.2016.

| fraga om grona tak ar takkonstruktionens tjocklek, vegetation och taklutning av avgérande
betydelse fér hur de gréna taken kvarhaller och fordrojer vatten. Egenskaper som fordrojer
vatten 6kar nar konstruktionen blir tjockare och taklutningen blir mindre. Pa basis av tjock-
leken och kvaliteten pa vegetationen kan de grona taken generellt indelas i tva huvudtyper:
extensiva och intensiva gréna tak. Extensiva grona tak lampar sig for halliknande byggna-
der. Ett exempel pa ett extensivt gront tak med sedum- och mossarter presenteras i bild
4.2

Utover dagvattenhanteringen ar en annan miljonytta med gréna tak att de bl.a. skapar livs-
miljoer for insekter och véxter. Byggnaderna passar ocksa battre in i den omgivande land-
skapshelheten med hjélp av gréna tak.

Bild 4. Exempel pé ett extensivt grént tak. Objekt: Solvalla idrottsinstitut, Esbo. 2



Behallare for takvatten

Utover grona tak kan takvatten férdréjas med behallare for takvatten som placeras under
stuproret antingen ovan eller under jord. | behallaren finns ett 6verstromningsror dar over-
skottsvattnet kan avledas till en 6nskad riktning. Pa botten finns en kran eller ventil for att
tomma behallaren eller for att ta vatten till exempel for bevattning. Det ar inte nédvandigt
att dimensionera behallare for takvatten for stora vattenméangder utan de stéder andra
system for hantering av dagvatten. | bild 5 askadliggors exempel pa behallare for takvat-
ten.3

Bild 5. Exempel pd behdllare fér takvatten. 3

c) Avledning av dagvatten

2. Centraliserad dagvattenhantering i allmédnna omraden
Den centraliserade dagvattenhanteringen i allmdnna omraden bestar av tva delar:
»  a) system med Gversvamningsyta inom omradet samt

»  b) 6versvdmningsyta utanfér omradet.

a) System med 6versvimningsyta inom omradet

Utover den dagvattenhantering som sker tomtvis ar det rekommendabelt att det finns
system for hantering av dagvatten ocksa i allmdanna omraden. Med dessa system hante-
ras mera sallan forekommande stortregn. Att hantera dagvattenfléden med en dagvat-
tensanka som finns i mitten av planomradet minskar erosionsrisken for diken. Dessutom
hindrar man okontrollerad 6versvamning av dagvatten i omraden dar svamvattnet kan
medfdra problem i den byggda miljon.

Ytvattenavrinning som bildas pa tomterna och draneringsvatten kan smidigt ledas antingen
via ovanjordiska system for ytvattenavrinning, sdasom dagvattenrdnnor, eller via underjor-
diska dagvattenavlopp. 3

Det foreslas att avledning av dagvatten till ett lokalt fordrojningssystem sker via 6ppna di-
ken vid gatorna darifran vattnet leds bort fran detaljplaneomradet via det lokala fordroj-
ningssystemet i planeringsomradet.3

Det ar viktigt att se till att de blivande gatornas och tomternas hojdlagen mojliggor att dag-
vattnet pa ett andamalsenligt satt kan avledas bort fran tomterna. Eftersom hojdlagena i
planeringsomradet dr mycket laga rekommenderas det att markytan hojs fran den nuva-
rande nivan.?

3 Loviisantien yritysalueen hulevesisuunnitelma, FCG 2.3.2016.

b) Oversvimningsyta utanfér omradet

Med de dagvattensystem som presenteras ovan hanteras det dagvatten som bildas i
detaljplaneomradet. Utloppsfloden ur det nuvarande 6ppna diket som leder till Lilltras-
ket kan ddaremot bast hanteras utanfor detaljplaneomradet dar man centraliserat kan
hantera flodestoppar och dar det finns tillrdckligt med rum fér svamvatten. Till exem-
pelianslutning till det 6ppna diket som leder till Lilltrasket ar det mojligt att bygga dven
en storre Oversvamningsyta om nedre loppet av diket tidvis lider av problem med 6ver-
svamningar.3

Enligt tillgangliga uppgifter lider det nuvarande 6ppna diket som leder till Lilltrdasket
inte av problematiska 6versvamningar. Darfor foreslas det att byggandet av en fordroj-
ningskonstruktion utanfor detaljplaneomradet ar en villkorlig 16sning vars behov ska
preciseras vid fortsatt planering till exempel med hjdlp av modellering. En eventuell
oversvamningsyta skulle hantera flodestopparna av dagvatten fran ett stérre omrade
an detaljplaneomradet.?



Dimensionering av system for hantering av dagvatten

Tomtvisa system

Oversviamningsvigar

Tomtvisa dagvattensystem dimensioneras sa att de kan behandla ofta forekommande
kortvariga regn som i borjan av ett regn upprepade ganger skoljer med sig féroreningar
fran gards- och parkeringsomraden (first flush) och som saledes orsakar en stindig dag-
vattenbelastning pa vattendrag som &r recipienter.4

| detaljplaneomradet ska férdréjningsvolymen pa tomterna vara 1 m3 per 100 ytkvadrat-
meter som inte slapper igenom vatten, varvid flédestoppar av dagvatten effektivt kan
fordrojas med system inom tomten. Fordrojningskravet uppmuntrar ocksa tomterna att
minimera arealen pa ytor som inte sldpper igenom vatten.*

Fordréjningskravet innebar att man med tomtvisa dagvattensystem kan hantera en ne-
derbdrd pa 10 mm som statistiskt motsvarar en nederbérd pa 15 minuter som férekom-
mer ungefar en gang per tva ar (9 mm, 100 I/s*ha). 4

Pa tomterna ska dagvattnet fordréjas 1 m? / 100m 2 byggd yta som inte slidpper ige-
nom vatten. Fordrojningen kan ocksa genomféras som filtrering. Dagvatten far inte
ledas direkt till ett 6ppet dike eller dagvattenavlopp utan dagvattenmangden ska
minskas med gronbassanger, grona tak och andra infiltreringssatt.

Fordrojningssystemet ska bli tomt inom 24 timmar efter det att det borjat regna. For
behandling av dagvatten ska en separat dagvattenplan framféras.

System med dversvamningsyta inom omradet

Enligt prelimindr bedémning har konstruktionen fér 6versvamningsytan en areal pa cirka
2 700 m2. Beroende pa de blivande gatornas och tomternas héjdldgen kan man pa 6ver-
svamningsytan sannolikt tilldta endast en tamligen mattlig stigning av vattenytan. Om vat-
tennivan stiger till exempel med 0,2-0,4 meter skulle stigningen mojliggbra en fordroj-
ningsvolym pa ca 500—1 000 m3. Detta ar tillrackligt da det galler férdrojning av dimension-
erande regn som aterkommer ungefar en gang per fem eller tio ar.

4 Loviisantien yritysalueen hulevesisuunnitelma, FCG 2.3.2016.

For specialsituationer ska det planeras 6versvamningsvagar for dagvatten utéver minsk-
ning, fordrojning och traditionell avledning av dagvatten. Med Gversvdamningsvagarna
tryggas en kontrollerad avledning av dagvatten och torra konstruktioner i situationer da
dagvattenavloppsnatets och hanteringsmetodernas kapacitet 6verskrids. 4

Det enklaste sattet att bilda 6versvamningsvagar pa tomten ar till exempel att anvdnda
enhetliga kantstenar, varvid dagvattnet, upp till en viss grans, blir kvar i parkerings- och
gatuomradet. Ocksa gardarnas lutningar ska planeras sa att avrinningsriktningen ar bort
fran byggnaderna och att lutningen &r tillracklig med tanke pa en smidig avledning av
dagvatten langs ytor.*

Systemen for hantering av dagvatten ska alltid ha kontrollerade 6éversvamningsrutter for
Oversvamningar. Syftet ar att forebygga att vattnet i hanteringssystemet pa ett okontrol-
lerat satt svammar Gver sa att vattnet nar till exempel upp till ndtet ovanfor det eller till
byggnadernas tackdiken. Avsikten ar ocksa att forebygga de skador i konstruktionerna
som okontrollerade svimvatten kan orsaka bland annat i nedre loppet av avrinningsva-
garna for dagvatten. Under exceptionella stortregn kan det 6ppna diket i mitten av pla-
neringsomradet orsaka dimning, vilket hdjer vattennivan. Oversvimningsytan i EV-om-
radet anvander saledes en dverstrémningstrumma som Oversvamningsvag. Langdprofi-
len for det nuvarande 6ppna diket ar mycket langsluttande (en langdlutning pa ca 1 %o
dnda fram till den férsta underfarten under Veckjarvivdagen), och darfér kan vattennivan
i diket stiga for en lang tid vid 6versvamningar. 4

De blivande tomternas och gatornas hojdlagen ska planeras sa att den stigande vat-
tennivan vid éversvamningar inte férorsakar skador eller problem i den byggda mil-
jon.

OBS!

Dagvattenutredningen har utarbetats som en preliminar utredning for detaljplane-
ringen och fungerar som anvisningar for noggrannare planering. | samband med an-
sokan om bygglov ska man presentera en noggrannare plan for hantering av dagvat-
ten pa tomten (eller en noggrannare dagvattenplan fér tomten).

Sarskilt de anvisningar som anges i den allminna planen fér dagvattenplan (kartbi-
laga) bl.a. om ytvattnets avrinningsriktning och tomternas héjdlage ska ses dver och
anvisningarna kan inte tillampas som sadana!




OMRADETS BYGGBARHET

Jordmanen i omradet bestar av ca 2-11 meter tjock, mycket mjuk lera och undergrun-
den ar utsatt for tjdle. Markens barighet ar svag, vilket ska beaktas vid anldggande och
dimensionering av gatu- och rérkonstruktioner, byggnader och tomtomraden. Enligt borr-
ningarna ar markgrunden mycket storningskanslig och dess hallfasthet ar mycket liten.

Den lera som forekommer i omradet &r sulfidlera, dvs. potentiell sulfatlera pa ett djup
av ca 1,5-2 meter fran markytan.

Grundvattennivan i omradet uppskattas vara pa samma niva som det ndrmaste vatten-
draget, ca +15,7 m (Lilltrask).

Byggandet i omradet kommer att krdva palning men ocksa st6d fran sidorna, t.ex. mass-
stabilisering av omradet.

Beaktande av sulfidlera

| detaljplanebestammelsen faststalls foljande:
D3 omradet bebyggs och vid behandling och deponering av sediment ska man
strava till att det inte uppstar surt avrinningsvatten. Eventuellt surt avrinningsvat-
ten ska neutraliseras fore utloppet till vattensystemet. | samband med bygglovet
ska framféras en plan for hanteringen av avrinningsvattnet och dess eventuella ne-
utralisering under byggtiden och darefter.

D3 omradena anvands och vid behandling och deponering av massor ska man beakta
eventuell bildning av syra. Om man vill grava eller anldgga diken i ett omrade med sul-
fidjord ska man vara medveten om att ny potentiell reagerande sulfatjord som ar utsatt
for oxidation blottas samtidigt.

Dessutom bor man vid grundlaggningen av omradet beakta forekomsten av sulfidlera
t.ex. genom att i man av mojlighet framja sddana metoder (t.ex. stabilisering med kalk-
pelare) som 6kar barigheten men ocksa hojer pH-vardet i jorden.

Om avsikten &r att lamna uppgravda jordmassor i omradet ska dessa neutraliseras t.ex.
genom kalkning. Om endast vattnet neutraliseras med kalk kan detta leda till stora mang-
der kalk som i varsta fall sedimenteras i omradets diken.

| dagvattenplanen kan man undersbka l6sningar fér dagvattenbassdnger/avsatser dar
dagvattnet kan neutraliseras (t.ex. dagvattnet leds via en bassang eller damm som inne-
haller kalkkross till vattendrag som ar recipienter).
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Planering av tomter

Tomtens héjder

Markytan pa tomterna ska hojas fran den nuvarande nivan for att kunna sakerstalla att
draneringen av tomterna i planeringsomradet fungerar. Under den noggrannare plane-
ringen har det dock framkommit att dven en mindre héjning av ytorna kan astadkomma
en fungerande drdnering jamfért med rekommendationerna i dagvattenplanen. Ytvatt-
nets avrinningsriktningar som anges i dagvattenplanen ska ses dver och planeras tomtvis

i bygglovsskedet.

Tomtens hojdlage ska hojas till en niva dar drineringsvattnet fran tomten kan ledas till
gatans eller gronomradets dagvattensystem (sidodiken, fordrojningsbasséang eller dag-
vattenavlopp).

Draneringen inom tomten ska fungera.

Tomterna ska hojas atminstone till samma niva som gatans balanslinje, men drine-
ringen inom tomten kan krava en storre hojning.

Da gardarna hojs ska man beakta att jordmanen bestar av mjuk lera och att alla fylinads-
arbeten orsakar att lerskiktet sjunker om undergrunden inte starks (t.ex. genom stabili-
sering) anda till den barande marken.

YTTERLIGARE INFORMATION

Ytterligare information om omradets byggbarhet, hantering av dagvatten och sulfathal-
tig jord finns i utredningarna nedan:

- Loviisantien yritysalueen maaperatutkimukset (markundersékningar i Lovisa-
vagens féretagsomrade), 12.6.2015, FCG

- Loviisantien yritysalueen hulevesisuunnitelma (dagvattenplan for Lovisava-
gens foretagsomrade), 2.3.2016, FCG

- Humlebergin, Domargardin ja Loviisantien sulfaattimaaselvitykset (sulfatjord-
undersokningar i Humleberg, Domargard och vid Lovisavagen), 2.3.2016, Ram-
boll

- Loviisantien yritysalueen asemakaavan liikenteen toimivuustarkastelua (utred-
ning om hur trafiken fungerar enligt detaljplanen for Lovisavagens foretags-
omrade), Tahtiranta 8/2016





