Porvoon kaupunki

LOVIISANTIEN YRITYSALUE

5. kaupunginosa, kortteli 755,

9. kaupunginosa, osa korttelia 770,

14. kaupunginosa, korttelit 5510- 5512, seka
katu- ja erityisalueet kaupunginosissa 5, 9 ja 14.

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee:

5. kaupunginosa, korttelin 754, tontit 6-9,

9. kaupunginosa, korttelin 770, tontit 2 ja 6 seka
virkistys-, katu- ja liikennealueita kaupunginosissa 5 ja 9.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
1:1000

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
KM-5 Korttelialueelle saa sijoittaa sellaista seudullista paljon tilaa vaativaa erikois-
tavarakauppaa joka ei kilpaile keskustan sijaitsevan kaupan kanssa ja jonka
tyypillinen asiointitiheys on pieni, kuten esim. auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha- ja maatalouskauppaa.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.
Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 50 k-m? myymalatilaa, 1 ap/ 300 k-m? varasto-
tilaa kohti.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia
KTY-2 seka ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

Kerrosalasta enintadan 50 % saa kéyttdad myymala- ja muita siihen verrattavia
tiloja varten. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa eika
vahittaiskaupan suuryksikkoa eika keskustahakuista erikoistavarakauppaa.
Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 80 k-m? teollisuustilaa, 1 ap/ 50 k-m? myymala-
ja toimistotilaa, 1 ap/ 300 k-m 2 varastotilaa kohti.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia
KTY-3 seka ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

Tontin rakennetusta kerrosalasta enintaan 30 % saa kayttaa myymala- ja
muita siihen verrattavia tiloja varten. Tallaisen tilan huoneistoala saa olla
korkeintaan 500 mZ.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa eika vahittaiskaupan
suuryksikkoa eika keskustahakuista erikoistavarakauppaa.
Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 80 k-m? teollisuustilaa, 1 ap/ 50 k-m? myymala-
ja toimistotilaa, 1 ap/ 300 k-m 2 varastotilaa kohti.

X EV X Suojaviheralue.

'Ev_,l' Euojaviheralue. Alue on kaupunkikuvallisesti tarkea ja toimii myos

A A uleveden tulvaniittyna.

:EV-Z: Suojaviheralue. Alue toimii myos hulevesipainanteena.
—_— — 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— _|_ —_ Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
- = Osa-alueen raja.
T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
— XK Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
9 Kaupunginosan numero.

5 5 1 2 Korttelin numero.

RISTIKKOAVA Kadun nimi.
1580 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
i tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
— L Rakennusala.
(|
— mp 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainospylonin.
-
— L Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
o kiinni.

Istutettava alueen osa.

0o 0 oo Istutettava puurivi.

Katu.

I Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

nd Kadun nakymaalueeksi varattu alueen osa.

Borga stad

LOVISAVAGENS FORETAGSOMRADE

Stadsdel 5, kvarter 755,

Stadsdel 9, del av kvarter 770,

Stadsdel 14, kvarteren 5510- 5512 samt

gatu- och specialomraden i stadsdelarna 5, 9 och 14.

Detaljplan och detaljplaneandring

Detaljplaneandringen beror:

stadsdel 9, kvarter 754, tomterna 6-9,

stadsdel 9, kvarter 770, tomt 2 och 6 samt

rekreations-, gatu- och trafikomraden i stadsdel 5 och 9.

Detaljplanebeteckningar och -bestammelser
1:1000

Kvartersomrade for affarsbyggnader dér en stor detaljhandelsenhet far placeras.
KM-5 | kvartersomradet far placeras affarslokaler av regional betydelse for sadana
specialvaror som kraver mycket utrymme, som inte konkurrerar med handeln

i centrum och som kunderna vanligtvis besdker sallan, sasom tex. bil-, jarn-,
mdbel-, tradgards- och lantbruksaffarer.

| kvartersomradet far inte placeras dagligvaruaffar.

Bilplatsfordran: 1 bp/ 50 m2-vy affarsutrymme, 1 bp/ 300 m?vy lagerutrymme..

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. | kvartersomradet far uppforas

KTY-=2 kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte orsakar miljo-
storningar. Hogst 50 % av vaningsytan far anvandas for butiks- och andra

darmed jamforbara lokaler.

| kvartersomradet far inte placeras dagligvaruaffarer, stora detaljnandels-

enheter eller affarslokaler for centrumorienterade specialvaror.

Bilplatsfordran: 1 bp/ 80 m2-vy industriutrymme, 1 bp/ 50 m2-vy affars-

och kontorsutrymme, 1 bp/ 300 m2-vy lagerutrymme.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. | kvartersomradet far uppforas
KTY-3 kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte orsakar milj6-
stérningar. Av tomtens bebyggda vaningsyta far hégst 30 % av vaningsytan
anvandas for butiks- och andra darmed jamférbara lokaler. Lagenhetsytan
for en sadan lokal far vara hégst 500 m | kvartersomradet far inte placeras
dagligvaruaffarer, stora detaljhandelsenheter eller affarslokaler fér centrum-
orienterade specialvaror.

Bilplatsfordran: 1 bp/ 80 m?-vy industriutrymme, 1 bp/ 50 m?-vy affars-

och kontorsutrymme, 1 bp/ 300 m2-vy lagerutrymme.

X EV X Skyddsgrénomrade.
'E V-'lv aléyggﬁg\rlbgggrb.évci?évgm;?r?et utgor en viktig del av stadsbilden och fungerar
\ gsang for dagvatten.

:EV-Z: Skyddsgronomrade. Omradet fungerar aven som dagvattenséanka.
_— — Linje 3 m utanfdr planomradets gréns.
— 4 — Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
- — = Gréns for delomrade.
T Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
—_— % Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
9 Stadsdelsnummer.

5 5 1 2 Kvartersnummer.

FALGKORSV Namn pé gata.
1580 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
I Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar

i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

e=0.40 Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och
tomtens yta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar reklampylon far placeras.

1 ra r
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Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Del av omrade som skall planteras.

o o oo Tradrad som skall planteras.

Gata.

LT Riktgivande for allméan gangtrafik reserverad del av omrade.

na For frisiktsomrade for gata reserverad del av omrade.

638-5-793-7

638-5-2204

1

638-5-754-4

L J

769

638-9-769-2

638-5-754-8

6348618

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Tarkea avo-ojaa varten varattu alueen osa. Avo-ojan vapaata
virtaa ei saa estaa.

Hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa.

£38-9-770-1

638-9-770-14

638-486-6-19

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

For dppet dike reserverad del av omrade. Flddet i det 6ppna diket
far inte &ventyras.

For dagvatten reserverad del av omrade.

638-486-6-124 19,6

\
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638-486-6-23

.
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Asemakaavan pohjakartta tayttdad maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvandnings- och bygglagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.

1
o

638-486-6-92

638-14-5500-5

Terhi Pollanen

YLEISET JA ERITYISMAARAYKSET:

Toiminnasta ei saa aiheutua melua, ilman, veden tai maaperan saastumista tai muita ympéristohairioita.
Toiminnoista aiheutuva melutaso tontin rajalla ei saa ylittda melun A-painotetun ekvivalenttitason paiva-
ohjearvoa (klo 7-22) 55dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 45dB. Ulkovarastointiin kaytettavat alueet tulee
rajata katoksin, rakennuksin tai vahintaan 180 cm korkealla peittavalla aidalla. Julkisivut on jasenneltava
selvasti erottuvilla sisaan- ja ulosvedoilla seké korkeusvaihteluilla. Yhtenaisten julkisivupinnan pituus saa
olla enintaan 40 metrid. Tontit on, jollei toisin ole kaavakartassa maaratty, ymparoitava 5 metrin levyisella
istutusvyohykkeella. Istutettavaa tontinosaa ei saa kayttaa varastointiin, autopaikoitukseen tms., mutta
sille saa rakentaa tonttilittyman. Istuttavalle tontinosalle on jatettdva olemassa olevaa puustoa ja alus-
kasvillisuutta tai sille on istutettava puustoa, pensaita ja nurmikkoa.

Hulevesi

Tonteilla hulevetta tulee viivyttdd 1 m*/ 100 m? vettalapaiseméatonta rakennettua pinta-alaa. Viivyttdminen
voidaan toteuttaa myds imeyttamalla. Hulevesia ei saa ohjata suoraan avo-ojiin tai hulevesiviemariin vaan
huleveden maaraa tulee vahentaa viherpainanteilla, viherkatoilla ja muilla imeyttamistavoilla.
Viivytysjarjestelman pitaa olla tyhjentynyt 24 tunnin kuluessa sateen alusta. Huleveden kasittely tulee esittaa
erillisella hulevesisuunnitelmalla.

Jatevesi
Kortteleissa 5510- 5512 tulee varautua jatevesien pumppaamiseen kadunpuoleiseen viemariin.

Sulfidisavi

Alueella esiintyy sulfidisavea (potentiaalista hapanta sulfaattisavea) maanpinnasta noin syvyydelle 1,5-2 m.
Alueen rakentamisessa ja maamassojen kasittelyssa ja lajityksessa tulee pyrkia siihen, ettei happamia
valumavesia synny. Mahdollinen hapan valumavesi tulee neutralisoida ennen sen paasya vesistoon.
Myés kaivumaat, jotka jatetdan alueella, tulee neutralisoida. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee
toimittaa suunnitelma valumavesien hallinnasta ja niiden mahdollisesti tarvitsemasta neutralisoinnista
rakennusaikana ja sen jalkeen.

Pihojen korkeusasema
Pihojen korkeusasema tulee nostaa niin ettd hulevedet voidaan johtaa pois piha-alueilta.

Pohjavesi
Alueen pohjavedenpinnan tasoa ei saa laskea.

Rakennustapa
Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon rakennettaessa.
Asemakaava-alueella on noudatettava lisaksi erillisia rakentamistapaohjeita.

Tonttijako
Talla asemakaava-alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

ALLMANNA OCH SARSKILDA BESTAMMELSER:

Verksamheten far inte orsaka buller, fororena luft, vatten eller jordman eller andra miljoolagenheter.
Bullrets niva vid tomtgransen far inte dverstiga dagriktvardet (kl. 7-22) 55dB eller nattriktvardet

(kl. 22-7) 45dB for den A-vagda ekvivalentnivan. Omraden vilka anvands for utelagring ska forses
med skyddstak, byggnader eller ett skyddande minst 180 cm hogt staket. Fasaderna ska forses
med tydligt framtradande in- och utdragningar samt héjdvariationer. Den enhetliga fasadens langd
far vara hogst 40 m. Tomterna ska forses med en planteringszon pa 5 m, om inte plankartan
bestdmmer annat. Del av tomten som ska planteras far inte anvandas som lager, parkeringsplats
el.dyl., men daremot far tomtanslutning byggas dar. Pa det omradet som ska planteras ska det
existerande tradbestandet och undervegetationen bevaras eller sa ska trad, buskar och grasmatta
planteras dar.

Dagvatten

Pa tomterna ska dagvattnet fordréjas 1 m®/ 100m 2 byggd yta som inte slapper igenom vatten.
Fordréjningen kan ocksa genomféras som filtrering. Dagvatten far inte ledas direkt till dppet dike
eller dagvattenavlopp, utan dagvattenméngden ska minskas med grénbassanger, grontak och
andra infiltreringssatt. Fordrojningssystemet ska bli tomt inom 24 timmar efter det att det bérjat
regna. For behandling av dagvatten ska en separat dagvattenplan framféras.

Avloppsvatten
| kvarteren 5510- 5512 ska man férbereda sig att pumpa avloppsvattnet till aviopp vid gatan.

Sulfidlera

| omradet forekommer sulfidlera (potentiell sur sulfatlera) till ett djup av 1,5-2 meter fran mark-
ytan. Da omradet bebyggs och vid behandling och deponering av sediment ska man strava till

att det inte uppstar surt avrinningsvatten. Eventuellt surt avrinningsvatten ska neutraliseras fore
utloppet till vattensystemet. Aven uppgravda jordmassor, som ldmnas i omradet, ska neutraliseras.
| samband med bygglovet ska framféras en plan for hanteringen av avrinningsvattnet och dess
eventuella neutralisering under byggtiden och dérefter.

Tomternas hojdlage
Tomternas hojdlage ska hojas sa att dagvattnet kan ledas bort fran tomtomréadena.

Grundvatten
Nivan pa omradets grundvattenyta far inte sénkas.

Byggsatt
Da man bygger pa omradet ska man beakta ett radonsakert byggande.
Pa detaljplaneomradet ska dessutom fljas de separata bygganvisningarna.

Tomtindelning
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande och ingar i detaljplanen .
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