Asemakaava ja asemakaavan muutos (AK 500)

ASEMAKAAVASELOSTUS

8.6.2017

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

PORVOO
LOVIISANTIEN YRITYSALUE

5. kaupunginosa, kortteli 755,

9. kaupunginosa, osa korttelia 770,

14. kaupunginosa, korttelit 5510 - 5512, seka
katu- ja erityisalueet kaupunginosissa 5, 9 ja 14.

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee:
- 5. kaupunginosa, korttelin 754 tontit 6-9,
- 9. kaupunginosa, korttelin 770 tontit 2 ja 6, seka
- virkistys-, katu- ja liikennealueet kaupunginosissa 5 ja 9.

Asemakaavan kasittely:

Vireilletulo: Kaavoituskatsaus 2015

Asemakaava virallisesti ndahtdvana: Kaupunkikehityslautakunta 28.2.2017 § 45

Asemakaavan hyvaksyminen: Kaupunginhallitus 19.6.2017 § 215
Kaupunginvaltuusto 30.8.2017 § 74



1.2 Kaava-alueen sijainti
Asemakaava-alue kasittda Loviisantien molemmilla puolilla sijaitsevan alueen Porvoon Sisdke-
han liittyman kohdalla Kaupunginhassa. Itapuolinen alue on nykydan vanhaa peltomaata, kun
taas Loviisantien lansipuolella sijaitseva alue on osittain rakennettu.

Asemakaavamuutos koskee Loviisantien lansipuolella sijaitsevaa aluetta:
- 5. kaupunginosa, korttelin 754 tontit 6-9,

- 9. kaupunginosa, korttelin 770 tontit 2 ja 6, seka

- virkistys-, katu- ja liikennealueet kaupunginosissa 5 ja 9. Liite 1.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Loviisantien yritysalue. Asemakaavalla tutkitaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilo-
jen sijoittamista Loviisantien itdpuoliselle alueelle. Loviisantien itdpuolella sijaitsevan alueen
laajentaminen edellyttda Loviisantien liikennejarjestelyjen tarkistamista ja kiertoliittyman
suunnittelun selvittamista. Samalla tarkistetaan kaavamerkinnat ja katulinjaukset Loviisantien
lansipuolella.

Ty6hon saattaa liittya maankayttésopimuksia.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.

No vk wnN

Sijaintikartta

Ote osayleiskaavasta

Ote ajantasa-asemakaavasta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Yhteenveto luonnosvaiheen kuulemisesta
Yhteenveto ehdotusvaiheen kuulemisesta
Tonttijakoyhdistelma

Rakennustapaohje

Havainnekuva

2 TIHVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Suunnittelu aloitettiin vuonna 2015. Alueen rakennettavuusselvitys valmistui kesakuussa 2015

ja lopullinen huleveden hallintaa koskeva suunnitelma valmistui maaliskuussa 2016. My®os sul-

faattimaan esiintymista on tutkittu maaliskuussa 2016. Alueen liikennejarjestely tarkistettiin

syksylla

2016.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 8.9.2015. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla

huhtikuussa 2016 ja asemakaavaehdotus oli virallisesti nahtavilla maaliskuussa 2017.

Alueen rakentaminen on erittdin haastavaa, koska alueella on paksu kerros potentiaalista sul-

faattisavea. Tama edellyttda alueen erittdin huolellista rakennussuunnittelua.



2.2 Asemakaava

Suunnittelualue kasittda Loviisantien molemmilla puolilla sijaitsevan alueen Porvoon Sisdke-
han liittyman kohdalla. Itdapuolinen alue on nykyaan vanhaa peltomaata, kun taas Loviisantien
lansipuolella sijaitseva alue on osittain rakennettu.

Asemakaavalla tutkitaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilojen sijoittamista Loviisan-
tien itdpuoliselle alueelle. Loviisantien itdpuolella sijaitsevan alueen laajentaminen edellyttaa
Loviisantien liikennejarjestelyjen tarkistamista ja kiertoliittyman suunnittelun selvittamista.
Samalla tarkistetaan kaavamerkinnat ja katulinjaukset Loviisantien lansipuolella.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan vuoden 2017 aikana. Alueen katuverkko ja kun-
nallistekniikka rakennetaan aikaisintaan vuoden 2018 aikana. Alueen rakentamista varten laa-
ditaan rakennustapaohjeet, jotka hyvaksytdan yhdessa asemakaavan kanssa. Rakennustapa-
ohjeet sitovat rakentajaa ja tontinhaltijaa.

Ty6hon saattaa liittyda maankayttésopimuksia. Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa, etta
tarvittavat maankayttésopimukset on solmittu.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2

3.1.3

3.14

Suunnittelualue sijaitsee 2,5 km koilliseen Porvoon keskustasta. Suunnittelualue on kooltaan
10 ha. Alue kasittda Loviisantien molemmilla puolilla sijaitsevan alueen Porvoon Sisdkehan
liittyman kohdalla Kaupunginhaassa. Itdpuolinen alue on nykyaan vanhaa peltomaata, kun
taas Loviisantien lansipuolella sijaitseva alue on osittain rakennettu.

Luonnonymparisto

Rakentamaton osa suunnittelualueesta on enimmakseen osittain umpeenkasvanutta, vanhaa
peltomaata. Peltomaiseman lapi virtaa muutamia suurehkoja Lilltrasket-lampeen johtavia ojia.
Ojat ovat tarked osa Kaupunginhaan kuivatusta.

Rakennettu ymparisto

Kolme tonttia Loviisantien lansipuolisista tonteista on rakennettu, muilta osin suunnittelualue
on rakentamaton. Rakennukset ovat tuotanto-, varasto- ja liiketiloja. Suunnittelualueella ei ole
asutusta.

Liikenne

Suunnittelualueen lapi kulkee kaksi tieta: Loviisantie ja Porvoon Sisdkeha. Asemakaavoituksen
yhteydessa tutkitaan vaihtoehtoisia liikenneratkaisuja Loviisantien ja Porvoon Sisdakehan ris-
teysalueelle.



3.1.5

3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.1.9

Liittyman toimivuus on tarkasteltu kolmella eri liikennejarjestelylla: nykyiset jarjestelyt, kierto-
liittyma seka kanavoitu liittyma. Toimivuustarkastelujen perusteella seka kiertoliittyma etta
kanavoitu liittyma ovat toimivia ennakoitavissa oleviin liikkennemaaran muutoksiin. (Loviisan-
tien yritysalueen asemakaavan lilkenteen toimivuustarkastelua, Téhtiranta 8/2016)

Maaperéa

Peltoalueen maaperéa on tutkittu (Loviisantien yritysalueen maaperatutkimukset/Pohjatutki-
musraportti, FCG 12.6.2015).

Nykyinen maanpinta on suunnittelualueella hyvin tasainen. Peltoalueen maapera koostuu
paksusta noin 3- 10 m paksuisesta erittdin pehmedsta savesta. Pehmean savikerroksen jalkeen
maapera muuttuu kohti keskitiivista silttia ja kairausvastusten perusteella arviolta hiekaksi tai
moreeniksi.

Maaperdssa esiintyy erittdin hairiintymisherkkaa savea, sen lujuus on erittdin pieni ja pohja-
maa on routivaa. Tastd johtuen maaperan kantavuus on heikko ja se tulee huomioida katu- ja
putkirakenteiden, rakennusten ja tonttialueiden perustamisessa seka mitoituksessa.
Sulfidisavi

Sulfaattimaan esiintyminen peltoalueella on myds tutkittu (Humlebergin, Domargardin ja Lo-
viisatien sulfaattimaaselvitykset, Ramboll2.3.2016).

Alueella esiintyy sulfidisavea, eli potentiaalista hapanta sulfaattisavea maanpinnasta noin sy-
vyydelle 1,5 -2,0 m. Tdma tulee huomioida alueelle rakennettaessa. Maamassat tulee kasitella
niin, ettei happamia valumavesia joudu vesistoihin.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella kaikki tontit liitetdan kunnallistekniikkaan.

Suunnittelualueen huleveden hallinnalle on laadittu yleissuunnitelma (Loviisantien yritysalu-
een hulevesisuunnitelma, FCG 2.3.2016). Maapinta tulee nostaa, ettei tulvatilanteiden aikaan
nouseva vedenpinta aiheuta vaurioita tai ongelmia rakennetussa ymparistdssa. Suunnittelu-
alueelta muodostuvia hulevesia ehdotetaan viivyttavaksi seka tonttikohtaisilla etta alueellisilla
jarjestelmilla ennen vesien purkamista avo-ojiin.

Alueelle ei ole asennettu maaperatutkimusten yhteydessa pohjavesiputkea. Pohjavedesta ei
my0dskaan tehty havaintoja tutkimusten yhteydessa, mutta sen voidaan arvioida olevan |ahim-
man vesiston tasolla noin +15,7.(Loviisantien yritysalueen maaperatutkimukset/Pohjatutki-
musraportti, FCG 12.6.2015)

Maanomistus

Loviisantien itdpuolella sijaitseva suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Osa Loviisan-
tien lansipuolella sijaitsevista tonteista on yksityisomistuksessa.

Asukkaat

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Suunnittelualueen lahistdlla on muutamia yksittaisia
omakotitaloja.



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Maakuntakaava
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (vahvistettu 30.10.2014) suunnittelualue kuuluu taa-
jamatoimintojen alueeseen (). Merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edel-
lyttavat asumiseen, palvelu- ja tyopaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat raken-
tamisalueet. i

¥
Suunnittelumaarayksessa on madritelty mer- -
kitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan
suuryksikkdjen koon alarajat seuraavasti:
"Sellaisen vahittadiskaupan, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista A
syistda myos keskusta-alueiden ulkopuolelle, =
kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-ja
maatalouskauppa, koon alaraja on Porvoossa
10 000 k-m?2.”
Tarmola- Kaupunginhaka-alueelle on my6s osoitettu “Merkitykseltadn seudullinen vahittais-
kaupan suuryksikké” — kohdemerkinnalla . Kohdemerkinnalld osoitetaan merkityksel-
taan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittumiskohteet keskustatoimintojen alu-
eiden ulkopuolelle. Niita kehitetdadn sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpai-
lee keskustan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.
Suunnittelumaarayksessa on madritelty ettd merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa sellaista merkitykseltaan seudullista vahittaiskaup-
paa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alu-
eiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta- huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa.
Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon enimmaismitoitus Tarmolan alueella
on 100 000 k-m2. Enimmaismitoitukseen on mukana olemassa olevaa ja uusi liiketilaa. Myds
merkitykseltaan paikallinen liiketila sisaltyy.
Merkitykseltdaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolld tarkoitetaan myods useasta myy-
malasta koostuva vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkityksel-
taan seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkoon.
Osayleiskaava

Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty 15.12.2004) suunnittelualue on
osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP). Alue on tarkoitettu monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi, jossa
voi olla palvelu- ja toimistotydpaikkoja seka ymparistohairioita aiheuttamatonta teollisuutta
ja varastointia. Liite 2

Asemakaava

Loviisantien lansipuolella sijaitsevalle alueelle on voimassa rakennuskaava, jonka lddninhalli-
tus on vahvistanut 4.9.1987. Kaavassa alue on osoitettu teollisuus-, liike- ja toimisto- seka va-
rastorakennusten korttelialueeksi (TKL). Tontin tehokkuusluku e=0,5 ja kerrosluku II. Tontille
saa rakentaa kaksi asuntoa. Ulkovarastointiin kdytettavat alueet tulee aidata peittavalla vah.
180 cm korkealla aidalla. Julkisivut on jasenneltava selvasti erottuvilla sisdan- ja ulosvedoilla
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seka korkeusvaihteluilla. Yhtendisen julkisivupinnan pituus saa olla enintddn 40 metria. Tontti
on ymparoéitava 5 m:n levyiselld istutusvyohykkeelld. Porvoon Sisdkehalle on tehty kaavamuu-
tos, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 25.10.2006. Liite 3

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kiinnostus Kaupunginhaan suuria yritystontteja kohtaan on jatkuvaa. Loviisantien itdpuolisen
alueen rakentamista selvittdessa tuli ajankohtaiseksi tarkastaa myos Loviisantien lansipuolella
sijaitsevan alueen kaavamerkinnat ja -maaradykset. Uudet liikenneratkaisut edellyttavat myos
risteysalueen tarkastelua kokonaisuutena.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sité koskevat paatokset

Asemakaava ja asemakaavan muutos on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan vuo-
desta 2015.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Suunnitel-
masta kdyvat ilmi osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutus seka viranomaisyhteistyo.

Asemakaavahanke edellyttda viranomaisneuvottelua (MRL 66 § 2 mom). Aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu pidettiin 8.9.2015. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan tarvitta-
essa, kun asemakaavaehdotus on ollut ndhtavana. Liite 4

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan muutosluonnos pidettiin nahtavilla
6.4.-6.5.2016 MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti. Samalla pyydettiin mielipiteita (alustavia
lausuntoja) viranomaisilta. Nelja alustavaa lausuntoa jatettiin. Elisa Oy:n mukaan heilld on alu-
eella kaapeleita, jotka he toivovat huomioitavan kaavassa. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus esitti, etta lilkkenneselvitys tulee laatia ja ettd kaavan suhde maakunnan kau-
palle osoitettuun rakennusoikeuteen on selvitettava. Heilla oli myds muutamia ehdotuksia hu-
leveden hallinnasta ja sulfidisaven kasittelysta. Yhteenveto alustavista lausunnoista ja kaupun-
gin vastineista on selostuksen liitteena. Liite 5.

Saatujen lausuntojen ja tarkemman suunnittelun perusteella kaavaratkaisua on muutettu hie-

man luonnosvaiheen jalkeen. Seuraavat muutokset on tehty:

= Kahta poikkikatua on lyhennetty (Puutaltantie ja Sorkkaraudantie), koska maapera on peh-
meaa savea ja rakennuskustannukset ovat korkeat.

= Korttelin 5510 liittyma jarjestetdan Puutaltantien kautta eika Ristikkoavaimentielta.

= Tonttijakoa on tarkennettu (korttelin 754 osasta muodostuu uusi kortteli 755).

= Sulfidisaven kasittelya koskevaa maardysta on tarkennettu hieman.

= Maanalaisen johdon aluevaraus EV-alueelta on poistettu. Alue on kaupungin omistuk-
sessa, ja asemakaavoissa osoitetaan tavallisesti ainoastaan ne maanalaiset johdot, jotka
kulkevat yksityisomisteisten tonttien lapi ja jotka rajoittavat niiden kayttoa. Kuntatek-
niikka, joka vastaa katujen rakentamisesta, tarkistaa aina viimeisimmat tiedot maanalai-
sista johdoista rakentamisen yhteydessa.

= Taltantie on muutettu Puutaltantieksi.



Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtdavana 8.3. 7.4.2017 MRA 27 §:n mukaisesti ja MRA
28 §:n mukaiset lausunnot on saatu (Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Ita-
Uudenmaan pelastuslaitos, Porvoon vesi ja terveydensuojelujaosto). Lausuntotahot eivat ole
esittdneet mitdan sellaista, mika antaisi aihetta muuttaa asemakaavaa. Yhtaan muistutusta ei
ole jatetty. Yhteenveto lausunnoista ja vastineet on kaavaselostuksen liitteena. Liite 6

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on vahvistanut sahkopostitse 20.4.2017
ettd ei ole tarpeen jarjestad viranomaisneuvottelua ehdotusvaiheessa, koska lausunnoissa ei
ilmennyt mitddan huomautettavaa kaavasta ja muistutus koskee ainoastaan kaavamaarayksissa
olevaa kirjoitusvirhetta. (MRL 66 § MRA 26 §)

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavalla tutkitaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilojen sijoittamista Loviisan-
tien itdapuoliselle alueelle.

Loviisantien itdpuolella sijaitsevan alueen laajentaminen edellyttda Loviisantien liilkennejarjes-
telyjen tarkistamista ja kiertoliittyman suunnittelun selvittamista.

Samalla tarkistetaan kaavamerkinnat ja katulinjaukset Loviisantien lansipuolella.

4.5 Maankayttosopimukset
Suunnitteluty6hon saattaa sisaltya maankayttosopimuksia. Maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaan maanomistajilla, joille asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya, on velvollisuus osal-
listua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Tavoitteena on oltava,
ettd ndiden maanomistajien kanssa solmitaan maankayttésopimus.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
Suunnittelualue on kooltaan noin 10 ha. Asemakaavassa on Loviisantien itdpuolelle osoitettu
kolme uutta tonttia paljon tilaa vaativan erikoistavaran vahittdiskaupan suuryksikoille. Tont-
tien koko vaihtelee vililld n. 9 200-12 300 m? ja rakennusoikeus on yhteensa runsaat 12 500
k-m?2. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla.

Pinta-ala Rakennusoikeus
Kaavamerkinti (m?) (k-m?)
Kortteli 5510
Tontti 1 KM-5 n. 12 330 n. 4930
Kortteli 5511
Tontti 1 KM-5 n. 9735 n. 3895
Kortteli 5512
Tontti 1 KM-5 n. 9260 n. 3700
Yhteensa n. 31 325 n. 12 530




5.1.2

Loviisantien lansipuolella on tarkastettu olemassa olevien tonttien kaavamerkinnat ja raken-
nusoikeudet. Naista tonteista kolmelle on rakennettu ja kolme on rakentamatonta. Nama ton-
tit on osoitettu toimitilarakennuksia varten, ja liiketilojen sallittu osuus vaihtelee hieman sen
mukaan, rajautuvatko tontit Porvoon Sisakehaan vai Mestarintiehen ja Varikkotiehen. Porvoon
Sisakehan varrella sallitaan hieman suuremmat myymalatilat kuin ndiden kahden muun kadun
varrella. Alueen kokonaisrakennusoikeus ei muutu.

Kaava-alueella ei sallita paivittdistavaraliikkeita tai keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Autopaikkavaatimus kaava-alueella on
- 1 ap/ 80 k-m? teollisuustilaa,
- 1 ap/ 50 k-m? myymala- ja toimistotilaa seka
- 1 ap/ 300 k-m 2 varastotilaa kohti.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (KM-5, KTY-2, KTY-3)

Asemakaavassa on osoitettu kolme erityyppista korttelialuetta:

1. Loviisantien itdpuolelle on osoitettu kolme uutta tonttia, joille saa rakentaa merkityksel-
taan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikkoja paljon tilaa vaativaa erikoistavaraa varten
(KM-5). Niita kehitetaan sellaista kauppaa varten, joka ei kilpaile keskustakaupan kanssa
ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni, esim. auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja
maatalouskaupat.

Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,4. Kerrosluku on Il, mikd mahdollistaa
rakentamisen kahdessa kerroksessa.

2. Porvoon Sisdkehan viereiset tontit on osoitettu toimitilarakennuksia varten (KTY-2). Nailla
tonteilla sallitaan my®os liiketoiminta, korkeintaan 50 % kerrosalasta voidaan kayttaa myy-
malad— ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslu-
vulla e=0,5. Niillad yksityisomistuksessa olevilla tonteilla, joiden tontin pinta-ala muuttuu
kadun linjauksen muuttuessa, rakennusoikeus on osoitettu kerrosneliometreissa. Nain ol-
len tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu kaavamuutoksen johdosta.

3. Mestarintien ja Varikkotien viereisille tonteille on myds osoitettu toimitilarakennuksia
(KTY-3), mutta nailla tonteilla voidaan rakennetusta kerrosalasta kadyttaa ainoastaan 30 %
myymala— ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Sellaisen tilan huoneistoala saa kuiten-
kin olla korkeintaan 500 m2.

Kaava-alueella ei sallita paivittdistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Porvoon Sisakehén laheiselle alueelle saa rakentaa mainospylonin (mp). Tontin omistaja vas-
taa hankkeesta.

Ulkovarastointiin kdytettavat alueet tulee rajata katoksin, rakennuksin tai aidalla, ja tontit on
ymparoitava 5 metrin levyiselld istutusvyohykkeelld. Julkisivut on jasenneltava selvasti erottu-
villa sisdan- ja ulosvedoilla seka korkeusvaihteluilla.



5.1.3

514

5.1.5

5.1.6

5.1.7

Suojaviheralueet (EV, EV-1, EV-2)
Loviisantien viereiset alueet on osoitettu suojaviheralueiksi (EV). Nama alueet on aiemmissa
asemakaavoissa osoitettu puistoalueiksi, mutta koska niilla ei ole virkistysarvoa, alueet on nyt

osoitettu suojaviheralueiksi. Alueita tullaan kuitenkin hoitamaan samalla tavoin kuin tdhan
asti.

Kaava-alueella on myds kaksi suojaviheraluetta, jotka toimivat myds tulvaniittyna/hulevesipai-
nanteena (EV-1, EV-2).

Katualueet

Asemakaava-alueeseen sisaltyva osa Loviisantiesta osoitetaan kaduksi. Loviisantien itdpuolelle
on osoitettu kolme uutta katua: Ristikkoavaimentie, Sorkkaraudantie ja Puutaltantie. Ristik-
koavaimentien varteen istutetaan puita katutilan rajaamiseksi.

Loviisantien varteen suunnitellaan kevyen liikenteen vayla.
Asemakaavassa on osoitettu niin levea risteysalue, etta sille mahtuu rakentamaan joko kana-
voidun liittyman tai kiertoliittyman. Risteystyyppi ratkaistaan katusuunnitelmassa.

Kunnallistekniikka

Loviisantien itdpuolella sijaitsevat uudet tontit (korttelit 5510-5512) liitetdan kunnalliseen vie-
mariverkostoon tonttikohtaisilla pumpuilla.

Alueen rakennettavuus

Alueen rakennettavuus on haastavaa. Alueen maapera koostuu paksusta noin 3- 10 m paksui-
sesta erittdin pehmedstd savesta, ja potentiaalista hapanta sulfaattisavea esiintyy maanpin-
nasta noin syvyydelle 1,5 -2,0 m. Tama edellyttda alueen huolellista rakennussuunnittelua ja
asemakaavaan on lisatty maarayksia siitd, miten se tulee huomioida rakentamisessa ja maa-
massojen kasittelyssa. On tarkeaa, etta alueen pohjavedenpinnan tasoa ei lasketa, koska silla
on suora vaikutus sulfaattisaven syntymiseen alueella.

Tasta on lisatietoa rakennustapaohjeessa seka seuraavissa selvityksissa:

- Humlebergin, Domargardin ja Loviisatien sulfaattimaaselvitykset, Ramboll, 2.3.2016

- Loviisantien yritysalueen maaperatutkimukset/Pohjatutkimusraportti, FCG 12.6.2015

Huleveden kasittely

Asemakaavaan on lisatty maarayksia viivytettavan huleveden maarasta:

” Tonteilla hulevettd tulee viivyttda 1 m3/ 100 m? vettildpiisematont rakennettua pinta-alaa.
Viivyttaminen voidaan toteuttaa myos imeyttamalla. Hulevesia ei saa ohjata suoraan avo-ojiin
tai hulevesiviemariin vaan huleveden maaraa tulee vahentaa viherpainanteilla, viherkatoilla ja
muilla imeyttamistavoilla. Viivytysjarjestelman pitaa olla tyhjentynyt 24 tunnin kuluessa sa-
teen alusta. Huleveden kasittely tulee esittaa erilliselld hulevesisuunnitelmalla.”
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Alueen hulevesien hallinta on haastavaa, koska alue on erittdin tasainen ja maaperassa on sul-

fidisavea, eli potentiaalista hapanta sulfaattisavea. Alueen rakentamisen myo6ta suuri osa ton-

teista tulee koostumaan kovista pinnoista (kattopinnat ja asfaltoidut alueet), minka vuoksi olisi

hyva toteuttaa osa suurista kattopinnoista viherkattoina. Myds viherseinia voi rakentaa ja py-

sakdintipaikkojen huleveden voi johtaa viherpainanteisiin. Tama antaisi alueelle aivan oman-

laisensa leiman muihin vastaaviin liikealueisiin verrattuna.

Alueen pohjavedenpinnan tasoa ei saa laskea, koska se vaikuttaa haitallisesti happaman sul-

faattisaven syntymiseen alueella.

Pihojen korkeusasema tulee nostaa niin etta hulevedet voidaan johtaa pois piha-alueilta.

Lisatietoja tasta sekd alueen hulevesien hallinnasta |0ytyy rakennustapaohjeesta seka Lovii-

santien yritysalueen hulevesisuunnitelmasta, raportti FCG 2.3.2016.

5.1.8 Radonturvallinen rakentaminen

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.

5.1.9 Tonttijako

Talla asemakaava-alueella tonttijako on sitova ja sisdltyy asemakaavaan. Liite 7

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Asemakaavassa on kaytetty seuraavia kaavamerkintdja:

KM-5

KTY-2

KTY-3

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Korttelialueelle saa sijoittaa sellaista seudullista paljon tilaa vaativaa erikoista-
varakauppaa joka ei kilpaile keskustan sijaitsevan kaupan kanssa ja jonka tyypil-
linen asiointitiheys on pieni, kuten esim. auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja
maatalouskauppaa. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia
sekd ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.
Kerrosalasta enintdadan 50 % saa kdyttda myymala- ja muita siihen verrattavia
tiloja varten. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittdistavaramyymalaa eika va-
hittdiskaupan suuryksikkoa eika keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia
sekd ymparistohdirioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.
Tontin rakennetusta kerrosalasta enintdan 30 % saa kayttdaa myymala- ja muita
siithen verrattavia tiloja varten. Tallaisen tilan huoneistoala saa olla korkeintaan
500 m2. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalds eika vahittais-
kaupan suuryksikkoa eika keskustahakuista erikoistavarakauppaa.
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5.2.2 Muut alueet
EV Suojaviheralue.

EV-1 Suojaviheralue. Alue on kaupunkikuvallisesti tarkea ja toimii myos huleveden
tulvaniittyna.

EV-2 Suojaviheralue. Alue toimii my6s hulevesipainanteena.

mp Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainospylonin.

oja-1 Tarked avo-ojaa varten varattu alueen osa. Avo-ojan vapaata virtaa ei saa es-
taa.

hule Hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset kaupan rakenteeseen sek& yhdyskunta- ja palvelurakenteen
kehittamiseen

Vaikutukset palvelu- ja yhdyskuntarakenteen kehittymiseen

Kaavamuutos vaikuttaa palvelu- ja yhdyskuntarakenteen kehittymiseen myonteisesti, kun Lo-
viisantien itdpuolelle osoitetaan uutta erikoiskaupan liiketilaa alueen ensimmaisellda asema-
kaavalla. Kaupan laajenevat palvelut sijoittuvat nykyista palvelu- ja yhdyskuntarakennetta ta-
voitteiden mukaisesti taydentavasti. Loviisantien lansipuolella rakennusoikeuden kayttoa lii-
kerakentamiseen ohjataan maaratietoisesti verrattuna voimassa olevaan 1980-luvulla laadit-
tuun asemakaavaan. Tarmola-Kaupunginhaan alue on muovautunut alun perin teollisuusalu-
eesta myods monipuolisia kaupallisia ja hyvinvointipalveluja tarjoavaksi alueeksi vahitellen
usean vuosikymmenen kuluessa. Erityisesti Kaupunginhaassa on oleellista, ettd nama palvelut
sijoittuvat saavutettavuudeltaan hyvin, mika tukee yhdyskunta- ja palvelurakenteen hallittua
kehitysta kaupunginvaltuuston linjaamien Porvoon kaupallisten alueiden kehittamistavoittei-
den sekd maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti. Asemakaava-alueelle on asemakaavan to-
teutuessa sijoittumassa lisda alueen pohjoispuolella olevan palvelutarjonnan kaltaista toimin-
taa, jossa paljon tilaa vaativa asiointitiheydeltdaan pieni erikoiskauppa ja toisaalta tuotanto- ja
varastotoiminta lomittuvat.

Vaikutukset maakuntakaavassa osoitettuun Tarmolan-Kaupunginhaan vahittdiskaupan suur-

yksikkdmerkinndn kokonaismitoitukseen

Palvelurakenne alueella monipuolistuu asemakaavan toteutuessa. Asemakaava-alueelle on
mahdollista sijoittaa sellaista seudullista paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, joka ei
kilpaile keskustakaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Tallaista on esimer-
kiksi auto-, rauta- ja maatalouskauppa, jota ensisijaisesti tavoitellaan alueelle. Asemakaava-
ratkaisu on maakuntakaavassa alueelle osoitetun vahittaiskaupan suuryksikkdmerkinnan mu-
kainen. Asemakaava-alueelle sijoittuvan liikerakentamisen kokonaismaara suhteessa maakun-
takaavan vahittaiskaupan suuryksikkomerkinndan kokonaismitoitukseen on noin 14 %, mika
jattaa hyvin tilaa Tarmolan-Kaupunginhaan muulle kaupalliselle kehittamiselle.
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53.2

5.3.3

Vaikutukset voimassa olevien asemakaavojen mahdollistamaan kaupan rakentamiseen

Asemakaava-alueen lansiosalla muutetaan voimassa olevaa, padasiassa 1980-luvulta periyty-
vaa asemakaavaa siten ettd kaavan salliman liikerakentamisen maaraa vahennetdaan huomat-
tavasti seka kaupan laatua ohjataan. Tama auttaa kaava-alueen osalta ohjaamaan Tarmolan-
Kaupunginhaan kaupallisten toimintojen kehittamista hallitusti ja turvaa myos alueelle omi-
naisen ymparistohairioitd aiheuttamattoman tuotanto- ja varastotoiminnan toimintaedelly-
tysten kehittamisen.

Vaikutukset Porvoon kaupan rakenteeseen

Asemakaava-alueella sallitaan alueen kehittdminen myos liikerakentamisen alueena erityisesti
Loviisantien itdpuolella. Ratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan sekd maakuntakaavan mu-
kainen. Alueella sallitaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tilojen rakentaminen. Ky-
symyksessa on vahittdiskaupan suuryksikko. Kaupan laatu on rajattu kaavamaarayksella tar-
kasti alueen kaupallisen profiilin mukaan ns. tilaa vaativan erikoistavaran kaupaksi, joka ei kil-
paile keskustakaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Paivittaistavarakaup-
paa alueella ei sallita. Vahittdiskaupan liiketilojen lisdrakentaminen ei haittaa keskustan tai
toisen maakuntakaavassa osoitetun vahittaiskaupan suuryksikkéalue Kuninkaanportin kehit-
tamista tai aiheuta kauppojen lopettamisia muualla. Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan
maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen. Porvoon kaupan alueiden keskindinen roolijako ja
asemakaava-alueen liiketilojen suhde keskustan seka Kuninkaanportin kaupan kehitykseen
sailyy hyvin tasapainossa. Tarmolan-Kaupunginhaan kaupallinen kehittdaminen padosin paljon
tilaa vaativan kaupan alueena parantaa ja monipuolistaa Porvoon kaupan palvelutarjontaa.
Asemakaavaratkaisu myos lisda kaupan palvelutarjontaa Porvoossa ja siten edistda toimivaa
kaupan kilpailua.

Vaikutukset luonnonymparistéon, maisemaan ja rakennettuun ymparis-
toon

Rakennettu ymparisto tiivistyy Loviisantien itdpuolisen alueen rakentuessa. Alue on nykyaan
rakentamatonta, vesakoitunutta vanhaa peltomaata.

Loviisantie on yksi Porvoon keskustaan johtavista paavaylista ja alueen edustavuus on tarkeaa.
Se on monien turistien ensimmainen kuva Porvoosta. Kun alueelle rakennetaan korkealaatui-
sia rakennuksia, maisemakuva paranee. Alue tiivistyy ja sen rakenne paranee. Loviisantien ja
rakennusmassojen valiin on jatetty leved istutettava alue. Tata aluetta tulee hoitaa huolelli-
sesti, koska se on tarkea alueen viihtyvyyden ja imagon kannalta.

Vaikutukset alueen litkenneolosuhteisiin

Alueelle suuntautuva liikenne johdetaan Loviisantien ja Porvoon Sisdkehan kautta. Liikenne-
olosuhteet ovat erinomaiset tydpaikka-alueelle. Risteysaluetta tullaan parantamaan, koska Lo-
viisantien itdpuolisen alueen rakentaminen edellyttda kiertoliittymaa tai kanavoitua nelihaa-
raliittymaa. Asemakaavassa on varattu tilaa molempien vaihtoehtojen toteuttamiseksi. Lovii-
santien ja Ristikkoavaimentien varteen rakennetaan kevyen liikkenteen vaylia. Alueen liikenne-
turvallisuus paranee huomattavasti, kun risteys ja kevyen liikenteen vaylat on rakennettu.
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Liittyman toimivuus on tarkasteltu kolmella eri liikennejarjestelylla: nykyiset jarjestelyt, kierto-
liittyma seka kanavoitu liittyma. Toimivuustarkastelujen perusteella seka kiertoliittyma etta
kanavoitu liittyma ovat toimivia ennakoitavissa oleviin liikkennemaaran muutoksiin. (Loviisan-
tien yritysalueen asemakaavan lilkkenteen toimivuustarkastelua, Téhtiranta 8/2016)

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamiseksi laaditaan erilliset rakennustapaohjeet, jotka ohjaavat rakenta-
mista alueella tarkemmin. Rakentamistapaohjeet sitovat rakentajaa ja tontinhaltijaa. Ne teh-
daan ehdotusvaiheessa ja hyvaksytdaan samanaikaisesti asemakaavan kanssa.

Kuntatekniikka yksikko tekee alueen katusuunnitelmat ja liikelaitos Porvoon Vesi suunnitelmat
vesi- ja viemariverkoksi. Asemakaavaan sisaltyy sitova tonttijako, joka ohjaa kiinteisténmuo-
dostusta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ty6hon saattaa liittyda maankayttosopimuksia. Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa, etta
tarvittavat maankayttésopimukset on solmittu.

Tavoitteena on, ettd Porvoon kaupunginvaltuusto hyvdksyy asemakaavan vuoden 2017 ai-
kana.

Porvoo 14.2.2017, 8.6.2017

Camilla Stenberg Eero Loytonen

kaavoittaja kaupunkisuunnittelupaallikko
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LIITE 4
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

PORVOO
LOVIISANTIEN YRITYSALUE

5. KAUPUNGINOSA, KORTTELI 755,

9. KAUPUNGINOSA, OSA KORTTELIA 770,

14. KAUPUNGINOSA, KORTTELIT 5510 -5512, SEKA
KATU- JA ERITYISALUEET KAUPUNGINOSISSA 5, 9 JA 14

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee korttelin 754 tontteja 6 — 9 kaupunginosassa 5, korttelin 770 tontteja 2
ja 6 kaupunginosassa 9 seka virkistys-, katu- ja liikennealueita kaupunginosissa 5 ja 9.
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Alue sijaitsee Loviisantien molemmilla puolilla Porvoon Sisdkehén liittyman kohdalla Kaupunginhaassa.

NRO 500 ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. Suunnittelualue Asemakaava-alue kasittda Loviisantien molemmilla puolilla sijaitsevan alu-
een Porvoon Sisékehan liittymén kohdalla Kaupunginhaassa. Itapuolinen
alue on nykyaan vanhaa peltomaata.

Asemakaavamuutos koskee Loviisantien lansipuolella sijaitsevaa aluetta:
- 5. kaupunginosa, korttelin 754 tontit 6-9,

- 9. kaupunginosa, korttelin 770 tontit 2 ja 6, seka

- virkistys-, katu- ja liikennealueita kaupunginosissa 5 ja 9. Liite 1.

2. Hankkeen taustaa Asemakaavan laatiminen on siséltynyt kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan
vuodesta 2015.



3. Suunnittelun tavoite

4.

Lahtotiedot
(kaavatilanne, kaavan toteutumi-
nen yms.)

Asemakaavalla tutkitaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilojen si-
joittamista Loviisantien itdpuoliselle alueelle.

Loviisantien itdpuolella sijaitsevan alueen laajentaminen edellyttéda Lovii-
santien likennejarjestelyjen tarkistamista ja kiertoliittym&n suunnittelun sel-
vittamista.

Samalla tarkistetaan kaavamerkinnat ja katulinjaukset Loviisantien lansi-
puolella.

Ty6hon liittyy maankayttdsopimuksia.

Alueen sijainti ja pinta-ala:
Suunnittelualue sijaitsee 2,5 km koilliseen Porvoon keskus-
tasta. Suunnittelualue on kooltaan noin 10 ha.

Maakuntakaava:
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (vahvistettu
30.10.2014) suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen alu-
eeseen. Tarmola-Kaupunginhaka-alue on myds osoitettu
"merkitykseltddn seudullinen vahittdiskaupan suuryksikkd” -
kohdemerkinnalla.

Kohdemerkinnalla
osoitetaan  merki-
tykseltdéan seudul-
listen vahittaiskau-
pan suuryksikéiden
sijoittumiskohteet
keskustatoimintojen
alueiden ulkopuo-
lelle.

Niité kehitetdan sel-
laista kauppaa var-
ten, joka vaatii pal-
jon tilaa, ei kilpailee
keskustan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asi-
ointitiheys on pieni.

Yleiskaava: Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty
15.12.2004) kaava-alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP).
Alue on tarkoitettu monipuoliseksi tyopaikka-alueeksi, jossa
voi olla palvelu- ja toimistotydpaikkoja seka ymparistohairioita
aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia. Liite 2

Asemakaava:Loviisantien lansipuolella sijaitsevalle alueelle on voimassa
rakennuskaava, jonka laaninhallitus on vahvistanut 4.9.1987.
Kaavassa alue on osoitettu teollisuus-, liike- ja toimisto-seka
varastorakennusten korttelialueeksi (TKL). Tontin tehokkus-
luku e=0,5 ja kerrosluku Il. Tontille saa rakentaa kaksi asun-
toa. Ulkovarastointiin kaytettavat alueet tulee aidata peitta-
valla vah. 180 cm korkealla aidalla. Julkisivut on jasenneltava
selvasti erottuvilla sisdan- ja ulosvedoilla seka korkeusvaih-
teluilla. Yhtendisen julkisivupinnan pituus saa olla enintdén
40 metrid. Tontti on ymparoéitava 5 m:n levyisella istutus-
vyobhykkeelld. Porvoon sisékehélle on tehty kaavamuutos,
jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 25.10.2006. Liite 3

Omistussuhteet:
Loviisantien itapuolella sijaitseva suunnittelualue on kaupun-
gin omistuksessa. Osa Loviisantien lansipuolella sijaitsevista
tonteista on yksityisomistuksessa.

Asukkaat:  Suunnittelualueella ei asu ketadn. Suunnittelualueen lahis-
t6ll& on muutamia yksittaisia omakaotitaloja.

2



5.

6.

Perusselvitykset

Kaavoituksen keskeisimmat
vaikutukset

Rakennuskanta:

Kolme tonttia Loviisantien lansipuolisista tonteista on raken-
nettu, muilta osin suunnittelualue on rakentamaton.

Luonnonymparist6 ja maisema:

Maapera:

Pohjavesi:

Sulfidisavi:

Hulevedet:

Rakentamaton osa suunnittelualueesta on enimmékseen
avointa, vanhaa peltomaata. Peltomaiseman lapi virtaa joita-
kin suurehkoja gjia, joiden virtausta ei saa pysayttaa.

Peltoalueen maaperd on tutkittu. Nykyinen maanpinta on
suunnittelualueella hyvin tasainen. Peltoalueen maapera
koostuu paksusta 2,9-9,6 m paksuisesta erittdin pehmeasta
savesta. Pehmeéan savikerroksen jalkeen maapera muuttuu
kohti keskitiivista silttid ja kairausvastusten perusteella arvi-
olta hiekaksi tai moreeniksi.

Maaperassé esiintyy erittdin hairiintymisherkkaa savea, sen
lujuus on erittain pieni ja pohjamaa on routivaa. Tasta johtuen
maaperan kantavuus on heikko ja se tulee huomioida katu-
ja putkirakenteiden, rakennusten ja tonttialueiden perustami-
sessa seka mitoituksessa. (lahde: Maaperatutkimukset)

Alueelle ei ole asennettu maaperatutkimusten yhteydessa
pohjavesiputkea. Pohjavedesté ei myodskaan tehty havaintoja
tutkimusten yhteydessé, mutta sen voidaan arvioida olevan
l[Ahimman vesistodn tasolla noin +15,7. (lahde: Maaperatutki-
mukset)

Alueella esiintyy sulfidisavea, eli potentiaalista hapanta sul-
faattisavea maanpinnasta noin syvyydelle 1,5-2,0 m. Tama
tulee huomioida alueelle rakennettaessa. Maamassat tulee
kasitella niin, ettei happamia valumavesia joudu vesistoihin.
(lahde: Sulfaattimaaselvitykset)

Suunnittelualueen huleveden hallinnalle on laadittu yleis-
suunnitelma. Maapinta tulee nostaa, ettei tulvatilanteiden ai-
kaan nouseva vedenpinta aiheuta vaurioita tai ongelmia ra-
kennetussa ymparistdssa. Suunnittelualueelta muodostuvia
hulevesia ehdotetaan viivyttavéksi seka tonttikohtaisilla etta
alueellisilla jarjestelmilla ennen vesien purkamista avo-ojiin.
(Lahde: Hulevesisuunnitelma)

Kunnallistekniikka:

Suunnittelualueella kaikki tontit liitetdan kunnallistekniikkaan.

Kaava-alueelle on laadittu seuraavat selvitykset:

- Loviisantien yritysalueen maaperatutkimukset/Pohjatutkimusra-
portti, FCG 12.6.2015

- Loviisantien yritysalueen hulevesisuunnitelma, FCG 2.3.2016

- Loviisantien sulfaattimaaselvitys 2.3.2016 (Humlebergin, Domar-
gardin ja Loviisatien sulfaattimaaselvitykset, Ramboll)

- Loviisantien yritysalueen asemakaavan liikenteen toimivuustar-
kastelua, Tahtiranta 8/2016

Olemassa olevia kaupallisia selvityksia mm:

- Kaupan hankkeiden vaikutusten arviointi, Strafica 2013.
- Tarmola-Kaupunginhaan liiketilaselvitys, Porvoon kaupunki 2014

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen ja
voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Vaikutuksista ei tehda erilli-
sid selvityksid vaan ne arvioidaan asemakaavan laatimisen yhteydessa
osana kaavaprosessia.



Osalliset

Osallistumisen ja vuorovaiku-
tuksen jarjestaminen

Seuraavat vaikutukset arvioidaan:

- Vaikutukset kaupan rakenteeseen sekéa yhdyskunta- ja palvelura-
kenteen kehittymiseen

- Vaikutukset luonnonymparistdon ja maisemaan

- Vaikutukset rakennettuun ympéaristéén

- Vaikutukset alueen lilkkenneolosuhteisiin

7.1 Maanomistajat/vuokralaiset
638-5-754-6, 638-5-754-7, 638-5-754-8, 638-5-754-9
638-9-770-2, 638-9-770-6

7.2 Naapurimaanomistajat/vuokralaiset:
638-9-770-1, 638-9-770-4, 638-9-770-7, 638-9-770-14, 638-9-770-15
638-9-769-2
638-5-754-3, 638-5-754-4, 638-5-754-10
638-486-1-8, 638-486-6-19, 638-486-6-23, 638-486-6-24, 638-486-6-
94, 638-486-6-93

7.3 Yritykset:
Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj
Porvoon Energia Oy/kaukolampd
Porvoon Séhkoverkko Oy

7.4. Viranomaiset ja muut tahot:
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Itd&-Uudenmaan pelastuslaitos

7.5 Porvoon kaupungin yksikét:
Konsernijohto
Maapolitiikka
Kaupunkimittaus
Kuntatekniikka
Rakennusvalvonta
Ympéristonsuojelu

Sosiaali- ja terveystoimi
Terveydensuojelu

Porvoon Vesi
7.6 Luottamuselimet:

Kaupunkikehityslautakunta
Terveydensuojelujaosto

7.7 kaikki kuntalaiset

7.8 muut osallisiksi itsensé tuntevat

Viranomaisneuvottelu:

- Asemakaavahanke edellyttdd viranomaisneuvottelua (MRL 66 § 2
mom). Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 8.9.2015. Ehdo-
tusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetaan, kun asemakaavaehdotus
on ollut ndhtavana.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen: (MRL 62 §, MRA 30 §)

- Kaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali ovat esilla palvelupiste
Kompassissa, Rihkamatori B, katutaso ja internetissa Porvoon kau-
pungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille varataan mah-
dollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita.




9. Kaavoitushankkeen aikataulu

10. Valmistelusta vastaavat

Paivays 25.8.2015, 31.3.2016,
16.5.2016,14.2.2017

- Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeelld kaava-alueen
maanomistajille/-haltijoille sek& naapurimaanomistajille/-haltijoille, li-
séksi kuulutus kaupungin virallisella ilmoitustaululla, kaupungin inter-
netpalvelussa seka sanomalehdissa Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla.

- Kommentit pyydetddn sahkdpostitse kohdissa 7.3 - 7.5 mainituilta
osallisilta.

Neuvottelukierros:
- Saatujen kommenttien pohjalta jarjestetédén tarvittaessa neuvotteluja
eri tahojen kanssa.

Virallinen kuuleminen: (MRL 65 §, MRA 27 §)

- Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla palve-
lupiste Kompassissa, Rihkamatori B, katutaso ja internetissa Porvoon
kaupungin intranetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille varataan
mahdollisuus esittaa kirjallisia muistutuksia.

- Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen
maanomistajille/-haltijoille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille, lisaksi
kuulutus kaupungin virallisella ilmoitustaululla, kaupungin intranetpal-
velussa seka sanomalehdissa Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla.

- Viralliset lausunnot: (MRA 28 §8)
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Itd&-Uudenmaan pelastuslaitos
Porvoon vesi
Terveydensuojelujaosto

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta:(MRL 65 § 2)
- Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan
kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen.

lImoitus kaavan hyvaksymisestéd (MRL 67 §, MRA 94 §)

- Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kukselle seka niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytédneet ja samalla il-
moittaneet osoitteensa. Kuulutus kaupungin virallisella ilmoitustau-
lulla sek& kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 §)

- Kuulutus kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin internet-
palvelussa www.porvoo.fi.

Kaavoitustyd aloitettiin kevaalla 2015. Tavoitteena on, ettd Porvoon kau-
punginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan vuoden 2017 aikana.

kaavoittaja Camilla Stenberg suunnitteluavustaja Gunnevi Nordstrém
puh. 040 351 5462 puh. 040 489 5756
etunimi.sukunimi@porvoo.fi etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelu
PL 23

06101 PORVOO Kayntiosoite: Rihkamatori B, Il kerros

Eero Loytbnen
kaupunkisuunnittelupaallikk®
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PORVOO
LOVIISANTIEN YRITYSALUE

5. KAUPUNGINOSA, KORTTELI 755,
9. KAUPUNGINOSA, OSA KORTTELIA 770,

14. KAUPUNGINOSA, KORTTELIT 5510 -5512, SEKA
KATU- JA ERITYISALUEET KAUPUNGINOSISSA 5, 9 JA 14

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee korttelin 754 tontteja 6-9 kaupunginosassa 5, korttelin 770 tontteja
2 ja 6 kaupunginosassa 9 seka virkistys-, katu- ja likennealueita kaupunginosissa 5 ja 9.

Luonnos on ollut nahtavéanéa 6.4. — 6.5.2016.

ALUSTAVA LAUSUNTO/MIELIPIDE, MRL 30 §

KAUPUNKISUUNNITTELU VASTINE JA
ALUSTAVAN LAUSUNNON/ MIELIPITEEN
VAIKUTUKSET ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN
SISALTOON

1. Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskus

Liikennejarjestelyjen perustaksi tulee laatia jar-
jestelmatason liikenneselvitys maankayttovaih-
toehtojen liikennetuotosten perusteella l&htien
nykytilanteesta, alueen vaiheittain toteuttamisen
eri vaiheissa seka ennustetilanteessa. Selvityk-
sen mukaan tulee maérittaé tarvittavat teknista-
loudelliset liikennejarjestelyt myds maantien
pohjarakennusmahdollisuuksien mukaan. Erityi-
sesti tulee kiinnittdad huomiota joukkoliikenne- ja
kevytliikennejarjestelyjen suunnitteluun yhdessa
Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa maantien
170 varressa.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava sallii Tar-
molan alueelle uutta liikekerrosalaa 43 000 k-m?2.
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvuilla
eikd kaava-aineistosta kay suoraan ilmi kaava-
ratkaisun kerrosalat. Selostuksen puuttuessa
kaavan vaikutuksia ja suhdetta maakuntakaavan
kaupan mitoitukseen on vaikea arvioida. Kunnan
tulkinta maakuntakaavan kaupan kohdemerkin-
nan laajuudesta tulee esittaa karttaliitteella. Kaa-
vamaarayksissa on syyta tuoda esiin vahittais-
kaupan suuryksikon kerrosalat, joiden mukaan
vaikutukset arvioidaan. Nykylainsdddannén mu-
kaan suuryksikén raja on 2000 k-m2. Kaupan oh-
jaamisesta on vireilla lakimuutoshanke.

Rakennettavuusselvityksen ja  sulfidisavien
esiintymisen selvityksen perusteella saa hyvan
kuvan, mihin rakentamiseen ryhdyttdessa tulee

Vastine:

Liikenneratkaisut on tutkittu tarkemmin. Liittyman
toiminta on tarkasteltu kolmella eri liikennejarjeste-
Iylla. Toimivuustarkastelujen perusteella liittymajar-
jestelyissd on syytd varautua tuleviin muutoksiin.
Toimivuustarkastelujen perusteella seké kiertoliit-
tyma, etté kanavoitu liittyma vaihtoehdot ovat toimi-
via ennakoitavissa olevien liikkennemaaran muutok-
siin. (Toimivuustarkastelu, Loviisantien yritysalue,
8/2016, Tahtiranta)

Rakennusoikeuden osoittaminen tehokkuusluvulla
on tarkoituksenmukaisempaa, mikali tulee tarve
tonttien  jakamiseen  pienemmiksi  tonteiksi.
Kaavamaarayksen KM-5 mukaan alueelle saa
rakentaa vahittdiskaupan suuryksikkdjd, johon voi
kayttaa koko tontin rakennusoikeuden.
Kaavaselostukseen lisdtaan tietoja tonttien koosta ja
rakennusoikeudesta.

Ehdotetut sulfidisaven neutralisointia ja huleveden
kéasittelyd koskevat tdydennykset on lisétty
rakennustapaohijeisiin. Kaavaan on lisatty
kaavamaarays siita, ettd kaivumaat, jotka jatetdan
alueelle, tulee neutralisoida.

Alla olevasta kartasta selvidad kunnan tulkinta voi-
massa olevan maakuntakaavan (Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaava) kaupan suuryksikk6-kohdemer-
kinnan aluerajauksesta Tarmolan — Kaupunginhaan
alueella helmikuussa 2017. Rajaus perustuu nykyis-




alueella varautua. Alue on pohjarakentamisen
kannalta hankala. Sulfidisavien mahdollisen
esiintymisen kannalta kaavan maarays on hyva,
samoin pohjaveden tason laskemiskielto (pie-
nentda sulfidisavista aiheutuvia haittoja). Sulfi-
disavimaarayksessa voisi olla lisdnd vaatimus
kaivumaiden neutraloinnista esim. kalkitsemalla,
mikali kaivumaita on tarkoitus jattaa alueelle.
Pelkastaén veden neutralointi kalkilla voi johtaa
suuriin kalkkim&aériin, jotka pahimmassa tapauk-
sessa kerrostuvat alueen ojiin.

Hulevesisuunnitelmassa voi tutkia hulevesial-
taille/tasanteille ratkaisuja, joissa hulevesien
neutralointi voi tapahtua (esim. hulevedet kalkki-
rouhetta tai mursketta sisdltdvan altaan tai pa-
don kautta purkuvesistoon). Lisaksi alueen poh-
jarakentamisessa tulisi ottaa sulfidisavien esiin-
tyminen huomioon esim. suosimalla mahdolli-
suuksien mukaan sellaisia menetelmia (esim.
kalkkipilaristabilointi), jotka kantavuuden paran-
tamisen liséksi my6s kohottaisivat maaperén
pH:ta.

ten liiketilojen sijaintiin ja asemakaavojen mahdollis-
tamiin kaupan rakennuspaikkoihin. Karttaan on mer-
kitty punaisella talla asemakaavalla (AK 500) muo-
dostuvat uudet kaupan korttelialueet.

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltéon:
Kaavamaarayksiin on lisatty:

"Myds ne kaivumaat, jotka jatetdan alueella, tulee
neutralisoida.”

2. Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
Ei ole huomautettavaa.

Vastine:

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltoon:

3. Terveydensuojelujaosto
Ei asiasta huomautettavaa.

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. Kaava-
luonnoksessa on maarayksissa otettu huomioon
radonturvallinen rakentaminen, hulevesien kasit-
tely, sulfidisaven kasittely maanrakennuksen ai-
kana, toiminnan melun torjunta seka saastumi-
sen ja ymparistohairididen ehkaisy.

Vastine:

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltoon:

4. TeliaSonera Finland Oyj




5. Elisa Oyj

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee tietoliiken-
nekaapeleita. Kaapelit ovat maakaapeleita, jotka
ovat sijoitettuna Loviisantien ja Mestarintien reu-
naan. Lisdksi samalla reitilla sijaitsee suojaputkia.
Toivomme nédiden huomioimista johtorasitteina.

Vastine:

Kuntatekniikka, joka vastaa Porvoon kaupungin
katujen suunnittelusta ja rakentamisesta, kerda aina
tiedot kaikista maanalaisista johdoista katujen
rakentamisen yhteydessa. Asemakaavoissa
osoitetaan tavallisesti ainoastaan ne maanalaiset
johdot, jotka kulkevat yksityisten tonttien lapi ja jotka
rajoittavat niiden kayttoa.

Kaavaluonnoksessa oli osoitettu osa-alue johtoa
varten. Se on poistettu, koska johto on EV-alueella,
joka on Porvoon kaupungin omistama ja yllapitama.

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltoon:

Merkintd “johtoa varten varattu alueen osa”
poistetaan kaavasta.

6. Porvoon Energia Oy/ kaukolampd

Vastine:

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltoon:

7. Porvoon Sadhkoverkko Oy

Vastine:

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltoon:




PORVOO
LOVIISANTIEN YRITYSALUE

5. KAUPUNGINOSA, KORTTELI 755,
9. KAUPUNGINOSA, OSA KORTTELIA 770,

LIITE 6

14. KAUPUNGINOSA, KORTTELIT 5510 -5512, SEKA
KATU- JA ERITYISALUEET KAUPUNGINOSISSA 5,9 JA 14

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee korttelin 754 tontteja 6-9 kaupunginosassa 5, korttelin 770 tontteja 2 ja
6 kaupunginosassa 9 seka virkistys-, katu- ja liikennealueita kaupunginosissa 5 ja 9.

Ehdotus on ollut nahtavana
8.3.-7.4.2017

LAUSUNTO MRL 28 §

KAUPUNKISUUNNITTELUN VASTINE JA
LAUSUNNON JOHDOSTA
ASEMAKAAVAEHDOTUKSEEN TEHDYT
MUUTOKSET JA TARKENNUKSET

1. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus
ELY-keskus katsoo, ettd nyt lausunnolla olevassa
asemakaavan luonnosehdotuksesta on huomioitu
ELY:n aiempi lausunto.

Aiemmin lausutun lisksi ELY-keskus katsoo, etté
asemakaavanmukaisen liittymé@jarjestelyn suun-
nittelun ja toteuttamisen maantiella 170 tulee ta-
pahtua yhteistydssa tienpitajan kanssa.

Vastine:

Asemakaavan mukaiset liittymajarjestelyt suunnitel-
laan ja toteutetaan yhteistydssa tienpitajan kanssa.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

2. Itd&-Uudenmaan pelastuslaitos

Pelastusviranomainen esittda lausunnossaan,
ettd asemakaavaa laadittaessa tulee Kiinnittaa
huomiota osoitenumerointiin, tonttiliittymien sijain-
tiin, esteettbmaan paasyyn tonteille, rakennusten
sijaintiin ja sammutusveden saannin turvaami-
seen.

Vastine:

Lausunnossa esitetyt nakemykset koskevat suurim-
malta osin asemakaavan toteutusta, ja ne on lahetetty
edelleen kaavan toteutuksesta vastaaville yksikoille,
kuten Porvoon kaupungin rakennusvalvonnalle, kun-
tatekniikalle ja kaupunkimittaukselle seka Porvoon ve-
delle.

Asemakaava on laadittu niin, etta kaikki esitetyt néke-
mykset voidaan huomioida kaavan toteutuksessa,
eika lausunto anna aihetta muuttaa laadittua asema-
kaavaa.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

Terveydensuojelujaostolla ei ole asiaan huo-

mautettavaa.

3. Porvoon vesi Vastine:
Porvoon vedella ei ole kommentoitavaa Loviisan- | -
tien yritysalueen asemakaavaan liittyen.

4. Terveydensuojelu Vastine:
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YLEISTA

Loviisantien yritysalue Kaupunginhaassa toteutetaan asemakaavaa ja naitd oh-
jeita noudattaen. Kysymyksessa on rakennusten ja piha-alueiden laatutason kau-
punkikuvallinen vdhimmaisvaatimus.

Yritysalue sijoittuu Loviisantien molemmille puolille sen ja Porvoon sisdkehan ris-
teyksessa. Seka Loviisantie ettd Porvoon sisakeha ovat tarkeitd Porvoon keskustan
sisdantulovaylia. Paavaylien varren rakennukset muodostavat yritysalueen julkisi-
vun ja vaikuttavat ndin my6s Porvooseen saapujan ensivaikutelmaan. Siksi on eri-
tyisen tarkead, ettd padvaylien varren rakennuskanta on korkealaatuista ja yhte-
naista.

Loviisantien itdpuolelle rakentuu kokonaan uusi yritysalue. Alueelle sijoittuu uusi
paakatu, Ristikkoavaimentie. Pdakadulle avautuvan rakentamisen tulee niin ikdan
olla korkeatasoista.

Yritysrakennuksen massoittelussa ja ulkoisessa ilmeessa tulee pyrkia hillittyyn ja
laadukkaaseen kokonaisvaikutelmaan. Julkisivujen jasentelyyn ja aukotukseen tu-
lee kiinnittda erityista huomiota.

Rakennus tulee sijoittaa tontille siten, ettd pihan toimivuudessa otetaan huomi-
oon mahdollinen liittymakielto. Rakennus tulee paloturvallisuussyista yleensa si-
joittaa vahintaan neljan metrin padahan naapuritontin rajasta.

Loviisantien itapuolella Ristikkoavaimentien, Puutaltantien ja Sorkkaraudantien
varren tonteilla maapera on heikosti kantavaa ja alueella esiintyy potentiaalista
hapanta sulfaattisavea, mika on otettava huomioon perustuksia ja pihan raken-
teita suunniteltaessa. Alueen lapi johtaa muutamia suuria ojia. Ojat ovat alueen
kuivatukselle tarkeita eika niita saa tukkia.

Alueella mahdollisesti oleva radonhaitta tulee ottaa huomioon rakennettaessa.
Rakennustarkastaja informoi tarvittavista toimenpiteista tapauskohtaisesti raken-
nusluvan hakemisen yhteydessa.
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RAKENNUSTEN JA PIHA-ALUEEN SUUNNITTELU

Rakennuksen massoittelu

Rakennukset voidaan toteuttaa yksi- tai kaksikerroksisina. Julkisivukorkeus mitat-
tuna maanpinnasta julkisivun ja katon leikkauskohtaan (pitkalla sivulla) on vahin-
taan 4,5 metria.

Rakennus tulee sijoittaa kiinni siihen kadun puoleiseen rakennusalan rajaan, joka
on merkitty asemakaavakarttaan nuolella. Tama ei valttamatta tarkoita sita, etta
rakennukset ovat kokonaisuudessaan kiinni rajassa. Sen sijaan jonkin osan raken-
nuksesta tulee sijaita niin, etta padkatujen kuten Loviisantien, Porvoon Sisdakehan
ja Ristikkoavaimentien kaupunkikuva on yhtendinen.

Rakennuksen yhtenaisen julkisivun pituus saa olla enintdan 40 metrid. Jos raken-
nus on pidempi kuin 40 metria, tulee rakennuksen runko jasennoida selkein ra-
kennusrungon sisdan- ja/tai ulosvedoin. Sisdan- ja ulosvetoa on hyvé korostaa kor-
keusvaihteluilla.

Julkisivujen kasittely

Julkisivumateriaalin voi valita vapaasti. Materiaalia valittaessa on kiinnitettava
huomiota laadukkaaseen, viimeisteltyyn ja kauniisti vanhenevaan materiaaliin.

Alueen hulevesien hallinnan kannalta suositellaan, ettd osa julkisivuista toteu-
tetaan viherseinina.

Julkisivujen aukotusta ja erilaisten pintakasittelyjen sommittelua suunniteltaessa
on pyrittava ratkaisuihin, jotka keventavat muuten pitkdnomaisen teollisuushallin
massiivista vaikutelmaa.
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Kuva 1. Yli 40 metria pitk& rakennuksen runko tulee jasennéida selkein si-
saan- ja/tai ulosvedoin. Raystaslinja tulee myds katkaista.



Varitys

Loviisantien lansipuoli

Loviisantien varren julkisivujen pdavari on valkoinen tai tumman harmaa. Porvoon
Sisakehan, Mestarintien ja Varikkotien varren tonteilla julkisivun paavari on val-
koinen tai harmaa, tummanharmaa tai vaaleanharmaa.

Loviisantien itdpuoli

Loviisantien ja Ristikkoavaimentien varren julkisivun paavari on tumman harmaa.
Sorkkaraudantien ja Puutaltantien varren tonteilla julkisivun padavari on tum-
manharmaa tai harmaa.

Paavari valitaan oheisesta varityssuunnitelmasta. Julkisivuja on suotavaa elavoit-
taa paavariin sointuvalla korostevarilla.

Julkisivuja keventdvat myés niiden viherseindosuudet.

Katto

Kattomuodon ja katon kaltevuuden voi valita vapaasti. Katon on kuitenkin sovit-
tava rakennuksen runkosyvyyteen ja korkeuteen, eika se saa olla rakennusmassan
hallitseva elementti.

Koska rakennuksen yhtenaisen julkisivun pituus saa olla enintdan 40 metria, saa
yhtendinen raystas olla enintdan 40 metria pitkd lukuun ottamatta paatyraystdan
ulkonemaa. Toisin sanoen julkisivua jasentelevan sisdadn- tai ulosvedon tai kor-
keusvaihtelun tulee katkaista rdystaslinja.

Katteen vari tulee olla musta. Katemateriaalin voi valita vapaasti. Ulkonevia rays-
tdita suositellaan.

Alueella suositellaan, etta ainakin osa katosta toteutetaan viherkattona.

by

Kuva 2. Kartta korttelien pddvdreistd.

VARITYSSUUNNITELMA

Rakennusten paavari valitaan tasta varityssuunnitelmasta. Korostevarin voi va-
lita vapaasti, mutta sen tulee olla paavariin sointuva.

RR21 RR20

RR23 RR23 .
Tummanharmaa Harmaa Vaaleanharmaa Valkoinen

Esimerkit ovat Rautaruukin varikartasta. Muiden valmistajien vastaavat savyt
kayvat myos.

Vérivalintaa helpottamaan on syyté verrata sdvynumeroita aidon varikar-
tan varimalleihin, koska savyt vaaristyvéat kopioitaessa.



Katokset

Mainoslaitteet ja mainospyloni

Katokset kuten varasto- ja suojakatokset ovat kaupunkikuvallisesti merkittavia kortte-
likokonaisuutta tdydentavia elementteja. Niiden tulee muodostaa yritysrakennusten
kanssa ilmeeltddn, materiaaleiltaan, vareiltdan ja korkeusmaailmaltaan yhtendinen
kokonaisuus.

Katoksen julkisivumateriaalin voi valita vapaasti. Varin tulee noudattaa rakennusten
vareista kortteleittain ja tonteittain annettua maaraysta. Katosten seinissa voi kayttaa
paavdriin sointuvaa korostevdria rakennusten tapaan.

Katoksen kattomuoto on valittavissa vapaasti, mutta katoksen tulee kattomuodon

osaltakin muodostaa rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Harjan suunta on
katoksen pitkdn sivun suuntainen. Katteen vari tulee olla sama kuin rakennuksen kate.

Katoksen voi toteuttaa myos kokonaan tai osittain viherkattona.

Aidat

Ulkovarastointiin kdytettavat alueet tulee aidata peittavalld, vahintadn 180 cm korke-
alla aidalla niin, ettd varastoitava materiaali ei haitallisesti ndy kadulle tai naapuritont-
tien kayttopihojen suuntaan. Muilta osin tontin saa aidata tontin kdytén kannalta tar-
koituksenmukaisella aidalla.

Aidan materiaali on vapaasti valittavissa. Umpinaisen aidan varin tulee olla tumman-
harmaa ja sita tulee elavoittaa esimerkiksi porrastuksin tai aidassa olevalla aukotuk-
sella. Jos aidan toteutusajankohta sen mahdollistaa, tulee aita sovittaa varin ja raken-
nustavan osalta my6s naapuritontin rakennustapaan.

Istutukset

Mainoslaitteita suunniteltaessa on erityistd huomiota kiinnitettdava alueen sijaintiin Porvoon
paasisdantulovdylien varrella. Mainoslaitteiden tulee olla korkeatasoisia eika irrallisia, lepatta-
via mainoskyltteja sallita.

Loviisantien ja Porvoon Sisdakehan risteyksessa, korttelin 770 tontille 17 on mahdollista sijoittaa
enintdan yhden korkean mainospylonin. Mainospylonin sijoittaminen tulee suunnitella erityi-
sen huolellisesti ymparistoon ja rakennuksen arkkitehtuurin sopivaksi ja se tulee esittaa raken-
nuslupakuvassa. Muualla ei sallita mainospylonia.

Rakennuksiin sijoitettavat mainoslaitteet tulee kiinnittaa rakennuksen julkisivuun. Mainoslait-
teiden suunnittelu tulee sisallyttda osaksi rakennussuunnittelua.

Julkisivuun kiinnitettyjen mainoslaitteiden lisdksi sallitaan kullekin tontille enintdan yksi ka-
dun varteen piha-alueelle kiinteasti sijoittuva itsendinen mainoslaite. Taman mainoslaitteen

saa sijoittaa tontin kadunpuoleiselle istutusvyohykkeelle.

Loviisantien varressa sijaitseville niille tonteille, joille on sisdanajo toisen kadun kautta, saa mai-
noslaitteen sijoittaa tontilla kummankin kadun puolelle.

Mainoslaitteita ei saa sijoittaa tai valaista siten, ettd ne vaarantavat liikkenneturvallisuuden.

Liikennejarjestelyt

Yritysalueen yleisiimeeseen vaikuttavat rakennusten ja rakennelmien lisaksi voimak-
kaasti my0s istutuksista ja paallysteista muodostuva huoliteltu kokonaisvaikutelma.

Asemakaavassa on osoitettu ne alueet, jotka tulee istuttaa puin, pensain ja nurmikoin.
My0s ne tontin osat, joille ei rakenneta tai joita ei kdytetd, istutetaan. Istutettavien
lehtipuiden tulee olla vdhintddn kolme metrid korkeita ja havupuiden vahintdan 80 cm
korkeita. Rakennuslupahakemukseen tulee liittda istutussuunnitelma.

Istutettavaa tontinosaa ei saa kayttaa varastointiin, autopaikoitukseen tms., mutta
sille saa rakentaa tonttiliittyman. Istuttavalle tontinosalle on jatettdava olemassa ole-
vaa puustoa ja aluskasvillisuutta tai sille on istutettava puustoa, pensaita ja nurmikkoa.

Kevyen liikenteen yhteydet on toteutettava turvalliseksi ja helppokulkuisiksi ja niiden tulee
luontevalla tavalla liittya alueen yleisiin kevyen liikenteen vayliin. Rakennuksen sisddankaynnille
taytyy olla muusta liilkenteesta selvasti erotettu jalankulkuvayla.

Ajoyhteyden suunnittelussa tulee kiinnittda erityista huomiota alueen liikenteen yleiseen suju-
vuuteen ja turvallisuuteen. Tontin liikennejarjestelyt tulee suunnitella siten, etta tontille sijoit-
tuvien toimintojen edellyttama kuljetuskalusto pystyy kddantymaan tontin vapaa-alueella.



HULEVEDEN KASITTELY

Huleveden tarkastelu

Huleveden kasittelystd on tehty erillinen selvitys: Loviisantien yritysalueen hulevesisuunni-
telma, FCG 2.3.2016. Selvityksessa on arvioitu asemakaavan aiheuttamia vaikutuksia hule-
vesien maaraan ja johtamiseen seka esitetty tarvittavat hallintatoimenpiteet.

Selvityksen luvussa 4 kerrotaan hulevesihallinnan periaatteet kaava-alueella. Niita tulee
noudattaa. Rakennustapaohjeessa on koottu tarkeimmat kohdat, koko selvitys 16ytyy liit-
teena.

Huleveden hallinnan tarve ja tavoitteet

Suunnittelualueen rakentaminen johtaa hulevesimaarien merkittavaan kasvuun. Jos hule-
vesien hallintaa ei suoriteta, sademaaraltaan suurilla rankkasateilla hulevesien muodostu-
minen on erittdin runsasta ja virtaamat alueen purkureiteilld kasvavat haitallisesti.?

Hulevesien hallinnalla voidaan ehkaista darevoityvien hulevesivirtaamien aiheuttamia on-
gelmia suunnittelualueen sisdlld ja sen valittdmassa laheisyydessa. Hulevesien hallinnalla
voidaan lisdksi suojella alueen luontoa eroosio- ja pilaantumisongelmilta. N&in ollen hule-
vesien maarallisen hallinnan lisdksi on tarkeaa kiinnittda huomiota myos hulevesien laadul-
liseen hallintaan. !

Hulevesien hallinnan ldhtokohtana on ehkaista hulevesien muodostumista ja niihin kohdis-
tuvaa laatuhaittaa seka pyrkia sailyttamaan veden kiertokulku mahdollisimman luonnolli-
sena. Suunnittelualueelle esitetddn monivaiheista ja hajautettua hulevesien hallintajarjes-
telmasg, jolla tavoitellaan sekd hulevesien laadun ettd maaran tehokasta hallintaa. Lisaksi
tavoitteena on kannustaa luonnonmukaisten, maanpaallisten ja esteettisesti miellyttavien
ratkaisujen kayttéon.!

Huleveden hallinnan periaatteet

Tonteilta muodostuva pintavalunta ja perustusten kuivatusvedet johdetaan joko maan-
paallisia pintavaluntajarjestelmia, kuten hulevesikouruja tai maanalaista hulevesiviema-
rointia hyodyntaen. Hulevesien johtaminen alueelliseen viivytysjarjestelmaan toteutetaan
katujen reunoilla sijaitsevilla avo-ojilla, joista vedet purkautuvat suunnittelualueen alueel-
lisen viivytysjarjestelman kautta pois asemakaava-alueelta.!

Erityyppisia hallintamenetelmid yhdistelemallda voidaan vaikuttaa tehokkaimmin seka
hulevesien maaraan ettd laatuun. Hajautettu hulevesien hallinta lisdd myos jarjestelmén
toimintavarmuutta, kun yksittdisen hallintamenetelméan mitoituksen ylittyminen, tai raken-
teellinen vaurio ei johda valttamatta hulevesien johtamiseen suoraan ymparoivaan luon-
toon. Nain ollen hulevesien hallinnan kokonaisvarmuus lisdantyy, ja hallitsemattomien
ylivuotojen riski vahenee. Lisaksi yksittdisen hallintamenetelman mitoitus ja tilavaraus
pienenevat, jolloin ne on mahdollista toteuttaa vahdisemmin rakennustdin ja sijoittaa
joustavammin.!

Suunnittelualueen sisalla hulevesien hallinta jakautuu

» 1. Tonttikohtaiseen hallintaan seka
»  2.Yleiselld alueella tehtavaan hulevesien hallintaan.

1. Tonttikohtainen hulevesien hallinta

a) Piha-alueet / pysikointialueet

Kaava-alueelta muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa seka tonttikohtaisilla etta alueelli-
silla jarjestelmilla ennen vesien purkamista avo-ojiin, jotka virtaavat Lilltrasket-jarveen.
Hallintamenetelmien ketju alkaa hajautetusti hulevesien syntypaikalta, tonttien sisalta, ja
paattyy yleisilla alueilla sijaitseviin keskitettyihin hulevesien hallintajarjestelmiin; nykyiseen
kosteikkoon Loviisantien lansipuolella sekd Loviisantien itdpuolelle rakennettavaan tulva-
tasannejarjestelmaan. Lisdksi kaava- alueen ulkopuolelle, itdpuolelle, rakennetaan tarvitta-
essa laajemman ympariston hulevesien viivyttamista palveleva tulvatasanne.!

1 Loviisantien yritysalueen hulevesisuunnitelma, FCG 2.3.2016

Piha-alueiden hulevesid voidaan hallita esimerkiksi pysdkointialueelle rakennettavilla vi-
herpainanteilla. Painanteiden kasvillisuuden ja salaojitettujen, suodattavien maarakentei-
den avulla kasitellaan etenkin tavanomaisten sateiden hulevesia. Sen lisaksi viherpainan-
teet tarjoavat viivytystilavuutta harvemmin toistuvien rankkasateiden alkuvaiheessa, jol-
loin suurinta virtaamahuippua voidaan viivyttaa ja tasata. Viherpainanteet mitoitetaan si-
ten, ettd ne kasittelevat usein toistuvat lyhyet sateet, jotka huuhtelevat sateen alkuvai-
heessa toistuvasti kenttdalueiden epapuhtaudet mukaansa (first flush) ja aiheuttavat nain
kroonista hulevesikuormitusta purkuvesistoon. 1

Painanteen kasvillisuus auttavat liikenteen epapuhtauksien poistamisessa. Jos hulevedet
johdettaisiin suoraan suurempiin ojiin, hulevesien epapuhtauksia olisi erittdin vaikea pois-
taa ilman suurikokoisia, pitkat viipymat mahdollistavia kosteikkoja. Kasittely pienissa yksi-
koissa on ndin ollen tehokkaampaa ja joustavammin sijoitettavissa. !



Kuva 3. Pysdkdintialueen viherpainanne, jonne hulevedet ohjataan maanpinnalla reuna-
kivien aukoista. Painanteista vedet voidaan ohjata pintavalunnan tai salaojituksen
kautta purkuojiin (Seattle).?

b) Kattovedet

Viherkatot

Kattopinnoilta muodostuvien hulevesien vdhentdmistd voidaan toteuttaa korvaamalla ta-
vanomaisia kattopintoja kokonaan tai osittain viherkatoilla. Viherkatoilla tarkoitetaan sel-
laisia kattoja, joille on istutettu kasvillisuutta.2

Yksi viherkattojen tarjoamista eduista on niiden kyky pidattaa ja suodattaa vettd. Tama va-
hentaé katoilta muodostuvaa hulevesivaluntaa ja hidastaa valuntahuipun paatymista hule-
vesiviemariin. Maa- ja kasvillisuuskerroksiin pidattynyt vesi haihtuu joko suoraan tai kasvil-
lisuuden kayttamana. Viherkatoilla pystytddn pidattdmaan matalan intensiteetin sateet
usein kokonaan, kun taas rankemmilla sateilla ylimaarainen vesi valuu kasvillisuuskerrok-
sen pinnalla normaalisti ranneihin ja syoksyputkia pitkin eteenpdin. Tutkimusten mukaan
viherkatoilla voidaan vahentda hulevesivalunnan maaraa vuositasolla vahintdan 50 %,
mutta niilld on hulevesivaluntaa vahentava vaikutus myos usein toistuvissa rankkasadeti-
lanteissa. Viherkatot auttavat jakamaan hulevesivalunnan pitemmalle ajanjaksolle, jolloin
hulevesivalunnan muodostuminen muistuttaa enemman luonnontilaista aluetta. Erittdin
harvoin toistuvilla rankkasateilla viherkattojen valuntaa hidastavat ominaisuudet jadvat va-
haisiksi.2
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Viherkattojen vetta pidattaviin ja viivyttaviin ominaisuuksiin vaikuttaa ratkaisevasti viher-
kattorakenteen paksuus, kasvillisuus seka katon kaltevuus. Vetta viivyttdvat ominaisuudet
lisddntyvat rakenteen paksuuden kasvaessa ja kattokaltevuuden pienentyessa. Viherkatto-
rakenteen paksuuden ja kasvillisuuden laadun perusteella viherkatot on jaettavissa yleis-
tden kahteen paatyyppiin, laaja-alaisiin ja intensiivisiin viherkattoihin, joista laaja-alaiset
soveltuvat hyvin hallimaisiin rakennuksiin. Esimerkki laaja-alaisesta sammalmaksaruohoka-
tosta on esitetty kuvassa 4.2

Viherkatot tarjoavat hulevesien hallinnan lisdksi my6s muita ymparistohyotyja mm. luo-
malla elinymparistdja hyonteisille ja kasveille. Rakennukset myds maastoutuvat viherkat-
tojen avulla paremmin ympéaroivaan maisemakokonaisuuteen.?

Kuva 4. Esimerkki laaja-alaisesta viherkatosta. Kohde Solvallan Urheiluopisto, Espoo 2



Kattovesisdiliot

Viherkattojen lisdksi kattovesia voidaan viivyttaa kattovesisailioilla, jotka asetetaan syoksy-
putken alle joko maan paalle tai maan alle. Sailidssa on ylivuotoputki, jota pitkin ylimaarai-
set vedet voidaan johtaa haluttuun suuntaan sekd pohjalla hana tai venttiili, josta sailid
voidaan tyhjentaa tai ottaa vettd esimerkiksi kastelukayttoon. Kattovesisailidita ei ole tar-
peen mitoittaa suurille vesimaarille vaan silla tuetaan muita hulevesien hallintajarjestel-
mid. Kuvassa 5 on havainnollistettu esimerkkeja kattovesisailioista.3

Kuva 5. Esimerkkejé kattovesisdilibistd 3

c) Hulevesien johtaminen

Tonteilta muodostuva pintavalunta ja perustusten kuivatusvedet voidaan joustavasti joh-
taa joko maanpaallisia pintavaluntajarjestelmia, kuten hulevesikouruja tai maanalaista
hulevesiviemaréintia hyodyntden. 3

Hulevesien johtaminen alueelliseen viivytysjarjestelmaan ehdotetaan toteutettavan katu-
jen reunoilla sijaitsevilla avo-ojilla, joista vedet purkautuvat suunnittelualueen alueellisen
viivytysjarjestelman kautta pois asemakaava-alueelta.?

Tarkedta on huolehtia ettd tulevien katujen ja tonttien korkeusasemat mahdollistavat hu-
levesien asianmukaisen johtamisen pois tonteilta. Suunnittelualueen erittdin matalista kor-
keusasemista johtuen nykyisid maanpintoja suositellaankin korotettavan.3
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2. Keskitetty hulevesien hallinta yleiselld alueella
Alueen keskitetty huleveden hallinta yleisella alueella on jaettu kahteen:
»  a) alueen sisdinen tulvatasannejarjestelma seka

»  b)alueen ulkopuolinen tulvatasanne.

a) Alueen sisdinen tulvatasannejarjestelma

Tonttikohtaisen hulevesien hallinnan liséksi yleisilld alueilla olisi suositeltavaa olla hu-
levesien hallintamenetelmia, joilla hallitaan harvemmin toistuvia rankkasateita. Hallit-
semalla hulevesivirtaamia kaava-alueen alueen keskellad sijaitsevalla hulevesipainan-
teella vdhennetdan ojarakenteiden eroosioriskid. Lisdksi estetdaan hulevesien hallitse-
maton tulviminen alueilla, joissa tulvavedet voisivat aiheuttaa ongelmia rakennetussa
ymparistossa.3

Hulevesiselvityksessa, s. 14, on esitetty miten tallainen tulvatasanne kannattaa rakentaa.

b) Alueen ulkopuolinen tulvatasanne

Edelld esitetyilld hulevesijarjestelmilld hallitaan asemakaava-alueelta muodostuvia hu-
levesia. Nykyisen Lilltrasket-jarveen johtavan avo-ojan purkuvirtaamia voidaan sen
sijaan parhaiten hallita asemakaava-alueen ulkopuolella, jossa huippuvirtaamia voi-
daan keskitetysti hallita ja tulvavesille on varattavissa riittavasti tilaa. Esimerkiksi Lillt-
rasket- jarveen johtavan avo-ojan yhteyteen on mahdollista rakentaa laajempikin
tulvatasanne, mikali ojan alajuoksu kérsii ajoittaisista tulvaongelmista.3

Saatavilla olleiden tietojen perusteella nykyinen Lilltrasket-jarveen johtavan avo-oja
ei karsi ongelmallisesta tulvimisesta. N&in ollen asemakaava-alueen ulkopuolisen
viivytysrakenteen rakentaminen esitetddn ehdollisena ratkaisuna, jonka tarve
tulee tarkentaa jatkosuunnittelussa esimerkiksi mallintamisen avulla. Mahdollinen
tulvatasanne palvelisi asemakaava-aluetta laajemman ympariston hulevesievien huip-
puvirtaamien hallintaa.3



Hallintajarjestelman mitoittaminen

Tonttikohtaiset jarjestelmat

Tulvareitit

Tonttikohtaiset hulevesijarjestelmat mitoitetaan siten, ettd ne kasittelevat usein toistu-
vat lyhyet sateet, jotka huuhtelevat sateen alkuvaiheessa toistuvasti kenttaalueiden epa-
puhtaudet mukaansa (first flush) ja aiheuttavat ndin kroonista hulevesikuormitusta pur-
kuvesistoon.*

Asemakaava-alueelle tonteilla tulee viivyttdd 1 m3 100 vettd ldpdisematontd pinta-
neliometria kohden, jolloin hulevesien huippuvirtaamia voidaan tontin sisaisilla jar-
jestelmilla viivyttaa tehokkaasti. Samalla viivytysvaatimus kannustaa tontteja minimoi-
maan vetta lapdisemattdmien pintojen maaraa.*

Viivytysvaatimus tarkoittaa, ettd tonttikohtaisilla hulevesijarjestelmilld voitaisiin hallita
10 mm sademadard, joka vastaa tilastollisesti likimain kerran kahdessa vuodessa esiinty-
vaa 15 minuutin sadetapahtumaa (9 mm, 100 I/s*ha). 4

Tonteilla hulevetti tulee viivyttda 1 m® / 100 m? vettilidpiisemitontd rakennettua
pinta-alaa. Viivyttdminen voidaan toteuttaa myos imeyttamalla. Hulevesia ei saa oh-
jata suoraan avo-ojiin tai hulevesiviemariin vaan huleveden maaraa tulee vahentaa
viherpainanteilla, viherkatoilla ja muilla imeyttamistavoilla ja viivytysjarjestelmalla.

Viivytysjarjestelman pitda olla tyhjentynyt 24 tunnin kuluessa sateen alusta. Hule-
veden kdsittely tulee esittaa erillisella hulevesisuunnitelmalla.

Alueen sisdinen tulvatasannejarjestelma

Alustavasti arvioidun tulvatasannerakenteen pinta-ala on noin 2 700 m2. Riippuen tulevien
katujen ja tonttien korkeusasemasta, tulvatasanteella voidaan todenndkdisesti sallia vain
kohtalaisen maltillinen veden pinnan nousu. Esimerkiksi 0,2-0,4m veden pinnan nousu mah-
dollistaisi noin 500 m3 -1 000 m3 viivytystilavuuden. Tama riittaa mainiosti viivyttamaan noin
kerran viidessa tai kymmenessa vuodessa toistuvan mitoitussateen.

4 Loviisantien yritysalueen hulevesisuunnitelma, FCG 2.3.2016

Erityistilanteita varten on suunniteltava hulevesien vdahentdamisen, viivyttamisen ja pe-
rinteisen johtamisen lisaksi hulevesien tulvareitit. Niillda turvataan hulevesien hallittu
johtaminen ja rakenteiden kuivana pysyminen tilanteissa, joissa hulevesiviemariverkon
ja hallintamenetelmien kapasiteetti ylittyy. 4

Tontin sisalla tulvareittejd voidaan muodostaa yksinkertaisimmillaan esimerkiksi kaytta-
malla yhtenaisia reunakiveyksid, jolloin hulevedet pysyvat tiettyyn rajaan asti pysakointi-
ja katualueella. Myos pihojen kaltevuudet tulee suunnitella siten, ettd valumasuunnat
ovat poispdin rakennuksista ja kaltevuudet riittdvat hulevesien sujuvaan pintajohta-
miseen. 4

Hulevesien hallintajarjestelmissa tulee olla aina hallitut ylivuotoreitit tulvatilanteita var-
ten. Ylivuodon tarkoituksena on estda hallintajarjestelman hallitsematon tulviminen esi-
merkiksi sen yldpuoliseen verkostoon ja rakennusten salaojiin asti. Tarkoituksena on myés
estaa rakenteelliset vauriot, joita hallitsemattomat tulvavedet voisivat aiheuttaa mm. hu-
levesien purkureittien alajuoksulla. Poikkeuksellisten rankkasateiden aikana suunnittelu-
alueen keskelld sijaitseva avo-oja saattaa padottaa nostaen veden pinnan tasoa. EV-alu-
eelle sijoittuvan tulvatasannerakenteen tulvareittind toimii talléin rakenteen ylivuoto-
rumpu. Nykyisen avo-ojan pituusleikkaus on erittdin loiva (noin 1 %o pituuskaltevuudessa
ensimmadiselle Veckjarventien alitukselle saakka), josta johtuen tulvatilanteiden aikaan
vesi saattaa nousta ojassa pitkaksikin aikaan. 4

Tulevien tonttien ja katujen korkeusasemat tulee suunnitella sellaisiksi, ettei tulvati-
lanteiden aikaan nouseva vedenpinta aiheuta vaurioita tai ongelmia rakennetussa ym-
paristossa.

HUOM!

Hulevesiselvitys on tehty asemakaavasuunnittelun Idhtoselvitykseksi ja toimii ohjeena
tarkemmalle suunnittelulle. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on esitettava tar-
kempi suunnitelma tontin hulevesien hallinnasta (tai tarkempi tonttikohtainen huleve-
sisuunnitelma).

Erityisesti hulevesisuunnitelman yleissuunnitelmassa (karttaliite) annetut ohjeet mm.
pintaveden valintasuunnasta seka tonttien korkoasemasta on tarkistettavaa eika niita
voi noudattaa sellaisinaan!




ALUEEN RAKENNETTAVUUS

Alueen maapera koostuu paksusta noin 2 — 11 metrin paksuisesta erittdin pehmeasta
savesta ja pohjamaa on routivaa. Maaperan kantavuus on heikko ja se tulee huomioida
katu- ja putkirakenteiden, rakennusten ja tonttialueiden perustamisessa seka mitoituk-
sessa. Suoritettujen kairausten mukaan maapohja on erittdin hairiintymisherkka ja sen
lujuus on erittdin pieni.

Alueella esiintyva savi on sulfidisavea, eli potentiaalista sulfaattisavea maanpinnasta
noin 1,5 -2 m syvyydelle asti.

Alueen pohjavesitaso arvioidaan olevan Iahimman vesiston tasolla noin +15,7 m (Lilltrask)

Rakentaminen alueella tulee vaatimaan paalutuksen lisdksi sivuttaista tukea, kuten alu-
eellista massastabilointia.

Sulfidisaven huomioonottaminen

Asemakaavamaarayksessa maarataan etta:

Alueen rakentamisessa ja maamassojen kasittelyssa ja ldjityksessa tulee pyrkia sii-
hen, ettei happamia valumavesia synny. Mahdollinen hapan valumavesi tulee neut-
ralisoida ennen sen paasya vesistoon. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee
toimittaa suunnitelma valumavesien hallinnasta ja niiden mahdollisesti tarvitse-
masta neutralisoinnista rakennusaikana ja sen jalkeen.

Alueiden kaytossa ja massojen kasittelyssa ja lajityksessa tulee huomioida hapon muo-
dostumisen mahdollisuus. Mikali alueen sulfidimaita halutaan kaivaa tai ojittaa, tulee tie-
dostaa, ettd samalla paljastetaan uutta potentiaalista reagoivaa sulfaattimaata hapettu-
miselle alttiiksi.

Alueen pohjarakentamisessa tulisi ottaa sulfidisavien esiintyminen huomioon esim. suo-
simalla mahdollisuuksien mukaan sellaisia menetelmia (esim. kalkkipilaristabilointi), jotka
kantavuuden parantamisen lisaksi myos kohottaisivat maaperan pH:ta.

Myos kaivumaat tulee neutraloida esim. kalkitsemalla, mikali niitd on tarkoitus jattaa alu-
eelle. Pelkastaan veden neutralointi kalkilla voi johtaa suuriin kalkkima&ariin, jotka pahim-
massa tapauksessa kerrostuvat alueen ojiin.

Hulevesisuunnitelmassa voi tutkia hulevesialtaille/tasanteille ratkaisuja, joissa hulevesien
neutralointi voi tapahtua (esim. hulevedet kalkkirouhetta tai mursketta sisdltavan altaan
tai padon kautta purkuvesistoon).
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Tonttien suunnittelu

Tontin korkeudet

Tonttien maanpintaa on nostettava nykyisesta tasosta, jotta voidaan varmistaa suunnit-
telualueen tonttien kuivatuksen toimivuus, Tarkemmassa suunnittelussa on kuitenkin
kaynyt ilmi, ettd vahdisemmalldkin pintojen korottamisella kuivatus on mahdollista saada
toimivaksi kuin mitd hulevesisuunnitelmassa on suositeltu. Myos hulevesisuunnitelmassa
osoitetut pintaveden valuntasuunnat pitda tarkistaa ja suunnitella tonttikohtaisesti ra-
kennuslupavaiheessa.

Tontin korkeusasema tulee nostaa tasolle, jolla tontin sisdinen kuivatus voidaan johtaa
kadun tai viheralueen hulevesijarjestelmain (sivuojat, viivytysallas tai huleve-
siviemari).

Tontin sisdinen kuivatus tulee olla toimiva.

Tontit tulee nostaa vahintain kadun tasausviivan korkeuteen, mutta tontin sisdinen
kuivatus saattaa vaatia suuremman nostamisen.

Pihojen korotuksessa tulee ottaa huomioon ettd maapera on pehmeaa savea ja kaikki
tehtavat taytot aiheuttavat savikerroksen painumisen mikali pohjamaata ei vahvisteta
(esimerkiksi stabiloimalla) kantavaan maaper&aan saakka.

LISATIEDOT

Lisdtietoa alueen rakennettavuudesta, huleveden kasittelystd seka sulfaattimaasta l6y-
tyy tehdyista selvityksista:

- Loviisantien yritysalueen maaperatutkimukset, 12.6.2015, FCG

- Loviisantien yritysalueen hulevesisuunnitelma, 2.3.2016, FCG

- Humlebergin, Domargardin ja Loviisantien sulfaattimaaselvitykset., 2.3.2016,
Ramboll

- Loviisantien yritysalueen asemakaavan liikenteen toimivuustarkastelua, Tahti-
ranta 8/2016
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