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YLEISTA

Loviisantien yritysalue Kaupunginhaassa toteutetaan asemakaavaa ja naitd oh-
jeita noudattaen. Kysymyksessa on rakennusten ja piha-alueiden laatutason kau-
punkikuvallinen vdhimmaisvaatimus.

Yritysalue sijoittuu Loviisantien molemmille puolille sen ja Porvoon sisdkehan ris-
teyksessa. Seka Loviisantie ettd Porvoon sisakeha ovat tarkeitd Porvoon keskustan
sisdantulovaylia. Paavaylien varren rakennukset muodostavat yritysalueen julkisi-
vun ja vaikuttavat ndin my6s Porvooseen saapujan ensivaikutelmaan. Siksi on eri-
tyisen tarkead, ettd padvaylien varren rakennuskanta on korkealaatuista ja yhte-
naista.

Loviisantien itdpuolelle rakentuu kokonaan uusi yritysalue. Alueelle sijoittuu uusi
paakatu, Ristikkoavaimentie. Pdakadulle avautuvan rakentamisen tulee niin ikdan
olla korkeatasoista.

Yritysrakennuksen massoittelussa ja ulkoisessa ilmeessa tulee pyrkia hillittyyn ja
laadukkaaseen kokonaisvaikutelmaan. Julkisivujen jasentelyyn ja aukotukseen tu-
lee kiinnittaa erityista huomiota.

Rakennus tulee sijoittaa tontille siten, ettd pihan toimivuudessa otetaan huomi-
oon mahdollinen liittyméakielto. Rakennus tulee paloturvallisuussyista yleensa si-
joittaa vahintaan neljan metrin padahan naapuritontin rajasta.

Loviisantien itapuolella Ristikkoavaimentien, Puutaltantien ja Sorkkaraudantien
varren tonteilla maapera on heikosti kantavaa ja alueella esiintyy potentiaalista
hapanta sulfaattisavea, mika on otettava huomioon perustuksia ja pihan raken-
teita suunniteltaessa. Alueen lapi johtaa muutamia suuria ojia. Ojat ovat alueen
kuivatukselle tarkeita eika niita saa tukkia.

Alueella mahdollisesti oleva radonhaitta tulee ottaa huomioon rakennettaessa.
Rakennustarkastaja informoi tarvittavista toimenpiteista tapauskohtaisesti raken-
nusluvan hakemisen yhteydessa.
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RAKENNUSTEN JA PIHA-ALUEEN SUUNNITTELU

Rakennuksen massoittelu

Rakennukset voidaan toteuttaa yksi- tai kaksikerroksisina. Julkisivukorkeus mitat-
tuna maanpinnasta julkisivun ja katon leikkauskohtaan (pitkalla sivulla) on vahin-
taan 4,5 metria.

Rakennus tulee sijoittaa kiinni siihen kadun puoleiseen rakennusalan rajaan, joka
on merkitty asemakaavakarttaan nuolella. Tama ei valttamatta tarkoita sita, etta
rakennukset ovat kokonaisuudessaan kiinni rajassa. Sen sijaan jonkin osan raken-
nuksesta tulee sijaita niin, etta padkatujen kuten Loviisantien, Porvoon Sisdakehan
ja Ristikkoavaimentien kaupunkikuva on yhtendinen.

Rakennuksen yhtenaisen julkisivun pituus saa olla enintdan 40 metrid. Jos raken-
nus on pidempi kuin 40 metria, tulee rakennuksen runko jasennoida selkein ra-
kennusrungon sisdan- ja/tai ulosvedoin. Sisdan- ja ulosvetoa on hyvé korostaa kor-
keusvaihteluilla.

Julkisivujen kasittely

Julkisivumateriaalin voi valita vapaasti. Materiaalia valittaessa on kiinnitettava
huomiota laadukkaaseen, viimeisteltyyn ja kauniisti vanhenevaan materiaaliin.

Alueen hulevesien hallinnan kannalta suositellaan, ettd osa julkisivuista toteu-
tetaan viherseinina.

Julkisivujen aukotusta ja erilaisten pintakasittelyjen sommittelua suunniteltaessa
on pyrittava ratkaisuihin, jotka keventavat muuten pitkdnomaisen teollisuushallin
massiivista vaikutelmaa.
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Kuva 1. Yli 40 metria pitk& rakennuksen runko tulee jasennéida selkein si-
saan- ja/tai ulosvedoin. Raystaslinja tulee myds katkaista.



Varitys

Loviisantien lansipuoli

Loviisantien varren julkisivujen pdavari on valkoinen tai tumman harmaa. Porvoon
Sisakehan, Mestarintien ja Varikkotien varren tonteilla julkisivun paavari on val-
koinen tai harmaa, tummanharmaa tai vaaleanharmaa.

Loviisantien itdpuoli

Loviisantien ja Ristikkoavaimentien varren julkisivun paavari on tumman harmaa.
Sorkkaraudantien ja Puutaltantien varren tonteilla julkisivun padavari on tum-
manharmaa tai harmaa.

Paavari valitaan oheisesta varityssuunnitelmasta. Julkisivuja on suotavaa elavoit-
taa paavariin sointuvalla korostevarilla.

Julkisivuja keventdvat myés niiden viherseindosuudet.

Katto

Kattomuodon ja katon kaltevuuden voi valita vapaasti. Katon on kuitenkin sovit-
tava rakennuksen runkosyvyyteen ja korkeuteen, eika se saa olla rakennusmassan
hallitseva elementti.

Koska rakennuksen yhtenaisen julkisivun pituus saa olla enintdan 40 metria, saa
yhtendinen raystas olla enintdan 40 metria pitkd lukuun ottamatta paatyraystdan
ulkonemaa. Toisin sanoen julkisivua jasentelevan sisdadn- tai ulosvedon tai kor-
keusvaihtelun tulee katkaista rdystaslinja.

Katteen vari tulee olla musta. Katemateriaalin voi valita vapaasti. Ulkonevia rays-
tdita suositellaan.

Alueella suositellaan, etta ainakin osa katosta toteutetaan viherkattona.
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Kuva 2. Kartta korttelien pddvdreistd.

VARITYSSUUNNITELMA

Rakennusten paavari valitaan tasta varityssuunnitelmasta. Korostevarin voi va-
lita vapaasti, mutta sen tulee olla paavariin sointuva.

RR21 RR20

RR23 RR23 .
Tummanharmaa Harmaa Vaaleanharmaa Valkoinen

Esimerkit ovat Rautaruukin varikartasta. Muiden valmistajien vastaavat savyt
kayvat myos.

Vérivalintaa helpottamaan on syyté verrata sdvynumeroita aidon varikar-
tan varimalleihin, koska savyt vaaristyvéat kopioitaessa.



Katokset

Mainoslaitteet ja mainospyloni

Katokset kuten varasto- ja suojakatokset ovat kaupunkikuvallisesti merkittavia kortte-
likokonaisuutta tdydentavia elementteja. Niiden tulee muodostaa yritysrakennusten
kanssa ilmeeltddn, materiaaleiltaan, vareiltdan ja korkeusmaailmaltaan yhtendinen
kokonaisuus.

Katoksen julkisivumateriaalin voi valita vapaasti. Varin tulee noudattaa rakennusten
vareista kortteleittain ja tonteittain annettua maaraysta. Katosten seinissa voi kayttaa
paavdriin sointuvaa korostevdria rakennusten tapaan.

Katoksen kattomuoto on valittavissa vapaasti, mutta katoksen tulee kattomuodon

osaltakin muodostaa rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Harjan suunta on
katoksen pitkdn sivun suuntainen. Katteen vari tulee olla sama kuin rakennuksen kate.

Katoksen voi toteuttaa myos kokonaan tai osittain viherkattona.

Aidat

Ulkovarastointiin kdytettavat alueet tulee aidata peittavalld, vahintadn 180 cm korke-
alla aidalla niin, ettd varastoitava materiaali ei haitallisesti ndy kadulle tai naapuritont-
tien kayttopihojen suuntaan. Muilta osin tontin saa aidata tontin kdytén kannalta tar-
koituksenmukaisella aidalla.

Aidan materiaali on vapaasti valittavissa. Umpinaisen aidan varin tulee olla tumman-
harmaa ja sita tulee elavoittaa esimerkiksi porrastuksin tai aidassa olevalla aukotuk-
sella. Jos aidan toteutusajankohta sen mahdollistaa, tulee aita sovittaa varin ja raken-
nustavan osalta my6s naapuritontin rakennustapaan.

Istutukset

Mainoslaitteita suunniteltaessa on erityistd huomiota kiinnitettdava alueen sijaintiin Porvoon
paasisdantulovdylien varrella. Mainoslaitteiden tulee olla korkeatasoisia eika irrallisia, lepatta-
via mainoskyltteja sallita.

Loviisantien ja Porvoon Sisdakehan risteyksessa, korttelin 770 tontille 17 on mahdollista sijoittaa
enintdan yhden korkean mainospylonin. Mainospylonin sijoittaminen tulee suunnitella erityi-
sen huolellisesti ymparistoon ja rakennuksen arkkitehtuurin sopivaksi ja se tulee esittaa raken-
nuslupakuvassa. Muualla ei sallita mainospylonia.

Rakennuksiin sijoitettavat mainoslaitteet tulee kiinnittaa rakennuksen julkisivuun. Mainoslait-
teiden suunnittelu tulee sisallyttda osaksi rakennussuunnittelua.

Julkisivuun kiinnitettyjen mainoslaitteiden lisdksi sallitaan kullekin tontille enintdan yksi ka-
dun varteen piha-alueelle kiinteasti sijoittuva itsendinen mainoslaite. Taman mainoslaitteen

saa sijoittaa tontin kadunpuoleiselle istutusvyohykkeelle.

Loviisantien varressa sijaitseville niille tonteille, joille on sisdanajo toisen kadun kautta, saa mai-
noslaitteen sijoittaa tontilla kummankin kadun puolelle.

Mainoslaitteita ei saa sijoittaa tai valaista siten, ettd ne vaarantavat liikkenneturvallisuuden.

Liikennejarjestelyt

Yritysalueen yleisiimeeseen vaikuttavat rakennusten ja rakennelmien lisaksi voimak-
kaasti my0s istutuksista ja paallysteista muodostuva huoliteltu kokonaisvaikutelma.

Asemakaavassa on osoitettu ne alueet, jotka tulee istuttaa puin, pensain ja nurmikoin.
My0s ne tontin osat, joille ei rakenneta tai joita ei kdytetd, istutetaan. Istutettavien
lehtipuiden tulee olla vdhintddn kolme metrid korkeita ja havupuiden vahintdan 80 cm
korkeita. Rakennuslupahakemukseen tulee liittda istutussuunnitelma.

Istutettavaa tontinosaa ei saa kayttaa varastointiin, autopaikoitukseen tms., mutta
sille saa rakentaa tonttiliittyman. Istuttavalle tontinosalle on jatettdava olemassa ole-
vaa puustoa ja aluskasvillisuutta tai sille on istutettava puustoa, pensaita ja nurmikkoa.

Kevyen liikenteen yhteydet on toteutettava turvalliseksi ja helppokulkuisiksi ja niiden tulee
luontevalla tavalla liittya alueen yleisiin kevyen liikenteen vayliin. Rakennuksen sisddankaynnille
taytyy olla muusta liilkenteesta selvasti erotettu jalankulkuvayla.

Ajoyhteyden suunnittelussa tulee kiinnittda erityista huomiota alueen liikenteen yleiseen suju-
vuuteen ja turvallisuuteen. Tontin liikennejarjestelyt tulee suunnitella siten, etta tontille sijoit-
tuvien toimintojen edellyttama kuljetuskalusto pystyy kddantymaan tontin vapaa-alueella.



HULEVEDEN KASITTELY

Huleveden tarkastelu

Huleveden kasittelystd on tehty erillinen selvitys: Loviisantien yritysalueen hulevesisuunni-
telma, FCG 2.3.2016. Selvityksessa on arvioitu asemakaavan aiheuttamia vaikutuksia hule-
vesien maaraan ja johtamiseen seka esitetty tarvittavat hallintatoimenpiteet.

Selvityksen luvussa 4 kerrotaan hulevesihallinnan periaatteet kaava-alueella. Niita tulee
noudattaa. Rakennustapaohjeessa on koottu tarkeimmat kohdat, koko selvitys 16ytyy liit-
teena.

Huleveden hallinnan tarve ja tavoitteet

Suunnittelualueen rakentaminen johtaa hulevesimaarien merkittavaan kasvuun. Jos hule-
vesien hallintaa ei suoriteta, sademaaraltaan suurilla rankkasateilla hulevesien muodostu-
minen on erittdin runsasta ja virtaamat alueen purkureiteilld kasvavat haitallisesti.?

Hulevesien hallinnalla voidaan ehkaista darevoityvien hulevesivirtaamien aiheuttamia on-
gelmia suunnittelualueen sisdlld ja sen valittdmassa laheisyydessa. Hulevesien hallinnalla
voidaan lisdksi suojella alueen luontoa eroosio- ja pilaantumisongelmilta. N&in ollen hule-
vesien maarallisen hallinnan lisdksi on tarkeaa kiinnittda huomiota myos hulevesien laadul-
liseen hallintaan. !

Hulevesien hallinnan ldhtokohtana on ehkaista hulevesien muodostumista ja niihin kohdis-
tuvaa laatuhaittaa seka pyrkia sailyttamaan veden kiertokulku mahdollisimman luonnolli-
sena. Suunnittelualueelle esitetddn monivaiheista ja hajautettua hulevesien hallintajarjes-
telmasg, jolla tavoitellaan sekd hulevesien laadun ettd maaran tehokasta hallintaa. Lisaksi
tavoitteena on kannustaa luonnonmukaisten, maanpaallisten ja esteettisesti miellyttavien
ratkaisujen kayttéon.!

Huleveden hallinnan periaatteet

Tonteilta muodostuva pintavalunta ja perustusten kuivatusvedet johdetaan joko maan-
paallisia pintavaluntajarjestelmia, kuten hulevesikouruja tai maanalaista hulevesiviema-
rointia hyodyntaen. Hulevesien johtaminen alueelliseen viivytysjarjestelmaan toteutetaan
katujen reunoilla sijaitsevilla avo-ojilla, joista vedet purkautuvat suunnittelualueen alueel-
lisen viivytysjarjestelman kautta pois asemakaava-alueelta.!

Erityyppisia hallintamenetelmid yhdistelemallda voidaan vaikuttaa tehokkaimmin seka
hulevesien maaraan ettd laatuun. Hajautettu hulevesien hallinta lisdd myos jarjestelmén
toimintavarmuutta, kun yksittdisen hallintamenetelméan mitoituksen ylittyminen, tai raken-
teellinen vaurio ei johda valttamatta hulevesien johtamiseen suoraan ymparoivaan luon-
toon. Nain ollen hulevesien hallinnan kokonaisvarmuus lisdantyy, ja hallitsemattomien
ylivuotojen riski vahenee. Lisaksi yksittdisen hallintamenetelman mitoitus ja tilavaraus
pienenevat, jolloin ne on mahdollista toteuttaa vahdisemmin rakennustdin ja sijoittaa
joustavammin.!

Suunnittelualueen sisalla hulevesien hallinta jakautuu

» 1. Tonttikohtaiseen hallintaan seka
»  2.Yleiselld alueella tehtavaan hulevesien hallintaan.

1. Tonttikohtainen hulevesien hallinta

a) Piha-alueet / pysikointialueet

Kaava-alueelta muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa seka tonttikohtaisilla etta alueelli-
silla jarjestelmilla ennen vesien purkamista avo-ojiin, jotka virtaavat Lilltrasket-jarveen.
Hallintamenetelmien ketju alkaa hajautetusti hulevesien syntypaikalta, tonttien sisalta, ja
paattyy yleisilla alueilla sijaitseviin keskitettyihin hulevesien hallintajarjestelmiin; nykyiseen
kosteikkoon Loviisantien lansipuolella sekd Loviisantien itdpuolelle rakennettavaan tulva-
tasannejarjestelmaan. Lisdksi kaava- alueen ulkopuolelle, itdpuolelle, rakennetaan tarvitta-
essa laajemman ympariston hulevesien viivyttamista palveleva tulvatasanne.!

1 Loviisantien yritysalueen hulevesisuunnitelma, FCG 2.3.2016

Piha-alueiden hulevesid voidaan hallita esimerkiksi pysdkointialueelle rakennettavilla vi-
herpainanteilla. Painanteiden kasvillisuuden ja salaojitettujen, suodattavien maarakentei-
den avulla kasitellaan etenkin tavanomaisten sateiden hulevesia. Sen lisaksi viherpainan-
teet tarjoavat viivytystilavuutta harvemmin toistuvien rankkasateiden alkuvaiheessa, jol-
loin suurinta virtaamahuippua voidaan viivyttaa ja tasata. Viherpainanteet mitoitetaan si-
ten, ettd ne kasittelevat usein toistuvat lyhyet sateet, jotka huuhtelevat sateen alkuvai-
heessa toistuvasti kenttdalueiden epapuhtaudet mukaansa (first flush) ja aiheuttavat nain
kroonista hulevesikuormitusta purkuvesistoon. 1

Painanteen kasvillisuus auttavat liikenteen epapuhtauksien poistamisessa. Jos hulevedet
johdettaisiin suoraan suurempiin ojiin, hulevesien epapuhtauksia olisi erittdin vaikea pois-
taa ilman suurikokoisia, pitkat viipymat mahdollistavia kosteikkoja. Kasittely pienissa yksi-
koissa on ndin ollen tehokkaampaa ja joustavammin sijoitettavissa. !



Kuva 3. Pysdkdintialueen viherpainanne, jonne hulevedet ohjataan maanpinnalla reuna-
kivien aukoista. Painanteista vedet voidaan ohjata pintavalunnan tai salaojituksen
kautta purkuojiin (Seattle).?

b) Kattovedet

Viherkatot

Kattopinnoilta muodostuvien hulevesien vdhentdmistd voidaan toteuttaa korvaamalla ta-
vanomaisia kattopintoja kokonaan tai osittain viherkatoilla. Viherkatoilla tarkoitetaan sel-
laisia kattoja, joille on istutettu kasvillisuutta.2

Yksi viherkattojen tarjoamista eduista on niiden kyky pidattaa ja suodattaa vettd. Tama va-
hentaé katoilta muodostuvaa hulevesivaluntaa ja hidastaa valuntahuipun paatymista hule-
vesiviemariin. Maa- ja kasvillisuuskerroksiin pidattynyt vesi haihtuu joko suoraan tai kasvil-
lisuuden kayttamana. Viherkatoilla pystytddn pidattdmaan matalan intensiteetin sateet
usein kokonaan, kun taas rankemmilla sateilla ylimaarainen vesi valuu kasvillisuuskerrok-
sen pinnalla normaalisti ranneihin ja syoksyputkia pitkin eteenpdin. Tutkimusten mukaan
viherkatoilla voidaan vahentda hulevesivalunnan maaraa vuositasolla vahintdan 50 %,
mutta niilld on hulevesivaluntaa vahentava vaikutus myos usein toistuvissa rankkasadeti-
lanteissa. Viherkatot auttavat jakamaan hulevesivalunnan pitemmalle ajanjaksolle, jolloin
hulevesivalunnan muodostuminen muistuttaa enemman luonnontilaista aluetta. Erittdin
harvoin toistuvilla rankkasateilla viherkattojen valuntaa hidastavat ominaisuudet jadvat va-
haisiksi.2

2 Loviisantien yritysalueen hulevesisuunnitelma, FCG 2.3.2016

Viherkattojen vetta pidattaviin ja viivyttaviin ominaisuuksiin vaikuttaa ratkaisevasti viher-
kattorakenteen paksuus, kasvillisuus seka katon kaltevuus. Vetta viivyttdvat ominaisuudet
lisddntyvat rakenteen paksuuden kasvaessa ja kattokaltevuuden pienentyessa. Viherkatto-
rakenteen paksuuden ja kasvillisuuden laadun perusteella viherkatot on jaettavissa yleis-
tden kahteen paatyyppiin, laaja-alaisiin ja intensiivisiin viherkattoihin, joista laaja-alaiset
soveltuvat hyvin hallimaisiin rakennuksiin. Esimerkki laaja-alaisesta sammalmaksaruohoka-
tosta on esitetty kuvassa 4.2

Viherkatot tarjoavat hulevesien hallinnan lisdksi my6s muita ymparistohyotyja mm. luo-
malla elinymparistdja hyonteisille ja kasveille. Rakennukset myds maastoutuvat viherkat-
tojen avulla paremmin ympéaroivaan maisemakokonaisuuteen.?

Kuva 4. Esimerkki laaja-alaisesta viherkatosta. Kohde Solvallan Urheiluopisto, Espoo 2



Kattovesisdiliot

Viherkattojen lisdksi kattovesia voidaan viivyttaa kattovesisailioilla, jotka asetetaan syoksy-
putken alle joko maan paalle tai maan alle. Sailidssa on ylivuotoputki, jota pitkin ylimaarai-
set vedet voidaan johtaa haluttuun suuntaan sekd pohjalla hana tai venttiili, josta sailid
voidaan tyhjentaa tai ottaa vettd esimerkiksi kastelukayttoon. Kattovesisailidita ei ole tar-
peen mitoittaa suurille vesimaarille vaan silla tuetaan muita hulevesien hallintajarjestel-
mid. Kuvassa 5 on havainnollistettu esimerkkeja kattovesisailioista.3

Kuva 5. Esimerkkejé kattovesisdilibistd 3

c) Hulevesien johtaminen

Tonteilta muodostuva pintavalunta ja perustusten kuivatusvedet voidaan joustavasti joh-
taa joko maanpaallisia pintavaluntajarjestelmia, kuten hulevesikouruja tai maanalaista
hulevesiviemaréintia hyodyntden. 3

Hulevesien johtaminen alueelliseen viivytysjarjestelmaan ehdotetaan toteutettavan katu-
jen reunoilla sijaitsevilla avo-ojilla, joista vedet purkautuvat suunnittelualueen alueellisen
viivytysjarjestelman kautta pois asemakaava-alueelta.?

Tarkedta on huolehtia ettd tulevien katujen ja tonttien korkeusasemat mahdollistavat hu-
levesien asianmukaisen johtamisen pois tonteilta. Suunnittelualueen erittdin matalista kor-
keusasemista johtuen nykyisid maanpintoja suositellaankin korotettavan.3

3 Loviisantien yritysalueen hulevesisuunnitelma, FCG 2.3.2016

2. Keskitetty hulevesien hallinta yleiselld alueella
Alueen keskitetty huleveden hallinta yleisella alueella on jaettu kahteen:
»  a) alueen sisdinen tulvatasannejarjestelma seka

»  b)alueen ulkopuolinen tulvatasanne.

a) Alueen sisdinen tulvatasannejarjestelma

Tonttikohtaisen hulevesien hallinnan liséksi yleisilld alueilla olisi suositeltavaa olla hu-
levesien hallintamenetelmia, joilla hallitaan harvemmin toistuvia rankkasateita. Hallit-
semalla hulevesivirtaamia kaava-alueen alueen keskellad sijaitsevalla hulevesipainan-
teella vdhennetdan ojarakenteiden eroosioriskid. Lisdksi estetdaan hulevesien hallitse-
maton tulviminen alueilla, joissa tulvavedet voisivat aiheuttaa ongelmia rakennetussa
ymparistossa.3

Hulevesiselvityksessa, s. 14, on esitetty miten tallainen tulvatasanne kannattaa rakentaa.

b) Alueen ulkopuolinen tulvatasanne

Edelld esitetyilld hulevesijarjestelmilld hallitaan asemakaava-alueelta muodostuvia hu-
levesia. Nykyisen Lilltrasket-jarveen johtavan avo-ojan purkuvirtaamia voidaan sen
sijaan parhaiten hallita asemakaava-alueen ulkopuolella, jossa huippuvirtaamia voi-
daan keskitetysti hallita ja tulvavesille on varattavissa riittavasti tilaa. Esimerkiksi Lillt-
rasket- jarveen johtavan avo-ojan yhteyteen on mahdollista rakentaa laajempikin
tulvatasanne, mikali ojan alajuoksu kérsii ajoittaisista tulvaongelmista.3

Saatavilla olleiden tietojen perusteella nykyinen Lilltrasket-jarveen johtavan avo-oja
ei karsi ongelmallisesta tulvimisesta. N&in ollen asemakaava-alueen ulkopuolisen
viivytysrakenteen rakentaminen esitetddn ehdollisena ratkaisuna, jonka tarve
tulee tarkentaa jatkosuunnittelussa esimerkiksi mallintamisen avulla. Mahdollinen
tulvatasanne palvelisi asemakaava-aluetta laajemman ympariston hulevesievien huip-
puvirtaamien hallintaa.3



Hallintajarjestelman mitoittaminen

Tonttikohtaiset jarjestelmat

Tulvareitit

Tonttikohtaiset hulevesijarjestelmat mitoitetaan siten, ettd ne kasittelevat usein toistu-
vat lyhyet sateet, jotka huuhtelevat sateen alkuvaiheessa toistuvasti kenttaalueiden epa-
puhtaudet mukaansa (first flush) ja aiheuttavat ndin kroonista hulevesikuormitusta pur-
kuvesistoon.*

Asemakaava-alueelle tonteilla tulee viivyttdd 1 m3 100 vettd ldpdisematontd pinta-
neliometria kohden, jolloin hulevesien huippuvirtaamia voidaan tontin sisaisilla jar-
jestelmilla viivyttaa tehokkaasti. Samalla viivytysvaatimus kannustaa tontteja minimoi-
maan vetta lapdisemattdmien pintojen maaraa.*

Viivytysvaatimus tarkoittaa, ettd tonttikohtaisilla hulevesijarjestelmilld voitaisiin hallita
10 mm sademadard, joka vastaa tilastollisesti likimain kerran kahdessa vuodessa esiinty-
vaa 15 minuutin sadetapahtumaa (9 mm, 100 I/s*ha). 4

Tonteilla hulevetti tulee viivyttda 1 m® / 100 m? vettilidpiisemitontd rakennettua
pinta-alaa. Viivyttdminen voidaan toteuttaa myos imeyttamalla. Hulevesia ei saa oh-
jata suoraan avo-ojiin tai hulevesiviemariin vaan huleveden maaraa tulee vahentaa
viherpainanteilla, viherkatoilla ja muilla imeyttamistavoilla ja viivytysjarjestelmalla.

Viivytysjarjestelman pitda olla tyhjentynyt 24 tunnin kuluessa sateen alusta. Hule-
veden kdsittely tulee esittaa erillisella hulevesisuunnitelmalla.

Alueen sisdinen tulvatasannejarjestelma

Alustavasti arvioidun tulvatasannerakenteen pinta-ala on noin 2 700 m2. Riippuen tulevien
katujen ja tonttien korkeusasemasta, tulvatasanteella voidaan todenndkdisesti sallia vain
kohtalaisen maltillinen veden pinnan nousu. Esimerkiksi 0,2-0,4m veden pinnan nousu mah-
dollistaisi noin 500 m3 -1 000 m3 viivytystilavuuden. Tama riittaa mainiosti viivyttamaan noin
kerran viidessa tai kymmenessa vuodessa toistuvan mitoitussateen.

4 Loviisantien yritysalueen hulevesisuunnitelma, FCG 2.3.2016

Erityistilanteita varten on suunniteltava hulevesien vdahentdmisen, viivyttamisen ja pe-
rinteisen johtamisen lisaksi hulevesien tulvareitit. Niillda turvataan hulevesien hallittu
johtaminen ja rakenteiden kuivana pysyminen tilanteissa, joissa hulevesiviemariverkon
ja hallintamenetelmien kapasiteetti ylittyy. 4

Tontin sisalla tulvareittejd voidaan muodostaa yksinkertaisimmillaan esimerkiksi kaytta-
malla yhtenaisia reunakiveyksid, jolloin hulevedet pysyvat tiettyyn rajaan asti pysakointi-
ja katualueella. Myos pihojen kaltevuudet tulee suunnitella siten, ettd valumasuunnat
ovat poispdin rakennuksista ja kaltevuudet riittdvat hulevesien sujuvaan pintajohta-
miseen. 4

Hulevesien hallintajarjestelmissa tulee olla aina hallitut ylivuotoreitit tulvatilanteita var-
ten. Ylivuodon tarkoituksena on estda hallintajarjestelman hallitsematon tulviminen esi-
merkiksi sen yldpuoliseen verkostoon ja rakennusten salaojiin asti. Tarkoituksena on myés
estaa rakenteelliset vauriot, joita hallitsemattomat tulvavedet voisivat aiheuttaa mm. hu-
levesien purkureittien alajuoksulla. Poikkeuksellisten rankkasateiden aikana suunnittelu-
alueen keskelld sijaitseva avo-oja saattaa padottaa nostaen veden pinnan tasoa. EV-alu-
eelle sijoittuvan tulvatasannerakenteen tulvareittind toimii talléin rakenteen ylivuoto-
rumpu. Nykyisen avo-ojan pituusleikkaus on erittdin loiva (noin 1 %o pituuskaltevuudessa
ensimmadiselle Veckjarventien alitukselle saakka), josta johtuen tulvatilanteiden aikaan
vesi saattaa nousta ojassa pitkaksikin aikaan. 4

Tulevien tonttien ja katujen korkeusasemat tulee suunnitella sellaisiksi, ettei tulvati-
lanteiden aikaan nouseva vedenpinta aiheuta vaurioita tai ongelmia rakennetussa ym-
paristossa.

HUOM!

Hulevesiselvitys on tehty asemakaavasuunnittelun Idhtoselvitykseksi ja toimii ohjeena
tarkemmalle suunnittelulle. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on esitettava tar-
kempi suunnitelma tontin hulevesien hallinnasta (tai tarkempi tonttikohtainen huleve-
sisuunnitelma).

Erityisesti hulevesisuunnitelman yleissuunnitelmassa (karttaliite) annetut ohjeet mm.
pintaveden valintasuunnasta seka tonttien korkoasemasta on tarkistettavaa eika niita
voi noudattaa sellaisinaan!




ALUEEN RAKENNETTAVUUS

Alueen maapera koostuu paksusta noin 2 — 11 metrin paksuisesta erittdin pehmeasta
savesta ja pohjamaa on routivaa. Maaperan kantavuus on heikko ja se tulee huomioida
katu- ja putkirakenteiden, rakennusten ja tonttialueiden perustamisessa seka mitoituk-
sessa. Suoritettujen kairausten mukaan maapohja on erittdin hairiintymisherkka ja sen
lujuus on erittdin pieni.

Alueella esiintyva savi on sulfidisavea, eli potentiaalista sulfaattisavea maanpinnasta
noin 1,5 -2 m syvyydelle asti.

Alueen pohjavesitaso arvioidaan olevan Iahimman vesiston tasolla noin +15,7 m (Lilltrask)

Rakentaminen alueella tulee vaatimaan paalutuksen lisdksi sivuttaista tukea, kuten alu-
eellista massastabilointia.

Sulfidisaven huomioonottaminen

Asemakaavamaarayksessa maarataan etta:

Alueen rakentamisessa ja maamassojen kasittelyssa ja ldjityksessa tulee pyrkia sii-
hen, ettei happamia valumavesia synny. Mahdollinen hapan valumavesi tulee neut-
ralisoida ennen sen paasya vesistoon. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee
toimittaa suunnitelma valumavesien hallinnasta ja niiden mahdollisesti tarvitse-
masta neutralisoinnista rakennusaikana ja sen jalkeen.

Alueiden kaytossa ja massojen kasittelyssa ja lajityksessa tulee huomioida hapon muo-
dostumisen mahdollisuus. Mikali alueen sulfidimaita halutaan kaivaa tai ojittaa, tulee tie-
dostaa, ettd samalla paljastetaan uutta potentiaalista reagoivaa sulfaattimaata hapettu-
miselle alttiiksi.

Alueen pohjarakentamisessa tulisi ottaa sulfidisavien esiintyminen huomioon esim. suo-
simalla mahdollisuuksien mukaan sellaisia menetelmia (esim. kalkkipilaristabilointi), jotka
kantavuuden parantamisen lisaksi myos kohottaisivat maaperan pH:ta.

Myos kaivumaat tulee neutraloida esim. kalkitsemalla, mikali niitd on tarkoitus jattaa alu-
eelle. Pelkastaan veden neutralointi kalkilla voi johtaa suuriin kalkkima&ariin, jotka pahim-
massa tapauksessa kerrostuvat alueen ojiin.

Hulevesisuunnitelmassa voi tutkia hulevesialtaille/tasanteille ratkaisuja, joissa hulevesien
neutralointi voi tapahtua (esim. hulevedet kalkkirouhetta tai mursketta sisdltavan altaan
tai padon kautta purkuvesistoon).
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Tonttien suunnittelu

Tontin korkeudet

Tonttien maanpintaa on nostettava nykyisesta tasosta, jotta voidaan varmistaa suunnit-
telualueen tonttien kuivatuksen toimivuus, Tarkemmassa suunnittelussa on kuitenkin
kaynyt ilmi, ettd vahdisemmalldkin pintojen korottamisella kuivatus on mahdollista saada
toimivaksi kuin mitd hulevesisuunnitelmassa on suositeltu. Myos hulevesisuunnitelmassa
osoitetut pintaveden valuntasuunnat pitda tarkistaa ja suunnitella tonttikohtaisesti ra-
kennuslupavaiheessa.

Tontin korkeusasema tulee nostaa tasolle, jolla tontin sisdinen kuivatus voidaan johtaa
kadun tai viheralueen hulevesijarjestelmain (sivuojat, viivytysallas tai huleve-
siviemari).

Tontin sisdinen kuivatus tulee olla toimiva.

Tontit tulee nostaa vahintain kadun tasausviivan korkeuteen, mutta tontin sisdinen
kuivatus saattaa vaatia suuremman nostamisen.

Pihojen korotuksessa tulee ottaa huomioon ettd maapera on pehmeaa savea ja kaikki
tehtavat taytot aiheuttavat savikerroksen painumisen mikali pohjamaata ei vahvisteta
(esimerkiksi stabiloimalla) kantavaan maaper&aan saakka.

LISATIEDOT

Lisdtietoa alueen rakennettavuudesta, huleveden kasittelystd seka sulfaattimaasta l6y-
tyy tehdyista selvityksista:

- Loviisantien yritysalueen maaperatutkimukset, 12.6.2015, FCG

- Loviisantien yritysalueen hulevesisuunnitelma, 2.3.2016, FCG

- Humlebergin, Domargardin ja Loviisantien sulfaattimaaselvitykset., 2.3.2016,
Ramboll

- Loviisantien yritysalueen asemakaavan liikenteen toimivuustarkastelua, Tahti-
ranta 8/2016





