Porvoon kaupunki

TAIDETEHTAAN RANTAKORTTELIT

Asemakaavan muutos

22. kaupunginosa, osa korttelia 449.

Asemakaavan muutos koskee: 22. kaupunginosa, korttelit 450 ja 457,
osa korttelia 449 seka katualueet.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: 1:1000

Asuinrakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa asuntoja, palveluasuntoja
ja palvelutiloja.

Asuin- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa asuntoja, palveluasuntoja,
palvelutilaa seké liike- ja toimistotilaa. Liiketiloihin saa kayttaa enintdan 15% asemakaavaan
merkitysta rakennusoikeudesta.

Liike- ja asuinrakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Alueelle saa sijoittaa asuntoja, palveluasuntoja, palvelutilaa seka liike-, toimisto-, hotelli-
ja ravintolatilaa. Korttelialueelle saa sijoittaa enintdan 7000 k-m? péivittaistavarakaupan
tai erikoiskaupan myymalatilaa. Asumiseen ja palveluasumiseen saa kayttaa yhteensa
enintaan 40% asemakaavaan merkitysta rakennusoikeudesta. Rakennuksiin saa
sijoittaa teknisia tiloja asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi eika naita
tiloja varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Liike-, toimisto- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa asuntoja,
palveluasuntoja, palvelutilaa seka liike-, toimisto-, hotelli- ja ravintolatiloja. Asumiseen
Ja palveluasumiseen saa kayttaa enintaan 70% korttelialueen kokonaiskerrosalasta.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rpomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kunka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen ja rakenteiden ylin korkeusasema (N2000).

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa katoksen.

Korttelin 449 kuuluva uloke. Vapaan korkeuden ulokkeen alla tulee olla
vahintaan 2,5 metria.

Maanalainen tila, johon saa rakentaa autopaikkoja ja teknisia tiloja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Likimaarainen paikka, josta tulee jarjestaa sisaankaynti likerakennukseen.

Kansallinen kaupunkipuisto

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen rakennuksen lapi johtava yleiselle jalankululle varattu alue.
Alueen saa sulkea viranomaisten hyvaksymana aikana.

|p'p/h Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa,
: jolla huoltoajo on sallittu.
Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa esteen likimaaraisen
T sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman.
Melueste on toteuttava viimeistaan asuinrakennuksen rakentamisen yhteydessa.
ERITYISMAARAYKSET:
SARSKILDA BESTAMMELSER:

Pysakointi / Parkering:

Autopaikkavaatimus:

- asuintila 1 ap / 100 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,8 ap / asunto
- palveluasuintila 1 ap / 120 k-m?

- paivittaistavarakaupan myymalatila 1 ap / 45 k-m?

- hotellitila 1 ap / 120 k-m?

- liiketila yleensa1 ap / 60 k-m?

- toimisto- ja palvelutila 1 ap / 60 k-m?

Kravet pa bilplatser:

- bostadsutrymme: 1 bp / 100 m?-vy, dock minst 0,8 bp / bostad
- serviceboende: 1 bp / 120 m?vy

- affarslokaler for dagligvaruhandel: 1 bp / 45 m2-vy

- hotellutrymme: 1 bp / 120 m?vy

- afférsutrymme vanligtvis: 1 bp / 60 m2-vy

- kontors- och serviceutrymme: 1 bp / 60 m2vy

Autopaikat saa sijoittaa korttelin 449 maanalaiseen pysakointilaitokseen ja korttelin 449 autopaikkojen korttelialueelle.

Kun autopaikat ovat korttelien yhteiskaytossa, saa korttelien toimintojen vaatimista autopaikoista vahentaa 20 %.

Bilplatserna far placeras i den underjordiska parkeringen under kvarteret 449 och i kvartersomradet for bilplatserna for
kvarteret 449. Om bilplatserna ar avsedda for kvarterens gemensamma bruk, far man minska 20 % av antalet bilplatser

som kravs for verksamheten i kvarteren.

Asuinrakennuksen autopaikkavaatimuksesta saa vahentaa 5 % toteuttamalla taméan asuinrakennuksen
maantasokerrokseen erillisen likkumisen apuvalinetilan.

Kravet pa bilplatser far minskas med 5% per bostadshus genom att bygga en separat forvaringsplats for
rorelsehjalpmedel i bostadshusets gatuplan.

Asuinrakennuksen autopaikkavaatimuksesta saa vahentad15 %, mikali rakennuksen kayttdon on osoitettu
yhteiskayttoautoja vahintaan 5 % autopaikkavaatimuksesta.

Bilplatskravet per bostadshus far minskas med 15%, om minst 5% av det kravda antalet bilplatser har anvisats
for bilar i gemensamt bruk for byggnadens anvandning.

Borga stad
STRANDKVARTEREN VID KONSTFABRIKEN

Andring av detaljplan

Stadsdel 22, del av kvarter 449.

Detaljplandeandringen beror: stadsdel 22, kvarteren 450 och 457,
del av kvarter 449 samt gatuomraden.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER: 1:1000

Kvartersomrade for bostadshus, i vilket far placeras bostader, servicebostader
och servicelokaler.

Kvartersomrade for bostads- och kontorsbyggnader. | omradet far placeras bostader, servicebostader
serviceutrymme samt affars- och kontorslokaler. Hogst 15% av byggratten som anvisas i detaljplanen
far anvandas for affarslokaler.

KMA Kvartersomrade for affars- och bostadsbyggnader, dar en stor detaljhandelsenhet far placeras.

| omradet far placeras bostader, servicebostader, serviceutrymme och afférs-, kontors-, hotell- och
restauranglokaler. | kvartersomradet far placeras hogst 7000 m?vy affarslokaler for dagligvaru-
eller specialvaruhandeln. Sammanlagt far hogst 40% av byggratten som anvisas i detaljplanen
anvandas for boende och serviceboende. | byggnaden far placeras tekniska utrymmen
utéver den byggréatt som anvisas i detaljplanen och for dessa behéver man inte bygga bilplatser.

KAY-2 Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader samt bostadshus. | omradet far placeras
= bostader, servicebostader, serviceutrymme samt affars-, kontors-, och restauranglokaler.
Hogst 70% av kvartersomradets totala vaningsyta far anvandas for boende och serviceboende.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

2 2 Stadsdelsnummer.

[I- [I- 9 Kvartersnummer.

1750 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

I Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

T2 Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i byggnadens dversta vaning for
ett utrymme som inraknas i vaningsytan.

Byggnadens och konstruktionernas hogsta hojd (N2000).

=" Byggnadsyta.
.
-3 ! Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
=
™kt ! Byggnadsyta dar skyddstak far byggas.
=
ETE Utsprang som hér till kvarteret 449. Den fria héjden under den utskjutande
L — delen ska vara minst 2,5 meter.
e _a. 3 Underjordiskt utrymme, dar man far bygga bilplatser och tekniska utrymmen.

_Ma-g,

T Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

N V|
i Ungefarligt Iage dar ingang till affarsbyggnad ska ordnas.
-

Nationalstadspark.
L T Del av omrade som skall planteras.
H‘M H:m Riktgivande del av omrade som reserveras for allman gangtrafik genom byggnad.

Omradet far stangas den tid som myndigheterna har godkant.
|p'p/h Del av omrade som reserveras for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik
: och tomtinfart &r tillaten.

Omradet skall forses med bullerskydd. Beteckningen anger skyddets ungefarliga

T placering och talvardet det ungeférliga héjdlaget for dess dvre kant.

Bullerskyddet ska uppforas senast vid samma tidpunkt som bostadshuset pa tomten.

Polkupydrapaikkavaatimus:

- asuminen: 1 ppp / 30 k-m?, kuitenkin véhintaan 2 ppp / asunto.

- paivittaistavarakaupan liiketila: 1 ppp / 90 k-m?.

- liiketila yleenséa seké toimisto- ja palvelutila: 1 ppp / 300 k-m?2.

Asuntojen polkupydria varten on jarjestettava helppokayttdinen sailytyspaikka paivittaiskayttéa varten seka lisaksi
saalta suojattu varastotila. Erillinen varastotila ei ole tarpeen, jos paivittaiskayttoa varten jarjestetty tila

soveltuu myos kausisailytykseen.

Kravet pa cykelplatser:

- boende: 1 cp / 30 m?vy, dock minst 2 cp / bostad

- affarsytrymme for dagligvaruhandel: 1 cp / 90 m?-vy.

- affarsutrymme i allménhet samt kontors- och serviceutrymme: 1 cp / 300 m2-vy.

Man ska ordna en forvaringsplats for bostadernas cyklar som &r latt att anvanda dagligen, samt ett forrad som
skyddar mot vader. Ett separat forrad behdvs inte om forvaringsplatsen for daglig anvandning ocksa lampar
sig for sasongsforvaring.

Rakennustapa / Bygganvisning
Asemakaava-alueella on noudatettava erillista rakennustapaohjetta.
Vid byggandet i detaljplaneomradet ska den separata bygganvisningen féljas.

Alueelle rakennettaessa on kiinnitettava eritysta huomiota rakentamisen sopeuttamiseen Porvoon jokilaakson
kulttuurimaisemaan ja Porvoon kansalliseen kaupunkipuistoon.

Vid byggandet i omradet ska speciell uppméarksamhet fastas vid att byggandet anpassas till kulturlandskapet
i Borga adal och nationalstadsparken i Borga.

Rakennusoikeus / Byggratt:

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan ja hissin ja saa rakentaa kussakin kerroksessa asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi, eika tata kerrosalaa varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Ulkoseinan paksuuden 250 mm ylittavan osan saa rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi, eika tata kerrosalaa varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

De delar av trapphus som Gverstigen 15 m2-vy och en hiss far byggas i varje vaning utéver den byggratt
som angivits i detaljplanen. For denna areal behdver man inte reservera bilplatser.

Den del av yttervaggen som Gverskrider 250 mm far byggas utdver den byggréatt som angivits i detaljplanen.
For denna areal behGver man inte reservera bilplatser.
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YLEISET MAARAYKSET: Rakennustekniikka / Byggnadsteknik:

ALLMANNA BESTAMMELSER: Asuinhuoneistot on rakenteellisin ratkaisuin toteutettava siten, ettd Valtioneuvoston
melutasopaatoksen (993/92) mukaiset enimmaismelutasot eivat ylity. Asuinhuoneistojen kadun

Kaavan toteuttaminen / Genomfdrande av planen puoleisten julkisivujen aaneneristavyyden tulee olla vahintaan 32 bB(A). Asuinhuoneistojen

Korttelissa 449, KMA-Korttelialueen ité- ja pohjoisreunalla, tulee jokimaisemaan rajoittuvat parvekkeita ei saa rakentaa kadun puolelle tai ne on varustettava vahintaan 11 dB(A) eristavalla

osat toteuttaa samanaikaisesti, rakennuksen viidetta kerrosta lukuun ottamatta. Rakennukseen parvekelasitusrakenteella. _ L , ) ,

on sijoitettava tilat vahintaan 3000 k-m? suuruista hotellia varten seké vahintaan 1800 k-m? Bostaderna ska byggas sa att de maximala bullernivaerna enligt Statsradets beslut (993/92) inte

asuintiloja. overskrids. | bostadslagenheterna ska ljudisoleringen pa fasaderna mot gatan vara minst 32 dB(A).

| kvarteret 449, i 6stra och norra delen av KMA-kvartersomradet, ska de byggnadsdelar som Balkonger far inte byggas pa gatans sida om de inte har balkongglas med en isolering paminst 11

gransar till alandskapet byggas samtidigt, med undantag av byggnadens femte vaning. dB(A).

1 A H 2 H 2
Byggnaden ska inrymma ett hotell pa minst 3000 m*-vy och minst 1800 m*-vy bostadsyta. Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.

Tulvaan varautuminen / Beredskap for éversvimningar: Da man bygger paomradet ska man beakta ett radonsakert byggande.

Kellaritiloja rakennettaessa tulee estaa veden paasy niihin. Tehokkaan energiahuollon takaamiseksi ja hiilijalanjaljen minimoimiseksi kaikki uudisrakennukset

Asuintilojen lattiatason alin sallittu korkeusasema on +3,800 N2000-korkeusjarjestelmassa. Rakennettaessa muita kuin tulee liitt&é kaukolampdverkkoon.
asuintiloja tason + 3,800 metria alapuolelle tulee tulvaveden paasy nihin filoihin estaa. For att sakerstalla en effektiv energiforsorjning och minimera koldioxidavtrycket ska alla
Maanalaisen pysakointilaitoksen sisaankaynnin kynnyksen tulee olla vahintaan tasolla +2,000 nybyggnader anslutas till fiarrvarmenitet.
N2000-korkeusjarjestelmassa ja tulvaveden paasy laitokseen tulee estaa tulvasuojauksella.
Da man bygger kallarlokaler ska man se till att det inte kommer vatten i kallaren. Tonttijako / Tomtindelning :
Det lagsta tillatna hojdlaget i bostader ar + 3,800 i N2000-h6jdsystemet. Da man bygger andra lokaler an bostader under Téalla asemakaava-aluella tonttijako on sitova. Korttelin 449 tonteilla 5-7 tonttijako sisaltyy
detta hojdlage, ska man se till att det inte kommer vatten i dessa. asemakaavaan.
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande.Tomtindelningen for tomterna 5-7 i kvarter
Ulkoalueet / Uteomraden: 449 ingar i detaljplanen.
Asunnoille on jarjestettava kooltaan riittava ja melulta suojattu yhteiskayttéinen ulko-oleskelupaikka joko pihalle tai
pihakannelle.

For bostaderna ska finnas en tillrackligt stor gemensam plats for utevistelse som skyddas mot buller, antingen pa en
gard eller pa ett gardsdack.

Tontti on istutettava niilta osin kuin sita ei kayteta rakentamiseen, kulkuteina tai leikkipaikkoina. Istutuksista on laadittava
istutussuunnitelma.

De delar av tomten som inte anvéands for byggande, som gangvag eller som lekplats ska planteras. Man ska utarbeta en
plan for planteringarna.

Asemakaavan pohjakartta tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvandnings- och byggaslagen.

Maapera/ Jordman: Korkeusjarjestelma on N2000. Hjdsystemet ar N2000.

Alueella voi esiintya sulfidisavea (potentiaalista hapanta sulfaattisavea). Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee
toimittaa suunnitelma valumavesien hallinnasta ja niiden mahdollisesti tarvitsemasta neutralisoinnista rakennusaikana ja

sen jalkeen. ; i
| omradet forekommer sulfidlera (potentiell sur sulfatlera). | samband med bygglovet ska framforas en plan for Viran puolesta/Ex officio
hanteringen av avrinningsvattnet och dess eventuella neutralisering under byggtiden och darefter. Porvoossa Kaupungingeodeetti..................cooovrvrvvocererrreeeeecesnnnerieeees
. . , , o , , , Y Borga Stadsgeodet Terhi Pollanen
Alueen maapohjan mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettava. Mahdollinen pilaantunut maa-aines on kasiteltava
ymparistoviranomaisten edellyttamalla tavalla ennen rakennuksen kayttdonottoluvan myontamista.
Det ska undersokas om marken i omradet ar fororenad. Den eventuella fororenade marken ska behandlas sasom
miljomyndigheterna forutsatter innan lovet for byggnadens ibruktagande beviljas. Viran puolesta/Ex officio
Porvoossa Kaupunkisuunnittelup@allikko...............ccccoeevrvverirerieerenne,
Paloturvallisuus / Brandsakerhet : Borga den Stadsplaneringschef Eero Loytonen
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa hakijan tulee esittaa hyvaksytty selvitys henkiloturvallisuus seka sammutus- ja
pelastustehtavien jarjestelyistd, myos rakennuslupa-alueen ulkopuolelta tosiasialliselta toiminnalliselta vaikutusalueelta. o
L|Saks| on Otettava huomioon Suomen rakentamismééréyskokoe'man pa|0turva||isuusmééréykset. Porvgossa KaaVOIttaja ................................... freeee
| samband med ansokan om bygglov ska sdkanden uppvisa en godkand utredning Gver arrangemang som galler Borga Planlaggare Pekka Mikkola
person-, slacknings- och raddningssakerhet for det omrade som faktiskt paverkas av verksamheten, ocksa utanfor det
omrade som bygglovet géller. Dessutom ska man beakta brandsakerhetsbestimmelserna i Finlands S , . , .
- : uunnitteluavustaja Gunnevi Nordstrom
byggbestammelsesamling. Planeringsassistent
Alustava kuulutus MRA 30§ 115 -10.6.2016
Preliminar kungorelse
Kaupunkikehityslautakunta 22.11.2016 § 196
Stadsutvecklingsndmnden L,
Nahtavilla MRA 27§, 32§ 7.12.2016 - 9.1.2017
Till paseende ... et
Kaupunginhallitus
Stadsstyrelsen .. 3012017§37 ......
Kaupunginvaltuusto 13.2.2017§ 9

Stadsfullmaktige LSS
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