BESKRIVNING AV DETALJPLAN
Detaljplan 521

Vastra astrandens daghem

Borga
Stadsdel 22
Kvarter 463 och gatuomrade

Andring av detaljplanen
Andringen av detaljplanen géller delar av kvarteren 458 och 459 samt gatu- och rekreationsomraden
i stadsdel 22.
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Bas- och identifikationsuppgifter

Detaljplan 521

Vastra astrandens daghem
Borga

Stadsdel 22

Kvarter 463 och gatuomrade

Andring av detaljplanen
Andringen av detaljplanen galler delar av kvarteren 458 och 459 samt gatu- och rekreationsomraden
i stadsdel 22.

Behandling av planen

Inledning

Projektet ingar i utvecklingen av Vastra astranden och information har offentliggjorts i
planlaggningsoversikter den 10 mars 2017, den 6 februari 2018 och senast den 11 juni
2019.

Stadsutvecklingsnamnden 26.11.2019 § 187

Godkannande av detaljplan&ndringen:
Stadsstyrelsen 17.2.2020 (48 8)
Stadsfullmaktige 26.2.2020 (15 8§)



Planomradets lage

Omradet ar belaget pa Vastra astranden, omkring tvdhundra meter fran konstfabriken
och omkring en kilometer fran stadens centrum. Omradet avgransas i séder av Ko-
konuddens friluftsomrade och i norr av Guldlistgatan.

Planens syfte

Syftet ar att mojliggora placering av ett stort daghem pa Vastra astranden, intill ett
gronomrade. Daghemmet skulle betjana hela centrum.

Planéndringen har ringa betydelse, eftersom den endast géller en tomt och ett kvarter,
dar byggplats for ett daghem har anvisats, och volymen for byggandet minskar i forhal-
lande till den aktuella detaljplanen.

Detaljplanandringen ar bradskande. Nar projektet inleddes behtvdes daghemmet en-
ligt bildningsvasendets smabarnspedagogiktjanster ar 2019, eftersom en ganska stor
del av omradets daghemstjanster nu ges i tillfalliga lokaler. Senare har tidtabellen for
planeringen forlangts pa grund av behovet av projektutredningar.

Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1. Deltagande- och bedomningsplan, som innehaller en lageskarta 6ver omra-
det och utdrag ur de gallande planerna

Bilaga 2. lllustration av omradet (situationsplan)

Bilaga 3. Karta 6ver tomtindelningen

Forteckning 6ver utredningar kring detaljplanen
Referensplaner och planeringshistorik:

— Framskridandet av detaljplaneringen av Vastra stranden i borjan av 2000-talet. Histo-
ria, landskapsstruktur, byggnadsbestand. Utredning till grund for detaljplanarbetet.
Stadsplaneringssektionen, februari 2006, uppdatering 2015

Trafik, buller:
— Bullerutredning i Borga 2013, Ramboll

Natur, landskap och vattenforhallanden:

— Utredning 6ver mdjliga fornlamningar pa Vastra astranden, detaljplan 498, Vastra
astranden, strand for kultur och fritid, stadsplanering, varen 2015

— Landskapsutredning, Borga & — stadens strander, landskap, varden, framtid?
Stadsplaneringen 2011.

Byggbarhet och féroreningar i marken:

— Guldlistgatans daghemstomt, Borga. Undersokning av skadliga amnen i marken.
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 14.12.2017.

— Vastra astranden i Borga, byggbarhetsutredning for planering av markanvandningen.
Viatek Oy, 23.11.1987.

— Vastra astranden, historisk 6versikt 6ver markanvandningen 28.8.2015 (grov upp-
skattning av forvantade fororeningar i marken till féljd av markanvandningen), stadspla-
nering, promemoria.



1 UTREDNING OM FORHALLANDENA | PLANOMRADET

Omradet som en del av stadsstrukturen i Borga

Daghemmets tomt finns vid kanten av Vastra astrandens centrum- och bostadsom-
rade, vid gransen till ett gronomrade. Daghemmet och dess gard ar direkt forbundna
med Kokonuddens stora frilufts- och fritidsomrade.

Byggd miljo

Vastra astranden ar en del av ett gammalt odlingslandskap, dar daghemmets tomt och
den intilliggande angen pa rekreationsomradet &r de sista omradena som forblivit
Oppna. Pa platsen finns en liten kulle, dar det annu for 10 &r sedan fanns en holada
som anvants for lantbruk. Runt omkring byggs kvarter for centrumfunktioner, skolor
och boende. Platsen har inga antikvariska varden. Dess identitet skapas av det 6ppna
landskapet och vyerna Over de 6ppna dngarna i Kokonbackens motionspark. De goda
mdjligheterna till utevistelse okar daghemmets attraktionskraft. Daghemmets gardsom-
rades direkta forbindelse med gronomradet och majligheterna till samanvandning med
invanarverksamheten okar dess sociala betydelse.

Gatuvy fran Guldlistgatan mot Borga a. Daghemmets tomt till héger pa bilden hanger
samman med ett 6ppet landskap.

Naturmiljon ar ett gammalt kulturlandskap

Det omrade som blir daghemmets tomt har i &rhundraden varit en del av Nase gards
akerlandskap. Det har skotts som ang under de senaste aren. Det har inga naturvar-
den.

Landskap/Stadslandskap

Daghemmets tomt ar belagen pa gransen mellan en kvartersstruktur och ett 6ppet
landskap. Daghemmet kommer genom sin skala och verksamhet att utgéra en férmed-
lande del mellan gronomradet, som forblir 6ppet, och de hoga stadsbyggnaderna.



Tjanster

Konstfabrikens underhallnings- och kulturtjanster samt kommersiella tjanster finns om-
kring 250 meter bort. P4 samma avstand finns S-market Nase, en stor enhet for daglig-
varuhandel. Rekreationstjansterna vid Borga adal finns ocksa 250 meter bort och Ko-
konbackens rekreationsomrade finns precis séder om daghemmet.

Stérningsmoment

Trafik

| omradet finns inga betydande stérningsmoment. Guldlistgatan ar en matargata med
liten trafikmangd, som inte orsakar betydande gatubuller eller vibrationer. Trafikmang-
den pa Guldlistgatan ¢kar i framtiden nar Vastra strandens sodra del byggs fardigt. De
sammanlagda trafikmangderna &ar sma for ett centralt omrade. Vintertid orsakar sndtill-
verkningen pa Kokonbackens slalombacke ett jamnt bakgrundsljud, som dock ar lagt.

Gatunatet pa Vastra astranden ar nastan helt utbyggt, sa daghemmet har goda forbin-
delser. Langs guldlistgatan finns parkeringsplatser, och parkeringen kan styras genom
att begransa parkeringsmojligheterna till korta stunder med trafikméarken. Aven forbin-
delserna for gang- och cykeltrafik till daghemmet ar goda, eftersom det langs Guldlist-
gatan finns en bred trottoar och en cykelvag.

Teknisk forsorjning

Vattenledningar har byggts pa Guldlistgatan. Planeringsomradet kan dven anslutas till
fijarrvarmenatet.

Regn- och dagvatten

Planomradet ar en del av ett litet avrinningsomrade, som avgransas av Kokonbackens
skog och Nasebackens as. Utfallsdiket som samlar upp regnvatten har f6ljt &sen och
lett direkt ut i Borga &. Borjan av diket loper i ror under gator och en vag i en park. R6-
ret slutar vid planeringsomradets kant och vattnet leds genom ett djupt 6ppet dike med
branta slanter genom omradet. Vid utfallsdiket finns en 6versvamningsrutt for dagvat-
ten.

Diket maste tackdikas med ror vid daghemmets tomt, sa att gardsomradet blir tryggt
och tillrackligt stort for anvandningsandamalet. Det ar skél att infiltrera regnvattnet fran
tomtens harda ytor for vaxterna, eftersom tackdikning torkar ut marken och grundvat-
tennivan har sankts betydligt. Riskomradet for dversvamning av an nar enligt nuva-
rande uppgifter en hojd pa +3,0 fran ans normala vattenstand (+3,300 N2000). En
mycket liten del av planomradet ligger under denna niva.

Byggande begrdansas av mjuk mark och risker for 6versvamning.

Marken bestar av lera. Lerlagret &r omkring 5-10 meter tjockt. Sannolikheten for fore-

komst av sura sulfatjordar &r liten. De negativa effekterna pa naturen av surt dagvatten
under byggarbetet ar sma, eftersom utfallsdiket inte ldper genom omraden med varde-
full natur eller kansliga biotoper. Vattenvolymen i utfallsdiket ar ocksa mycket liten och
blandas snabbt med vattnet i Borga a.
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Sannolikhet for forekomst av sura sulfatjordar och bedomning av lerlagrets tjocklek pa
Vastra astranden.

Fororeningar i marken

Omradet har inga kanda fororeningar fran tidigare markanvandning. Till ladan som
fanns pa omradet har det dock forts byggavfall, sdsom kakelugnsdelar och annat
brate. Omradet har stadats upp. | samband med att byggarbetet inleds ska man saker-
stalla att inga skadliga konstruktioner eller &mnen blir kvar i marken.

2 PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER OCH MAL

Markdgarforhallanden

Borga stad ager marken pa hela planeringsomradet.

De riksomfattande malen for omradesanvandningen

Med tanke pa planeringsomradet ar de viktigaste av de riksomfattande malen for omra-
desanvandningen som justerades 2008 en fungerande regionstruktur, en enhetligare
samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon samt fungerande forbindelsenét respektive
energiforsorjning. Stadens centrum utvecklas som ett mangsidigt omrade for tjanster,
boende, arbetsplatser och fritid. Behovet av personbilstrafik minskas i man av majlig-
het. Forutséattningarna for en god tatortsbild sakerstélls. Risker for 6versvamningar och
extrema vaderfenomen hanteras genom beredskap i detaljplanen for tatortséversvam-
ningar och i detta fall 6versvamningsrutter. Energibesparingar och férutsattningar att
anvanda fjarrvarme framjas. Bevarandet av kulturmiljons varden sékerstalls och land-
skapets sardrag beaktas.

Planeringsomradet ingdr inte i byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009) eller i
Borga adals landskapshelhet av riksintresse, som avgransades 1995.

Plansituation
Landskapsplan

| omrédet galler landskapsplanen for Ostra Nyland som faststéalldes den 15 februari
2010 och etapplandskapsplan 2 fér Nyland som faststélldes den 30 oktober 2014 och



Generalplan

som delvis ersatte landskapsplanen samt etapplandskapsplan 4 f6r Nyland som kom-
pletterade de ovan namnda och godkandes den 24 maj 2017. | landskapsplanen &r
omradet ett omrade for tatortsfunktioner, med objektsbeteckningen: omrade for cent-
rumfunktioner, regioncentrum. Gransen till nationalstadsparken loper séder om omra-
det.

| delgeneralplanen for de centrala delarna (godkandes 15.12.2004) ar omradet huvud-
sakligen ett bostadsomrade (A). Norr om omradet finns ett omrade for centrumfunkt-
ioner (C). Omradets sodra kant finns delvis pa ett rekreationsomrade (V). Generalpla-
nens bestammelse om betydelsen av landskapet i Borga adal stracker sig till plane-
ringsomradets ostra horn. Enligt bestimmelserna ska man i planeringen sakerstalla att
kulturhistoriska, landskapsmassiga och stadsstrukturrelaterade varden samt omradets
egenart bevaras. Planomradet ingdr inte i nationalstadsparken i Borga eller i de
byggda kulturmiljderna av riksintresse (RKY 2009) eller i Borga adals landskapshelhet
av riksintresse, som avgransades 1995.

Detaljplansituation

For den centrala delen av planeringsomradet géller detaljplan 215, som faststalldes
den 14 mars 1996. Detaljplanen baserar sig pa en allman arkitekttavling som avgjor-
des 1989. Efter sammanslagningen av Borgéa stad och landskommun 1997 fattade
stadsstyrelsen ett beslut gallande utvecklingen av vastaxeln enligt vilket dessa detalj-
planer inte forverkligas, utan Vastra astrandens olika delomraden tas upp till ny be-
handling. Enligt utvecklingsprinciperna for Vastra astranden har de detaljplaner som
utarbetades utifran idétavlingen 1989 inte upphavts, utan de upphavs i samband med
andringarna av detaljplanen for Vastra astranden. Pa sa satt skapas i den aktuella de-
taljplanen kvartersdelar som inte kan forverkligas och som delvis andrats, varav en del
kvartersomraden och de byggnadsytor som anvisats for dem finns pa detta detaljplan-
omrade.

Pa omradet finns en del av ett kvartersomrade for specialboende (AKS-1), dar det
aven far byggas nodvandiga servicelokaler for gemensamt bruk. Av den vaningsyta pa
2 900 m2 som anvisats for kvartersomradet ar planeringsomradets beréknade andel
omkring 2 574 m2 vy. | kvartersomrade finns en del av byggnadsytan dar man far
bygga ett daghem (pk). Vaningsantalet varierar mellan en och fyra. En del av kvarters-
omradet har anvisats som omradesdel som reserveras for daghemmets lek- och vistel-
seomrade (le) och en del som omradesdel déar trad och buskar ska planteras. Bilplats-
kravet for serviceboende ar 1 bp/250 m2 vy, for internat 1 bp/150 m2 vy samt for affars-
och kontorsbyggnader 1 bp/50 m2 vy, och datumparkeringsprincipen ar da godkand.
For daghemmet kravs 1 bp/ 100 m2 vy. Férutom kvartersomradet for specialboende
finns pa omradet parkomraden (VP) och en mycket liten andel kvartersomraden for bo-
stadshdghus (AK). Av den byggratt som anvisats for AK-byggnadsytor ar detaljplanom-
radets beraknade andel omkring 364 mz2 vy. Dartill finns omkring 47 m2 vy av bygg-
nadsytan for ekonomibyggnader pa detaljplanomradet. Bilplatskravet for vaningshus ar
1 bp/95 m2 vy.

For den sddra delen av planeringsomradet galler detaljplan 251, som faststalldes den
14 december 1998. Omradet &r ett omrade for idrotts- och rekreationstjanster (VU-1),
dar man far placera byggnader som betjanar friluftsliv, motion och rekreation samt
kafé-, service- och andra byggnader pa totalt hogst 1 000 m2 vy. Planeringsomradet



utgodr omkring 1,5 procent av detta VU-1-omrade, vilket innebar att dess beraknade an-
del av denna vaningsyta ar omkring 14 m2 vy.

For den 6stligaste delen av planeringsomradet galler detaljplan 489, som godkandes
den 13 februari 2017. Planandringen galler omradet vid korsningen mellan Konstfa-
briksgatan och Guldlistgatan.

Planeringsomrade ar nu helt obebyggt, och byggratten ar darmed i sin helhet oanvand.

| detaljplanutdraget ingar en deltagande- och bedomningsplan, som finns i bilaga 1 till
beskrivningen.

Detaljplanens mal

Syftet ar att andra den gallande detaljplanen sa att man pa planeringsomradet kan
bygga ett stort daghem som betjanar stadens centrum och vars gard ar ansluten till ett
storre gronomrade. | centrum finns behov av ett daghem med tio grupper, det vill sdga
omkring 240 vardplatser. Nar planarbetet framskred preciserades malen gallande
byggnadens storlek. Samtidigt som planen utarbetades behandlade bildningsnamnden
daghemmens storlek och daghemsgruppernas antal i olika omraden i staden i framti-
den. Lokalitetscentralen beredde ett lokalitetsprogram for daghemmet och utarbetade
preliminara planer fér byggnaden.

3 SAMMANFATTNING AV UTREDNINGARNA

En historisk utredning av markanvandningen i omradet gav inte skal att missténka att
det i omradet skulle ha funnits férorenad mark eller arkeologiskt intressanta lamningar
fran tidigare kulturskeden.

For omradet har gjorts en sarskild undersokning av skadliga amnen i marken (FCG,
2017). Vid undersokningen noterades vid en undersokningspunkt en arsenikniva som
overskred gransvardet. Eftersom den naturliga arsenikhalten i marken i Borgdomradet
ar ganska hog, var den uppmaétta halten vasentligt lagre &n bakgrundshalten av arse-
nik. Det finns inget behov av istandsattning av marken pa platsen. | samband med
undersokningen noterades en del skrap pa ytan, men inget egentligt avfallsupplag. Det
har foreslagits att avfallet ska avlagsnas. Enligt undersdkningen bor man dock fére
byggandet &nnu utreda halterna av skadliga amnen i marken och bedéma sanerings-
behovet pa nytt.

En utredning gallande 6versvamningar av an och dagvatten visade att byggplatsen ar
belagen néra ett riskomrade for 6versvamning och att ett betydande samlingsdike och
en flodesrutt for dagvatten I6per genom omradet. Sallsynta haftiga stértregn kan leda
till att regnvatten som ansamlas pa tak och parkeringsomraden vid Tolkisvagen och S-
market Nase orsakar dversvamning och strémmar langs markytan vid samlingsdiket.
Diket kan inte flyttas, men kan tackdikas med ror under daghemmets gard. Beredskap
for dversvamningar av a- och dagvatten behovs endast i kallarlokaler. Till féljd av ut-
redningen har ett rorservitut och en déversvamningsrutt for dagvatten markerats i detalj-
planen, och dessa ska beaktas i planeringen av utjamningen av garden. | planbestam-
melser forutsatts att Gversvamningsvatten hindras fran att komma in i lokaler som
byggs pa en lagre niva an +3,8 N2000.
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Enligt byggbarhetsutredningen finns pa omradet lermark, déar lerlagrets tjocklek varie-
rar mellan noll och tio meter.

Enligt landskapsutredningen &r daghemmet belaget i andan av det dppna landskap
som utgors av Kokonuddens grénomraden. Det kommer att ha en synlig position och
kommer funktionellt att anslutas till rekreationsomradet. Darfor forutsatts enligt planbe-
stammelser att man i planeringen faster sarskild uppméarksamhet vid anpassning av
byggnaden till landskapet.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Inledning av planeringen och beslut om detta

Stadsstyrelsen beslot den 5 juli 2010 att se dver detaljplanerna for det vastra strand-
omradet. Planarbetet gallande placeringen av daghemmet anknyter till verksamhets-
planens projekt Vastra enhetsskolan och Point College-omradet, dar ett daghem nyli-
gen har rivits. Inget separat beslut om inledning av planlaggningen har inte fattats for
planen for Vastra astrandens daghem.

Myndighetssamrad
Det finns inget behov av myndighetsforhandlingar gallande planen fér daghemmet.

Deltagande och samarbete
Interaktion i beredningsskedet

Detaljplanutkastet och 6vrigt material som anknyter till beredningen var framlagt till pa-
seende i enlighet med 30 § i markanvandnings- och byggfoérordningen 23.11—
22.12.2017 i stadens internettjanst www.borga.fi.

Inga asikter gallande utkastet lamnades in.

Asikter i beredningsskedet med genmalen

Inga asikter gallande utkastet lamnades in.

Utldtanden och kommentarer i beredningsskedet med genmaélen

| de kommentarer som kom in lyftes inga sarskilda anméarkningar fram.

Raddningsmyndigheten framférde flera allmdnna anmarkningar som ska beaktas i de-
taljplaneringen. | planeringen av rdddningsvagar ska man strava efter att separera
raddningsvagarna fran de rutter som anvands fér normalt bruk.

Genmale: Denna fraga kommer att beaktas i bygglovsskedet som en del av den nor-
mala mer detaljerade genomgangen, da det ar fraga om ett daghem. Da finns inga be-
hov av tillagg i planen.

Museimyndigheten (Borgd museum) konstaterar att arrangemangen i omradet inte ar
sadana att Borgd museum skulle ha nagonting att anméarka pa dem visavi kulturmiljon
och hallbarheten av landskapet i omradet.

Idrottstjansterna anser att Nase skolomrade ar en lampligare plats for daghemmet. En-
ligt idrottstjansterna &r en rutt for latt trafik genom daghemmets tomt inte en bra |6s-
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ning, eftersom rutten borde kunna anvandas som skidspar. Utrymmet ar da inte till-
réackligt.

Genmale: en rutt for latt trafik som fungerar som skidspar kraver mycket utrymme. En
sadan i sig viktig rekreationsanslutning ska ordnas pa rekreationsomradet bredvid dag-
hemmets tomt. Anslutningen for latt trafik pa daghemmets tomt betjanar som en allméan
anslutning och majliggor tyvarr inte ett skidspar.

Vattentjansterna (affarsverket Borga vatten) har intresse for det stora samlingsdiket
genom tomten, som kan tackdikas. Roret ska gravas ner tillrackligt djupt. En dagvat-
tenplan for hela omradet skulle behovas och djupet for rorets installation bor ocksa i
ovrigt utredas.

Genmale: vid beredningen av forslaget har de fragor som Borga vatten lyfter fram ut-
retts. Det bor anda noteras att det stora diket pa tomten &ar utmanande och utgor en
kravande planeringsuppgift med dversvamningsrutter.

Kommunikation i forslagsskedet

Forslaget till detaljplanandring var for framlaggande till paseende i stadsutvecklings-
namnden 26.11.2019 § 187. Detaljplanefdrslaget och det évriga planeringsmaterialet
var i enlighet med 27 § i markanvandnings- och byggférordningen framlagt for pase-
ende 11-23.12.2019 och 2-16.1.2020 i stadens internettjanst www.borga.fi.

Anmarkningar i forslagsskedet med genmalen

Inga anméarkningar lamnades in géllande forslaget.

Utlatanden i forslagsskedet med genmalen

| forslagsskedet begardes utlatanden fran myndigheter i enlighet med deltagande- och
bedémningsplanen.

| utldtandena fanns inga anmarkningar med undantag av Affarsverket Borga vattens
utldtande. Borga vatten preciserade att utjamningen av tomten ska planeras sa att
tackdjupet pa uppsamlingsdiket som rorlaggs ar minst cirka en meter.

Bemdétande: detaljplanen behover inte preciseras pa grund av utlatandet. Detta konsta-
terande i beskrivningen ar en tillracklig precisering i denna viktiga fraga. Projektplane-
ringsgruppen har informerats om arendet flera ganger bl.a. per e-post.

5 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

Planens struktur

Planomradet omfattar endast daghemmets tomt och Guldlistgatans gatuomrade. Dag-
hemmets tomt &r ett kvartersomrade for offentliga nartjanster (YL) och omkring 8 904
mz stort. Det har indelats i tre delar enligt anvandningssyfte: byggnadsyta, parkerings-
plats och lekplats. P& lek- och vistelseomradet far man placera ekonomibyggnader pa
hogst 150 m? vy. Mellan parkeringsomradet och byggplatsen har en riktgivande fri kor-
ridor for gang- och cykeltrafik fran Guldlistgatan till grénomradet markts ut. Vid det tidi-
gare utfallsdiket har reserverats ett omrade for en éversvamningsrutt och en underjor-
disk ledning som léper under parkeringsomradet och lekplatsen. Tomtens sddra grans
andrades i forslagsskedet.
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Dimensionering

Tjanster

Trafiknat

Parkering

Daghemmet har dimensionerats i enlighet med de mal som stéllts upp av bildningsva-
sendet och det lokalprogram som godkénts av lokalitetsledningen. Fér daghemmets
byggnadsyta har anvisats en byggréatt pa 3 300 m2 vy, och pa lek- och vistelseomradet
far dartill ekonomibyggnader pa hogst 150 m2 vy byggas. Darmed anvisas byggande
pa 3 450 m2 vy for hela kvartersomradet. Det hogsta tillatna vaningsantalet ar tva (Il).
Lek- och vistelseplatsen for barnen ska i allmanhet vara minst 20 m2 per vardplats.
Daghemmet ar dimensionerat for tio grupper, vilket innebar att antalet barn som mest
kan vara 240. Lek- och vistelseomradenas yta pa tomten ar omkring 3 400-3 800 m2
beroende péa byggnadens yta och servicegardens storlek.

Kvarteret for offentliga nartjanster ar planerat att anvandas for ett daghem. Planbeteck-
ningen mojliggdr dock aven placering av manga andra offentliga nartjanster och
mangsidig anvandning av byggnaderna kvallstid.

Enligt planbestammelserna ska parkeringsplatserna pa tomten vara tillgéangliga for an-
vandarna av Vastra strandens rekreationsomraden nar anvandarna av nartjanstbygg-
naden inte behéver dem.

Guldlistgatan ar en del av Vastra astrandens gatunat. Den ar dimensionerad som en
bostadsgata, dar temporart parkeringsbehov for daghemmets verksamhet har beak-
tats.

| planen har ett parkeringsomrade reserverats pa daghemmets tomt. Bilplatskravet &ar 1
bp/120 m2 och i faststallandet av dimensioneringen har bade personalens behov och
trafiken for aviamning och upphamtning beaktats. Tomten far 60-75 bilplatser. En an-
vandarvanlig och vaderskyddad forvaringsplats for cyklar ska ordnas, och dimension-
eringen ar en cykelplats/100 m2 vy. Malet med den stora dimensioneringen av bilplat-
ser och detta centrumlage ar att parkeringsplatserna ska kunna anvandas av anvan-
darna av Kokonuddens rekreationsomrade utanfor daghemmets Oppettider.

Teknisk forsorjning

Kommunalteknik byggs under Guldlistgatan. Byggandet framskrider i takt med byggan-
det av Vastra astrandens kvarter.

Regn- och dagvatten

Planomradet ar en del av ett litet avrinningsomrade, som avgransas av Kokonbackens
skog och Nasebackens as. Utfallsdiket som samlar upp regnvatten har f6ljt &sen och
lett direkt ut i Borga &. Borjan av diket loper i ror under gator och en vag i en park. R6-
ret slutar vid planeringsomradets kant och vattnet leds genom ett djupt 6ppet dike med
branta slanter genom omradet. Vid utfallsdiket finns en 6versvamningsrutt for dagvat-
ten.

Diket maste tackdikas med ror vid daghemmets tomt, sa att gardsomradet blir tryggt

och tillrackligt stort for anvandningsandamalet. Det ar skél att infiltrera regnvattnet fran
tomtens harda ytor for vaxterna, eftersom tackdikning torkar ut marken och grundvat-
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tennivan har sankts betydligt. Oversvamningsrutten ska beaktas i planeringen av gar-
dens ytor, sa att den fungerar aven framdver och vattnet vid en dagvattenéversvam-
ning leds till gronomradet och inte till byggnaden eller granntomterna.

Riskomradet for 6versvamning av an nar enligt nuvarande uppgifter en hojd pa +3,300
N2000. En mycket liten del av planomradet ligger under denna niva.

Tomtindelning

Genom detaljplanen bildas en tomt. For detaljplanomradet har gjorts en tomtindelning,
som godkanns i samband med godkannandet av detaljplanen. (Bilaga 3)

6 KONSEKVENSER AV PLANEN

Konsekvenser for samhallsstrukturens utveckling

Genom planen placeras en byggnad for nartjanster pa ett centralt omrade. Den stodjer
utvecklingen av en mangsidigare servicestruktur i centrum och svarar pa ett aktuellt
problem, bristen pa daghemslokaler i centrum. Platsen finns vid goda férbindelser for
latt trafik, och I6sningen stodjer darmed malet att minska biltrafiken.

Konsekvenser fér bade naturmiljon och den bebyggda miljon

Servicebyggnaden placeras mellan h6ghus och Kokonbackens &ngar, som forblir
oppna. Till sin storlek och skala ar den en férmedlande faktor i landskapet. Den ar
ocksa funktionellt en formedlande faktor mellan bostadsbyggnaderna och gronomra-
det.

Planomradet ar tidigare akermark i ett gammalt kulturlandskap, dar naturfaktorerna an-
knyter till &ngens och samlingsdikets ringa artbestand, som dock &r allmant for stads-
omradet. | samband med byggandet férsvinner platsens begransade artbestand utan
att stadens artbestand pa nagot satt aventyras.

Konsekvenser for trafikforhallandena och parkeringen i omradet

Kvarteret stods av Vastra astrandens gatunat och goda forbindelser for latt trafik. An-
vandningen av parkeringsplatserna effektiviseras dag- och kvallstid samt under vecko-
slut genom planbestammelser som tillater parkering i samband med verksamhet bade i
byggnaderna och i gronomradena. Ledningskanalerna for den tekniska forsorjningen
ar belagna inom gatuomradet och utgor en del av det effektivt ordnade natverket for
teknisk forsorjning for Vastra astranden. For det usamlingsdike som I6per genom plan-
omradet har anvisats en underjordisk ledningskanal, dar dagvatten kan ledas genom
omradet pa ett tekniskt valfungerande satt. Den 6versvamningsrutt for dagvatten som
I6per genom omradet och risken for Gversvamning av an har beaktats genom planbe-
stammelser sa att 6versvamningsvattnet inte orsakar skador pa miljon.
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7 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Byggande av gronomraden

Daghemmets lekplats byggs vid en kurva i en etablerad friluftsled. Friluftsledens funkt-
ion ska i samband med att byggandet av daghemmet inleds sékerstéllas genom att
den snava kurvan ratas ut. Korrigeringen av rutten ar viktig socialt och med tanke pa
dess funktion, eftersom den kan leda en ouppmarksam skidakare eller cyklist in pa
byggarbetsplatsen.

Anvisningar for forverkligandet, som gjorts bindande genom detaljplanebestammelser

Byggnadsplaneringen for daghemmet behover inte styras separat, eftersom det ar
fraga om en projektplan. Kommunikationen mellan bestallaren, Borga stads lokalitets-
ledning och stadsplaneringen har darmed fungerat smidigt.

Vid forverkligandet ska foljande anvisningar foljas, sa att detaljplanens mal uppfylls:

— byggnaden ska till sa stor del som majligt byggas i tré, helst massivtra. Det ar viktigt
att 6ka anvandningen av tréa for att minska kolavtrycket i byggande.

— i fasaden ska tra anvandas i sa stor utstrackning som mojligt for att ge ett behagligt
intryck. Detta ar mycket viktigt i en byggnad for smabarnspedagogik.

— byggnadens helhetsarkitektoniska kvalitet ska vara hogklassig

— fargmassigt anpassas byggnaden till landskapet i omradet. Fargerna kan valjas fritt,
men starka farger ska anvandas med eftertanke. Kraftig vit farg rekommenderas inte.
— Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid hanteringen av dagvatten. Det rérservitut
som anges i detaljplanen och éversvamningsrutten for dagvatten ska beaktas i plane-
ringen av utjamningen av garden. Dagvattenroret ska gravas ner tillrackligt djupt for att
forhindra frysning. Affarsverket Borga vatten ska beredas mdojlighet att kommentera nar
bygglov s6ks. Oversvamningsvatten ska hindras fran att komma in i lokaler som byggs
pa en lagre niva an + 3,8 N2000.

Tidtabell

Byggandet av daghemmet torde inledas genast nar detaljplanen har trétt i kraft och
tomten har bildats.

Borga 28.11.2019, 17.2.2020, 26.2.2020

Dan Mollgren
stadsplaneringschef

Anne Rihtniemi-Rauh
planlaggare

Pekka Mikkola
planlaggare
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. BILAGA TILL BESKRIVNINGEN 1
Detaljplan 521 G S G

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Flygfoto 14.6.2016, utsikt frAn nordost mot omradet, stadsutvecklingen. Ungefarlig avgransning av omradet med vitt.

VASTRA ASTRANDENS DAGHEM
Stadsdelen 22,
kvarteret 463 och gatuomrade

Guldlistgatan

Andring av detaljplan

Andringen av detaljplanen géller en del av kvarteren 458 och 459 samt ett gatu- och
rekreationsomrade i stadsdelen 22.
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PLANERINGSOMRADE
Andringen av detaljplanen galler byggandets volym och anvandningsandamalet i ett obebyggt omrade
som ligger i sydvastra delen av Borga centrum i mitten av sddra delen av Vastra astranden.

Planeringsomrédet ligger ca 80 meter sdder om det sydligaste hérnet av tomten for
yrkeshogskoleenheten Borgd Campus. | omradet finns nagra trad som visar platsen dar det har funnits
en lada i mitten av akern. Vid platsen dar ladan fanns leder en stig som man fortfarande kan se. Stigen
leder genom skogen i Kokonbacken fran Gammelbacka till centrum. Enligt den géallande detaljplanen
gransar planeringsomradet till Guldlistgatan som &r en matargata i riktning 6st-vast och parallell med
Alexandersbagen. Guldlistgatan ligger i sodra delen av Vastra &stranden.
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Omradets lage pa guidekartan. Skala ca 1:10 000.



2.2

2.3

2.4
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BAKGRUNDEN TILL PROJEKTET

Bakgrunden till planeringsstart

| flera ar har detaljplaneprojektet Vastra enhetsskolan ingatt i stadsplaneringens verksamhetsplan.
Projektet genomfors i Nase och avsikten med projektet ar att bygga en ny svensksprakig enhetsskola
och ett nytt daghem. Skolan kommer att omfatta nuvarande Stromborgska hdgstadieskolan, Nase
skola, Gammelbacka skola och Saxby skola. | skolomradet placeras eventuellt ocksa annan lamplig
markanvandning. Genomforandet av skolprojektet har varen 2017 framskridit med stora steg till
upprattande av en projektplan. Vad galler skolan har man beslutat att man anséker om bygglov foér
skolan med stdd av den gallande detaljplanen och ett undantagsbeslut som kravs. Detta innebar att
man har tillrackligt med rorelsefrinet for en noggrannare fortsatt planering av skolomradet.

| samband med projektplaneringen av den svenska enhetsskolan behandlades ockséa placeringen av ett
nytt stort daghem for tio grupper i skolomradet. Utgaende fran ett fungerande trafiknat och en
kartlaggning av synergieffekter konstaterades att det &nda &r mer &ndamalsenligt att placera
daghemmet pa Vastra astranden. | den géllande detaljplanen har anvisats en byggnadsyta for ett
daghem i sodra delen av Vastra astranden. Denna detaljplan kan inte langre genomféras eftersom man
flera ganger har dndrat detaljplanen p& 2010-talet i enlighet med principerna for utveckling av s.k.
vastaxeln som stadsstyrelsen faststallde i slutet av 1990-talet.

Stadsplaneringen har undersokt méjligheten att placera ett daghem pa Vastra astranden. Den basta
platsen visade sig ligga i ett omrédde mellan de kommande delomradena pé Vastra astranden som
oppnar sig fran Alexandersbagen mot Kokonbacken. Med tanke pé stadsstrukturen kan detta omrade
anvandas for antingen offentlig service eller rekreation men det finns inte grunder for att anvanda
omradet till exempel for privat bostadsbyggande. Platsen att placera daghemmet gransar i norr till
Guldlistgatan som bildas enligt den detaljplan som godkandes ar 2017 och i 6st till kvartersomradets
andamalsenliga grans som skisserats pa basis av de undersokta strukturmodellerna for Vastra
astranden. | soder och vast kan omradesavgransningen av garden faststallas friare i férhallande till
rekreationsrutter i det intilliggande omradet och omradets naturliga utformning.

Enligt tjansterna inom smabarnspedagogik inom bildningssektorn behévs det ett daghem senast ar
2019 eftersom en stor del av omradets daghemstjanster produceras i tillfalliga lokaler. Utarbetandet av
detaljplanedndringen bor paborjas snarast mojligt for att sakra forutsattningarna for byggandet.

Beslut om att inleda planlaggningen

Detaljplanearbetet ar en del av det stora detaljplaneomradet Vastra astranden, sodra omraden som
ingdr i stadsplaneringens verksamhetsplan. Vid behov bildar man separata planomraden av omradet.
Innehallsmassigt genomfor planarbetet ocksa verksamhetsplanens projekt for omradena for Vastra
enhetsskolan och Point College. Darfér behéver man inte fatta ett separat beslut om att inleda
planlaggningen.

Meddelande om att planen tagits upp till behandling
Staden har informerat om de detaljplaneprojekt som ndmns ovan under punkt 2.2 senast i
planlaggningséversikten 10.3.2017 dar planobjekten har nummer 5 och 7.

Definition av planomradet

Omradet definieras sa att det omfattar endast det markomrade som behdovs for att genomfora
daghemsprojektet. Detta innebar att resten av sodra delen av Vastra astranden kan planeras fritt
senare. Av tekniska skal ingar ocksa en del av Guldlistgatan i planomradet for att
omradesreserveringen for Guldlistgatan kan utvidgas till behévliga delar.

MAL FOR PLANERINGEN

| omradet undersoks mojligheten att placera en daghemsbyggnad for tio grupper (ca 240 vardplatser)
inklusive en stor gard. Byggnaden blir relativt stor, vilket forutsatter att byggnadens placering ska l6sas
pa ett lyckat satt med tanke pa landskaps- och stadsbilden. P& daghemmets tomt bor det placeras bade
bilplatser for lAmning och hamtning av barn och bilplatser fér anstallda. Man utreder méjligheten for
dubbel anvandning av bilplatserna med tanke pa behov hos den nuvarande eller kommande
rekreationsanvandningen pa Vastra astranden.



4.1

4.2
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UTGANGSUPPGIFTER

Omfattning av omradet
Planomradets areal ar ungefar 1,42 ha.

Plansituation

Riksomfattande mal fér omradesanvéndningen

Med tanke pa planeringsomradet ar de mest centrala riksomfattande malen for omradesanvandningen
som reviderades ar 2008 foljande: fungerande regionstruktur, enhetligare samhallsstruktur och
kvaliteten pa livsmiljon, fungerande forbindelsenat och energiférsorjning. Stadscentrum utvecklas som
ett mangsidigt omrade for tjanster, boende, arbetsplatser och fritid. Man stravar efter att minska behovet
av personbilstrafik. Forutsattningar for en god tatortsbild skapas. Riskerna i anslutning till extrema
vaderfenomen och éversvamningar ska beaktas genom att gora forberedelser for
tatortsdversvamningar i detaljplanlaggningen och i detta fall for hogvattenfaror. Energibesparing och
forutsattningar for fiarrvarme ska framjas. Bevarandet av kulturmiljovarden garanteras och sardragen i
landskapet beaktas.

Planeringsomradet ingar inte i byggda kulturmiljder av riksintresse (RKY 2009) eller i den nationellt
vardefulla landskapshelheten i Borgd ddal som avgransades ar 1995.

Landskapsplan
For omrédet galler landskapsplanen for Ostra Nyland, som faststélldes 15.2.2010, och

etapplandskapsplanen 2 for Nyland som faststalldes 30.10.2014 och som till vissa delar har ersatt
landskapsplanen. For omradet géller ocksa etapplandskapsplanen 4 for Nyland (godkand 24.5.2017)
som kompletterade planerna ovan. | landskapsplanen anvisas omradet som omrade for
tatortsfunktioner med féljande objektsbeteckning: omrade for centrumfunktioner, regioncentrum.
Gransen for nationalstadsparken gar sdder om omradet.

Generalplan
| delgeneralplanen for de centrala delarna (godkand 15.12.2004) ar omradet huvudsakligen anvisat som

bostadsomrade (A). Norr om omradet finns ett omrade for centrumfunktioner (C). Omradets sédra kant
ligger delvis i ett rekreationsomrade (V). | dstra delen av omradet finns en beteckning for miljovarden
som ska bevaras.

ks L T 2 A A
Utdrag ur sammanstallning av de faststéllda landskapsplanerna fran ar 2014, utdrag ur
etapplandskapsplanen 4 for Nyland, som visar omradesavgransningen av nationalstadsparken i Borga,
samt utdrag ur delgeneralplanen for de centrala delarna. Planeringsomradets lage anvisas med vit pil

pa landskapsplanekartorna eller med vit omradesavgransning pa generalplanekartan. Inte skalenlig.

N e

Detaljplan (kartan finns pa féljande sida)

For planeringsomradet galler tre detaljplaner.

Detaljplan 215 faststalldes 14.3.1996. Detaljplanen bygger pa flera detaljplaner som utarbetats for hela
vastra astranden utifran den allmanna idétavlingen ar 1989. Efter kommunsammanslutningen mellan
Borga stad och Borgé landskommun ar 1997 fattade stadsstyrelsen ett beslut om att utveckla den s.k.
vastaxeln. Enligt beslutet genomfors dessa detaljplaner inte utan delomrddena péa Vastra astranden
studeras pa nytt. | enlighet med denna princip har detaljplanen for Vastra astranden andrats ett omrade
i sander och nu har planeringen framskridit till planeringsomradet. Detaljplanearbetet dar behandlas ett
delomrade i sénder styrs av malen for utveckling av Vastra astranden som uppdateras kontinuerligt. |
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malen faststalls huvudprinciperna for gatunatet och kvartersomradenas forhallande till det fria utrymmet.
Enligt principerna for utveckling av Vastra astranden har de detaljplaner som utarbetades utifran
idétavlingen &r 1989 inte upphavts utan de blir upphavda nar andringar gors i detaljplanerna for Vastra
astranden. Darfor bestar detaljplanesammanstallningen av delar av kvarter som delvis dndrats och som
inte gar att genomféra. Delar av dessa kvartersomraden och de for dem anvisade byggnadsytorna finns
i detta detaljplaneomrade.

Detaljplanesammanstallning i nulaget. Planeringsomradet gransas med rott p& kartan.
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4.5
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Skala ca 1: 2 000.

En del av omradet &r ett kvartersomrade for specialboende (AKS-1) dar man far bygga nédvandiga, for
gemensam anvandning avsedda serviceutrymmen. Av den vaningsyta p& 2 900 m2-vy som anvisats pa
kvartersomradet ingar en vaningsyta pa ca 2 547 m2-vy i planeringsomradet. | kvartersomradet finns en
del av byggnadsyta dar man far bygga ett daghem (pk). Vaningstalet varierar fran ett till fyra. En del av
kvartersomradet har anvisats som for lek och utevistelse reserverad del av omrade (le) i anslutning till
daghemmet och en del av omradet har anvisats som del av omrade som ska planteras med trad och
buskar. Kravet pa bilplatser for serviceboende &r 1 bilplats/250 m2-vy, for internatbyggnader 1
bilplats/150 m2-vy samt for affars- och kontorsbyggande 1 bilplats/50 m2-vy. Da kan ocksa principen om
turvis parkering godkannas. Kravet pa bilplatser for ett daghem &r 1 bilplats/100 m2-vy. | detaljplanen
anvisas ocksa en park (VP) pa omradet. | detaljplanen ges ocksa flera sarskilda bestammelser om
byggande. En mycket liten del av detaljplaneomradet stracker sig till kvartersomraden for
flervaningshus (AK) dar vaningstalet varierar fran tre till fyra (Ill-1V). Kravet pa bilplatser for
flervaningshus &r 1 bilplats/95 m2-vy. Av byggratten for dessa AK-byggnadsytor ingar en byggratt pa ca
364 m2-vy i detaljplaneomradet. | detaljplaneomrédet ingar ocksé en byggnadsyta for
ekonomibyggnader pa ca 47 m2-vy.

Detaljplan 251 faststalldes 14.12.1998. | omradet finns ett omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU-1) dar det ar tillatet att placera byggnader som tjanar friluftsliv, idrott och
rekreation samt café- och servicebyggnader och andra byggnader p4 sammanlagt 1 000 m2-vy. |
detaljplaneomradet ingar ca 1,5 % av VU-1-omradet enligt den gallande detaljplanen, och vaningsytan
for VU-1-omradet som anvisats i detaljplaneomradet &r ca 14 m2-vy. Man far ocksa bygga
prestationsplatser for olika idrottsgrenar och skidliftar samt utrymmen under jord.

Detaljplan 489 har godkants 13.2.2017. | omradet finns ett gatuomrade.

Hela planeringsomradet ar obebyggt for tillfallet, dvs. hela byggratten &r outnyttjad.
Nationalstadsparken

Miljoministeriet beslutade 18.5.2010 inratta en nationalstadspark som avses i 68 § i markanvandnings-
och bygglagen pa basis av stadens ansdkan. Planomradet ingar inte i nationalstadsparken i Borga.

Historisk anvandning av miljon

Omradet ar en del av ett gammalt odlingslandskap. | slutet av 1800-talet 6kade travaruindustrin i
omradet. Byggandet av byggnaden for nuvarande Konstfabrikens kulturcentrum inledde en storre
industriell utveckling i slutet av 1910-talet. Konstfabriksbyggnaden var ursprungligen en fanerfabrik, och
verksamheten férvandlades till en maskinverkstad. Den industriella verksamheten i omradet upphoérde
pa 1980-talet.

P& andra halften av 1960-talet byggdes bostadsomradet i s.k. Borgaporten norr om planeringsomradet.
Detta ledde till en utveckling dar den industriella verksamheten stegvis fick ge vika fér bostader. Man
borjade kalla nedre Nase for Vastra astranden som med tanke pa trafiken ansléts till empirecentrum
med hjalp av Alexandersgatans bro som 6ppnades hosten 2004.

Platsen dar daghemmet placeras ligger soder om den planerade fortsattningen pa Guldlistgatan. Med
tanke pa stadsstrukturen géller projektet ett omradde mellan de Ostra och vastra delarna av stdra Vastra
astranden. Detta omrade kan anvandas for offentlig service eller rekreation men det finns inte grunder
for att anvanda omradet till exempel for privat bostadsbyggande. P& denna plats har det funnits en
byggnad som paminner om en akerlada. Vid byggnaden ledde en smal vag fran nuvarande
Konstfabriken genom Kokonbacken mot Gammelbacka.

Byggd milj6é och naturmiljo

Planeringsomradet ar helt obebyggt. | norra delen av planeringsomradet finns en gammal byggplats dar
det har funnits en lada eller en motsvarande jordbruksbyggnad. Vid platsen for ladan finns trad. | 6vrigt
bestar omradet av en gammal aker med lagvéxta angsvaxter. Det finns inga sarskilda naturvarden i
omradet.

Narmiljon &ar annu obebyggd. Fér omradet nordvast om omradet galler en farsk detaljplan som maojliggor
byggandet av flervaningshus i sex vaningar. | denna detaljplan ingar ocksa en matargata som heter
Guldlistgatan och norra delen av planeringsomradet stoder sig pa denna gata. Grannarna 6st och
nordést om omradet vantar pa att markanvandningen preciseras. Drygt hundra meter nordést om
omradet finns de stora bebyggda kvartersomradena for yrkeshdgskoleenheten Borgd Campus och s.k.
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Konstfabrikens omrade. Om sodra Vastra astranden blir bebyggt kommer daghemmet att ligga mellan
de effektivt bebyggda kvartersomradena mest for boende, som ligger pa bada sidorna av daghemmet,
och Kokonbackens stora rekreationsomrade och darmed blir det en del av den parkliknande dalen

Planeringsomradet ar inte ett grundvattenomrade.

Utsikt frdn Kokonbacken mot norr pd 1920-talet. | mitten av bilden finns en fanerfabrik som i dag ar
kand som Konstfabriken. Transformatortornet i bildens vanstra kant och den norra flygeln som inte syns
i bilden &r delar av fabriken som finns kvar. Det ar svart att marka ut det exakta laget for
detaljplaneomradet i bilden men avgransningen visar detaljplaneomradets ungefarliga lage. |
detaljplaneomradet finns en byggnad som paminner om en lada eller ria. Byggnaden ligger pa en plats
dar karrvagar och diken korsar. P& denna plats har man hittat delar av en keramisk kakelugn. Bildkalla:
Borga museum.

iy ".'J,_'_'M
Utsikt frAn sodra delen av Borgmastargatan mot sydvast mot Kokonbacken uppenbarligen i slutet av
1970-talet. Till vanster i forgrunden finns en s.k. cylinderhall som rivits pa grund av byggandet av
Alexandersbagens gatuomrade. Till htger i bilden finns den s.k. Hellbergs hall som revs &r 2017 och
som ursprungligen var en textilfabrik. Detaljplaneomrédet ligger ungefar i mitten av omradet. Nar bilden
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togs hade man redan rivit ladan som fanns i den féregaende bilden, men de trad som véaxte bredvid
ladan visar platsen dar byggnaden Iag. Bildkalla: Borga museum.

Fororenad mark

| planeringsomradet finns inga féroreningar som orsakats av tidigare markanvandning. Kanske pa grund
av den gamla karrvagen har man fort byggavfall, sisom delar av en kakelugn, till platsen dar ladan
fanns. Denna smutsighet bor rengéras innan man baérjar bygga i omradet. Samtidigt bér man forbereda
sig for att det eventuellt finns lokala fororeningar i marken eftersom man kan ha fort &ven mer skadligt
avfall till omradet.

Dagvatten och beredskap for 6versvamningar

| omradet finns ett viktigt stamdike dar vattnet fran omradet vaster om Tolkisvagen rinner till Borga a.
Vid det 6vre loppet ar diket delvis rérlagt men i planeringsomradet ar diket ett oppet dike. | 6stra delen
av planeringsomradet bor man ta hansyn till att diket eventuellt fungerar ocksd som hogvattenfara.

Invanare och arbetsplatser
Planeringsomradet ar obebyggt. Genom omradet leder en gammal karrvag som uppenbarligen inte
anvands mycket. | 6vrigt betjanar omradet som ang och landskapselement i rekreationsomradet.

Kommunalteknik och servitut

Byggandet som placeras i planeringsomradet kan inte direkt anslutas till kommunaltekniken.
Planeringsomradet gransar till fortsattningen pa Guldlistgatan som annu ar obebyggd, och i anslutning
till fortsattningen placeras ledningar for vattentjanster och sannolikt ocksa for fiarrvarme. Séder om
omradet leder ett motionsspar under vilket finns kabelledningar av alla betydande
datakommunikationsbolag (telefonbolag).

Markagarforhallanden
Borgé stad ager planeringsomradet.

PRELIMINARA UTREDNINGAR

Oversiktsplaner och planeringshistoria

- Lansirannan asemakaavoituksen eteneminen 2000-luvun alussa. Historiaa, maisemarakenne,
rakennuskanta. (Hur detaljplaneringen for Véastra astranden framskred i bérjan av 2000-talet. Historia,
landskapsstruktur, byggnadsbestand). Utredning som grund fér detaliplanearbetet.
Stadsplaneringsavdelningen, februari 2006, uppdaterad 2015.

Trafik och buller
- Porvoon meluselvitys (Bullerutredning for Borgd) 2013, Ramboll.

Natur, landskap och vattenférhallanden
- Selvitys Lansirannan mahdollisista muinaisjaannoksista (utredning om eventuella fornlamningar pa
Véastra &stranden), detaljplan 498, Véstra astranden, stranden for kultur och fritid, stadsplaneringen,

varen 2015.

Byaggbarhet och féroreningar i marken

- Porvoon Lansiranta, Rakennettavuusselvitys maankaytdn suunnittelua varten (utredning om
byggbarheten for planering av markanvandning pa Vastra astranden i Borgd). Viatek Oy, 23.11.1987.

- Lansiranta, maankayton historiakatsaus (Vastra astranden, historisk dversikt 6ver markanvandningen)
28.8.2015 (en grov bedémning av de konsekvenser som markanvandningen har fér eventuella
fororeningar i marken), stadsplaneringen, promemoria.



http://www.porvoo.fi/library/files/565c1a95ed6b97ecc8000a3f/498_selvitys_4_rakennuskanta_ja_lansirannan_kehitys.pdf
http://www.porvoo.fi/library/files/565c1a95ed6b97ecc8000a3f/498_selvitys_4_rakennuskanta_ja_lansirannan_kehitys.pdf
http://www.porvoo.fi/library/files/565c1a95ed6b97ecc8000a3f/498_selvitys_4_rakennuskanta_ja_lansirannan_kehitys.pdf
http://www.borga.fi/buller
http://www.porvoo.fi/library/files/565c1ac4ed6b97dda300002a/498_selvitys_6_lansirannan_mahdolliset_muinaisjaannokset.pdf
http://www.porvoo.fi/library/files/565c1ac4ed6b97dda300002a/498_selvitys_6_lansirannan_mahdolliset_muinaisjaannokset.pdf
http://www.porvoo.fi/library/files/565c1ac4ed6b97dda300002a/498_selvitys_6_lansirannan_mahdolliset_muinaisjaannokset.pdf
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CENTRALA KONSEKVENSER

De centrala konsekvenserna bedoms i forhallande till nulaget. Konsekvenserna bedéms i huvudsak i
samband med planarbetet.

Foéljande konsekvenser beddéms:

- Konsekvenser for utvecklingen av samhallsstrukturen

- Konsekvenser for naturmiljéon och den byggda miljon

- Konsekvenser for trafikforhallandena och parkeringen i omradet

INTRESSENTER
7.1 Markagare
Borga stad

7.2 Grannar
Planeringsomradet ligger i ett omrade som omges av stadens omraden, vilket innebar att det inte
finns sadana grannar som ska underrattas i samband med detaljplaneprocessen. Det &r dock skal
att underréatta de ndrmaste grannarna om detaljplaneprojektet:
638-22-458-3 (Konstfabriksstigen 2): As. Oy Porvoon Taidekartano
638-22-462-4 (Guldlistgatan 11 och de 6vriga tomterna for flervaningshus vid Hellbergsstigen for
vilka staden har ingatt ett féravtal om overlatelse med ett byggforetag): YIT Rakennus Oy

7.3 Enheter inom Borgé stad
Markpolitik, anskaffning och overlatelse av mark
Markpolitik, stadsméatning
Kommunteknik, planering av kommunteknik
Kommunteknik, gronomraden
Affarsverket Borga vatten
Raddningsverket i Ostra Nyland
Tillstands- och tillsynsarenden, byggnadstillsynen
Tillstands- och tillsynsarenden, miljévarden
Bildningssektorn, kultur- och fritidsintressen, idrottstjanster
Bildningssektorn, tjanster inom sméabarnsfostran
Lokalitetsledning

Miljohalsovarden
Toimitila

7.4 Ovriga myndigheter
Borgd museum/Ostra Nylands landskapsmuseum

7.5 Foretag
Borga Energi Ab
Borga Elnat Ab
TeliaSonera Finland Oyj
Elisa Abp
LPOnet Oy Ab

7.6 Fortroendeorgan
Stadsutvecklingsndmnden

7.7 Alla kommuninvanare

7.8 Ovriga som anser sig vara intressenter
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ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN
Myndighetssamrad i inledningsskedet (66 § MarkByggL):
Detaljplaneprojektet forutsatter inte ett myndighetssamrad.

Horande i planeringsskedet (62 § MarkByggL, 30 § MarkByggF):

- Planutkastet och det 6vriga materialet halls framlagda pa servicekontoret Kompassen, Kramaretorget
B, gatuplan, samt p4 Borga stads webbplats pa adressen www.borga.fi. Intressenterna bereds mojlighet
att framfora skriftliga asikter.

- Staden informerar att planutkastet ar framlagt pa stadens webbplats.

- Kommentarer begérs per e-post av de intressenter som ndmns under punkterna 7.3-7.5. Planarbetet
gors i ett tatt samarbete med intressenterna och samrad ordnas vid behov.

Samrad:
- P& basis av de kommentarer som fas in ordnas vid behov samrad med olika intressenter.

Offentligt hérande (65 § MarkByqgglL, 27 § MarkByggF):

- Planforslaget och de 6vriga handlingarna halls offentligt framlagda i stadsplaneringen, servicekontoret
Kompassen, Kramaretorget B, gatuplan, och pa Borga stads webbplats pa adressen www.borga.fi.
Intressenterna bereds mgjlighet att framfora skriftliga anméarkningar.

- Staden publicerar en kungorelse pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och
[tavayla.

Officiella utldtanden (28 § MarkByggF):
Halsoskyddssektionen

Raddningsverket i Ostra Nyland

Affarsverket Borgd vatten

Borga museum/Ostra Nylands landskapsmuseum

Motiverat stéllningstagande med anledning av anmarkning (65 8 2 MarkByggL):
- De som gjort en anmérkning och som uppgett sin adress ska underrattas om kommunens motiverade
stéllningstagande till anmérkningen.

Meddelande om godkénnandet av planen (67 § MarkByqggL):
- Ett skriftligt meddelande till narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland och till dem som skriftligt har
begart det och som uppgett sin adress. Kungérelse pa stadens webbplats p& adressen www.borga.fi.

Kungérelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF):
- Kungorelse pa stadens webbplats pa adressen www.borga.fi.

TIDSPLAN FOR PLANPROJEKTET
Planarbetet inleddes hosten 2017. Malet ar att stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringen ar
2020.
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FOR BEREDNINGEN ANSVARAR
- planlaggare Pekka Mikkola, tfn (019) 520 2757, pekka.mikkola@porvoo.fi
- planeringsassistent Gunnevi Nordstrom, tfn (019) 520 2736, gunnevi.nordstrom@porvoo.fi

Stadsplanering

PB 23

06101 BORGA

Asikter och anmérkningar: kifjaamo@porvoo.fi

Besoksadress: Kramaretorget B, 3 vaningen
Servicekontoret KOMPASSEN, Kramaretorget B, gatuplan, man—fre kl. 9-16

Datum
22.11.2017

Eero Loytbnen
stadsplaneringschef (i beredningsskedet)

26.11.2019

Dan Mollgren
stadsplaneringchef
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