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Asemakaava 521
Lansirannan paivakoti
Porvoo

Kaupunginosa 22
Kortteli 463 ja katualue

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutos koskee osaa kortteleista 458 ja 459 sekd katu- ja virkistysaluetta kaupungin-
osassa 22.

Kaavan kasittely

Vireilletulo
Hanke sisaltyy Lansirannan kehittamistydhon ja siitd on tiedotettu kaavoituskatsauk-
sissa 10.3.2017, 6.2.2018 ja viimeksi 11.6.2019.

Kaupunkikehityslautakunta 26.11.2019 § 187

Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen:
Kaupunginhallitus 17.2.2020 § 48
Kaupunginvaltuusto 26.2.2020 § 15

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Lansirannalla, noin kahdensadan metrin paéssa Taidetehtaasta ja noin
yhden kilometrin padssa kaupungin keskustasta. Alue rajautuu eteldssad Kokonniemen
ulkoilualueeseen ja pohjoisessa Kultalistankatuun.



Kaavan tarkoitus

Tarkoituksena on mahdollistaa suuren paivakodin sijoittaminen Lansirannalle, viheralu-
een viereen. Paivakoti palvelisi koko keskustaa.

Kaavamuutos on merkitykseltaan vahainen, silla se koskee vain yhta tonttia ja korttelia,
johon on osoitettu rakennuspaikka paivakodille ja rakentamisen volyymi laskee suh-
teessa ajantasaiseen asemakaavaan.

Asemakaavamuutos on kiireellinen. Paivakoti tarvittiin hanketta kaynnistettdessa sivis-
tystoimen varhaiskasvatuspalveluiden mukaan vuonna 2019, koska suurehko osa alu-
een paivakotipalveluista tuotetaan parhaillaan vaistotiloissa. Sittemmin suunnittelun
aikataulua on pidennetty hankeselvitysten laatimistarpeista.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka siséltda alueen sijaintikartan ja otteet
voimassa olevista kaavoista

Liite 2. lllustraatio (asemapiirros)

Liite 3. Kartta tonttijaosta

Luettelo asemakaavaan liittyvista selvityksista

Viitesuunnitelmat ja suunnitteluhistoria:

- LAnsirannan asemakaavoituksen eteneminen 2000-luvun alussa. Historiaa, maise-
marakenne, rakennuskanta. Selvitys asemakaavatyon pohjaksi. Kaupunkisuunnittelu-
osasto, helmikuu 2006, paivitys 2015

Liikenne, melu:
- Porvoon meluselvitys 2013, Ramboll

Luonto, maisema ja vesiolosuhteet:

- Selvitys Lansirannan mahdollisista muinaisjaannoksistd, asemakaava 498, Lansi-
ranta, kulttuurin ja vapaa-ajan ranta, kaupunkisuunnittelu, kevat 2015

- Maisemaselvitys, Porvoonjoki — kaupungin rannat, maisema, arvot, tulevaisuus?
Kaupunkisuunnittelu 2011.

Rakennettavuus ja maaperan pilaantuneisuus:

- Kultalistankadun paivékotitontti, Porvoo. Maaperan haitta-ainetutkimus. FCG Suunnit-
telu ja tekniikka Oy 14.12.2017.

- Porvoon Lansiranta, Rakennettavuusselvitys maankayton suunnittelua varten. Viatek
Oy, 23.11.1987.

- Lansiranta, maankéayton historiakatsaus 28.8.2015 (karkea arvio maankayton vaiku-
tuksista oletettavissa olevaan maaperan pilaantuneisuuteen), kaupunkisuunnittelu,
muistio.

1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alue osana Porvoon kaupunkirakennetta

Paivakodin tontti sijoittuu Lansirannan keskusta- ja asuinalueen reunaan, viheralueen
rajalle. Paivakoti ja sen piha-alue liittyvat suoraan Kokonniemen laajan ulkoilun ja va-
paa-ajan alueeseen.
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Rakennettu ymparisto

Lansirannan alue on osa vanhaa viljelymaisemaa, jossa paivakodin tontti ja viereinen
virkistysalueen niitty ovat viimeisia avoimena sdilytettyja kohtia. Paikalla on pieni
kumpu, jolla sijaitsi maatalouskayttdon liittynyt heinalato viel& noin 10 vuotta sitten.
Ympaérille on rakentumassa keskustatoimintojen, koulujen ja asumisen kortteleita. Pai-
kalla ei ole antikvaarisia arvoja. Sen identiteettia luo avoin maisematila, ja pitkat naky-
mat Kokonméaen liikuntapuiston avoimille niityille. Hyvat ulkoilumahdollisuudet lisdavat
paivakodin houkuttelevuutta. Paivakodin piha-alueen suora yhteys viheralueeseen ja
mahdollisuudet yhteiskaytt6on asukastoiminnassa lisddvét sen sosiaalista merkitysta.

™

-

Katundkyma Kultalistankadulta kohti Porvoon jokea. Paivakodin tontti kuvassa oikealla
liittyy avoimeen maisematilaan.

Luonnonympadristd on vanhaa kulttuurimaisemaa

Maisema /

Palvelut

Paivakodin tontiksi muodostuva alue on ollut vuosisatojen ajan osa Nasin kartanon pel-
tomaisemaa. Sita on hoidettu niittyna viime vuosien ajan. Siihen ei liity luontoarvoja.

Kaupunkimaisema

Paivakodin tontti sijoittuu korttelirakenteen ja avoimen maisematilan rajalle. Paivakoti
tulee muodostamaan aukeana sailyvan viheralueen ja korkean kaupunkirakentamisen
valilla mittakaavaltaan ja toiminnaltaan valittavan palan.

Taidetehtaan viihde- ja kulttuuripalvelut seka kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 250
metrin etaisyydella. Samalla etdisyydella sijaitsee S-market Nasin paivittaistavaraan
keskittynyt vahittaiskaupan suuryksikko. Porvoon jokirannan virkistyspalvelut ovat niin
ikdan 250 metrin paassa ja Kokonmaen virkistysalue heti paivakodin eteldpuolella.

Hairiotekijat

Alueella ei ole merkittavia hairiotekijoita. Kultalistankatu on liikenteeltd&n vahainen ko-
koojakatu, josta ei aiheudu merkittdvaa katumelua eika tarinda. Kultalistankadun liikken-
nema&ara tosin kasvanee tulevaisuudessa Lansirannan eteldisen alueen rakentuessa
valmiiksi. Kaiken kaikkiaan likennemaaréat alueella ovat keskustamaisessa sijainnissa
vahaiset. Talviaikaan Kokonmaen laskettelurinteen lumetus aiheuttaa tasaista tausta-
aanta, jonka taso on kuitenkin alhainen.



Liikenne

Lansirannalla on katuverkko lahes kokonaan rakentunut, joten paivakodille on hyvét
yhteydet. Kultalistankadun varrella on kadunvarsipysakdintitarjontaa ja sitd on mahdol-
lista ohjailla rajoittamalla pyséakdintimahdollisuus liikennemerkilla hyvin lyhytaikaiseksi.
Myos kevyen liikenteen yhteydet paivakodille ovat hyvat, silla Kultalistankadun var-
ressa on leved jalkakaytava ja pyoréatie.

Tekninen huolto

Kultalistankadulle on rakennettu vesihuollon linjat. Suunnittelualue on liitettavissa myoés
kaukolampaoverkkoon.

Sade- ja hulevedet

Kaava-alue on osa pientd valuma-aluetta, jota rajaavat Kokonmé&en metsaselénne ja
Nasinméen harjuseldnne. Sadevesia keraava valtaoja on seurannut harjun lievetta ja
johtanut suoraan Porvoonjokeen. Oja on alkupaassaan putkitettu katujen ja puistokay-
tavan alle. Putki loppuu suunnittelualueen reunaan ja vesi johtuu syvassa jyrkkéreunai-
sessa avo-ojassa alueen halki. Valtaojan kohdalla on huleveden tulvareitti.

Oja on putkitettava paivakodin tontin kohdalla, jotta piha-alueesta saadaan turvallinen
ja pihatoimintoihin riittavan laaja. Tontin kovilta pinnoilta johtuvia sadevesia on syyta
imeyttaa piha-alueen kasvillisuuden kayttoon, silla salaojitus kuivaa maan ja pohjave-
den pinta on oleellisesti laskenut. Jokitulvan vaara-alue ulottuu nykyisen tiedon mu-
kaan korkeuskayralle +3,0 joen normaalivedenpinnasta (+3,300 N2000). Kaava-alu-
eesta on hyvin pieni osa sen alapuolella.

Rakentamista rajoittavat pehmea maapera ja tulvavaara

Maapera on savea. Savikerroksen paksuus on noin 5-10 metria. Happamien sulfaatti-
savien esiintymisen todennakaisyys on pieni. Rakennustydn aikaisten happamien hule-
vesien haittavaikutus luonnolle on pieni, silla valtaoja ei kulje luonnoltaan arvokkaiden
tai herkkien biotooppien lapi. Liséksi valtaojan vesimé&éara on hyvin pieni ja sekoittuu
nopeasti Porvoonjokeen.
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Maaperdn pilaantuneisuus

Alueella ei ole tiedossa aikaisemman maankayton aiheuttamaa pilaantuneisuutta. Alu-
eella sijainneen ladon kohdalle on kuitenkin tuotu rakennusjatettd, kuten kaakeliuunin
osia ja muuta romua. Alue on siivottu. Rakentamisen aloituksen yhteydessa on varmis-
tettava, ettei maahan jaa mitdan haitallisia rakenteita tai aineita.

2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Maanomistus

Porvoon kaupunki omistaa maan koko suunnittelualueella.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Vuonna 2008 tarkistetuista valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista suunnittelualu-
een kannalta oleellisimpia ovat toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne ja
elinympariston laatu, toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto. Kaupunkikeskusta ke-
hitetddn monipuolisena palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueena.
Henkildautoliikenteen tarvetta pyritaan vahentdmaan. Edellytykset hyvélle taajamaku-
valle varmistetaan. Tulviin ja s&an &ari-ilmidihin liittyvat riskit ratkaistaan varautumalla
asemakaavoituksessa taajamatulviin ja tasséa tapauksessa tulvareitteihin. Energian
saastamista ja kaukolammon kayttoedellytyksia edistetaan. Kulttuuriympéariston arvo-
jen sailyminen varmistetaan ja maiseman erityispiirteet otetaan huomioon.

Suunnittelualue ei sisally valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéris-
téihin (RKY 2009) eikd vuonna 1995 rajattuun valtakunnallisesti arvokkaaseen Por-
voonjokilaakson maisemakokonaisuuteen.

Kaavatilanne

Maakuntakaava

Yleiskaava

Alueella on voimassa 15.2.2010 vahvistettu Itd-Uudenmaan maakuntakaava ja sen joil-
tain osin korvannut 30.10.2014 vahvistettu Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava seka
edellisia tdydentanyt 24.5.2017 hyvaksytty Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava. Maa-
kuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta, jolla on kohdemerkinta: keskusta-
toimintojen alue, seutukeskus. Kansallisen kaupunkipuistoalueen rajaus kulkee alueen
etelapuolella.

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty 15.12.2004) alue on paaasiassa
asuntoaluetta (A). Alueen pohjoispuolella on keskustatoimintojen aluetta (C). Aivan
alueen etelareuna sijoittuu osittain virkistysalueelle (V). Yleiskaavan méaéarays Porvoon-
jokilaakson maiseman merkityksesta ulottuu suunnittelualueen itdiseen kulmaan. Maa-
rayksen mukaan on alueen suunnittelussa varmistettava kulttuurihistoriallisten, maise-
mallisten ja kaupunkirakenteellisten arvojen seka alueen omaleimaisuuden sailyminen.
Kaava-alue ei kuulu Porvoon kansalliseen kaupunkipuistoon eik& valtakunnallisesti
merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéristéihin (RKY 2009) eika vuonna 1995 rajat-
tuun valtakunnallisesti arvokkaaseen Porvoonjokilaakson maisemakokonaisuuteen.



Asemakaavatilanne

Keskeiselld osalla suunnittelualuetta on voimassa asemakaava 215, joka on vahvis-
tettu 14.3.1996. Asemakaava perustuu vuonna 1989 ratkaistuun yleiseen aatekilpai-
luun. Porvoon kaupungin ja maalaiskunnan kuntaliitoksen jalkeen Vuonna 1997 kau-
punginhallitus teki Lansiakselin kehittamisesta paatoksen, jonka mukaan naita asema-
kaavoja ei toteuteta, vaan Lansiranta otetaan osa-alueittain uuteen tarkasteluun. Lansi-
rannan kehittdmisperiaatteiden mukaan vuoden 1989 aatekilpailun pohjalta laadittuja
asemakaavoja ei ole kumottu, vaan ne kumoutuvat Lansirannan asemakaavanmuutos-
ten yhteydessa. Nain muodostuu ajantasa-asemakaavaan toteutuskelvottomia osittain
muutettuja korttelien osasia, joista télle asemakaava-alueelle kohdistuu osia korttelialu-
eista ja niille osoitetuista rakennusaloista.

Alueella on osa erityisasumisen korttelialueesta (AKS-1), jolle saa liséksi rakentaa tar-
peellisia yhteiskayttdon tarkoitettuja palvelutiloja. Korttelialueelle osoitetusta 2 900 k-
mz:n kerrosalasta kohdistuu laskennallisesti suunnittelualueelle noin 2 547 k-mz2. Kort-
telialueella on rakennusalan osa, jolle saa rakentaa paivakodin (pk). Kerrosluku vaihte-
lee yhdesta neljaan. Osa korttelialueesta on osoitettu paivakodin leikki- ja oleskelualu-
eeksi varatuksi alueen osaksi (le) ja osa puilla ja pensailla istutettavaksi alueen osaksi.
Autopaikkavaatimus on palveluasumisen osalta 1 ap / 250 k-m2, asuntolakaytossa 1 ap
/ 150 k-m? seka liike- ja toimistorakentamisessa 1 ap / 50 k-m? ja tall6in vuoropysakain-
tiperiaate on hyvaksyttavissa. Paivakotia varten tarvitaan 1 ap / 100 k-mz2. Erityisasumi-
sen korttelialueen lisdksi asemakaavassa on puistoa (VP) ja hyvin pieni asuinkerrosta-
lojen korttelialueita (AK). AK-rakennusaloille osoitetusta rakennusoikeudesta kohdistuu
asemakaava-alueelle laskennallisesti noin 364 k-m2. Lisaksi talousrakennusten raken-
nusaloista kohdistuu asemakaava-alueelle noin 47 k-m2. Autopaikkavaatimus kerrosta-
lorakentamiselle on 1 ap / 95 k-m?2.

Eteldosalla suunnittelualuetta on voimassa asemakaava 251, joka on vahvistettu
14.12.1998. Alue on urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU-1), jolle saa sijoittaa ulkoi-
lua, liikuntaa ja virkistysta palvelevia rakennuksia seké kahvila-, huolto- ynna muita ra-
kennuksia yhteenséa 1 000 k-m2. Suunnittelualue muodostaa noin 1,5 % tasta VU-1 —
alueesta, joten laskennallisesti kerrosalasta sille kohdistuu noin 14 k-mz2.

Itaisimmalla suunnittelualueen karjella on voimassa asemakaava 489, joka on hyvak-
sytty 13.2.2017. Kaavamuutos koskee Taidetehtaankadun ja Kultalistankadun risteys-
aluetta.

Suunnittelualue on talla hetkella kokonaan rakentamaton eli rakennusoikeus on koko-
naisuudessaan kayttamatta.

Asemakaavaote sisaltyy osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka on selostuksen
liitteen& 1.

Asemakaavan tavoitteet

Tarkoituksena on muuttaa voimassaolevaa asemakaavaa siten, ettd suunnittelualu-
eelle voidaan rakentaa kaupungin keskustaa palveleva suuri paivakoti, jonka piha liittyy
laajempaan viheralueeseen. Keskustassa on tarve kymmenryhmaiselle eli noin 240
hoitopaikan paivakodille. Kaavatytn edetessa tavoitteet tarkentuivat rakennuksen koon
suhteen. Samanaikaisesti kaavan laadinnan kanssa kasiteltiin sivistyslautakunnassa
paivakotien kokoa ja paivakotiryhmien lukumaéaraa tulevaisuudessa kaupungin eri alu-
eilla. Tilakeskuksessa valmisteltiin paivakodin tilaohjelmaa ja laadittiin alustavia suun-
nitelmia rakennuksesta.
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3 YHTEENVETO SELVITYKSISTA

Kaava-alueen maankayton historiaselvityksen perusteella ei ollut syyté epailla, etta
alueella olisi ollut pilaantuneita maa-aineksia tai arkeologisesti kiinnostavia jaannoksia
varhaisemmista kulttuurivaiheista.

Alueelle on tehty erillinen maaperan haitta-ainetutkimus (FCG, 2017). Tutkimuksessa
todettiin yhdessa tutkimuspisteessa kynnysarvotason ylittdva pitoisuus arseenia.
Koska Porvoon alueella luonnonmaan arseenipitoisuus on suurehko, jai todettu pitoi-
suus reilusti alle arseenin taustapitoisuustason. Kohteessa ei ole tarvetta maaperan
kunnostukselle. Tutkimuksen yhteydessa todettiin pintamaan roskaisuutta, mutta ei
varsinaista jatetayttoa. Jatteet on esitetty poistettavaksi. Kuitenkin tutkimuksen mukaan
ennen rakentamista tulee alueen maaperan haitta-ainepitoisuudet viela selvittaa ja ar-
vioida puhdistustarve uudelleen.

Jokitulvia ja hulevesia koskeva selvitys osoitti, etta rakennuspaikka on tulvavaara-alu-
een lahelld ja sen halki kulkee merkittdva kokoojaoja ja hulevesitulvan virtausreitti. Har-
vinaiset kovat rankkasateet voivat aiheuttaa Tolkkistentieltéd ja S-market Nasin katto- ja
pysakadintipinnoilta kertyvan sadeveden tulvimista ja virtaamista maan pinnalla kokoo-
jaojan kohdalla. Ojaa ei voi siirtaa, mutta se voidaan putkittaa paivakodin pihapinnan
alle. Joki- ja hulevesitulviin tulee varautua vain kellaritiloissa. Selvityksen johdosta on
merkitty asemakaavaan putkirasite ja hulevesien tulvareitti, joka tulee ottaa huomioon
pihan tasauksen suunnittelussa. Kaavamaarayksella edellytetaan, etta tulvaveden
paasy estetddn alle + 3,8 N2000 tasoon rakennettaviin tiloihin.

Rakennettavuusselvityksen mukaan alueella on savikkoa, jossa savikerroksen pak-
suus vaihtelee nollasta kymmeneen metriin.

Maisemaselvityksen mukaan paivakoti sijoittuu Kokonniemen viheralueiden aukean
maisematilan paatteeseen. Silla tulee olemaan nakyva asema ja sen piha tulee toimin-
nallisesti littymaan virkistysalueeseen. Sen vuoksi edellytetaan kaavamaarayksella,
ettd suunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota rakentamisen sopeuttamiseen mai-
semaan.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaupunginhallitus paatti 5.7.2010 lantisen ranta-alueen asemakaavojen tarkistami-
sesta. Paivakodin sijoittamista koskeva kaavatyd liittyy toimintasuunnitelman hankeisiin
Vastra enhetsskolan ja Point Collegen alue, mista on hiljattain purettu paivakoti. Eril-
listd kaavoituksen kaynnistamispéatosta ei Lansirannan paivakodin kaavasta ole tehty.

Viranomaisneuvottelut
Paivakodin kaavasta ei ole tarvetta pitaa viranomaisneuvotteluja.



Osallistuminen ja yhteistyo
Valmisteluvaiheen vuorovaikutus

Asemakaavaluonnos ja valmisteluun liittyvd muu materiaali pidettiin nahtavina maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 308 mukaisesti 23.11 - 22.12.2017 kaupungin internet-
palvelussa www.porvoo.fi.

Luonnoksesta ei jatetty yhtdan mielipidetta.

Mielipiteet valmisteluvaiheessa vastineineen

Luonnoksesta ei jatetty yhtdan mielipidetta.

Lausunnot ja kommentit valmisteluvaiheessa vastineineen

Saaduissa kommenteissa ei noussut esille erityista.

Pelastusviranomainen esitti useita yleishuomioita asemakaavasuunnittelussa huomi-
oon otettavaksi. Pelastusreittien suunnittelussa tulisi pyrkia eriyttdmaan pelastustiet
tavanomaisen kayton aikaisista reiteista.

Vastine: Asia tulee otettavaksi huomioon rakennuslupavaiheessa osana tavanomaista
yksityiskohtaisempaa tarkastelua, kun kysymyksessa on péaivakoti. Nain kaavaan ei ole
tarpeen tehda lisayksia.

Museoviranomainen (Porvoon museo) toteaa, etta alueella tehtavat jarjestelyt eivat ole
kulttuuriympariston ja alueen maiseman kestévyyden huomioon ottaen sellaisia, ettéa
museolla olisi asiaan huomauttamista.

Liikuntapalvelut pitda Nasin koulualuetta paivakodille sopivampana sijoituspaikkana.
Liikuntapalveluiden mukaan kevyen liikenteen reitin tuominen paivakodin tontin lapi ei
ole hyva ratkaisu, koska raitin pitdisi olla mahdollista olla toteutettavissa hiihtolatuna.
Talloin tila ei riita.

Vastine: hiihtolatutasoinen kevyen liikenteen reitti vaatii paljon tilaa. Tallainen sinansa
tarkea virkistysyhteys tulee jarjestaa paivakodin tontin viereiselle virkistysalueelle. Pai-
vakodin tontilla oleva kevyen liikenteen yhteys palvelee yleisena yhteytena eika valitet-
tavasti mahdollista hiihtoladun tekemista.

Vesihuollon (Liikelaitos Porvoon vesi) intressissa on tontin lapi meneva iso kokoojaoja,
joka voidaan putkittaa. Putken peitesyvyyden tulee olla riittava. Hulevesisuunnitelma
alueellisena tarkasteluna olisi tarpeen ja putken asennussyvyys muutenkin selvitettava.
Vastine: ehdotusta valmisteltaessa Porvoon veden esille nostamat asiat on tutkittu. On
kuitenkin huomattava, etta tontilla kulkeva iso oja on haastava ja sisaltdéd vaativan
suunnittelutehtavan tulvareitteineen.

Ehdotusvaiheen vuorovaikutus

Ehdotus asemakaavamuutokseksi oli néhtéville asettamista varten kaupunkikehityslau-
takunnassa 26.11.2019 § 187. Asemakaavaehdotus ja muu suunnitteluaineisto pidet-
tiin maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 8:n mukaisesti nahtavana 11. - 23.12.2019
ja 2. - 16.1.2020 kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

Muistutukset ehdotusvaiheessa vastineineen
Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.
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Lausunnot ehdotusvaiheessa vastineineen

Ehdotusvaiheessa pyydettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa méaaritellyt lau-
sunnot viranomaisosallisilta.

Lausunnoissa ei ollut mitdan huomautettavaa, lukuun ottamatta Liikelaitos Porvoon
vetta. Porvoon vesi tarkensi, etta tontin tasaus on suunniteltava niin, etta tontilla olevan
ja putkitettavan kokoojaojan peitesyvyys on vahintaan noin yksi metri.

Vastine: lausunnosta ei aiheudu tarkennustarvetta asemakaavaan. Tama selostuk-
sessa oleva toteamus on riittdva tarkennus sindnsa tarkeaan kysymykseen. Asiasta on
informoitu hankesuunnitteluryhmaa toistuvasti mm. sahkopostitse.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Palvelut

Kaava-alue kasittaa vain paivakodin tontin ja Kultalistankadun katualuetta. Paivakodin
tontti on julkisten l&hipalvelujen korttelialuetta (YL) ja pinta-alaltaan noin 8 904 m2. Se
on jaettu kayttotarkoituksiltaan kolmeen osaan: rakennusalaan, pysakéintipaikkaan ja
leikkipihaan. Leikki- ja oleskelualueelle saa sijoittaa talousrakennuksia enintaan 150 k-
mz2. Pysékdintialueen ja rakennuspaikan valiin on merkitty ohjeellinen vapaa kaytava
jalankululle ja pyoérailylle Kultalistankadulta viheralueelle. Entisen valtaojan kohdalle on
varattu alue tulvareitille ja maanalaiselle johdolle, joka alittaa pysakdintialueen ja leikki-
pihan. Tontin eteldosan rajaa siirrettiin ehdotusvaiheessa

Paivakoti on mitoitettu sivistystoimen asettamien tavoitteiden ja toimitilajohdon hyvak-
syman tilaohjelman mukaan. Rakennusoikeutta paivakodin rakennusalalle on osoitettu
3 300 k-m2 ja lisdksi leikki- ja oleskelualueelle saa rakentaa enintaan 150 k-m2 talous-
rakennuksia. N&in ollen koko korttelialueelle osoitettu rakentamisen maara on 3 450 k-
m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (). Lasten leikki- ja oleskelupihaa tulisi yleensa
jarjestaa vahintaan 20 m2 hoitopaikkaa kohden. Paivakoti on mitoitettu kymmenryh-
maiseksi, jolloin lapsia voi parhaimmillaan olla 240. Leikki- ja oleskelupihojen pinta-ala
tontilla on yhteenséa noin 3 400 - 3 800 m2 riippuen rakennuksen pohja-alasta ja huolto-
pihan laajuudesta.

Julkisten lahipalvelujen kortteli on suunniteltu paivakotikayttoon. Kaavamerkintd mah-
dollistaa kuitenkin myds muiden julkisten lahipalvelujen sijoittamisen sekd monenlaisen
iltakayton rakennuksille.

Tontilla olevien pysakointipaikkojen tulee kaavamaarayksen mukaan olla Lansirannan
virkistysalueiden kayttajien kaytdssa silloin, kun lahipalvelurakennuksen kayttajat eivat
niita tarvitse.

Liikenneverkko

Kultalistankatu on osa Lansirannan katuverkkoa. Se on mitoitukseltaan asuntokatu,
jossa on otettu huomioon paivakodin toimintaan liittyvéa ajoittainen pysakaintitarve.
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Pysakointi

Paivakodin tontille on kaavassa varattu paikoitusalue. Autopaikkavaatimus on 1 ap/120
k-mz ja mitoitusta muotoiltaessa on otettu huomioon seka henkildkunnan etté saattolii-
kenteen tarpeet. Autopaikkoja tontille on sijoitettavissa 60 - 75. Polkupydria varten on
jarjestettava helppokayttdinen saaltéa suojattu sailytyspaikka ja mitoitus on 1 pp/100 k-
m2. Tavoitteena autopaikkojen néainkin suuressa mitoituksessa ja tallaisella keskusta-
sijainnilla on, ettd pysakdintipaikat ovat yleisessé Kokonniemen virkistysalueen kaytta-
jien kaytdssa paivakodin toiminta-aikojen ulkopuolella.

Tekninen huolto

Kunnallistekniikka rakennetaan Kultalistankadun alle. Se rakentaminen etenee Lansi-
rannan korttelien rakentamisen mukana.

Sade- ja hulevedet

Tonttijako

Kaava-alue on osa pientd valuma-aluetta, jota rajaavat Kokonmé&en metsaselédnne ja
Nasinméen harjuseldnne. Sadevesia kerdava valtaoja on seurannut harjun lievetta ja
johtanut suoraan Porvoonjokeen. Oja on alkupaassaan putkitettu katujen ja puistokay-
tavan alle. Putki loppuu suunnittelualueen reunaan ja vesi johtuu syvassa jyrkkéreunai-
sessa avo-ojassa alueen halki. Valtaojan kohdalla on huleveden tulvareitti.

Oja on putkitettava paivakodin tontin kohdalla, jotta piha-alueesta saadaan turvallinen
ja pihatoimintoihin riittavan laaja. Tontin kovilta pinnoilta johtuvia sadevesia on syyta
imeyttaa piha-alueen kasvillisuuden kayttoon, silla salaojitus kuivaa maan ja pohjave-
den pinta on oleellisesti laskenut. Tulvareitti tulee ottaa huomioon pihapintojen tasauk-
sen suunnittelussa, jotta se toimii jatkossakin ja hulevesitulvan vedet johtuvat viheralu-
een puolelle eikd rakennukseen tai naapuritonteille.

Jokitulvan vaara-alue ulottuu nykyisen tiedon mukaan korkeuskayralle +3,3 N2000.
Kaava-alueesta on hyvin pieni osa sen alapuolella.

Asemakaavalla muodostuu yksi tontti. Asemakaava-alueelle on laadittu tonttijako, joka
hyvaksytaan asemakaavan hyvaksymisen yhteydessa. (Liite 3)

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteen kehittymiseen

Kaavalla sijoitetaan lahipalvelurakennus keskeiselle alueelle. Se tukee keskustan pal-
velurakenteen kehitysta monipuolisemmaksi ja vastaa ajankohtaiseen ongelmaan, pai-
vakatitilojen puutteeseen keskustassa. Paikka sijoittuu hyvien kevyen liikenteen yh-
teyksien varteen, joten ratkaisu tukee autoilun vahentamisen tavoitetta.
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Vaikutukset seka luonnonymparistoon etta rakennettuun ymparistéon

Palvelurakennus sijoittuu aukeana sailyvien Kokonmaen niittyjen ja korkean kerrostalo-
rakentamisen véliin. Se on kooltaan ja mittakaavaltaan valittava tekijd maisemassa. Se
on myos toiminnallisesti valittava tekija asuntorakentamisen ja viheralueen valilla.

Kaava-alue on vanhan kulttuurimaiseman entista peltoa, jossa luonnontekijat liittyvat
niityn ja kokoojaojan véahaiseen, mutta kaupunkialueella yleiseen elitlajistoon. Raken-
tamisen myo6ta paikan niukka eliblajisto katoaa ilman, ettd tAma lajisto kaupungissa
milla&n tavalla vaarantuu.

Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin ja pysakdintiin

Kortteli tukeutuu Lansirannan katuverkkoon ja hyviin kevyen liikenteen yhteyksiin. Py-
sakaointipaikkojen kayttod tehostetaan paiva-, ilta- ja vilkkonloppuaikana kaavamaarayk-
sella, joka sallii sekad rakennukseen, ettd viheralueiden toimintaan liittyvan pysakoéinnin.
Teknisen huollon johtokaytavat sijoittuvat katualueelle ja ovat osa tehokkaasti jarjestet-
tya Lansirannan teknisen huollon verkostoa. Kaava-alueen lapi kulkevalle kokoojaojalle
on osoitettu maanalainen johtokanava, jossa hulevedet voidaan ohjata alueen I&pi tek-
nisesti hyvin toimivalla tavalla. Alueen lapi kulkeva hulevesien tulvareitti ja jokitulva-
vaara ovat huomioitu kaavamaarayksilla niin, ettd tulvavesista ei tule aiheutumaan
haittaa ymparistolle.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Viheralueiden rakentaminen

Paivakodin leikkipiha rakentuu vakiintuneen ulkoilureitin mutkan kohdalle. Ulkoilureitin
toimivuus tulee varmistaa paivakodin rakentamisen aloituksen yhteydessa suorista-
malla ulkoilutien tiukka mutka. Reitin korjaaminen toimivaksi on tarke&a sosiaalisesti ja
reitin turvallisuuden kannalta, silld sitd pitkin saattaa varomaton hiihtaja tai pyorailija
ohjautua rakennustyémaalle.

Toteutusohjeet, jotka on asemakaavamaaraykselld sidottu noudatettaviksi

Paivakodin rakennussuunnittelua ei ole tarpeen ohjata erikseen, koska kysymyksessa
on hankekaava. Nain vuorovaikutus tilaajan, Porvoon kaupungin toimitilajohdon ja kau-
punkisuunnittelun valilla on ollut sujuvaa.

Toteutuksessa on noudatettava seuraavia toteutusohijeita, joilla asemakaavan tavoit-
teet toteutuvat:

- rakennus tulee toteuttaa mahdollisimman suurelta osin puurakenteisena, mieluiten
massiivipuisena. Puun kayton lisddminen on tarkeaa hiilijalanjéljen pienentadmiseksi
rakentamisessa.

- julkisivuissa tulee kayttaa puuta mahdollisimman laajalti miellyttavan materiaalivaiku-
telman varmistamiseksi. Varhaiskasvatuksen rakennuksessa tdma on ensiarvoisen tar-
keaa

- rakennuksen kokonaisarkkitehtonisen laadun tulee olla korkeatasoinen

- varitykseltdan rakennus sovitetaan osaksi alueen maisemakuvaa. Vérit ovat vapaasti
valittavissa, mutta kirkkaita sévyja tulee kayttaa hillitysti. Voimakas valkoinen véri ei ole
suositeltava.
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Ajoitus

- hulevesien hallintaan tulee kiinnittda erityistd huomiota. Asemakaavan merkitty putki-
rasite ja hulevesien tulvareitti tulee ottaa huomioon pihan tasauksen suunnittelussa.
Hulevesiputkelle tulee varmistaa riittava peitesyvyys jaatymisen estamiseksi. Liikelaitos
Porvoon vedelle tulee varata mahdollisuus kommentointiin rakennuslupaa haettaessa.
Tulvaveden paasy tulee estaa alle + 3,8 N2000 tasoon rakennettaviin tiloihin.

Paivakodin rakentaminen kaynnistynee heti asemakaavan tultua voimaan ja tontin
muodostuttua.

Porvoossa 28.11.2019, 17.2.2020, 26.2.2020

Dan Mollgren
kaupunkisuunnittelupdallikko

Anne Rihtniemi-Rauh
kaavoittaja

Pekka Mikkola
kaavoittaja
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PORVOO4,8BORGA

ELOSTUKSEN LIITE 1
Asemakaava 521 SELOSTUKS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Viistoilmakuva 14.6.2016, nakyma alueen suuntaan koillisesta, kaupunkikehitys. Alueen likimaarainen rajaus valkoisella.

LANSIRANNAN PAIVAKOTI

22. kaupunginosa,
Kortteli 463 ja katualue

Kultalistankatu

Asemakaavanmuutos

Asemakaavan muutos koskee osaa kortteleista 458 ja 459 seka katu- ja virkistysaluetta
kaupunginosassa 22.



PORVOO4&®BORGA

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutos koskee Porvoon keskustan lounaisosassa, Lansirannan eteldisen osan
keskivaiheilla sijaitsevan rakentamattoman alueen rakentamisen maaraa ja kayttdtarkoitusta.

Suunnittelualue sijoittuu noin 80 metrin padhén Porvoo Campus —ammattikorkeakoulun tontin
etelaisimman nurkan etelapuolelle. Paikassa on kiinnekohtana lahinn& muutaman puun ryhméa
osoittamassa, etta télla paikalla on aikanaan ollut lato keskella peltoa. Ladon vieritse on edelleen
nahtavissa Kokonméen metsaisen alueen lapi kulkeva polkuyhteys Gammelbackan suunnasta
keskustaan. Voimassa olevan asemakaavan mukaan suunnittelualue rajoittuu Kultalistankatuun, joka
on Aleksanterinkaarelle rinnakkainen Lansirannan eteldosan ité-lansi-suuntainen kokoojakatu.

Alueen sijainti opaskartalla. Mittakaava n. 1 : 10 000.



2.2

2.3

2.4

PORVOO4&®BORGA

HANKKEEN TAUSTAA

Suunnittelun kaynnistamisen tausta

Kaupunkisuunnittelun toimintasuunnitelmaan on siséltynyt jo useiden vuosien ajan Véastra enhetsskolan
—niminen asemakaavahanke. Hanke sijoittuu N&siin ja silla tavoitellaan toteutusmahdollisuutta uudelle
ruotsinkieliselle yhtenaiskoululle ja paivakodille. Kouluun yhdistetdan nykyisten Stromborgska
hogstadieskolan, Nase skolan, Gammelbacka skolan ja Saxby skolan toiminnat. Mahdollisesti
koulualueeseen sisallytetdan muutakin alueelle sopivaa maankayttéa. Koulun toteutus on edennyt
kevaalla 2017 suurin harppauksin hankesuunnitelmaan saakka. Koulun osalta on paatetty, etta koululle
haetaan rakennuslupaa voimassa olevan asemakaavan ja tarpeellisen poikkeamispaatdksen avulla.
Nain liikkumavaraa jaa koulualueen tarkemmalle jatkosuunnittelulle riittavasti.

Ruotsinkielisen yhtenéiskoulun hankesuunnittelun yhteydessé sivuttiin myds uuden suuren
kymmenryhmaisen paivakodin sijoittamista koulualueelle. Liikenneverkon toimivuuteen ja
synergiatarkasteluun nojautuen todettiin, etté paivékoti on sittenkin tarkoituksenmukaisempaa sijoittaa
Lansirannalle. Voimassa olevassa asemakaavassa Lansirannan eteldosassa olikin rakennusala
paivakodille. Tuo asemakaava ei ole enda toteutuskelpoinen, koska sitd on muutettu 2010-luvulla
useaan otteeseen kaupunginhallituksen 1990-luvun lopulla linjaamien ns. Lansiakselin
kehittamisperiaatteiden mukaan.

Kaupunkisuunnittelu on tutkinut paivakodin sijoituspaikkaa Lansirannalta. Sijainniltaan edullisimmaksi
osoittautui Aleksanterinkaarelta kohti Kokonmékeé avautuvan Lansirannan tulevien osa-alueiden
valimaasto. Kaupunkirakenteellisesti sijoituspaikka on kaytettavissa joko julkiseen tai virkistyskayttoon,
mutta ei suoranaisesti ole perusteltavissa esimerkiksi yksityiseen asuinrakentamiseen. Paivakodin
sijoituspaikka tukeutuu pohjoisosaltaan vuonna 2017 hyvéaksytyssa asemakaavassa muodostuvaan
Kultalistankatuun ja idassa Lansirannan tutkittujen rakennemallien perusteella hahmoteltuun
tarkoituksenmukaiseen korttelialuerajaan. Eteldssa ja lannessé pihan aluerajaus on vapaammin
tutkittavissa suhteessa viereisen alueen virkistyskayton reitistéon ja alueen luonnonmuotoihin.

Paivékoti tarvitaan sivistystoimen varhaiskasvatuspalveluiden mukaan mieluiten viimeistdén vuonna
2019, koska suurehko osa alueen paivékotipalvelusta tuotetaan parhaillaan véistotiloissa.
Asemakaavanmuutosta on syyté ryhtya laatimaan pikimmiten rakentamisen edellytysten
varmistamiseksi.

Kaynnistamispaatos

Asemakaavaty0 sisaltyy kaupunkisuunnittelun toimintasuunnitelman asemakaavakohteen Lansiranta,
eteldiset alueet —nimiseen laajaan alueeseen, josta erotetaan tarpeen mukaan erillisia kaava-alueita.
Kaavaty0 toteuttaa sisalloltadn myos toimintasuunnitelman hanketta Vastra enhetsskolanin ja Point
Collegen alueet. Erillistd kaavoituksen kdynnistamispaatosta ei nain ollen tarvita.

Vireilletulosta tiedottaminen
Edella kohdassa 2.2 kuvatuista asemakaavahankkeista on tiedotettu viimeksi kaavoituskatsauksessa
10.3.2017, jossa kaavakohteet esiintyvat numeroilla 5 ja 7.

Kaava-alueen maarittely

Alue maéritellaan kasittamaan vain paivakotihankkeen toteuttamiseksi tarpeellinen maa-alue. Nain muu
osa Lansirannan etelaisesté alueesta on vapaasti suunniteltavissa mydhemmin. Teknisista syista
kaava-alueeseen sisallytetddn myos osa Kultalistankatua, jotta Kultalistankadun tilavarausta voidaan
valjentaa tarpeellisilta osiltaan.

SUUNNITTELUN TAVOITE

Alueelle tutkitaan kymmenryhmaéisen eli noin 240 hoitopaikan péaivakotirakennuksen sijoittamista
laajoine piha-alueineen. Rakennuksesta tulee verrattain kookas, mika edellyttédé sen sijoittamisen
ratkaisemista maisema- ja kaupunkikuvan kannalta onnistuneesti. Paivakodin tontille tarvitaan seka
saattopysakaintitilaa etta autopaikkoja tydntekijéille. Taméan autopaikkatarjonnan paallekkaiskayton
mahdollisuutta Lansirannalla jo olevan tai tulevan virkistyskayton tarpeisiin selvitetaan.



4.1

4.2

PORVOO4®BORGA

LAHTOTIEDOT

Alueen laajuus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,42 ha.

Kaavatilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Vuonna 2008 tarkistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista suunnittelualueen kannalta
oleellisimpia ovat toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, toimivat
yhteysverkostot ja energiahuolto. Kaupunkikeskusta kehitetdan monipuolisena palvelujen, asumisen,
tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueena. Henkildautoliikenteen tarvetta pyritddn vahentamaan. Edellytykset
hyvélle taajamakuvalle varmistetaan. Tulviin ja saan aari-ilmidihin liittyvat riskit ratkaistaan varautumalla
asemakaavoituksessa taajamatulviin ja tasséa tapauksessa tulvareitteihin. Energian sdastamista ja
kaukolammon kayttdedellytyksia edistetdan. Kulttuuriympdéristén arvojen sailyminen varmistetaan ja
maiseman erityispiirteet otetaan huomioon.

Suunnittelualue ei sisélly valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéristéihin (RKY 2009)
eikd vuonna 1995 rajattuun valtakunnallisesti arvokkaaseen Porvoonjokilaakson
maisemakokonaisuuteen.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 15.2.2010 vahvistettu Itd-Uudenmaan maakuntakaava ja sen joiltain osin
korvannut 30.10.2014 vahvistettu Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava seka edellisia tdydentanyt
24.5.2017 hyvaksytty Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa alue on
taajamatoimintojen aluetta, jolla on kohdemerkint&: keskustatoimintojen alue, seutukeskus. Kansallisen
kaupunkipuistoalueen rajaus kulkee alueen etelapuolella.

Yleiskaava

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty 15.12.2004) alue on paaasiassa asuntoaluetta (A).
Alueen pohjoispuolella on keskustatoimintojen aluetta (C). Aivan alueen etelareuna sijoittuu osittain
virkistysalueelle (V). Alueen itdpuolinen osa on varustettu merkinnalla sailytettavista ymparistdarvoista.

= Sthde . o ol L

Ote vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmésta vuodelta 2014, ote Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaavasta, jossa néakyy Porvoon kansallisen kaupunkipuiston aluerajaus seka ote
keskeisten alueiden osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu maakuntakaavakartoilla
valkealla nuolella ja yleiskaavakartalla valkoisella aluerajauksella. Ei mittakaavassa.

Asemakaava (kartta seuraavalla sivulla)

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa.

Asemakaava 215 on vahvistettu 14.3.1996. Asemakaava perustuu vuonna 1989 ratkaistun yleisen
aatekilpailun pohjalta laadittuun koko Lansirannan kattavaan asemakaavojen sarjaan. Vuonna 1997
tapahtuneen Porvoon kaupungin ja maalaiskunnan kuntaliitoksen jalkeen kaupunginhallitus teki

ns. Lansiakselin kehittamispaatoksen, jonka mukaan néitd asemakaavoja ei toteuteta, vaan Lansiranta
otetaan osa-alueittain uuteen tarkasteluun. Taman periaatteen mukaisesti Lansirannan asemakaavaa
on muutettu alue kerrallaan ja nyt on edetty suunnittelualueen vaiheille. Osa-alueittain etenevaa
asemakaavoitusty6td ohjaavat jatkuvasti paivitettdvat Lansirannan kehittdmistavoitteet, joissa
maadritellaan katuverkon paaperiaatteet ja korttelialueiden suhde vapaaseen tilaan.

Lansirannan kehittémisperiaatteiden mukaan vuoden 1989 aatekilpailun pohjalta laadittuja
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asemakaavoja ei ole kumottu, vaan ne kumoutuvat Lansirannan asemakaavanmuutosten yhteydessa.
N&in muodostuu ajantasa-asemakaavaan toteutuskelvottomia osittain muutettuja korttelien osasia,
joista télle asemakaava-alueelle kohdistuu osia korttelialueista ja niille osoitetuista rakennusaloista.
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Ajantasa-asemakaavayhdistelmé&. Suunnittelualue on rajattu karttaan punaisella.
Mittakaava n. 1 : 2 000.
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Alueella on osa erityisasumisen korttelialueesta (AKS-1), jolle saa liséksi rakentaa tarpeellisia
yhteiskayttoon tarkoitettuja palvelutiloja. Korttelialueelle osoitetusta 2 900 k-m2:n kerrosalasta kohdistuu
laskennallisesti suunnittelualueelle noin 2 547 k-m2. Korttelialueella on rakennusalan osa, jolle saa
rakentaa paivakodin (pk). Kerrosluku vaihtelee yhdesta neljaéan. Osa korttelialueesta on osoitettu
paivakodin leikki- ja oleskelualueeksi varatuksi alueen osaksi (le) ja osa puilla ja pensailla istutettavaksi
alueen osaksi. Autopaikkavaatimus on palveluasumisen osalta 1 ap / 250 k-m?, asuntolakaytdssa 1 ap /
150 k-m?2 seka liike- ja toimistorakentamisessa 1 ap / 50 k-m? ja talléin vuoropysakaointiperiaate on
hyvaksyttavissa. Paivakotia varten tarvitaan 1 ap / 100 k-m2. Korttelialueen osan lisdksi asemakaavassa
alueella on puistoa (VP). Asemakaavassa on annettu lisdksi lukuisia rakentamista koskevia
erityismaarayksia. Hyvin pieni osa asemakaava-alueesta leikkaa asuinkerrostalojen korttelialueita (AK),
joilla kerrosluku vaihtelee kolmesta neljaan (1l - 1V). Autopaikkavaatimus kerrostalorakentamiselle on 1
ap / 95 k-m2. Naille AK-rakennusaloille osoitetusta rakennusoikeudesta kohdistuu asemakaava-alueelle
laskennallisesti noin 364 k-m2. Liséksi talousrakennusten rakennusaloista kohdistuu asemakaava-
alueelle noin 47 k-m2

Asemakaava 251 on vahvistettu 14.12.1998. Alueella on urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU-1), jolle
saa sijoittaa ulkoilua, liikuntaa ja virkistysta palvelevia rakennuksia seka kahvila-, huolto- ynna muita
rakennuksia yhteensa 1 000 k-m2. Asemakaava-alueeseen sisaltyy noin 1,5 % voimassa olevan
asemakaavan VU-1 —alueesta, jolle osoitetusta kerrosalasta kohdistuu asemakaava-alueelle noin 14 k-
m2, Eri urheilulajien suorituspaikkoja ja hiihtohisseja sekd maanalaisia tiloja saa myds rakentaa.
Asemakaava 489 on hyvéksytty 13.2.2017. Alueella on katualuetta.

Suunnittelualue on talla hetkella kokonaan rakentamaton eli rakennusoikeus on kokonaisuudessaan
kayttamatta

Kansallinen kaupunkipuisto

Ymparistoministerid on paattanyt 18.5.2010 perustaa maankayttd- ja rakennuslain 68 8:ssa tarkoitetun
kansallisen kaupunkipuiston kaupungin hakemuksen perusteella. Suunnittelualue ei sijoitu Porvoon
kansalliseen kaupunkipuistoon.

Ympariston kayton historiaa

Alue on osa vanhaa viljelymaisemaa. 1800-luvun lopulla alueella voimistui puutavarateollinen toiminta.
Nykyaén Taidetehtaana tunnetun kulttuurikeskuksen rakentamisesta kaynnistyi 1910-luvun lopulla
laajempi teollinen kehitys. Taidetehdas rakennettiin aluksi vaneritehtaaksi ja toiminta muovautui
konepajateollisuudeksi. Teollinen toiminta alueella paattyi 1980-luvulla.

1960-luvun jalkipuoliskolla ns. Porvoonportin aluerakentamiskohde nousi suunnittelualueen
pohjoispuolelle. Tasta alkoi kehitys, jonka myd6ta teollinen toiminta vaiheittain vaistyi asumisen tielta.
Ala-Nasia ryhdyttiin kutsumaan Lansirannaksi, joka kytkeytyi liikenteellisesti vahvasti empirekeskustaan
syksylla 2004 avatun Aleksanterinkadun sillan kautta.

Paivakodin sijoituspaikka on suunnitellun Kultalistankadun jatkeen etelapuolella.
Kaupunkirakenteellisesti hanke sijoittuu Lansirannan eteldosan itdisen ja lantisen alueen valiin
paikkaan, joka on kaytettavissa joko julkiseen tai virkistyskayttoon, mutta ei suoranaisesti ole
perusteltavissa esimerkiksi yksityiseen asuinrakentamiseen. Paikassa on ollut aikoinaan peltolatoa
muistuttava rakennus, jonka sivuitse on kulkenut kapea tie nykyiselta Taidetehtaalta Kokonméaen lapi
kohti Gammelbackaa.

Rakennettu ymparist6 ja luonnonymparisto

Suunnittelualue on taysin rakentamaton. Suunnittelualueen pohjoisosalla on vanha rakennuspaikka,
jossa on ollut lato tai vastaava maatalouden rakennus. Ladon paikan kohdalla on puustoa. Muuten alue
on vanhana peltona niittymaisen matalakasvuista. Erityisid luonnonarvoja alueella ei ole.

Lahiymparistokin on vield rakentamatonta. Alueen luoteispuolella on kuitenkin tuore asemakaava, joka
mahdollistaa kuusikerroksisten asuinkerrostalojen toteuttamisen. Lahiymparistokin on viela
rakentamatonta. Alueen luoteispuolella on tuore asemakaava, joka mahdollistaa kuusikerroksisten
asuinkerrostalojen toteuttamisen. TAhan asemakaavaan siséltyy myos Kultalistankatu-niminen
kokoojakatu, johon suunnittelualue pohjoisosaltaan tukeutuu. Alueen ita- ja koillispuolinen naapurusto
odottaa maankayton tarkentumista. Reilun sadan metrin etéisyydella koillisessa hdamottavéat Porvoo
Campus —ammattikorkeakoulun ja ns. Taidetehtaan alueen laajat rakennetut korttelialueet. Lansirannan
eteldosan toteutuessa, asettuu paivakoti sitd molemmilta puolilta reunustavien tehokkaasti
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rakennettujen asumispainotteisten korttelialueiden ja laajan Kokonméen virkistysalueen valiin ikéd&n kuin
osaksi puistomaista laaksoa.

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta.

Nékyma Kokonméaelta pohjoiseen 1920-luvulla. Kuvan keskella on Taidetehtaana nyky&aén tunnettu
vaneritehdas (fanerfabrik), josta on jaljella vasemmassa reunassa erottuva muuntamotorni ja kuvassa
nakymattdmiin jaava pohjoissiipi. Asemakaava-alueen tarkan sijainnin merkitseminen kuvaan on
vaikeaa, mutta se sijoittuu suunnilleen rajauksen mukaisesti. Asemakaava-alueella erottuu ladolta tai
riiheltd vaikuttava rakennus karryteiden ja ojien risteyskohdassa. Télta paikalta on tavattu keraamisia
kaakeliuunin osia sisaltanyt jateldyté. Kuvalahde: Porvoon museo.
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Nékyma Pormestarinkadun eteldosan kohdalta lounaaseen Kokonmaéelle ilmeisesti 1970-luvun lopulla.
Edessa vasemmalla Aleksanterinkaaren katualueen alta purettu ns. sylinterihalli. Oikealla vuonna 2017
purettu ns. Hellbergin halli, joka oli alun perin tekstiilitehdas. Asemakaava-alueen likimaardinen sijainti
on alueen keskella. Kuvaushetkelld edellisen kuvan lato on jo purettu, mutta sen vieressa kasvanut
puusto osoittaa rakennuksen paikan. Kuvalahde: Porvoon museo.
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Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole tiedossa aikaisemman maankaytdn aiheuttamaa pilaantuneisuutta. Ladon
kohdalle on kuitenkin ehkad vanhan karrytien innoittamana tuotu rakennusjatetta, kuten kaakeliuunin
osia. Tama nuhraantuneisuus on syyta puhdistaa ennen alueen ottamista rakennuskayttéén. Samalla
on syyta varautua mahdolliseen paikalliseen pilaantuneisuuteen, koska alueelle on saatettu tuoda
haitallisempiakin jatteita.

Hulevedet ja tulvaan varautuminen

Alueella on tarkea valtaoja, jonka kautta Tolkkistentien lansipuolisen alueen vedet virtaavat
Porvoonjokeen. Oja on ylajuoksulla osittain putkitettu, mutta on suunnittelualueella avo-ojana.
Suunnittelualueen itdosalla on syyta ottaa huomioon ojan toimiminen mahdollisesti myds tulvareittina.

Asukkaat ja tyOpaikat
Suunnittelualue on rakentamaton. Alueen lapi kulkee ilmeisen vahan kaytetty vanha karrytie. Muuten
alue palvelee niittyna ja ainakin virkistysalueen maisemallisena osana.

Kunnallistekniikka ja rasitteet

Suunnittelualueelle sijoittuva rakentaminen ei ole suoraan liitettavissa kunnallistekniikkaan.
Suunnittelualue rajautuu viela rakentamattomaan Kultalistankadun jatkeeseen, jonka yhteyteen tulee
vesihuollon ja todennédkodisesti myds kaukolammon linjat. Alueen eteldpuolella kulkevan kuntopolun alla
on kaikkien merkittavien tietoliikenneyritysten (puhelinyhtididen) kaapelilinjat.

Maanomistus
Suunnittelualue on Porvoon kaupungin omistuksessa.

ESISELVITYKSET

Viitesuunnitelmat ja suunnitteluhistoria
- Lansirannan asemakaavoituksen eteneminen 2000-luvun alussa. Historiaa, maisemarakenne,
rakennuskanta. Selvitys asemakaavatyon pohjaksi. Kaupunkisuunnitteluosasto, helmikuu 2006,

paivitys 2015

Liikenne, melu
- Porvoon meluselvitys 2013, Ramboll

Luonto, maisema ja vesiolosuhteet
- Selvitys Lansirannan mahdollisista muinaisjaannoksista, asemakaava 498, Lansiranta, kulttuurin ja
vapaa-ajan ranta, kaupunkisuunnittelu, kevat 2015

Rakennettavuus ja maaperan pilaantuneisuus

- Porvoon Lansiranta, Rakennettavuusselvitys maankaytdn suunnittelua varten. Viatek Oy, 23.11.1987
- Lansiranta, maankayton historiakatsaus 28.8.2015 (karkea arvio maankaytdn vaikutuksista
oletettavissa olevaan maaperéan pilaantuneisuuteen), kaupunkisuunnittelu, muistio.

KESKEISIMMAT VAIKUTUKSET
Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutukset pyritaan
paaasiassa arvioimaan kaavatyon yhteydessa.

Seuraavat vaikutukset arvioidaan:

- Vaikutukset yhdyskuntarakenteen kehittymiseen

- Vaikutukset sekd luonnonympéaristéon ettd rakennettuun ympéaristoon
- Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin ja pysakagintiin


http://www.porvoo.fi/library/files/565c1a95ed6b97ecc8000a3f/498_selvitys_4_rakennuskanta_ja_lansirannan_kehitys.pdf
http://www.porvoo.fi/library/files/565c1a95ed6b97ecc8000a3f/498_selvitys_4_rakennuskanta_ja_lansirannan_kehitys.pdf
http://www.porvoo.fi/library/files/565c1a95ed6b97ecc8000a3f/498_selvitys_4_rakennuskanta_ja_lansirannan_kehitys.pdf
http://www.porvoo.fi/melu
http://www.porvoo.fi/library/files/565c1ac4ed6b97dda300002a/498_selvitys_6_lansirannan_mahdolliset_muinaisjaannokset.pdf
http://www.porvoo.fi/library/files/565c1ac4ed6b97dda300002a/498_selvitys_6_lansirannan_mahdolliset_muinaisjaannokset.pdf
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OSALLISET
7.1 Maanomistajat:
Porvoon kaupunki

7.2 Naapurit
Suunnittelualue sijoittuu niin keskelle kaupungin maanomistusaluetta, ettd asemakaavaprosessin
yhteydessa tiedotettavia naapureita ei ole. Asemakaavahankkeesta on silti syyta informoida
l&heisimpid naapureita:
638-22-458-3 (Taidetehtaanpolku 2): As. Oy Porvoon Taidekartano
638-22-462-4 (Kultalistankatu 11 ja muut Hellberginpolun varren kerrostalotontit, joiden
luovuttamisesta on tehty esisopimus rakennusliikkeen kanssa): YIT Rakennus Oy

7.3 Porvoon kaupungin yksikot:
Maapolitiikka, maan hankinta ja luovutus
Maapolitiikka, kaupunkimittaus
Kuntatekniikka, kuntatekniikan suunnittelu
Kuntatekniikka, viheralueet
Liikelaitos Porvoon vesi
Itd&-Uudenmaan pelastuslaitos
Lupa- ja valvonta-asiat, rakennusvalvonta
Lupa- ja valvonta-asiat, ympéaristonsuojelu
Ympaéristoterveydenhuolto
Sivistystoimi, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut, liikuntapalvelut
Sivistystoimi, varhaiskasvatuspalvelut
Toimitilajohto

7.4 Muut viranomaiset:
Porvoon museo / Ita-Uudenmaan maakuntamuseo

7.5 Yritykset:
Porvoon Energia Oy
Porvoon Sahkéverkko Oy
TeliaSonera Finland Oyj
Elisa Oyj
LPOnet Oy Ab

7.6 Luottamuselimet:
Kaupunkikehityslautakunta

7.7 kaikki kuntalaiset

7.8 muut osallisiksi itsenséa tuntevat

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §):
Asemakaavahanke ei edellytd viranomaisneuvottelua.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8):

- Kaavaluonnos ja muu suunnitteluaineisto on esilla palvelupiste KOMPASSissa, Rihkamatori B,
katutaso seka Porvoon kaupungin internetpalvelussa osoitteessa www.porvoo.fi. Osallisille varataan
mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita.

- Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kaupungin internetpalvelussa.

- Kommentit pyydetédén séahkdpostitse kohdissa 7.3 - 7.5 mainituilta osallisilta. Suunnitteluty6té tehdaan
tiiviissa yhteistydssé osallisten kanssa ja tarvittaessa jarjestetaan neuvotteluja.

Neuvottelukierros:
- Saatujen kommenttien pohjalta jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluja eri tahojen kanssa.




10

PORVOO4&®BORGA

Virallinen kuuleminen (MRL 65 §, MRA 27 §):

- Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla kaupunkisuunnittelussa, palvelupiste
KOMPASSissa, Rihkamatori B, katutaso seka Porvoon kaupungin internetpalvelussa osoitteessa
www.porvoo.fi. Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia muistutuksia.

- Kuulutus kaupungin internetpalvelussa sekéa sanomalehdissa Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla.

Viralliset lausunnot (MRA 28 8):
Terveydensuojelujaosto

[td&-Uudenmaan pelastuslaitos

Liikelaitos Porvoon vesi

Porvoon museo / Itd-Uudenmaan maakuntamuseo

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta (MRL 65 § 2):
- Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan kunnan perusteltu kannanotto
esitettyyn muistutukseen.

lImoitus kaavan hyvaksymisestd (MRL 67 §):

- Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselle ja niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kuulutus kaupungin internetpalvelussa
osoitteessa www.porvoo.fi.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 §):
- Kuulutus kaupungin internetpalvelussa osoitteessa www.porvoo.fi.

KAAVAHANKKEEN AIKATAULU
Kaavaty6 kaynnistyi syksylla 2017. Tavoitteena on, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy
asemakaavanmuutoksen vuonna 2020.

VALMISTELUSTA VASTAA
- kaavoittaja Pekka Mikkola, puh. (019) 520 2757, pekka.mikkola@porvoo.fi
- suunnitteluavustaja Gunnevi Nordstrom, puh. (019) 520 2736, gunnevi.nordstrom@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelu

PL 23

06101 PORVOO

mielipiteet ja muistutukset: kirjaamo@porvoo.fi

Kéayntiosoite: Rihkamatori B, 3. kerros
Asiakaspalvelupiste KOMPASSI, Rihkamatori B, katutaso, ma—pe 9-16

Paivays
22.11.2017

Eero LOytbnen
kaupunkisuunnittelup&allikké (luonnosvaiheessa)

26.11.2019

Dan Mollgren
kaupunkisuunnittelupaallikk®
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Asemakaava 521

LANSIRANNAN PAIVAKOTI
Detaljplan 521

VASTRA ASTRANDENS DAGHEM

BILAGA 2
HAVAINNEKUVA (ASEMAPIIRROS) - ILLUSTRATION (SITUATIONSPLAN)
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SAATTOPAIKAT 15
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§38-485-1-12

Arkkitehtitoimisto Perko Oy 14.11.2019

muok. kaupunkisuunnittelu

LITE 2



Asemakaava 521 LANSIRANNAN PAIVAKOTI LIITE 3
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