Porvoon kaupunki

PORVOON ENERGIA

Asemakaavan muutos
6. kaupunginosa. Osa korttellia 115 seka katu- ja erityisalueet.
Asemakaavan muutos koskee tontteja 18 ja 19 korttelissa 115 seka katualuetta.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset: 1:1000
' AK=2 Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle tulee sijoittaa liike-, toimisto- tai ravintolatiloja
-29 vahintaan 300 k-m" maantasokerrokseen katujen puolelle. Liiketilojen julkisivujen

tulee olla padosin nayteikkunaa. Muilta osin julkisivujen tulee olla padosin
puhtaaksimuurattua tiilta.

AL-31 Asuin- ja liiketilojen korttelialue. Alueelle tulee sijoittaa liike-, toimisto- tai ravintolatiloja
. vahintadn 200 k-m" maantasokerrokseen Mannerheiminkadun puolelle.
Asuinhuoneistoja saa toteuttaa enintaan 13.

A ET " Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

- 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
- Osa-alueen raja.
- T T Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
® Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.

6 Kaupunginosan numero.

’| ’| 5 Korttelin numero.

PUROKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1470 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

3 Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

IV 23 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kayttaa ullakon tasolla
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

= Rakennusala.

- —

T Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja

e muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen kultuurihistoriallisesti arvokas
luonne séilyy. Museoviranomaiselta on pyydettava lausunto rakennusluvan hakemisen
yhteydessa. Kayttotarkoituksen muutoksen toteuttamisen yhteydessa rakennuksesta
on laadittava rakennushistoriallinen selvitys.

= Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava

I kiinni.

™ e ! Onhijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

- —

~ = Ohjeellinen pysakointipaikka.

- —

HIMHHH Yleiselle polkupyorailylle ja jalankululle varattu katu.

[[BRIRATI] Yieiselle polkupybriilylle ja jalankululle varattu katu jolla tontille ajo on sallittu.

— _mal o Maanalainen tila, jolle saa rakentaa pysékointipaikkoja ja teknisié tiloja.

~—_Ma-3,

Istutettava alueen osa, jolle tulee istuttaa puita. Mannerheiminkadun
varressa puiden tulee olla mantyja tai katupuiksi sopivia jalopuita.

-——O-- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

o i e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
M 3dmA | Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
peosRannd ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden

likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB (A).

vesi Pintavesien johtamista varten varattu alueen osa. Purokujan ja
Kallenlinnankadun tulee toimia tulvareitteina.

Borga stad
BORGA ENERGI

Detaljplaneandring
Stadsdel 6, del av kvarter 115 samt gatu- och specialomraden.
Detaljplaneéndringen berér tomterna 18 och 19 i kvarter 115 samt gatuomrade.

Detaljplanebeteckningar och -bestdmmelser:

AK-29 Kvartersomrade for flervaningshus. | omradet ska placeras afférs-, kontors- eller
i restauranglokaler minst 300 m'-vy. Lokalema placeras i gatuplan mot gatan.
Affarslokalernas fasader ska i huvudsak vara skyltfénster. Andra delar av fasader
ska vara murade tegelvaggar.

AL-31 Kvartersomrade for bostads- och affarslokaler. | omradet ska placeras affars-, kontors- eller
i restauranglokaler minst 200 m*-vy. Lokalema placeras i gatuplan mot Mannerheimgatan.
Det far byggas hogst 13 lagenheter.

A ET . Omrade for byggnader och anldggningar for samhéllsteknisk férsérjning.

- Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

- Gréns for delomrade.

- T T Rigtgivande gréns for omrade eller del av omrade.

® Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

6 Stadsdelsnummer.

’I ’| 5 Kvartersnummer.

BACKGGRA Namn pa gata, vég, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

1470 Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

I Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

3 Ett braktal framfor en romersk siffra anger hut stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i kéllarvaningen for utrymme
som inraknas i vaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
pyg.ﬁnadgnsn storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som
inraknas i vaningsytan.

=7 Byggnadsyta.

- —

P By%gnad som ska skyddas och som inte far rivas. Reparation och ombyggnad ska ske sa

—— att byggnadens kulturhistoriska varde bevaras. | samband med ansokan om bygglov
ska ett utlatande begéras frdn Museimyndigheten. Fér andring av en byggnads anvéandnings-
andamal ska en byggnadshistorisk utredning géras.

= Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

IR /2 |

~ e Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

- —

~ = Riktgivande parkeringsplats.

- —

HHEHHH Foér allmén cykel- och gangtrafik reserverad gata.

M@Zﬂl For allmén cykel- och gangtrafik reserverad gata dar infart till tomt &r tillaten.

— _al - Underjordiskt utrymme dar man kan bygga bilplatser och tekniska utrymmen.

~_Ma-a,

Del av omrade, dar trad ska planteras. Vid Mannerheimgatan ska
planteras tallar eller adellévtrad som ar [ampliga som gatutrad.

Lo - For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

o e Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar forbjuden.
YTV Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens
penrar o yttervéggar samt fonster och andra konstruktioner skall vara minst

32 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

vesi Del av omrade som reserveras fér avledning av ytvatten. Backgrénd och Karlsborgsgatan
ska fungera som led for éversvamning.

Puhdistettava/ kunnostettava maa-alue. Pilaantuneet maa-ainekset on huomiotava alueella
T tehtavassa maanrakennustyGssa, ja ne tulee poistaa rakentamisen ja alueen tulevan kéyton
edellyttdmassa laajudessa.

':GE:D:- AL DI Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
L=

T Jatehuoltoa varten varattu alueen osa.

[ b

YLEISET MAARAYKSET

Asemakaavaa varten on laadittu rakennustapaohje, joka sisaltaa kaavaa koskevat yleiset ja erityismaaraykset.
Rakennustapaohjeet ovat kaavan selostuksen liite, ja ne hyvéaksytaan asemakaavan kanssa. Rakennusluvan
saaminen edellyttdd ohjeen noudattamista ja rakennustapaohjeessa esitetyn yhteisjarjestelysopimuksen laatimista.
Rakennustapaohjeessa olevista maarayksista pysakointia ja kerrosalaa koskevat maaraykset on toistettu
asemakaavakartalla.

MELU JA RADON

Rakennukset on toteutettava siten, etteivat Valtioneuvoston melutasopaatéksen (993/92) mukaiset
enimmaismelutasot ylity.

Pihojen oleskelualueet seké parvekkeet tulee toteuttaa siten, etteivat VNP( 993/92) mukaiset vanhan alueen
ohjearvot ylity.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon rakennettaessa.

PYSAKOINTI

Autopaikkavaatimus on:

- 1 ap/120 k-m? asuintilaa ja

- 1 ap/160 k-m? liiketilaa.

Vahintaan joka viides autopaikka tulee varustaa sahkolatauspisteella. Kaikki autopaikat tulee varustaa
lammitystolpilla ja sahkdauton latauksen mahdollistavalla kaapelointivarauksella.

Autopaikkavaatimuksesta saa vahentaa:

- 5% asuinrakennusta kohti toteuttamalla timan asuinrakennuksen maantasokerrokseen erillisen likkumisen
apuvalinetilan.

- 20 % kutakin asuinrakennusta kohti varatusta yhteiskayttdautosta, silloin kun yhteiskéayttéautoja on AL- ja
AK-alueiden tonttien kaytdssa yli kaksi. Mikéli yhteiskayttdautoja on kaksi tai vahemman, on vahennys 15%.
Yhteiskayttdautoille tulee rakentaa katos ja mahdollistaa sahkéautojen lataaminen.

Alueelle saa rakentaa maanalaisen pysakdintilaitoksen. Pysakéintilaitoksen rakentaminen edellyttaa yhteiskaytto-
sopimusta tonttien kesken. Mikali tonttien autopaikat toteutetaan keskitetysti ja nimeamattémina pysakoéintilaitokseen,
voidaan kokonaispaikkaméaarasta vahentaé 10%. Pysakdintilaitokseen saa rakentaa enemman paikkoja kuin
kaavassa edellytetaan. Pysakointilaitos tulee rakentaa, mikali paikkoja sijoitetaan kaava-alueelle yli 40. Laitoksen
rakentaminen edellyttaa korttelin yhteista pelastus-, piha- ja istutussuunnitelmaa. Mikali pysakdintipaikat sijoitetaan
maanalaiseen laitokseen, ei pysékéinti- paikkoja saa sijoittaa pihoille lukuun ottamatta kuutta lyhytaikaiseen
asiakaspysakaintiin varattua paikkaa.

Kaikkien liiketiloille osoitettavien pysakaintipaikkojen tulee toimia vuoropysékéintiperiaatteella. Paikat varataan
liike- ja toimistotiloille kello 7-19 valiseksi ajaksi. Muulloin paikat ovat asukkaiden kaytettavissa.

POLKUPYORAT JA LIIKKUMISEN APUVALINETILAT

Polkupyorille on varattava séilytystilaa 1 pp/30 k-m?. Polkupyorien séilytystila on varustettava sahkopyo6rien
lataukseen soveltuvilla sahk6pistokkeilla ja pesupaikalla. Polkupydrien sailytystilan tulee olla vaivattomasti
kéytettavissa paivittain. Sailytystilasta tulee olla ovi suoraan ulos.

20 % polkupyorien sailytystilasta voidaan rakentaa ulkokatokseen, jossa on mahdollisuus runkolukitukseen.
Nama paikat tulee sijoittaa siten, etta ne palvelevat erityisesti liiketiloja. Polkupy6rapysakéintikatoksia

on mahdollista toteuttaa rakennusalojen rajoittamatta. Katosten paikat, tai varaukset niille, tulee osoittaa koko
alueen yhteisessa pihasuunnitelmassa.

Polkupyérien sailytystilojen liséksi saa uudisrakennuksiin niiden sisdankayntien laheisyyteen rakentaa
sailytystilaa likkumisen apuvalineille enintdan 100 k-m? Kiinteistélle osoitetun kerrosalan lisaksi, eik sita
varten tarvitse osoittaa autopaikkoja. Liikkumisen apuvalineiden séilytystila varustetaan asianmukaisin
sahkdpistokkein seka pesupaikalla. Mikali erillista likkumisen apuvalineiden tilaa ei rakenneta, tulee
polkupydrien sailytystilan soveltua my6s muiden liikkumisen apuvalineiden sailyttdmiseen, ja se on
varustettava sahkdpistokkeella ja pesupaikalla. Erillinen likkumisen apuvalinetila ei saa vahentaa
polkupydrille osoitettuja paikkoja.

Polkupy6ravarastoissa voidaan kayttaa sailytysjarjestelmia, joissa pyoria sijoitetaan useampaan tasoon.
Jarjestelmien tulee olla helposti kdytettavia ja mahdollistaa py6rien paivittainen kayttaminen.

YHTEISKAYTTOTILAT

Ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen on rakennettava asukkaiden kayttd6n sauna ja monikayttotila, jotka
saadaan rakentaa kerrosalan lisaksi. Askartelu-, kerho- ja monikayttétiloja on rakennettava 1,5 % tontin
uudisrakennusten kerrosalasta. Mikali yhteissauna ja monikayttotila rakennetaan vain yhteen uusista kerrostaloista,
tulee ne toteuttaa ensimmaisena toteutettavassa rakennuksessa.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

| omradet finns fororenad mark. Den fororenade jorden ska beaktas i de
T markarbeten som ska utféras i omradet och ska avidgsnas i den omfattning
som byggandet och den kommande anvandningen av omradet forutsatter.

Temm ! Hogsta hojd for byggnads vattentak.

L ehed
E jite | Del av omrade som reserveras for avfallsservice.
ALLMANNA BESTAMMELSER

For detaljplanen har uppréttats bygganvisningar som innehaller allménna bestdmmelser och specialbestammelser
gallande planen. Bygganvisningarna ar en bilaga il beskrivningen av planen och godkanns tillsammans med
detaljplanen. Erhallande av bygglov forutsétter att anvisningama foljs och att ett samregleringsavtal i enlighet med
bygganvisningarna upprattas. Av bestdmmelserna i bygganvisningama har bestdmmelserna om parkering och
vaningsyta upprepats pa detaljplanekartan.

BULLER OCH RADON

Bostéderna ska byggas s, att de maximala bullemivaerna enligt Statsradets beslut (993/92) inte éverskrids.
Gardamas vistelseomraden samt balkongerna ska forverkligas s, att riktvardena enligt Statsradets beslut (993/92)
for gamla omraden inte éverskrids.

Da man bygger pa omradet bor man beakta ett radonsékert byggande.

PARKERING

Kravet pa bilplatser &r:

- 1 bilplats/120 m2-vy for bostadslokaler och

- 1 bilplats/160 m?-vy for affarslokaler.

Minst var femte bilplats bor vara utrustad for elbilsladdning. Alla bilplatser ska utrustas med stolpe till bilvarmaren
och kablage som mdjliggdr laddning av elbilar.

Kravet pa antalet bilplatser far minskas

med 5 procent per bostadsbyggnad genom att ett separat utrymme for rorelsehjélpmedel inréttas i vaningen pa

markplanet i byggnaden.

- med 20 procent i varje bostadsbyggnad per reserverad bilpoolsbil, nér fler an tva bilpoolsbilar anvénds pa tomtema
i AL- och AK-omradena. Om det finns tva bilpoolsbilar eller farre & minskningen 15 procent. Skarmtak ska byggas
for bilpoolsbilama och laddning av elbilar ska vara méjligt.

| omradet &r det tillatet att bygga en parkeringslokal under jorden. Byggandet av en parkeringslokal forutsétter att
det finns ett avtal om gemensam anvandning mellan tomtema. Om tomtemas bilplatser inrattas centrerat och &r
omdrkta i en parkeringslokal, kan det totala antalet minskas med 10 %. | bilhallen &r det fillatet att anlagga fler
platser &n planen forutsétter. Om fler an 40 bilplatser placeras i planeomradet, ska en parkeringsanlaggning byggas.
Byggandet av en parkeringslokal forutsétter en gemensam raddnings-, gards- och planteringsplan fér kvarteret.

Om parkeringsplatsema placeras i den underjordiska anléggningen inga parkeringsplatser placeras pa gardarna,
med undantag av de hégst sex platser som ar anvisade for affarslokalerna och har reserverats for kortvarig
kundparkering.

Alla parkeringsplatser som har anvisats for affarslokaler ska fungera enligt principen fér datumparkering, varvid
platsema ar reserverade for affars- och kontorslokalerna mellan klockan 7 och 19. Under Gvriga tider kan platsema
anvandas av invanamna.

UTRYMMEN FOR CYKLAR OCH RORELSEHJALPMEDEL

Utrymme ska reserveras for cyklar i omfanget 1 cykel/30 m2-vy. Forvaringsutrymmet for cyklar ska forses med
eluttag som lampar sig for laddning av elcyklar och med en tvattplats. Férvaringsutrymmet ska fungera
smidigt for daglig anvéndning. Férvaringsutrymmet ska ha en direkt utgang.

20 procent av forvaringsutrymmet for cyklar kan anlaggas under ett utetak med méjlighet att lasa fast cyklama i
ramen. De platsema ska placeras sa att de sarskilt betjénar affarslokaler. Det &r mdjligt att bygga skarmtak for
parkering av cyklar pa omradet utan att begransa byggnadsytoma. Skarmtakens platser, eller

reservationerna for dem, ska anvisas i den for hela omradet gemensamma gardsomradesplanen.

Utdver forvaringsutrymmen for cyklar far hogst 100 m2-vy anlaggas for forvaringsutrymme for

rorelsehjalpmedel i de nya byggnadema néra intill deras ingangar. Den har ytan réaknas utéver den anvisade
vaningsytan for byggnaden och kréver inga extra bilplatser. Forvaringsutrymmet for rorelsehjalpmedel utrustas med
lampliga eluttag och en tvattplats. Om inget separat sadant utrymme byggs ska fdrvaringsutrymmet for cyklar dven
lampa sig for forvaring av andra rorelsehjalpmedel och vara utrustat med eluttag och tvattplats. Det separata
utrymmet fér rorelsehjélpmedel far inte minska antalet platser anvisade fér cyklar.

| forvaringsutrymmena for cyklar kan man anvanda forvaringssystem dar cyklama parkeras i flera nivaer. Systemen
ska vara lattillgangliga och mdjliggéra daglig anvandning av cyklama.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Bastur eller allaktivitetsrum for invanarna ska byggas pa vindsvaningen eller éversta vaningen i byggnadema och far
byggas utéver vaningsytan. Hobby- och klubbrum samt allaktivitetsrum ska byggas till en omfattning av 1,5 procent av

vaningsytan hos de nya byggnaderna pa tomten. Om en gemensam bastu eller ett allaktivitetsrum byggs endast i ett av

de nya vaningshusen ska utrymmet anldggas i den byggnad som byggs forst.

TOMTINDELNINGEN
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade &r bindande och ingar i detaljplanen.
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Asemakaavan pohjakartta tayttdd maankéyttd- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.

Detaljplanens baskarta fyller fordringama i 54 a
Korkeusjarjestelmé on N2000. Hojdsystemet ar

Viran puolesta/ Ex officio

Porvoo Kaupungingeodeetti ...........c....ccc.e.

Borga Stadsgeodet

Viran puolesta/ Ex officio

§ markanvandnings- och bygglagen.
N2000.

Terhi Pollanen

Porvoo KaupunkisuunnittelupaalliKKO............eerreererureressreersareseaserenens
Borga Stadsplaneringschef Dan Mollgren

Porvoo KaavoitusarkKitehti..............cocrerevnrrinesininsneniinns e
Borga Planlaggningsarkitekt Emilia Saatsi
Suunnitteluavustaja

Planeringsassistent ~ Gunnevi Nordstrém

Alustava kuulutus MRA 30§
Preliminar kungdrelse MarkByggF §30

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsnamnden

Nahtavilla MRA 27§
Till paseende MarkByggF §27

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsndmnden

Kaupunginhallitus
Stadsstyrelsen

Kaupunginvaltuusto, hyvaksytty
Stadsfullméktige, godkénd

Voimaantulo
Ikrafttrddande

23.5.-21.6.2018

20.8.2019 § 113, 11.2.2020 §18

..................................................................

26.5.2020 § 82, 22.9.2020 § 125

16.12.2019 § 376, 1.6.2020 § 187
19.10.2020 § 310, 26.10.2020 § 324

11.6.2020 § 30, 26.8.2020 § 43
16.12.2020 § 73
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