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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot

PORVOO o
ALEKSANTERINKADUN ITAPAATE

Kaupunginosa 4, kortteli 153, osa korttelia 155 seka virkistys- ja liikennealueet. Kaupunginosa 5, kortteli
65 ja katualue.

Asemakaavan nro 531

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutos koskee: kaupunginosa 4, osa korttelia 155 seka virkistys- ja katualueet;
kaupunginosa 5, kortteli 65.

Keskusta

Asemakaavaan sisaltyy: Sibeliuksenaukio.

Asemakaava-aluetta maarittavat: Aleksanterinkatu, Sibeliuksenbulevardi, Edelfeltin Bulevardi,
Wittenberginkatu, Kevatkummuntie.

Asemakaavan vireille tulo:
Hanke on siséllytetty kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan vuoden 2017 lopulla.

Asemakaavan kasittely:

Asemakaavaehdotus kaupunkikehityslautakunnassa 8.12.2020 § 176
Asemakaavaehdotus kaupunginhallituksessa 17.5.2021 § 175
Asemakaavaehdotus kaupunkikehityslautakunnassa 15.6.2021 § 112
Asemakaavaehdotus kaupunginhallituksessa 21.6.2021 § 249
Asemakaavan hyvéksyminen: Kaupunginvaltuusto 30.6.2021 § 42

Kaava-alueen sijainti
Asemakaavamuutos koskee kolmea erillista aluetta Aleksanterinkadun, Sibeliuksenbulevardin,

Kevatkummuntien ja Wittenberginkadun rajaamissa kortteleissa keskustan itdosassa Aleksanterinkadun
itdisessa paatteessa. Alueeseen sisaltyy Edelfeltin Bulevardin paatteena oleva pyséakdintialue.

Alueen sijainti opaskartalla. Mittakaava A4-arkille tulostettaessa n. 1 : 10 000.



1.3

1.4

Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksella on tutkittu kahden kaupunkimaiseen kerrostalotyyppiseen rakentamiseen
sopivan Kiinteistdn rakentamisen maaraa ja sijoittelua. Korttelissa 155 sijaitseva kiinteisto on

rakentamaton. Rakennetulla kiinteistolla korttelissa 65 kayttotarkoitus on tarpeen tarkistaa vastaamaan
paremmin kayttétavoitteita. Liséksi on pyritty ratkaisemaan Aleksanterinkadun ja Sibeliuksenbulevardin
kulmassa olevan ravintolakioskin kehittdmisen edellytykset ja saattamaan asemakaava talta kohdin
ajan tasalle.
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1.6.1 Viitesuunnitelmat ja suunnitteluhistoria

- Wittenberginkatu 1 ja Kevatkummuntie 1, tonttienkayttotutkielma, luonnos. Arkkitehdit Hannunkari &
Mékipaja Oy, 7.6.2018.

- Asunto Oy Aleksanterinkadun itdpaa, tontinkayttdluonnokset. Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy, 07/2019
—05/2020.

- Misséd maat on mainiommat, Uudenmaan kulttuuriymparistdt, Uudenmaan liiton julkaisuja E 176 —
2016.

1.6.2 Liikenne, melu
- Porvoon meluselvitys 2013, Ramboll

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Hanke on siséllytetty kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan vuoden 2017 lopulla ja siitd on viimeksi
tiedotettu kaavoituskatsauksessa 11.6.2019.
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2.2

2.3

3.1

3.1.1

3.1.2

FH Rakentajia edustava FH Invest Oy haki suunnitteluvarausta korttelin 155 pohjoisimmalle kiinteistélle
638-4-155-5. Kaupunkikehityslautakunta paatti 17.9.2019 § 143 varata kiinteistén FH Invest Oy:lle
30.4.2021 saakka. Asemakaavatyo oli paatdsta tehtéaessa jo vireilla.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 30.1.—27.2.2019 ja ehdotus 20.1. — 26.2.2021.

Asemakaava

Asemakaava-alueen jakautuu kolmeen ns. palstaan. Korttelialueilla kayttdtarkoitus on paéasiassa
asuminen, joka voi olla myds seniori-, palvelu- ja erityisasumista. Kadunpuoleisilla julkisivuilla
maantasossa tulee olla myds hieman palvelutilaa. Liséksi alueeseen siséltyy pieni puistikko,
Sibeliuksenaukio. Puistikon reunalla olevalle ravintolarakennukselle on raatéloity oma pieni
palvelurakennuksen korttelialueensa. Edelfeltin Bulevardin paatteena oleva pysakaointialuemainen
katualueen osa on nyt osoitettu selkeasti yleiseksi pysakointialueeksi.

Rakennusoikeutta alueelle on osoitettu yhteensa 10 500 k-m2, josta 9 850 k-m2 on kaytettavissa
asuinkerrostalorakentamiseen kahdella korttelialueella. Korttelialueilla on lisdksi rakennusoikeutta liike-,
toimisto- ja palvelutiloille yhteensa 450 kmz2. Talla kannustetaan toteuttamaan katutason liiketiloja.

Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan kasvaa rakennusoikeuden maara alueella 6 398 k-m2:sta
10 500 k-mz:iin eli 4 202 k-m?. Mitoitus vastaa 140 - 180 asukasta. Asuntoja alueelle voisi toteutua noin
160 - 190. Tyopaikkojen maaré alueella jaénee 4 - 8:aan riippuen asuintaloihin rakennettavista
liiketiloista. Alueella sijaitseva pieni ravintola on pinta-alan suhteessa merkittava tyoéllistaja.

Kortteli 65 on yksityisomistuksessa ja asemakaavaratkaisuun liittyy maankayttésopimuksen
tarkastelutarve.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen kaynnistynee korttelista 155 nopeasti kaavan tultua voimaan. Korttelialueelle on
mydnnetty suunnitteluvaraus rakentajalle. Korttelin 65 toteuttaminen edennee verkkaisemmin ja
kaynnistynee Wittenberginkadun varren korkeasta rakennusmassasta.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Porvoon Empirekeskustan toisen kokoojakadun, Aleksanterinkadun, itédiseen
paatteeseen. Alue ei endé ole Empiren ruutukaava-aluetta, vaan palautuu 1920-luvun asemakaavan
laajentamissuunnitelmaan. Alue jakautuu kolmeen ns. palstaan, joita rajaavat Aleksanterinkadun lisksi
Sibeliuksenbulevardi, Wittenberginkatu ja Kevatkummuntie. Alueeseen siséltyy osa Edelfeltin
Bulevardin paatettd, joka on ollut pysakdintialuemaisessa kaytossa. Lisaksi alueeseen sisaltyy pieni
puistikko, joka voidaan tassa yhteydessa nimeta.

Suunnittelualueen pinta-ala on 1,0507 ha.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueen rakennuskanta on kuvattu jaliempana kohdassa 3.2.1 / Asemakaava.

Suunnittelualue sijoittuu useiden kaupunkirakenteellisesti mielenkiintoisten ja merkittavien kerrosten
nivelkohtaan. Suunnittelualueen ymparistossa on varsin vaihtelevaa rakennettua ymparist6a. Korttelin
65 itdpuolella levittaytyy laaja ns. Velkalan pientaloalue, joka on 1950-luvun alussa rakentunut varsin
kookkaille puutarhatonteille. Lahimmat pientalot talousrakennuksineen on rakennettu 1950- 1953. Vel-
kalan alue on mainittu maakunnallisen suunnittelun ndkékulmasta hyvin séilyneena tyyppitaloihin
perustuvana sodanjalkeisena pientaloalueena (Missd maat on mainiommat, Uudenmaan liitto 2016, s.
124).

Wittenberginkadun pohjoispuolella suunnittelualuetta vastapaata sijaitsevat 1998 ja 1964 valmistuneet
kolmikerroksiset kerrostalokiinteistot. Korttelin 155 etelanaapurustossa on kolmikerroksisesta pitkasta
lamellitalosta ja nelikerroksisista pistetaloista muodostuva vuonna 1965 valmistunut kookas kerros-
taloyhtid.



3.1.3

3.14

3.1.5

3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.1.9

Suunnittelualueen lansipuolella Sibeliuksenbulevardin pohjoisella osalla on 1930- ja 1940-lukujen
taitteessa rakentunut kookkaista huvilamaisistakin asuinrakennuksista muodostuva
Sibeliuksenbulevardin asuinalue. Sibeliuksenbulevardin eteldosalla vastaavasti on 1940-50 —lukujen
vaihteessa rakennettuja ajalleen hyvin tyypillisia asuinkerrostaloja seka kolmikerroksisina lamellitaloina
etta pistetalomaisempina nelikerroksisina toteutuksina. Suunnittelualue rajautuu lannessa
puurunkoiseen vuonna 1999 valmistuneeseen nelikerroksiseen asuinkerrostaloon, jonka katutasossa
on paivittéistavarakauppa.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen tonteilla on vanhaakin puustoa ja pihakasvillisuutta. Kasvillisuus on kaupunkimaisesti
hoidettua ja puusto lajistoltaan vaihtelevaa. Korttelissa 155 huomiota herattaa kookas siperianlehtikuusi,
suurikasvuisiksi ennattaneet muut puut ja aivan suunnittelualueen lounaisreunalla kasvavat saarnet.
Sibeliuksenbulevardin esplanadityyppinen puistokatu lehmuskujanteineen on hyvin merkittava seka
kaupunkirakenteellisesti ettd maisemallisesti. Sibeliuksenaukioksi kutsutussa puistikossa on myds
muutamia kookkaita vanhojakin puita. Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta.

Hulevedet ja tulvaan varautuminen

Hulevesien kasittelyn suhteen periaatteena on vahentaa alueella muodostuvia hulevesia ja ajoittaa
niiden johtamista kunnalliseen hulevesiviemariin. Hulevesien poisjohtamisessa alue nojautuu olemassa
olevaan viemariverkostoon, jonka kapasiteetti on rajallinen. Mahdollisten rankkasateiden tulvareitistdona
palvelevat lahinna katualueet.

Maaperéa

Alue on vanhaa rakennettua kaupunkiymparist6a. Nain alueelle ei ole ollut tarpeen tehda yleista
maapera- tai rakennettavuusselvitysta. Kaytettavissa olevien suuntaa-antavien maaperéatietojen
mukaan Sibeliuksenbulevardin varrella maapera on savipitoista, jolloin tarkempi perustamistapa
edellyttaa lisdtarkasteluja. Erityistd huomiota on kiinnitettava piha-alueiden painumisen ennakointiin.
Suhteellisen hyvan rakennettavuuden alueilla on useinkin esiintynyt piha-alueiden hallitsematonta
painumista ja siten pikaista korjaustarvetta pian uudisrakennusten valmistumisen jalkeen. Korttelissa 65
loiva rinne alkaa viettaa ylospain ja maaperd muuttuu samalla moreenipitoisemmaksi.

Pilaantuneet maat

Alueen aiemmasta kaytosta ei ole tiedossa mahdollista maaperan pilaantuneisuutta eika
pilaantuneisuutta ole nain ollen ollut tarpeen selvitellakéan yksityiskohtaisemmin. Korttelista 155
purettujen rakennusten jaljiltd ei havaittu ongelmia.

Liikenne

Aluetta rajaavat lukuisat paa- ja paakokoojatyyppiset kadut. Liikkennemaarat nailla katualueilla nakyvat
oheisesta vuoden 2018 liikennelaskentaan perustuvasta kartakkeesta. Aleksanterinkadun noin 12 000
vuorokausittainen ajoneuvomaara tuottaa jo merkittavaa hairiota asumiselle melun ja ilmanlaadun
aleneman takia. Koska alueella on kaksikin liikennevalo-ohjattua risteystd, jaavat ajonopeudet sindnsa
alhaisiksi, mik& helpottaa aéneneristavyysvaatimukseen varautumista. Aleksanterinkadun l&annestéa
keskustasta saapuva liikkenne nayttaé jakautuvat kutakuinkin puoliksi Wittenberginkadun ja
Kevatkummuntien suuntiin. Muuten esimerkiksi Velkalan alueen katujen liikennemaarat ovat hyvin
vahaisia.

Tekninen huolto

Suunnittelualueelle sijoittuva rakentaminen on liitettavissa aluetta ympardiviin kunnallisteknisiin
liittymiin. Vesihuollon linjat ristedvat alueella, joten linjoja on oikeastaan kaikilla aluetta rajaavilla
katuosuuksilla. Tonttikohtaiset liitoskohdat Liikelaitos Porvoon vesi méaérittelee
rakennuslupahakemuksen valmistelun yhteydessa tapauksittain.

Kaukolampddn liittyminen nayttaisi onnistuvan Aleksanterinkadulta ja Wittenberginkadulta. Korttelin 65
rakennukset onkin liitetty kaukolampdon.

Palvelut
Alue liittyy seka keskustan kaupallisiin ja julkisiin palveluihin ettd Tarmolan kaupallisiin palveluihin.
Palvelut ovat varsin hyvin saavutettavissa ja niita on tarjolla eri suunnissa. Suunnittelualueeseen
siséltyy pieni ravintolakioski. Torille kertyy matkaa noin 900 metria ja sen liepeilld keskeisimmat palvelut
sijaitsevatkin linja-autoasemineen. Tarmolan Asentajantien varrella on kaksikin paivittaistavarakauppa,
jonne etaisyytta loivaan ylaméakeen on noin 850 metria. Tarmolassa on myds runsaasti tilaa vaativaa
erikoistavarakauppaa. Perusopetusta tarjotaan suomeksi Keskuskoulussa, joka on aivan lahella metrin
6



250 etaisyydelld ja ruotsiksi Kvarnbackens skolassa, jonne kertyy matkaa vajaa yksi kilometri.
Joonaanmaen virkistysmetsa sijaitsee 600 metrin paasséa ja mm. uimahalliin on matkaa noin 800 metria.

Liikennemaarat Porvoossa, keskimaarainen vuorokausiliikenne 2018, Porvoon kaupunki, kuntatekniikka,
kuntatekniikan suunnittelu. Suunnittelualue sijoittuu soikion alueelle. Paksuna ruskeana viivana kuvatun
Aleksanterinkadun liikenneméaéra on alueella paikallisesti merkittava.

3.1.10 Asukkaat ja tyopaikat

3.1.11

3.1.12

3.2

3.2.1

Asukkaita alueella on Porvoon A-asuntojen omistamissa taloissa korttelissa 65 noin 53. Ty6paikkoja on
Sibeliuksenaukiolla sijaitsevassa Thai Street Food Porvoo (11/2020 alkaen Taste) —ravintolassa 2 — 4.

Hairiotekijat

Alueella on keskustamaiselle sijainnille ominaisia liikenteen pdly- ja meluhaittoja. Aleksanterinkatu on
vilkkaasti liilkenndity, joskin ajonopeudet pysyttelevét alhaisina. Sindnsa liikennemelu on tulkittavissa
keskustamaiselle sijainnille tyypilliseksi yhdyskuntameluksi. Niin ikédan liikenteesta johtuen ilman laatuun
on Kiinnitettava huomiota erityisesti asuntojen sisdilman sisdanottoa suunniteltaessa. Myds alueella
sijaitseva ravintola voi ajoittain tuottaa karya, vaikka etaisyys lahimpiin asuntoihin onkin yli 30 metria.
Toisaalta hairiétekijéitd kompensoi Sibeliuksenbulevardin vehmas puusto seka muu vanhan
asuinalueen vehrea kasvillisuus.

Maanomistus

Kiinteistd 638-4-155-5 ja ns. Sibeliuksenaukion sisaltava kiinteistd 638-486-1-8 ovat kaupungin
omistuksessa. Kiinteistén 638-5-65-2 omistaa Porvoon vuokra-asunnot Oy, joka kuuluu Porvoon A-
asuntojen A-Yhtidihin. Alueeseen siséaltyva ravintolarakennus sijaitsee voimassa olevan asemakaavan
mukaan puistoalueella. Omistajan kanssa on solmittu vuoden 2030 loppuun saakka voimassa oleva
vuokrasopimus, joka siséltda 44 m2:n kokoisen maa-alueen rakennuksen alla sekéa rakennukseen
liittyvan 36 m2:n laajuisen maa-alueen terassia varten.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Tavoitteista
suunnittelualueen kannalta oleellisimpia ovat edellytysten luominen riittavélle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle sekéa vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
olemassa olevaan rakenteeseen. Palvelujen, tytpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri véestéryhmien kannalta edistetaan. Asuinalue sijoitetaan siten, etta ne ovat
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joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Saén aari-ilmi6ihin varaudutaan
sijoittamalla rakentaminen tulvavaara-alueen ulkopuolelle.

Suunnittelualue ei sisélly valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéristodihin (RKY
20009).

Maakuntakaava

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméasséa 2017 alue on taajamatoimintojen aluetta. Alueella
on liséksi merkintd maakunnallisesti merkittavasta kulttuuriymparistosta.

Yleiskaava

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvéksytty 15.12.2004) suunnittelualue on pdaasiassa
asuntoaluetta (A). Aleksanterinkadun itapaéassa oleva kortteli sijoittuu ns. Velkalan pientaloalueen
reunaan ja on nain ollen yleiskaavassa varustettu merkinnalla pientalovaltainen asuntoalueelle, jolla
ymparisto sailytetaan (AP/s). Kaikki suunnittelualuetta rajaavat kadut on varustettu merkinnalla
kokoojakatu. Niihin liittyy kevyen liikenteen reittimerkintoja.

Ajantasa-asemakaavayhdistelma. Suunnitteluvarausalue on rajattu karttaan punaisella.
Mittakaava n. 1 : 2 000 A4d-arkilla.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa. Korttelissa 65 on voimassa 6.9.1988 vahvistettu
asemakaava nro 173. Asemakaavassa suunnittelualue on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa asuntolan tai erityisryhmien asuntoja (YS-8). Kerrosluku on
kaksi (11) ja kiinteistolla on rakennusoikeutta tehokkuusluvulla e = 0,8 noin 4550 k-mz2. Siit4 on
rakennettu 1842 k-m?, jolloin kayttdméatta on noin 2708 k-m?2. Kiinteistollda on kolme yksikerroksista
"vanhusten asunnoiksi” vuonna 1973 valmistunutta rivitaloa ja vuonna 1975 valmistunut
kaksikerroksinen pienkerrostalo eli luhtitalo, johon liittyy matala huoltorakennus.



Korttelissa 155 on voimassa 19.5.1970 vahvistettu asemakaava nro 45. Asemakaavassa
suunnittelualue on asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK-2). Rakennusoikeutta kiinteistdlle on osoitettu
tehokkuusluvulla e = 0,7 noin 1848 k-m2, joka on talla hetkella kokonaan kayttamatta. Kiinteistolta on
purettu vuonna 2017 kaksi noin 1940-luvulla rakennettua kaksikerroksista puukerrostaloa.

Ortoilmakuva vuodelta
2014. Kuvassa nakyy
viela korttelin 155
pohjoisosan tontilla
sijainneet
kaksikerroksiset
puukerrostalot.
Sibeliuksenbulevardin
varren rakennus oli
sijoitettu mm.
Ruotsissa kaytettyyn
tapaan hieman vinoon
katuun nahden.
Rakennukset purettiin
vuonna 2017.

Suunnittelualueeseen sisaltyy viela Aleksanterinkadun ja Sibeliuksenbulevardin risteyksen
lounaispuolinen puistikko ja pysakoéintialue. Asemakaavassa suunnittelualueella on voimassa 2.2.1962
vahvistettu asemakaava 16. Asemakaavassa puistikko on puistoaluetta (P) ja sen lansipuolinen
pysékointialue Edelfeltin Bulevardi-nimista katualuetta. Puistikossa oleva kioski on rakennettu
vaestotietojarjestelmén mukaan vuonna 1972 ja on kooltaan 45 k-m2. Rakennus on korjattu taysin
vuosina 2016 — 2018 ja siina toimii Thai Street Food Porvoo -ravintola. Asemakaavassa kioskilla ei ole
rakennusalaa eikd —oikeutta.

Rakennusjarjestys
Porvoon kaupungin rakennusjérjestys on kaupunginvaltuuston hyvaksyméa 12.12.2007 § 143.
Rakennusjarjestys tuli voimaan 20.2.2008.

Tonttijako ja rekisteri
Alue kuuluu Porvoon kaupungin sekd maanmittauslaitoksen yllapitamiin kiinteistorekistereihin. Alueella
on tonttijako.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54a 8:n vaatimukset. Maapolitiilkan
kaupunkimittaus yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Porvoon kaupunki omistaa Aleksanterinkadun, Sibeliuksenbulevardin ja Kevatkummuntien rajaaman
korttelin 155 pohjoispaassa tontin, joka on jaanyt tyhjaksi, kun tontilta on purettu kaksi vanhaa
puurakenteista kerrostaloa. Naapurikorttelissa Aleksanterinkadun itdisend paatteena on matalahkoilla
asuinrakennuksilla rakentunut kookas tontti. Tama ns. Velkalan pientaloalueen lansireunalla sijaitseva
kiinteist® on siirtynyt hiljattain Porvoon kaupungilta kaupungin omistamalle Porvoon A-yhtidlle. Tontilla
on kayttamatonta rakennusoikeutta ja ilmeinen nykyisen rakennuskannan saneeraustarve. Lisaksi
kiinteiston kayttétarkoitus voimassa olevassa asemakaavassa rajoittaa kiinteiston kayttdéa ns.
tavanomaiseen asumiseen. Naiden kahden asuintontin lisiksi Sibeliuksenbulevardin lansipuolella
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4.2

Aleksanterinkadun varrella on vanha kioskirakennus, joka on viime vuosina korjattu pieneksi
ravintolaksi. Rakennuksella ei ole asemakaavassa lainkaan rakennusoikeutta Sibeliuksenaukioksi
kutsutussa puistikossa. Nykyisella omistajalla on tarve hieman laajentaa toimintaansa. Ravintolan
toiminnan kehittamisen edellytykset on syyta tutkia asemakaavalla. Pienen puiston lansipuolella on
asemakaavateknisesti hieman epamaarainen Edelfeltin Bulevardi-nimisen kadun péaate, joka on
muodostunut pysakdintialueeksi. Pysakointialuekaytdssa olevan katualueen kayttétarkoitus kannattaa
ajantasaistaa kaavatyon yhteydessa.

Alueen suunnitteluhistoriaa
Aleksanterinkadun itdinen p&ate on ollut viela 1930-luvun lopulla viljelymaata kaupungin laitamaalla.
Alueen liepeilla on ollut joitakin asuinrakennuksia, joista ei enda ole jalkia havaittavissa.

Arkkitehti Bertel Jung alkoi tyostad Porvoon keskustan asemakaavan laajentamissuunnitelmaa 1910-
luvulla. Vuonna 1915 valmistuneessa suunnitelmassa suunnittelualue on osa hienoa
aukiosommitelmaa, jossa padkadut Mannerheiminkatu (silloin Nikolainkatu) ja Aleksanterinkatu
paattyvat aukioihin. Aukioiden nakymapaatteiksi Jung on luonnostellut julkiset rakennukset, joiden
kayttotarkoitus ei kuitenkaan juuri avaudu enempada. Suunnittelualue olisi ollut py6rea Edelfeltin aukea,
josta olisi lahtenyt sateittain viisi katua.

Ote vuonna 1879 laaditusta maanomistuskartasta
"Karta 6fver Borgd stads egor”. Suunnittelualue on
merkitty kartakkeeseen soikiolla. Tielinjaus
noudattelee nykyisté Aleksanterinkadun linjaa. Kartta
ei ole pohjois-eteldsuunnassa, vaan vuoden 1833
ruutuasemakaavan koordinaatisto on suoristettu
karttaan.

Suunnitelma jalostui sittemmin hieman rationaalisempaan muotoon vuonna 1928 julkaistuksi "Porvoon
kaupungin asemakaavan laajentamispiirustukseksi”, joka vahvistettiin asemakaavaksi vuonna 1930.
Téassa suunnitelmassa katuverkon rakenne nakyy nykyisesséa muodossaan ja uudet kadut
Wittenberginkatu, Tapani Lofvinginkatu (nyk. Kevatkummuntie), Edelfeltin Bulevardi ja Suuri Bulevardi
(nyk. Sibeliuksenbulevardi) ovat paikoillaan. Risteysalueet on toteutuneesta tilanteesta poiketen
korostettu aukioin. Aleksanterinkadun itdisena paatteend on kahdeksankulmion muotoinen Ratsastajan
aukea ja kadun nakymapaatteeksi hahmoteltu L:n muotoinen julkinen rakennus.

Otteet Bertel Jungin luonnoksesta vuodelta 1915 ja sittemmin asemakaavaksi vahvistetusta Porvoon kaupungin
asemakaavan laajentamispiirustuksesta vuodelta 1928. Suunnittelualue sijoittuu kuvissa keskivaiheille.
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4.3

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

4.5

Aleksanterinkadun ja Sibeliuksenbulevardin risteyksessa on Edelfeltin aukea, joka oikeastaan
hahmottuu alueella edelleenkin. Edelfeltin aukea ei kuitenkaan rajaudu selkedasti Sibeliuksenbulevardin
suuntaan, vaan jattaa jatkosuunnittelulle likkumavaraa. Niin ikédan aukiolle ei ole osoitettu rakentamista.
Kummassakin suunnitelmassa puistokadut puuriveineen ovat erittédin merkittdva osa kokonaisuutta.

Sittemmin eri asemakaavojen yhteydessa aukiosommitelmat ovat typistyneet lukuun ottamatta
Edelfeltin aukeaa, josta on muovautunut viehattava Sibeliuksen aukiona tunnettu puistikko.

Suunnittelun kdynnistyminen ja sita koskevat paatokset
Hanke on siséllytetty kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan vuoden 2017 lopulla ja siitd on viimeksi
tiedotettu kaavoituskatsauksessa 11.6.2019.

FH Rakentajia edustava FH Invest Oy haki suunnitteluvarausta korttelin 155 pohjoisimmalle kiinteistélle
638-4-155-5. Kaupunkikehityslautakunta paatti 17.9.2019 § 143 varata kiinteistén FH Invest Oy:lle
30.4.2021 saakka. Asemakaavatyo oli paatdsta tehtdessa jo vireilla. Paatoksessa todetaan viela, etta
FH Invest Oy ostaisi suunnitteluvarausalueelta tontit kahdessa vaiheessa ja etta tonttien hinta-arvio
tehdaan ulkopuolisten arvioijien toimesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Osalliset on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite 2) kohdassa 6.

Vireilletulo
Hankkeesta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa ensimmaisen kerran 29.1.2018 ja viimeksi 11.6.2019.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite 2) mukaisesti. Kaavahanke
pohjautuu Porvoon A-yhtididen teettdamaan Arkkitehdit Hannunkari & Makipaja Oy:n viitesuunnitelmaan,
jonka pohjalta luonnos laadittiin. Kaava-alueen lansiosasta on tosin vastannut yksin
kaupunkisuunnittelu. Ehdotusvaiheessa kaava-alueen keskiosan korttelialuetta on tydstanyt FH Invest
Oy:n rakennussuunnittelija Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy. Kaavaa laadittaessa on pyritty
varmistamaan kaupunkikuvallisen laatutason toteutuminen seka alueen taloudelliseen toteutettavuuteen
liittyvat yksityiskohdat.

Viranomaisyhteistyo

Kysymyksessé ei ole MRL 66 § 2 momentissa tarkoitettu kaava, joka edellyttaisi viranomaisneuvottelua.
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskusta ei ole ollut tarpeen kuulla, koska
suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia intressej. Museoviranomaista on kuultu, koska
alue on kaupunkisuunnitteluhistoriallisesti kiinnostava. Alueella ei sindnséa ole kulttuurihistoriallisesti
merkittévia arvoja. Lausunnoissa esille tulleet seikat on kuvattu kohdassa 4.5.1.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksella on tutkittu kahden kaupunkimaiseen kerrostalotyyppiseen rakentamiseen
sopivan kiinteiston rakentamisen maaraa ja sijoittelua. Itdisimman kiinteiston kayttdtarkoitusta on
tarpeen tarkistaa, koska se ei salli tavanomaista asumiskayttéd. Rakennusoikeuden méaéraa ja
rakentamisen korkeutta on tutkittu, koska alue keskustan toisen pagkadun itdisena paatteena voisi
ansaita ndkymapaatteen arvoisen kasittelyn. Lisaksi on pyritty ajantasaistamaan asemakaava alueen
lansiosassa Aleksanterinkadun ja Sibeliuksenbulevardin kulmassa olevan pienen ravintolakioskin
kehittdmisen varmistamiseksi.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisu nojautuu seké Arkkitehdit Hannunkari & Mékipaja Oy:n ettd Arkkitehtitoimisto
Sajaniemi Oy:n laatimiin viitesuunnitelmiin. Niitd laadittaessa on tutkittu vaihtoehtoisia ratkaisutapoja ja
rakentamisen vaiheistamista. Asemakaavaluonnoksen néhtéville asettamisen yhteydessa esitettiin
kaksi havainnekuvaa, joissa vaihtoehtoiset toteutustavat on kuvattu.
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4.5.1

Havainnekuvista vasemmanpuoleisessa on esitetty asemakaava-alueen keskella sijaitsevan korttelin 155
pohjoispaahan yhtendinen loivan L-kirjaimen muotoinen rakennusmassa. Oikeanpuoleisessa kuvassa esitetty
ratkaisu valikoitui jatkokehityksessa lopulliseksi eli rakennusmassa on jaettu kahdeksi pistetaloksi. Asemakaava-
alueen itdosan korttelin 65 ratkaisuissa havainnekuvat esittavat kahta toteutusvaihtoehtoa. Vasemmanpuoleisessa
kuvassa on naytetty ensimmaisen rakennusvaiheen tilanne, jossa Kevatkummuntien varrella nykyinen
kaksikerroksinen luhtitalo sailytetdén rakennuksen elinkaaren ajan. Oikeanpuoleisessa kuvassa nahdaan luhtitalo
korvattuna uudella kerrostalolla, jolloin piha on rajattu melunsuoja-aidalla likennemelua vastaan.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké asemakaavamuutosluonnos ovat olleet MRL 62 § ja MRA 30
8:n mukaisesti nahtavilla 30.1.—27.2.2019. Luonnoksesta ei jatetty mielipiteitd viranomaisosallisten
alustavien lausuntojen ja kommenttien lisaksi.

Samanaikaisesti pyydettiin viranomaisosallisilta alustavat lausunnot ja kommentit.
Pelastusviranomainen ei kommentoinut luonnosta. Ympéaristéterveydenhuolto kiinnitti odotetustikin
huomiota aluetta rajaavien vilkkaasti likennoityjen katujen aiheuttamiin hairidihin. Ulkoseinien
aaneneristavyysvaatimuksen riittavyys tulee varmistaa. Myds asuntojen sisailman ottamisessa tulee
kiinnittd& huomiota epapuhtauksien kulkeutumisen estamiseksi asuntoihin. Ymparistoterveydenhuolto
kiinnitti lisdksi huomiota Thai Street Food -ravintolan keittittilojen niukkuuteen ja laajentamisen
tarpeeseen.

Ymparistonsuojelu ei pitanyt uudisrakennusten kaupunkikuvallisesta laatutasosta ja painotti korttelissa
155 kasvavan lehtikuusen sailyttamisen arvoa. Telia Finland Oyj huomaultti, ettd alueella on runsaasti
kaapeleita, joiden siirtotarve on tutkittava toteutusvaiheessa.

Museoviranomainen (Porvoon museo) painotti korttelin 65 kaupunkikuvallista merkittavyytta ja toivoi
arkkitehtonisesti korkeatasoista ja vaikuttavaa kokonaisuutta toteutuvaksi kortteliin 65. Museo viittaa
tAsséa Jungin 1910-20 -luvuilla esittAmiin massoitteluratkaisuihin. Niin ik&an Sibeliuksenaukion ja
Edelfeltin Bulevardin yhteensovittamishistoriaa tulisi tarkastella huolellisesti. Museo pitda puutteena
luonnosvaiheessa esilla ollutta kaavahistoriallisen tarkastelun niukkuutta.

Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteista vastineineen ovat yhteenvedossa kuulemisen jarjestamisesta

(liite 3). Museon kommentissaan esittdmia analyysipuutteita on pyritty korvaamaan tdméan selostuksen
kohdassa 4.2.
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Asemakaavamuutosluonnos, nahtavilla 30.1.-27.2.2019 ja asemakaavamuutosehdotus, nahtavilla 20.1. —
26.2.2021. Kovin merkittdvid muutoksia kaavaratkaisuun ei ollut tarpeen tehda.

Asemakaavaehdotus kasiteltiin kaupunkikehityslautakunnassa 16.6.2020 esityksena ehdotuksen
asettaminen nahtéaville. Havainnekuvien ja toteutuksen ohjauksen osalta aineistosta oli karsittu
viitesuunnitelmakuvat tavoitteena kehittéda laatua ja hyvaksyttaa rakennustapaohje erikseen
lautakunnassa ennen asemakaavan hyvaksymista. Lautakunta ei katsonut mahdolliseksi asettaa
ehdotusta néhtaville valmistelun puutteellisuuden vuoksi, jolloin asia vedettiin esityslistalta.
Kaupunkikehityslautakunta paatti 8.12.2020 § 179 asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville 4anin 7 -
3.

Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavana 20.1. — 26.2.2021.
Pyydetyt lausunnot on saatu. Kaavasta jatettiin kaksi muistutusta. Muistutuksista toinen sisalsi
nimilistan. Muistuttajat hyvaksyvat voimassa olevan asemakaavan mukaisen toteutuksen, mutta
kritisoivat rakentamisen maaran lisdamista, kerrosluvun kasvattamista ja rakennustapaohjeen
ohjausvaikutusta. Vastineena huomautuksiin voidaan todeta lyhyesti, ettéa rakentamisen maaran
lisdédminen ja paikoittainen kerrosluvun nostaminen voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna
perustuu vaikutusten arviointiin, joka on selostuksen kohdassa 5.4. Vaikutukset ovat tuntuvia
nykytilanteeseen verrattuna, mutta maltillisia verrattuna voimassa olevan asemakaavan mukaiseen
rakentamiseen, eivat missaan tapauksessa aiheuta haittaa ymparistolle ja ovat maisemakuvan,
yhdyskuntarakenteen, alueidenkayton tavoitteiden ja energiatehokkuuden kannalta myoénteisia ja siten
perusteltuja ja kannatettavia. Muistutusten johdosta asemakaavaa ei ole ollut tarpeen muuttaa.
Tiivistelmat muistutuksista ja vastineet niihin ovat selostuksen liitteené 3.

Viranomaisosalliset esittivat vahaisia teknisluonteisia huomioita. Museoviranomaisella ei ollut
huomautettavaa. Asemakaavaan on tdydennetty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa seka
varaus linja-autopysakkikatokselle. Rakennustapaohjeeseen on taydennetty suositus varautua
asuinrakennusten maantasokerroksen palvelutilojen erillisiimanvaihtoon ja riittéviin vesihuollon pisteisiin
tilojen muuntojoustavuuden takaamiseksi. Asemakaavaan ei ole tehty sellaisia muutoksia, joiden takia
kaava tulisi MRA 32 8:n perusteella asettaa uudestaan nahtaville.

Tiivistelméat ja vastineet ovat yhteenvedossa kuulemisen jarjestdmisesta (lite 3). Asemakaavaan
siséltyvan kiinteistén 638-5-65-2 omistajan kanssa on tehty maankayttésopimus, jonka
kaupunginhallitus on hyvaksynyt 3.5.2021 § 169. Maankayttésopimus on allekirjoitettu 6.5.2021.

Kaupunginhallitus paatti 17.5.2021 yksimielisesti palauttaa asian kasiteltavaksi
kaupunkikehityslautakuntaan puheenjohtajan esityksen mukaisesti.
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5.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaava on laadittu yhteistydssa alueelle suunnitteluvarauksen saaneen rakentajan suunnittelijan
ja alueen muiden kiinteistbnomistajien kanssa.

Kaavan rakenne

Asemakaava-alueen jakautuu kolmeen ns. palstaan. Naita palstoja erottavia katualueita ei ole ollut
tarpeen siséllyttdd asemakaava-alueeseen. Korttelialueilla kayttétarkoitus on pddasiassa asuminen.
Kadunpuoleisilla julkisivuilla maantasossa tulee olla myés hieman palvelutilaa. Mikali tata palvelutilaa ei
rakenneta, jad rakennusoikeutta talta osin kayttamatta. Lisaksi alueeseen sisaltyy pieni puistikko, joka
saa viralliseksi nimekseen kutsumanimen, Sibeliuksenaukio. Puistikon reunalla olevalle
ravintolarakennukselle on raataldity oma pieni palvelurakennuksen korttelialueensa. Edelfeltin
Bulevardin paatteena oleva pysakéintialuemainen katualueen osa on nyt osoitettu selkeasti yleiseksi
pysékointialueeksi.

Alueelle laaditaan uusi tonttijako (liite 5). Rakennusoikeuden maaraé on ollut mahdollista lisata
verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan. Liséksi on huomattava, ettd koska rakennusoikeutta on

nykytilanteessakin huomattavasti toteuttamatta, tulee alueen rakentuminen muuttamaan ymparistdéaan
merkittavasti.

Nakyma alueelle idasta. Asemakaava-alue on rajattu kuvaan. llmakuva 10.10.2018.
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51.1

5.1.2

5.1.3

Mitoitus

Asemakaava-alueen laajuus on noin 10 507 mz2. Liséksi alueeseen siséltyy noin 27 mz2 korttelialuetta
korttelista 65, joka muuttuu katualueeksi. Kysymyksessa on katualueen tilanahtautta helpottava korttelin
ulkonurkan viistéminen.

Mitoitus korttelialueittain:

Kortteli | Pinta- Pinta-ala | Rakennus- | Rakennus- Tehokkuus Kaytetty

-alue ala nyt asema- oikeus nyt oikeus asemakaava- rakennus-
kaava- asemakaava- ehdotuksessa oikeus nyt
ehdotuk- ehdotuksessa
sessa

65 5688 5661 4550 6700 e=147 1842

155 2640 2640 1848 3700 e=1,40 0

(osa)

153 0 198 0 100 e =0,50 44

YHT. 8499 6398 10500 1886

Rakennusoikeutta alueelle on osoitettu yhteensa 10 500 k-m2, josta 9 850 k-m2 on kaytettéavissa
asuinkerrostalorakentamiseen kahdella korttelialueella. Piharakennuksille on korttelissa 65
rakennusoikeutta 100 k-m2. Korttelialueilla on liséksi rakennusoikeutta liike-, toimisto- ja palvelutiloille
yhteensa 450 kmz. Talla kannustetaan toteuttamaan katutason liiketiloja.

Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan kasvaa rakennusoikeuden maara alueella 6 398 k-m2:sta
10 500 k-mZ:iin eli 4 102 k-m2. Mitoitus vastaa 140 - 180 asukasta. Asuntoja alueelle voisi toteutua noin
160 - 190. Tyopaikkojen maara alueella jadnee 4 - 8:aan riippuen asuintaloihin rakennettavista
liiketiloista. Alueella sijaitseva pieni ravintola on pinta-alan suhteessa merkittava tyéllistaja.

Palvelut

Alue liittyy seka keskustan kaupallisiin ja julkisiin palveluihin ettd Tarmolan kaupallisiin palveluihin.
Palvelut ovat varsin hyvin saavutettavissa ja niita on tarjolla eri suunnissa. Suunnittelualueeseen
siséltyy pieni ravintola, jota voidaan laajentaa melko merkittavastikin seka katutason liike-, toimisto- ja
palvelutilan toteutusmahdollisuus. Torille kertyy matkaa noin 900 metrié ja sen liepeilla keskeisimméat
palvelut sijaitsevatkin linja-autoasemineen. Tarmolan Asentajantien varrella on kaksikin
paivittaistavarakauppa, jonne etaisyytta loivaan ylaméakeen on noin 850 metrid. Tarmolassa on myods
runsaasti tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa. Perusopetusta tarjotaan suomeksi Keskuskoulussa, joka
on aivan lahella metrin 250 etaisyydella ja ruotsiksi Kvarnbackens skolassa, jonne kertyy matkaa vajaa
yksi kilometri. Joonaanmaen virkistysmetsa sijaitsee 600 metrin paassa ja mm. uimahalliin on matkaa
noin 800 metria.

Liikenneverkko

Aluetta rajaavat lukuisat paa- ja paakokoojatyyppiset kadut. Liikkennemaarat nailla katualueilla ovat
paikallisesti merkittavat. Liikenneverkon kattavuuden ansiosta alueen saavutettavuus ja yhteydet
alueelta ovat erinomaiset. Porvoon paikallisen linja-autoliikenteen reitit kulkevat Sibeliuksenbulevardia
ja Aleksanterinkatua seké Kevatkummuntieté. Lahinna Tarmolan paivittéistavarakauppoihin alueelta ei
ole sujuvaa linja-autoyhteyttéd. Sen sijaan kevyen liikenteen vélinein kulkuyhteydet ja vaylat kaikkiin
mahdollisiin suuntiin ovat mitd mainioimmat.
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5.1.4 Pysakointi

515

Alueen autopaikat on asemakaavaa ohjanneen viitesuunnittelun yhteydessa ratkaistu omilla tonteilla
maantasossa. Autopaikat pyritddn ohjaamaan mahdollisimman pitkalti autokatoksiin. Korttelin 155 osan
korttelialueella on tutkittu viitesuunnittelun yhteydessa myds muutamien asuintalojen
maantasokerrokseen toteutettavien autotallien rakentamisen mahdollisuutta.

Asemakaava-alueella on paadytty kiinteasti kerrosalaan sidottuun autopaikkavaatimukseen 1 ap / 90 k-
m2. Nain asuntokoossa toteutusvaiheessa tehtavat muutokset eivat vaikuta voimakkaasti
laskennalliseen autopaikkatarpeeseen. Koska kayttotarkoitus sallii myds palvelu- ja erityisasumisen, on
naille maaritelty kevyemmat autopaikkavaatimukset: senioriasuminen 1 ap / 120 k-m2, tavanomaiseen
asumiseen rinnastettava palveluasuminen 1 ap / 120 k-m? ja erityisasuminen 1 ap / 180 k-m2. Liike-,
toimisto- ja palvelutilan autopaikkavaatimus on 1 ap / 60 k-mz.

Autopaikkavaatimuksessa on otettu huomioon keskustan laheinen sijainti, palvelujen hyva
saavutettavuus ja hyvat julkisen lilkkenteen yhteydet alueelle, oletettavissa oleva asuntokoko, ja palvelu-,
seniori- ja erityisasuminen. Senioriasumisella tarkoitetaan ikaantyville tarkoitettua tavanomaiseen
verrattavissa olevaa asumista, jossa asukkaiden ulkopuolisen tuen tarve vaihtelee voimakkaastikin.
Virkeimmat senioriasukkaat toki autoilevat, mutta asukkaissa voi olla paljonkin autottomia tai
esimerkiksi yhteiskayttbautoa kayttavia asukkaita. Senioriasunnot on tavallisesti suunnattu yli 55-
vuotiaille.

Alku- ja loppumatkan sujuvuuden merkitysta kulkutavan valinnassa pyritdén painottamaan erityisesti
alueella. Talla tarkoitetaan sita, etté alueelle pyritddn saamaan aikaan kevyen liikenteen vélineille ja
likkumisen apuvalineille sailytystiloja. Asuintalon maantasokerroksessa sisdankaynnin valittomaan
l&heisyyteen pyritddn saamaan sailytystiloja polkupydrille ja muille likkumisen apuvélineille, kuten
mahdollisesti tulevaisuudessa yleistyville sahkokayttoisille kaksipyorille. Tallin asukas valitsee
tavoitteen mukaan lyhyelle matkalleen mieluummin tdman muun liikkumisvalineen kuin henkiléauton.

Alueella on annettu maarays polkupydrépaikoista: 1 pp / asuinhuone. Paikkojen tulee 16ytya paivittdisen
kaytén mahdollistavasta helppokayttdinen saalta suojattu sailytyspaikasta.

Liikkumisen apuvélineille, kuten sahkokayttéisille kaksi- ja kolmipydrille saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi sailytystilan. Tila tulee varustaa sdhkopistokkein sekd pesumahdollisuudella. Mikali tallaista tilaa
ei rakenneta, tulee tavanomainen polkupyoravarasto varustaa myos liikkumisen apuvalineiden
sailytysta varten. Erillisen liikkumisen apuvélinetilan toteuttamalla saa autopaikkavaatimuksesta
vahentaa 10 % edellyttaen, ettd tuo sailytystila sijaitsee asuinrakennuksen maantasokerroksessa
asuntojen valittomassa yhteydessa eika siis erillisessa rakennuksessa. Huojennus kohdistuu
rakennuslupamenettelyn yhteydessé yleensa suoraan yksittédisen rakennuksen
autopaikkavaatimukseen.

Yhteiskayttbautojen toteuttaminen olisi alueen luonne ja sijainti huomioon ottaen kannustettavaa.
Yhteiskayttbautojen hankintaan kannustamiseksi saa autopaikkavaatimuksesta vahentaa 20 % kutakin
asuinrakennusta kohti varatusta yhteiskayttéautosta. Huojennus on tarkoitettu sovellettavaksi siten, etta
huojennus otetaan huomioon maéariteltdessa autopaikkavaatimusta yksittaista taloa koskevan
rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Tonttijako

Asemakaavamuutokseen siséltyy tonttijako. Alueelle muodostuu yksi kokonaan uusi tontti. Lisaksi
olemassa oleva tontti jaetaan ja korttelissa 65 muuttuu pieni osa tontista katualueeksi.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Nakyma Aleksanterinkadun ja Sibeliuksenbulevardin risteyksesta itdan. Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy ja
Arkkitehdit Hannunkari & Méakipaja Oy.

Kaupunkikuva ja -rakenne

Asemakaava-alue on sijaintinsa ansiosta kaupunkikuvallisesti pitkdn nakyméaakselin paatteena.
Merkittavat katuosuudet sivuavat suunnittelualueelle tulevaa rakentamista useista suunnista.
Reunaehdot asettavat paljon vaatimuksia alueen toteutukselle.

Suunnitteluratkaisu nojautuu kahden arkkitehtitoimiston laatimiin viitesuunnitelmiin. Rakennusten ja
rakennetun lahiymparistdn laatutaso, toimivuus ja viihtyisyys pyritdan turvaamaan
asemakaavaratkaisuilla, kaavaan liittyvélla rakennustapaohjeella seka viranomaisyhteistyon avulla.
Rakennustapaohije (liite 4) sitoutetaan noudatettavaksi kaavamaarayksella.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet:
Asemakaava-alueella kaytetyt aluevarausmerkinnat on esitetty asemakaavakartassa.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoitta asuntoja, palveluasuntoja ja palvelutiloja (AKY)
Rakentaminen korttelialueilla on selkeén kerrostalovaltaista. Korttelissa 65 myds rivitalomainen
pienkerrostalorakentaminen on sindnsé mahdollista. Alueelle on mahdollista toteuttaa useita
enimmillaan kuusikerroksista asuinkerrostaloa. Kerroslukujen osalta kysymyksessa on suurin sallittu
kerrosluku. Kerrosluvun osalta ei ole katsottu vAhimmaisvaatimusta tarpeelliseksi alueen sijainnin ja
ilmeisen toteutustavan perusteella. Rakentaminen alueella on nykytilanteessa matalaa tai sita ei ole.
Korttelialueen kéayttotarkoitus sallii hyvinkin monimuotoisen asumisen seka toimisto-, liike- ja
palvelutiloja katutasoon. Asuinratkaisujen monipuolisuudessa on otettu huomioon lahinn& korttelin 65
omistustausta yleishyddyllisen asuinrakentajan omistuksessa. Omistajan tavoitteisiin sisaltyy kohteen
kehittdminen nimenomaan esteettémyysnakékohdasta.

Palvelurakennusten korttelialue (P)
Alueella sijaitsee pieni ravintolarakennus, jota on mahdollista kehittaa laajentamalla. Kayttétarkoitus
sallii monipuolisen liike- ja palvelutoiminnan, jotta korttelialue joustaisi tarpeiden mukaan.

5.3.2 Katualueet:
Korttelialueiden lisdksi kaava-alueelle sijoittuu hyvin pieni palanen katualuetta korttelin 65
lounaiskulmassa. Ratkaisulla on avarrettu nakymiltdan haastavaa risteysaluetta kevyen liikkenteen
toimintaedellytysten turvaamiseksi.

5.3.3 Liikennealueet:
Edelfeltin Bulevardin itdisessa paassa katualue laajenee pysakointialuemaiseksi. Jotta alueelle voidaan
jatkossa sijoittaa joitakin I&hinna palvelurakennusten korttelialueen toimintojen tarvitsemia autopaikkoja,
on asemakaavaa taltd osin ajantasaistettu osoittamalla katualue yleiseksi pysakdintialueeksi (LP-1).
Alue on myos luonteeltaan pysékdintialuemainen ja sellaisena sitd voidaan jatkossa kasitella
katusuunnittelun yhteydessa.

5.3.4 Virkistysalueet:
Alueella on pieni hyvin hoidettu ja viehattava puistikko, joka on jatkossakin osoitettu puistoksi (VP).
Kaavaratkaisu on puiston osalta lahinna toteava, mutta samalla takaa puistikon sailymisen
korkeatasoisena virkistyskeitaana Sibeliuksenbulevardin varrella Edelfeltin Bulevardin
nakymapaatteessa.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuksista ei ole
tarpeen tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa osana
kaavaprosessia.

Panoraamakuva korttelin 155 rakentamattomalta tontilta. Vasemmalla Sibeliuksenbulevardi ja oikealla etelaista
naapuritonttia. Valokuva 29.5.2020.

5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Kaavamuutos vaikuttaa myonteisesti yhdyskuntarakenteeseen taydentamalla kaupunkirakenteessa
keskeisesti sijaitsevan vajaakayttssa olevan alueen ja tiivistamalla kaupunkirakennetta oleellisesti
korttelissa 65. Asemakaavamuutoksella vahvistetaan keskustan asuntotarjontaa ja saadaan uusia
asukkaita olemassa olevan infrastruktuurin ja palvelujen aarelle. Energiatehokkaan
yhdyskuntarakenteen kannalta rakentamisen kokonaismaaran kasvaminen voimassa olevaan
asemakaavan verrattuna on erittédin myonteista.
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5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n ja maisemaan

545

5.5

Kaavan vaikutus rakennettuun ymparistdon on erittdin myodnteinen kun aluetta kohti johtavien katujen,
Aleksanterinkadun ja Wittenberginkadun nakyméapaatteet rakentuvat huolitellusti. Suunnittelualue
muodostaa nain uutta korkeampaa kaupunkirakennetta nykyaan kovin rikkonaiseen ja mittakaavaltaan
hieman hajanaisesti polveilevaan ymparistoon. Samalla maisemakuvaa ryhdistetdaan rakentamisen
keinoin. Sibeliuksenaukion puistoalueen avulla kasvillisuuteen liittyvat maisematekijat turvataan.

Korttelin 155 pohjoispaadyn nyt rakentamattoman tontin kookkaat vanhat monilajiset puut jouduttaneen
pitkalti poistamaan rakentamisen alta. Tama vaikuttaa maisemakuvaan kielteisesti. Tontilla kasvavan
lehtikuusen sailyttamisen onkin pyritty kannustamaan, joskaan puun suojeleminen ei ole perusteltua.
Toisaalta rakennustapaohjeella on pyritty kompensoimaan kielteista vaikutusta. Rakennustapaohjeessa
on ohjeistettu istuttamaan tontille my6s kadun varteen mm. koristeomenapuita. Ne pehmentévéat
jalankulkijaympéristoa oleellisesti ja tavallaan jatkavat Aleksanterinkadulla olevaa puukujannetta, joka
puuttuu taltd kohdalta ajokaistojen leveyden takia.

Kuvaparit kertovat kaupunkirakenteen tiivistymisen tuomasta muutoksesta. Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy ja
Arkkitehdit Hannunkari & Mékipaja Oy. Valokuvat 18.11.2020.

Vaikutukset alueen litkenneolosuhteisiin

Asemakaavamuutos vaikuttaa rakentamisen maaran kasvaessa aluetta rajaavien katualueiden
likennemaariin, mutta ei jarin merkittavasti. Korttelin 155 vaikutus on huomaamaton johtuen sita
rajaavien katujen nykyaan suuresta likennemaarasta. Vahainen lisays ei ole havaittavissa
nykytilanteeseen verrattuna. Sen sijaan korttelin 65 vaikutus Vaskenvalajankadun liikennem&ariin tulee
olemaan varmasti havaittava. Toisaalta oletettu hyvin paljonkin erityisasumiseen perustuva
toteutusratkaisu vahentaa henkildautosuoritteiden olettavissa olevaa kasvua. Muuten asemakaavan
vaikutus liilkenneolosuhteisiin ei ole merkittdva. Kevyen liikenteen olosuhteen paranevat
aavistuksenomaisesti korttelin 65 lounaiskulman avartamisen ansiosta. Yleinen pysékointialue kaava-
alueen lansireunassa lahinna selkeyttaa alueen kayttotarkoitusta.

Ympariston pysakdintiratkaisuun kaavalla ei ole vaikutusta. Alueen oma pysakdintitarve ratkaistaan
alueella.

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Kaava on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen ja niiden toteuttamista on tuettu
kaavaratkaisulla. Kaava hytdyntad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja eheyttaa
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5.6

5.7

5.8

kaupunkirakennetta kun keskustaan rakennetaan kaupunkikuvan ehdoin uutta monipuolista asuintilaa.
Kaava sindnsé mahdollistaa my6s vahdisessa maarin keskustaan sopivaa liike- ja toimistorakentamista.

Kaupunkikuva eheytyy tdydennysrakentamisen keinoin.
Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue kaupunkikeskustassa rajautuu paakatumaisiin katuosuuksiin. Katujen likennemaara
aiheuttaa melu- ja ilmanlaatuhaittaa. Ajonopeudet ovat valo-ohjauksen ja tiheén liittyméavalin ansiosta
alhaisia. Sinansa lilkennemelu on tulkittavissa keskustamaiselle sijainnille tyypilliseksi
yhdyskuntameluksi.

Niin ikdan liikenteesta johtuen ilman laatuun on kiinnitettdva huomiota erityisesti asuntojen sisailman
sisdanottoa suunniteltaessa. My6s alueella sijaitseva ravintola voi ajoittain tuottaa karya, vaikka
etaisyys lahimpiin asuntoihin onkin yli 30 metria. Toisaalta hairidtekijéitd kompensoi
Sibeliuksenbulevardin vehmas puusto sek& muu vanhan asuinalueen vehreda kasvillisuus.

Piha-alueet sijoittuvat hyvinkin suojaisasti rakennusmassojen muodostamaan tilaan. Lahinna korttelissa
155 oleskelupiha nayttaa sijoittuvan korttelin ulkonurkkaan. Siksi meluntorjuntaan on kiinnitetty
asemakaavamaarayksissa erityistd huomiota ja velvoitettu meluesteen toteuttamiseen vilkkaimmin
liikenndityja katualueita vastaan. Korttelissa 65 on muodostettavissa valja ja viihtyisa korttelin siséinen
pihaymparisto.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat on selitetty asemakaavakartassa (liite 1).
Nimisto

Asemakaavalla annetaan nimi pienelle puistikolle, joka sijoittuu Edelfeltin Bulevardin paatteeksi.
Puistikkoa sivuaa itdpuolelta Sibeliuksenbulevardi, jonka nykyinen nimi on annettu vuonna 1960. Aiempi
nimi oli Suuri Bulevardi. Nain ollen puistikkoa on ryhdytty nimittdmaan Sibeliuksen aukioksi. Virallista
nimea puistikolla ei kuitenkaan ole. Voimassa olevassa asemakaavassa nro 16 vuodelta 1962
puistikkoa ei ole nimetty. Bertel Jungin 1910-20 -luvuilla laatimissa suunnitelmissa alue oli nimetty
Edelfeltin aukeaksi. Suhteellisen vakiintuneen kaytannén ja historian taustoittamasti puistikko nimetaan
asemakaavalla Sibeliuksenaukioksi (ruots. Sibeliusskvaren). Puiston nimedminen aukioksi korostaa sen
kaavoitushistoriallista erityisasemaa ja antaa myds viitteita siitd, millaisena kaupunkitilana puistoa tulisi
hoitaa.
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6.1

6.2

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutuksen ohjaaminen

Alueelle on laadittu asemakaavan selostukseen liitteenéa 4 oleva erillinen rakennustapaohje, jotka
sidotaan noudatettavaksi kaavakartan maarayksella.

Toteuttamisen ajoitus

Alueen toteuttaminen kaynnistynee korttelista 155 nopeasti kaavan tultua voimaan ja tontinluovutuksen
kaynnistyttyd. Korttelialueelle on mydnnetty suunnitteluvaraus rakentajalle. Korttelin 65 toteuttaminen
edennee verkkaisemmin ja kdynnistynee Wittenberginkadun varren korkeasta rakennusmassasta.
Korttelissa 65 nykyisella rakennuskannalla on osittain viela kayttoikaa jaljella. Asemakaavamuutos on
laadittu yhteistytssa alueen todennékéisen toteuttajatahon kanssa. Asuntojen markkinatilanteen
kehittyminen luonnollisesti vaikuttaa asuntorakentamisen etenemiseen.

Porvoossa 16.6.2020, 8.12.2020, 7.5.2021, 20.5.5021

Dan Mollgren Pekka Mikkola
kaupunkisuunnittelupaallikk kaavoittaja
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Asemakaava 531  ALEKSANTERINKADUN ITAPAATE LITE 1 (s. 3)
Detaljplan 531 OSTRA ANDAN AV ALEXANDERSGATAN BILAGA 1 (s. 3)

PIENENNOS ASEMAKAAVAKARTASTA - FORMINSKNING AV DETALJPLANEKARTAN

Rakennusoikeus / %rugritt

Asuinrakennuksen kellari- ja maantasokerrokseen saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja
(maantasokerrokseen enintdan 350 k-m*) asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi eika tata kemosalaa
varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

| kdllar- och bottenvaningen i bostadshuset far man bygga lager- service- och gemensamma utrymmen som betjénar
boendet (i bottenplanet hogst 350 m?-vy) utover den byggratt som anvisas i d lanen. For denna areal behdver
man inte reservera bilplatser.

Porrashuoneiden 15 k-m? yliftévén osan seka hissin saa rakentaa kussakin kerroksessa asemakaavaan merki
rakennusoikeuden lisaksi edellyttaen eta se lisaa asumisviintyvyytta, eika tata kerrosalaa varten tarvitse rake
autopaikkoja. Ulkoseindn paksuuden 250 mm ylittivén osan saa rakentaa asemakaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi, eika tata kerrosalaa varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

De delar av trapphus som Gverstiger 15 samt en hiss far byggas i varje vaning utver den byggratt som angivits
i detaljplanen forutsatt att detta hojer boendetrivseln, och fr denna areal behGver man inte reservera bilplatser.

Den del av yttervaggen som Gverskrider 250 mm far byggas utover den byggratt som angivits i detaljplanen.

YLEISET MAARAYKSET:
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Paloturvallisuus / Brandsakerhet

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa hakijan tulee esittaa hyvaksytty selvitys henkildturvallisuuus seka sammutus-

ja pelastustehtavien jarjestelyista, myds rakennuslupa-alueen ulkopuclelta tosiasialliselta toiminnalliselta vaikutusalueelta.
| samband med ansokan om bygglov ska stkanden uppvisa en godkénd utredning dver arrangemang som galler person-,
slacknings- och raddningssakerhet for det omrade som faktiskt paverkas av verksamheten, ocksa utanfor det omrade
som bygglovet géller.

Ulkoalueet / Uteomraden

Asunnolle on jarjestettdva kooltaan riittéva ja melulta suojattu yhteiskayttdinen ulko-oleskelupaikka. Tontti on istutettava
niilta osin kuin sita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuteina.

For bostdderna ska finnas en tillrackligt stor gemensam plats for utevistelse som skyddas mot buller. De delar av tomten
som inte anvénds for byggande eller som gangvag ska planteras. | samband med att man anhaller om bygglov ska man
ocksa Idmna in en plan for planteringama.

Korttelissa 85 ajoneuvoliittymé on sijoitettava Vaskenvalajankadulle. Korttelissa 155 ajoneuvoliittyméa on sijoitettava
Kevatkummuntielle ja Sibeliuksenbulevardille.

| kvarter 65 ska in- och utfart ske fran Gordelmakaregatan. | kvarter 155 ska in- och utfart ske fran Varbergavégen och
Sibeliusbulevarden.

Hulevedet / Dagvatten

Korttelialueelle tulee laatia hulevesisuunnitelma. Hulevesia tulee viivyttaa 1,0 m? jokaista vetta lapaisematonta 100 m?

kohti. Vetta tulee viivyttaa tontilla vahintd&n 12 tuntia ennen kuin se johdetaan sadevesiviemariin tai muuhun hulevesi-
arjestelmaan. Kattovesia ei saa ohjata suoraan sadevesiviemariin, vaan ne tulee ohjata tontin hulevesijarjestelmaan.
kvartersomradet bor en dagvattenplan goras upp. Dagvatinet ska fordrojas 1,0 m? per hard byggd yta pa tomten.

Vattnet ska fordréjas minst 12 timmar innan det avieds till regnvattenaviopp eller annat dagvattensystem.

Takvattnet far inte direkt ledas till regnvattenaviopp utan det ska avledas till tomtens dagvattensystem.

Rakennustekniikka / Byggnadsteknik
Rakentaminen on toteutettava radonturvallisesti.
D& man bygger pa omradet ska ett radonsakert byggande beaktas.

Uudisrakennukset tulee liittaa kaukolampdverkkoon.
Alla nybyggnader ska anslutas till fiarrvarmenétet.

Tonttijako / Tomtindelning
Talla asemakaava-alueella tonttijako on sitova ja se siséltyy asemakaavaan.
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade &r bindande och ingar i detaljplanen.



SELOSTUKSEN LIITE 2

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

PORVOO o
ALEKSANTERINKADUN ITAPAATE

KAUPUNGINOSA 4, KORTTELI 153, OSA KORTTELIA 155 SEKA VIRKISTYS- JA LIIKEN-
NEALUEET; KAUPUNGINOSA 5, KORTTELI 65 JA KATUALUE

Asemakaavan muutos koskee:
Kaupunginosa 4, osa korttelia 155 seka virkistys- ja katualueet; kaupunginosa 5 kortteli 65.

Alue sijaitsee Aleksanterinkadun itapaassa. llmakuva 10.10.2018.

AK 531 ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. Suunnittelualue Asemakaavan muutos koskee kolmea erillista aluetta Aleksanterinkadun,
Sibeliuksenbulevardin, Kevatkummuntien ja Wittenberginkadun rajaa-
missa kortteleissa keskustan itdosassa Aleksanterinkadun itapaéssa.

2. Hankkeen taustaa Porvoon kaupunki omistaa Aleksanterinkadun, Sibeliuksenbulevardin ja
Kevatkummuntien rajaaman korttelin pohjoispéaéssa tontin, joka on jaanyt
tyhjaksi, kun tontilta on purettu kaksi vanhaa puurakenteista kerrostaloa.
Naapurikorttelissa Aleksanterinkadun itdisend paatteend on matalahkoilla
asuinrakennuksilla rakentunut kookas tontti. Tamé& ns. Velkalan pientalo-
alueen lansireunalla sijaitseva kiinteistd on siirtynyt hiljattain Porvoon kau-
pungilta kaupungin omistamalle Porvoon A-yhtitlle. Tontilla on kayttama-
tontd rakennusoikeutta ja selked nykyisen rakennuskannan saneeraus-



3. Suunnittelun tavoite

4.

Lahtotiedot

tarve. Lisadksi kiinteistdon kayttdtarkoitus voimassa olevassa asemakaa-
vassa rajoittaa kiinteiston kayttéa ns. tavanomaiseen asumiseen. Naiden
kahden asuintontin lisdksi Sibeliuksenbulevardin lansipuolella Aleksante-
rinkadun varrella on vanha kioskirakennus, joka on viime vuosina korjattu
pieneksi ravintolaksi. Rakennuksella ei ole asemakaavassa lainkaan ra-
kennusoikeutta Sibeliuksen aukioksi kutsutussa puistikossa. Nykyisella
omistajalla on tarve hieman laajentaa toimintaansa. Ravintolan toiminnan
kehittamisen edellytykset on syyta tutkia asemakaavalla. Pienen puiston
lansipuolella on asemakaavateknisesti hieman epamaarainen Edelfeltin
Bulevardi-nimisen kadun péaate, joka on muodostunut pysakdintialueeksi.
Pysakointialuekaytossa olevan katualueen kayttotarkoitus kannattaa ajan-
tasaistaa kaavatyon yhteydessa.

Hanke on sisallytetty kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan vuoden 2017 lo-
pulla ja siitd on viimeksi tiedotettu kaavoituskatsauksessa 11.6.2019.

Asemakaavan muutoksella tutkitaan kahden kaupunkimaiseen kerros- ja
rivitalotyyppiseen rakentamiseen sopivan kiinteiston rakentamisen maaraa
ja sijoittelua. Toisen kiinteistdn kayttétarkoitus asemakaavassa on tarpeen
tarkistaa. Rakennusoikeutta voidaan tutkia lisattavaksi. Lisaksi pyritdan rat-
kaisemaan Aleksanterinkadun ja Sibeliuksenbulevardin kulmassa olevan
pienen ravintolakioskin kehittamisen edellytykset.

Alueen sijainti ja pinta-ala:
Suunnittelualue sijaitsee Aleksanterinkadun itdpdassa ja ja-
kautuu kolmeen osaan. Suunnittelualue on kooltaan n. 1,05
ha.

Maakuntakaava:
Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa 2017
alue on taajamatoimintojen aluetta. Alueella on lisdksi mer-
kintd maakunnallisesti merkittavasta kulttuuriymparistosta.

Yleiskaava: Keskeisten  alueiden  osayleiskaavassa  (hyvaksytty
15.12.2004) suunnittelualue on paaasiassa asuntoaluetta
(A). Aleksanterinkadun itdpaasséa oleva kortteli sijoittuu ns.
Velkalan pientaloalueen reunaan ja on nain ollen yleiskaa-
vassa varustettu merkinnalla pientalovaltainen asuntoalu-
eelle, jolla ympéristo sailytetaén (AP/s). Kaikki suunnittelualu-
etta rajaavat kadut on varustettu merkinnalla kokoojakatu.
Niihin liittyy kevyen liikenteen reittimerkintéja.

Asemakaava:

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa. Kort-
telissa 65 on voimassa 6.9.1988 vahvistettu asemakaava nro
173. Asemakaavassa suunnittelualue on sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta, jolle
saa sijoittaa asuntolan tai erityisryhmien asuntoja (YS-8).
Kerrosluku on kaksi (Il) ja kiinteist6lla on rakennusoikeutta te-
hokkuusluvulla e = 0,8 noin 4550 k-m2. Siitd on rakennettu
1842 k-m2, jolloin kayttamatta on noin 2708 k-mz2. Kiinteistolla
on kolme yksikerroksista "vanhusten asunnoiksi” vuonna
1973 valmistunutta rivitaloa ja vuonna 1975 valmistunut kak-
sikerroksinen pienkerrostalo eli luhtitalo, johon liittyy matala
huoltorakennus.

Korttelissa 155 on voimassa 19.5.1970 vahvistettu asema-
kaava nro 45. Asemakaavassa suunnittelualue on asuntoker-
rostalojen korttelialuetta (AK-2). Rakennusoikeutta kiinteis-
tolle on osoitettu tehokkuusluvulla e = 0,7 noin 1848 k-m2,
joka on talla hetkella kokonaan kayttamatta. Kiinteistolta on
purettu vuonna 2017 kaksi noin 1940-luvulla rakennettua
kaksikerroksista puukerrostaloa.



Suunnittelualueeseen siséltyy viela Aleksanterinkadun ja Si-
beliuksenbulevardin risteyksen lounaispuolinen puistikko ja
pysékdintialue. Asemakaavassa suunnittelualueella on voi-
massa 2.2.1962 vahvistettu asemakaava 16. Asemakaa-
vassa puistikko on puistoaluetta (P) ja sen lansipuolinen py-
sékdintialue Edelfeltin Bulevardi-nimista katualuetta. Puisti-
kossa oleva kioski on rakennettu vaestétietojarjestelmén mu-
kaan vuonna 1972 ja on kooltaan 45 k-m2. Rakennus on kor-
jattu taysin vuosina 2016 — 2018 ja siina toimii Thai Street
Food Porvoo -ravintola. Asemakaavassa kioskilla ei ole ra-
kennusalaa eika —oikeutta.

Omistussuhteet:
Kiinteistd 638-4-155-5 ja ns. Sibeliuksen aukion siséltava
kiinteistt 638-486-1-8 ovat kaupungin omistuksessa. Kiinteis-
tén 638-5-65-2 omistaa Porvoon vuokra-asunnot Oy, joka
kuuluu Porvoon A-asuntojen A-Yhtidihin.

Asukkaat ja tyopaikat:
Asukkaita alueella on Porvoon A-asuntojen omistamissa ta-
loissa korttelissa 65 noin 53. Tyopaikkoja on Sibeliuksen au-
kiolla sijaitsevassa Thai Street Food Porvoo —ravintolassa
tyopaikkoja on 2 — 4.

Rakennuskanta:
Suunnittelualueen rakennuskanta on kuvattu edella koh-
dassa Asemakaava. Suunnittelualue sijoittuu useiden kau-
punkirakenteellisesti mielenkiintoisten ja merkittévien kerros-
ten nivelkohtaan.

Suunnittelualueen ymparistdssa on varsin vaihtelevaa raken-
nettua ymparistoa. Korttelin 65 itdpuolella levittaytyy laaja ns.
Velkalan pientaloalue, joka on 1950-luvun alussa rakentunut
varsin kookkaille puutarhatonteille. LAhimmat pientalot ta-
lousrakennuksineen on rakennetttu 1950- 1953. Velkalan
alue on kulttuurihistoriallisesti merkittavaa.

Wittenberginkadun pohjoispuolella suunnittelualuetta vasta-
paata on 1998 ja 1964 valmistuneet kolmikerroksiset kerros-
talokiinteistot. Korttelin 155 etelanaapurustossa on kolmiker-
roksisesta pitkasta lamellitalosta ja nelikerroksisista pisteta-
loista muodostuva vuonna 1965 valmistunut kookas kerros-
taloyhtio.

Suunnittelualueen lansipuolella Sibeliuksenbulevardin poh-
joisella osalla on 1930- ja 1940-lukujen taitteessa rakentunut
kookkaista huvilamaisistakin asuinrakennuksista muodos-
tuva asuinalue. Sibeliuksenbulevardin eteldosalla vastaa-
vasti on 1940-50 —lukujen vaihteessa rakennettuja asuinker-
rostaloja. Suunnittelualue rajautuu lannessa puurunkoiseen
vuonna 1999 valmistuneeseen nelikerroksiseen asuinkerros-
taloon, jonka katutasossa on péivittaistavarakauppa.

Luonnonympéristo ja maisema:
Suunnittelualueen tonteilla on vanhaakin puustoa ja pihakas-
villisuutta. Kasvillisuus on kaupunkimaisesti hoidettua. Sibe-
liuksenbulevardin esplanadityyppinen puistokatu on hyvin
merkittdva seka kaupunkirakenteellisesti ettd maisemalli-
sesti. Sibeliuksenaukioksi nimetyssa puistokossa on myds
muutamia kookkaita vanhojakin puita.

Kunnallistekniikka:
Suunnittelualueella on kunnallistekniikka.



5. Kaavoituksen keskeisimmat
vaikutukset

6. Osalliset

7. Osallistumisen ja vuorovaiku-
tuksen jarjestdminen

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen ja
voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Vaikutuksista ei tehda erilli-
sid selvityksid vaan ne arvioidaan asemakaavan laatimisen yhteydessa
osana kaavaprosessia.

Seuraavat vaikutukset arvioidaan:

- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

- Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon ja maisemaan
- Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

6.1 Maanomistajat
Porvoon kaupunki:
638-486-1-8
638-4-155-5
katu- ja puistoalueet
Porvoon vuokra-asunnot Oy c/o A-yhtiét :
638-5-65-2

6.2 Naapurimaanomistajat

6.3 Yritykset:
Porvoon Energia Oy/kaukolampd
Porvoon Sahkéverkko Oy
Telia Sonera Finland Qyj
Elisa Oyj
LPOnet Oy Ab

6.4. Viranomaiset ja muut tahot:
Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
Porvoon museo / Ita-Uudenmaan maakuntamuseo

6.5 Porvoon kaupungin yksikot:
Konsernijohto

Maapolitikka, maan hankinta ja luovutus
Maapolitiikka, kaupunkimittaus
Kuntatekniikka, kuntatekniikan suunnittelu
Kuntatekniikka, viheralueet
Lupa- ja valvonta-asiat, Rakennusvalvonta
Lupa- ja valvonta-asiat, Ymparistonsuojelu

Sosiaali- ja terveystoimi
Ymparistoterveydenhuolto

Liikelaitos Porvoon Vesi
6.6 Luottamuselimet:

Kaupunkikehityslautakunta

Terveydensuojelujaosto

6.7 kaikki kuntalaiset

6.8 muut osallisiksi itsenséa tuntevat

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu, MRL 66 8§:
- Asemakaavahanke ei edellytd viranomaisneuvottelua.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen, MRL 62 §, MRA 30 §:

- Kaavaluonnos ja muu suunnitteluaineisto on esilla palvelupiste Kom-
passissa, Rihkamatori B, katutaso ja Porvoon kaupungin internetpal-
velussa www.porvoo.fi. Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kir-
jallisia mielipiteita.

- Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen
maanomistajille/-haltijoille sek& naapurimaanomistajille/-haltijoille, li-
séksi tiedotus kaupungin internetpalvelussa.

- Kommentit pyydetddn sahkopostitse kohdissa 6.3 - 6.5 mainituilta
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8. Kaavoitushankkeen aikataulu

9. Valmistelusta vastaavat

Paivays 23.1.2019, 9.6.2020

osallisilta. Suunnittelutydta tehdaan tiiviissa yhteistydssa osallisten
kanssa ja tarvittaessa jarjestetdan neuvotteluja.

Neuvottelukierros:

Saatujen kommenttien pohjalta jarjestetédén tarvittaessa neuvotteluja
eri tahojen kanssa.

Virallinen kuuleminen, MRL 65 §, MRA 27 §:

Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla palve-
lupiste Kompassissa, Rihkamatori B, katutaso ja Porvoon kaupungin
intranetpalvelussa www.porvoo.fi. Osallisille varataan mahdollisuus
esittaa kirjallisia muistutuksia.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen
maanomistajille/-haltijoille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille, lisaksi
kuulutus kaupungin intranetpalvelussa sekd sanomalehdissad Uusi-
maa, Ostnyland ja Itavayla.

Viralliset lausunnot: (MRA 28 §8)

Terveydensuojelujaosto

Itd&-Uudenmaan pelastuslaitos

Liikelaitos Porvoon vesi

Porvoon museo / Itd-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta, MRL 65 § 2:

Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan
kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen.

IImoitus kaavan hyvaksymisesta MRL 67 8§, MRA 94 &:

Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kukselle seka niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytédneet ja samalla il-
moittaneet osoitteensa. Kuulutus kaupungin internetpalvelussa
WWW.porvoo.fi.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen, MRA 93 §:

Kuulutus kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

Kaavoitusty® aloitettiin syksylla 2018. Tavoitteena on, ettéd kaupunginval-
tuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen vuoden 2020 aikana.

kaavoittaja

Pekka Mikkola

puh. 040 489 5753
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

suunnitteluavustaja
Gunnevi Nordstrom
puh. 040 489 5756
etunimi.sukunimi@ porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelu
PL 23

06101 PORVOO

Kéyntiosoite: Rihkamatori B, 11l kerros

Dan Mollgren
kaupunkisuunnittelupaallikk



YHTEENVETO KUULEMISEN JARJESTAMISESTA SELOSTUKSEN LITE 3

Asemakaava 531

ALEKSANTERINKADUN ITAPAATE

Asemakaavamuutos

1. Laatimisvaiheen kuuleminen (MRA 30 §)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet nahtdvana MRA 30 §:n mukaisesti 30.1.—
27.2.2019 palvelupiste KOMPASSiIssa ja kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi. Mielipiteet pyydettiin
27.2.2019 mennesséa. Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Kuulutukset kaupungin ilmoitustaululla, sanomalehdissa Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla seka kaupungin

internetpalvelussa.

MIELIPITEET (KOMMENTIT) VIRANOMAISOSALLISILTA
Lyhennelmét Porvoon kaupunkikehityksen ja lupa- ja valvonta-asioiden ulkopuolisten tahojen jattamista
mielipiteistd ja vastineet niihin seké kaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset

mielipiteen antaja
ja lyhennelméa mielipiteesta

kaupunkisuunnittelun vastine
ja kaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
Ei kommenttia.

Pelastusteiden jarjestamisen suhteen kaava-alue on
selkea ja hyvin saavutettavissa. Korttelialueita ymparoi
katualue usealta suunnalta. Kansipiharatkaisuja ei ole
suunniteltu. Pelastuslaitoksen kalustolla on
periaatteessa mahdollista tavoittaa asunnot verrattain
helposti. Rakennussuunnitteluvaiheessa on toki
tutkittava tonttikohtaiset ratkaisut viela huolellisesti
erikseen.

Ymparistonsuojelu

Uudisrakennukset eivat havainnekuvien perusteella
ole kaupunkikuvallisesti parhaita mahdollisia.
Korttelin 155 kohdalla kahteen osaan jaettu
rakennusmassa vaikuttaa toimivammalta. Korkean
lehtikuusen sailyttaminen korttelissa 155 on
toivottavaa.

Korttelin 155 osalta onkin paadytty kahteen osaan
jaettuun rakennusmassaan. Kaupunkikuvallisen
laatutason osalta kommentista voi peilautua myoés
nakemyseroja. Kaupunkisuunnittelu on pyrkinyt
kiinnittdam&aéan huomiota toteutuksen mahdollisimman
korkeaan laatutasoon ja pyrkii varmistamaan sen mm.
erillisilla rakennustapaohijeilla.

Tehdyt tarkistukset:

Asemakaavaan liittyy erillinen toteutusta ohjaava
rakennustapaohje, jonka noudattaminen on
rakennusluvan myontamisen edellytys.

Rakennustapaohjeessa nostetaan esiin korttelin 155
lehtikuusi, jonka sailyttamisté pidetdan tarkeana.
Puulla ei kuitenkaan ole niin suurta erityisarvoa, etta se
olisi pitanyt suojella. Ratkaisu varmistaa myoés
korttelialueen toteutettavuuden.

Ymparistdterveydenhuolto

Aluetta rajaavat vilkkaasti liikennéidyt kadut
aiheuttavat hairiditéd asumiselle. Alueelta on
kantautunut aiemmin valituksia hairidista
ymparistoterveydenhuoltoon. Ulkoseinien
aaneneristavyysvaatimuksen riittévyys tulee
varmistaa. Myds asuntojen sisdilman ottamisessa
tulee kiinnittdd huomiota epapuhtauksien
kulkeutumisen estamiseksi asuntoihin.
Ympaéristoterveydenhuolto kiinnitti liséksi huomiota
Thai Street Food -ravintolan keittittilojen
niukkuuteen ja laajentamisen tarpeeseen.

Alue rajautuu paa- ja kokoojakatuihin, joissa
likennemaarat ovat tuntuvia. Risteysalueiden
likennevalo-ohjauksen ansiosta ajonopeudet ovat
alhaisia. Toisaalta liikennevaloissa seisovat autot
voivat tuottaa merkittavid paikallisia ilmanlaatua
heikentavia paastoja.

Porvoon meluselvityksen (Ramboll, 2013) mukaan
melutaso sindnsa on kohtuullinen myés
ennustetilanteessa. Asuinrakennukset sijoittuvat
melualueelle. Rakennusten ulkoseinien
daneneristavyysvaatimukseksi riittda 35 dB(A), mutta
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ulko-oleskelutilojen riittavaan suojaamiseen on
kiinnitettava erityistd huomiota. Asemakaavassa on
erillistd melunsuojaseinda edellyttava merkinta
tarpeellisilla rakennusalan rajoilla.

Thai Street Food -ravintolan laajentamistarpeet on
otettu kaavatyéssa huomioon. Toimija on ollut
esitettyyn kaavaratkaisuun tyytyvainen.

Tehdyt tarkistukset:
Asemakaavan melunsuojaseinamerkinnan sijoittelua
on tarkistettu.

Telia Finland Oy;j

Alueella on runsaasti kaapeleita, joiden siirtotarve
on tutkittava toteutusvaiheessa.

Alue on tyypillista vanhaa rakennettua ympéristda, joka
on myds infrastruktuurin kannalta ns. kerroksellinen.
Ennen rakennustdiden aloitusta on syyté varmistaa
mahdollinen kaapelien siirtotarve.

Porvoon museo / lta-Uudenmaan
maakuntamuseo

Museo painottaa korttelin 65 kaupunkikuvallista
merkittavyytta ja toivoo arkkitehtonisesti
korkeatasoista ja vaikuttavaa kokonaisuutta
toteutuvaksi kortteliin 65. Museo viittaa tdssa
Jungin 1910-20 -luvuilla esittdmiin
massoitteluratkaisuihin. Niin ikéd&an
Sibeliuksenaukion ja Edelfeltin bulevardin
yhteensovittamishistoriaa tulisi tarkastella
huolellisesti. Museo pitda puutteena
luonnosvaiheessa esilla ollutta kaavahistoriallisen
tarkastelun niukkuutta.

Museon huomiot ovat tarkkanékoisia. Alueen
suunnitteluhistoria on kiinnostava ja suorastaan
poikkeuksellinen. Samaa ei voi todeta toteutuneesta
tilanteesta.

Asemakaavaratkaisulla onkin pyritty tuottamaan Bertel
Jungin jo vuonna 1915 hahmotteleman
akselisommitelman kaltaista erityisarvoa
Aleksanterinkadun itdiseen paatteeseen.

Tehdyt tarkistukset:

Luonnosvaiheessa kaytettavissa ei ollut
asemakaavaselostusta. Selostuksen kohdassa 4.2 on
nyt pyritty avaamaan alueen suunnitteluhistoriaa ja
siten tayttamaan museon toive Jungin
massoitteluratkaisujen huomioon ottamisesta.

ASUKKAAT, NAAPURIT JA MUUT OSALLISET

Mielipiteita ei jatetty

2. Virallinen kuuleminen (MRA 27 §)

Kaavaehdotus ja kaava-asiakirjat ovat olleet virallisesti ndhtadvana MRA 27 §:n mukaisesti 20.1. — 26.2.2021
palvelupiste KOMPASSissa ja kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi. Kaavaehdotuksesta jatettiin kaksi

muistutusta.

Kuulutukset kaupungin virallisella ilmoitustaululla, sanomalehdisséa Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla seka kaupungin

internetpalvelussa.

Lausunnot pyydettiin 26.2.2021 mennessa.

LAUSUNNOT

Lyhennelmét lausunnoista ja vastineet niihin sek& kaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset

lausunnon antaja
ja lyhennelmé lausunnosta

kaupunkisuunnittelun vastine
ja kaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, 25.2.2021
Kaavasuunnittelussa tulee ottaa huomioon
pelastustoiminnan edellytykset
onnettomuustilanteissa. Naita ovat riittavan leveéat

sammutusveden saanti. Olisi hyvéa suunnitella
sammutusvesiasema keskeiselle paikalle koko

ja kantavat kulkuvaylat lumivaroineen mahdollisesti
naapurikiinteistdjenkin osalta, selkeét osoitetiedot ja

Pelastusteiden jarjestamisen suhteen kaava-alue on
selkea ja hyvin saavutettavissa. Korttelialueita ymparoi
katualue usealta suunnalta.
Rakennussuunnitteluvaiheessa on toki tutkittava
tonttikohtaiset ratkaisut viela huolellisesti erikseen.

Pelastusviranomaisen lausunnossaan esille nostamat
asiakohdat ovat tarkeita, mutta osittain
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kaupunginosaa varten. Rakentamisessa tulee
noudattaa rakennusten paloturvallisuudesta
annettuja maarayksia.

kaavasuunnittelun mahdollisuuksien
ulottumattomissakin (sammutusvesiaseman
suunnittelu koko kaupunginosaa palvelevaksi) tai
yleisluonteisia (paloturvallisuusmaarayksia tulee
noudattaa). Nain kaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen
tdydentaa.

Ympaéristdterveysjaosto, 23.2.2021 § 12
Elintarvike- ja terveydensuojelulainsdadannot
asettavat erityisia vaatimuksia
elintarvikehuoneistoille ja esimerkiksi
kauneushoitolahuoneistoille. Rakennustapaohjeissa
on hyva edellyttaa tarvittavien varauksien
suunnittelua mm. erillisiimanvaihdolle ja riittavalle
maarélle vesi- ja vieméripisteita, jotta
asuinkerrostaloihin on mahdollista sijoittaa tallaista
toimintaa tarvitsematta tehda jalkikateen mittavia
muutoksia.

Ymparistoterveydenhuolto muistuttaa, etta
asuinrakennuksessa harjoitettavasta toiminnasta,
josta voi aiheutua hairiotd asumiselle, on tehtava
ilmoitus terveydensuojeluviranomaiselle 30 vrk
ennen huoneiston kayttéonottoa. Viranomainen voi
antaa huoneistoa koskevia maarayksia ilmoitusta
kasitellessaan.

Ymparistoterveydenhuollon huomio on hyva, jotta
katutilaa ja alueen palvelutarjontaa elavoittavien
palvelutilojen tosiasiallinen toteuttaminen olisi
mahdollisimman joustavaa.

Rakennustapaohjetta on tdydennetty ohjeella:
"Palvelutilat asuinrakennusten maantasokerroksessa:
Palvelutilan suunnittelussa on hyva varautua mm.
erillisilmanvaihdon ja riittdvan vesi- ja
viemaripistemaéran toteuttamiseen, jotta tila soveltuisi
joustavasti monipuoliseen palvelutoimintaan”.

Liikelaitos Porvoon vesi, 20.1.2021

Alueen lansiosan puistoalueen (VP) poikki kulkee
Porvoon veden vesihuoltoputkia, joille tulisi
perustaa rasite. Korttelissa 155 on vanha kaytosta
poistuva vesijohto.

Asemakaavaan on lisatty Sibeliuksenaukio-nimiseen
puistoon maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
-merkintd. Koska alue on kaupungin omistama,
varsinaista kiinteistorasitetta ei ole tarpeen nyt
perustaa.

Porvoon museo / Itd-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo, 26.2.2021

Museo lausui luonnosvaiheessa korttelin 65
kaupunkikuvallisesta merkittavyydesta, toivoi
arkkitehtonisesti korkeatasoista ratkaisua ja moitti
luonnosvaiheen kaavabhistoriallisen tarkastelun
niukkuutta. Kaavaselostuksessa on analyysi alueen
kaavoitushistoriasta ja kaavaan on siséllytetty
kaupunkikuvalliset arvot ja arkkitehtonisen
laatutason huomioiva rakennustapaohije.

Kaava-alueelta ei tunneta muinaisjadnnoksia eika
sellaisen olemassaolo ole todennakdista. Porvoon
museolla ei ole huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta.

Asemakaavaehdotukseen ei ole ollut tarpeen tehda
muutoksia museoviranomaisen lausunnon johdosta.

MUISTUTUKSET

Asemakaavamuutosehdotuksesta jatettiin kaksi muistutusta.

Muistutus 1

Nimilista, 26 allekirjoitusta

Muistutus kohdistuu
asemakaavamuutosehdotuksessa kortteleihin 65 ja
155 esitettyihin ratkaisuihin:

1. Rakennusoikeutta ei tule nostaa ehdotuksen
mukaisesti 50 — 100 %:lla.

2. Rakentamisen korkeus on voimassa olevan
kaavan sallimasti enintdan nelikerroksista, jota
korkeampaa rakentamista ei tule toteuttaa

3. Rakennustapaohjeen tulee ohjata rakentamista
siten, ettd uudisrakennukset istuvat ilmeeltdan
1950-60 -luvuilla rakennettuun ympaérilla olevaan
rakennuskantaan

4. Pelastustoimen tarpeet on otettava huomioon
niin, ettd kulku tonteille tapahtuu kadulta eika

Muistutusten 1 ja 2 sisallét vastaavat toisiaan hyvin
paljon. Nain on perusteltua vastata kumpaankin
muistutukseen yhdella yhteisvastineella.

Asemakaavamuutos kaynnistyy tavoitteiden
asettamisella. Kaavamuutosprosessin yhteydessa
tutkitaan, onko tavoitteiden mukainen toteutus
mahdollinen. Vaikutusten arviointi on oleellinen osa
asemakaavaprosessia, jossa kaavaratkaisun
vaikutukset ymparistoon tutkitaan. Vaikutusten arviointi
on kuvattu asemakaavaselostuksen kohdassa 5.4.

Vastine rakentamisen maara ja korkeutta koskeviin
muistutuksiin:

Asemakaavaehdotuksen vaikutusten arvioinnissa
todetaan mm. ettd vaikutus yhdyskuntarakenteeseen
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puistojen kautta. Taméa koskee myds rakennustoita.

Lisdksi moititaan tiedottamista, koska naapureina
muistuttajat eivat ole saaneet mink&anlaista tietoa
asemakaavahankkeesta kaupungilta.

Muistutus 2

Asemakaavaan sisallytetyt muutokset
Aleksanterinkadun lansipuolella ovat mielekkaita.
Sen sijaan kortteleihin 65 ja 155 laadittu
asemakaavamuutosehdotus on kehno.

Rakennusoikeuden maaran kasvattaminen 50 —
100 %:lla on suhteettoman suurta. On
ymmarrettavaa, ettd rakennettua kaupunkialuetta
tiivistetddn, mutta jo voimassa olevan
asemakaavan toteuttamallakin tAma tavoite olisi
onnistunut. Kuusikerroksinen rakentaminen ei sovi
alueen tyyliin.

Rakennusoikeuden maaraa ei ole tarpeen
kasvattaa eikd nosta rakentamisen korkeutta
verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan. On
epailtavissa, ettd asemakaava mahdollistaa
korkeiden talojen rakentamisen ja samalla osan
rakennusoikeudesta jattdmisen kayttamatta, jolloin
tehokkaan maankayton tavoite ei toteudu. Nain
mielekkainta olisi toteuttaa voimassa oleva
asemakaava.

Rakennustapaohje kuvaa, ettéa alueen nykyinen
nuhjuisuus voisi muuntua jopa halutuksi
Aleksanterinkadun itdpdadyn maamerkiksi, mutta
rakennusten laatikkorakentamista edustava tyyli ei
nyt ole Porvoolle luonteenomaista.
Havainnekuvassa esitetty keltainen vari on todettu
sosiaalisessa mediassa huonoksi. Seka
ymparistdnsuojelu ettd museoviranomainen ovat
ilmaisseet luonnosvaiheessa tyytymattomyytensa
ratkaisuun.

Lisdksi toivotaan, etta paattajat vaatisivat enemman
havainnekuvia muistakin nakymasuunnista kuin nyt
on esitetty.

Lopuksi moititaan tiedottamista. Muistuttaja ei ole
saanut kaupungilta mitdan henkildkohtaista tietoa,
vaan on saanut tiedon hankkeen
suunnitteluvaiheesta median ja kaupungin
verkkosivujen kautta. Asiakaspalvelupiste
Kompassi saakin hyvasta palvelusta tassa kiitokset.

on mydnteinen, kun vajaakaytossa oleva alue
rakentuu. Energiatehokkuustavoitteiden kannalta
rakentamisen maaran lisaéaminen on myos edullista.

Nyt vajaasti rakennettujen korttelien osien
rakentuminen vaikuttaa myds rakennettuun
ympéristéon ja maisemaan mydnteisesti.
Ymparistddan korkeampi rakentaminen nostaa
Aleksanterinkadun itApaatetta ja tuottaa siten
asemakaavabhistoriallisestikin alueelle tavoitellun
ymparistostéan erottuvan paateaiheen. Maisemakuva
ryhdistyy. Asemakaava-alueen korttelialueille
osoitetuilta rakennusaloilta on kuitenkin niin suuri
etaisyys lahimpiin naapurirakennuksiin, etta
varjostusvaikutusta ei voi aiheutua. Korttelin 65
massoittelussa on suunnitteluvaiheessa otettu
huomioon Vaskenvalajankadun pientalorivisto ja
sijoitettu korkea rakentaminen mahdollisimman kauas
korttelin Vaskenvalajankadun puoleiselta rajalta.

Vastine rakennustapaa koskevaan muistutukseen:
Rakennustapaohjeen tavoitteena on nimenomaan
varmistaa toteutuksen laatutaso ja sopeuttaa
rakentaminen ympéaristoonsa. Lahiymparistd on
kerroksellista ja rakentamisen tyylikirjoltaan
vaihtelevaa, kuten selostuksen kohdassa 3.1.2
kiteytetysti kuvaillaan. Nain on paadytty tavoittelemaan
selkedlinjaista ja aikaa hyvin kestavaa arkkitehtuuria,
joka osaltaan eheyttaa risteysaluetta sen sijaan, etta
olisi lahdetty tavoittelemaan ravakkaa ilmaisua.

Vastine pelastusteitd ja rakentamisen aikaisia
jarjestelyja koskevaan muistukseen:
Pelastustiejarjestelyt ovat alueella monta muuta
harvemmalla katuverkolla varustettua aluetta
selkedmmin ja helpommin jérjestettavissa.
Asemakaavaratkaisun mukaan puistoalueiden kautta
ei ole kulkua kiinteistdille. Sen sijaan rakennustdiden
aikana voidaan tilapaisluonteisesti joutua kayttamaan
osia yleisista alueista tydmaa- tai sen turva-alueena.
Tama on kaupunkialueella normaalia ja
valttamatontakin.

Vastine tiedottamista koskevaa moitteeseen:
Asemakaavahankkeesta tiedottaminen on hoidettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Suunnitelma on selostuksen liitteena 2.
Asemakaavaluonnoksen nahtavilla ollessa ei
vuorovaikutussuunnitelmasta jatetty yhtaan
mielipidett&, kuten ei kaavaluonnoksestakaan.
Maankaytto- ja rakennuslain seké -asetuksen (ks.
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohta 7)
mukaisesti kaavaehdotuksen nahtévilla olosta on
tiedotettu kirjeelld naapurimaanomistajia ja -haltijoita
(mm. kadun vastakkaisella puolella), mutta ei
esimerkiksi puistoalueen toisella puolella olevien
kiinteistdjen haltijoita. Nain menettelytavassa ei ole
tapahtunut virhetta. Viestinnén kannalta on kuitenkin
oikein hyva, etté kuulutus on tavoittanut osalliset myos
henkildkohtaisen postituksen ulkopuolelta.

Asemakaavaehdotukseen ei ole ollut tarpeen tehda
muutoksia muistutusten johdosta.
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LIITE 4 SELOSTUKSEEN

Asemakaava 531, Aleksanterinkadun itapaate

RAKENNUSTAPAOHJE
Kaupunkikehityslautakunta 8.12.2020 § 176

Nakyma Sibeliuksenbulevardin ja Aleksanterinkadun risteyksesta itdan. Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy, Arkkitehdit
Hannunkari & Makipaja Oy.

YLEISET OHJEET

Taustaksi

Alue toteutetaan asemakaavaa ja tatd asemakaavaselostukseen liitettya rakennustapaohjetta noudattaen.
Rakennustapaohjeen yleinen osa koskee koko asemakaava-aluetta. Osa-aluekohtaisissa osissa on annettu
kortteleita ja yleisia alueita koskevia kohdennettuja ohjeita. Rakennustapaohje on esitystavaltaan tiivistetty ja
ohjeeseen sisaltyy havainnollistavia kuvia. Joidenkin kuvien yhteydessa on kuvatekstissa erikseen mainittu,
mikali kuva ei kaikilta kuvassa nakyvilta osiltaan esita toivottua toteutusratkaisua. Rakennustapaohjeen
tarkoituksena on varmistaa kaupunkikuvallisten reunaehtojen tayttyminen rakentamisen sopeuttamisessa
ymparistoonsa ja arkkitehtonisen laatutason varmistaminen.

Rakennustapaohjeen reunaehdoista voidaan poiketa rakennuslupaa haettaessa tarkemmin méaariteltavilta
osilta, mikali toteutussuunnittelun yhteydessa ldydetaan seké kaupunkikuvalliselta etté arkkitehtoniselta
laatutasoltaan vahintddn saman tasoisen lopputuloksen takaava ratkaisu. Rakennuslupavalmistelun
yhteydessa tulee pyytaa kaupunkikuvasta vastaavan viranomaisen lausunto. Tassa yhteydessa méaaritellaan
my6s mahdollinen kaupunkikuvan eduksi tapahtuva poikkeaminen rakennustapaohjeesta.

Asemakaavaan sisaltyy myds pieni puistikko, Sibeliuksenaukio ja sen lansipuolelle Edelfeltin Bulevardin
paatteeksi sijoittuva pysakaointialue. Naiden yleisten alueiden suunnittelua ei ohjata talla ohjeella enemmailti,
koska kysymyksessa on jo toteutunutta julkista kaupunkitilaa. Naiden alueiden suunnittelussa noudatetaan
tavanomaista kaupungin siséista yhteistyomallia.

Rakennustapaohjeessa olevat havainnekuvat ovat padasiassa joko Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy:n tai
Arkkitehdit Hannunkari & Méakipaja Oy:n tuottamia. Kuvan yhteydessé lahde on mainittu.



Maapera

Alue on rakennettavuudeltaan tavanomainen ja alueen itdosalla jopa hyva. Erillinen rakennettavuusselvitys on
ehdottomasti tarpeen perustamistavan selvittdmiseksi ja pihojen mahdolliseen painumiseen varautumiseksi.
Porvoossa esiintyy luontaisesti radonkaasua, joten rakentamisessa on kiinnitettava huomiota radonin pois
johtamiseen alapohjarakenteista. Alueen tontit ovat tai ovat olleet rakennettuja. Tiedossa ei ole aiemmasta
maankaytdsta johtuvaa pilaantuneisuutta. Sen sijaan alueella voi olla vanhan kiinteistétekniikan jaljilta kaivoja
ja johtoja.

Hulevedet

Hulevesien tonttikohtaisen kasittelyn tavoitteena on yleisen hulevesijarjestelméan ylikuormittumisen estadminen
ja aarevien saailmididen aiheuttamien olosuhteiden hallitseminen. Rakentamisen yhteydessa tonteille
muodostuu vetta lapaisematdnté katto- ja pihapintaa ja nailtd muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla.
Tonteilta johdetaan kunnan hulevesiviemariin, joiden litoskohdat sijaitsevat kaduilla. Kattovesia ei saa ohjata
suoraan kunnan hulevesiviemariin, vaan ne tulee ohjata tontin omaan hulevesijarjestelmaan.
Talousrakennusten kattomateriaaliksi suositellaan viherkattoja. Myés piha-alueilla hulevesia luonnostaan
viivyttavia istutusratkaisuja on tutkittava.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava hulevesisuunnitelma, jossa hulevesien viivytys, poisjohtaminen ja
tulvareittijarjestely on esitetty. Asemakaavan yleisissa maarayksissé on annettu hulevesien viivytysté koskevat
maaraykset.

Pelastusreitit

Pelastusreitit ja —paikat suunnitellaan yksityiskohtaisesti alueen toteutussuunnittelun yhteydessa. Pelastustiet
sijoittuvat pihoille ja katualueille. Tonttien koon, muodon ja niité usealta sivulta rajaavien katujen ansiosta
pelastustiet ovat asemakaava-alueella ratkaistavissa varsin helposti. Alueelle ei ole suunniteltu
pihakansiratkaisuja tai muitakaan ratkaisuja, jotka vaikeuttaisivat rakennusten vierelle ajamisen suunnittelua.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos tarjoaa rakennussuunnittelun kayttoon seikkaperéisen pelastusreittien
suunnitteluohjeen, jossa paikallisen pelastuskaluston ulottumat on kuvattu. Erityisesti pelastusteiden
suunnittelussa on otettava huomioon ympérivuotinen kunnossapito. Opasteista on ohjeistus my6s tama
ohjeen kohdassa Valaistus, mainokset ja opasteet.

Autojen pysakointi

Autopaikkavaatimukset on esitetty asemakaavamaarayksissa. Autopaikkavaatimus riippuu
kayttotarkoituksesta, kuten siitd onko asuminen tavanomaista vai palveluasumista. Autopaikkatarjonnan tulisi
aina perustua todelliseen tarpeeseen. Ylimitoitus ei ole toivottavaa, koska se rajoittaa piha-alueiden
hyddynnettavyytta ulko-oleskeluun. Autopaikoista suurin osa on suositeltavaa sijoittaa katoksiin tai
autotalleihin. S&hkdautojen latausmahdollisuuteen tulee varautua jo rakennussuunnitteluvaiheessa.

Polkupyorét ja litkkumisen apuvalineet

Polkupyotrapaikkavaatimus on esitetty asemakaavamaarayksissa. Alueelta on hyvat yhteydet sekéd keskustaan
ettd Tarmolan paivittaistavarakauppojen suuntaan. Nain asiointimatkoilla tulee talla alueella erityisesti
kannustaa liikkumisen apuvalineiden helppoon kaytettavyyteen.

Polkupydrille on jarjestettava helppokayttéinen saalta suojattu sailytyspaikka. Se voi olla pihavarasto tai
rakennuksen maantasokerrokseen sijoitettu lammin varastotila. Oleellista helpon kaytettavyyden kannalta on
suora yhteys ulos levedn oven kautta. Joissain hankkeissa nahty porrashuoneen kautta kaytettava tila ei tayta
alkuunkaan kaytettavyyden vahimmaisvaatimusta.

Liikkumisen apuvalinetilalla tarkoitetaan rollaattorien, ns. séhkémopojen ja muiden ulkona liikkumista
helpottavien vélineiden sailytykseen ja huoltoon kaytettavaa tilaa. Tilassa on latauspistokkeita ja
pesumahdollisuus ulko-oven laheisyydessa. Liikkumisen apuvélinetilan voi yhdistéa polkupydrien
sdilytystilaan, jolloin se palvelee my6s sahkdpolkupydréilijoita ja tarjoaa pyorien pesumahdollisuuden.
Liikkumisen apuvélinetilan toteuttamalla rakennusluvan hakemisen yhteydessa saa huojennusta
asemakaavan autopaikkavaatimuksesta.

Meluntorjunta ja asumisen terveellisyys

Alueen tontteja rajaavat varsin vilkkaasti likenndidyt katualueet useilta sivuilta. Liikennemaarat
Aleksanterinkadulla, Wittenberginkadulla ja Kevatkummuntiell& ovat keskustamainen sijainti huomioon ottaen
maltillisia, mutta silti huomattavia. Nopeudet ovat valo-ohjatuista risteyksista johtuen alhaisia.



Asuntojen riittdvaan daneneristavyyteen ja ulko-oleskelutilojen, kuten leikkipihojen melunsuojaukseen on
kiinnitettava alueella erityistd huomiota. Asemakaavassa on osoitettu ne rakennusalan rajat, joille on
rakennettava melunsuoja-aita mikali talle rajalle ei sijoitu rakennusta. Aaneneristavyysvaatimukset eivét
sinansa ole poikkeuksellisia ja ovat taytettavissa melko tavanomaisin rakentein. Silti asuntokohtaisten
parvekkeiden suuntaamisessa on valtettava kadun puoleista sijaintia.

Asuntojen sisailmanlaadussa on otettava vilkkaasti liikennoityjen paa- ja kokoojakatujen laheisyys huomioon.
Ensisijaisesti toivottavaa on, ettd asuntojen ilman sisdanotto tapahtuu pihan puolelta.

Palvelutilat asuinrakennusten maatasokerroksessa
Palvelutilan suunnittelussa on hyvé varautua mm. erillisiimanvaihdon ja riittdvan vesi- ja viemaripistemaaran
toteuttamiseen, jotta tila soveltuisi joustavasti monipuoliseen palvelutoimintaan.

Energiatehokkuus

Asemakaavaratkaisulla kaupunkirakenne tiivistyy ja rakentaminen tukeutuu jo olemassa olevaan
infrastruktuuriin. Tdma on jo sindnsa energiatehokasta. Lammitysenergianlahteeksi tulee valita kaukolampd,
joka tuotetaan alueella kokonaan uusiutuvilla energianlahteilla. Lisaksi kattopinnoille saa asentaa
aurinkopaneeleja ja -kerdimia. Aktiivinen ja passiivinen aurinkoenergian hyédyntadminen on suositeltavaa.

Asuntojen jaahdyttdmiseen varautuminen on suositeltavaa erityisesti pienten, vain lampimé&én ilmansuuntaan
aukeavien asuntojen kohdalla. Ensisijaisesti tulee kiinnittd& huomiota riittdvaa passiiviseen
aurinkosuojaukseen esimerkiksi parvekkeiden, markiisien ja katosrakenteiden avulla. Jdéhdytysratkaisuissa
tulee suosia hyotysuhteeltaan tehokkaita, mieluiten keskitettyja ratkaisuja esimerkiksi huoneistokohtaisten
iimalampopumppujen sijaan.

Valaistuksessa tulee kiinnittdd huomiota alykkaisiin tarpeiden mukaan toimiviin toteutusratkaisuihin.

Valaistus, mainokset ja opasteet

Rakennusten sisdénkaynnit ja kulkureitit tulee valaista selkeasti. L&hinn& korttelissa 65 Aleksanterinkadun
nakymapaatteena olevassa rakennuksessa voidaan harkita hienovaraista julkisivun valaisemista tehokeinona.
Valaistuksen tulee olla hillitty. Ulkovalaistuksessa tulee kiinnittd& huomiota siihen, ettei valaistus hairitse
asumista.

Rakennusten maantasokerroksiin liittyy liiketilaa. Liikkeiden mahdolliset valomainokset tulee ensisijaisesti
sijoittaa nayteikkunan sisapuolelle, ei rakennuksen julkisivuun. Tama tulee ottaa huomioon jo
rakennussuunnitteluvaiheessa tilojen ikkunoita suunniteltaessa. Julkisivuille kiinnitettavia mainosbanderolleja
ei lahtékohtaisesti sallita. Niin ikdan vaihtuvanayttdisia elektronisia mainostauluja ei sallita. Kuitenkin ikkunan
sisapuolelle sijoitettavissa oleva pienehkd (noin 600 x 1000 mm) kokoinen led-néytté on mahdollinen.
Tallainenkin pieni mainostaulu edellyttéda rakentamisen lupamenettelya ja sitd koskevat erikseen
vaihtuvanayttoisida mainostauluja varten laaditut toteutusohjeet esimerkiksi valon voimakkuuden, mainosten
vaihtumisen jopa kayttdajankohdan osalta.

Talon numerovalaisimien tulee olla selkedsti sijoitettuja ja haikdisemattémasti valaistuja. Valttamattomat
pelastusreittiopasteet on sijoitettava kaikille mahdollisille sisdankaynneille ja niiden tulee olla luettavuudeltaan
selkeat taulun koon ja erityisesti kirjasinkoon suhteen. Taulut on suositeltavaa valaista tai sijoittaa valaisimen
toiminta-alueelle.

Taide rakennushankkeessa

Alueella ei ole erillista taidevelvoitetta. Kuitenkin on suositeltavaa integroida rakennushankkeeseen alueelle ja
rakennuskohteeseen identiteettia lisdava taidehankinta. Taidelisa voi olla esimerkiksi julkisivun osan kasittely
taiteen keinoin tai pihalle tai porrashuoneeseen sijoitettava asukkaita ilahduttava teos, miksei myos
valotaideteos. Jo verrattain pienelld panostuksella on mahdollista tehd& onnistunut taidehankinta. Kaikkein
suositeltavinta on varata budjetti ja ottaa taiteen hankintaan erikoistunut koordinaattori mukaan jo
rakennussuunnitteluvaiheessa. Nain mahdolliset rakentamisen aikaiset varaukset ovat otettavissa huomioon
edullisesti. Taidehankinnassa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, etta teoksen kunnossapitovastuu tulee
rakennuksen omistajalle. Siten teoksen tulee olla kestava ja huollettava tai vaihtoehtoisesti suunniteltukin
rajatulle elinkaarelle.



ERITYISOHJEET
KORTTELIN 155 POHJOISOSA
Sibeliuksenbulevardi 9, Kevatkummuntie 1 (Aleksanterinkatu 31)

Kortteli muodostaa Sibeliuksenbulevardin, Aleksanterinkadun ja Kevatkummuntien rajaaman korttelin
pohjoisp&én, joka volyymiltdan liittyy itdiseen naapurikortteliin ja muodostaa sen kanssa yhtendista uutta
vaikuttavaa kaupunkirakennetta Aleksanterinkadun eli Empire-Porvoon toisen p&ékadun itdiseen paatteeseen.
Kortteli muodostaa myds Wittenberginkadun nakyméapaatteen. Siksi rakennussuunnittelun laatutason tulee
olla tavanomaista korkeampi.

Massoittelu ja julkisivut

Julkisivujen aukotuksessa ja jasentelyssa noudatetaan havainnekuvien periaatteita. Jasentelyssa pyritaan
selkedan ja rauhalliseen aukotukseen, jossa arkkitehtuurin keinoin tuotetaan kerrokselliseen ymparistoon uusi
mittakaavaltaan kookas korttelin pohjoinen paateaihe. Lahtékohtana korttelin ulkoreunat muodostavissa
julkisivuissa on korkeatasoinen jasentely, jossa umpipinnat, parvekkeet, sokkeli ja aidat muodostavat
yhtenaisen kokonaisuuden.

Kadun puoleisilla rakennusalan rajoilla rakennus on rakennettava kiinni tontin kadun puoleiseen rajaan. Taté
tulkitaan siten, ettd ehto tayttyy kun rakennus on kiinni rajasta yhdestékin kohdasta. Korttelin pohjoisnurkassa
rakennukset tulee yhdistda noin kerroksen korkuisella melunsuoja-aidalla, jossa voi olla vahaisia aukkoja ja
kulkuportteja.

Mikali porrashuoneen sisdankaynti sijoitetaan aukeamaan suoraan kadulle, on sisaankaynti sovitettava
maastoon siten, etta katualueelle ei sijoitu portaita tai luiskia. Korkeuserot ratkaistaan tallin rakennuksen
sisalla.

Materiaalien tulee olla korkealaatuisia ja kauniisti vanhenevia seké huollettavia. Julkisivujen tulee kadun
puolella olla padasiassa rapattuja tai puuverhottuja. Yksiaineisia parvekekaiteita ei hyvaksyta, vaan kaiteessa
tulee olla selke& rakenne. Katusivuilla parvekkeet toteutetaan aukkoja muurissa -periaatteella
sisdanvedettying, pihan puolella voidaan sallia myos ulkonevat parvekkeet. Rappauksen tulisi olla strukturoitu
eika taysin tasainen ruiskutettu pinta. Avoimia elementtisaumoja ei hyvaksyta. Julkisivujen paavarin tulee olla
ymparistoon sopiva lammin savy, joka perustellaan erikseen rakennussuunnittelun yhteydesséa. Korostevarien
tulee olla paavariin ja ymparistéon tasapainoisesti sointuvat. Havainnekuvat antavat viitteitd suositeltavasta
varimaailmasta.

Havainnekuva osajulkisivusta. Maantasokerroksen kasittelyn ja aukotuksen tulee olla korkeatasoista ja elavéittaa
jalankulkijaymparistda. Oikealla pihanakyma, etualalla autokatosten viherkatot, taustalla asemakaava-alueen itdinen
kortteli 65. Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy. Ks. myés kuva etusivulla ja asemakaavaselostuksen havainnekuvat.

Alueleikkaus Sibeliuksenbulevardilta. Uudisrakennus tuo kaivattua ndkyméapéaatteenomaista volyymia paikkaan, jossa
ympardiva rakentaminen on selvasti matalampaa. Kevatkummuntien varrelle sijoittuu korkeampia 1960-luvun
asuinrakennuksia (ei kuvassa). Kuvat Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy.
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Maantasokerroksen julkisivun kasittely

Yli 50 cm korkeat sokkelit on materiaaleiltaan ja varitykseltddn toteuttava rakennuksen julkisivun tapaan. Tasta
vaatimuksesta voidaan kokonaismassoitteluratkaisuun nojautuen perustellusti poiketa osalla julkisivua, kuten
pihan puolella. Yksitoikkoiset yhtendiset pinnat eivat ole maantasokerroksissa hyvaksyttyja.
Maantasokerrokseen sijoittuviin asumisen aputiloihin tulee avata ikkunoita, jotka samalla elavoittavat
julkisivua.

Parvekkeiden kannattaminen suoraan maasta ei ole sallittua. Kadun puolella parvekkeet toteutetaan
julkisivuun upotettuina.

Tavoitteena korttelin ulkoreunat muodostavissa julkisivuissa on korkeatasoinen jasentely, jossa umpipinnat,
parvekkeet, sokkeli ja aidat muodostavat yhtenéisen kokonaisuuden. Ndin aitojen tulee olla seka
aukotukseltaan ettd materiaali- ja varitysvalinnoiltaan rakennusten julkisivujen kaltaiset. Aitoja tulee taydentaa
koynnosistutuksin. Sokkelipinnan, mahdollisen aidan ja rakennuksen julkisivun valinen sauma ei saa nousta
korttelijulkisivupinnassa esille.

Katto

Katon tulee olla niin loiva, ettd se ei muodosta voimakasta julkisivun osaa katukuvassa. Katto toteutetaan
raystaallisend. Raystaat voivat kokonaisarkkitehtuurilla perusteltuina olla lyhyetkin. Talotekniikkaan liittyvat
katon ylapuolelle sijoitettavat rakenteet, kuten poistopuhaltimet ja lauhduttimet tulee liittda osaksi
kokonaisarkkitehtuuria. Tarvittaessa nama tekniset laitteet tulee rajata aidakemaisella rakenteella. Lukuisat
yksittaiset kattolapiviennit muodostavat hyvin levotonta kattomaisemaa ja eivét siksi ole hyvéksyttavia. On
otettava huomioon, ettd alueen rakennuksia tullaan tarkastelemaan Wittenberginkadun itdosasta
kaukondkyméasséa melko ylh&altd suhteessa katon korkeustasoon.

Talousrakennukset ja autokatokset

Piharakennukset ja autokatokset tulee toteuttaa paasaantdisesti puuverhoiltuina ja puurakenteisina ja loivalla
harja- tai pulpettikatolla varustettuina. Tontin rajalle sijoittuva autokatoksen takaseind on mahdollista tehda
myds palo-osastoivana rakenteena kiviaineisena. Talldin autokatoksen tontin rajalle naapurien suuntaan
muodostama julkisivupinta kasitella&n asuinrakennuksen maantasokerroksen julkisivun tapaan
materiaaleiltaan ja véreiltdan yhteensopivana ja korkeatasoisena. Kattopinnat tulee paéasiassa toteuttaa
viherkattona.

Pihat ja istutukset

Piha-alueelle tulee laatia erillinen suunnitelma, jossa pihatoiminnot ja istutukset on suunniteltu ja kuvattu.
Pihasuunnitelma liitetddn rakennuslupahakemukseen ja se tulee laatia kokonaissuunnitelmana kasittamaan
molemmat tontit.

Korttelin pohjoisnurkkaan jaavalle piha-alueelle istutetaan suurikasvuinen jalopuu. Alueella on
siperianlehtikuusi, jonka sailytettavyys on ensisijainen tavoite, mutta sita ei voitane edellyttda. Tama alue
palvelee myods ulko-oleskelutilana, jonka tulee olla molempien tonttien yhteisesti k&ytettavissa.

Kadun puoleisille osille julkisivun ja katupinnoitteen valiin jaa
paikoitellen hyvinkin kapea kaistale. Talle kaistaleelle on
tilanahtaudesta huolimatta istutettava muutama huolellisesti
sijoitettu matalakasvuinen puu, suositeltavimmin koristeomena.
Kadunpuoleiselle tontin rajalle rakennettavan aidan yhteyteen
istutetaan aitaa visuaalisesti pehmentéavia kdynnoksia.

Sibeliuksenbulevardin varrelle tontin lounaisnurkkaan tulee
istuttaa yksi puu rajaamaan mahdollisesti autokatoksen ja puun
valiin sijoitettavaa jatepistettd. Pihalla autopaikat tulee rajata
pensasistutuksin pihakaytavasta. Myos ainavihantia
havupensaita suositellaan harkittaviksi. Tontille on istutettava
pyséakointipihan lomaan niin monta suurikasvuista puuta kuin
mahdollista. Pysékointialue ei saisi olla kokonaan asfaltoitu, vaan
noin puolet siita tulisi olla vetta lapaisevaa pintaa.

Rakennuspaikalla kasvava nayttava lehtikuusi, jonka soisi sdilyvan
rakennusten valissa korttelin pohjoisnurkassa. Valokuva 29.5.2020.

5



ERITYISOHJEET
KORTTELI 65
Vaskenvalajankatu 10 (Kevatkummuntie 2, Wittenberginkatu 1)

Kortteli muodostaa Aleksanterinkadun itdisen nakyméapaatteen. Jo vuoden 1930 asemakaavassa alueelle oli
hahmoteltu vaikuttavan akselisommitelman péétteeksi julkista rakennusta etualan aukiosommitelmineen.
Aleksanterinkadun itdinen p&ate ansaitsee arvoisensa paateaiheen, arkkitehtonisesti laadukkaan rakennuksen
katutason palvelutiloineen.

Havainnekuva Aleksanterinkadulta kohti korttelia. Aleksanterinkadun paatteeksi asettuu persoonallinen, tasokas ja
ajanmukainen melko massiivisenakin hahmottuva uudisrakennus. Katutasoon sijoittuu palvelutilaa.

Massoittelu ja julkisivut

Julkisivujen aukotuksessa ja jasentelyssa noudatetaan havainnekuvan periaatteita. Jasentelyssa pyritdan
selkedan ja rauhalliseen aukotukseen, jossa voi olla myds ripaus julkiselle rakennukselle ominaista ilmetta.
Havainnekuvan voimakkaasti ulkoneva erkkeriaihe tulee ehka vielé tarkemmin harkittavaksi. Kuvassa
hahmoteltu ylimman kerroksen jannittava kattoparveke kuvastaa parhaimmillaan sita erityislaatuisuutta, jota
talle paikalle toivotaan.

Kadun puoleisilla rakennusalan rajoilla rakennus on rakennettava kiinni tontin kadun puoleiseen rajaan.
Erityisesti Wittenberginkadun varrella tamé on tarkeaa. Katujulkisivu voi olla yhtenaisena pitkakin ja rajata
siten Aleksanterinkadun itdpaatteeseen kohti Tarmolaa viittaavan massoitteluaiheen. Kevatkummuntien
puoleinen korttelin reuna johdattaa kohti kaupungin merkittavaa alakeskusta, Kevatkumpua, mutta hieman
pienimittakaavaisempi jdsentely on Kevatkummuntien varrella perusteltua osana ns. Velkalan alueen
pientalorakenteen ilmentamista.

Mikali porrashuoneen sisdankaynti sijoitetaan aukeamaan suoraan kadulle, on sisdankaynti sovitettava
maastoon siten, etté katualueelle ei sijoitu portaita tai luiskia. Korkeuserot ratkaistaan talléin rakennuksen
sisalla.

Materiaalien tulee olla korkealaatuisia ja kauniisti vanhenevia seké huollettavia. Julkisivujen tulee kadun
puolella olla pdéasiassa rapattuja. Puuverhousta on mahdollista kayttaa elavoittamaan julkisivun osia. Myos
6



pienet julkisivulevykentat ovat perusteltavissa. Kuitenkaan pienia tilkkumaisia levykenttia esimerkiksi aukkojen
yhteydessé tai ns. ranskalaisten parvekeovien yhteydessa ei pideté hyvana ratkaisuna. Ranskalaisten
parvekeovien yhteydessa lasikaide myds savytettyna on suositeltavin.

Wittenberginkadun puoleisen julkisivun tulee olla havainnekuvan esittamasti rauhallinen ja mahdollisten
parvekkeiden sisaanvedettyja "aukkoja muurissa”. Kevatkummuntien puolella myds hallitusti julkisivusta
ulkoneva parvekeratkaisu on mahdollinen. Pihan puolella massoittelu on vapaammin toteutettavissa.

Rappauksen tulisi olla strukturoitu eiké taysin tasainen ruiskutettu pinta. Avoimia elementtisaumoja ei
hyvaksyté kadun puoleisilla julkisivuilla. Julkisivujen paavarin tulee olla ymparistdon sopiva lammin séavy, joka
perustellaan erikseen rakennussuunnittelun yhteydesséa. Korostevérit ovat vapaasti valittavissa. Havainnekuva
antaa viitteité suositeltavasta varimaailmasta.

Havainnekuva Kevatkummuntieltd Wittenberginkadun suuntaan. Kuvassa oikealla toistaiseksi sailyva kaksikerroksinen
luhtitalo, joka korvautuu toisessa rakennusvaiheessa uudisrakennuksella.

Maantasokerroksen julkisivun kasittely

Yli 50 cm korkeat sokkelit on materiaaleiltaan ja varitykseltddn toteuttava rakennuksen julkisivun tapaan. Tasta
vaatimuksesta voidaan kokonaismassoitteluratkaisuun nojautuen perustellusti poiketa osalla julkisivua.
Yksitoikkoiset yhtendiset pinnat eivéat ole maantasokerroksissa hyvaksyttyja. Maantasokerrokseen sijoittuviin
asumisen aputiloihin tulee avata ikkunoita, jotka samalla elavoittavat julkisivua.

Parvekkeiden tulee ensisijaisesti liittyd maanpintaan samanlaisen sokkeli- tai julkisivupinnan avulla kuin
rakennuksessa yleensakin. Parvekkeet voivat olla myds ulokerakenteisia. Ulokkeet eivat saa muodostua
kokonaismassoittelussa raskasilmeisiksi.

Tavoitteena korttelin ulkoreunat muodostavissa julkisivuissa on korkeatasoinen jasentely, jossa umpipinnat,
parvekkeet, sokkeli ja aidat muodostavat yhtendisen kokonaisuuden. Nain aitojen tulee olla sekéa
aukotukseltaan ettéd materiaali- ja varitysvalinnoiltaan rakennusten julkisivujen kaltaiset. Sokkelipinnan,
mabhdollisen aidan ja rakennuksen julkisivun vélinen sauma ei saa nousta korttelijulkisivupinnassa esille.



Katto

Kattomuotoa tai katemateriaalia ei ole méaaritelty. Katto voi korttelissa olla mys tutkittavissa
voimakasmuotoisena, jolloin se muodostaa identiteettia rakentavan erityisen aiheen. Lyhyita raystaita
suositellaan, mutta raystaattémyys on perusteltavissa arkkitehtuurin keinoin. Talotekniikkaan liittyvat katon
ylapuolelle sijoitettavat rakenteet, kuten poistopuhaltimet ja lauhduttimet tulee liittda osaksi
kokonaisarkkitehtuuria. Tarvittaessa nama tekniset laitteet tulee rajata aidakemaisella rakenteella. Lukuisat
yksittaiset kattolapiviennit muodostavat hyvin levotonta kattomaisemaa ja eivat siksi ole hyvaksyttavia.

Talousrakennukset ja autokatokset

Piharakennukset ja autokatokset tulisi toteuttaa paasaantdisesti puuverhoiltuina ja loivalla harja- tai
pulpettikatolla varustettuina. Autokatoksen muodostama julkisivupinta kasitelldan julkisivun tapaan
materiaaleiltaan ja vareiltddn asuinrakennuksiin yhteensopivana. Katemateriaalista vahintaan puolet tulee olla
viherkattoa.

Piha-alue ja istutukset

Piha-alueelle tulee laatia erillinen suunnitelma, jossa pihatoiminnot ja istutukset on suunniteltu ja kuvattu.
Pihasuunnitelma liitetd&n rakennuslupahakemukseen. Pihalle tulee istuttaa mahdollisimman monta
suurikasvuista puuta. Mahdollisen palvelu- ja hoiva-asumisen yhteyteen tulee tutkia pienté viljelypalsta-aluetta
tdydentdméaéan pihatoimintoja.

Kevatkummuntien varteen tulee istuttaa muutamia koristeomenapuita ja/tai ainavihantia pensaita osaksi
rakennuksia yhdistavaa melunsuoja-aitaa. Aitaa tulisi pehmentaa myos kéynnésistutusten mahdollisuuksia
hyodyntamalla. Pihalla autopaikat tulee rajata pensasistutuksin tai aidalla oleskelupihasta. Tontille on
istutettava pysakdintipihan lomaan niin monta suurikasvuista puuta kuin mahdollista.

Julkisivukaaviot Wittenberginkadulle ja pohjoiskoilliseen kuvaavat tavoiteltavaa perusmassoittelua, kattomuotovaihtoehtoja
ja tapaa, jolla rakennukset ja korttelia rajaavat aidat muodostavat yhtendisen kokonaisuuden. Ikkunajako voi toteutuksessa
poiketa kaavioista.



ERITYISOHJEET
KORTTELI 153
Palvelurakennus, Aleksanterinkatu , Sibeliuksenbulevardi

Kortteli sijoittuu Sibeliuksenaukion pohjoisreunalle. Alueella on kaupunkikuvallisesti varsin laadukkaana
toteutettu puuverhottu pieni ravintolarakennus. Se on laatutasoltaan juuri tavoitteiden mukainen ja
mahdollisten muutosten yhteydessé sama taso tulee sdilyttda tai nostaa. Tallaisen paviljonkimaisen puistoon
vapaasti sijoittuvan rakennuksen suunnittelusta ei sen toteutuneisuudesta johtuen ole tarpeen antaa tarkempia
ohjeita, vaan rakennussuunnittelua ohjataan viranomaisyhteistyén kautta.

Muutama erityinen suunnitteluyksityiskohta palvelurakennuksen kohdalla kuitenkin on jatkossakin otettava
huomioon:

- palvelurakennukselle ei ole osoitettu pysékdintitilaa korttelialueelle. Asemakaavan mukaan viereiselta
yleiselté pysakointialueelta on eri sopimuksella mahdollista varata enintdén nelja autopaikkaa
palvelurakennuksen kayttéon pysakointialueen omistajan (Porvoon kaupunki) maarittelemin ehdoin.
Korttelialueelle on suositeltavaa osoittaa polkupyoratelineitéd asiakaskayttoon. Rakennuksen vieressa
huomioarvolisdnéa kaytetty lavaskootteri (tielikennekelpoinen tavaramopo) on sindnséa tadssé mahdollista
palvelutarjontaan liittyvad mainosrekvisiittaa, jolle tulee kuitenkin hakea rakennusvalvontaviranomaisen
hyvéksynta kulkuneuvon pysyttamiseksi paikoillaan pitkaaikaisesti.

- mainosten ja liikemerkkien tulee olla hillityt. Mahdollisia vaihtuvanayttdisia elektronisia mainostauluja ei saa
kiinnittda rakennuksen ulkopuolelle. Mainoslaitteita ei yleensa saa sijoittaa raystaslinjan ylapuolelle.
Ainoastaan pienikokoinen esimerkiksi ravintolan palvelukuvaukseen kaytettavissa oleva ikkunan sisépuolelle
sijoitettavissa oleva taulu on sindnsa mahdollinen ja sen osalta on noudatettava elektronisista mainostauluista
annettuja ohjeita.

- rakennukseen liittyva ulkotarjoilualue tulee toteuttaa ensisijaisesti mahdollisimman maltillisesti maanpinnasta
korotettuna. Terassin tulee olla materiaaleiltaan ja varitykseltdan kokonaisuuteen sopiva. Ulkotarjoilualueen
saa sijoittaa vain rakennusalalle. Nain ollen sen saa myds varustaa katolla tai muuttaa sisatilaksi
asemakaavassa osoitetun kerrosalan salliessa.

- jatehuollon tilat tulee sijoittaa korttelialueelle palvelurakennuksen seinien sisépuolelle. Erilliset puistoalueelle
mahdollisesti kulkeutuvat rullakot eivéat ole missdan tapauksessa hyvaksyttavia. Rakennuksen jokainen
julkisivu on kaupunkikuvallisesti merkittava, mikéd on muutenkin tyypillinen suunnitteluhaaste taman
kaltaisessa kohteessa.

Valokuvia ravintolan ja siihen liittyvan
ulkotarjoilualueen nykytilasta. Ravintola
on kaupunkikuvallisesti varsin
huolitellusti toteutettu.

Sibeliuksen aukio on viimeistelty
laadukkaaksi julkiseksi ulkotilaksi.
Valokuvat 29.5.2020.
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