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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONS-
UPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

BORGA

Anslutningsparkering och
ABC

stadsdelarna 22 och 23, kvarteret 390 samt gatu- och
rekreationsomraden

Detaljplan och d@ndring av detaljplan
Detaljplaneéndringen galler trafik-, rekreations-, special-
och gatuomraden i stadsdelarna 22 och 23.

Behandling av detaljplanen:
Anhangiggdrande: Planlaggningsoversikt 2018

Detaljplaneutkast
Stadsutvecklingsnamnden 29.10.2019 § 169

Detaljplanen offentligt framlagd:
Stadsutvecklingsnamnden 24.3.2020 (44 §)

Godkénnande av detaljplanen:
Stadsfullmaktige i Borga stad xx.xx.2020

1.2 Planomradets léige

Planomradet ligger vid Vastra Mannerheimleden mellan
Hornhattulavdgens och Gamla Helsingforsvagens kors-
ning. Lageskartan foljer som bilaga 1.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar "Anslutningsparkering och ABC” och
med detaljplanen stravas efter att placera anslutnings-
parkering och en servicestation vid Vastra Mannerheim-
leden.
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1.6 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kéillmaterial som
beror planen

Utredning 1. Borga parkgata, dispositionsplan

Utredning 2. Utredningar om jordmanen, FCG, hésten 2019

Utredning 3. Plan fér anvandningen av tomten, FCG, varen 2020
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Utredning 5. Utredning om hur trafiken fungerar

Utredning 6. Placering och behov av anslutningsparkering i Borga 2020



2 SAMMANFATTNING

2.1 Olika skeden i planprocessen

Planeringen inleddes med att sdka ett nytt stalle for ser-
vicestationen som ligger i grundvattenomradet i Nase.
Enligt de prelimindra utredningar som gjordes ar 2018
valdes omradet bredvid Véastra Mannerheimleden vid
Hornhattulavagen till fortsatt beredning. Ar 2019 plane-
rades omradet noggrannare, och fér omradet kring pla-
neringsomradet utarbetades en dispositionsplan for att
andra Vastra Mannerheimleden till en gata.
Detaljplaneutkastet och dispositionsplanen fér Borga
parkgata var framlagda i slutet av ar 2019. Detaljplane-
arbetet fortsatte med att bereda ett forslag, och malet ar
att detaljplanen vinner laga kraft paA sommaren 2020.

2.2 Detaljplan

Planeringsomradet ligger cirka 1 kilometer vast om
Borga centrum. Omréadets storlek ar ca 6 hektar. Detalj-
planens kvartersomrade bildas av servicestationens
tomt och anslutningsparkeringens tomt. Utdver kvarters-
omradet omfattar detaljplanen i omradets norra del
ocksa parkomrade, dit ledningarna och gang- och cykel-
vagen fran omradet flyttas. Ockséa trafikomradena s6der
och vaster om omradet ingar i detaljplanen. | och med
detaljplanen &ndras Vastra Mannerheimleden till dessa
delar fran statens trafikomrade till stadens gatuomrade.

2.3 Genomforande av detaljplanen

Genomférandet av detaljplanen styrs i samarbete med
den som genomfor redan da detaljplanen bereds. Med
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detaljplanens allmanna bestdmmelser och anvisning-
arna for genomforandet styrs byggandet i omradet. Kom-
munaltekniska ledningar och en gang- och cykelvag
maste flyttas fore byggandet.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i
planomradet

3.1.1 Allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger vid den huvudsakliga infartsva-
gen till Borga, vaster om centrum cirka 1,5 kilometer vast
om Mannerheimgatans bro. Omradet som &ndras till
kvartersomrade ar en sluttning vid kanten av vagomra-
det, nedanfor vilken leder en gang- och cykelvag. | om-
radet ingar ocksa trafikomrade vid Vastra Mannerheim-
leden och vid korsningarna av Hornhattulavdgen och
Helsingforsvagen.

3.1.2 Byggbarhet

Dalen i Hornhattula ar ett lerigt omrade dar byggbarheten
ar utmanande. Det har gjorts jordborrningar i omradet for
att utreda byggbarheten. Enligt undersékningarna blir
byggbarheten betydligt samre mot norr. Pa bilden 2 finns
en karta som visar att byggbarheten ar ratt sa bra i
storsta delen av omradet som i detaljplanen anvisas for
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Bild 1 Ortoflygfoto fran ar 1 4 oh kn‘a ver nuvarande ledningslinjer




byggande. Byggbarheten ar dalig endast i en liten del av
tomten for anslutningsparkeringen.

Bild 2 Karta éver byggbarheten

3.1.3 Naturmiljo
Planeringsomradet ar ett landsvagsomrade och Vastra
Mannerheimledens kantzon dar det vaxer férbuskat tréad-
bestand som blir glesare och andras till en leraker norr
om gang- och cykelvagen.
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Bild 3 Flygfoto 6ver omradet 2019

3.1.4 Byggd miljo
| planeringsomradet finns inga byggnader. Omradets

sodra del ar ett landsvagsomrade, norr om vilket leder en
gang- och cykelvag.

3.1.5 Invanare

| planeringsomradet finns inga bostadsbyggnader eller
invanare. Sdder och norr om planeringsomradet finns
bostadsomraden. Bostadsomradet sdéder om omradet
bérjar direkt séder om Vastra Mannerheimleden, cirka 50
meter fran de planerade kvartersomradena, och i norr
finns Hornhattula bostadsomradets stddra spets cirka
150 meter fran planeringsomradet.

3.1.6 Kommunalteknik

Vatten- och fjarrvarmeledningar leder genom planerings-
omradet. Dessutom finns det teleledningar i omradet.

Byggandet i omradet kraver stora flyttningar av led-
ningar. Pa bilden 1 visas ledningarnas nuvarande rutter.
Omréadet kan anslutas till kommunaltekniska system.

3.1.7 Trafik

Planeringsomradet ligger vid den livligaste vagen i
Borga, Vastra Mannerheimleden, och ocksa de &vriga
vagarna i omradet (Hornhattulavagen, Helsingforsvagen
och Gamla Helsingforsvagen) ar livligt trafikerade. Som
en del av dispositionsplanen for Vastra Mannerheimle-
den undersoktes en andring av leden till en gata och tra-
fikregleringarna i korsningarna.

3.1.8 Markigarforhallanden

Borga stad &ger den storsta delen av planeringsomradet
men staten ager Vastra Mannerheimledens trafikom-
rade.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Landskapsplan

Enligt etapplandskapsplan 2 for Nyland (30.10.2014) in-
gar planomradet till ett omrade for tatortsfunktioner.
Vastra Mannerheimleden anvisas som en regionvag.
Hornhattulavagen ar en forbindelsevag och omradet har
anvisats som ett omrade som ska tatas. Séder om
Gamla Helsingforsvagen och Véastra Mannerheimleden
finns en betydande kulturmiljo. Genom omradet leder
ocksa en 110 kV:s kraftledning. Den blaa triangeln i kors-
ningen av Helsingforsvagen och Vastra Mannerheimle-
den anvisar plats fér anslutningsparkering.
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Bild 4 Utdrag ur landskapsplanen

3.2.2 Delgeneralplan

| delgeneralplanen for de centrala delarna (godkand
15.12.2004) anvisas omradet som ett omrade for narre-
kreation (VL). Vastra Mannerheimleden ar en riksvag,
Gamla Helsingforsvagen en regionvag/huvudgata och
Hornhattulavdgen ar en regionalt viktig férbindelse-
vag/matargata. Vid bada kanterna av omradet leder en
gang- och cykelvag, sa som ocksa stder om Vastra
Mannerheimleden.



Bild 5 Utdrag ur delgeneralplanen fér de centrala delarna

PL-1 Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen sijainti on ohjgel!irjen ja larkenfuq
aluetta i Alue on i julkisille ja y pi
noille. i eri p: jjen tarvitsemat tilat sijoitetaan niin, etta ne

tukevat toisiaan ja tilojen yhteis- ja ittai on
Omride for nirservice

Avsikten ar att omradet detaljplantaggs. Omradets lage ar riktgivande 9ch det ;_:recise—
ras nar omradet detaljplanlaggs. Omradet ar avsett for offentlig och privat serviceverk-
i for olika slag av service salunda

samhet. Vid i placeras utrym "
att de stoder och att mojti till en och en an-
vandning turvis av lokalerna beaktas.

P& omradets nordvastra sida anvisas ett omrade for nar-
service PL-1. Det har dock inte byggts narservice dar. Att
bygga service i denna detaljplans omrade kan anses
stamma Gverens med generalplanens syfte.

4 OLIKA SKEDEN 1 PLANE-
RINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering

VBO 6nskade ett nytt stalle for servicestationen da mil-
jotillstandet for Nase servicestationen gick ut. Enligt
undersdkningarna ar omradet mellan Hornhattula och
Gamla Helsinforsvagen vid Vastra Mannerheimleden ett
mojligt placeringsstalle. Samtidigt konstaterades att om-
radet for anslutningsparkeringen maste utvidgas. FCG
undersokte mojligheterna i omradet ar 2018, och i slutet
av aret konstaterades i samarbete att planeringen kan
koncentreras till Hornhattulavagens korsning.

4.2 Beslut om planeringsstart

Stadsutvecklingsnadmnden behandlade planeringsreser-
veringen for omradet 22.1.2019 (7 §), och pa grund av
det bérjade Osuuskauppa Varuboden-Osla Handelslag
planera och underséka mojligheterna i omradet nog-
grannare. Utarbetandet av detaljplanen har ingatt i
stadsplaneringens verksamhetsplanen sedan ar 2019.

4.3 Planeringen till en del av helheten
vid Vistra Mannerheimleden

Stadsplaneringen ansag i samband med planeringsre-
serveringen att omradet ar en del av helheten vid Vastra
Mannerheimleden och att utvecklingen av omradet ska
undersOkas narmare. Darmed boérjade man undersoka
en andring av hela Vastra Mannerheimleden till en gata
i tillagg till detaljplanearbetet for anslutningsparkeringen
och ABC.

Arbetet resulterade i en dispositionsplan for Borga park-
gata, som ar en del av detaljplanens bakgrundsmaterial
och som var framlagd 22.11.2019 - 7.1.2020, da ocksa

deltagandet var majligt.
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Bild 6 Utdrag ur kartan i dispositionsplanen fér Borga
parkgata

4.4 Deltagande och samarbete

Deltagandet genomfors enligt programmet fér delta-
gande och bedémning (bilaga 3). Av programmet fram-
gar intressenterna, deltagande och véxelverkan.

4.4.1 Framliggning i utkastskedet

Detaljplanen presenterades till stadsutvecklingsnamn-
den, stadsfullmaktige och medierna i oktober 2019 som
en del av helheten fér utveckling av centrum. Denna hel-
het omfattar detaljplanen for torget, dispositionsplanen
fér Borga parkgata och K23-projektet.

Detaljplanen behandlades ocksa pa stadsutvecklings-
namndens méte 29.10.2019, och ndmnden gav instrukt-
ioner for den fortsatta planeringen.
Stadsutvecklingsnamnden betonade att byggandet av
servicestationen ska styras noggrant och att byggnaden
inte far se ut som en traditionell bensinstation. Det beak-
tades ocksa att det behdvs mera rum for anslutningspar-
keringen och att det ar viktigt att det finns mgjlighet till
det.

Detaljplaneutkastet hélls framlagt 7.11 - 9.12.2019, och
det var mdjligt att Iamna asikter om utkastet. Myndighet-
erna lamnade ocksa kommentarer om planen.
Detaljplanen behandlades ocksa pa motet for vaxelver-
kan, pa vilket projekten i centrum behandlades
25.11.2019.

Under framlaggningen lamnades tre asikter och fem
kommentarer av myndigheter.

4.4.2 Asikter och myndigheters kommentarer

Myndigheternas kommentarer géllde detaljplanens kon-
sekvenser for ledningar och de tekniska Iésningarna. Na-
rings-, trafik- och miljécentralen i Nyland konstaterade att
det behdvs en noggrannare bestammelse for service-
stationen och att gatuomradet ska inga i detaljplanen. Pa
centralens initiativ ordnades ocksa ett myndighetssam-
rad 22.1.2020.

Invanarna i 6vre Nase motsatte sig projektet och ut-
tryckte sin oro for de oldgenheter bullret och belysningen
i omradet medfor. De tvivlade ocksa om det ar fornuftigt
att bygga pa den svaga marken.

Kommentarerna och asikterna i férkortade versioner och
bemétandena till dem foljer som bilaga 6.



4.4.3 Framliggning i forslagsskedet

Detaljplaneforslaget behandlades i stadsutvecklings-
namnden 24.3.2020 (44 §) och har enligt 27 § i Mark-
ByggF varit offentligt framlagt 8.4.2020 — 8.5.2020. Utla-
tanden om detaljplanen begardes enligt 28 § i Mark-
ByggF. Det lamnades sex anmarkningar mot och fyra ut-
latanden om planforslaget. | utlatanden fanns inga andra
anmarkningar mot detaljplaneférslaget an Narings-, tra-
fik- och miljécentralens begdran om férhandlingar om
Overlatelse av gatuomraden efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft. | anmarkningarna féreslogs bland annat
att anslutningsparkeringen flyttas vid Hornhattulavagen
norr om ekskogen och att lundens och dikets naturvar-
den utreds enligt miljokonsekvensbedémningen. | an-
markningarna pamindes ocksa om det utmanande stallet
mellan busshallplatsen och cykelvdgen och om omra-
desreserveringen for handikapparkeringen.

4.5 Mal for detaljplanen

Malet for detaljplanen ar att mojliggéra byggandet av en
servicestation och anslutningsparkering vid Vastra Man-
nerheimleden sa att infarten till Borga blir stilig och fun-
gerande och att omradet ansluts till miljons trafikregle-
ringar smidigt.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLA-
NEN

5.1 Planens struktur

Genom detaljplanen bildas ett kvarter med tva tomter pa
egna kvartersomraden. Den ena tomten bildar service-
stationens tomt och den andra anslutningsparkeringens
tomt. Genom detaljplanen anvisas ocksa en gang- och
cykelvag i rekreationsomradet i norr. Den kommunaltek-
niska ledningsgatan byggs langs med gang- och cykel-
vagen. | séder och vaster finns gatuomrade vid Vastra
Mannerheimleden och Hornhattulavidgen. Ocksa
Helsingforsvagens korsningsomrade ingar som gatuom-
rade.

5.2 Planens bestimmelser

5.2.1 Bestimmelser for kvartersomraden

Bestammelsen for servicestationen preciserades efter
utkastet.
Bestammelse for kvartersomradet:

Kvartersomrade for affarsbyggnader och servicestat-
ioner. | omradet far placeras affars-, restaurang-, ser-
vicestations- och kontorslokaler. | omradet far placeras
en affarslokal for dagligvaruhandel. Affarslokalen for
dagligvaruhandel far vara hégst 800 m?-vy och hogst
75 % av den byggda vaningsytan.

Kravet pa bilplatser: 1 bilplats/50 m?-vy

Bestammelsen styr verksamheten sa att det i kvarteret
inte uppstar en dagligvaruenhet som skulle ha bety-
dande konsekvenser for servicestrukturen och att den

inte blir den enda verksamheten i byggnaden. | kvarteret
styrs stallena for gardar och biltvatten med byggnadsy-
tans granser. Genom omradet leder ett ledningsservitut,
genom vilket kommunaltekniska ledningar kan leda till
ledningsgatan i norr.

| kvartersomradet for allmanna parkeringsanlaggningar
kan byggas en parkeringsanlaggning fér anslutningspar-
kering. Byggandet av anlaggningen styrs med allmanna
bestdmmelser och med byggnadsytans gréans i norr.

5.2.2 Gatuomrade

| utkastskedet ingick i detaljplanen inte gatuomrade kring
kvartersomradet med undantag av en ny kort gata i kors-
ningen av Helsingforsvagen. Pa grund av myndighets-
samradet i utkastskedet bestamdes att gatuomradet ska
inga i detaljplanen pa grund av verksamheterna och tra-
fikregleringarna. Det ar mojligt att i gatuomradet bygga
gang- och cykelvagar och busshallplatser som stoder an-
vandningen av anslutningsparkeringen och trafiken i om-
radet och att ge staden ratt att ordna verksamheterna i
omradet sa som den vill om trafiken fungerar vid 6ver-
gangen till statens vagomraden.

5.2.3 Allminna bestimmelser

De allmanna bestammelserna innehaller bestammelser
for byggandet, fér fordréjning av dagvatten, fér radon
samt for tomtindelning.

Vid styrandet av byggandet ska ocksa beaktas anvis-
ningarna i denna beskrivning eller sa ska planen vara
battre an anvisningarna.

Genom att styra byggandet stavas det efter att omradet
far ett fint landmarke och att arkitekturen pa detta synliga
stalle ar hogklassigt. Avsikten &r ocksa att undvika re-
klamskyltar och andra stérande konstruktioner i miljon.

5.3 Konsekvenser av planen

5.3.1 Konsekvenser for naturmiljon och land-
skapet

Servicestationen och anslutningsparkeringen ligger pa
ett synligt stalle fran norr och fran vagmiljon. Den nuva-
rande sluttningen ar vid dalens anda och flyttas cirka 40
meter norrut. Stallet andras frdn en buskig dal till be-
byggd miljé. Landskapet ar ett av de forsta som syns fran
vagen da man kommer till Borga. Miljéns framtida utse-
ende har planerats och byggnadens exteriér styrs med
allmanna bestammelser och bygganvisningar sa att den
blir ett fint landmarke i stéllet fér en traditionell service-
station.

Konsekvenserna for landskapet ar tydliga och kan ses
som en positiv andring i den nuvarande ratt sa trista
landsvagsmiljon. Da gatan och parkgangen byggs, blir
infarten till Borga grénare, och den hogklassiga anslut-
ningsparkeringen och servicestationen ger en positiv bild
av staden.

Sma trad och leraker forsvinner fran naturmiljon. De er-
satts av ett bebyggt omrade som betjanar trafiken. Kon-
sekvenserna fér naturmiljon ar inte stora.



5.3.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Omradet ar obebyggt och en del av en dal, och i omgiv-
ningen finns narmast smahusdominerat bostadsomrade.
Kvartersomradet ansluts inte direkt till bebyggda omra-
den, utan ar pa andra sidan av det over 40 meter breda
vagomradet, och vid vagens kant finns en bullervall. Om-
radet kompletterar den obebyggda delen mellan Horn-
hattula och Nase.

Omradet ar ett av de mest livligt trafikerade omradena i
Borga. Till foljd av anslutningsparkeringen och service-
stationen okar trafiken endast lite. Bullersituationen for-
vantas inte heller andras betydligt, omradet &r ocksa i
fortsattningen ett trafikbulleromrade. Belysningen i om-
radet styrs med bestdmmelser sa att belysningen inte
stdr omgivningens invanare i onddan. Konsekvenserna
fér den byggda miljon kan anses vara sma.

5.3.3 Konsekvenser for samhillsstrukturen

| samhallsstrukturen ligger omradet vid grénsen av trafi-
ken och stadsstrukturen och ar ett bra stalle for service-
stationen och anslutningsparkeringen, dar de kan er-
bjuda de férbipasserande tjanster och maojliggéra en mer
effektiv pendling till huvudstadsregionen.
Konsekvenserna for strukturen ar kompletterande ef-
tersom omradet ligger i anslutning till de nuvarande om-
radena och fungerar som en kompletterande struktur
mellan omradena. P& grund av den utmanande ter-
rangen och stora flyttningar av ledningar maste platsen
effektivt utnyttjas av verksamheter som drar nytta av plat-
sens goda sidor som trafikens knutpunkt.

| omradet finns inga tjanster fér invanarna i Hornhattula.
Servicestationen forbattrar tillgangligheten pa tjanster
och tavlar inte direkt med den 6vriga servicestrukturen.

5.3.4 Konsekvenser for biltrafiken i omradet

Genom detaljplanen dndras den huvudsakliga infartsva-
gens trafikomrade till ett gatuomrade. Efter det att beslu-
tet om gatuunderhall har gjorts, dvergar gatuomradet till
stadens besittning och ansvar. Andringen av leden till
Borga parkgata kan medféra stora férandringar. Forst
kan det dock handla endast om att ansluta Hattbrantens
anslutning till Helsingforsvagens anslutning och att pla-
cera flera busshallplatser i narheten av anslutningspar-
keringen.

Konsekvenserna av andringen har undersdkts som en
del av utredningsarbetet fér dispositionsplanen fér Borga
parkgata. Trafiken i de nya anslutningarna och reglering-
arna fungerar i dagens lage, men simuleringarna visar
att om trafiken Okar kraftigt till ar 2040, blir servicenivan i
korsningarna samre vid rusningstider.

Konsekvenserna for den smidiga personbilstrafiken ar
inte stora. Servicenivan blir battre i och med servicestat-
ionen, och anslutningsparkeringen betjanar dem som
anvander personbil.

5.3.5 Konsekvenser for kollektivitrafiken i
omradet

Malet for detaljplanen ar att skapa en hdgklassig plats for

anslutning till kollektivtrafiken. Anslutningsparkeringen
vid Ensbacka erbjuder i dag parkeringsplatser for cirka

100 bilar. Den nya anslutningsparkeringen mangdubblar
antalet parkeringsplatser for anslutningsparkering och
erbjuder ocksa o6vriga tjanster. Fran denna plats kan
ocksa egna snabbturer till Helsingfors starta eftersom
platsen ligger pa ett stalle som &r bra for att snabbt resa
mot Helsingfors.

Platsen for anslutningsparkeringen flyttas till vastra sidan
av Helsingforsvagens anslutning. Busstrafiken fran
Borga eller till Borga via Helsingforsvagen kor inte forbi
den huvudsakliga busshallplatsen. Darfér planeras att
ocksa Helsingforsvagens anslutning far egna busshall-
platser.

Som konsekvenser kan alltsa forvantas att kollektivtrafi-
kens tjanster blir battre och eventuellt flyttas. Omradet
kan ocksa i framtiden erbjuda ett stalle fér innovativa tra-
fikformer.

5.3.6 Konsekvenser for gangtrafiken i omra-
det

Den nuvarande gang- och cykelvdgen norr om Vastra
Mannerheimleden flyttas fran omradet som byggs. Mot-
svarande parkforbindelse byggs pa norra sidan, genom
rekreationsomradet. Da vagomradet &ndras till en gata,
finns det flera mojliga alternativa rutter for gangtrafiken
vid gatan och flera mgjligheter fér nya évergangsstallen.
Genomférandet av parkgatans planer mojliggér gangtra-
fiken vid gatan.

Konsekvenserna for gangtrafiken ar att rutten norr om
vagen i rikining 6st-vast flyttas och att rakare och mer
effektiva rutter kan byggas.

# .
(RS e 3

.Bild 7 Pa bilden anv)'sas med grént férbinc;é/éerna som
bevaras, med rétt férbindelsen som slopas och med gult
eventuella nya férbindelser.
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5.3.7 Konsekvenser for cykeltrafiken i omra-
det

Da Vastra Mannerheimleden &ndras till en gata kan
gang- och cykelvagarna pa bada sidorna av gatan for-
battras. Den nuvarande rutten i dalen flyttas norrut och
erbjuder fortfarande en férbindelse genom dalen. Da hel-
heten kring Borga parkgata ar fardig, kan rutterna for-
langas rakt mot centrum.

Anslutningsparkeringen erbjuder anslutningsmajlighet
ocksa for cyklisterna. | planeringen har reserverats om-
raden for cykelparkering. Malet ar att erbjuda hogklassig
cykelparkering under tak.



Detaljplanen andrar pa eventuella rutter, erbjuder nya
mojligheter och forbattrar servicenivan.

6 GENOMFORANDE AV DETALJ-
PLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggor
genomforandet

Pa grund av den utmanande terrangen har det redan ut-
arbetats en ratt sa noggrann plan for byggande. Pla-
nerna har utvecklats under planprocessen i anslutning till
projektet. Enligt detaljplanens allmanna bestammelser
ska bygganvisningarna, som grundar sig pa dessa pla-
ner, foljas.

6.2 Anvisningar for byggande

6.2.1 Hojdniva

Hojdnivan pa tomterna ska vara sadan att den [ampar sig
till héjden pa Vastra Mannerheimleden. Nivan planeras
vara cirka +19. Parkeringsanlaggningen kan byggas i tva
vaningar och den forsta vaningen ligger cirka pa niva
+12.

6.2.2 Byggnad

Malet ar att byggnaden blir ett fint landmarke i omradet.
| omradet har planerats en byggnad vars mest ibgonen-
fallande egenskap ar ett stort ovalformat omrade under
tak som i huvudsak byggs av tra.

Taket ar enhetligt och under det placeras bransledistri-
bution, och taket fungerar ocksa som skydd for dem som
vantar pa kollektivtrafiken.

Taket kan vara genomskinligt och av glas men ocksa hel-
tra tillats. Taket ska dock slappa igenom ljus och vara av
glas ovanfor bransledistributionen.

Bild 8 lllustration av hur en hallplats for anslutningspr—
keringen kan se ut framfér servicestationen.

6.2.3 Fasader

Byggnaden ska ha en disponerad, tydlig och stilig fasad.
Pa fasaden far inte anvéndas starka eller granna farger.
Disponeringen kan géras med indragna och utskjutande
delar. Om servicen ordnas péa gatuniva, far inte lastbryg-
gor och -omraden synas till gatan.

Tramaterialet kan synas pa fasaden och ge ett luftigt in-
tryck.

6.2.4 Biltvitt

Biltvatten ligger pa ett synligt stalle och darfér ska den
och servicestationen tillsammans bilda en stilig helhet.
Byggnaden ska ha bradfodring, och fargsattningen ska
vara aterhallsam och lampa sig till servicestationens ex-
terior. Utrustningen utanfér byggnaden ska kapslas in
med stiliga trakonstruktioner. Texterna och anvisning-
arna ska planeras som en del av byggnaden och presen-
teras i anslutning till bygglovet.

6.2.5 Reklamskyltar

Reklamskyltarna ska planeras som en del av byggna-
den. Fristaende eller fladdrande reklamskyltar tillats inte.
Reklamskyltarna far inte belysas stérande starkt eller ha
rorliga bilder.

6.2.6 Stodmur

Stodmuren i norr ar en synlig helhet bade fran den nya
gang- och cykelvagen och fran dalen. Stédmuren ska ha
en hogklassig konstruktion som andas. Den ska dispo-
neras med spaljéer eller andra element. P4 muren kan
ocksa goras ett konstverk.

6.2.7 Gang- och cykeltrafikens frisiktsomrade
i det sydviastra hornet

| kvartersomradets sydvastra horn ar gang- och cykelva-
gens korsning fast i servicestationens tomt. Byggandet
pa tomten utgdr en vagg mot gang- och cykeltrafiken. |
korsningen férsamrar vaggen sikten. | hérnet ska byggas
en Oppning som gor frisiktsomradet tryggt och i anslut-
ning till den ska cykelparkering byggas.

6.3 Kostnader for byggande

Enligt prelimindra kostnadsberakningar ar kostnaderna
for byggandet av anlaggningen foér anslutningsparke-
ringen cirka 6,6 miljoner euro. Kostnaderna fér gature-
gleringarna, som beraknades i samband med utred-
ningen for Borgad parkgata, beraknas vara cirka 2,7 mil-
joner euro for omradet mellan Hornhattulavagens och
Helsinforsvagens korsning (inklusive korsningarna).
Kostnaderna fér byggandet kan alltsa uppskattas preli-
minart till 9,3 miljoner euro. Noggrannare kostnadsbe-
rakningar utarbetas som bast.



6.4 Genomforande och tidsplanering

Malet ar att detaljplanen godkadnns sommaren 2020. De-
taljplanen kan genomforas efter det att detaljplanen vun-
nit laga kraft och att de kommunaltekniska ledningarna
har flyttats. Byggandet kan eventuellt utforas ar 2021.
For detta kravs Borga stads och VBO:s beslut om ge-
nomférande ar 2020 och att detaljplanen vinner laga kraft
utan besvar.

Borga 29.10.2019, 24.3.2020

Johannes Korpijaakko
planlaggare

Dan Moligren
stadsplaneringschef
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Porvoon kaupunki

LITYNTAPYSAKOINTI JA ABC

Kaupunginosat 22 ja 23
Kortteli 390, tontit 1 ja 2 seka katu- ja virkistysalue

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutos koskee likenne- ja erityisaluetta kaupunginosassa 22
ja virkistys-, puisto- seké katualueita kaupunginosassa 23

Asemakaavamerkinnat ja -maaréykset

1:1000
Liike- ja huoltoasemarakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa myymala-,
KLH-2 ravintola-, huoltoasema- ja toimistotiloja. Alueelle saa sijoittua péivittéistavara-

kaupan myymala. Paivittdistavarakaupan myymalatilojen osuus saa olla enintdan
800 k-m? ja myymélatilojen osuus enintéén 75 % rakennetusta kerrosalasta.
Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 50 k-m?

m Lahivirkistysalue.

Yleisten pysékdintilaitosten korttelialue. Korttelialueelle voi rakentaa kaksitasoisen
LPY liityntapysakaintilaitoksen. Pysékdintitasojen likimaéréisten korkeusasemien tulee
olla +19,0 ja +12,0.

— — 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
—_—t— Kaupunginosan raja.

— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

——— Osa-alueen raja.

—_— - Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

T = Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinté kohdistuu.
T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

23 Kaupunginosan numero.
390 Korttelin numero.

HATTURINNE Kadun, puiston nimi.
1200 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

X
o =
B

akennelman likimaarainen korkeusasema.

(+185) Rakennelman likimaarainen kork

/=" Rakennusala.

[

: oh : Rakennusala, jolle saa sijoittaa moottorigjoneuvojen pesuhallin.
LT Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
L

LT Ohijeellinen alue johon saa sijoittaa mainospylonin/ toteemin.
(LU

cm Kortteliin 390 kuuluva uloke. Ulokkeen alla vapaan korkeuden tulee olla
W e vahintaén 3,5m.

L 'kt m Rakennusala, jolle saa rakentaa katoksen.

[T R

o i Maanalainen pyéréapysakointi.

M Maanalainen yleinen pysékaintilaitos.

Ohijeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

— ke Ohijeellisen ajoluiskan osa-alue.
Katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohijeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa ajoneuvolittymaa.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa.

Borga stad

ANSLUTNINGSPARKERING OCH ABC

Stadsdelarna 22 och 23
Kvarter 390, tomt 1 och 2 samt gatu- och rekreationsomrade

Detaljplane&ndring
Andring av detaljplanen berdr trafik- och specialomrade i stadsdel 22
och rekreations-, park- samt gatuomraden i stadsdel 23

Detaljplanebeteckningar och - bestdmmelser

1:1000

Kvartersomrade for affars- och servicestationsbyggnader. Pa omradet
far placeras butik-, restaurang-, servicestations- och kontorsutrymmen.
Pa omradet far placeras dagligvaruhandel. Affarsutrymmens andel av
dagligvaruhandeln far vara hogst 800 m?vy och butiksutrymmens andel
far vara hogst 75 % av den byggda vaningsytan.
Krav pa bilplatser: 1 bp/ 50 m* vy.

m Omrade fér narrekreation.

Kvartersomrade for allménna parkeringsanlaggningar. P4 kvartersomradet
LPY far byggas en anslutningsparkeringsanléggning i tva plan. De ungefarliga
héjdstationerna for parkeringsplanen ska vara +19,0 och +12,0.

— - Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

— Stadsdelsgréns.

— Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

—_—— Gréns for delomrade.

—_— - Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

[ i | Tvérstrecken anger pa vilken sida av granser beteckningen géller.
T Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.

2 3 Stadsdelsnummer.
390 Kvartersnummer.

HATTBRANTEN Namn pa gata, park.
1200 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar i byggnademna,
i byggnaden eller i en del darav.

Ungeférlig markhojd for konstruktion.

~ ==
- — Byggnadsyta.
: p_h ) : Byggnadsyta dar tvatthall for motorfordon far placeras.
: ? ) : Omrade dar forséljningsplats for drivmedel far placeras.
~ == 3 4
ML Riktgivande byggnadsyta dér reklampylon/ totem far placeras.
LT Ett utsprang som hor till kvarter 390. Under utpranget ska den fria hojden
U vara minst 3,5m.
[l vl b | A .
u. i ‘u Byggnadsyta dar skyddstak far byggas.
-~ 5= - " )

s i Underjordiskt utrymme for parkering av cyklar.

s 3 Underjordiskt utrymme fér allmén bilparkering.
—— Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.
— Tska_ Riktgivande del av omrade for kérramp.

Gata.

m |]I|I||]I For allmén gangtrafik reserverad del av omrade.

- 3 iy For ledning under jorden reserverad del av omrade.

-~ O - Riktgivande for ledning under jorden reserverad del av omrade.
an=n=n— Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

—r Del av omrade som reserveras for kraftledning.
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YLEISET MAARAYKSET:

Rakennukset

Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus, joka luo Porvoon sisaénajovaylalle positiivisen
maamerkin. Toteutuksen tulee noudattaa asemakaavaselostuksen toteutusohjeita tai olla laadukkaampi. Liikkenneaseman
tulee olla julkisivultaan korkeatasoinen ja materiaaleiltaan puuta jaltai lasia, ja likenneasemalla tulee olla yhtenéinen katos,
joka antaa suojaa polttoainejakelulle ja joukkoliikennetta kéyttéaville matkustajille. Liikkenneaseman katos tulee olla padosin
puurakenteinen, pesuhallin julkisivun tulee olla puuta. Variltdan rakennusten tulee olla vaaleita. Voimakkaita tai kirkkaita
véreja ei saa kayttaa. Autopesularakennuksen tulee sopeutua julkisivumateriaaliltaan ja varitykseltaan likenneasemaan ja
maisemaan. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia ja hyvéksyttaa suunnitelma tontin sisaisista kevyen likenteen
kulkuyhteyksista. Alueen valaisussa tulee huomioida, etta ei aiheuteta tarpeetonta haittaa ympariston asukkaille.
Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon rakennettaessa.

Mainoslaitteet ja mainospyloni

Mainoslaitteiden tulee olla korkeatasoisia, eika irrallisia tai lepattavia mainoskylttejd sallita.

Rakennuksiin sijoitettavien mainoslaitteiden tulee olla osa rakennuksen julkisivua. Mainoslaitteiden suunnittelu tulee sisallyttaa
osaksi rakennussuunnittelua. Tontilla saa olla yksi kiinte&sti sijoittuva itsendinen mainoslaite, jolle asemakaavassa on oma
merkintdnsa. Taman mainoslaitteen tulee sopia ymparistoonsa, ja sen korkeus saa enintdan olla 8 metrid. Mainoksia tai
mainoslaitteita ei saa sijoittaa tai valaista siten, ettd ne vaarantavat likenneturvallisuutta tai aiheuttavat merkittavaa haittaa
ympariston asukkaille.

Pysakointi
Pysakaintialueet tulee tehdd laadukkaasti, ja jokaiselle tontille tulee rakentaa véahintaén kaksi sahkéautojen latauspaikkaa.
Kaikilla pysakdintipaikoilla tulee olla varaus sahkélatauspisteiden rakentamiselle.

Paikoitusalueiden ja ulkotilojen jalankulkureittien suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota jalankulkijoiden turvalli-
suuteen ja viihtyvyyteen. Jalankulkijoille varattujen alueiden pintamateriaalien tulee laadultaan olla korkeatasoisia.

Tukimuuri
Tukimuuri Hornhattulan laaksoon tulee tehdé maisema huomioon ottaen. Tukimuurin julkisivua tulee jasentaa ristikoin,
saleikdin, istutuksin tai muin elementein.

Hulevedet

Huleveden viivyttamiseksi tulee rakentaa viivytysjarjestelma, joka viivyttda hulevettd 1 m#/ 100 m? tontin kovaa
rakennettua pintaa kohti. Pinta-alaan lasketaan mukaan kattopinnat ja piha-alueen lapaiseméttomat alueet.
Hulevesisuunnitelma ja jarjestelma tulee hyvaksyttaa osana rakennuslupaa. Vetta tulee viivyttaa tontilla
vahintéén 12 tuntia, ennen kuin se johdetaan hulevesijarjestelmaa Imén pitad olla tyhjentynyt
noin 24 tunnin kuluessa sateen alusta.

Vg
1. Viivytysjarj

Pihan kovapintaisten alueiden vedet tulee johtaa éljynerotuskaivojen kautta viivytysrakenteisiin.

Tonttijako
Tamén asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se siséltyy asemakaavaan.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnader

Byggnader och konstruktioner ska bilda en enhetlig helhet, som utgdr ett positivt landmarke for infarten till Borga.
Byggandet ska folja anvisningarna i detaljplanebeskrivningen eller vara av hogre kvalitet. Servicestationen ska ha en
hdgklassig fasad av tré och/eller glas och ett enhetligt skyddstak for bransledistributionen och de resenérer som
anvander kollektivtrafik. Servicestationens skyddstak ska huvudsakligen vara byggd av tra och fasaden pa biltvatthallen
ska vara av trd. Byggnaderna ska ha en ljus farg. Starka eller granna farger far inte anvandas.

Byggnaden for biltvétt ska anpassas till servicestationen och landskapet med tanke pa fasadmaterial och fargsattning.

| samband med bygglovet ska en plan utarbetas och godkénnas for gang- och cykelférbindelserna pa tomten.
Belysningen pa omradet far inte orsaka onddiga olagenheter for invanarna i omgivningen.

Radonsakert byggande ska beaktas.

dningar och reklampy
Reklamanordningar ska vara av hdg kvalitet. Fristaende eller fladdrande reklamskyltar tillts inte.

Reklamanordningar som placeras pa byggnader ska vara en del av byggnadens fasad. Planeringen av reklamanordningar
ska vara en del av byggnadsplaneringen. Pa tomten far finnas en enskild reklamanordning som ar en fast del av garden.

Fér den finns en egen beteckning i detaljplanen. Den har reklamanordningen ska passa in i miljon och far vara hogst 8 meter
hég. Reklam eller reklamanordningar far inte placeras eller belysas pa ett sadant sétt att de aventyrar trafiksakerheten

eller orsakar betydande olagenheter for invanarna i omgivningen.

Parkering
Parkeringsomraden ska vara av hog kvalitet och pa varje tomt ska finnas minst tva laddplatser for elbilar och alla parkerings-
platser ska ha reservation for byggande av laddstation.

Vid planeringen av parkeringsomraden och rutter for fotgangare utomhus bér man fasta speciell uppméarksamhet vid
fotgéngarnas sakerhet och trivsel. Omraden som &r reserverade for fotgéngare ska ha ytmaterial av hdg kvalitet.

Stodmuren
Stodmuren mot dalen i Hornhattula ska byggas med hansyn till landskapet. Stédmurens fasaddisposition ska arrangeras
med hjélp av spaljéer, spjalverk, planteringar eller andra element.

Dagvatten

For dagvatten som ska fordrojas ska ett fordréjningssystem byggas, sa att dagvatten kan fordrgjas 1 m#/ 100 m? hard
bebyggd yta pa tomten. Takytor och omraden pa garden som inte slapper igenom vatten raknas till ytan. Dagvattenplanen
och systemet for dagvatten ska godkannas som en del av bygglovet. Vattnet ska fordrjas minst 12 timmar, innan det
avleds till dagvattensystemet. Fordréjningssystemet ska bli tomt inom 24 timmar efter det att det bérjat regna.

Vatten fran gardens harda ytor ska ledas via oljeavskiljningsbrunnama till fordrojningskonstruktionerna.

Tomtindelning
Tomtindelningen pa detta detaljplaneomrade &r bindande och ingar i detaljplanen.
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STADSDELERNA 22 och 23, KVARTER 390 SAMT GATU- OCH REKREATIONSOMRADEN

Detaljplanedndringen galler trafik-, rekreations-, special- och gatuomraden i stadsdelen 22 och 23.
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Omradet ligger vid Vastra Mannerheimleden, mellan anslutningen till Hornhattula och anslut-
ningen till Gamla Helsingforsvagen.

NR 541 DETALJPLAN OCH ANDRING AV DETALJPLAN

1. Planeringsom-
rade

2. Bakgrunden till
projektet

3. Malet for plane-
ringen

Detaljplaneomradet omfattar en ca 50 meter bred remsa vid Vastra
Mannerheimleden, mellan Hornhattulavagen och Gamla Helsingfors-
vagen.

Utarbetandet av detaljplanen ingér i stadsplaneringens arbetspro-
gram for &r 2019. Under ar 2018 undersdktes placeringen av service-
stationen, och korsningen av Hornhattulavagen valdes som place-
ringsplats. Infartsparkeringen vid korsningen av Gamla Helsingfors-
vagen ar ofta full och maste byggas ut.

Genom detaljplanen undersdks placeringen av servicestationen och
infartsparkeringen i omradet.



4. Utgangsuppgif- Omradets lage och areal:

ter Planeringsomradet ligger 1 km vast om Borgéd centrum. Planerings-
(plansituation, omradet ar 5 ha stort.

genomférande

av plan osv.)

Landskapsplan:
| landskapsplanen fér Ostra Nyland (faststélld 30.10.2014) ingar om-
radet i ett omrade for tatortsfunktioner. Vastra Mannerheimleden ar
en vag som ar vardefull pa landskapsniva.
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Generalplan: | delgeneralplanen for de centrala delarna (godkénd
15.12.2004) anvisas planomradet som omrade for narrekreation.
Vastra Mannerheimleden ar en riksvag, Gamla Helsingforsvagen ar
en regional vag/huvudgata och Hornhattulavagen ar en regionalt vik-
tig forbindelsevag/matargata. Pa bada kanterna av omradet leder en
gang- och cykelvag, sa som ocksa sdder om Vastra Mannerheimle-
den.

Lihipalvelujen alue

PL-1 Alue on tarkoitetty asemakaavoitettavaksi. Alueen sijainti on chjeeliinen ja tarkentuu
aluetta asemakaavoitettaessa. Alue on tarkoitettu julkisille ja yksityisille pabvelutoimin-
noille. Asemakaavoitettaessa eri palvelujen tarvitsemat tilat sijoitetaan niin, etta ne
tukevat toisiaan |a tilejen yhiteis- ja vuoroittaisk8ytén mahdellisuus en huomioitu,

Omride fér nirservice

Mvsikien &r att omradet detaljplantaggs. Omradets tage ar rikighvande och det precise-
ras ndr omradet detaljplanlaggs. Omradet &r avsett for offentlig och privat senviceverk-
samhel. Vid detaljplaniaggningen placeras utrymmena 1or olika slag av service silunda
alt de stoder varandra, och att mojligheten till en gemensam anvandning och en an-
vandning turvis av lokalermna beaktas.

Pa omradets nordvastra sida anvisas ett omrade for narservice PL-1.
Det har dock inte byggts narservice dar. Att bygga service i denna

detaljplans omrade kan anses stimma éverens med generalplanens
syfte.
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Detaljplan:
Sodra delen av omradet ar en infartsvag (LT) med skydds- och fri-
siktsomrade enligt detaljplanen nr 80 fran ar 1974 samt omrade for
narrekreation (VL) och gatuomrade enligt planerna 201 (1994), 178
(1991) och 494 (2016). P& bada sidorna av omradet leder en stig mot
norr. Stigens placering ar riktgivande.

Agarférhallanden:
Trafikledsverket ager Vastra Mannerheimleden, och Borga stad &ger
resten av omradet.

Invanare:
| planeringsomradet finns inga invanare. Séder och norr om plane-
ringsomradet finns bostadsomraden.



5. Grundlag-

gande utredningar:

6. De centrala
konsekven-
serna av plan-
laggningen

Byggbestand:
| omradet finns inga byggnader.

Naturmiljé och landskap:
Planeringsomradet bestar av motorvagens kant som ar en brant slutt-
ning mot akern i Hornhattula. Hojdskillnaden i terréngen ar ca 6-8 me-
ter. Akern bestar av mjuk mark och vid dess kant leder en gang- och
cykelvag. Vid omradets Ostra kant finns ett omrade for infartsparke-
ring. Omradet ligger vid Borgas viktigaste infartsvag och ar viktigt med
tanke pa landskapet.

Kommunalteknik:
Planeringsomradet kan anslutas till kommunaltekniken, och i omradet

leder manga ror och ledningar som maste flyttas for att kunna bygga
enligt detaljplanen.

Foljande utredningar har gjorts/gors for planomradet:

- | frdga om dagvatten anvands utredningen som gjorts for detaljplanen for
det invidliggande omradet Kungsporten lll.

- Trafikférbindelserna utreds som en del av den mer omfattande gransk-
ningen av Vastra Mannerheimleden.

De centrala konsekvenserna av planldggningen bedéms i férhallande till nulaget
och den gallande detaljplanen. Separata konsekvensutredningar gérs inte, utan
konsekvenserna beddéms som ett led i planlaggningsprocessen i samband med
utarbetandet av detaljplanen.

Foéljande konsekvenser bedéms:

- Konsekvenserna for naturmiljén och landskapet

- Konsekvenserna for den bebyggda miljén

- Konsekvenserna for samhallsstrukturen

- Konsekvenserna for trafikférhallandena i omradet



7.

Intressenter

Ordnande av
deltagande
och vaxelver-
kan

7.1 Markagare:
Borga stad

Trafikledsverket

7.2 Markagande grannar:

7.3 Foretag
Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Borga Energi Ab, fjarrvarme
Borga Elnat Ab

Porvoon Alueverkko Oy
Fingrid Oyj

LPOnet Oy Ab

7.4 Myndigheter och 6v_r_iqa aktorer:
Raddningsverket i Ostra Nyland
NTM-centralen

7.5 Enheter inom Borga stad:
Koncernledningen
Markpolitiken
Stadsmatningen
Kommuntekniken
Byggnadstillsynen
Miljévarden

Social- och halsovardssektorn
Miljdhalsovarden

Borga vatten

7.6 Organ
Stadsutvecklingsndmnden
Halsoskyddsektionen

7.7. Alla kommuninvanare

7.8 Alla andra som anser sig vara intressenter

Myndighetssamrad:

- Detaljplaneprojektet forutsatter myndighetssamrad (66 § 2 mom. MarkByggL).
Myndighetssamradet i inledningsskedet holls 16.06.2019. Myndighetssamradet
i forslagsskedet holls 22.1.2020.

Horande i planeringsskedet: (62 § MarkByggL, 30 § MarkByggF)

- Planutkastet och det 6vriga materialet halls framlagda i Kompassen, Krdmare-
torget B, gatuplan och pa Borga stads webbplats pa adressen www.borga.fi.
Intressenterna bereds mojlighet att framféra skriftliga asikter.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna pa planomradet samt grannar
som ar markagare/-innehavare att utkastet till plan ar framlagt. Staden meddelar
dessutom om framlaggningen med kungorelse pa stadens webbplats.

- Kommentarer begars per e-post av de intressenter som namns under punkterna 7.3
-7.5.

Samrad:

- P& basis av de kommentarer som fas in ordnas vid behov samrad med olika
intressenter.

Offentligt hérande: (65 § MarkBygglL, 27 § MarkByggF)

- Planforslaget och det 6vriga materialet halls offentligt framlagda pa servicekon-
toret Kompassen, Kramaretorget B, gatuplan och pa Borga stads webbplats



9. Tidtabell for
planlagg-
ningsprojektet

10. For bered-
ningen ansva-
rar

Datum 10.3.2020

www.borga.fi. Intressenterna bereds majlighet att framfora skriftliga anmark-

ningar.
- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt gran-

nar som ar markagare/-innehavare att forslaget till plan ar framlagt. Staden med-
delar dessutom om framlaggningen med kungérelse pa stadens webbplats samt
i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

- Officiella utlatanden: (28 § MarkByggF)
Halsoskyddsektionen
Raddningsverket i Ostra Nyland
Affarsverket Borga vatten

Motiverat stallningstagande med anledning av anmarkning (65 § 2 MarkByggL)
- De som gjort en anmarkning och som angett sin adress ska underrattas om kom-
munens motiverade stallningstagande till anmarkningen.

Meddelande om godkdnnandet av planen (67 § MarkByggL, 94 § MarkByggF)

- Ett skriftligt meddelande till Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och till dem
som skriftligt har begart det och som meddelat sin adress. Kungorelse pa sta-
dens webbplats www.borga.fi.

Kungoérelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF):
- Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

Planlaggningsarbetet inleddes varen 2019. Malet ar att stadsfullmaktige godkanner
detaljplaneandringen under ar 2020.

planldggare planeringsassistent
Johannes Korpijaakko Christina Eklund
tfn 040 489 5496 tfn 040 489 5755

fornamn.efternamn@porvoo.fi  fornamn.efternamn@porvoo.fi

Stadsplaneringen
PB 23
06101 BORGA BesoOksadress: Kramaretorget B, 3 van.

Dan Mollgren
stadsplaneringschef
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BILAGA 6

BORGA
Infartsparkering och ABC

23 STADSDELEN

Andring av detaljplan
Planutkastet var framlagt 7.11 - 9.12.2019

UTLATANDE/ASIKT (30 § MarkByggL)
sammandrag

STADSPLANERINGENS BEMOTANDE OCH
U'_I_'LATANDETS/ASIKTENS KONSEKVENSER
FOR INNEHALLET | DETALJPLANEFORSLAGET

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
Foérhallanden mellan anvandningséandamalen borde
definieras i en planbestammelse.

Konsekvenserna borde bedémas redan da planen
bereds.

| den fortsatta planeringen av detaljplanen ska
gobras noggranna etappvisa granskningar av
genomférandet, inklusive en trafikutredning om hur
servicestationen, infartsparkeringen, gang- och
cykeltrafiken samt kommunaltekniken ordnas som
en del av byggandet av Borga parkgata.

Byggandet i omradet férutsatter omfattande
flyttningar av ledningar, och i samband med dem
ska planeras och goras ocksa flyttning av
kommunaltekniska system som tjanar den
nuvarande landsvagen.

Byggandet av en ny anslutning forutsatter att
landsvagens omrade ingéar i detaljplanen och att det
anvisas som gata. | Hornhattulavagens
korsningsomrade blir en del av gang- och
cykeltrafikens regleringar under servicestationens
funktioner.

Anslutningen ska planeras pa detaljplaneniva och
som en del av cirkulationsplatsen vid Borga
parkgata.

For att garantera ett andamalsenligt genomférande
av detaljplanen ska hela omradet for landsvagen,
inklusive anslutningsomradet, redan nu tas med i
detaljplanen som planeras, och for omradet ska
anvisas behdvligt gatuomrade och fattas ett beslut
om gatuunderhall.

Ett separat avtal kan ingas om underhallet av
vagavsnittet.

Narings-, trafik- och miljécentralen foreslar att det
ordnas myndighetssamrad vid forslagsskedet. D&
arbetet framskrider, ska ockséa forhandlingar om
vag- och gaturegleringar ordnas vid behov.

Bemotande:
Planbestammelsen for servicestationen har
preciserats.

Konsekvensbeddémningen har gjorts under
planprocessen bland annat som en del av
dispositionsplanen fér Borga parkgata, men
konsekvenserna antecknades i
detaljplanebeskrivningen forst i forslagsskedet.

Trafikutredningarna grundar sig pa
omradesreserveringar och trafikutredningar som
gjordes for Borga parkgata. Projektet genomfors
som en helhet. Projektet gors inte i etapper, och
darfér behévs etappvisa utredningar inte.
Detaljplanens konsekvenser och trafikens smidighet
granskas i forhallande till den fardiga helheten.

Flyttningen av kommunaltekniska system som
tjanar landsvagen undersoks i samband med att
roren flyttas.

Landsvagens omrade tas med i detaljplanen som
ett gatuomrade till de delar som anses vara
nddvandiga foér att géra de andringar som behdvs
for trafiken. Ocksa delar av Helsingforsvagens
korsning tas med sa att det ar mgjligt att bygga
eventuella busshallplatser. Dessa andringar
behandlades pa myndighetssamradet 22.1.2020.

Andringar i detaljplanen:

Vaningstalen for olika verksamheter i
bestdammelsen for servicestationen preciserades.
Landsvagens omrade vid Vastra Mannerheimleden,
Hornhattulavagen och Helsingforsvagen togs med i
detaljplanen som ett gatuomrade.

Miljohalsovarden
Inget att anmarka.

Riaddningsverket i Ostra Nyland




Inget att anmarka.

Borga vatten
Ledningsgatan pa ABC:s tomt ska vara rak.

Tvatthallen ska placeras tillrackligt langt fran
servitutsomradet.

Den riktgivande gang- och cykelvagen maste flyttas
norrut pa grund av ledningarna och den ska ligga
tillrackligt Iangt fran den eventuella sluttningens
nedre kant.

For planeringen behdver man veta om det byggs en
sluttning eller en stddmur pa parkens sida.

Bemétande:

Ledningsservitutet har gjorts rakt och gransen for
tvatthallen flyttats langre bort. Den riktgivande gang-
och cykelvagen flyttades norrut. Vid den norra
kanten planeras en stédmur.

Andringar i detaljplanen:
Servitutsomradet gjordes rakare och byggnadsytan
flyttades.

Miljovarden

Det ska undersdkas om det finns sulfatlera i
jordmanen. Ledningarnas och kablarnas
konsekvenser for byggandet ska beaktas.
Bransledistributionen ska placeras utanfor
grundvattenomradet.

Bemétande

Flyttningen av ledningarna i omradet har planerats
som en del av projektet. | samband med flyttningen
kan ocksa understkas om det finns sulfatlera.
Bransledistributionen har placerats utanfor
grundvattenomradet.

Fingrid Abp

| omradet finns inte Fingrids kraftledningar eller
andra funktioner. Vi har alltsé inget behov av att ta
stallning till detaljplanlaggningens utgangspunkter.

Telia Company

| omradet finns kablar och flyttningen och skyddet
av dem ska beaktas vid eventuella
markbyggnadsarbeten. Telia (production-
desk@teliacompany.com) ska kontaktas i fraga om
flyttningen och skyddet i god tid innan eventuella
markbyggnadsarbeten pabdorjas.

Utgangspunkten ar att bestallaren betalar
kostnaderna for flyttningen och skyddet.

Bemoétande:

Genomfdrandet av detaljplanen forutsatter flyttning
av kablar. Det undersoks om flyttningen av réren
paverkar kablarna redan ar 2020 eller forst ar 2021
vid byggskedet.

Juha Elo, asikt 1

Elo kan inte godkanna planen i nagon form och han
anser att ekonomiska synpunkter inte beaktas i
planen. Marken i omradet ar svag och fér byggande
kravs fyliningar. Elo anser att branslecisternerna ar
en miljorisk for grundvattenomradet, lunden och
diket. Planen 6kar miljéstorningar och -risker pa
grund av trafiken, belysningen, bullret, avgaserna
och olja. Omradets naturvarden har inte beaktats i
planen, och kraftledningen stér anvandningen av
omradet.

Bemotande:

Lésningarna i omradet har undersokts pa grund av
den utmanande jordmanen, och kostnaderna for
byggandet har beraknats regelbundet.

Branslecisternerna ar en risk for grundvattnet pa det
nuvarande stallet och darfor ar det viktigt att den
nya servicestationen placeras pa ett tryggt stalle
utanfoér grundvattenomradet.

Omradet &r inte lugnt nu heller eftersom Vasta
Mannerheimleden ar en livligt trafikerad landsvag.
Darfor kan det inte anses att trafikolagenheterna
skulle 6ka. Byggandet av servicestationen styrs sa
att belysningen inte stor naromradets invanare i
onddan.




Som en del av den fortsatta planeringen av Borga
parkgata undersoks ocksa bulleroldgenheterna i
nulaget och i framtiden.

| omradet har inte upptackts viktiga naturvarden,
och vid planeringen av omradet har beaktats att det
finns kommunaltekniska ledningar och en
kraftledning i omradet.

Andringar i detaljplanen:
En allman bestdmmelse om att belysningen inte far
medféra onddig olagenhet har lagts till.

Riikka Melén, asikt 2

Melén papekar att planen medfér stora
miljdolagenheter i omradet. Speciellt ska beaktas de
oldgenheter bullret och belysningen medfér for
smahusomradet i Nase.

Melén ar orolig for att omradet blir en aret-om-
samlingsplats for bilister och mopedister, vilket
skulle orsaka buller hela tiden och férsamra
trafiksakerheten for invanarna i narheten. Dessa
problem finns redan i det nuvarande ABC:s omrade.

Jordméanen i omradet ar dalig och darfor ar
byggandet inte optimalt, i synnerhet da det behdvs
stora flyttningar av ledningar och investeringar av
staden.

Bemotande:

| detaljplanen finns bestdmmelser om belysningen
och reklamskyltarna i omradet for att minska
olagenheten fran belysningen. Bullrets
konsekvenser undersdks som del av utredningarna
for Borga parkgata. Det finns redan nu buller i
omradet fran trafiken pa Vastra Mannerheimleden.
Det kan inte alltsa anses att servicestationen skulle
andra bullerférhallandena betydligt.

Det ar mojligt att olika grupper samlas i omradet
men en stad kan inte byggas sa att det inte finns
stallen att samlas. Med en detaljplan kan inte
paverkas eventuella lokala stérningar utan
myndigheter atgardar dem pa andra satt.

Jordmanen har undersokts och enligt
undersdkningarna ar byggbarheten i nastan hela
omradet ratt sa bra. Byggbarheten i dalen blir samre
norr om servicestationen, och darfér har det
undersdkts om byggandet kan placeras vid
omradets sddra kant.

Andringar i detaljplanen:
En allman bestammelse om att belysningen inte far
medféra onddig olagenhet har lagts till.

Toni och Jaana Rask, asikt 3

De som lamnat asikten motsatter sig
servicestationen. Detta motiveras med att trafiken
och bullret i omradet 6kar. De ar ocksa oroliga for
att bullret och belysningen stoér dygnet runt i
bostadsomradet pa andra sidan av gatan.

De tycker att en servicestation inte behdvs i
centrum da man kan kora langre bort med bilar.
Dessutom anser de att jordmanen i omradet inte ar
l[dmplig for byggande och kraver att
miljdolagenheterna beaktas.

Bemotande:

Om belysningen i omradet forordas i detaljplanens
allmanna bestdmmelser, och bullret undersdks som
en del av utredningen fér Borga parkgata.

Infartsparkering och ABC ar ett kombinerat projekt
for att forbattra servicen fér anvandarna av alla
trafikmedel. Ocksa infartsparkeringen paverkar
placeringen.

Markférhallandena har undersokts som en del av
utredningarna for projektet och byggbarheten har
konstaterats i huvudsak vara bra. Jordméanen blir




svagare norrut och darfor har verksamheterna
placerats tatt i omradets sédra del.

Kostnadsberakningar har ingatt i utredningsarbetet
fran férsta borjan pa grund av omstandigheterna i
omradet.

Servicestationen flyttas pa grund av
grundvattenomradet, pa vilket ABC-stationen nu
ligger. Den nya stationens verksamheter planeras
och genomférs enligt gallande miljélagstiftning.

Andringar i detaljplanen:
En allman bestammelse om att belysningen inte far
medféra onddig olagenhet har lagts till.

Detaljplanen framlagd som forslag 8.4.2020 — 8.5.2020

UTLATANDE/ANMARKNING (27 § MarkByggL),
sammandrag

STADSPLANERINGENS BEMOTANDE OCH
UTLATANDETS/ANMARKNINGENS
KONSEKVENSER FOR INNEHALLET |
DETALJPLANEFORSLAGET

Nérings-, trafik- och miljéocentralen i Nyland
Detaljplanens beteckningar och gransningen av
gatuomradet har andrats &ndamalsenligt.

Det ska ordnas forhandlingar om &éverlatelse av
gatuomradet efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Bemoétande

Det ordnas férhandlingar om 6verlatelse av
gatuomradet efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Borga vatten Bemoétande
Inga anmarkningar. -
Miljohalsovarden Bemoétande
Inga anmarkningar. -
Riaddningsverket i Ostra Nyland Bemotande
Inga anmarkningar. -
Anmarkning 1 Antti Sinisaari Bemotande

| anmarkningen papekas att handikapplatserna ska
vara tillrackligt stora och att hissen ska vara
tillrackligt stor for hjalpmedel. Det ska ocksa vara
[att att komma till hissen.

Laddstolparna for elbilar ska ocksa vara tillgangliga
for alla.

Tillgéngligheten till handikapplatserna kan ordnas
med sneda kantstenar eller andra regleringar.

Det ar viktigt att beakta tillgangligheten pa de stallen
som den som lamnade anmarkningen tar upp.
Tillgangligt byggande styrs i huvudsak av
lagstiftningen, varvid det planerade genomférandet
kan 6vervakas i samband med bygglovet.

Inga andringar i detaljplanen

Anmarkning 2 Borje Béarlund
Anmarkningen innehaller en lista med fem punkter
och en karta.
1. Den nya gatan borde heta Harabackankatu
(Harabackagatan), inte Borga parkgata.
2. Grupperingsfaltet ska vara 3,5 meter brett
mot Hornhattulavagen.
3. LPY-tomten ska inte byggas.
4. Vaster om Hornhattulavagen, efter
ekskogen finns ett bra stalle for
parkeringsanlaggningen.

Bemotande

- 1. Gatunamnet ska betjana hela Borga och
vara positivt och latt for dem som kommer
till Borga. Darfér valdes namnet Borga
parkgata.

- 2. Bredden pa grupperingsfalten ar en del
av genomférandeplanen som detaljplanen
inte styr. Genomférandet planeras i
gatuplanen efter detaljplaneprocessen.

3. och 4. Ett parkeringsomrade vid
Hornhattulavagen betjanar inte dem som
anvander kollektivtrafiken eftersom det
skulle ligga for langt ifrdn stomlinjerna.




5. Pa grund av coronaepidemin har bussarna
inte passagerare och darfér behdvs ingen
anslutningsparkering.

Kvartersomradet for allmanna
parkeringsomraden ar andamalsenligt
placerat.

5. Antalet passagerare i kollektivtrafiken
kan av manga orsak tidvis vara mindre.
Detaljplanens lésningar grundar sig pa
stadens strategi och mal pa lang sikt,
avsikten ar alltsa att forbattra
kollektivtrafikens forutsattningar och att
stdda hallbara fardsatt.

Inga andringar i detaljplanen

Anmaérkning 3 Rabbe Forsblom

| det nya planférslaget kunde dvervagas ett
pausstélle vid den vastra anslutningsleden, dar
resenarer kunde ata sin matsack och ta paus med
barnen.

Bemoétande

Enligt detaljplanearbetet finns det inget behov for ett
pausstalle i planeringsomradet. Det har inte heller
beddmts vilka konsekvenser ett pausstélle skulle ha
for trafiken. Vid motorvagen, lite norr om omradet,
finns ett pausstalle som inte paverkas av denna
detaljplan.

Inga andringar i detaljplanen

Anmaérkning 4 anonym

| anmarkningen fragas varfor cykelvagen leder vid
vagens kant och trangt mellan hallplatsen och
servicestationen och inte langs med omradets norra
kant.

Bemoétande

En cykelvag ska vara smidig och tydlig. En slingrig
cykelvag ar inte ett smidigt alternativ. | planeringen
beaktades att anvandningen av utrymmet mellan
hallplatsen och servicestationen ska planeras
speciellt noggrant. Lésningen kan fortfarande
forbattras med andamalsenlig belaggning. |
stadsomradet ska ocksa anvandas dimensionering
som betjanar manga olika trafikformer i ett litet
omrade.

Inga dndringar i detaljplanen

Anmaérkning 5 Malin Lénnrot och Johannes
Nygren

Den planerade anslutningsparkeringen och
servicestationen samt de évriga byggnaderna ar
klart 6verdrivna, i synnerhet parkeringen i tva
vaningar. Tva vaningar medfor en stor vagg mot
Hornhattulavagen. Behdvs det verkligen en
servicestation med biltvatthall, da en sadan redan
finns i Kungsporten, en kilometer fran detta stalle?
Belysningen, bullret och de dkade trafikmangderna
oroar oss. Om servicestationen har 6ppet sent pa
kvallarna, kan det handa att mopedister samlas i
omradet och har mycket ljud.

De nuvarande rekreationsrutterna och gang- och
cykelvagarna medfér behov av nya leder, och vi
undrar hur skolelevers sdkerhet kan garanteras, da
de nu anvander underfarten till Ovre Nase.

Med tanke pa dagens ekonomiska lage ar det
konstigt att det kan sparas fran skolor och

Bemoétande

Med tanke pa trafiken ar stallet bra bade for en
servicestation och for anslutningsparkering.
Servicestationen ar lamplig och byggratten for den
ar halften mindre an for servicestationen i
Kungsporten. Servicestationen ar dimensionerad
enligt servicebehovet. Med tva vaningar garanteras
tillracklig anslutningsparkering for pendeltrafiken.
Stodmuren mot Hornhattulavagen ska goras lattare
med traelement eller andra konstruktioner.

Enligt detaljplanen far belysningen inte medféra
betydliga olagenheter for invanarna i omradet.
Utvecklingen av omradet andrar inte betydligt
olagenheten som trafikbullret medfér. De
oldgenheter anvandarna eventuellt skulle medféra
kan inte hindras med detaljplanen.

Underfarten bevaras och antalet rutter 6kas. Det ar
mojligt att forbattra sakerheten i omradet da det
andras fran ett trafikomrade till en gata och staden
kan styra korhastigheterna och lésningarna i
omradet.




halsovarden men detta projekt prioriteras i stadens
budget under de foljande aren.

| en koldioxidsmart stad ska pendeltrafiken goras
med bussar. Darfor forstar vi behovet av en storre
anslutningsparkering men att ocksa bygga en
servicestation ar inte fornuftigt.

Investeringen stdmmer dverens med strategin och
projektet skapar dragningskraft. Pengarna som
anvands for projektet investeras i Borga och hamtar
indirekt kassafldde till staden.

| samband med behovet av anslutningsparkering
har ockséa behovet av att kombinera tjanster kommit
fram. Servicen dar andra tillgangar kombineras med
anslutningsparkeringen ger synergiférdelar och
framjar en mer hogklassig kollektivtrafik.

Inga andringar i detaljplanen

Anmaérkning 6 Juha Elo

Anmarkningen innehaller 8 punkter om detaljplanen.
1. Bullervallen vid Vastra Mannerheimleden kan inte
tas bort, den ska férlangas mot vast.

2. Kanoniarvagens gard ligger pa niva 17 m och
ABC pa niva 19 m. Bilarnas ljud och lampor skulle
komma direkt in i bostaderna.

3. ABC skulle stoéra hela omradet.

4. Vaster om Kanoniarvagen kan inte byggas pa
grund av jordmanen och hégspanningslinjen.

5. Mannerheimleden kan inte goras smalare pa
grund av utryckningsfordon.

6. Jag kraver en miljdkonsekvensbeddmning for
projektet. Det har ocksa upptackts vitryggiga
hackspettar, mindre hackspettar samt vit-, bla och
gulsippor i lunden och diket. Lunden och diket ska
bevaras.

7. Enligt delgeneralplanen for de centrala delarna ar
omradet inte ett omrade for narservice utan ett VL-
1-rekreationsomrade.

8. Pa plankartan finns manga fel.

Bemoétande

1. | detaljplanen tas inte stallning till
bullervallen, men i dispositionsplanen for
Borga parkgata har den bevarats till storsta
delar. Om det byggs en cirkulationsplats i
Hornhattulavagens korsning, skulle en
bullermur erséatta en del av vallen.

2. Kanoniarvagen ligger lagre an ABC men
bullervallen mellan omradena ligger hégre
och bevaras for att skydda bostadsomradet.

3. De olagenheter ABC skulle medféra i
omradet ar sma jamfort med oldgenheterna
trafiken nu medfér.

4. Omradet vaster om Kanoniarvagen ingar
inte i denna detaljplan. Utvecklingen av
omradet gors vid en annan process.

5. Borga parkgata som ersatter Vastra
Mannerheimleden kommer att ha tva korfalt
till bada riktningarna.

6. De projekt for vilka kravs
miljdkonsekvensbedémning och
andringarna till dem anges i bilaga 1 till
MKB-lagen. Projektet enligt denna
detaljplan ar inte ett sadant projekt som
avses i bilaga 1 till MKB-lagen.

Mellan Harabacka, Hornhattula,
Johannesberg och Ensbacka blir ett
omrade pa cirka 30 hektar som anvisas i
detaljplanen som ett parkomrade eller ett
rekreationsomrade. Denna detaljplan galler
ett cirka 4 hektar stort omrade i lunden,
varav endast cirka 2 hektar anvisas som
kvartersomrade och gatuomrade, och cirka
1,8 hektar anvisas ocksa i detaljplanen som
omrade for narrekreation VL. Det leder en
gang- och cykelvag redan nu i
kvartersomradena, och omradet ar delvis
landsvagens kant, varfér omradet inte
langre i kvartersomradena ar i naturtillstand.
Med beaktande av omfattningen av
detaljplaneprojektet, dess Iage och att det
galler ett omrade som redan delvis ar byggt,
behdvs en miljdkonsekvensbedémning
enligt MBK-lagen inte med stéd av lagens 3
§ 2 och 3 moment eller bilaga 2. |
planeringsomradet upptacktes inga
betydande naturvarden under
detaljplaneprocessen. Diket och lunden




bevaras till storsta delar, och de faglar och
vaxter som upptacktes djupare i omradet
kan inte anses ha betydande konsekvenser
for genomférande av projektet. En
miljéinspektdr gjorde ett terrdngbesok i
omradet 13.5.2020 och upptéckte inga
faglar som namns i anmarkningen. Enligt
uppgifterna fran en fagelférening finns det
vitryggiga hackspettar och mindre
hackspettar i Borga, men de hackar inte i
planeringsomradet och har inte upptackts
dar. | planeringsomradet hittades endast lite
vitsippor. Vit-, bla- och gulsippor ar inte
fridlysta.

7. Enligt delgeneralplanen ar omradet ett
rekreationsomrade men placeringen av det
narliggandet omradet for narservice PL-1 ar
riktgivande. Darfor genomfor placeringen av
narservice pa stallet som anvisas i denna
detaljplan delgeneralplanens mal och
avsikt.

8. Plankartan har granskats och nagra skrivfel
korrigerats och bestdmmelser preciserats.

Skrivfelen i bestammelserna pa plankartan har
korrigerats.
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