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PORVOO

Tarmola, kortteli 219
5. KAUPUNGINOSA, KORTTELI 219 SEKA KATUALUEET

Asemakaavan muutos koskee korttelia 219 ja katualueita kaupunginosassa 5.
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Alue sijaitsee Mestarintien ja Tyo6pajatien valissa Teollisuustie koillispuolella Tarmolassa.

NRO 546 ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. Suunnittelualue Asemakaavamuutoksen suunnittelualue kasittéda korttelin 219, joka sijaitsee Mestarintien
ja Tydpajatien valissa Teollisuustien koillispuolella Tarmolassa.

Asemakaavan laatiminen sisaltyy kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan vuodelle 2020. Ty6
on kaynnistynyt kaupungin omistamien tonttien maanvuokrasopimusten uusimiseksi.

2. Hankkeen taustaa
Asemakaava muutoksen tavoitteena on paivittaa korttelin asemakaava nykyisen kayton

3. Suunnittelun ta-
mukaiseksi ja mahdollistaa tonttien kehittaminen.

voite

4. Lahtotiedot Alueen sijainti ja pinta-ala:
(kaavatilanne, kaa- Suunnittelualue sijaitsee 2,5 km koilliseen Porvoon keskustasta. Suunnitte-

van toteutuminen lualue on kooltaan 3 ha.
yms.)



Maakuntakaava:

Yleiskaava:

Ita-Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu 30.10.2014) kaava-alue
kuuluu taajamatoimintojen alueeseen.

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty 15.12.2004) kaava-alue
on osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP). Alue on tarkoitettu monipuoliseksi tyo-
paikka-alueeksi, jossa voi olla palvelu- ja toimistotydpaikkoja sekd ymparis-
téhairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia.

Asemakaava: Korttelissa on voimassa kolme asemakaavaa eri vuosikymmenilta. Asema-
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kaava no.42 Teollisuusalue vuodelta 1969, no.167 Kaupunginhaka vuodelta
1987 ja no. 226 Ty('jpa@yuodelta 1996.
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Asemakaavamaaraykset ovat jokaisessa asemakaavassa paakayttotarkoi-
tukseltaan teollisuus- ja varastorakennuksille tarkoitettuja. Maarayksissa sal-
litaan naiden lisdksi myos toimisto, asunto ja liiketilojen sijoittumista alueelle.

Vuoden 1969 asemakaavassa 42 on maaratty kayttdtarkoitusalue TTV-5

YHOISTETTYJEN TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN HORTTELIALUE.
ALUEELLE SAA RAKENTAA TEHDAS- JA VARASTORAKEWHUKSIA  TOMTILLE SAA  BA-
KENTAA LISAKS! JOKD ERIKSEEN TAl TEHDAS- JA VARASTORAKENNUKSEN YHTEYTEEM
TOIMISTOT ILOJA SEXA KAKS ASUINHUOMEISTOA HENKILOKUMMALLE, JOMKA  ALITUI-
MEN LASMECLO TONTILLA ON VALTTAMATON. RAKEMNUSTEN TULEE SIJAITA WVA-
HIMTA AN Sm HAAPURITONTIN RAJASTA TOMTILLA ON OLTAVA VAHINTAAN b =
51 AUTOPAINKAA ASUNTOA HOHDEM JA TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEMN
TARVETTA WARTEN YHS! AUTOPAIKKA HELJAA TYONTEKIJEE HOHDEN

Vuoden 1987 asemakaavassa kaavamaarayksena on TKL

Teallisvus=, liike- ja teimiste- sokiél worostorokennusten kertteliolee.

Tontille soo sijoiltoo keksi owunton. Ulkewarastsintlin kiylottovst aluest tulee oidota
peittovills vk, 180 em korkeallo oidalle. Julkisivut on jésenneltévs selwdsti erstiuvillo
sizbdne jo ulssvedoillo sekd kerkeusvoihtsluillo. Yhierdisen julkisivupinnon pituus soo
allo eninibon 40 metris. Tondti 02 ympirbitiett 5 mon lewyisellh iitulu:wiﬁhykker}] la.
Aulgpoikkuwolimg; 1op f 80 k=n" teollisvestiloa, 1 op § 50 k-n" lilke- ja teimisteoliloo,
1op f I k-m” vorosteliloo

Vuoden 1996 asemakaavassa kaavamaarayksena on TKL(Y)-1



Ympdristdhdirioitd aiheutlamatiomion teollisuus- lilke- ja
toimistorakenmusten korttelialue. Tomille saa ',-'El.juiltaa elintarvilge-
myymdldn, jonks kolke on korkeintaan 500 k-m~. Tontille saa
sijoittea julkisis nliyttelyviilels ja kaksi asuntca. Uikovarastoinlil;
kiytelidvBt alueel tulee sidats peilliivdlld viEhinlddn 180 cm
korkealla aldalla. Julkisival on jdsennalilivi selviisti eroltuvalla
slsBln- ja ulesvedollla sekd korkeusvaihteluilla, Yhitendisen
julkisivepinnan pliuus saa olla enintédn 40 metrili. Tontil on,
jollel toisin ole kaavakartassa midrcdity, ympirdildvd 5 metein
levyiselld istutusvydh skkeelld. Kortttelialusille sijolttuvien tolm=
Intojen tulee olla sellaisia, ettei niistd aiheuwdo ympédristiin hajua
tai muuta ilman pilaantumista, eikd ko, tolminnoista albeutowva
melutaso tontin rajatla ylitd 35 opA pilvalld ja 45 dBA yEll&.,
Autopaikkavaatimus: 1 ap/80 Kk m” 1ua]l15uuﬁtllaa, 1 ap/30 k-m
lifke- ja toimistotilaa, 1 ap/300 k-m°~ varastolilaa.

Omistussuhteet:

Tonteista 4 on kaupungin omistamia vuokratontteja ja 4 yksityisessa omis-
tuksessa.
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Kartassa harmaalla kaupungin omistamat ja viivoituksella vuokraamat tontit.

Asukkaat:  Suunnittelualueella asuu kaksi henkiloa.

Rakennuskanta ja kayttétarkoitukset:
Alueen kaikki tontit ovat rakennettuja. Rakennukset ovat paaosin liike-, toi-
mitila- ja varastokayttssa. Kayttétarkoitukseltaan rakennukset ovat myds

osin asumiskaytdssa ja osa tiloista voidaan katsoa ymparistéa hairitsematto-
maksi teollisuudeksi.



Teollisuustienvarrella on suunnittelualueen suurin kiinteistd 219-23. Kiinteis-
tolld on pitkulainen vaalea liikerakennus, johon on sijoittunut autokauppaa,
sahkdalan palvelua, lukkokauppa, huonekalukauppa ja eldinlaakari.

Tyodpajatien varrella on kolme tonttia korttelissa 219 tontit 12, 22 ja 20. Kiin-
teistéilla on toimitiloja kuten verhoomo ja autokorjaamo seka liikkeita kuten
huonekaluliike, kampaamo ja asekauppa.

Mestarintien varrella on korttelissa 219 tontit 18, 19, 21 ja 24. Nailla kaikilla
tonteilla on pitka harjakattoinen toimitila- tai liikerakennus. Rakennuksista
I6ytyy moottoripyoraliike, jujutsusali, automaali ja autovuokrausliike, ICT-
liike, kirpputori ja neulontaliike.



5.

6.

Perusselvitykset

Kaavoituksen
keskeisimmat
vaikutukset

Rakennukset ovat paaosin joko yksikerroksisia ja harjakattoisia tai kaksiker-
roksisia ja tasakattoisia. Varitykseltdan suurin osa rakennuksista on valkoisia
tai harmaita. Pihat ovat Iahes kauttaaltaan asvaltoituja. Ainoastaan yksi tont-
tien vali on istutettu nurmikoksi ja katualueella on istutuksia.

Luonnonympaéristd ja maisema:
Suunnittelualue kasittda vain rakennettuja tontteja ja katualuetta. Suunnitte-
lualueella ei ole luonto- tai maisema-arvoja. Suunnittelualue rajautuu koilli-
sessa metsaiseen rinteeseen.

Kunnallistekniikka:
Suunnittelualueella on kunnallistekniikka. Maanalaiset johdot kulkevat alu-
een katujen alla, mutta korttelin pohjoisosaa viistaa vesi ja viemariputket.

Kaava-alueelle on laadittu/laaditaan seuraavat selvitykset:

- Tarmolan kaupallinen selvitys 2014
- Tarmolan kaupallisen selvityksen paivitys 2020

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen ja voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna. Vaikutuksista ei tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan
asemakaavan laatimisen yhteydessa osana kaavaprosessia.

Seuraavat vaikutukset arvioidaan:

- Vaikutukset luonnonymparist6dn ja maisemaan

- Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupanrakenteeseen
- Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin



7. Osalliset

8. Osallistumisen ja vuorovaiku-
tuksen jarjestaminen

7.1 Maanomistajat ja maanvuokralaiset

7.2 Naapurimaanomistajat:

7.3 Yritykset:
Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Porvoon Energia Oy/kaukolampd
Porvoon Sahkéverkko Oy
Porvoon Alueverkko Oy

7.4. Viranomaiset ja muut tahot:
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

7.5 Porvoon kaupungin yksikdt:
Konsernijohto
Maapolitiikka
Kaupunkimittaus
Kuntatekniikka
Rakennusvalvonta
Ymparisténsuojelu

Sosiaali- ja terveystoimi
Terveydensuojelu

Porvoon Vesi

7.6 Luottamuselimet:
Kaupunkikehityslautakunta
Terveydensuojelujaosto

7.7 kaikki kuntalaiset

7.8 muut osallisiksi itsensa tuntevat.

Viranomaisneuvottelu:
- Kysymyksessa ei ole MRL 66 § 2 momentissa tarkoitettu kaava, joka
edellyttda viranomaisneuvottelua.

Aloituskysely:
Suunnittelun pohjaksi tonttien kaytdsta tehdaan kysely suunnittelualu-

een maanomistajille ja maanvuokraajille.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen: (MRL 62 §, MRA 30 §)

- Kaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali ovat esilla palvelupiste
Kompassissa, Rihkamatori B, katutaso ja internetissa Porvoon kau-
pungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille varataan mah-
dollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita.

- Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen
maanomistajille/-haltijoille sekd naapurimaanomistajille/-haltijoille, li-
saksi kuulutus kaupungin internetpalvelussa.

- Kommentit pyydetdan sahkdpostitse kohdissa 7.3 - 7.5 mainituilta
osallisilta.

Neuvottelukierros:
- Saatujen kommenttien pohjalta jarjestetaan tarvittaessa neuvotteluja
eri tahojen kanssa.

Virallinen kuuleminen: (MRL 65 §, MRA 27 §)

- Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla palve-
lupiste Kompassissa, Rihkamatori B, katutaso ja internetissa Porvoon
kaupungin intranetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille varataan
mahdollisuus esittda kirjallisia muistutuksia.




9. Kaavoitushankkeen aikataulu

10. Valmistelusta vastaavat

Péivdys 4.11.2020

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen
maanomistajille/-haltijoille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille, lisaksi
kuulutus kaupungin intranetpalvelussa sekd sanomalehdissd Uusi-
maa, Ostnyland ja Itavayla.

Viralliset lausunnot: (MRA 28 §)
Terveydensuojelujaosto
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
Porvoon vesi

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta:(MRL 65 § 2)

Muistutuksen tehneille, jotka ovat iimoittaneet osoitteensa, toimitetaan
kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen.

lImoitus kaavan hyvaksymisesta (MRL 67 §, MRA 94 §)

Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkes-
kukselle seka niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytéaneet ja samalla il-
moittaneet osoitteensa. Kuulutus kaupungin internetpalvelussa
WWW.porvoo.fi.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 §)

Kuulutus kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

Kaavoitustyo aloitettiin syksylla 2020. Tavoitteena on, ettd Porvoon kau-
punkikehityslautakunta hyvaksyy asemakaavamuutoksen vuoden 2021

aikana.

kaavoittaja suunnitteluavustaja
Johannes Korpijaakko Christina Eklund

puh. 040 4895796 puh. 040-4895755
etunimi.sukunimi@porvoo.fi etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelu
PL 23
06101 PORVOO Kéayntiosoite: Rihkamatori B, Ill kerros

Dan Mollgren
kaupunkisuunnittelupaallikk



