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Ostermalm, kvarteret 219
5 STADSDELEN, KVARTERET 219 OCH GATUOMRADENA

Detaljplanedndringen gaéller kvarteret 219 och gatuomradena i stadsdelen 5
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Omradet &r belidget mellan Mastarvigen och Verkstadsviagen nordost om Industriviagen i Ostermalm.

NR 546 ANDRING AV DETALJPLAN

1. Planeringsom- Detaljplaneandringens planeringsomrade omfattar kvarteret 219 som ligger mellan Mastar-
rade vagen och Verkstadsvagen nordost om Industrivagen i Ostermalm.

Utarbetandet av detaljplanen ingar i stadsplaneringens arbetsprogram for ar 2020. Arbetet

2. Bakgrunden till
har inletts for att férnya arrendeavtalen fér tomter som staden ager.

projektet

Malet for detaljplaneandringen ar att uppdatera detaljplanen for omradet for att motsvara

3. Malet for plane-
den nuvarande anvandningen och att méjliggéra en utveckling av tomterna.

ringen

4. Utgangsuppgif- Omradets lage och areal:
ter Planeringsomradet ligger 2,5 km nordost om Borga centrum. Planeringsom-

(plansituation, radet ar 3 ha stort.

genomférande av
plan osv.)



Landskapsplan:

I landskapsplanen for Ostra Nyland (faststalld 30.10.2014) ingar omradet i ett
omrade for tatortsfunktioner.

Generalplan: | delgeneralplanen fér de centrala delarna i Borgé (godkand 15.12.2004) ar

omradet anvisat som omrade for arbetsplatser (TP). Omradet ar avsett att bli
ett mangsidigt arbetsplatsomrade, dar det kan finnas service- och kontorsar-
betsplatser samt icke miljdstdrande industri- och lagerverksamhet.

Detaljplan: For kvarteret galler tre detaljplaner fran olika artionden: nr 42 Industriomrade

+ Trvl

TKL

fran ar 1969, nr 167 Stadshagen fran ar 1987 och nr 226 Verkstadsvagen
fran ar 1996.

g . . '3,/ f :
Enligt detaljplanebestdmmelserna i alla dessa detaljplaner ar det huvudsak-
liga anvandningsandamalet industri- och lagerbyggnader. Enligt bestammel-
serna ar ocksa placering av kontors-, bostads- och affarslokaler i omradet
tillatet.

| detaljplanen 42 fran ar 1969 anvisas omradet med beteckning TTV-5.

KVARTERSOMRADE FGR KOMBINERADE INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER.
OMRADET FAR BEBYGGAS MED FABRIKS- OCH MAGASINBYGGNADER., PA  TOMT
FAR DESSUTOM BYGGAS, SKILT ELLER | SAMBAND MED FABRIKS- OCH LA-
GERBYGGNAD, KONTORSUTRYMMEN OCH TVA BOSTADSLAGENHETER FOR PER-
SONAL, VARS STANDIGA MNARVARO PA PLATSEN AR NODVANDIG. BYGGNAD-
ERNA BOR PLACERAS MINST sSm FRAN GRANNTOMTS GRANS. PA TOMT
BOR FINNAS MINST TVA. PARKERINGSPLATSER FOR VAR LAGENHET OCH
FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADERMAS DEL EN PARKERINGSPLATS FOR
FYRA ARBETSTAGARE.

| detaljplanen fran ar 1987 ar planbestammelsen TKL.

Kvortersemréde for industri-, offérs- och kenlors- somt logerbyggroder.

P& tomten Fér ploceros {vd bostéder. Omrdden vilka onviinds fir utelogring bér férses

med eii skyddande minst 100 cm hsgt stoket .

Fosoderno hir forses med tydligt fromtrddonde in- och utdrogningar somt hsjdvoriotioner.

Pen enhotlige fosodens ldngd For vora hdgst 40 meler.Tomton skall pé olle sider Firses med on
plenteringszon pd 5 meter.

Bilplotsfordran: 1 bp / 80 m” wlningsyta industrivtrymme, 1 bp / 50 rr|2

vaningsyto afférs- och
kentersutrymme, 1 bp / 300 m* viningsyto logerulrymme. -

| detaljplanen fran ar 1996 ar planbestammelsen TKL(Y)-1.



Ympdristihdiriditd aiheuttamattomien teollisuus- lifke- ja
TKL(Y)-1 toimistorakennusten korttelialue. Tontille saa sgijoittaa elintarvike-
myymdldn, jonka lkoko on korkeintaan 500 k-m°~. Tontille saa
sijoittaa julkisia nayttelytiloja ja kaksi asuntoa. Ulkovarasteintiin
kdyteltavit alueet tulee aidata peilldvdlld vahintdgdn 180 cm
korkealla aidalla. Julkisivut on jdsenneltdvd selvisti erottuvalla
sisddn=- ja ulosvedoilla sekd korkeusvaihteluilla. Yhtendisen
julkisivupinnan pituus saa olla enintdan 40 metrid. Tontit on,
jollei toisin ole kaavakartassa mddridtty, ympdrditdvd 5 metrin
levyiselld istutusvydh  kkeellda, Kortlitelialueille sijeitiuvien toim-
intojen tulee olla sellaisia, eftei niistd aiheudu ympéristion hajua
tai muuta ilman pilaantumista, eikd ko. toiminnoista aiheutuva
melulaso tontin rajalla ylitd 55 dJ3A paivdlld ja 45 dBA yilld. ,
Autopaikkavaatimus: 1 ap/80 k m recillisuushlaa, 1 ap/50 k-m
liike- ja toimistotilaa, 1 ap/300 k-m® varastotilaa.

Agarférhallanden:
Fyra tomter ar a‘rrenﬂetomter som staden ager ogh fyra ar i privat ago.

[]226 ¥
fDHunt:lsbo B30-5-220-1

P4 kartan anvisas med gratt de tomter staden ager och med streck de tomter
staden utarrenderar.

Invanare: | planeringsomradet bor tva personer.

Byggbestand och anvandningsandamal:
Omradets alla tomter &r bebyggda. Byggnaderna inrymmer till storsta del af-
fars-, kontors- och lagerlokaler. Byggnaderna anvands ocksa delvis for bo-
ende, och en del av lokalerna kan anses anvandas av icke miljéstérande in-
dustri.



Planeringsomradets storsta fastighet 219-23 ligger vid Industrivagen. Pa fas-
tigheten finns en lang affarsbyggnad med ljus fargsattning som inrymmer en
bilaffar, tjanster inom elbranschen, en lasaffar, en mébelaffar och en veteri-
nar.

Vid Industrivégn finns tre tomter (12, 22 och 20) i kvarteret 219. Pé fastig-
heterna finns lokaliteter, till exempel en tapetserarverkstad, en bilverkstad
och affarer, till exempel en mdbelaffar, en damfrisering och en vapenaffar.

Vid Mastarvagen finns tomterna 18, 19, 21 och 24 i kvarteret 219. P3 alla
dessa tomter finns en lang kontors- eller affarsbyggnad med sadeltak. Bygg-
naderna inrymmer en motorcykelaffar, ett jiu jitsu-gym, en billackeringsverk-
stad och biluthyrningsfirma, en ICT-affar, en loppmarknad och en sticknings-
affar.



5. Grundldaggande
utredningar:

6. De centrala kon-
sekvenserna av
planlaggningen

Byggnaderna har i huvudsak antingen en vaning och sadeltak eller tva va-
ningar och platt tak. Storsta delen av byggnaderna ar vita eller gréda. Gardarna
ar nastan helt asfalterade. Endast pa ett stalle mellan tomter har planterats
gras, och i gatuomradena finns planteringar.

Naturmiljé och landskap:

Planeringsomradet omfattar endast bebyggda tomter och gatuomrade. Det
finns inga natur- eller landskapsvarden i planeringsomradet. Planeringsom-
radet gransar i nordost till en skogig sluttning.

Kommunalteknik:

Det finns kommunalteknik i omradet. Underjordiska ledningar leder under ga-
torna i omradet, men vatten- och avloppsledningarna leder vid kvarterets
norra del. i

Foljande utredningar har gjorts/gors for planomradet:

- Beddmning av kommersiella konsekvenser i Ostermalm 2014 .
- Uppdatering av bedémningen av kommersiella konsekvenser i Ostermalm 2020

De centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i forhallande till nulaget och den
gallande detaljplanen. Separata konsekvensutredningar gors inte, utan konsekvenserna
beddms som ett led i planlaggningsprocessen i samband med utarbetandet av detaljpla-
nen.

Foljande konsekvenser bedéms:

- Konsekvenserna for naturmiljén och landskapet

- Konsekvenserna for den byggda miljén

- Konsekvenserna for samhallsstrukturen och handelns struktur
- Konsekvenserna for trafikforhallandena i omradet



7. Intressenter

8. Ordnande av deltagande och
véxelverkan

7.1 Markagare och arrendatorer

7.2 Markagande grannar:

7.3 Foretaq:
Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Borga Energi Ab, fjarrvarme
Borga Elnat Ab

Porvoon Alueverkko Oy

7.4 Myndigheter och dvriga aktoérer:
Nérings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
Raddningsverket i Ostra Nyland

7.5 Enheter inom Borgé stad:
Koncernledningen
Markpolitiken
Stadsméatningen
Kommuntekniken
Byggnadstillsynen
Miljévarden

Social- och hélsovardssektorn
Halsoskyddet

Borga vatten

7.6 Organ
Stadsutvecklingsndmnden
Halsoskyddsektionen

7.7. Alla kommuninvéanare

7.8 Alla andra som anser sig vara intressenter

Myndighetssamrad:
- Det ar inte frdga om en sadan plan som avses i 66 § 2 mom. Mark-
ByggL som forutsatter myndighetssamrad.

Inledande enkat:
Som grund for planeringen gors en enkat om anvandningen av tom-
terna till markagarna och arrendatorerna i planeringsomradet.

Hoérande i planeringsskedet: (62 § MarkByggL, 30 § MarkByggF)

- Planutkastet och det 6vriga materialet halls framlagda i Kompassen,
Kramaretorget B, gatuplan och pa Borga stads webbplats p& adres-
sen www.borga.fi. Intressenterna bereds mojlighet att framféra skrift-
liga asikter.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna pa planomradet
samt grannar som ar markagare/-innehavare att utkastet till plan ar
framlagt. Staden meddelar dessutom om framlaggningen med kungé-
relse pa stadens webbplats.

- Kommentarer begars per e-post av de intressenter som namns under
punkterna 7.3 - 7.5.

Samrad:
- P& basis av de kommentarer som fas in ordnas vid behov samrad
med olika intressenter.

Offentligt hérande: (65 § MarkBygglL, 27 § MarkByggF)

- Planforslaget och det 6vriga materialet halls offentligt framlagda pa
servicekontoret Kompassen, Kramaretorget B, gatuplan och pa Borga
stads webbplats www.borga.fi. Intressenterna bereds mdgjlighet att
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9. Tidtabell for planlaggnings-
projektet

10. For beredningen ansvarar

Datum 4.11.2020

framfora skriftliga anmarkningar.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet
samt grannar som ar markagare/-innehavare att forslaget till plan ar
framlagt. Staden meddelar dessutom om framlaggningen med kungé-
relse pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland
och Itavayla.

- Officiella utlatanden: (28 § MarkByggF)
Halsoskyddssektionen
Raddningsverket i Ostra Nyland
Borga vatten

Motiverat stéliningstagande med anledning av anmarkning (65 § 2 Mark-

ByggL)

- De som gjort en anmarkning och som angett sin adress ska underrat-
tas om stadens motiverade stéllningstagande till anmarkningen.

Meddelande om godkdnnandet av planen (67 § MarkByggL, 94 § Mark-
ByggF)

Ett skriftligt meddelande till Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och
till dem som skriftligt har begart det och som meddelat sin adress.
Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

Kungorelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF):
- Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

Planlaggningsarbetet pabodrjades hosten 2020. Malet ar att stadsutveckl-
ingsnadmnden i Borga godkanner detaljplaneandringen under ar 2021.

planlaggare planeringsassistent
Johannes Korpijaakko Christina Eklund
tfn 040 489 5796 tfn 040 489 5755

fornamn.efternamn@porvoo.fi  fornamn.efternamn@porvoo.fi

Stadsplaneringen

PB 23

06101 BORGA

BesoOksadress: Kramaretorget B, 3 van.

Dan Mollgren
stadsplaneringschef



