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DETALJPLAN 502 SVALAKERN
DETALJPLANEBESKRIVNING
1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

BORGA
SVALAKERN

Stadsdelarna 25, 27 och 28
Kvarteren 2612-2614, rekreations- och gatuomriaden samt skyddsgronomrade

Planen utarbetades av:

Utkastskedet: Emilia Saatsi, planliggningsarkitekt och Risto Ala-Aho, projektarkitekt, Borga
stad

Forslagsskedet: Anneli Naukkarinen, stadsplanearkitekt, Borgé stad

Detaljplanen har tagits upp till behandling:

Staden meddelade om att detaljplanen tagits upp till behandling i samband med planliggningséversikten
2015 och detaljplanen ingar 1 stadsplaneringens arbetsprogram 2015.

Behandling av detaljplanen:

Utkastet till detaljplan och programmet f6r deltagande och bedémning holls framlagda 2.3—1.4.2016
Forslaget till detaljplan 1 stadsutvecklingsnimnden 20.9.2016 § 155

Forslaget till detaljplan halls framlagt 5.10.-2.11.2016

Stadsstyrelsen 13.3.2017 § 87
Godkinnande av detaljplanen: Stadsfullmiktige 22.3.2017 § 30

1.2 Planomradets lige

Detaljplaneomradet ligger vid Tolkisvigen, 1 ett omrade som grinsas av Bofinksvigen, Svalgangen och
egnahemshusomradet 1 Pepot nordvist om Paiskytien koulu. Detaljplaneindringen giller de detaljplaner
som godkindes dren 1970-1983 och dadr omridet anvisas som park. For Tolkisvagen och gronomradet
nordvast om Tolkisvigen giller ingen detaljplan.

1.3 Milet for detaljplanen

Avsikten dr att mojliggora byggande av en enhet for effektiverat serviceboende for ildre och energieffek-
tivt boende 1 omradet.

1.4 Beskrivningens innehallsférteckning
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1.5 Bilagor till beskrivningen

Bilaga 1. Omradets lage

Bilaga 2. Detaljplanesammanstallning

Bilaga 3. Utdrag ur detaljplanekartan och -bestimmelserna
Bilaga 4. Illustration

Bilaga 5. Program f6r deltagande och bedomning

Bilaga 6. Sammandrag 6ver utlitandena och anmarkningarna
Bilaga 7. Tomtindelning

1.6 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kéillmaterial som beror planen
Porvoon melututkimus 2013, Ramboll Oy

Paiskypellon asemakaava-alue, tonttien ja piha-alueiden rakennettavuus (detaljplaneomradet i Svalakern,
byggbarhet pa tomter och gardar). Preliminir utredning om byggbarheten och kostnadsjamforelse. Ram-
boll Finland Oy, 22.1.2016.

Paiskypelto, pohjatutkimus- ja perustamislausunto (Svalakern, utlitande om grundundersékning och
grundligening). Sipti Oy, 31.5.2016.

Gammelbackan, Mansikkaniityn ja Pidskypellon sulfaattimaaselvitykset (sulfatjordundersékningar i Gam-
melbacka, Smultronidngen och Svaliakern). Ramboll, augusti 2016.

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Detaljplanliaggningen av omradet ingar 1 stadsplaneringens arbetsprogram for ar 2015. Om inledningen av
planeringen har informerats i planldggningsoversikten 2015.

2.2 Detaljplanen

Genom detaljplanen mojliggors byggande av ett nytt bostadsomrade och servicebostider. I delen vid Tolk-
isviagen anvisas ett YSA-kvarter for servicebostider och ett LPA-kvarter for bilplatser. Vid Bofinksvigen
placeras fyra bostadshus i fyra vaningar (AK) och varje bostadshus har en byggritt pa 1 200 m?-vy. I mit-
ten av omradet placeras smahus (AP), vilket mojliggdr byggande av radhus i tva vaningar. Omradet grin-
sas av ett omrade for nirrekreation.

2.3 Genomférande av detaljplanen

Byggande av kommunaltekniken och Overlatelse av tomter torde inledas ar 2017.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om férhéllandena i planomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet ligger vid Tolkisvagen, i ett akeromrade som grinsas av Bofinksvagen och Svalgiangen.

3.1.2  Naturmilj6 och landskap

Planeringsomradet dr huvudsakligen en odlad aker dir det finns ett Oppet dike. Vid Bofinksvigen vixer
glest l6vtridsbestand. I gronomradet nordvist om Tolkisvigen vixer 1ovtrid.

3.1.3 Byged milj6



Planeringsomradet dr obebyggt. Sydést om omradet finns Padskytien koulu, sydvast om omradet finns
bostadsomridet i Gammelbacka, pa andra sidan av Tolkisvigen finns egnahemshusomradet i Pepot och
nord6st om omradet finns Kokon idrottsomrade.

3.1.4 Markigarforhallanden

Markomridena 4dgs av Borga stad och vigomradet dgs av NTM-centralen i Nyland.

3.1.5 Trafik

Tolkisvigen dr en livligt trafikerad trafikled. Det finns gang- och cykelvigar vid Tolkisvigen och Bofinks-
vigen. Genom akeromradet gar en gang- och cykelvig fran Bofinksvigen till idrottscentrumet. Kollektiv-
trafik kor lings Tolkisvigen. Den ndrmaste hallplatsen ligger vid korsningen av Tolkisvigen och Bofinks-
vagen.

3.1.6  Teknisk f6rsorjning

Vatten- och avloppsledningar leder i ett VL-omrade bredvid Bofinksvagen. Fjarrvarme finns vid Tolkisvi-
gen.

3.1.7  Service

Alldeles bredvid omradet finns Padskytien koulu med arskurserna 7-9, Peipon koulu med arskurserna 1-6
finns i Gammelbacka (under 1 km) och Albert Edelfeltin koulu finns i Nase (ca 1,2 km). De nidrmaste
daghemmen ir Pepot daghem (under 0,5 km) och Gammelbacka daghem (under 1 km). Nise daghem
fungerar 1 tillfilliga lokaler bredvid omradet. Halsotjanster finns i Gammelbacka och i Nise. Det finns ett
allaktivitetshus i Gammelbacka, dir det ocksi finns ett bibliotek. P4 mindre 4n tvi kilometers avstind
finns tva yrkeshégskolor.

I Gammelbacka eller Nise finns privata lokalcentrums nirtjanster. Det mangsidiga idrotts- och friluftsom-
radet i Kokon ligger i nirheten av omradet.

3.1.8  Grundvatten och jordman

Jordmanen bestar av lera. Tjockleken pa lagret av torr lera varierar fran 1,0 meter till 2,5 meter och lerlag-
ret under detta lager varierar frin 2,0 meter till 6,0 meter.

Pa sommaren 2016 utférdes sulfatjordundersokningar dir konstateras att det undersokta omradet inte
omfattar sulfatlera eller sulfidlera som producerar syra pa 0-2,0 meters djup. Detta innebir att man pa 1—
2,0 meters djup inte behover beakta risken for att jordmanen blir sur i samband med dikning eller eventu-
ellt markbyte. (Borga stad, sulfatjordundersékningar 1 Gammelbacka, Smultronangen och Svalakern, Ram-
boll, augusti 2016.)

3.1.9 Storande faktorer

Trafikbullret frin Tolkisvigen stiller sirskilda krav pé ljudisoleringen i de bostider som ligger i nirheten
av Tolkisvigen.

3.2 Planeringssituation
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som ber6r planomradet

Landskapsplan
I landskapsplanen fér Ostra Nyland (faststilld 15.2.2010) anvisas omradet som omrade for titortsfunkt-
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ioner.

Generalplan

I delgeneralplanen for de centrala delarna i Borga (godkind 15.12.2004) ir planeringsomradet anvisat som
bostadsomride (A). Nordést om omradet finns ett omrade for idrotts- och rekreationsanliggningar (VU),
sydost om omradet finns ett omrade for offentlig service och forvaltning (PY) (skolan) och sydvist om
omradet finns ett bebyggt bostadsomrade (A). Omradet nordvast om Tolkisvigen ir ett omrade fOr nirre-
kreation (VL).
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Asuntoalue
A Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Bostadsomride
Avsikten ar att omradet detaljplanlaggs.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
: Omrdde for idrotts- och rekreationsaniiggningar

Detaljplan

I den gillande detaljplanen (1977) anvisas omradet mellan Tolkisvagen och skolan som park (P) och om-
radet nordost om det dr ocksa en park (VP) enligt en detaljplan frin 1983. Tolkisvdgen och omradet nord-
vist om Tolkisvigen, som stricker sig till eghahemshusomradet 1 Pepot, saknar plan.

Byggnadsordning
Byggnadsordningen fo6r Borga stad godkindes av stadsfullmiktige 12.12.2007 (143 §). Byggnadsordningen
tradde i kraft 20.2.2008.

Tomtindelning och register
Omradet ingar i fastighetsregistret som fors av lantmiteribyran 1 Nyland. Man har inte gjort en tomtindel-
ning fér omradet.

Baskarta
Detaljplanens baskarta uppfyller de krav som stills i 54 a § i markanvindnings- och bygglagen. Fastighets-
och matningsavdelningen uppdaterar uppgifterna i baskartan.
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Bygetorbud
Det finns inget gillande byggforbud f6r omradet.

4 OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplaneringen

Detaljplanearbetet ingar i stadsplaneringens arbetsprogram f6r 2015-2016. Malet ar att placera en enhet
for effektiverat serviceboende for idldre och annat mangsidigt serviceboende 1 omradet. Planldggningen
tatar stadsstrukturen enligt stadens strategi.

4.2 Beslut om planeringsstart

Omradet har ingatt i planlaggningsoversikten 2015 och det ingar i stadsplaneringens arbetsprogram for ar
2015.

4.3 Deltagande och samarbete

Deltagandet har genomforts enligt programmet f6r deltagande och bedémning.

4.3.1 Intressenter

Intressenterna finns fértecknade 1 programmet for deltagande och bedémning.

4.3.2  Planen togs upp till behandling
Staden meddelade om att planen tagits upp till behandling i samband med planlidggningséversikten 2015.

4.3.3 Deltagande och vixelverkan

Programmet for deltagande och bedémning samt utkastet till detaljplan hoélls framlagda i enlighet med 62 §
MarkByggl. och 30 § MarkByggl® 2.3—1.4.2016 och samtidigt begirdes preliminira utlitanden. Staden
meddelade per brev markidgarna och grannarna i planomradet att utkastet till plan var framlagt och att de
har ritt att limna ésikter. Framliggningen meddelades dessutom med kungorelse i tidningar samt pa sta-
dens webbplats.

Om planutkastet begirdes kommentarer av stadens olika enheter. NTM-centralen i Nyland och Radd-
ningsverket i Ostra Nyland har gett ett utlitande. Det limnades inga asikter.

Pa basis av kommentarerna och férhandlingarna gjordes foljande dndringar och kompletteringar i planen. 1
torslagsskedet har planens avgrinsning utvidgats till omradet nordvast om Tolkisvigen och Tolkisvigen
anvisas som gatuomrade. Pa basis av Borga vattens utlatande har bestimmelsen om behandling av dagvat-
ten preciserats i planférslaget. I VL-omradet bredvid Bofinksvigen har anvisats ett ledningsservitut. En
riktgivande byggnadsyta f6r en lekplats har anvisats i omradet for nirrekreation i planomradets sydostra
horn.

Forslaget till detaljplan och dndring av detaljplan holls offentligt framlagt i enlighet med 27 § MarkBygglF
5.10.-2.11.2016. Man har fatt de utlitanden som begirdes. Mot forslaget limnades inga anmirkningar. Ett
sammandrag Over utlitandena och bemétandena samt de dndringar som gjorts 1 detaljplaneforslaget har
lagts till i detaljplanebeskrivningens bilaga 6.

4.3.4 Mpyndighetssamarbete

Det ir inte fraga om en sadan plan som avses 1 66 § 2 mom. MarkByggl. som forutsitter myndighetssam-
rad.

I utkastskedet har begirts utlitanden av NTM-centralen i Nyland och Riddningsverket i Ostra Nyland.

Pa basis av NTM-centralens utlitande har Tolkisvigen anvisats som gatuomrade och f6r omradet nordvist
om Tolkisvigen reserveras ett skyddsgronomrade dar kan byggas bullerskydd som eventuellt beh6vs.
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Riddningsverket i Ostra Nyland anser det vara tvivelaktigt att placera bilplatserna fér AK- och YSA-
kvarteren 1 ett parkeringshus: eftersom bilplatserna inte ligger nira bostiderna dr det mycket sannolikt att
bilar parkeras pa riddningsvigar. I AP-kvartersomradet anvisas inga omradesreserveringar for parkering.

Konsekvenser f6r planen:

Planbestimmelserna kompletteras enligt foljande: For riddningsvigar ska reserveras omraden bredvid
byggnaderna i AK- och YSA-kvarteren. I AP-kvartersomradet finns det tillrdckligt med rum att ordna par-
kering i anslutning till bostiderna, vilket avgors 1 samband med byggnadsplaneringen.

4.4 Mal f6r detaljplanen

Mialet ér att mojliggora placeringen av en enhet for effektiverat serviceboende for idldre och andra
mangsidiga servicebostider, vanliga flervaningshus och smahus 1 omradet. Vid byggandet kan utnyttjas
solenergi. Detaljplanen tatar stadsstrukturen i enlighet med Borga stads strategi och principerna i delgene-
ralplanen for de centrala delarna.

4.5 Alternativen for detaljplanen

For framliggningen utarbetades ett planutkast som dndrades en aning pa grund av asikterna och utlatan-
dena. Planomradet utvidgades mot nordvist. I och med planen dndras Tolkisvagen till ett gatuomrade.
Nordvist om Tolkisvigen bildas ett skyddsgronomrade. I omradet f6r nirrekreation anvisas ett riktgi-
vande omride for en lekplats.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

I planomradet kompletteras det laga och tita bostadsbyggandet med kvarter for serviceboende, servicelo-
kaler och vanligt boende. Dessa kvarter bildar en zon med en hoégre byggnadsmassa som griansar omradet
mot Tolkisvagen och Bofinksvigen. Byggnadernas riktning moéjliggér utnyttjande av solenergi.

5.1.1 Dimensionering

Det reserveras fyra tomter f6r flervaningshus (AK) och byggritten for varje tomt dr 1 200 m?-vy, samman-
lagt 4 800 m?-vy. Husen kan vara 1 fyra vaningar.

I ett kvarter ar byggritten for smahus (AP), som ér radhus, kopplade bostadshus eller fristiende hus i en
vaning eller tva vaningar, sammanlagt 9 800 m2-vy pa tio olika byggnadsytor. Kvarteret kan indelas i sepa-
rata tomter.

Byggritten for kvartersomradet f6r byggnader som betjdnar socialvisendet och hilsovarden (YSA) ar
sammanlagt 7 600 m?-vy som giller tva olika tomter och byggnader i II-III vaningar. For kvarteren for
flervaningshus och byggnader som betjdnar socialvisendet och hilsovarden har i planen anvisats ett kvar-
tersomrade for bilplatser (LPA), dir kan byggas ett parkeringshus i tvd vaningar.

5.1.2 Service

I detaljplaneomradet anvisas inte nya, allminna tjanster. De nirtjanster som omradets invinare kan an-
vinda presenteras under punkt 3.7.7 Service. Padskytien koulu ligger bredvid planomradet och det nirmaste
daghemmet ligger ca 400 meter fran omriadet. Omradet stoder sig pa servicen i Gammelbacka sydvist om
omradet och pa servicen 1 Kokon idrotts- och rekreationsomrade nordost om omradet. Avstandet till ser-
vicen 1 Nise och vistra dstranden dr drygt en kilometer och avstandet till Borga centrum ar ungefir tva
kilometer.

5.1.3 Trafiknit och parkering

Omradet stéder sig pa det befintliga trafiknitet. Inom omradet byggs tva tomtgator. Deras dimensionering

g0r det moijligt att bygga vindplatser f6r personbilar i dndan av gatorna. Runt bostadsomradet 1 Svalakern
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finns ett omfattande nit av gang- och cykelvigar. Den giang- och cykelvig som leder genom akeromradet
flyttas ndrmare skolan. I och med planen dndras Tolkisvigen till ett gatuomrade.

I omradets sydvistra horn placeras ett kvartersomrade for bilplatser (LPA), dir kan byggas en parkerings-
anldggning i tvd vaningar. Dir placeras bilplatserna f6r servicehus och flervaningshus (med undantag av
gastparkering for servicehus). I kvarteret f6r sméahus (AP) sker parkeringen pa tomten.
Antalet bilplatser som ska reserveras:
AK-kvartersomrade: 1 bilplats/100 m?-vy
YSA-kvartersomrade: 1 bilplats/140 m2-vy och 1 bilplats/100 m?-vy vanliga bostadslokaler
AP-kvartersomrade: 2 bilplatser/bostad
Tickta cykelplatser ska reserveras 1 cykelplats/40 m2-vy bostadslokaler och 1 cykelplats/150 m?-vy set-
vicebostider.

5.1.4 Rekreation

Omridet f6r nirrekreation nordost om omridet ansluter till det stora idrotts- och rekreationsomradet i
Kokon. Avstindet till friluftsbadet i Kokon 4t ca 0,5 km och till badstranden i Gammelbacka ca 1,5 km.
Batbryggorna 1 Gammelbacka ligger ca 1,3 kilometer frin omradet och smabatshamnen i Hammars ligger
drygt 3 kilometer fran planomradet.

5.1.5 Tomtindelning

For planomradet utarbetas en tomtindelning som ingar i detaljplanen. Bilaga 8

5.2 Omradesreserveringar
52.1 Kvartersomraden

AK  Kvartersomrade for flervaningshus.
I omradet kan byggas fyra bostadshus i fyra vaningar och varje bostadshus har en byggritt pa 1
200 m?-vy.

AP Kvartersomrade for smahus.
I omradet far byggas radhus eller kopplade smahus. Bredvid flervaningshusen ska byggnaderna
vara i tvd vaningar. I mitten av kvarteret kan byggnaderna vara i en vaning eller tva vaningar och
vid omradet f6r narrekreation kan de vara i en vaning. Byggritten for kvarteret 4r sammanlagt 9
800 m?-vy.

YSA-5 Kvartersomrade for byggnader som betjinar socialvisendet och hilsovarden, 1 kvartersomradet far
serviceboende, servicelokaler och vanligt boende placeras. I kvartersomréadet finns tva tomter och
pa en av tomterna kan byggas en byggnad i tre vaningar. Den del av den andra byggnaden som lig-
ger vid omradet for nirrekreation dr i tva vaningar. Byggritten ar sammanlagt 7 600 m?-vy. I om-
radet placeras en enhet for effektiverat serviceboende for dldre, vanligt mangsidigt serviceboende
och eventuellt en serviceboendeenhet for svart funktionshindrade.

5.2.2 Rekreationsomriden

VL Omrade for nirrekreation.
Omradet for nirrekreation ansluter till det storre idrotts- och rekreationsomradet 1 Kokon. I plan-
omradets sydostra horn finns en riktgivande byggnadsyta for en lekplats. En lekplats kan byggas
ocksa nagon annanstans i omradet for narrekreation i planomradet om det finns ett behov av
detta.

EV  Skyddsgronomrade.
Mellan Tolkisvigen och egnahemshusomradet i Pepot finns ett skyddsgronomrade.
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5.3 Konsekvenser av planen

De centrala konsekvenserna bedéms i forhallande till nuldget. Separata konsekvensutredningar gors inte,
utan konsekvenserna bedoms som ett led i planliggningsprocessen i samband med utarbetandet av plan-
andringen.

5.3.1 Konsekvenser for samhallsstrukturen

Planen gor samhillsstrukturen enhetligare eftersom den placeras mellan bebyggda omriden och stéder sig
pa befintliga tjanster och trafiknitet, vilket tdtar samhallsstrukturen.

5.3.2 Konsekvenser f6r den byggda miljén och stadsbilden

Byggandet placeras pa en aker. Byggnadernas héjd 6kar fran en vaning till fyra vaningar nir man ror sig
mot bostadsomradet 1 Gammelbacka som omradet ansluter till med tanke pa stadsstrukturen. I och med
byggandet blir Piiskytien koulu bredvid planomridet en del av stadsstrukturen. Byggnaderna med service-
bostader bildar en ny, sjilvstindig stadsbild vid Tolkisvagen. Byggnadernas hojd okar inom omradet: vid
kanten av akeromradet placeras byggnader i en vaning och tva vaningar och vid Bofinksvigen placeras
byggnader 1 fyra vaningar.

5.3.3 Konsekvenser for rekreationsanvandningen och naturmiljén i omradet

Svalakerns omrade ligger pa ett odlat akeromrade. Genom omradet leder en giang- och cykelvig som flytt-
tas narmare Pddskytien koulu. Fran planomradet finns goda férbindelser till idrottsomradet 1 Kokon och
havsstranden.

5.3.4 Konsekvenser for trafikforhillandena i omradet

Trafikmingderna pa Tolkisvigen 6kar 1 och med byggandet av omradet men de 6kar inte betydligt. Trafi-
ken riktas huvudsakligen till Ndse och centrum.

Olagenheterna fran trafikbullret fran Tolkisvagen bekimpas genom olika konstruktioner i de nya byggna-
derna.

5.4 Planens férhéllande till de riksomfattande malen f6r omradesanvindningen

Planen stimmer 6verens med de riksomfattande malen f6r omradesanvindningen och genomférandet
stods med planens 16sningar.

5.5 Stérande faktorer i miljon

I de byggnader som byggs vid Tolkisvagen ska ljudisoleringen av ytterviggar, fonster och andra konstrukt-
ioner mot trafikbuller vara minst 35 dB (A). Gardsomradet skall skyddas mot trafikbuller sa, att bullerni-
van underskrider 55 dB pa dagtiden och 45 dB pa natten. Mellan Tolkisvigen och egnahemshusomradet 1
Pepot bildas ett skyddsgronomrade (EV). Bullerbekimpning kan férbittras genom atgarder i skyddsgron-
omradet.

5.6 Namn

I omradet byggs tvd nya gator som fatt sina namn efter fageltemat i omradet: Ladusvalvigen och Hussval-
vigen. Omradet f6r nirrekreation (VL) som omger bostadsomradet fir namnet Svalakern och stricker sig
inda till idrottskvarteren i Kokon. De gronomriden nordvist om Tolkisvigen som nu planldggs ansluts till
Pepotparken.

5.7 Planbeteckningar och planbestimmelser

Planbeteckningarna presenteras pa detaljplanekartan (bilaga 3).
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Styrning av genomforandet

Byggandet styrs genom de sirskilda bestimmelserna 1 detaljplanen och genom det som nimns i denna
punkt. I YSA-kvartersomradet ska byggnadernas fasader huvudsakligen vara av puts. Fasader kan livas upp
med trikonstruktioner.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten. Man ska visa upp en separat dagvattenplan f6r behandling av dagvat-
ten 1 samband med bygglov.

6.2 Tidsplan for genomforandet

Genomférandet av detaljplanen forutsitter att man bygger gatunit samt vatten- och avloppsnit 1 omradet.
Niten ligger bredvid planomridet. Byggandet av kommunaltekniken i omradet inleds i slutet av ar 2016
eller i bérjan av ar 2017. Byggandet av servicehemmet torde inledas pa hosten 2017. Staden bérjar silja
tomter till byggarna tidigast ar 2017.

Borgid 6.9.2016, 22.2.2017

Eero Loytonen Anneli Naukkarinen
stadsplaneringschef stadsplanearkitekt
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

BORGA

SVALAKERN
Stadsdelen 25, 27 och 28, kvarteren 2612-2614, rekreations- och gatuomraden.

~nstigen

NR 502 DETALJPLAN OCH ANDRING AV DETALJPLAN

1. Planomrade Detaljplaneomradet ligger i ett omrade norr om Paaskytien koulu som gransas av
Pepots egnahemsomrade vid Tolkisvagen, Bofinksvadgen och Svalgangen.
Planeringsomradets areal &r ca 12 hektar. Planeringsomradet &r till stérsta delen

aker.
2. Bakgrunden till Bofinksvagens och Svalgangens omrade ingar i stadsplaneringens arbetsprogram
projektet 2015. Staden meddelade om att planen tagits upp till behandling i samband med

planlaggningsdversikten 2015. Staden dger omradet.

3. Malet for Malet ar att gora det mojligt att placera en enhet for effektiverat serviceboende for
planeringen aldre och energieffektivt boende i omradet.

4. Utgangsuppgifter | Allmant:
(plansituation,

. Planomradet ar beldaget ca 2 km sydvast om Borgd centrum.
genomférande av

Planeringsomradet ar 11,9 hektar stort. Gransningen av omradet
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plan, osv.)

preciseras under planeringsarbetet.

Landskapsplan:

| landskapsplanen for Ostra Nyland (faststlalld 15.2.2010) ingar plan-
omradet for tatortsfunktioner (A).

Generalplan:
| delgeneralplanen for de centrala delarna med réattsverkningar (godk&nd
15.12.2004, i kraft frdn 2006) anvisas omradet som bostadsomrade (A).
Akeromradet i Ostra delen anvisas som omréde for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU).

-

AP \;4.3“*“51; PP/

w g
5/ T
4 -'%,r{‘ "
N g
VL‘ 4_:?;“'.:

Asuntoalue
A Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Bostadsomrade
Avsikten &r att omradet detaljplanlaggs.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
Omrdde for idrotts- och rekreationsaniiggningar

Detaljplan:

Storsta delen av omradet har byggnadsplaner som &r godkanda mellan
1970-1983. Pa en liten del av omradet finns ingen detaljplan.

Markagarférhallanden:
Planomradet 4gs av Borgd stad och vagomradet NTM-centralen i
Nyland.

Invanare och arbetsplatser:

Soéder om planeringsomradet ligger Paaskytien koulu och vaster om
omradet ligger Gammelbacka bostadsomrade. Oster om omradet ligger
Kokons mangsidiga idrotts- och friluftsanlaggningar och Nase daghem
som har tillfalliga lokaler. Pa planomradet finns inte bostadshus.

Byggd miljé och naturmiljo:
Planeringsomradet bestar huvudsakligen av aker med Oppet dike.
Jordm@&nen bestar av lera. | mitten av dalen leder ett dike, till vilket det




3/5

leds dagvatten fran Pepot.

Kommunalteknik:
Omradet kan anslutas till kommunaltekniken. Fjarrvarmenétet stracker
sig fran Bofinksvagen och vid en gang- och cykelvdg som gar genom
dalen i Gammelbacka

5. De centrala
konsekvenserna
av planlaggningen

De centrala konsekvenserna bedoms i forhallande till nulaget. Separata
konsekvensutredningar gors inte, utan konsekvenserna bedéms som ett led i
planlaggningsprocessen i samband med utarbetandet av planandringen.

Foljande konsekvenser bedoms:

— konsekvenserna for den byggda miljén och naturmiljon
— konsekvenserna for samhallsstrukturen
— konsekvenserna for trafikforhallandena i omradet

6. Intressenter

Intressenter ar invanare, markagare, besittningsrattshavaren, grannarna,
sammanslutningar, féretagare och de vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter vars
verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.

Intressenterna har mojlighet att delta i beredningen av planen, beddéma
verkningarna av planlaggningen och uttala sin asikt om saken. Myndighetssamrad
ordnas med férhandlingar, om vilka éverenskoms separat.

Intressenter ar:
6.1 Fastighetsagare (Borga stad)
6.2 Grannfastigheternas och -byggnadernas innehavare och invanare

6.3 Foretag:

— Telia Sonera Finland Oyj
— Elisa Oyj

— Borga Energi Ab

— Borga Elnat Ab

— Porvoon Alueverkko Oy

6.4 Myndigheter och andra instanser:

— Naérings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
— Raddningsverket i Ostra Nyland

6.5 Enheter inom Borga stad:
— Markpolitik
— Stadsmatning
— Kommunteknik, planering av kommunteknik och grénomraden
— TillstAnds- och tillsynsarenden, byggnadstillsynen
— Tillstands- och tillsynsarenden, miljévarden
— Halsoskyddet
— Bildningssektorn, idrottstjanster
— Social- och halsovardsektor, dldreomsorg och handikappservice
— Affarsverket Borga vatten

6.6 Namnder och sektioner:
— Stadsutvecklingsndmnden
6.7 Alla kommuninvanare

6.8 Ovriga som anser sig vara intressenter

7. Ordnande av
deltagande och
vaxelverkan

Myndighetssamrad:
— Det ar inte fraga om en sadan plan som avses i 66 § 2 mom. MarkByggL* och

som forutsatter myndighetssamrad.
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Horande i planeringsskedet (MarkByggL 62 §, MarkByggF 30 8):

— Planutkastet och de d&vriga planlaggningsmaterialet ar framlagda pa
servicekontoret KOMPASSen (Kramaretorget B, gatuplan), Valfardscentret i
Gammelbacka (Tornstigen 10) samt pa stadens webbplats (www.borga.fi).

— Intressenterna bereds mojlighet att framfora skriftligt sikter.

— Staden meddelar per brev markagare/-innehavare och grannar, som ar
markagare/-innehavare, i planomradet att utkastet till plan ar framlagt.
Framlaggningen meddelas dessutom med kungorelse pa stadens officiella
anslagstavla, pa stadens webbplats och publicerar en kungoérelse i tidningarna
Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

— Kommentarer begérs av de intressenter som ndmns under punkt 6.3-6.5.
Planeringen sker i nara samarbete med dessa intressenter och samrad ordnas
vid behov.

Samrad:

— P& basis av de kommentarer som man far in ordnas vid behov samrad med
olika intressenter.

Offentligt hérande (MarkByggL 65 §, MarkByggF 27 8):

— Planforslaget och det ovriga materialet ar offentligt framlagda pa
servicekontoret KOMPASSen, Kramaretorget B, gatuplan, samt pa stadens
webbplats (www.borga.fi).

— Intressenterna bereds mojlighet att skriftligen framfora skriftliga anméarkningar.

— Staden meddelar per brev markagare/-innehavare och grannar, som ar
markagare/-innehavare, i planomradet att forslaget till plan &ar framlagt.
Framlaggningen meddelas dessutom med kungorelse p& stadens officiella
anslagstavla, pa stadens webbplats och publicerar en kungdrelse i tidningarna
Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

Offentliga utlatanden (MarkByggF 28 8):

— Halsoskyddssektionen
— Borga vatten
— Ra&ddningsverket i Ostra Nyland

Motiverat stallningstagande med anledning av asikt (MarkByggL 65 §):

— De som gjort en anmarkning och som angett sin adress ska underrattas om
stadens motiverade stéllningstagande till den framférda anmarkningen.

Meddelande om godkannandet av plan (MarkByggL 67 8§, MarkByggF 94 8):

— Ett skriftligt meddelande till Nylands nérings-, trafik- och miljécentralen och till
dem som skriftligt begért det och samtidigt angett sin adress.

— Kungorelse p& stadens officiella anslagstavia och stadens webbplats
(www.borga.fi).

Kungorelse om plan som vunnit laga kraft (MarkByggF 93 8):
— Kungorelse péa stadens officiella anslagstavla och pa stadens webbplats.

*) Forkortningar: MarkByggL = Markanvandnings- och bygglagen,
MarkByggF = Markanvandnings- och byggférordningen

. Tidtabell for plan-
laggningsprojektet

Arbetet med andringen av detaljplanen paborjades pa sommaren 2015. Malet ar
att stadsfullmaktige godkanner planandringen under ar 2016.

. For beredningen
ansvarar

stadsplanearkitekt Anneli Naukkarinen  planeringassistent Christina Eklund

tfn 040 547 4727 tfn 040 4895 755
anneli.naukkarinen(at)porvoo.fi christina.eklund@porvoo fi
Stadsplaneringen BesoOksadress:

BP 23 Kramaretorget B, Ill van.

06101 Borga Borga
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Datum 1.9.2016

Eero Loytonen
stadsplaneringschef




SAMMANDRAG OVER HORANDE

502 SVALAKERN
BORGA
DETALJPLAN OCH ANDRING AV DETALJ

BILAGA 6

PLAN, STADSDELAR 25, 27 OCH 28

Kvarter 2612-2614 samt gatu- och rekreationsomraden

1. Horande i beredningsskedet (30 § MarkByggF)

Programmet for deltagande och bedémning och planutkastet hélls framlagda i enlighet med 30 § MarkByggF 2.3-1.4.2016 pa stadens servicekontor Kom-
passen samt pa stadens webbplats www.borga.fi > forvaltning > kungérelser > planer och byggnadsforbud. Kungérelserna fanns pé stadens officiella an-
slagstavla och webbplats samt i tidningarna Itavayl, Uusimaa och Ostnyland. Det lamnades 4 utlatanden och kommentarer om planutkastet. Det lamnades
inga asikter om planutkastet. Preliminara utlatanden (s.k. remisshehandling) har begérts och inlamnats av foljande:

Utlatandet har lamnats av
Utlatandet i forkortad version

Stadsplaneringens bemétande och andringar i detaljplaneforslaget pa grund av utlatan-
det/kommentarerna/asikten. Andringarna har kursiverats.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

Det vore bra att inkludera det omrade bredvid Tolkisvagen
(nordvést om den) som saknar plan i detaljplanen. Tolkis-
vagen ska anvisas som gatuomrade, och vid Tolkisvagen
ska det anvisas ett tillrackligt brett skyddsgrénomrade pa
bullerzonen.

Andringarna gérs i planférslaget.

Raddningsverket i Ostra Nyland

Raddningsverket anser att den foreslagna parkeringslos-
ningen (parkeringshus) ar tvivelaktig. Eftersom bilplat-
serna ligger 1angt fran bostaderna &r det hogst sannolikt
att bilar parkeras pa raddningsvagar (AK- och YSA-kvarte-
ren).

| AP-kvartersomradet finns inget krav pé placering av
centraliserade bilplatser. Enligt planen ar AP-kvartersom-
radet mycket tattbebyggt, och av omradesreserveringarna
[:Gr tomterna framgar inte att det finns tillrackligt med rum
oOr parkering.

id den fortsatta planeringen av planen ska man beakta
att det ska finnas tillrackligt stora omradesreserveringar
[for att placera raddningsvégar vid byggnader i AK- och
'Y SA-kvartersomradena.

| YSA-kvarteret tillts kortvarig gastparkering.

| AP-kvartersomradet finns det tillréckligt med rum att ordna parkering i anslutning till bostaderna
antingen pa byggnadsytan eller pa gérden.

Det finns tillrackligt med rum for att placera raddningsvagar i AK- och YSA-kvarteren. Fragan pre-
ciseras i bygglovsskedet dd man ska begéra ett utlatande av raddningsverket.

Borga vatten/Ann-Sofie Bjérkhem

En vattenledning och ett sjalvfallsaviopp placeras pa La-
dusvalvégen. Finns det sk&l att anvisa ett ledningsservitut
i VL-omradet dér de existerande ledningarna |6per? Om-
radet saknar dagvattenaviopp.

Ett ledningsservitut anvisas i VL-omradet vid Bofinksvagen.

Markpolitik / Stahlberg, Pollanen, Sirén, Fors, Antila

Halsoskyddet/Halsoskyddet

| narheten av Tolkisvagen ska byggnadernas tilluftsventi-
ler placeras s att fororeningar fran trafiken inte fors in i
byggnaderna.

Detta avgors i samband med bygglovsbhehandlingen.

Miljovarden/Palmgren

Planbestdmmelserna om bekdmpning av trafikbuller, av-
ledning och hantering av dagvatten samt om radonsékert
byggande &r motiverade och nddvéndiga. Av miljoskél och
byggnadstekniska skal behéver man utreda om det finns
sur sulfatjord i jordmanen i planomradet.

En utredning om sulfatjord bestélls.

Kaunisto

| planbestammelserna bor det finnas ndrmare information
om avledning och filtrering av dagvatten. Tomtvis fordréj-
ning av dagvatten?

Det bor anvisas ett omrade fér en lekpark som tidigare
diskuterats.

Det vore bra att placera en vandplats i &ndan av gatorna.

Kommunteknik/gator/Leppénen, Hallstrém, Linna-Varis, |.

Bestdmmelsen om dagvatten preciseras.

En riktgivande byggnadsyta anvisas for lekparken.

Dimensioneringen av gatuomradena mojliggdr byggandet av en véndplats for personbilar.
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Lokalitetsledningen/separat férhandling/ Partanen/Loyt6-
nen Dessa infors i planbestdmmelserna.
Forslag: Med undantag av gastplatserna ska bilplatserna
placeras i LPA-kvartersomradet.

| YSA-kvartersomradet ska byggnadernas fasader huvud-
sakligen vara av puts. Fasader kan livas upp med trékon-
struktioner.

Planhandlingarna holls offentligt framlagda pa servicekontoret Kompassen (Krdmaretorget B, gatuplan) samt pa stadens webbplats i enlighet med 27 §
MarkByggF 5.10-2.11.2016 kl. 9.00-16.00. Kungorelserna fanns i de lokala tidningarna Uusimaa, Itévéyla och Ostnyland. Fyra utlatanden ldmnades
om planférslaget. Det ldmnades inga anmérkningar. Dessutom har kommuntekniken foreslagit att planen ska preciseras: breddning av norddstra &ndan
av Ladusvalvégen och ett servitut for diket vid Tolkisvagen.

Utlatanden har begarts och inlamnats av féljande:

Utlatandet har lamnats av Stadsplaneringens bemotande och dndringar i detaljplaneférslaget pa grund av utla-
Utlatandet i forkortad version tandet/anmérkningen

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

Det &r viktigt att utreda bullersituationen. Bered- Till beredningsmaterialet fogas utredningen Porvoon meluselvitys 2013 (bullerutredning for
ningsmaterialet omfattar inte en bullerutredning. Borgé 2013) som man anvant och som innehaller ocksé en prognos om bullerutvecklingen.
Géardsomrédena ska ha riktvéarden for buller. I planen har inforts en bestammelse om att skydda gardsomraden mot trafikbuller.

NTM-centralen anser att Borga stad ska fatta ett ga-
tuhallningsbeslut fér Tolkisvagens gatuomraden efter
att man har skapat en dndamalsenlig helhet.

Borga vatten

Kan ET-omradet (for pumpstationen) flyttas till &ndan | ET-omréadet for pumpstationen flyttas till andan av Ladusvalvagen.
av Ladusvalvégen?

Halsoskyddssektionen
| nérheten av Tolkisvégen ska byggnadernas Bestammelsen l&ggs till i planen.
tiluftsventiler placeras sa att féroreningar fran trafi-
ken inte fors in i byggnaderna.

Raddningsverket i Ostra Nyland
Raddningsverket uttrycker sin oro for att parkerings- | | planen inférs en bestammelse om omradesreservering for raddningsvégar i AK- och YSA-
arrangemangen inte fungerar. | planbestdmmelserna | kvarteren.

bér inforas ett krav pa omradesreservering for radd-
ningsvagar i AK- och YSA-kvarteren fastén detta inte
kommer att |6sa det troliga problemet med bilar som
parkeras pa raddningsvégar.
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