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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Se parmen.
1.2 PLANOMRADETS LAGE
Stranddetaljplaneomradet ligger i Borga stad pa 6n Vessdlandet i omradet Sondby cirka

20 km fran Borga. Omradet gransar till mogna talldominerade bergsskogar och havet.
Planeringsomradets markyta ar ca 10 ha och vattenyta ar ca 1 ha.

Pi

| ——

i N
TE8 ¢ Iﬁﬁéﬁ“@}n\e
AV S

SIERN NN

| by (20t 10 B NDRS
.' ‘:(ﬁ\a(\.a‘-\-n' f\\ \\\
I °- 75 2N Sl 1 ey %
W A ::.'.:i:@&"~3‘,‘§4’(\/\- W —
Bild: Planomrddets Idige och prelimindra avgrdnsning.

1.3 PLANENS NAMN OCH SYFTE
Planens namn: Sondby, Langholmen dndring av stranddetaljplan

Huvudsyfte: Med stranddetaljplanedandringen moijliggors utvecklandet av
verksamheten av foretaget pa omradet.

Planomradets areal: ca 10 ha

Planbeskrivningen avser: den 20.4.2021 daterade detaljplanekartan

Pdrmbild: Flygbild, LMV éppna data 12/2020
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2. SAMMANDRAG

2.1 PLANPROCESSENS SKEDEN
Planandringen har inletts pa markagarens initiativ i bérjan av ar 2021.

Stadsutvecklingsnamnden behandlade anhangiggdrandet av stranddetaljplanen
2.3.2021 § 28. Angaende detaljplanens anhdngiggorande har det kungjorts xx.xx.2021.

Planutkastet stélls till paseende for hérande. Angaende utkastet begars myndighetsutla-
tanden. De delaktiga kan lamna in sina asikter da planen &r till paseende.

Planforslaget uppgors med responsen som grund. Forslaget ar till paseende i 30 dagar
for hérande. Angaende forslaget begars myndighetsutlatanden. De delaktiga kan lamna
in sina asikter da planen ar till paseende.

Andringen av stranddetaljplanen godkinns av Borgd stadsfullméktige.
2.2 DETALJPLAN

Markagarna har ett behov av att andra de géllande reservationerna i planen for att
kunna utveckla foretagets verksamhet. Inom planeringsomradet finns motes- och in-
kvarteringsutrymmen samt ett féretag som erbjuder motsvarande service. Med plan-
andringen mojliggors forverkligandet av byggandet av nya inkvarterings- och motesut-
rymmen, en bastu samt mindre konstruktioner som ett grilltak eller ett vindskydd. Bygg-
nadsratten utdkas sa att den motsvarar féretagets behov.

Planomradets areal dr ca 10 ha. Den totala byggnadsratten dr 880 m2-vy. Det detaljpla-
nerade omradets areal forblir densamma och den totala byggnadsratten ékar med 400
m2-vy.

Kvartersomradet som enligt den géllande stranddetaljplanen ar for fritidsbostader (RA)
har andrats till kvartersomrade fér byggnader som betjanar turism (RM) och man har
anvisat en tomt for detta. Pa tomten har byggnadsytorna for inkvarterings- och motesut-
rymmena anvisats samt for bastubyggnaderna. Vaningshojden pa den befintliga inkvar-
teringsbyggnaden ar | u % och de 6vriga byggnadernas storsta tilldtna vaningstal ar ett.

Skogsomradet runt om kvartersomradet har anvisats som jord- och skogsbruksomrade
med sarskilt behov av att styra friluftslivet (MU). Inom skogsomradet har byggnadsyta
anvisats for de befintliga ekonomibyggnaderna. Viken framfér kvartersomradet har anvi-
sats som vattenomrade (W).

Langholmsvagen, som ar en privat vag, leder till planomradet. Den fran Langholmsvégen
korsande Langholmsstigen leder dnda fram till kvartersomradet och dr markerad i pla-
nen.

2.3 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
Forverkligandet av planen kan pabdrjas da planen vunnit laga kraft.
Markagaren svarar for forverkligandet.

Kommunen svarar for uppfoljningen av planomradets forverkligande.
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3. UTGANGSPUNKTER

3.1  UTREDNING OM FORHALLANDENA | PLANERINGSOMRADET
3.1.1 Allméan beskrivning avomradet

Langholmen ar en ca 40 hektar stor holme, som ligger i Sondby i Borga skargard invid
Vessos sodra del. Vessévagen (forbindelsevdg 1551) som fortsatter fran Sonbys by till
Langholmen som en privat vag, Langholmsvagen.

Inom omradet for stranddetaljplanedndringen finns motes- och inkvarteringsutrymmen
samt ett féretag som erbjuder desamma service. Pa fastigheten finns forutom en inkvar-
teringsbyggnad och en bastu Langholmens verksamhetscenter.

Omradet omringas av mogna talldominerade bergsskogar och havet. Langs holmens
sodra-vastra strander finns nagra fritidsbostader.

3.1.2 Naturmiljon

Landskapsstrukturen, landskapsbilden

Vessdlandet hor till zonen for inre skargard sdder om Borga, pa vars holmar det finns
omfattande jordbruksomraden samt skogsbruksomraden. Landskapsmassigt ar den inre
skadrgarden smaskalig och varierande och strandlinjen ar ojamn. Landskapet utgérs av
skogiga bergs- och moranzoner med lersankor daremellan. Vagen ar i huvudsak dragen
langs berggrundens dalar. Bosattningen finns vid stranderna eller i sluttningarna som
omsluter dalarna invid dkrarna.

Omradet ar ett for skargarden typiskt landskap, kargt, klippigt och talldominerat, dar de
frodiga vassbevuxna vikarna och de branta kala klipporna turas om. Berggrunden i omra-
det ar trasig.

Planomradet ligger pa en udde och de befintliga byggnadsplatserna finns pa uddens
vastra sida varifran det 6ppnar sig vyer ut till havs. Stranden ar tradbevuxen férutom
framfor bastubyggnadens klippor.

.f:‘

id: Vy frén randk/ipprh.
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Naturmiljon

Omradets jordman utgors av berg.

Den klippiga stranden sluttar svagt mot havet och markytan reser sig som hogst ungefar
5-9 meter fran havsytan. De befintliga byggnaderna ligger ungefar 5 meter ovan havsy-
tan.

Klimatet ar maritimt. Den Forharskande vindriktningen &r vast-sydvast. Vikens vatten-
djup ar lagt eftersom berget ar nara ytan.

Kusten dr omrade med éversvamningsrisk. Enligt miljoministeriets handbok om hur man
skall forbereda sig for 6versvamningar i samband med byggande (Tulviin varautuminen
rakentamisessa-opas, finns endast pa finska) ar den lagsta rekommenderade byggnads-
hojden interpolerat ca 2,94 meter fran havsytan.

Omradet ar pa grund av berggrunden mdjligt radonomrade.

Bild: Langholmenomrddets terrdngform. Lantmditeriverkets terrdngskuggning.

Naturens mangfald

For omradet har en bedémning av naturvardena féretagits ar 2020 (Faunatica Ab). |
grundutredningen av naturvardena bedémdes objektets naturvarden allmant samt en-
ligt EU:s naturdirektivs bilagors IV och Il arter och andra betydande arters férekomst-
mojligheter for de arter vars forekomster kunde vara mojliga pa fastighetens omrade
och darfor meningsfulla att bedéma/utreda. | utredningen bedémde man ifall en fullvar-
dig naturutredning eller artutredningar borde goras.

Enligt utredning finns inga sddana naturtyper som bor skyddas enlig naturskyddslagen s
§29 eller vattenlagens 2 kapitels §11. De mest betydande naturvardena &r de represen-
tativa naturtyperna for havsstrander langs utredningsomradets sddra och Gstra stran-
der. Dessutom ar utredningsomradets stora skdldbarkade tallar och de gamla torrfu-
rorna ar forutom ur naturens mangfalds synpunkt dven landskapsmassigt vardefulla.
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Av de arter som namns i habitatsdirektivets bilaga I1V(a) finns inom utredningsomradet
finns sannolikt atminstone Finlands allm&nnaste fladdermusart sdsom nordfladdermus
och maijligtvis aven laderlappsarter. Sannolikt &r dock omradets betydelse for fladder-
mossen ringa eftersom talldominerade skogar ofta inte ar sarskilt viktiga fodosokshabi-
tat. Byggnaderna pa omradet ar inte sarskilt potentiella platser som fladdermdssens par-
ningsplatser eller viloplatser och eftersom de bevaras i nuvarande skick finns inget ut-
redningsbehov. Nya byggnader kan vara nyttiga for fladdermdssen eftersom de utgoér
potentiella parnings- och viloplatser.

Inom utredningsomradet finns sma omraden som ar ldmpliga habitat fér boknatfjarilen.
Dessa habitatsflackar ar dock fér sma for att kunna uppratthalla en fast boknatsfjarils-
population och saledes kan de inte vara sadana parnings- och viloplatser i regelbundet
bruk som avses i habitatsdirektivet.

Inom omradet finns inga andra parnings- och viloplatser for djurarter i habitatsdirekti-
vets bilaga IV(a), till exempel flygekorre, utter eller akergroda.
Vattendrag och vattenhushallning

Omradet gransar till havet dit dven ytvattnen rinner.

Jord- och skogsbruk

Omradets skogar utgérs av ekonomiskogar.

Naturskydd

Inom planeringsomradet eller i dess narhet finns inga skyddsobjekt.
Bebyggd miljo

Samhallsstruktur

Langs Langholmens sédra och vastra strander finns nagra fritidsbostader som delvis hyrs
ut pa sommaren. Fastigheten Langholmens gardscenter befinner sig i nordvast utanfor
plandndringsomradet. Byn Sondby ligger pa ca 5 kilometers avstand i nordost och det ar
ca 20 kilometer till Borga centrum.

Inom planomradet finns en inkvarteringsbyggnad och en bastu. De nuvarande inkvarte-
ringsutrymmen racker till for ca 10 personer och moétes- och restaurangutrymmena ar
mattsatta for ca 40 personer. Bastubyggnaden fardigstalldes 2008 och den nuvarande
motes- och inkvarteringsbyggnaden ar 2016. Tva byggnadsplatser enligt den géllande
stranddetaljplanen har inte forverkligats. Inom skogsomradet finns endast ekonomi-
byggnader, vedskjul och ett lider for utrustning.
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Bilderna: PG omradet finnsn bastbygg.axd (2008) och en inkvarterings- och fnétes—
byggnad (2016).

Service
I Sondby finns ingen service. Pa Vessolandet finns nagra gardsbutiker. Kommersiell och
kommunal service finns i Borga centrum pa ca 20 kilometers avstand.

Rekreation

Den idylliska skargarden med sina klippiga strénder, stiliga tallskogar samt smaskaliga
havsvikar och sund erbjuder goda majligheter till rorlighet och utomhusaktiviteter Re-
kreationsmajligheter i omradet ar bl.a. naturutflykter, fiske, bar- och svampplockning
samt frisbeegolf.

Trafik

Langholmenvégen som leder till omradet ar en privat vag. Langholmenstigen som korsar
Langholmenvagen leder anda till byggnaderna. Dessutom kan man na omradet med bat.
FOr grupper ordnas battransport bade fran Helsingfors och Borga. Trafikmangderna som
riktar sig till omradet ar mattliga. For ndrvarande ankommer ca 5 st battransporter, ca
15 st minibussar och ca 20 st personbilar.

Den bebyggda kulturmiljon och fornlamningar

Inom planomradet finns inga vardefulla byggnader, och veterligen inga fornlamningar.

Teknisk service

Angaende avfallsservicen ingdr omradet i omradesinsamlingen och avfallet transporte-
ras sjalv till mottagningsplatsen. Pa omradet finns slutna behallare for svart avloppsvat-
ten och for gravatten finns sedimentering och filtreringsfalt. | byggnaderna finns vatten-
klosetter.

3.1.4 Markagande

Planandringsomradet ar i privat dgo.
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3.2  PLANERINGSSITUATIONEN
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Landskapsplan

Fér omradet giller landskapsplanen fér Ostra Nyland som faststélldes 15.2.2010 och
som tradde i laga kraft ar 2011 genom ett beslut av HFD. Stranddetaljplaneomradet &r
markerat som jord- och skogsbruksdominerat omrade med séarskilt behov av att styra
friluftslivet (MU). Enligt planbestammelsen: Vid planeringen av omrddet bér man trygga
férutsdttningarna for jord- och skogsbruket och andra landsbygdsnéringar. Mdéjligheter
till friluftsliv och -funktioner ska fridmjas och pa grund av behovet att styra friluftslivet
ska byggandet av stigar eller friluftsrutter och till dem anslutande rast-platser och stéd-
omrdden beaktas i planeringen av omradet. Friluftsfunktionerna i omrddet ska planeras
och anldggas sa att jord- och skogsbruket inte Gsamkas betydande oldgenheter. Skogs-
bruket pd omrddet grundar sig pG skogslagen.

Pa de omraden, vars huvudsakliga anvandningsandamal har anvisats med en beteckning
for omradesreservering, definierar beteckningen den huvudsakliga anvandningsformen.
| samband med den detaljerade planeringen skall man bedéma och samordna markan-
vandningen enlig anvandningsandamalet och de geologiska vardena.

(Ma/m )~

\® ol ey A
A \

2 A FAGRN oo
Bild: Utdrag ur landskapsplanen fér Ostra Nyland. Omrédet fér plandndringen har mar-
kerats med en cirkel.

Nylandsplanen 2050 har férberetts etappvis aren 2016-2020 och ersatter nar den trader
i kraft de nu i Nyland géllande landskapsplanerna. Landskapsfullmaktige godkande plan-
helheten 25.8.2020 och landskapsstyrelsen beslot om planernas ikrafttradande
7.12.2020. Helsingfors forvaltningsdomstol som fungerar som myndighet for 6verklagan-
den har dock med ett interimistiskt beslut 22.1.2021 forbjudit verkstallandet av fullmak-
tiges godkdnnande pa grund av de besvar som inlamnats angaende planerna. Férbudet
for verkstallandet fororsakar att landskapsplanerna inte géller forran forvaltningsdom-
stolens faktiska beslut avgor saken.
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I Nylandsplanen 2050 har inga verksamheter anvisats inom stranddetaljplaneomradet. |
Nylandsplanen har man dock identifierat betydelsen av omraden dven utanfor land-
skapsplanens beteckningar for landskapets helhet. For anvdndningen av dessa omraden
ingar betydande nationella, landskapliga eller regionala intressen samt mal som uppsatts
for Nylandsplanen, speciellt gdllande beharskandet av klimatférandringen och anpass-
ningen till densamma samt sdkerstillandet av naturens mangfald. Aven nér det giller
den kommande anvandningen av dessa omraden betonas hallbarhet. | Nylandsplanen
har bestammelser som géller hela omradet angivits, i dessa forutsatts bland annat att
omrades- och samhallsstrukturen utvecklas genom att stoda sig pa den befintliga struk-
turen utnyttjande den befintliga infrastrukturen, genom att varda grénomraden och de-
ras enhetlighet samt genom att beakta miljons speciella varden.
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Bild: Utdrag ur Nylandsplanen 2050. Omrddet fér plandndringen har markerats med en
cirkel.
Generalplan

Pa omradet géller en 22.4.1996 godkand delgeneralplan fér Borga lands-kommuns by-
och glesbygdsomraden utan rattsverkan. Omradet har markerats i planen som jord- och
skogsbruksomrade med sarskilt behov at att styra friluftslivet (MU)
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Bild: Utdrag ur den godkdnda delgeneralplanen fér Borgd landskommuns by- 5ch gles-
bygdsomraden.

Detaljplan

For omradet géller den 31.1.2002 godkénda stranddetaljplanen, i vilken det i 6stra delen
av fastigheten 3:140 i kvarter 2 for fritidsbostader (RA) har anvisats tre tomter. Pa tom-
terna ar det till3tet att bygga en envanings fritidsbostad vars vaningsyta ar hogst 100 m?
-vy. Dessutom ar det pa tomten tillatet att bygga en ekonomibyggnad vars vaningsyta ar
hoégst 60 m?2 -vy och pa tomten 3 far ekonomibyggnadens vaningsyta innehélla en bastu
pa 30 m? -vy. Udden som omger tomterna ar markerad som jord- och skogsbruksomrade
med sarskilt behov at att styra friluftslivet (MU).

Byggnadsordning

Stadsfullmaktige godkdnde Borga stads byggnadsordning 12.12.2007. Byggnadsord-
ningen tradde i kraft 20.2.2008.

Grundkarta

Som grundkarta har den av Borga stad xx.xx.2021 kontrollerade grundkartan anvants.

Ovriga beslut, planer och program som giller for omradet

Programmet for bystrukturen godkédndes av stadsfullmaktige 11.6.2014 § 37. Program-
met beskriver malen for utveckling av bystrukturen i Borga fram till ar 2030. Syftet med
programmet ar att styra planlaggningen, markpolitiken och byggandet i glesbygden.
Riktlinjerna hjalper till att utveckla byinvanarnas levnadsforhallanden och livsmiljé samt
stadens serviceutbud i glesbygden. Programmet skapar ocksa forutsattningar for en ta-
tare stadsstruktur, minskade utsldapp av viaxthusgaser och en sundare ekonomi for sta-
den. | bystrukturprogrammet har Sondby markerats som hérande till skargarden som
har en egen karaktar och livskraft. Tanken ar att bevara skdrgarden som levande. Staden
erbjuder mobil service samt uppratthaller rekreationsservice for alla stadens invanare.
Invanarnas egen aktivitet stods i alla byar.
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4. SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALIPLANEN

4.1 BEHOVET AV DETALJPLANERING

Marké&garen har ett behov av att andra pa den gallande planen for att kunna utveckla
det foretagsverksamheten pa omradet. Inom planeringsomradet finns ett foretag som
erbjuder motes- och inkvarteringsutrymmen med tillhérande service. Med planand-
ringen mojliggors forverkligandet av nya inkvarteringsutrymmen och en bastu. Bygg-
nadsratten 6kas sa att den motsvarar foretagets behov.

4.2 PLANERINGSSTART OCH BESLUT SOM GALLER DETTA
Uppgorandet av plandndringen har inletts pa markagarens initiativ i bérjan av 2021.
4.3 DELTAGANDE OCH SAMARBETE
4.3.1 Forfaranden for deltagande och vaxelverkan

Planldggningsarbetet har ordnats sa att omradets markagare, och de pa vars boende,
arbete eller andra forhallanden planen markbart inverkar, samt myndigheter och sam-
fund vars branscher behandlas, har en mojlighet att delta i forberedelserna av planen,
beddma planens inverkan och uttala sig skriftligen eller muntligt om drendet i planbe-
redningens olika skeden.

En lista 6ver de delaktiga samt angaende mojligheterna att delta i planens beredning
samt den prelimindra tidtabellen har beskrivits i planens Program for deltagande och
beddmning.

4.3.2 Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas i enlighet med mark- och byggnadslagen. Myndigheterna
ombeds om utlatanden i planens utkast- och forslagsskeden.

4.4 MAL FOR DETALJPLANEN
4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal uppsatta av staden
Enligt bystrukturprogrammet ar det meningen att skargarden bevaras som levande. In-
vanarnas egen aktivitet stods i alla byar.

Markagarens mal

Markéagarens mal med andringen av stranddetaljplanen &r att i kvarter 2 mojliggéra ut-
vecklandet av det befintliga foretagets verksamhet. Med stranddetaljplaneandringen
moijliggors forverkligandet av nya inkvarteringsutrymmen, byggandet av en bastu, samt
mindre konstruktioner sasom ett grilltak eller vindskydd pa omradet.

Mal enligt generalplanen

Generalplanens malsattning ar att styra friluftslivet pa jord- och skogsbruksomradet och
bevarandet av miljovarden.
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Mal enligt landskapsplanen

Enligt planbestammelsen for jord- och skogsbruksdominerat omradde med séarskilt behov
av att styra friluftslivet (MU): Vid planeringen av omrdadet bér man trygga férutsdttning-
arna for jord- och skogsbruket och andra landsbygdsndringar. Mdéjligheter till friluftsliv
och -funktioner ska frémjas och pa grund av behovet att styra friluftslivet ska byggandet
av stigar eller friluftsrutter och till dem anslutande rast-platser och stédomraden beaktas
i planeringen av omrddet. Friluftsfunktionerna i om-rddet ska planeras och anléggas sa
att jord- och skogsbruket inte Gsamkas betydande olégenheter. Skogsbruket pg omrddet
grundar sig pa skogslagen.

Dessutom betonas hallbarhet i Nylandsplanen 2050 angaende markanvandning. | Ny-
landsplanen har bestdmmelser som géller hela omradet angivits, i dessa férutsatts bland
annat att omrades- och samhallsstrukturen utvecklas genom att stéda sig pa den befint-
liga strukturen utnyttjande den befintliga infrastrukturen, genom att varda gronomra-
den och deras enhetlighet samt genom att beakta miljons speciella varden.

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen utgor en del av markanvandnings-
och byggnadslagens planeringssystem. De riksomfattande malen har tratt i kraft ar 2000.
Statsradet beslot 14.12.2017 angaende de fornyade riksomfattande malen for omrades-
anvandning och dessa tradde i kraft 1.4.2018. Malen enligt markanvandnings- och bygg-
nadslagens §24 skall beaktas i all planering av omradesanvandning.

Foljande specifika riksomfattande mal for omréddesanvandning galler speciellt for plane-
ringsomradet:

Forutsattningar skapas for att utveckla narings- och foretagsverksamhet. Man bereder
sig pa extrema vaderforhallanden och éversvdmningar samt pa verkningarna fran kli-
matférandringen. Nytt byggande placeras utanfér omraden med 6versvamningsrisk eller
ocksa sakerstalls hanteringen av 6versvamningsriskerna pa annat satt. Bevarandet av
omraden och ekologiska férbindelser som ar vardefulla med tanke pa naturens mangfald
framjas. Det sorjs for att det finns tillrdackligt med omraden som lampar sig for rekreat-
ion samt for att ndtverket av gronomraden bestar.

DETALJIPLANENS BESKRIVNING

PLANENS STRUKTUR

Kvartersomradet som enligt den géllande stranddetaljplanen ar for fritidsbostader (RA)
har andrats till kvartersomrade fér byggnader som betjanar turism (RM) och man har
anvisat en tomt for detta. Pa tomten har byggnadsytorna for inkvarterings- och motes-
utrymmena anvisats samt for bastubyggnaderna. Vaningshdjden pa den befintliga in-
kvarteringsbyggnaden ar | u % och de dvriga byggnadernas stoérsta tillatna vaningstal ar
ett.

Skogsomradet runt om kvartersomradet har anvisats som jord- och skogsbruksomrade
med sarskilt behov av att styra friluftslivet (MU). Inom skogsomradet har byggnadsyta
anvisats for de befintliga ekonomibyggnaderna. Viken framfér kvartersomradet har anvi-
sats som vattenomrade (W).
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Langholmsvagen, som &r en privat vag, leder till planomradet. Den fran Langholmsva-
gen korsande Langholmsstigen leder anda fram till kvartersomradet och &r markerad i
planen.

5.1.1 Mattsattning

Planomradets yta &r ca 10 ha. Den totala byggnadsratten dr 880 m?-vy. Det detaljplane-
rade omradets yta forblir densamma och den totala byggnadsritten 6kas med 400 m?-

vy.

Ytorna enligt planreserveringarna:

Anvindningsdndamal yta (m?) byggnadsritt (km?2)
RM 15063 880

MU 72 826

W 11014

Planvag 3808

Sammanlagt 102 711 880

Fastighetens strandlinje langs kvartersomradet &r ca 195 meter och 6vrig strandlinje ca
1 007 meter.

5.2  FORVERKLIGANDET AV MALEN FOR MILJONS KVALITET

| planbestammelserna forutsatts att byggnaderna bildar en enhetlig helhet och att farg-
sattningen anpassar sig till landskapet. Bestimmelser angaende byggnadernas fasaders
och taks material och fargsattning har angivits i planen. Dessutom har bestimmelser an-
gaende avloppsvattnen och deras behandling givits.

5.3  OMRADESRESERVERINGAR

5.3.1 Kvartersomraden

RM Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism

| stranddetaljplanen har anvisats ett kvartersomrade for byggnader som betjanar turism
for vilken en total byggnadsratt pd 880 m2-vy.

Enligt planbestdammelserna:

Byggnadsrdtten pd varje tomt skall delas in i byggnader pd hégst 100 m?-vy vilka kan
kopplas ihop med skérmtak.

Byggnadernas fasader skall i huvudsak vara av trd. Byggnaderna skall bilda en enhetlig
helhet. Férgsdttningen skall vara diskret och vara anpassad till landskapet. Fédrgnyansen
kan vara grd, brun eller svart. Byggnaderna skall férses med sadeltak vars férg dr mérk-
grd eller svart.

Den befintliga inkvarteringsbyggnadens vaningstal ér | u %. De 6vriga byggnadernas
storsta tillatna vaningstal dr ett.

Bastubyggnaderna kan innehdlla endast bastu-, omklddnings- och svalkningsutrymmen.

Vid kvarteret far en 15 meter Idng brygga pa betongpontoner férverkligas.
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Byggandet av vattenklosett dr tilldtet endast i de byggnader som kan anslutas till vatten-
reningsverkets avloppsniit eller till ett annat av staden godkdnt system. Ovrigt avlopps-
vatten kan behandlas pa ett av miljéskyddsmyndigheterna godkdnt sdtt.

Vid havsstranden skall andra byggnaders dn batskjuls Idgsta byggnadshéjd vara minst
+3,0 meter enligt N2000- héjdsystemet. Dessutom skall vagsvall beaktas. Vid bestim-

mandet av byggnadshéjden skall 6versvimningshotet beaktas sG att konstruktionerna
inte skadas ifall vattenytan héjs.

Vid byggandet skall méjlig radonoléigenhet beaktas.

5.3.2 Ovriga omraden

MU lJord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet.

Skogsomradet utanfor kvarteret har markerats som jord- och skogsbruksomrade MU.
Enligt planbestammelserna:

Pd jord- och skogsbruksomradet far man bygga sma byggnader och konstruktioner som
betjdnar friluftslivet, sGsom vindskydd samt ekonomibyggnader som betjénar verksam-
heten.

W Vattenomrade.

Framfor kvarteret och viken har ett vattenomrade (W) anvisats.

Planvag

Langholmesstigen har anvisats som planvag.

5.4  PLANENS INVERKAN

Som utgangspunkt for bedémningen av inverkan forpliktar markanvandnings- och bygg-
nadslagens § 9:

En plan ska grunda sig pa tillrdckliga undersékningar och utredningar. Nar en plan utar-
betas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhéllsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser av planen och av undersokta alternativ utre-
das i behovlig omfattning. Vid en planandring bedéms plandndringens forverkligande
gentemot forverkligandet av den gallande planen. Planandringen s inverkan ar storst i
dess omedelbara narhet.

5.4.1 Inverkan pa den bebyggda miljon

Invanare och boende
Planandringen inverkar inte pa invanarna eller boendet. Byggnadsplatsernas antal forblir
densamma.

Sambhallsstruktur

Planandringen fortatar lokalt samhallsstrukturen nar byggnadsratten pa omradet okar.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

Plandndringen moijliggor utvecklandet och expanderandet av foretagets verksamhet.
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5.4.2

Rekreation

Udden &r i praktiken i privat bruk och betjanar saledes narmast gastande grupper for
rekreationsbruk. Plandndringen mojliggor besok av storre grupper och pa sa satt kan
flera dra nytta av omradets rekreationsmojligheter.

Trafik

Trafikmangden kan 6ka en aning i och med planandringen nar byggnadsrattens 6kning

medfor mojligheten for grupper att vistas/6vernatta langre tider pa omradet samt moj-
ligheten for forstorandet av grupperna. | princip har 6kningen av byggnadsratten ingen
inverkan pa antalet grupper per ar. Témningen av de stdngda tankarna ékar med ca 1-4
korningar per ar.

Bebyggd kulturmiljoé och fornminnen

Inom planomradet finns inga vardefulla byggnader, och veterligen inga fornlamningar.
Planédndringen inverkar saledes inte pa kulturmiljén.

Teknisk service

| planen har bestammelser angdende behandlingen av avloppsvattnen givits. Behand-
lingen av avloppsvattnen skall skotas i enlighet med de géllande miljoskyddsbestammel-
serna. Enligt utredningen angaende behandlingen av avloppsvattnen (Inspicito Ab/In-
genjorsbyra Heikki Pietila Ab, 2021) kommer témningen av de stdngda tankarna att 6ka
med ca 1-4 kérningar per ar.

Miljoskydd och miljoolagenheter

Forverkligandet av plandndringen fororsakar ingen inverkan pa vattendragen eller jord-
manen nar avloppsvattnen behandlas enligt bestdmmelserna.

Ekonomisk inverkan

Planen férorsakar inga kostnader for staden. Markagaren svarar for kostnaderna for for-
verkligandet av stranddetaljplanen bl.a. angaende behandlingen av avloppsvattnen.

Sociala och kulturella inverkningar

Forverkligandet av planen har inga vasentliga sociala eller kulturella inverkningar. Fore-
tagets verksamhet koncentreras till vardagarna och det finns ingen bebyggelse i omra-
dets omedelbara nérhet. Saledes torde inte foretagsverksamhetens utvidgning fororsaka
stérningar for naromradets stugégare.

Inverkan pa naturen och naturmiljon

Landskapsstrukturen, landskapsbilden

Byggnaderna har placerats i huvudsak pa de byggnadsplatser som angivits i den gallande
stranddetaljplanen. Byggnadsplatsernas byggnadsratt 6kar sa att de till sin skala lampar
sig for omradet. | planen forutsatts det att byggnadsratten delas upp i byggnader pa
hoégst 100 m? -vy var som kan kopplas med varandra med ett skdrmtak samt bestim-
melse angaende enhetlig fargsattning av byggnaderna. En mérk och naturtonad fargsatt-
ning smalter in byggnaderna i landskapet.

Inverkan pa landskapet ar narmast lokal. Stranden ar beskogad och de nya byggnaderna
kan placeras i skydd av strandtraden. Nar byggnaderna anpassas till miljon i enlighet
med bestammelserna riktas ingen betydande inverkan pa landskapsbilden.
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Naturfoérhallandena, naturens mangfald och naturskyddet

Enligt terrangutredningen finns inga sddana speciellt vardefulla naturvarden pa fastig-
heten som planandringen skulle dventyra. De viktigaste naturvardena pa fastigheten &r
de strandnaturtyper som finns pa den sédra och 6stra stranden. Byggandet placeras
mera pa den vastra stranden och saledes forblir inverkan pa de viktigaste naturvardena
ringa.

Vattendrag och vattenforsorjning

Genom att behandla avloppsvattnen enligt bestammelserna fororsakar forverkligandet
av plandndringen ingen inverkan pa vattendragen eller jordmanen.

Jord- och skogsbruk

Skogarna forblir enhetliga i rekreations- och ekonomianvandning.

MILJOOLAGENHETER

Vid byggandet skall méjlig radonoldgenhet beaktas. Oversvimningsrisken har beaktats
genom att placera byggnadsytan pa en tillracklig hojd fran havsytan samt genom att an-
visa bestammelser angdende byggandet.

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Planbeteckningarna och -bestammelserna finns som bilaga till beskrivningen.

NAMNSKICK

Plandndringen inverkar inte pa omradets namnskick.

PLANENS FORHALLANDE TILL DEN GALLANDE GENERALPLANEN OCH DE UPP-
STALLDA MALEN

Planédndringen fortatar samhallsstrukturen och koncentrerar byggnaderna till de befint-
liga byggnaderna. Det enligt stranddetaljplaneandringen byggda omradet bildar en fun-
gerande helhet och byggnaderna kan utnyttja gemensamma vattenforsorjningslos-

ningar. Andringen stéder utvecklandet av féretagsverksamheten som finns p& omradet.

En befintlig privat vag leder till omradet. Vatten- och avfallsservice ordnas enligt de gél-
lande forordningarna. Med verksamhet som féljer planbestammelserna och férordning-
arna riktas ingen fororeningsrisk mot miljon. Landskapet och naturen beframjas genom
att placera byggnaderna sa att byggandet inte riskerar omradets naturvarden. Skogarna
forblir enhetliga i rekreationsanvandning.

FORHALLANDE TILL LANDSKAPSPLANEN

Planandringen sdkrar bevarandet av frilufts- och rekreationsmajligheten pa omradet och
att omradet utvecklas stédjande sig till den befintliga bebyggelsen. Omradets miljo be-
aktas i planldaggningen.
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5.10 PLANENS FORHALLANDE TILL DE RIKSOMFATTANDE MARKANVANDNINGSMAL-
SATTNINGARNA

Byggnadsplatser befinner sig inom omrade for 6versvamningsrisk vilket har beaktats
med placeringen av byggnadsytan samt i planbestammelserna angaende lagsta mojliga
byggnadshdjd. Nar byggnaderna placeras inom byggnadsytan placeras de tillrdckligt hogt
fran havsytan med beaktandet av 6versvamningsrisken. | planen har man angivit be-
stammelser angaende behandlingen av avloppsvattnen och omradet kan kopplas till vat-
tenledningsnéatet. Planandringen mojliggor utvecklandet av naringslivs- och foretags-
verksamhet och sakrar rekreations- och friluftsmojligheternas bevarande pa omradet.

6. FORVERKLIGANDET AV DETALIPLANEN

6.1 FORVERKLIGANDET OCH TIDSPLANEN
Forverkligandet av planen kan paborjas nar planen vunnit laga kraft.
For forverkligandet svarar markagaren.

6.2 UPPFOLJNING AV FORVERKLIGANDET

For uppfoljningen av planens férverkligande enligt planen svarar kommunen.

Helsingfors 12.5.2021

TENGBOM AB

Maarit Suomenkorpi

Lanskapsarkitekt, YKS 359
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

SONDBY, LANGHOLMEN &ndring av stranddetaljplan

BORGA LANGHOLMEN, RNr 3:140, fér utvecklandet av féretaget p& stranddetaljplaneomréadet.

Nr

ANDRING AV STRANDDETALJPLAN

1. Planeringsomrade

Planeringsomradet omfattar fastighetens del av fastigheten RNr 3:140 pa
Langholmen i Sondby. Planomradets jordareal ar ca 9 ha.

oA RN O

e \V/ ]
Lfémgholm )\ R4

2. Projektets bakgrund

For omradet galler den &r 2002 godkanda stranddetaljplanen i vilken det i
kvarter 2 for fritidsbostader (RA) i fastighetens 638-484-3-140 6stra del har
anvisats tre tomter. | kvarter 2 finns motes- och Overnattningsutrymmen
samt ett foretag som erbjuder dessa tjanster och vars utvidgningsbehov
den gallande stranddetaljplanen inte motsvarar.

3. Planeringens mal

Planens mal ar att mojliggora utvecklandet av foretagets verksamhet pa
omradet genom att uppdatera stranddetaljplanen sa att den motsvarar fore-
tagets forandrade malsattningar. Byggnadsratten utdkas sa att den mots-
varar foretagets behov och vaningstalet 4ndras sa att det motsvarar nula-
get. P& omradet anvisas pa kvartersomradet for turistanlaggningar en

byggplats.

4. Underlag

For omrédet galler landskapsplanen for Ostra Nyland som faststalldes
15.2.2010 och som tradde i laga kraft &r 2011 genom ett beslut av HFD.
Stranddetaljplaneomréadet ar markerat som jord- och skogsbruksdominerat
omrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet (MU). Enligt planbe-
stammelsen: Vid planeringen av omradet bor man trygga férutsattningarna
for jord- och skogsbruket och andra landsbygdsnaringar. Mdjligheter till
friluftsliv och -funktioner ska framjas och pa grund av behovet att styra fri-
luftslivet ska byggandet av stigar eller friluftsrutter och till dem anslutande
rastplatser och stddomraden beaktas i planeringen av omradet. Frilufts-
funktionerna i omradet ska planeras och anlaggas sa att jord- och skogs-
bruket inte dsamkas betydande oldgenheter. Skogsbruket pd omrédet
grundar sig pa skogslagen.

P& de omraden, vars huvudsakliga anvandningsandamal har anvisats med
en beteckning fér omradesreservering, definierar beteckningen den huvud-
sakliga anvandningsformen. | samband med den detaljerade planeringen
skall man bedéma och samordna markanvandningen enlig anvandnings-
andamalet och de geologiska vardena.
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Bild: Utdrag ur landskapsplanen fér Ostra Nyland. Omrédet fér planénd-
ringen har markerats med en cirkel.

Nylandsplanen 2050 har forberetts etappvis aren 2016-2020 och ersatter
nar den trader i kraft de nu i Nyland géallande landskapsplanerna. Land-
skapsfullméktige godkande planhelheten 25.8.2020 och landskapsstyrel-
sen beslét om planernas ikrafttradande 7.12.2020. Planerna trader i kraft
nar beslutet har kungjorts enligt mark- och byggnadsférordningen 893 i
omradets kommuner. | Nylandsplanen 2050 har inga verksamheter anvi-
sats inom stranddetaljplaneomradet. | Nylandsplanen har man dock identi-
fierat betydelsen av omraden aven utanfor landskapsplanens beteckningar
for landskapets helhet. Fér anvandningen av dessa omraden ingar bety-
dande nationella, landskapliga eller regionala intressen samt méal som upp-
satts for Nylandsplanen, speciellt géllande beharskandet av klimatférand-
ringen och anpassningen till densamma samt sékerstallandet av naturens
mangfald. Aven nér det galler den kommande anvandningen av dessa om-
raden betonas hallbarhet. | Nylandsplanen har bestammelser som galler
hela omradet angivits, i dessa forutsatts bland annat att omrades- och
samhallsstrukturen utvecklas genom att stoda sig pa den befintliga struk-
turen utnyttjande den befintliga infrastrukturen, genom att varda gronomra-
den och deras enhetlighet samt genom att beakta miljoéns speciella varden.

Bild: Utdrag ur Nylandsplanen 2050.
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Pa omradet galler en 22.4.1996 godkand delgeneralplan for Borga lands-
kommuns by- och glesbygdsomraden utan rattsverkan. Omradet har marke-
rats i planen som jord- och skogsbruksomrade med sarskilt behov at att
styra friluftslivet (MU).
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Bild: Utdrag ur den godkdnda delgeneralplanen fér Borga landskommuns
by- och glesbygdsomrdden.

For omradet galler den 31.1.2002 godkanda stranddetaljplanen, i vilken det i
Ostra delen av fastigheten 3:140 i kvarter 2 for fritidsbostader (RA) har anvi-
sats tre tomter. P4 tomterna ar det tillatet att bygga en envanings fritidsbo-
stad vars vaningsyta ar hogst 100 m2 -vy. Dessutom &r det pa tomten tillatet
att bygga en ekonomibyggnad vars vaningsyta ar hogst 60 m? -vy och pa
tomten 3 far ekonomibyggnadens vaningsyta innehalla en bastu pa 30 m2 -
vy. Udden som omger tomterna ar markerad som jord- och skogsbruksom-
rade med sarskilt behov at att styra friluftslivet (MU).
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Bild: Utdrag ur den ér 2002 godkdnda stranddetaljplanen.

Stadsfullmaktige godkande Borgd stads byggnadsordning 12.12.2007.
Byggnadsordningen tradde i kraft 20.2.2008.
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5. Planlaggningens
centrala inverkan

| samband med uppgérandet av detaljplanen utreds inverkan av forverkli-
gandet av planen p& det satt som forutsatts av markanvandnings- och bygg-
nadslagen samt -férordningen. For planlaggningen och bedémningen av
inverkan uppgors andamalsenliga utredningar, sdsom naturutredning.

Andringen av planen inverkar narmast pa detaljplaneomradet och vid be-
doémningen av de centralaste inverkningarna jamfér man med nulaget. Upp-
skattningsvis riktar sig den storsta inverkan pa landskapet eftersom bygg-
nadsratten pa omradet utokas. Byggnaderna kan dock placeras i skydd av
strandens tradbestand och byggandet kan styras med planbestammelser
varvid planandringens inverkan pa strandlandskapet forblir ringa.

6. Delaktiga

Markéagare
Markéagande grannar

Myndigheter och andra instanser som skall héras i samband med planlagg-
ningen:

Foljande enheter vid Borga stad:

Stadsmatningen

Halsoskyddstillsynen

Byggnadstillsynen

Miljovarden

Nylands férbund
Raddningsverket i Ostra Nyland

Namnder:
Stadsutvecklingsndmnden
Halsoskyddssektionen

NMT-centralen i Nyland

7. Ordnandet av del-
tagandet och vax-
elverkan

Myndighetssamrad vid anhangiggérandeskedet (MBL 668)
- MBL 668:s myndighetssamrad halls vid behov, i 6vrigt skots férhand-
lingarna som arbetsmoten.

Hoérandet vid planeringsskedet (MBL 628, MBF 308)

- Planen for deltagande och bedémning, planutkastet och 6vrigt pla-
neringsmaterial finns till paseende vid servicekontoret Kompassen,
Kramartorget B och pa internet pa Borga stads hemsidor www.borga.fi.
For de delaktiga reserveras en mdjlighet att skriftigen framféra sina
asikter. (Under tiden for koronarestriktioner ar servicekontoret Kom-
passen Oppet endast genom tidsreservering, tel. 020 692 250)

- Angéende framlaggandet av planutkastet informeras markagarna/- in-
nehavarna medelst brev, dessutom kungérs arendet i tidningarna
Uusimaa, Ostnyland och Itavayla samt p& Borgd stads hemsidor
www.borga.fi.

Utldtanden i samband med planldggningsskedet:

- Kommentarer / preliminara utlatanden fran myndighetsinstanserna.



http://www.borga.fi/
http://www.borga.fi/
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Foérhandlingsrunda:
- Med de inkomna kommentarerna som grund ordnas vid behov
férhandlingar med olika instanser.

Officiellt hérande (MBL 658, MBF 278)

- Planforslaget och de 6vriga plandokumenten ar officiellt till pa-
seende vid servicekontoret Kompassen, Kramartorget B, och pa
internet pa Borga stads hemsidor www.borga.fi. For de delakt-
iga reserveras en mojlighet att skriftligen framfora sina anmark-
ningar. (Under tiden for koronarestriktioner &r servicekontoret
Kompassen 6ppet endast genom tidsreservering, tel. 020 692
250)

- Angaende framlaggandet av planforslaget kungors arendet i
tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla samt p& Borga
stads hemsidor www.borga.fi.

Officiella utlatanden: (MBF 28 §)

NMT-centralen i Nyland

Nylands férbund

Miljovarden

Halsoskyddstillsynen

Raddningsverket i Ostra Nyland

Utldtanden begars icke om givaren av utlatande har meddelat
att det inte ar nodvandigt att be om utlatande.

Motiverat stéllningstagande pa grund av anmérkning: (MRL 65 § 2)

- Till de som inkommit med en anmarkning som har lamnat sin
adress tillhandahalls stadens motiverade stéllningstagande an-
gaende anmarkningen.

Meddelande angdende godkénnandet av planen (MRL 67 §)

- Ett skriftligt meddelande till NMT-centralen i Nyland samt till de
som skriftligen har bett om detsamma. Meddelande pa stadens
hemsidor www.borga.fi.

Kungérelse av att planens ikrafttrdédande: (MRA 93 §)
- Meddelande pa stadens hemsidor www.borga.fi.

Planlaggningsprojektets
tidtabell

Uppgodrandet av stranddetaljplanen har pabdrjats i borjan av ar 2021.
Malet ar att stadsfullmaktige / stadutvecklingsnamnden godkanner
planen ar 2021.

Planlaggare

Maarit Suomenkorpi, landskapsarkitekt YKS 359

Tengbom Ab

Salomonsgatan 17 A,

00100 Helsingfors

tel: 050 415 3009

epost: maarit.suomenkorpi@tengbom.fi

10.

Forberedande av godkéan-
nandet av planen

Borga stad
Stadsplanering
PB 23

06101 BORGA

BesoOksadress: Kramartorget B, Ill van



http://www.borga.fi/
http://www.borga.fi/
http://www.borga.fi/
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Porvoon kaupunki
Borga stad

LANGHOLMEN, SONDBY

Ranta-asemakaavan muutos
Andring av stranddetaljplan

Sondbyn kyla, kiinteistd 638-464-3-140
Sondby by, fastigheten 638-464-3-140

Ranta-asemakaavan muutos koskee korttelia 2 sekd osaa vesialueista,
kaavateistd sekd maa- ja metsatalousalueista.
Ranta-asemakaavanmuutoksella muodostuu kortteli 2 ja vesi-, kaavatie-,
sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Andringen av stranddetaljplanen beror kvarter 2 samt en del av
vattenomradena, planvagarna och jord- och skogsbruksomradena. Med
stranddetaljplaneandringen bildas kvarter 2 och vatten-, planvags- samt
skogs- och jordbruksomraden.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | STRANDDETALJPLAN

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism.

MU Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta.
Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet.

W Vesialue.
Vattenomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomréade.
Korttelin numero.

Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt-/byggnadsplats.

LANGHOLMINPOLKU Kadun tai tien nimi.
Namn pa gata eller vag.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Byggnadsyta pa vilken man far placera ett skarmtak.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.
Byggnadsyta pa vilken man far placera en bastu.

Kaavatie.
Planvag.




YLEISET MAARAYKSET

Kortteliin saadaan muodostaa enintdan ohjeellisen tonttijaon mukainen maara tontteja.

Rakennusoikeus on jaettava enintdan 100 k-m2 suuruisiin rakennuksiin, jotka voidaan kytkea toisiinsa
katoksella.

Rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla puuta. Rakennusten tulee muodostaa ilmeeltédan
yhtendinen kokonaisuus. Varityksen tulee olla hillitty ja soveltua maisemaan. Varisavy voi olla harmaa,

ruskea tai musta. Rakennukset on varustettava harjakatolla, joka on varisavyltdan tummanharmaa tai

musta.

Olemassa olevan majoitusrakennuksen kerrosluku on | u %. Muiden rakennusten suurin sallittu kerrosluku
on yksi.

Saunarakennukset voivat sisaltdd ainoastaan sauna-, puku- ja vilvoittelutiloja.
Korttelin kohdalle saa toteuttaa 15 metria pitkan betoniponttonilaiturin.

Vesikdymalan rakentaminen on sallittu ainoastaan niissé rakennuksissa, jotka voidaan liittaa
vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon tai muuhun kaupungin hyvaksymaan jarjestelmaan. Muut jatevedet
voidaan kasitellda ymparistdsuojeluviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Maa- ja metsatalousalueelle saa rakentaa virkistysta palvelevia vahaisia rakennuksia ja rakennelmia,
kuten laavun seka toimintaa palvelevia talousrakennuksia.

Meren rannalla muun rakennuksen kuin venevajan alimman rakentamiskorkeuden on oltava vahintaan
+3,0 metrid N2000 -korkeusjarjestelmassa. Lisaksi on otettava huomioon aaltoiluvara. Alinta
rakentamiskorkeutta maéritettdessd on tulvavaara otettava siten huomioon, etta rakenteet eivat vaurioidu
veden noustessa.

Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen radonhaitta.

ALLMANNA BESTAMMELSER
| kvarteret far bildas hdgst det antal tomter som anges i den riktgivande tomtindelningen.

Byggnadsratten pa varje tomt skall delas in i byggnader pa hégst 100 m2 -vy vilka kan kopplas ihop
med skarmtak.

Byggnadernas fasader skall i huvudsak vara av tré. Byggnaderna skall bilda en enhetlig helhet.
Fargsattningen skall vara diskret och vara anpassad till landskapet. Fargnyansen kan vara gra, brun
eller svart. Byggnaderna skall férses med sadeltak vars farg ar morkgra eller svart.

Den befintliga inkvarteringsbyggnadens vaningstal ér | u 2. De 6vriga byggnadernas stérsta tilladtna
vaningstal ar ett.

Bastubyggnaderna kan innehalla endast bastu-, omkladnings- och svalkningsutrymmen.

Vid kvarteret far en 15 meter lang brygga pa betongpontoner forverkligas.

Byggandet av vattenklosett ar tilldtet endast i de byggnader som kan anslutas till vattenreningsverkets
avloppsnat eller till ett annat av staden godként system. Ovrigt avloppsvatten kan behandlas péa ett av
miljoskyddsmyndigheterna godkant satt.

Pa jord- och skogsbruksomradet far man bygga sma byggnader och konstruktioner som betjanar
friluftslivet, sdsom vindskydd samt ekonomibyggnader som betjanar verksamheten.

Vid havsstranden skall andra byggnaders &n batskjuls lagsta byggnadshdjd vara minst +3,0 meter enligt
N2000- hojdsystemet. Dessutom skall vagsvall beaktas. Vid be-stdmmandet av byggnadshdjden skall
Odversvamningshotet beaktas sa att konstruktionerna inte skadas ifall vattenytan hgjs.

Vid byggandet skall mdjlig radonolagenhet beaktas.




Ranta-asemakaavan pohjakartta tayttdd maankaytté- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset.

Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvandnings- och bygglagen.

Viran puolesta / Ex officio

Kaupungingeodeetti

Stadsgeodet Terhi P6llanen

kaupunkikehityslautakunta / stadsutvecklingsnamden| xx.xx.2021 § xx

ehdotus nahtavilla /férslag framlagt X.X.2021 - xx.xx.2021

kaupunkikehityslautakunta / stadsutvecklingsndmden| x.xx.2021 § xx

luonnos nahtavilla / utkast framlagt XX.XX.2021 - xx.xx.2021

vireilletulo / anhangighet 2.3.2021 § 28
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NYKYINEN SAVUSAUNA NYKYINEN MAJOITUS-/ KOKOUSRAKENNUS
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UUSI MAJOITUSRAKENNUS NYKYINEN SAVUSAUNA NYKYINEN MAJOITUS-/ UUSI MAJOITUSRAKENNUS
JA SAUNA KOKOUSRAKENNUS JA SAUNAT

Uudet majoitusrakennukset on sijoitettu nykyisen kokous- ja majoitusrakennuksen seka savusaunan taakse kauemmas rantaviivasta. Pieni rantasauna on sijoitettu voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukaiselle paikalle ja suurempi sauna sen taakse. Kuten nykyinen kokous- ja majoitusrakennus, oikeilla materiaali- ja varivalinnoilla uudet rakennukset eivat juuri erotu
rantamaisemassa puuston takaa. Avokallioiden laheisyyteen ei sijoiteta uusia rakennuksia.

RAKENTAMINEN RANTAMAISEMASSA
TENGBOM OY LANGHOLMENIN RANTA-ASEMAKAAVA 12.5.2021




