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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

SONDBY, LANGHOLMEN &ndring av stranddetaljplan

BORGA LANGHOLMEN, RNr 3:140, fér utvecklandet av féretaget p& stranddetaljplaneomréadet.

Nr

ANDRING AV STRANDDETALJPLAN

1. Planeringsomrade

Planeringsomradet omfattar fastighetens del av fastigheten RNr 3:140 pa
Langholmen i Sondby. Planomradets jordareal ar ca 9 ha.
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2. Projektets bakgrund

For omradet galler den &r 2002 godkanda stranddetaljplanen i vilken det i
kvarter 2 for fritidsbostader (RA) i fastighetens 638-484-3-140 6stra del har
anvisats tre tomter. | kvarter 2 finns motes- och Overnattningsutrymmen
samt ett foretag som erbjuder dessa tjanster och vars utvidgningsbehov
den gallande stranddetaljplanen inte motsvarar.

3. Planeringens mal

Planens mal ar att mojliggora utvecklandet av foretagets verksamhet pa
omradet genom att uppdatera stranddetaljplanen sa att den motsvarar fore-
tagets forandrade malsattningar. Byggnadsratten utdkas sa att den mots-
varar foretagets behov och vaningstalet 4ndras sa att det motsvarar nula-
get. P& omradet anvisas pa kvartersomradet for turistanlaggningar en

byggplats.

4. Underlag

For omrédet galler landskapsplanen for Ostra Nyland som faststalldes
15.2.2010 och som tradde i laga kraft &r 2011 genom ett beslut av HFD.
Stranddetaljplaneomréadet ar markerat som jord- och skogsbruksdominerat
omrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet (MU). Enligt planbe-
stammelsen: Vid planeringen av omradet bor man trygga férutsattningarna
for jord- och skogsbruket och andra landsbygdsnaringar. Mdjligheter till
friluftsliv och -funktioner ska framjas och pa grund av behovet att styra fri-
luftslivet ska byggandet av stigar eller friluftsrutter och till dem anslutande
rastplatser och stddomraden beaktas i planeringen av omradet. Frilufts-
funktionerna i omradet ska planeras och anlaggas sa att jord- och skogs-
bruket inte dsamkas betydande oldgenheter. Skogsbruket pd omrédet
grundar sig pa skogslagen.

P& de omraden, vars huvudsakliga anvandningsandamal har anvisats med
en beteckning fér omradesreservering, definierar beteckningen den huvud-
sakliga anvandningsformen. | samband med den detaljerade planeringen
skall man bedéma och samordna markanvandningen enlig anvandnings-
andamalet och de geologiska vardena.
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Bild: Utdrag ur landskapsplanen fér Ostra Nyland. Omrédet fér planénd-
ringen har markerats med en cirkel.

Nylandsplanen 2050 har forberetts etappvis aren 2016-2020 och ersatter
nar den trader i kraft de nu i Nyland géallande landskapsplanerna. Land-
skapsfullméktige godkande planhelheten 25.8.2020 och landskapsstyrel-
sen beslét om planernas ikrafttradande 7.12.2020. Planerna trader i kraft
nar beslutet har kungjorts enligt mark- och byggnadsférordningen 893 i
omradets kommuner. | Nylandsplanen 2050 har inga verksamheter anvi-
sats inom stranddetaljplaneomradet. | Nylandsplanen har man dock identi-
fierat betydelsen av omraden aven utanfor landskapsplanens beteckningar
for landskapets helhet. Fér anvandningen av dessa omraden ingar bety-
dande nationella, landskapliga eller regionala intressen samt méal som upp-
satts for Nylandsplanen, speciellt géllande beharskandet av klimatférand-
ringen och anpassningen till densamma samt sékerstallandet av naturens
mangfald. Aven nér det galler den kommande anvandningen av dessa om-
raden betonas hallbarhet. | Nylandsplanen har bestammelser som galler
hela omradet angivits, i dessa forutsatts bland annat att omrades- och
samhallsstrukturen utvecklas genom att stoda sig pa den befintliga struk-
turen utnyttjande den befintliga infrastrukturen, genom att varda gronomra-
den och deras enhetlighet samt genom att beakta miljoéns speciella varden.

Bild: Utdrag ur Nylandsplanen 2050.
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Pa omradet galler en 22.4.1996 godkand delgeneralplan for Borga lands-
kommuns by- och glesbygdsomraden utan rattsverkan. Omradet har marke-
rats i planen som jord- och skogsbruksomrade med sarskilt behov at att
styra friluftslivet (MU).
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Bild: Utdrag ur den godkdnda delgeneralplanen fér Borga landskommuns
by- och glesbygdsomrdden.

For omradet galler den 31.1.2002 godkanda stranddetaljplanen, i vilken det i
Ostra delen av fastigheten 3:140 i kvarter 2 for fritidsbostader (RA) har anvi-
sats tre tomter. P4 tomterna ar det tillatet att bygga en envanings fritidsbo-
stad vars vaningsyta ar hogst 100 m2 -vy. Dessutom &r det pa tomten tillatet
att bygga en ekonomibyggnad vars vaningsyta ar hogst 60 m? -vy och pa
tomten 3 far ekonomibyggnadens vaningsyta innehalla en bastu pa 30 m2 -
vy. Udden som omger tomterna ar markerad som jord- och skogsbruksom-
rade med sarskilt behov at att styra friluftslivet (MU).
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Bild: Utdrag ur den ér 2002 godkdnda stranddetaljplanen.

Stadsfullmaktige godkande Borgd stads byggnadsordning 12.12.2007.
Byggnadsordningen tradde i kraft 20.2.2008.
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5. Planlaggningens
centrala inverkan

| samband med uppgérandet av detaljplanen utreds inverkan av forverkli-
gandet av planen p& det satt som forutsatts av markanvandnings- och bygg-
nadslagen samt -férordningen. For planlaggningen och bedémningen av
inverkan uppgors andamalsenliga utredningar, sdsom naturutredning.

Andringen av planen inverkar narmast pa detaljplaneomradet och vid be-
doémningen av de centralaste inverkningarna jamfér man med nulaget. Upp-
skattningsvis riktar sig den storsta inverkan pa landskapet eftersom bygg-
nadsratten pa omradet utokas. Byggnaderna kan dock placeras i skydd av
strandens tradbestand och byggandet kan styras med planbestammelser
varvid planandringens inverkan pa strandlandskapet forblir ringa.

6. Delaktiga

Markéagare
Markéagande grannar

Myndigheter och andra instanser som skall héras i samband med planlagg-
ningen:

Foljande enheter vid Borga stad:

Stadsmatningen

Halsoskyddstillsynen

Byggnadstillsynen

Miljovarden

Nylands férbund
Raddningsverket i Ostra Nyland

Namnder:
Stadsutvecklingsndmnden
Halsoskyddssektionen

NMT-centralen i Nyland

7. Ordnandet av del-
tagandet och vax-
elverkan

Myndighetssamrad vid anhangiggérandeskedet (MBL 668)
- MBL 668:s myndighetssamrad halls vid behov, i 6vrigt skots férhand-
lingarna som arbetsmoten.

Hoérandet vid planeringsskedet (MBL 628, MBF 308)

- Planen for deltagande och bedémning, planutkastet och 6vrigt pla-
neringsmaterial finns till paseende vid servicekontoret Kompassen,
Kramartorget B och pa internet pa Borga stads hemsidor www.borga.fi.
For de delaktiga reserveras en mdjlighet att skriftigen framféra sina
asikter. (Under tiden for koronarestriktioner ar servicekontoret Kom-
passen Oppet endast genom tidsreservering, tel. 020 692 250)

- Angéende framlaggandet av planutkastet informeras markagarna/- in-
nehavarna medelst brev, dessutom kungérs arendet i tidningarna
Uusimaa, Ostnyland och Itavayla samt p& Borgd stads hemsidor
www.borga.fi.

Utldtanden i samband med planldggningsskedet:

- Kommentarer / preliminara utlatanden fran myndighetsinstanserna.



http://www.borga.fi/
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Foérhandlingsrunda:
- Med de inkomna kommentarerna som grund ordnas vid behov
férhandlingar med olika instanser.

Officiellt hérande (MBL 658, MBF 278)

- Planforslaget och de 6vriga plandokumenten ar officiellt till pa-
seende vid servicekontoret Kompassen, Kramartorget B, och pa
internet pa Borga stads hemsidor www.borga.fi. For de delakt-
iga reserveras en mojlighet att skriftligen framfora sina anmark-
ningar. (Under tiden for koronarestriktioner &r servicekontoret
Kompassen 6ppet endast genom tidsreservering, tel. 020 692
250)

- Angaende framlaggandet av planforslaget kungors arendet i
tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla samt p& Borga
stads hemsidor www.borga.fi.

Officiella utlatanden: (MBF 28 §)

NMT-centralen i Nyland

Nylands férbund

Miljovarden

Halsoskyddstillsynen

Raddningsverket i Ostra Nyland

Utldtanden begars icke om givaren av utlatande har meddelat
att det inte ar nodvandigt att be om utlatande.

Motiverat stéllningstagande pa grund av anmérkning: (MRL 65 § 2)

- Till de som inkommit med en anmarkning som har lamnat sin
adress tillhandahalls stadens motiverade stéllningstagande an-
gaende anmarkningen.

Meddelande angdende godkénnandet av planen (MRL 67 §)

- Ett skriftligt meddelande till NMT-centralen i Nyland samt till de
som skriftligen har bett om detsamma. Meddelande pa stadens
hemsidor www.borga.fi.

Kungérelse av att planens ikrafttrdédande: (MRA 93 §)
- Meddelande pa stadens hemsidor www.borga.fi.

Planlaggningsprojektets
tidtabell

Uppgodrandet av stranddetaljplanen har pabdrjats i borjan av ar 2021.
Malet ar att stadsfullmaktige / stadutvecklingsnamnden godkanner
planen ar 2021.

Planlaggare

Maarit Suomenkorpi, landskapsarkitekt YKS 359

Tengbom Ab

Salomonsgatan 17 A,

00100 Helsingfors

tel: 050 415 3009

epost: maarit.suomenkorpi@tengbom.fi

10.

Forberedande av godkéan-
nandet av planen

Borga stad
Stadsplanering
PB 23

06101 BORGA

BesoOksadress: Kramartorget B, Ill van
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