1.2

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Identifikationsuppgifter
Borga stad

KERKO, DP353

Stadsdelen 60

Kvarteren 7500-7502, 7504 -7511, 7517-7527, delar av kvarteren 7503 och 7512
samt gatu-, rekreations- och specialomrade

Detaljplan och &ndring av detaljplan

Detaljplanen géller en del av Kerko by

Andringen av detaljplanen galler delar av kvarteren 7, 8 och 9 och gatuomrade i
Kerko by

Behandling av detaljplanen:
Utkast till detaljplan, DP353:

planlaggnings- och byggnadsndmnden 19.5.2005 (193 §)
detaljplaneférslag I, DP353:

Stadsutvecklingsndmnden 12.6.2012 § 176
detaljplaneférslag 1l, DP353:

stadsutvecklingsnamnden 29.10.2013 § 169, 4.3.2014 § 50
Godkannande av detaljplanen, DP353:

Stadsstyrelsen 7.10.2014 § 279

Stadsfullmaktige 12.11.2014 § 64

Planomradets lage
Planomradet ligger i Kerko by ca 9 km norr om Borga centrum i Borga adal.
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Bild 1. Planeringsomradets lage
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1.4

1.5

Forteckning over bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1 Detaljplanesammanstélining

Bilaga 2 Program for deltagande och bedémning, uppdaterat 12.6.2012
Bilaga 3 lllustration

Bilaga 4 Trafiknatet i detaljplaneomradet

Bilaga 5 Skyddsbeteckningar i detaljplaneomradet
Bilaga 6 Byggratt per tomt, zoner I-1V

Bilaga 7 Rekreationsomraden och gronforbindelser i detaljplaneomradet
Bilaga 8 Markpolitiskt genomférande av detaljplan och detaljplanedndring
Bilaga 9 Kommunalteknisk diagram 6ver natverk

Bilaga 10 Principer for ledning av dagvatten

Bilaga 11 =~ Sammanstallning av tomtindelning

Bilaga 12  Bygganvisningar

Bilaga 13  Hoérande och bemétandena i beredningsskedet
Bilaga 14  Horande och bemdétandena i | forslagsskede |
Bilaga 15  Preliminédra utredningsplanerna fér gatorna
Bilaga 16 =~ Hoérande och bemétandena i Il forslagsskede |

Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som berdr planen

- Inventering av byggnadsbestandet, stadsplaneringsavdelningen i Borga 2002

- Precisering av landskapsutredningen som grund for detaljplanen, stadsplaneringsav-
delningen i Borga 2002

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

Detaljplanen och detaljplanedndringen (nedan detaljplan) inleddes med att utarbeta inven-
teringar ar 2002. Det forsta, preliminara utkastet till detaljplan var framlagt ar 2005 och ut-
kastet ar 2010. Detaljplaneforslag | (DP353) var framlagt 15.8-14.9.2012, och samtidigt in-
leddes forhandlingarna om markanvandningsavtalen. Det lamnades 29 anmarkning mot
planforslaget. De justeringar som gjordes pa grund av anmarkningarna var i huvudsak sma.

En del av férhandlingarna om markanvandningsavtalen har visat sig vara besvarliga pa
grund av oklara markagarforhallanden. Darfor indelades planomradet i tva delomraden
(DP353 och DP490) innan planforslaget framlades pa nytt. Av dem omfattar denna detalj-
plan (DP353) storsta delen av det ursprungliga detaljplanomradet och DP490 utvidgnings-
omradet norr om byn: kvarter vid Rallyvagen, omraden vid Valholavagen och en del av nar-
rekreationsomradet vid Jaakkolaberget. Malet ar att detaljplanerna fortskrider samtidigt.
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3.1
3.1.1

Detaljplanen

Bybebyggelsen i planomradet ar redan nu mycket tatt. Detaljplanen utarbetas for att I6sa
fragor i anslutning till skydd av den vardefulla bymiljon och for att styra det kompletterande
byggandet. Detaljplanen behdvs ocksa for att kunna ansluta planomradet till vatten- och av-
loppsnatet.

Detaljplanens struktur grundar sig pa den befintliga bystrukturen. Gatunatet foljer omradets
befintliga trafikforbindelser. Kerkovagen och de gamla enskilda vagarna utgdr stommen for
gatunatet. Utgangspunkten for planeringen har varit att bevara, stdda och fortata den
gamla bebyggelsen. | omradet har man anvisat totalt ca 100 egnahemstomter (A/s, AO-30,
AO-33) i 23 kvarter. Dessutom anvisas en tomt for skola (YO), ett ungdomsféreningshus
(YY/s), en tomt for det gamla folkets hus (ATY/s, kvarter 7512 och en tomt fér den gamla
skidfabriken (ATY/s, kvarter 7503) Antalet nya tomter for boende ar 34 varav staden ager
10.

Planhandlingarna omfattar bygganvisningar, med vilka man strévar efter att garantera att
sardragen i den vardefulla byggda kulturmiljén pa landskapsniva bevaras. Bygganvisning-
arna galler for de bada detaljplaneomradena (DP353 och DP490).

Godkannande av detaljplanen férutsatter markanvandningsavtal mellan staden och ca 10
privata markagare.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planomradet

Allman beskrivning av omradet

Kerko ar ett tatt bebyggt valbevarat byomrade som ligger i den nationellt vardefulla Borga
adal. Byns sardrag grundar sig pa jordbruket och utvecklingen av den industriella verksam-
heten. Alldeles vid &n bdrjade industrin utvecklas i bérjan av 1900-talet, och senare ocksa i
omradet som denna detaljplan géller. Byn utvecklades starkt pa 1920-talet. Planomradet
omfattar en del av det gamla bycentrumet i Kerko som saknar plan och byns utvidgnings-
omrade vid Kerkovagen. Direkt sdder om planomradet finns lantgardarna Lampila och Jar-
vela.

Planomradets storlek ar ca 34,4 ha, varav ca 2,9 ha ingér i planandringen.

Bild 2. Planomradet i Borga adals landskap



3.1.2

Naturmiljé och landskap

Landskap
Planomradet ligger i Borga adal som ar klassificerad som nationellt vardefullt landskapsom-

rade, miljoministeriets betankande 66, 1992. Stommen i landskapet ar an, akerdalen langs
med an samt skogiga moranasar som gransar dalen. Industribyggnaderna, som byggts pa
byns aldsta byggplatser, ar byns landmarken vid an. Bakom akerdalen finns en skogig as.
Kannetecknande langre bort i landskapet ar lantgardars ekonomibyggnader. Centrumen i
ovre byn bildas av stora byggnader: ungdomsféreningshuset, Lampinens skidfabrik och
skolan samt av 6ppna omraden kring dem. Annars ar avstanden mellan byggnaderna i byn
korta och gaturummen mycket tata. Fran nagra stallen i byn ser man till &dalen.
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Bild 3. Landskapets struktur, landskapsutredning for Kerko by, 2002

Naturférhallanden

Planomradet ligger pa en as och bestar i huvudsak av bebyggda gardar. Kannetecknade
tallar finns kvar kring ungdomsforeningshuset och skolan samt vid Jaakkolaberget. | omra-
det finns inga speciella naturvarden med undantag av nagra gamla vardefulla trad och al-
léer pa gardar. Sadana finns i synnerhet kring Lampinens skidfabrik och i narheten av lant-
garden Lampila. Adalens dkeromraden &r lermark, 8sen sand och grus, Jaakkolaberget
berg och omradets Gstra del moran. Byns omraden ligger pa ca +20...+30. Jaakkolaberget
bakom byn &r pa nivan +60. | omradet finns inga naturtyper enligt naturvardslagen eller -
forordningen eller fridlysta eller utrotningshotade arter.
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Bild 4. Jordman i mradet

Grundvattenomrade av klass | i Kerko

Vastra delen av planomradet ligger i grundvattenomrade av klass | i Kerko. Formationen
gransar i 6st och vast till moran- och bergomréden. Asen syns stéllvis som smé kullar. En-
hetliga sand- och gruslager, vilka leder vatten bra, finns till storsta delen under tjocka lerla-
ger. Grundvattnets huvudsakliga stromningsriktning ar frdn norr mot séder men grundvat-
ten strommar ocksa fran st och vast fran grundvattenomradets kanter till asen. Mellan
asen och Borga a sker infiltration vid stranden da vattnet i &n ar hogt. Grundvattentakten
finns vaster om Borga a, soder om Kerko by. Vattentakten anvands hela tiden. Grundvatten
far tas hogst 2 500 m3/dygn. | Kerko ar grundvattennivan ca +9,63...+12,67 da vattentakten
anvands. Som lagst var grundvattennivan ar 2003.

Grundvattenomrade av klass | i Kerko

Planeringsomradena DP353 och DP490

Bild 5. Gransning av grundvattenomradet av klass | i Kerko och av planeringsomradet
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Pa grund av kontrollresultaten ar ravattnet fran vattentakten svagt surt (pH 6,6-7,0). Vatt-
nets jarnhalt éverskrider tidvis den hogsta tillatna halten i hushallsvatten (0,2 mg/l) enligt
kvalitetsrekommendationen for hushallsvatten. Det hdgsta jarnhaltet under kontrolltiden
2000-2009 var 1,2 mg/l. Vattnets fargtal motsvarar eller dverskrider svagt riktvarden enligt
kvalitetsrekommendationen for hushallsvatten (5 mgPt/l). Vattnets hygieniska kvalitet har
tidvis varit forsamrad. For 6vriga delar uppfyller vattentaktens ravatten de kvalitetskrav och
-rekommendationer som stéllts for hushallsvatten. Vattnet behandlas i vattentakten i Saxby
(borttagning av jarn, pH-reglering, infiltrering och desinficering).

Vastra Finlands vattendomstol beslutade om grundvattentaktens skyddsomraden
27.9.1990, Nr 55/1990/3. Vastra delen av planomradet ligger i vattentaktens fjarrskydds-
zon. For zonen har man gett bestdmmelser bl.a. om oljecisterner som byggs, anlaggande
av industrianlaggningar och anslutning av byggnader till aviopp. Gédselmedel, vaxt-
skyddsmedel och gifter mot sly och skadedjur far inte anvandas for annat an normalt aker-
bruk, skogsbruk osv. | omradet tillats inte sddan dikning eller 6vriga gravningar som kan
foérorena grundvattnet eller medféra skadligt utfléde av det. Man ska speciellt se till att yt-
vatten inte kommer till grusgropar i skyddsomradet. Man ska ocksa bygga andamalsenliga
skydd for vagar och parkeringsplatser.

Byggd miljo

Forsta anteckningar om Kerko by ar fran ar 1542. Husen i Kerko bildade en tat grupp pa
bada sidorna av Borga 3, pa det stéllet dar industribyggnaderna nu finns vid korsningen av
Henttalavagen och Kerkovagen. Pa grund av en karta fran ar 1732 fanns det 17 hus. Av de
gamla husen fanns Tukkila redan da pa sin nuvarande plats. Storskiftet slutfordes i Kerko
pa 1910-talet, efter vilket byggandet i byn koncentrerades vaster om Borga a vid asens
sluttning pa dess nuvarande stélle. Jaakkola, Lampila och Jarvela flyttades till &sens vastra
sluttning. | borjan av 1900-talet bérjade Emil Lampinen tillverka skidor industriellt och skap-
ade grunden for Lampinens skidfabrik i Kerko. Industritomten vid astranden, med sina
byggnader fran manga olika tidsperioder, ar ett av byns viktigaste landmarken. Lampinen
salde den forsta fabriken och grundade en ny pa Jaakkolas forra omrade ar 1922. Jaakko-
las hus blev Lampinens skidfabrik, medan Lampila och Jarvela fortfarande fungerade som
lantgardar. Pa 1920-talet borjade 6vre byn utvecklas till ett nytt bycentrum da de anstallda i
skidfabriken och hantverkarna bérjade bygga sina bostader. Skolan byggdes ar 1901 (ut-
byggnader bl.a. 1928, 1948 och 1955), ungdomsféreningshuset Toivola &r 1919 och bygg-
naderna vid Lampinens skidfabrik pa 1910-1920-talet. For planeringen av skidfabrikens nya
huvudbyggnad och antagligen ocksa industribyggnaden, som blev fardig ar 1910, svarade
arkitekt J. S. Siren. Byggmastare Heikki Siikonen har varit en betydande planerare av by-
bebyggelsen. | byns byggnadsbestand syns tydligt for denna tidspunkt tydliga klassicistiska
drag och i nagra ekonomibyggnader redan drag av funktionalism. Byn vaxte snabbt igen ef-
ter krigen, da nya hus byggdes vid Huhmarivagen och asens sluttning. Folkets hus "Karppi"
byggdes ar 1954. Ny bebyggelse vid Henttalavagen byggdes pa 1980-talet enligt byns
forsta byggnadsplan.
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Bild 6. Lampinens gamla skidfabrik

Planomradet bestar av ett gammalt tatt byomrade och byns utvidgningsomrade, som bygg-
des efter krigen. En del av byns ursprungliga byggnadsbestand fran 1920-talet har beva-
rats bra.

Kerko by &r en del av Borga &dal som ingick i den vardefulla bebyggda kulturmiljon i Mu-
seiverkets publikation RKY 1993. | uppdateringen av den (RKY 2009) slopade man 6ver-
lappningar och darfor slopades ocksa Kerko fran inventeringen. Borga adal ingar i bety-
dande kulturmiljéer pa landskapsniva, Utredning om kulturmiljéer i Nyland 2012. Stadspla-
neringsavdelningen i Borga stad utarbetade ar 2002 en inventering av byggnadsbestandet
som bakgrundsmaterial fér detaljplanen. Alla byggnader som ar byggda pa 1940-talet eller
tidigare inventerades. Skidfabrikens byggnader anses ha byggnadshistoriskt varde som
enskilda byggnader, medan vardet pa den 6vriga bybebyggelsen grundar sig speciellt pa
byns historia och den valbevarade bymiljon som helhet.

Bild 7. Gammalt byggnadsbestand i byn



3.1.4

3.1.5

3.2
3.2.1

Trafikforbindelser

Planomradet ligger vid Kerkovagen, landsvagen 1601 och enskilda vagar. Gransningen av
vagomradet for landsvagen 1601 registrerades 10.11.2004. Savimakivagen vid skolan och
ungdomsfdreningshuset samt borjan av Rallyvagen ar gatuomrade men for 6vriga delar
bestar trafikforbindelserna annu av enskilda vagar. De enskilda vagarna i byn byggdes
genast efter det att de nuvarande byggnaderna byggdes och redan pa sockenkartan fran
1937 syns alla nuvarande enskilda vagar i planomradet.

Kommunalteknik

Nuvarande planomradets vattenforsorjningsnat byggdes pa 1980- och 1990-talet. Avlopps-
natet byggdes ut utanfér nuvarande planomrade aren 2009-2012. Tills vidare har inte s&
manga anslutit sig till det nya natet. Bebyggelsen vid Savimakivagen, skolan och ungdoms-
féreningshuset, bebyggelsen vid Rallyvagen och i bérjan av Kerkovéagen har anslutit sig till
Borga vattens vatten- och avloppsnat. Dagvattnet i omradet infiltreras i jordmanen och styrs
till 6ppna diken.

Service

| omradet fungerar Kerkkoon koulu, i vilken finns ett bibliotek, samt en eftermiddagsklubb
som uppratthalls av foraldraféreningen. De narmaste daghemmen finns i Karsby och
Finnby.

Rekreation

Borga stads idrottstjanster uppratthaller idrottsplanen i Kerko. Pa idrottsplanen anlaggs pa
vintrarna en skridskobana. Utanfor planomradet vid Runnisbacken finns en lekpark som
byborna byggt pa talko. Invanarna och féreningarna i Kerko skéter skidsparen, och byafor-
eningen har istandsatt stigar som féljer gamla vagbottnar fran byn mot staden och mot
skidstugan.

Stdrande faktorer i miljon

Pa den gamla butikens fastighet, dar ocksa har salts bensin, kan finnas férorenad mark
(Kerkovagen 180, K7508T2). Den gamla avstjalpningsplatsen i Kerko gransade till planom-
radet. Den fororenade marken pa den sanerades i slutet av ar 2007, och den medfér inga
begransningar i detaljplaneomrédet. Asar som uppstatt med grustékten &r stérande i miljén.

Invanare och social miljo
| planomradet lever nu ca 140 invanare, och i byomradet i Kerko ca 880. Byn ar mycket
aktiv och dar fungerar flera foreningar. Kerko valdes till arets nylandska by ar 2012.

Markagarforhallanden

Planomradet ar i huvudsak i privat &go, och det finns ca 70 markagare. Borga stad ager
skolans tomt (24:17), omraden kring idrottsplanen (2:117), akeromrade norr om Savimaki-
vagen (24:17) och gatuomraden. Kerkkoon nuorisoseura ager tomten for ungdomsfor-
eningshuset (7:33).

Planeringssituation
Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Landskapsplan:

| landskapsplanen for Ostra Nyland, som miljoministeriet faststallde 15.2.2010, anvisas
planomradet som byomrade (AT). Omradet ingar i ett nationellt vardefullt landskapsomrade
(ma/v) och delvis i ett grundvattenomrade (pv). Kerkovagen anvisas som forbindelsevag.




Bild 8. Utdrag ur landskapsplanen for Ostra Nyland (inte skalenlig)

Generalplan:
| planomradet galler delgeneralplanen for byar och glesbygd i Borga landskommun

(godkénd 22.4.1996). | den anvisas omradet som omrade for bycentrum (AT-1) och
utvidgningsomrade for bycentrum (AT-2). Omradet har ocksa anvisats som land-
skapsomrade och delvis som grundvattenomrade (pv1).
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Bild 9. Utdrag ur generalplanen (inte skalenlig)
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Detaljplan
Detaljplanen for Kerko godk&ndes som byggnadsplan 20.2.1985. Detaljplane&ndringen

galler delar av kvarteren 7, 8 och 9. Tomten for Lampinens skidfabrik anvisas som kvar-
tersomrade for icke miljostérande industribyggnader (TY), tomtexploatering e=0,3, vanings-
tal Il. Skolans tomt anvisas som kvartersomrade for undervisningsbyggnader (YO), tomtex-
ploatering e=0,2, vaningstal Il. Ungdomsfdreningshusets tomt anvisas som kvartersomrade
for byggnader for offentlig narservice (YL), tomtexploatering e=0,25, vaningstal Il. Detalj-
planesammanstallningen for omradet finns som bilaga 1. Bilaga 1

Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Borga stad godkandes av stadsfullmaktige 12.12.2007 (143 8).
Byggnadsordningen tradde i kraft 20.2.2008.

Tomtindelning och register
Omradet ingar i fastighetsregistret som fors av lantmateribyran i Nyland. Man har inte gjort
en tomtindelning for omradet.

Baskarta
Baskartan 6ver planomradet godkandes 16.12.2009 i enlighet med férordningen om plan-
lAggningsmatning (1284/99). Stadsmatningen uppdaterar uppgifterna i baskartan.

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplaneringen

Bybebyggelsen i planomradet ar redan nu mycket tatt. Detaljplanen utarbetas for att I6sa
fragor i anslutning till skydd av den vardefulla bymiljon och for att styra det kompletterande
byggandet. Detaljplanen behdvs ocksa for att kunna ansluta planomradet till vatten- och av-
loppsnatet.

Beslut om planeringsstart

Planlaggningsarbetet har ingatt i stadsplaneringens arbetsprogram under en lang tid. Med
arbetet genomfors ocksa stadens strategi, enligt vilken man stravar efter att effektivisera
planlaggningen ocksa i glesbygden. | omradet rader inte byggforbud for utarbetande av
detaljplan.

Deltagande och samarbete

Deltagandet har genomférts enligt programmet fér deltagande och bedémning. Intressen-
terna finns fortecknade i programmet for deltagande och bedomning. | samband med de ar-
liga planlaggningsoversikterna har man informerat om planlaggningen. Det &r frdiga om en
sadan detaljplan av sarskild betydelse som avses i 66 § 2 mom. i MarkByggL som forutsat-
ter myndighetssamrad. Programmet for deltagande och bedémning foljer som bilaga 2. |
programmet for deltagande och bedémning beredde man sig pa indelning av planerings-
omradet. Bilaga 2

Programmet for deltagande och bedémning samt det preliminara planutkastet hélls fram-
lagda i enlighet med 62 § i MarkByggL och 30 § i MarkByggF 8.6 - 1.7.2005. P4 basis av
responsen preciserade man planutkastet. Detaljplaneutkastet lades fram pa nytt 22.3 -
16.4.2010 enligt 62 & MarkByggL och 30 § MarkByggF och samtidigt bad man preliminara
utldtanden. Det lamnades 12 utlatanden och 22 &sikter om planutkastet. | utlatandena tog
man upp behovet att komplettera planhandlingarna. Det dnskades att principerna for
kommunaltekniska nat och ledning av dagvatten presenteras i planhandlingarna. Dessutom
onskades att konsekvensbeddmningen kompletteras bl.a. med detaljplanens konsekvenser
for grundvattnet i omradet. Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland forutsatt att Kerko-
vagen (landsvag 1601) anvisas som gata. | invanarnas asikter togs upp placeringen av
gang- och cykelvagen vid Kerkovagen och markomradet som behdvs for den samt planens
detaljerade losningar pa egna tomter. Ett sammandrag 6ver utlatandena, asikterna, stads-
planeringens bemétanden och utlatandets/asiktens inverkan pa beredningen av planforsla-
get finns i bilaga 13. Bilaga 13
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Forslag | till detaljplan och &ndring av detaljplan hdélls framlagt i enlighet med 27 § Mark-
ByggF 15.8-14.9.2012. Man har fatt de utldtanden som begéardes. Mot forslaget lamnades
29 anmarkningar, varav 25 galler denna detaljplans (DP353) omrade. | Kerkkoon kylayhdis-
tys utlatande fastes uppmarksamhet vid hur gang- och cykelvagarna passar in i den varde-
fulla gamla miljon. Borga vatten foreslog i sitt utlatande nagra tekniska preciseringar i vat-
ten- och avloppsnatet. Resten av utldtandena var positiva. Av dem gallde ca en tredjedel
omradesreserveringarna for gatuomraden. Ett sammandrag éver utlatandena och bemo-
tandena, anmarkningarna och kommunens motiverade stéllningstagande samt de precise-
ringar som gjorts i detaljplanefdrslaget foljer som bilaga 14. Bilaga 14

Forslag Il till detaljplan och andring av detaljplan holls offentligt framlagt pa nytt enligt 32 § i
MarkByggF 13.11-13.12.2013 och man har fatt det begarda utlatandet. Féreningen
Kerkkoon kylayhdistys har konstaterat i sitt utlatande att den respons som gavs under den
tidigare remissbehandlingen hade beaktats pa ett tillrackligt satt och foreningen var nojd
med den nya versionen.

Mot forslaget Il lamnades atta anmarkningar. Fyra av dem gallde fortfarande omradesre-
serveringarna for gatuomraden, tre anmarkningar gallde planbeteckningar for de(n) egna
tomten/tomterna och en anmarkning géllde olagenhet som orsakas av byggandet av det in-
vidliggande omradet. De anmarkningar som galler omradesreserveringarna for gatuomra-
den och det nya gatubyggandet har undersokts i samarbete med kommuntekniken, pa ba-
sis av dem gjorde man inga ytterligare andringar i detaljplanen. P& basis av de tre anmark-
ningar som galler ens egen tomt gjorde man sma justeringar i detaljplanen: byggratten
minskades i slutet av Huhmarivagen (K7523 tomterna 5-8) enligt markagarnas énskan och
byggnadsytan utvidgades pa tomten vid Kerkovagen (K7510 tomten 2). Anmarkningen som
galler det invidliggande omradet ledde inte till andringar i detaljplanen.

Ett sammandrag dver anmarkningarna och kommunens motiverade stallningstagande med
anledning av anmarkningarna (65 8 MarkByggL) foljer som bilaga 16 till planbeskrivningen.

En del av forhandlingarna om markanvandningsavtalen har visat sig vara besvarliga pa
grund av oklara markagarforhallanden. Darfor indelades planomradet i tvad delomraden
(DP353 och DP490) innan planforslaget framlades pa nytt. Bilaga 16

Mal for detaljplanen

De riksomfattande malen for omradesanvandning delas i allmanna och speciella mal. De
allmanna malen tillampas pa landskapsplane- och generalplaneniva och beaktas i dem. De
speciella malen tillampas ocksa vid utarbetande av detaljplaner. Speciella mal som tillam-
pas i Kerko ar bl.a.:

- Vid omradesanvandningen ska man se till att kulturmiljoers och naturarvets varden av
riksintresse bevaras. Man beaktar myndigheternas riksomfattande inventeringar. |
Kerko ska nationellt vardefulla landskapsomraden beaktas (miljoministeriet, betan-
kande 66/1992).

- Vid omradesanvandningen bor man beakta behovet att skydda grund- och ytvattnet och
att anvanda dem.

- Vid omradesanvandningen ska man férebygga glesbebyggelse som inte ansluter sig till
den befintliga samhallsstrukturen. Med planeringen av omradesanvandningen stoder
man det befintliga natverket av byar genom att styra byggandet i anslutning till byarna.

Malen for planeringen utgar fran stadens strategi. Malen &r att staden har en energieffektiv
stadsstruktur och att den befintliga samhallsstrukturen gors enhetligare. Malet ar ocksa att
effektivisera planlaggningen i glesbygden och koncentrera den till faststallda bycentrum.

Malen for planeringen blev konkreta under beredningsarbetet och ar:
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- Malet ar att gora det mojligt for Kerko by att utvecklas pa ett balanserat satt sa att byns
historia, byggda miljo, naturmiljé och lage i den ur riksperspektiv vardefulla adalen be-
aktas.

- Byns egenart och olika byggnadsskikt bevaras, men & andra sidan anvisas mojligheter
till kompletteringsbyggande i byn.

- Byggsattet som utmarker byn framjas och forstarks.

- Servicen i byn tryggas.

- Mojligheterna att bygga ut Kerkkoon koulu utreds.

- En andamalsenlig tomt for ett daghem kan placeras inom den géllande detaljplanen,
och darfor behover en sadan inte anvisas i det aktuella planeringsomradet.

- Det nuvarande trafiknatet bevaras (Kerkovéagen, Henttalavagen och de enskilda vagar-
na) som grund for trafiknatsplaneringen. Under planlaggningens gang soker man fram
alternativa satt att bygga gator i "byvagsstil* som lampar sig sarskilt fér byar.

- For gang- och cykeltrafiken ar malet ett tackande och tryggt vagnat med losningar en-
kom anpassade for Kerko.

- Det centrala parkomradet i byn ar Runnisbrinken, den gamla grustakten vid askanten
mot Borgd &. - Ovriga viktiga friluftsomraden ar idrottsplanens omgivning och Jaakko-
laberget. Genom detaljplanen tryggas dessutom férbindelserna som ett fungerande
sparnat kraver.

- Den kommunaltekniska forsdrjningen i den stallvis mycket tata bybebyggelsen ska 16-
sas pa ett satt som motsvarar dagens krav.

- Det viktiga grundvattenomradet och bestammelser i anslutning till det anvisas i detalj-
planen.

- De fororenade markomradena beaktas i detaljplanearbetet.

- Fungerande jordbrukslagenheter lamnas utanfor detaljplanlaggningen, i detaljplanen
lamnas tillrackligt stora skyddsomraden kring gardarna och inte heller annars vill man
forsvara jordbruket genom detaljplanlaggning.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Detaljplanens struktur grundar sig pa den befintliga bystrukturen. Gatunétet foljer omradets
befintliga trafikforbindelser. Kerkovagen och de gamla enskilda vagarna utgér stommen for
gatunéatet. Utgangspunkten for planeringen har varit att bevara, stoda och fortata den
gamla bebyggelsen.

Kvartersomraden

A/s Kvartersomrade foér bostadshus, dar miljon bevaras

Med beteckningen A/s anvisas de viktigaste gamla kvarteren eller kvartersdelarna fran
1920-talet i 6vre byn vid Kerkovagen, Lampilagranden, Savimékivagen, Lehmustostigen
och Kaivopeltovagen (kvarteren 7508, 7509, 7510, 7511 och 7512) samt tomterna i kors-
ningen av Kropsavagen och Kropsagranden (kvarteren 7518-7520). A/s-kvartersomraden
anvisas ca 45300 m? och byggratten i dem &r totalt 6200 m2-vy.

AO-33 Kvartersomrade for fristiende smahus

| AO-33-kvartersomradena tillats byggande av fristdende smahus med en bostad. Beteck-
ningen anvands for de delar som gransar i de aldsta kvarteren och for kvarteren som ligger
centralt i sluttningen vid adalen. AO-33-kvartersomraden anvisas sammanlagt ca 54500 m?2
och byggratten i dem ar totalt ca 6700 m2-vy.

AO-30 Kvartersomrade for fristdende smahus

| AO-30-kvartersomradena tillats byggande av fristdende smahus med en bostad eller tva
bostéader. Beteckningen anvands for kvarteren som inte &r centralt belagna i landskapet el-
ler i narheten av de aldsta kvartersomradena eller om tomten varit exceptionellt stor eller
det skyddande tradbestandet exceptionellt rikligt. AO-33-kvartersomraden anvisas sam-
manlagt ca 94500 m2 och byggratten i dem ar totalt ca 13200 m2-vy.

ATY/s Kvartersomrade for bostadshus och kontorsbyggnader, dar miljon bevaras
Beteckningen anvéands for tomterna for den gamla skidfabriken och det gamla folkets hus
som nu &r i privat &go. Beteckningen tillater utdver boende ocksa byggande av lokaler for
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smaindustriverksamhet och kontor. ATY/s-kvartersomraden anvisas totalt ca 14200 m2 och
byggrétten i dem &r totalt 1800 m2-vy.

YO Kvartersomrade for undervisningsbyggnader
Beteckningen anvands for tomten for Kerkkoon koulu. Tomtens areal &r ca 8 000 m? och
byggratt 2 160 m2-vy.

YY/s Kvartersomrade for byggnader for forenings- och kulturverksamhet, dar miljon beva-
ras

Beteckningen anvéands for tomten fér ungdomsféreningshuset. Tomtens areal ar ca 4 500
m2 och byggrétt 770 m2-vy.

ET Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk férsorjning
Beteckningen anvands for elskapet i Kropsavagens korsning (kvarter 7517).

Skydd av byggd milj6

| detaljplanen anvands beteckningar sr-1, sr-2 och sr-t. Med beteckningen sr-1 anvisas de
byggnader som ar kulturhistoriskt, byggnadshistoriskt eller for bybilden vardefulla. Sadana
ar Lampinens skidfabriks gamla huvudbyggnad fran borjan av 1920-talet, som planerades
av J. S. Siren och fabriksbyggnaden fran 1910-talet. De bada ligger inom detaljplanens
DP490 omrade. Med beteckningen sr-2 anvisas de byggnader som ar kulturhistoriskt,
byggnadshistoriskt eller for bybilden vardefulla. Beteckningen sr-2 har anvants fér bo-
stadshus som byggts pa 1920-talet eller tidigare och som &r val bevarade och/eller ligger
centralt i bystrukturen. Man har ansett att byggnadsbestandet fran byns tidiga utvecklings-
skede bast avspeglar byns historia. Med beteckningen sr-1 stravar man efter att bevara
byggnadens sardrag och med beteckningen sr-2 fasadens sardrag. Skyddsobjekten pre-
senteras i bilaga 5. Bilaga 5
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Bild 10. Byggnadsbestand fran 1920-talet som anvisats med beteckningen sr-2

Ekonomibyggnaderna har varit en vasentlig del av byns byggnadsbestand och ocksa dem be-
varas med beteckningen sr-t.

28
Bild 11. Typiska ekonomibyggnader i planomradet

286

| omradet har ocksa enskilda bostadshus med géardar fran ateruppbyggnadsperioden beva-
rats val. Eftersom de inte bildar storre helheter och byggandet inte har grundat sig pa
gjorda parcelleringsplaner, har man inte skyddat dem med denna detaljplan.



5.1.3

5.1.4

5.1.5

16

| bygganvisningarna, som ingar i detaljplanen, beskriver man hur byns byggnadstradition
har uppstatt, dess historia samt for byn typiska byggsatt. | bygganvisningarna ger man an-
visningar for renovering av byggnaderna som ska skyddas och fér nybyggnad. | dem beak-
tar man ocksa sardragen for ateruppbyggnadsperioden. Bygganvisningarna géller for de
bada detaljplaneomradena DP353 och DP490. Bilaga 12

Dimensionering och byggandets omfattning per tomt

| omradet har man anvisat totalt ca 100 egnahemstomter (A/s, AO-30, AO-33) i 23 kvarter.
Dessutom anvisas en skoltomt (YO), ett ungdomsforeningshus (YY/s), en tomt fér det
gamla folkets hus (ATY/s, kvarter 7512) och en tomt for den gamla skidfabriken (ATY/s,
kvarter 7503). Kvartersomradena ar sammanlagt ca 22,1 ha stora och den totala byggratten
for hela planomradet ar 30800 k-mz2,

Antalet nya tomter for boende ar ca 35 varav staden &ger 10. Den dimensionering som -
reslas i detaljplanen for ny bosattning motsvarar ungefar 140 invanare.

AO- och A/s-tomternas tomtbundna byggréatt definieras med hjélp av fyra zoner. Zonerna
faststalls enligt hur centralt i adalens landskap kvartersomradena ar belagna eller hur de ar
placerade i forhallande till den aldsta bebyggda miljon. Med denna praxis stravar man efter
att enskilda byggnader anpassas till bystrukturen och inte framtrader i stallet fér byns var-
defulla byggnader.

Indelningen i zoner:

Zon I: viktig del av landskapsomradet i Borga adal/lage nara skyddsobjekt
Zon Il del av landskapsomradet i Borga adal

Zon llI: del av landskapsomradet i Borga adal, inte centralt belagen

Zon V. central del av det gamla byomradet, skyddsobjekt

Indelningen i zoner presenteras i bilaga 6. Bilaga 6

| zonerna har man i huvudsak anvant foéljande byggratter:
Zon I:  bostadshus 180 (110), ekonomibyggnader 60 x)
Zon ll:  bostadshus 200 (120), ekonomibyggnader 60
Zon llI: bostadshus 240 (140), ekonomibyggnader 70
Zon IV: byggratt undersokts fran fall till fall
(bl.a. skidfabriken, gamla gardsmiljéer, mycket sma tomter)

x) forsta talet anger den totala byggratten for bostadshus och talet inom parentes den storsta tillatna
vaningsytan i férsta vaningen.

Under detaljplanearbetet har byggréatterna preciserats bl.a. pa grund av férhandlingar med
markagare, men de huvudsakliga principer som presenteras i bilaga 6 har inte andrats.

Service

| planomradet finns Kerkkoon koulu, fér vilken man har anvisat mojlighet att bygga ut med
600 m2-vy. | skolan finns ett bibliotek och foraldraféreningen uppratthaller en eftermiddags-
klubb. Svensksprakiga barn gar i Saxby skola. Kerko hor till hogstadieskolors elevupptag-
ningsomraden Paaskytien koulu och Stromborgska skolan. De narmaste daghemmen finns
i Karsby och Finnby. Finnby daghem fungerar tillfalligt i Huktis fram till hosten 2012, och for
det renoveras lokaler i Suomenkylan koulu som bast. Den nadrmaste butiken finns i Huktis,
ca 8 km fran omradet, och till stadens och Kungsportens tjanster ar det ca 10 km.

Trafiknat

Enligt Narings-, trafik- och miljocentralen i Nylands krav har en stracka pa ca 1,4 km av
Kerkovagen anvisats som gata. Efter det att planen godkants maste ett gatuhallningsbeslut
fattas, och Borga stad tar dver underhallet av Kerkovagen. Gatuhallningsbeslutet kan ocksa
fattas i etapper. Enligt planerna ska gang- och cykelvagen byggas trottoarliknande. Enligt
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planerna byggs gang- och cykelvagen mellan Henttalavagen - Kropsavagen norr om Ker-
kovagen. Overgangsstallet med refugen &r vid Kropsavagen. Mellan Kropsavagen - Huh-
marivagen planeras gang- och cykelvagen séder om vagen. For att fa rum for gang- och
cykelvagen har man planerat flytta kdrbanan ca en meter i motsatt riktning mellan Keik-
kastigen - Lampilagranden. Landsvagens omrade ar smalt och de bebyggda tomterna lig-
ger alldeles fast i korbanan, varfor man i och med gatuplaneringen maste stéllvis ta till spe-
ciallésningar. | det uppdaterade detaljplaneforslaget har omradesreserveringen setts over
sa att gang- och cykelvagen avbryts endast pa ett stélle. Enligt den uppdaterade omrades-
reserveringen kan gang- och cykelvagen inte byggas mellan Rallystraket - Savimakivagen.
Gang- och cykeltrafiken fran soder till skolan styrs via Rallystraket till Saviméakivagen.

Ca 1,5 km enskilda vagar andras till gatuomraden, och ca 0,35 km &r alldeles ny gata.
Kommuntekniken har utarbetat preliminara utredningsplaner for de stallen i gatuomradena
som ar speciellt utmanande. Hela trafiknatet presenteras i bilaga 4 och de preliminara ut-
redningsplanerna i bilaga 15. Bilaga 4 och bilaga 15

Pa grund av den gamla miljon ar reserveringarna for gatuomradena stallvis exceptionellt
smala. Gatuomradena i 6vre byns aldsta bebyggelse (A/s) har anvisats som gatuomraden
som ska skyddas. Gatuomradets hojdlage far inte andras, och gatan ska belaggas med
grus eller bundet grus (s-3). Beteckningen anvandes bl.a. for Lehmustostigen, Rallystraket
samt borjan av Rallyvdgen och Savimakivagen.

Kollektivtrafiken kor langs Kerkovagen. Bussarna stannar pa kérbanan, varvid gatuomradet
inte behover goras bredare pa grund av busshallsplatser.

Parkeringen sker pa tomterna. Normen for bilplatser ar 2 bilplatser/bostad.

Rekreationsomraden

Rekreationsomradena bestar av tre helheter: Rantapellonmaki och Runnisbacken, vilka
kompletterar den gallande detaljplanens parkforbindelse, idrottsplanen samt Jaakkolaber-
get, som tydligt syns i landskapet. En del av Jaakkolabergets VL-omrade faststalls da de-
taljplanen DP490 godkanns. Rutterna som binder samman gronomradena kompletteras
med tomtgator samt gang- och cykelvagar. Dartill gjorde man reserveringar for de viktigaste
forbindelserna till skidsparen utanfor planomradet. Det finns totalt 48000 m2 rekreationsom-
raden. Planomradets rekreationsomraden och gronférbindelser presenteras i bilaga 7. Bi-
laga 7

Tomtindelning

For detaljplaneomradet har utarbetats en bindande tomtindelning som ingér i detaljplanen.
Storleken péa de bebyggda fastigheterna i planomradet varierar stort, de minsta bebyggda
fastigheterna ar under 1000 m2 och de storsta fastigheterna for ett bostadshus ca 1 ha. In-
delningen av fastigheterna till tomter har undersokts fran fall till fall, och man har ocksa hort
markagarnas énskemal. Bilaga 11

Teknisk férsoérjning

Utvecklingsplanen for vattentjansterna i Borga uppdaterades ar 2009 och planen godkan-
des i stadsstyrelsen 18.10.2010. | planen har man berett sig pa att utvidga vattenverkets
verksamhetsomrade till de aktuella planomradena i Kerko.

Avloppsnatet i planomradena byggs i huvudsak som tryckavlopp eftersom det inte ar tek-
niskt och ekonomiskt andamalsenligt att bygga gravitationsavlopp i det varierande land-
skapet med langa avstand. Tryckavloppsnatet ansluts till det befintliga gravitationsavioppet
i Kerko. Borga vatten tar 6ver de nuvarande privata ledningarna vid Rallyvagen fran pump-
stationen (kvarter 7516) mot Kerkovagen. Anslutningarna fran Rallyvagen till tomterna for-
blir i privat 4go. F6r pumpstationen anvisas kvartersomradesbeteckning ET for kvarteret
7516 (i omradet for DP490). Nytt tryckaviopp byggs ca 2,0 km, nytt gravitationsavlopp ca
0,6 km och ny vattenledning ca 2,6 km.
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D4 en fastighet ansluts till tryckavlopp behover den en egen avloppspumpstation. Fastig-
hetségaren svarar for kostnaderna for anskaffning, anlaggning och anvandning av pump-
stationen. Pumpstationen ska vara av den typ som vattenverket godkanner eftersom pum-
parna och tryckavloppet bildar tillsammans en fungerande helhet. Pumpstationen ansluts till
verkets ledning med en tryckledning (tomtledning), och fastighetségaren svarar for anlagg-
ningen av den. Borga vatten ansluter ledningen till sitt natverk.

Vattenforsorjningsnatet for planomradena DP353 och DP490 presenteras i bilaga 9. Bilaga
9

| omradet byggs inte regnvattenavlopp, utan dagvattnet (regn- och smaltvattnet) infiltreras
pa tomten och/eller leds i 6ppna diken och svackor via samlingsdiken runt omradet till
Borga a. De centrala omraden som reserverats for ledning av ytvatten presenteras pa
plankartan. Principerna for ledande av dagvattnet i planomradena DP353 och DP490 pre-
senteras i bilaga 10. Bilaga 10

Konsekvenser av planen

Andringen och utvidgningen av detaljplanen for Kerko by behandlades som en helhet fram
till forslagsskedet, varefter planen delades i tvd delomraden da forslaget lades fram pa nytt.
Malet ar dock att detaljplanerna DP353 och DP490 fortskrider samtidigt, varvid ocksa byg-
gandet i dem forvantas ske samtidigt. Darfor ar konsekvensbedémningen gemensam for de
bada planomradena. Om nagon konsekvens galler speciellt ett av planomradena, namns
detta i texten.

Konsekvenser for befolkningsstruktur och dess utveckling

D& byggandet enligt detaljplanen genomfors, dkar planomradets invanarantal fran 145
hogst till 375, dvs. med ca 210 invanare. Av de nya invanarna ar ca 140 i DP353:s omrade
och ca 70 i DP490:s omrade. Invanarantalet i hela Kerko statistikomrade okar fran ca 880
till 1 100, d& man beaktar befolkningstillvaxten endast pa grund av detaljplanen. De nya in-
vanarna ar i huvudsak vanliga barnfamiljer eftersom man i planomradet planerar endast
egnahemshus och/eller parhus.

Staden ager 10 tomter i planomrade DP353, pa vilka man kan bygga och som o6verlats till
byggare sa snabbt som mgjligt. De Gvriga nya tomterna &r i privat 4go. D& planen blir far-
dig, okar forséaljningen ocksa av privata tomter for en tid. Enligt uppskattning kommer fem-
ton privata markagare att salja sina egnahemstomter efter det att planen godkants och
kommunaltekniken byggts. For 6vriga delar forvantas planen genomféras langsamt.

Pa grund av markagarforhallandena i planomradet kan man anta att befolkningstillvaxten
blir mattlig.

Konsekvenser for samhallsstrukturen

Med detaljplanerna bildas mycket olika tomter, och kvartersstrukturen och placeringen i byn
och landskapet varierar s& som ocksa tomtstorlekarna och byggratterna per tomt. Den for-
tjusande bymiljon lockar nya invanare och byggare. Under aren 2000-2012 har man beviljat
totalt ca 40 avgorande om planeringsbehov for egnahemshus i Borga adal och i narheten
av planomradet. Med tanke pa tomtreserven i och med planen och byggandet av kommu-
naltekniken valjer sannolikt &tminstone en del en detaljplanetomt och ansoéker inte om av-
gbrande om planeringsbehov. Detaljplanen uppskattas gora bystrukturen enhetligare och
férebygga glesbebyggelse.

Konsekvenser for naturmiljon, landskapet, bybilden och kulturmiljén

Konsekvenserna for naturmiljon

Eftersom planomradet i huvudsak bestar av bebyggda gardar, andras endast ca 1,5 ha
skogsomréade i naturtillstand till kvartersomrade. Andringarna galler sluttningen bakom
Jaakkolaberget (DP490) och skogsomradet som staden ager soéder om idrottsplanen
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(DP353). Jaakkolaberget och idrottsplanens omrade bevaras som skotta skogar.

Konsekvenserna fér grundvattnet

Grundvattenomradet av klass | i Kerko &r ca 5,72 km2 (572 ha) stort. | grundvattenomradet
finns 160 bostadshus, varav ca 80 &r anslutna till Borga vattens vattenledning och avlopp,

40 till Borga vattens vattenledning och 6 endast till aviopp. | det gamla planomradet bygg-

des vattenforsorjningsnaten pa 1980- och 1990-talet. Avloppsnétet byggdes ut utanfor nu-
varande planomrade aren 2009-2012. Tills vidare har inte s& manga ansilutit sig till det nya
natet.

Planomradenas DP353 och DP490 storlek &r totalt ca 43 ha, varav 24 ha inom grundvat-
tenomradet i Kerko, vilket motsvarar ca 4,2 % av grundvattenomradets totala areal. |
grundvattenomradet i Kerko finns ca 160 bostadshus. Av planomradenas hus ar 43 i
grundvattenomradet, vilket &r ca 27 % av alla bostadshusen i grundvattenomradet. Inom
grundvattenomradet i planomradena har 25 hus anslutit sig bade till vattenledningen och till
avloppet, och 5 endast till vattenledningen. Fér 13 befintliga bostadshus medfér detaljpla-
nen forpliktelse att ansluta sig till Borga vattens avlopp. | och med detaljplanerna mgjlig-
gors byggande av 28 nya fristdende hus i grundvattenomradet, vilket ar en 6kning péa ca
17,5 % till antalet bostadshus. Husen som byggs &r antagligen i huvudsak egnahemshus.
Kerkkoon koulu och ungdomsféreningshuset har redan anslutits till avioppet.

Byggnader vid Lampinens skidfabrik har byggts om fér boende, och med planen gér man
detta majligt for alla byggnaderna pa fastigheten. Ett férorenat omrade i kvarteret 7503
(638-434-22-0) har sanerats, varvid ett riskobjekt har avliagsnats. Férorenad mark finns
fortfarande p& den gamla séagplanen under Overbyvéagen och i kvarteren 7512 och 7513.
Objekten ska saneras innan man kan bygga bostader. Det gamla distributionsstallet pa T-
kauppas fastighet (638-434-7-30, K7508T2) har i detaljplanen anvisats med beteckningen
saa.

Det foreslas att i ATY/s-kvarteren tillats icke miljostérande smaindustri, och med planbe-
stammelserna elimineras eventuella olagenheter for grundvattnet. For industri- och lager-
hallen vid Kerkovagen (638-4334-6-27) anvisas byggnadsyta ty. Ocksa i planbestammel-
serna for den beaktar man skyddet av grundvattenomradet.

| planomradet finns en vattendelare som leder sydost fran Jaakkolaberget mot Lampila
lantgard. Dagvattnet fran bebyggelse 6ster om Rallyvagen samt vid Kropsavagen och
Huhmarivagen leds till samlingsdiken i akeromraden utanfor planomradet. Samlingsdiken
leder runt planomradet i norr och 6st. Diket mynnar ut i Borga & sdder om byn. Diket leder
pa lermark mellan akrar, och dagvattnet fran detaljplaneomradet kommer antagligen inte att
ha konsekvenser for Borga a eller grundvattnet ens genom infiltrering vid stranden. Ytvatt-
net som bildas sydvast om vattendelaren leds genom bybebyggelsen langs med asens
sluttning till Borgd &. Storre samlingsdiken leder bl.a. vid Runnivagen, Lylynlykky och Ski-
darvagen och leder till Borga &. Den nya bebyggelsen har anvisats sa att vatten inte kan
skadligt infiltreras direkt i grundvattnet ens vid sluttningarna vid an.

Borga vatten och Nylands miljécentral har utarbetat en plan for skyddet av grundvattenom-
radena i Borga (1521-D3278, 18.2.2010, FCG). Riskerna for grundvatten har bedomts per
grundvattenomrade. | Kerko grundvattenomrade medfér de stora jordbruksomradena,
nagra gamla grustag och oljecisterner samt férorenade markomraden som inte sanerats en
mattlig risk. Bebyggelsen och avloppsvatten anses vara sma risker.

Om man beaktar att den gamla och den nya bebyggelsen ansluts till avioppsnatet, att man
mycket begransat har anvisat smaindustri i grundvattenomradet och att i och med detalj-
planen ocksa fororenade marker saneras, kan man konstatera att detaljplanen inte har ne-
gativa konsekvenser for grundvattnets kvalitet eller vattenavgivningskapaciteten.

Konsekvenser for landskapet
Tre nya tomter i kvarteret 7502 och tre i kvarteret 7500 placeras pa ett Oppet akeromrade i
adalen. De nya tomterna placeras pa ett synligt stalle i akeromradet som sluttar mot an.
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Byggandet placeras pa tomterna sa att bostadshusen byggs pa sluttningen och ekonomi-
byggnaderna kan placeras friare och bilda naturliga gardar. De nedre sluttningarna pa tom-
terna anvisas som omrade for tradgardsland och tradgard (kt). Dessa nybyggnader syns
tydligt i ans landskap men med aren ansluter vaxtligheten pa gardarna tomterna till Jaakko-
labergets skogsas som syns i bakgrunden. D& bystrukturen nu tatas, ansluts ocksa de
kvarteren fran 1980-talet som legat lite separat till den mer omfattande bybebyggelsen.
Tomterna i kvarteret 7502 bildar en ny kantzon och ansluter bebyggelsen mjukare till aker-
landskapet mot norr.

Jaakkolaberget bevaras som en skogig as bakom bybebyggelsen. Bebyggelsen vid Over-
byvagen flyttar gransen av den bebyggda byn mot dkeromradet i norddst, bebyggelsen
bakom Jaakkolaberget utvidgar byn mot norr (DP490), och det kompletterande byggandet
vid Huhmarivagen och Kropsavéagen utvidgar bebyggelsen séder om idrottsplanen. Utvid-
gandet av den bebyggda byn &r inte betydande i det omfattande landskapet och har inga
konsekvenser for Borga adals landskap. Sardragen och vardena i det nationellt vardefulla
landskapet i Borga adal bevaras vid detaljplanlaggningen.

Konsekvenserna fér den byggda miljén och kulturmiljén

Gatunatet foljer omradets gamla enskilda vagar, varfor byns struktur inte &ndras. Med de-
taljplanerna foreslar man att det gamla byggnadsbestandet vid Lampinens skidfabrik, ung-
domsforeningshuset, skolans aldsta del, folkets hus samt bostadshus och ekonomibyggna-
der fran 1920-talet skyddas. Antalet byggnader som bevaras &r 37. Av de byggnader som
bevaras ar 31 i DP353:s omrade och 6 i DP490:s omrade. | de centrala kvartersomradena
har man anvant ocksa beteckningen /s (miljon bevaras). Byggandets omfattning har an-
passats till den pa landskapsniva vardefulla bebyggda miljon sa att den smaskaliga ny-
byggnationen placeras bland den aldsta bebyggelsen (bilaga 6, zon IV). Man har utarbetat
bygganvisningar for omradet, i vilkka man framhéaver sardragen i den bebyggda kulturmiljon i
Kerko och hur de vid renoveringsbyggandet ska beaktas. Den bebyggda kulturmiljén har
goda forutsattningar att bevaras.

| och med detaljplanerna bildas 52 nya tomter, varav 34 ar i DP353:s omrade och 18 i
DP490:s omrade Pa 70 gamla tomter tillats tillbyggnad i liten skala. Det &r klart att den be-
byggda miljon andras. | detaljplaneomradet och dess omgivning ser man redan nu de olika
byggnadsskikten: bebyggelsen for arbetarklassen fran 1920-talet, ateruppbyggnadspe-
rioden efter krigen och nybyggnation fran 1980-talet. | och med detaljplanen bildar man i
omradet foljande skikt som tydligt kan urskiljas, nybyggnation fran 2000-talet. Med bygg-
nadsytorna, byggratterna och vaningstalen som anvisas i detaljplanen samt med byggan-
visningarna, som godkénns samtidigt med planen, stradvar man efter att garantera att ny-
byggandet inte ar for ibgonfallande i den gamla bebyggda miljén och att man vid nybyg-
gandet beaktar byns tidigare byggnadstraditioner och anpassar dem till 2000-talet.

Eeo a5 a = a

1920-lukn 1950-Tukn 1930-lukn 201 0-lukn

Bild 12. Bostadshusens storlekar under olika perioder
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Konsekvenser for servicen

Omradet byggs antagligen s& smaningom, och darfor anser man att den nuvarande kom-
munala servicestrukturen racker till. For Kerkkoon koulu anvisas mgjlighet att bygga ut. De-
taljplanen stoder Kerkkoon osuuskuntas (grundat 2012) idé att utveckla och producera
olika tjanster for invanarna i byn och naromraden.

Konsekvenser for trafikforhallandena i omradet

Byggandet har endast sma konsekvenser for trafikmangderna pa Kerkovagen och Hent-
talavagen. Den del av Kerkovagen som ingar i detaljplaneomradet blir i och med detaljpla-
nen stadens gatuomrade, antingen pa en gang eller i delar. Byggande av en gang- och cy-
kelvag vid Kerkovagen forbattrar omradets trafiksakerhet betydligt.

Storande faktorer i miljon

Beteckningen for fororenad mark (saa) hade anvisats for den gamla sagplanens omrade
(K7512 tomterna 2 och 3 samt K7513 tomten 1) samt fér den gamla butikens tomt (K7508
tomten 2). | och med att detaljplanen genomfors saneras ocksa de fororenade markerna.

Markanvandningsavtal
Godkannande av detaljplanen férutsatter markanvandningsavtal mellan staden och ca 10
privata markégare. Bilaga 8

Namn

Namnen som anvands i detaljplanen har i huvudsak redan etablerats i omradet (t.ex. nuva-
rande gatunamn och namn pa enskilda vagar). De nya gatu- och parknamnen i detaljpla-
nen grundar sig pa namn pa stallen eller lagenheter i omradet som allmant anvands och
kanns till.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggér genomférandet

Bygganvisningarna som utarbetats for att styra genomférandet av detaljplanen bifogas
planhandlingarna och godkéanns i samband med att detaljplanen godkanns. Bygganvisning-
arna galler for de bada detaljplaneomradena (DP353 och DP490). Bilaga 12

Gatuplanerna utarbetas for forbattring av Kerkovagen och byggande av en gang- och cy-
kelvag vid den, andring av enskilda vagar till gatuomraden samt helt nya gatuforbindelser.
De utredningsplaner som utarbetades i samband med planlaggningen utgor grunden for ga-
tuplanerna. Gatuomradet for Lehmustostigen och Rallystraket samt borjan av Rallyvagen
och Savimakivagen anvisas med beteckningen s-3, varvid gatuomradets hojdlage bevaras
och gatans belaggning inte andras (grus eller bundet grus).

Omradets centrala gronforbindelse ar parkomradet som bestar av parkomradet enligt den
gallande detaljplanen, Runnisbrinken och parken Rantapellonméki. For omradet ska utar-
betas en enhetlig plan for gronomraden. | och med den undersoks behovet att komplettera
lekparken som byborna byggt pa talko. For Jaakkolaberget ska utarbetas en plan for gron-
omraden, i vilken presenteras omradets skotsel som parkskog, natet av stigar som anlaggs
i omradet samt eventuella utsiktsplatser. Ocksa for parkomradet Kerko idrottsplan ska utar-
betas en plan for gronomraden, i vilken man presenterar behovet av att utveckla den, skot-
seln av skogen och anlaggande av parkgangar.

Tidsplan for genomforandet

Genomférandet av detaljplanen férutsatter att man bygger gatunat samt vatten- och av-
loppsnat i hela omradet. Naten byggs under flera ars tid. Staden bereder sig pa att borja
planera och/eller bygga kommunaltekniken ar 2014. Staden bdrjar marknadsfora tomterna
till byggarna tidigast ar 2014.

Eftersom planomradet ar stort och inom det finns exceptionellt manga enskilda vagar som
istandsatts till gator samt vatten- och avloppsledningar som byggs, har man kompletterat
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detaljplanen med en bestammelse som mdjliggdér genomférandet av detaljplanen under
flera ars tid. Denna detaljplanebeteckning ar: | detta detaljplaneomrade galler byggférbud
enligt 58.4 § i markanvéandnings- och bygglagen. Byggforbudet géller tills den for byggandet
vasentliga kommuntekniken ar byggd, dock hogst tre ar fran det att planen trader i kraft.

Borga 12.6.2012, 29.10.2013, 4.3.2014

Eero Loytonen Hilkka Jokela
stadsplaneringschef planlaggare



