BORGA
HAIKOBRANTEN

Planlaggnings- och byggnadsnamden 11.10.2007 § 324 BYGGANVISNINGAR




Borga stad
stadsplaneringsavdelnigen

INNEHALLSFORTECKNING

ALLMANT

KVARTEREN 3547, 3550
“rejalt i branten”

KVARTEREN 3548, 3549, 3551 3553
"diskret pa toppen”

KVARTEREN 3545, 3546
"tata smahuskvarter, skyddande gardar”

KVARTER 3544
“terrassbyggnader”

KVARTEREN 3527, 3541-3543
"fértatning av den gamla boséttningen”

BILAGA 1: Fargsattningsplan

BILAGA 2: Modeller fér inhdgnader

ALLMANT

Bygganvisningarna géller detaljplaneomradet Haikobranten. Genom detaljplanen ska-
pas forutsattningar for att bygga ett nytt smahusdominerat omrade och fértata den
gamla boséttningen.

Detaljplanelésningen utgar fran matargatan Ovre Haikovéagen. Ett omrade med hogre
effektivitetstal byggs i bolagsform (kvarteren 3544-3546) utmed Ovre Haikovagen. De
nya egnahemshusen (A-30) byggs pa sluttningen av den skogbevuxna asen i Haiko.
Den gamla bebyggelsen kan fortatas pa ett finkansligt satt (del 3527, 3541-3543).

Omradet ar lampligt med hansyn till samhallsstrukturen i Borga och det fortatar pa ett
naturligt satt bosattningen pa axeln Haiko-Mensas-Tolkis och gransar till det vidstrack-
ta skogsomradet i Haiko. Omradet i skogsomradets nordvastra sluttning ligger dock en
aning oférdelaktigt till med tanke pa vaderstrecken. Skogen i omradet, som domineras
av gran, falldes om varen 2007.

Utgangspunkten fér bygganvisningarna &r att skapa en enhetlig ljus grupp av byggna-
der som balanserat héjer sig utmed sluttningen. Huvudparten av bostadshusen byggs
som terrasshus eller entydigt i tva vaningar. Husens takkonstruktioner blir sméckra och
sluttande och dominerar inte intrycket.

Nar fargsattningen planerades utgick man fran omradets lage intill skogsomradet. Man
har i huvudsak valt naturnara ljusa, varma nyanser for att skapa ett ljust intryck. Far-
gen pa byggnadsdetaljer, ekonomibyggnader, bodar, pergolor och andra konstruktio-
ner &r naturndra nyanser av moérkare brunt, rédbrunt och gratt.

Bygganvisningarna &r enligt planlaggnings- och byggnadsndmndens beslut
11.10.2007 § 324. Anvisningarna har kompletterats med Borgé vattens sarskilda krav
pa ordnandet av vattentjanster.



KVARTERET 3544
TEMA "TERRASSHUS”

ALLMANT

| omradet kan byggas bostadshus i tva vaningar. Tomtens bostader behdver inte ha

egen gard, utan utomhusvistelsen kan ocksa férlaggas till en balkong eller en uteplats.

Bostadshusen kan vara flervaningshus, radhus, parhus eller kopplade fristdende hus.
Byggnadsytan faststélls i detaljplanen, men husen kan byggas antingen i sluttningens
riktning eller pa tvaren. Intrycket ska vara enhetligt och balanserat.

Bostadshusens ska ge ett okonstlat och modernt intryck Glasverandor och grénrum
rekommenderas.

Bilarna kan parkeras invid ingangen till varje bostad i en eller flera gemensamma se-
parata carportar eller pa en gemensam parkeringsplats som avskiljs med planteringar
fran gardens 6vriga verksamhet.

Vid tomtgranserna tillats staket av brader och/eller buskar. Fargen pa staketet valjs
bland de mérka/varma farger som kompletterar yttervaggarnas farg och harmonierar
med huvudbyggnaden.

Gardsomradets héjdnivaer ska anpassas till den omgivande parken/gatuomradet.

Eventuell férekomst av skadligt radon i omradet ska beaktas vid byggandet. | samband
med bygglovsansékan informerar byggnadsinspektéren vid behov i varje enskilt fall om
de atgarder som kravs.

BOSTADSBYGGNADER
Antal vaningar:
- I, ovillkorligt
Yttervaggar:
- material: liggande panel, rappning eller tegel
- yttervdggens dominerande farg: ljusa/varma, naturnéra nyanser. Yttervéggar-
nas detaljer, terrasskonstruktioner, staket mm. i mérka/varma, naturnara ny-
anser (separat fargkarta)

- sadeltak, takvinkeln ca1:2,5 eller en- eller dubbelsidigt pulpettak, takvinkeln
ca 1:2,5 eller flackare

- maskinfalsad plat

- morkgra eller svart

EKONOMIBYGGNADER:
- antalet vaningar |, takvinkeln ca 1:2-1:3, pulpettak 1:3 eller flackare.
- Ekonomibyggnadens yttervaggar av liggande panel, vars farg har valts bland
de farger som kompletterar yttervaggarnas farg och som harmonierar med
huvudbyggnaden.

VATTENFORSORJNINGEN

Dagvattnet fran gator, draneringsdiken och gardsomraden som belaggs, bér styras till
gatans dagvattenbrunn. Vatten fran dréneringsdikena bér vid behov pumpas ner i
dagvattenbrunnen. | samband med byggandet ska garden planeras och byggas sa att
ytvattnet genom byggandet inte rinner éver pa grannens tomt. Pa den inre garden bor
man undvika harda ytor (betongsten o.dyl.) om man pa grund av héjdférhallandena
inte kan bygga ett avlopp fran den inre garden till gatans dagvattenbrunn.

En plan for avledning av yt- och draneringsvatten skall fogas till ansékan om bygglov.



