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Andringen av detaljplanen beror kvarteret 2002 i stadsdelen 24.

Kungsporten Il
Ryttmastargatan, Sprutmastaregatan

Andring av detaljplan

Detaljplaneé&ndringen har tagits upp till behandling:
Stadsstyrelsen beslutade 11.9.2006 (394 8) inleda arbetet med andringen av detaljplanen.

Behandling av detaljplaneéandringen:
Forslaget till detaljplaneéandringen i planlaggnings- och byggnadsnamnden 3.5.2007 (151 §)

Forslaget till detaljplaneéndringen i stadsstyrelsen:
14.5.2007 (236 8) och 17.9.2007 (417 8)

Godkéannande av detaljplaneandringen:
Stadsfullméktige 26.9.2007 (103 §)

Planomradets lage

Andringen av detaljplanen berér anvandningsandamaélet av och parkeringsarrengemangen i
kvarteret som ligger i den sa kallade Kungsporten Il (handels- och turistomradet).

Planomradet bildar centralkvarteret i Kungsporten Il. Den vastra kanten av omradet gransar till
Ryttmastargatan som gor en kurva och som ar omradets matargata. Den ostra kanten gransar till
Sprutmastaregatan som omger omradet fran tre hall (bilaga 1).

Syftet med planandringen

Syftet &ar att andra detaljplanen s& att de kvartersomraden for bilplatser som i och med byggandet
i omradet inte langre behdvs andras till kvartersomraden for affarsbyggnader.

Forteckning dver bilagorna till planbeskrivningen

Bilaga 1 Omradets lage

Bilaga 2 Detaljplanesammanstélining

Bilaga 3 Forminskning av detaljplanekartan och utdrag ur detaljplanebestammelserna
Bilaga 4 lllustration

Bilaga 5 Program for deltagande och bedémning

Bilaga 6 Sammandrag 6ver utldtandena och anmarkningarna

Bilaga 7 Karta dver tomtindelning

SAMMANDRAG

Olika skeden i planlaggningsprocessen

SRV Viitoset Oy har med stod av ett samarbetsavtal med Borga stad bett att staden vidtar
atgarder for att andra detaljplanen for kvarteret 2002 i Kungsporten. Enligt den gallande
detaljplanen ar kvarteret anvisat som ett kvartersomrade for bilplatser (LPA) dar man far placera
bilplatser for de intilliggande kvarteren, samt som ett kvartersomrade for affarsbyggnader (KL-9).

Stadsstyrelsen beslutade 11.9.2006 (3948 ) att arbetet med andringen av detaljplanen for
kvarteret 2002 med LPA-omradena inleds.
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Detaljplan

Planomradet bildar det centrala kvarteret i Kungsporten |l (omradet for affarer for varor som
kraver mycket utrymme) som tidigare enligt 6versiktsplanen var ett handels- och turistomrade.
Planomradets vastra kant utgor den ostra kanten av matargatan for Kungsporten Il
(Ryttmastargatan) och ar darfor betydande for stadsbilden. Planomradet bildar karnan i den
kommersiella helheten i Kungsporten. | centralkvarteret placeras dven mindre kommersiella
tjanster och ett torgomrade fér mangsidig verksambhet, vilka kompletterar serviceutbudet av
enheterna for varor som kraver stort utrymme i de omgivande kvarteren. Med gangvagen genom
omradet stravar man efter att fora samman kantzonerna i Kungsporten 11 till en helhet.

Genomforande av detaljplanen

Pa basis av ett samarbetsavtal mellan SRV Viitoset Oy och Borgé stad har SRV Viitoset Oy
forhandlat med aktérer inom handeln for varor som kraver mycket utrymme. P& basis av
forhandlingarna har SRV Viitoset Oy ingatt flera avtal med foretag som etablerar sig i omradet.
Man har stravat efter att beakta deras lokalbehov vid detaljplanearbetet. | omradet pagar stora
grundlaggningsarbeten. Laget ser ut att vara, att SRV Viitoset Oy bdérjar bygga ut omradet genast
efter det att detaljplanen blivit faststalld.

UTGANGSUPPGIFTER

Utredning om férhallandena i planomradet

Allméan beskrivning av omradet

Planomradet ar belaget i mitten av det s.k. Kungsporten ll-omradet, dar man vid utarbetandet av
den gallande detaljplanen placerade bilplatser fér de omgivande affarstomterna i enlighet med det
tilltankta parkeringsarrangemanget for omradet. Man hade planerat en tackt gangforbindelse
genom omradet i riktning 6st-véast, som skulle ansluta de olika delarna av Kungsporten II till
varandra. | mitten av omradet placerades aven vénin%syta for affarsbyggande. | omradet finns
byggratt for affarsbyggnader sammanlagt ca 8 200 m*”-vy.

Planomradet ar ca 4,45 ha stort.

Naturmiljo

Omradet var tidigare en skogig sluttning mot nordost. Enligt den gallande detaljplanen har man
paborjat stora terrasserings- och grundlaggningsarbeten, fallt traden och format omradet till
flackare svagt sluttande ytor.

Byggd miljo

Planomradet &r obebyggt. Norr om omréadet finns Ostra Nylands raddningsstation som blev fardig
ar 2004, och nordvast om omradet en stor jarnaffar som dppnades ar 2006. Vaster om omradet
blir tvd enheter for varor som kraver mycket utrymme fardiga i b6rjan av ar 2007, och senare pa
varen oppnas en bilaffar nordést om omradet. | omradet pagar stora terrasserings- och
grundlaggningsarbeten.

Markagarforhallanden
Planomradet 4gs av Borga stad.

Trafik

| vaster gransar omradet till matargatan Ryttméastargatan vars sodra del fortfarande ar obebyggd.
For 6vriga delar gransas omradet av tomtgatan Sprutmastaregatan som till storsta delen ocksa
tills vidare ar obebyggd. Fran omradet kan byggas tomtanslutningar till alla gator. | mitten av
omradet behovs en gang- och cykelvag som leder genom kvartersomradet i riktning nordvast —
sydost.

Teknisk férsorjning
Omréadet kan anslutas till kommunaltekniken.

Service

I narheten av omradet finns for tillfallet en jarnaffar. Som bast byggs flera affarer for varor som
kraver mycket utrymme och i omradet planeras aven en fullservicestation som omfattar bl.a. café-
och restaurangtjanster. | omradet finns antagligen efterfragan dven p& mindre caféer och
lunchrestauranger. Enligt stadsstyrelsens principbeslut strdvar man efter att inom de narmaste
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aren placera stora detaljhandelsenheter soder om omradet efter det att planerna som majliggor
placeringen ar faststallda.

Grundvatten och jordman
Omradet &r inte ett grundvattenomrade. Omradets jordman ar grus, moran och stéllvis berg.

Stérande faktorer
Omradet ar utsatt for buller och damm fran riksvagen 7. Trafiken langs de gator som gransar
omradet blir storande efter det att omradet Kungsporten 1l byggs ut.

Utsikt fran raddningsstationens slangto?n mot pIanmrédet 21.9.2006.

Planeringssituation

Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Landskaps- och regionplan
Enligt ssammanstalliningen av region- och landskapsplanerna 5.4.2002 &r omradet ett omrade for
tatortsfunktioner (A).

Utkast till landskapsplan
Enligt utkastet till landskapsplanen 28.2.2005 &r omradet ett omrade for stor detaljhandelsenhet
(KM).

Generalplan
Enligt delgeneralplanen for de centrala delarna (godkand 15.12.2004) ar omradet ett omrade for

arbetsplatser (TP). Omradet ligger inom motorvagens bullerzon.

Detaljplan
Detaljplanen for omradet godkandes 10.12.2003 och enligt den finns det kvartersomrade for

affarsbyggnader (KL-9) och kvartersomrade for bilplatser (LPA) i omradet.

Tomtindelning och register
Tomtindelningen for omradet ar inte faststalld.

Baskarta
Baskartan over planomradet har utarbetats i enlighet med forordningen om planlaggningsméatning
(1284/99). Fastighets- och matningsavdelningen uppdaterar uppgifterna i baskartan.
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OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplanering

Behovet av att &ndra detaljplanen har kommit fram i och med att de dvriga delarna av
Kungsporten Il byggts. Enligt den gallande detaljplanen placerades den stérsta delen av
parkeringen for de omgivande kvarteren i planomradet. | och med byggandet har det dock
kommit fram att foretagen vill att parkeringen sker pa deras egna tomter. Saledes finns det inte
langre behov av ett stort parkeringsomrade. Planomradet kan byggas till ett centralkvarter for den
kommersiella helheten i Kungsporten sa att det blir funktionellt mangsidigt och gor stadsbilden
helare.

Beslut om planeringsstart

| stadsplaneringsavdelningens arbetsprogram for ar 2006 forberedde man sig for att inleda
detaljplanedndringarna som kravs for verksamheten i Kungsporten Il. Stadsstyrelsen beslutade
11.9.2006 (394 8) att arbetet med att &ndra detaljplanen inleds.

Deltagande och samrad

4.3.1 Intressenterna, anhangiggorande, deltagande och vaxelverkan samt myndighetssamrad

Deltagandet har genomforts i enlighet med programmet fér deltagande och bedémning (bilaga 3).
Av programmet framgar intressenterna, formerna for deltagande och vaxelverkan samt
myndighetssamradet. Eftersom konsekvenserna av planandringen ar obetydliga jamfért med den
gallande detaljplanen har det inte varit nédvandigt att radgora med Nylands miljocentral i
inledningsskedet.

Programmet for deltagande och bedémning samt utkastet till detaljplaneandringen holls
framlagda enligt 62 § MarkByggL och 30 § MarkByggF 28.2-23.3.2007. Mot utkastet lamnades
inga anmarkningar.

Samtidigt bad man om preliminara utlatanden av myndigheter. | utlatandena faste man
uppmarksamhet framfor allt vid beteckningarnas och bestdmmelsernas tydlighet vad bl.a.
placeringen av bilplatserna betraffar. Man har fort diskussioner med Arkkitehtitoimisto Larkas &
Laine som svarar for omradets byggplanering for att sammanjamka malen for stadshilden och det
praktiska genomférandet. Detaljplanen har setts dver pa basis av kommentarerna. Utlatandena i
forkortade versioner samt bemétandena foljer som bilaga 6.

Forslaget till @andringen av detaljplanen var offentligt framlagt 30.5-29.6.2007 i enlighet med 27 §
MarkByggF. Mot forslaget lamnades inga anmarkningar. | de officiella utldtandena faste tekniska
namnden uppmarksamhet vid vad som framkom i trafikutredningarna under detaljplanearbetet,
dvs. att Ryttmastargatan sannolikt maste breddas nar stora detaljhandelsenheter placeras i
gatans sodra anda. Det &r mojligt att p& Ryttméastargatan placera tva korfalt i bada riktningarna
samt gang- och cykelvagar, men i samband med att korfalten 6kar maste man avsta fran
grénremsorna, om inte gatuomradet breddas. Med anledning av utlatandet omarbetades forslaget
till detaljplan sa att centralkvarterets kant mot Ryttmastargatan flyttades féreslagna tva meter
osterut. Andringen paverkar inte byggréattens omfattning och ger inte anledning till ny
framlaggning av detaljplanefdrslaget.

Mal for detaljplanen

Malet ar att &ndra detaljplanen sa att kvartersomradena for bilplatser (LPA) &ndras till
kvartersomraden for affarsbyggnader (KL). Samtidigt undersoks medel for styrandet av
byggandet i centralkvarteret i Kungsporten sa att kvarteret blir karnan for verksamheten och gor
stadsbilden helare.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Detaljplanen &r utarbetad i enlighet med miljomalen for Kungsporten.
Planens struktur

Den storsta delen av planomradet &ar kvartersomrade for affarsbyggnader. | mitten av omradet
finns tva ratt sa stora kvartersomraden for bilplatser som omges av affarstomter. Bilplatserna for
de omgivande affarstomterna finns i dessa kvartersomraden. | mitten av omradet, vid
Ryttméastargatan, finns ett litet offentligt torg som ar viktigt fér stadsstrukturen. En del av
Sprutmastaregatans gatuomrade ingér i planandringen av tekniska skal.

Dimensionering

Kvartersomradet for affarsbyggnader
(KL-12) har bildats av de omraden
som enligt den géllande detaljplanen
ar kvartersomrade for
affarsbyggnader (KL-9) och
kvartersomrade for bilplatser (LPA).
D4 den gallande detaljplanen
utarbetades, antog man att det i
Kungsporten Il uppstar en
kommersiell struktur i vilken
kundparkeringen ordnas i stora
gemensamma kvartersomraden for
bilplatser som &r belagna i
planomradet. | och med byggandet
av omradet har det dock kommit
fram att foretagen vill att
kundparkeringen sker pa deras egna
tomter. Darfér har man i forslaget till
detaljplanen andrat
kvartersomradena for bilplatser till
kvartersomraden for

affarsbyggnader. Kvartersomradena
for bilplatser i omradet har
reserverats endast fér behoven av
affarstomter i detta kvarter.

Utdrag ur illustrationen i den géllande
detaljplanen ca 1 : 8000. P& bilden syns
tydligt de stora kvartersomraden for
bilplatser som ar disponerade med
planteringar och som inte langre behdvs.

Genom detaljplanen faststélls en bindande tomtindelning for centralkvarteret (bilaga 7), enligt
vilken kvartersomradet uppdelas i sju tomter. Fem av tomterna ligger i kvartersomradet for
affarsbyggnader, och dess sammanréknade areal ar 28 378 m?. Byggratten for kvartersomradet
ar 19 000 m2-vy. Kvartersomradena for bilplatser ar 14 579 m? stora och torget som fatt namnet
Porttorget ca 638 m? stort. Enligt den gallande detaljplanen ar exploateringstalet fér
kvartersomradet for affarsbyggnader e = 0,5. Detaljplanedndringen &r utarbetad sa att
bilplatserna for affarstomterna i praktiken placeras i kvartersomraden for bilplatser (LPA), varvid
omradets kvartersexploatering ar densamma som tomtexploateringen. Byggandet enligt
detaljplanen motsvarar en kvarters- och tomtexploatering pa ca 0,43.

Den sammanraknade arealen av kvartersomradet ar ca 43 595 m?.
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Att na malen for miljokvalitet

Malet &r att I6sningarna i detaljplanen och myndighetssamarbetet garanterar ett s hogklassigt
byggande och en sa trivsam miljé som mgjligt.

| omradet foljs de speciella bestimmelser som anges i detaljplanekartan samt de foreskrifter for
genomférande som anges i denna detaljplanebeskrivning.

Genom planteringar efterstravas en trivsam och hdgklassig urban miljo.

Omradesreserveringar
Kvartersomradena:
| detaljplaneomradet anvands foljande beteckningar for omradesreserveringar:

KL-12: " Kvartersomrade for affarsbyggnader, dar man far bygga affars-, arbetsplats-, kontors-,
utstallnings-, produktions- och lagerlokaler samt undervisningslokaler i anslutning till dessa. |
kvartersomradet far enligt 114 § MarkByggL inte etableras en detaljhandelsaffar med éver 2 000

—vy | kvartersomradet far placeras affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme. |
kvartersomradet far man placera café- och restauranglokaler som &r nddvandiga for
servicestrukturen i Kungsporten sammanlagt hogst 500 m -vy De affarer som placeras i
kvartersomrédet skall vara minst 300 m? stora, med undantag av café- och restauranglokalerna.
Om man placerar affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme i kvartersomradet far
kompletterande produkter med anknytnlng till branschen utgéra hogst 20 % av affarens
forsaljningsyta, dock hogst 400 m? -vy. Av denna férsaljningsyta kan p& en hogst 100 m?
vaningsyta som kan jamféras med kioskforsaljning saIJas livsmedel och kompletterande produkter
som inte har nagon anknytning till branschen Kravet pa bilplatser: 1 bp/50 m? -vy affars-, kontors-
och undervisningslokaler, 1 bp/300 m -vy lagerlokaler och 1 bp/80 m? -vy produktlonslokaler

LPA: "Kvartersomrade for bilplatser”. | kvartersomradet far placeras bilplatser endast for detta
kvarter (2002). | samband med tomtoverlatelsen utarbetas de handlingar som behévs for
placeringen av bilplatserna, sd som avtal om frikop. Da bygglov beviljas, kontrolleras det att
reserveringen av bilplatserna foljer detaljplanebestammelserna och att ett avtal om placeringen av
bilplatserna utanfor tomten i LPA-omradet &r utarbetat.

| detaljplanen ges aven anvisningar fér fasadernas hojd och inhagning av kvartersomradena. Med
dessa anvisningar stravar man efter en hel stadsbild som &r viktig for hela Kungsportens omrade.

Konsekvenser av planen

De viktigaste konsekvenserna av planlaggningen bedoms i férhallande till nulaget. Separata
konsekvensutredningar gors inte, utan konsekvenserna bedéms som ett led i
planlaggningsprocessen vid planandringen.

Konsekvenser for utvecklingen av service- och samhallsstrukturen
Planandringen har inga vasentliga konsekvenser for samhallsstrukturen jamfort med den
gallande detaljplanen. Service- och samhallsstrukturen blir mer enhetlig i och med att omradet

byggs.

Konsekvenser for naturmiljon och den byggda miljon

| omrédet finns inte naturmiljo som skall bevaras. Konsekvenserna for den byggda miljon ar
positiva. D& omradet byggs far Kungsporten Il-omradet ett karnomrade som till strukturen och de
viktigaste fasaderna ar enhetligt och som férenar stadsdelens stadsstruktur. Med
planbestdmmelserna stravar man aven efter att fasta speciell uppméarksamhet vid att planteringar
som okar trivseln anvands i omradet.

Konsekvenser for trafikforhallandena och parkeringsarrangemangen i omradet

Fordonstrafiken i omradet andras inte vasentligt jamfort med den gallande detaljplanen, enligt
vilken man i omradet placerat ca 1 100 bilplatser som tjanar hela Kungsporten Il. Enligt utkastet
till detaljplanen tjanar parkeringsomradena endast de affarslokaler som finns i planomradet. Det
ar mojligt att bygga ca 600 bilplatser i omradet. Servicetrafiken till fastigheterna dkar jamfort med
den géllande planen. Enligt planens I6sningar kan servicetrafiken i regel skiljas fran kundtrafiken,
vilket med tanke pa trafiksakerheten ar positivt. Den latta trafiken, speciellt gangtrafiken bort fran
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omradet, minskar da de gemensamma kvartersomradena for bilplatser (LPA) slopas. Efter det att
omradet ar utbyggt andras trafiken dock jamfort med nulaget, eftersom omradet nu ar obebyggt.

De gemensamma parkeringsomréden som slopas i planomradet paverkar inte
parkeringsarrangemangen i Kungsporten Il. Byggandet och planeringen i de omgivande kvarteren
har fortskridit sa att den storsta delen av parkeringen sker pa foretagens egna tomter. Darfor
behovs de gemensamma parkeringsomradena inte léangre.

Konsekvenser for handelsstrukturen i Borga

| omradet placeras affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme, varav en del ar nya
aktorer i Borga. | Kungsportens narmaste omgivning finns det inte sddana verksamheter som
skulle vara pa vag till Kungsporten, utan effekterna kan narmast méarkas i Ostermalm, 6ster om
centrum. Stadsbilden i Ostermalm blir ocks& mer enhetlig i och med en foradling av fastigheterna,
da de aktorer som tidigare haft det trangt flyttar till storre lokaler i Kungsporten och de gamla
lokalerna kan renoveras for verksamheter som battre passar in i omradet.

Konsekvenser for servicestrukturen i Kungsporten

Konsekvenserna for servicestrukturen i Kungsporten ar positiva eftersom man far en mojlighet att
i tillagg till att bygga affarer for varor som kraver mycket utrymme aven bygga verksamheter som
betjanar hela omradet genom att utvidga serviceutbudet i Kungsporten. Med hjélp av
centralkvarteret skapar man en kommersiell karna som gor omradet enhetligare och férenar det. |
omradet byggs ett offentligt torg, Porttorget, for mangsidig verksamhet.

Konsekvenser for antalet specialaffarer i centrumet och dess utvecklingsforutsattningar
Centralkvarteret har inga konsekvenser for utvecklingsforutsattningarna for affarerna i centrumet
eftersom i Kungsporten placeras i huvudsak affarer for specialvaror som kréaver mycket utrymme.
SRV Viitoset Oy har ingétt flera preliminara avtal med foretag som etablerar sig i omradet. Alla
dessa foretag har hittills varit aktérer inom specialvaror som kraver mycket utrymme. Enligt
detaljplanebestammelsen far man inte placera affarslokaler som &r mindre an 300 m? i omradet.
Med denna bestammelse kan man forhindra att sma affarer flyttar fran centrum till Kungsporten.
Vid utarbetandet av den géallande detaljplanen utarbetades en utredning om bedémning av
konsekvenserna av de kommersiella Idsningarna ("Porvoon kaupallisten ratkaisujen vaikutusten
arviointi, Tuomas Santasalo Ky/Esisuunnittelijat Oy, Borgé stad, 2003). | utredningen undersokte
man handelsstrukturen i Borga ar 2001. Da fanns 80 % av de affarer som inte var for specialvaror
som kraver mycket utrymme i affarscentrumet och i gamla stan. Enligt utredningen var dessa
affarer i medeltal ca 265 m? stora. Séledes kan man genom att férbjuda placeringen av
affarslokaler som ar mindre an 300 m? garantera att centralkvarteret inte speciellt paverkar
antalet specialaffarer i centrumet eller dess utvecklingsforutsattningar. Centralkvarteret
konkurrerar inte med de sma specialaffarerna i centrumet, utan bildar en koncentration av
specialaffarer som har ett annorlunda serviceutbud och som kompletterar servicen i centrumet.

Det ar inte mojligt att placera en sadan stor detaljhandelsenhet som avses i 114 § MarkByggL i
omradet.

Storande faktorer i omgivningen

Planomradet gransas av livligt trafikerade trafikleder. Aven om omradet ligger val till med tanke
pa trafiken ar det inte lampligt for boende pa grund av trafikbuller och —damm, utan endast for
sadant mangsidigt affarsbyggande som anvisas i planen. Olagenheterna fran trafiken for
arbetslokalerna har beaktats genom krav pa ljudisolering av vaggarna.

Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna forklaras pa detaljplanekartan (bilaga 3).

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Askadliggorande planer som styr genomférandet

For att styra genomférandet av detaljplanen har man utarbetat de speciella bestammelser som
finns i detaljplanekartan samt de fortydligande anvisningarna i denna detaljplanebeskrivning. Man
har ansett att separata bygganvisningar inte behdvs.



Allmént

Vid planeringen av byggnaderna stravar man efter ett hdgklassigt, representativt och sarpraglat
intryck. Malet &r att gora centralkvarteret i Kungsporten Il kdrnan i omradets kommersiella helhet.
Denna princip skall synas dven i omradets enhetliga intryck som skapas genom att byggnaderna
och staketen som ansluter dem till varandra star i harmoni med varandra.

Fasader
Byggnaderna skall ge ett latt, tydligt och lugnt allmént intryck. Med hjalp av disponering och
utformning av fasaderna formas lugna, tydliga helheter, varvid omradets stora skala beaktas.

Fran den gamla byggnadstraditionen i Borga kan man ta fragment for att anknyta nybyggnaderna
i omradet till det speciella byggnadsbestandet i Borga. Materialen kan véljas fritt, men de skall
vara hogklassiga och foraldras vackert. Med en riklig anvandning av glasytor kan det latta
intrycket kompletteras. Fasaderna skall helst forses med spjalverk i tra eller ndgot annat slag av
traytor vid sidan av glas. D& tra anvands som fasadmaterial skall begransningarna i punkt 8.3 i
Finlands byggbestammelsesamling beaktas. Spjalverk av aluminium far inte anvandas i
centralkvarteret.

Fasaderna skall disponeras genom tydliga indrag och utdrag och varierande hoéjder. Over 40
meter langa enhetliga fasaddelar skall undvikas. Fasaden skall vara minst 4,5 meter fran
markytan. Ingangarna skall framhavas och tackas med regnskydd.

| kvarterets ostra del, pa tomten 3 vid Sprutmastaregatan, har man forberett sig for flexibelt
byggande sa att det ar majligt att bygga parkeringsplatser pa gatunivan vid den byggnad som mot
Sprutmastaregatan har tva vaningar. Vid byggnadens fasad mot Sprutméstaregatan kan byggas
ett indrag sa att den Gvre vaningen skjuter ut éver trottoaren. Den utskjutande delen skall byggas
fast i byggnadsytans grans mot Sprutmastaregatan pa minst 1/3 av gransens langd och ligga
minst 3,5 meter ovanfor gatans genomsnittliga hojdniva. | detta fall ligger parkeringsplatserna i
gatuomradet parallellt med gatan, och ett servitut for en gang- och cykelvag finns vid den kant av
tomten som ligger vid gatan. | fall man behover flera parkeringsplatser, kan bilplatserna byggas
pa tomten s& att byggnadens hela den sida som ligger mot gatan ar indragen. Da kan den del av
fasaden som skall byggas fast i byggnadsytans grans byggas som en separat kulissliknande
konstruktion, pa vilken man har anvant ett spjalverk av tra som ligger minst 3,5 meter hogt och
som visuellt gor gatubilden enhetligare. D& byggs gang- och cykelvagen normalt vid gatan och
kérningen till parkeringsplatserna sker langs tva infarter.

Takform

Takformen kan véljas fritt, men taket skall vara dampat. Flackt sadel- eller pulpettak
rekommenderas. Taklutningen &r inte faststélld men taket skall vara sa flackt att det inte
dominerar fasaden.

Servicelokaler

Forvaringen av avfallskarl och annat material som skall lagras ordnas inom byggmassan i
andamalsenliga sophus och forrad. Det ar skal att undvika forvaring av saker utomhus, men ifall
ett upplag absolut behdvs, skall det ingadrdas med ett minst 1,8 meter hogt plank. Ett eventuellt
omrade for uteforsalining mot Ryttmastargatan skall ingardas med ett minst fyra meter hogt
fasadliknande plank.

Kvarteret som en del av det offentliga rummet och uteomraden

Tomterna skall bilda ett sammanhangande omrade med det omgivande gaturummet.
Parkeringsomradena disponeras med hjalp av trad- och buskplanteringar till helheter fér hogst 30
bilplatser, med undantag av bilplatser som eventuellt placeras ovanfor underjordiska lokaler.

De delar av tomten som inte anvands for byggande eller som gangvag skall planteras och en
planteringsplan skall utarbetas. Byggnaderna skall garna belysas diskret sa att de bildar en
representativ del av miljon.

Porttorget ar det mest betydande uteomradet i Kungsporten Il. Speciell uppmarksamhet skall
fastas vid torgets ytmaterial och mobler for att garantera ett hogklassigt resultat. Pa Porttorget
kan man stallvis anvanda ett segeltak for att framhava stéllets speciella karaktar som ett stalle for
mangsidiga evenemang. Vid den 6stra kanten av torget skall man plantera en tradrad.
Buskplanteringar rekommenderas. Porttorget skall framhéavas framfor allt med belysning.
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Alternativen for parkeringen pa tomten 3 vid Sprutméastaregatan ca 1:1000. Enligt bilden till vanster sker
parkeringen vid gatan parallellt med den, gang- och cykelvagen leder delvis pa tomten och fasaden pa
byggnadens 6versta vaning (eller spjalverket) ar byggd delvis fast i tomtgransen. Pa bilden till hoger sker
parkeringen som snedparkering framfor byggnaden, varvid gang- och cykelvagen finns i gatuomradet och
man har byggt ett separat spjalverk vid tomtgréansen.

W

R

LA

Ett kulissliknande spjalverk av tra, med vilket man kan ersétta den fasad som enligt bestammelserna skall
byggas fast i byggnadsytans grédns mot gatan. Ryttmastargatan 5, IBl Porvoo 1. 25.3.2007.

Inh&gning

Pa grund av stadsbilden bor ett minst 4,5 meter hogt staket byggas vid byggnadsytans grans mot
Ryttmastargatan. Med staketet kan man ersétta en del av den fasad som enligt bestémmelserna
skall byggas fast i byggnadsytans grans. Staketet kan vara lagre i fall det naturligt ansluter sig till
fasaderna pa de invidliggande byggnaderna. Med detta krav stravar man efter att bilda ett
enhetligt element i stadsbilden vid Ryttmastargatans stra kant och att gora centralkvarteret till en
karna som ansluter omradena i Kungsporten Il till varandra. Fasaderna eller staketen bor vara
tillrackligt hoga for att uppna detta mal eftersom kvarterets sida mot Ryttméastargatan ar drygt 400
meter lang. Den enhetliga fasaden avbryts pa en 37 meters stracka vid Porttorget.
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Man behdover inte bygga ett staket vid fasadernas indrag. Staketet kan vara stallvis genomskinligt,
i synnerhet i den dvre delen.

Féargsattning
Fasaderna, staketen och planken skall i huvudsak vara i olika bruna och rédbruna nyanser som

ar typiska for tra. Varma gulaktiga farger ar ocksa tillatna, stark gul farg far dock inte anvandas.
Delar av fasaderna kan aven vara i olika granyanser fran vitt till svart. Vid Porttorget kan vid
behov aven andra farger anvandas. Fasaderna far garna ges liv med hjalp av kontrastfarger.

Genomforande och tidsplanering

Da detaljplaneandringen inleddes, hade man utarbetat en preliminar strukturmodell, pa basis av
vilken detaljplanen har beretts. Den storsta delen av tomterna i omradet ar redan reserverade for
olika aktorer. Detaljplanen torde alltsé till storsta delen genomféras omedelbart och aven for
Ovriga delar inom den narmaste framtiden.

Borga 3.5.2007, 4.9.2007

J.P.Pfeifer Pekka Mikkola
stadsplaneringschef planlaggare
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KUNINKAANPORTTI I, KESKUSKORTTELI

24 kaupunginosa
{ortteli 2002 ja katualueet
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Borgd stad
KUNGSPORTEN I, CENTRUMKVARTERET

Stadsdel 24

Kvarteret 2002 och gatuomriden
Detaljplanegndring

DETALJPLANEBETECKMINGAR OCH -BESTAMMELSER:
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Kvartersomrdde fiir bilplatser.

Linje 3 m utanfSr planomridets grins,

Kvarters-, kvartersdels- och omridesgrins.

Grias for delomride.

Tomtgrins och -nummer enigh bindande tamtindelning.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer,

Namn pd gata eller torg.

Byggnadsr3tt | kvadratmeter vBringsyta.

Remersk siffra anger stirsta tillitna mfalei viningar i

byggnaderna, | bygonaden eller jen del d3r

Ett bedktal framfie an romersk siffra anger hue ster dzl av
arealen ibyggnadens stiesta vdning man Tér_anvinda |
k&lUarvdningen for ulrymme som infiknas | vningsytan.

Bygonadsyta,

Utspring.

ﬂﬁl::gtr den sida av byggnadsytan som byggnaden skall
Del av omrdde som skall planteras.

Tradrad som skall planteras,

Gata.

Torg.

Fiir allm3n gingfrafik reserverad del av omeide,

Del av gatuomrides grins ddr In- och uffart §r firbjuden.

orna lnom parentesen anger de kvarter vilkas bilplat
srﬁféirl.ﬁgnas flflou'i " et

K&rftrbindelse.

Beteckningen anger att mot denna sida av byggnadsytan bér
byggnadens ytterviggar samb finsters och ”&r v
‘ﬁi"’f"‘"‘”“""’ Yudisolering meot irtl‘lkl:ull-r vara minst 20
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YLEISET- JA ERITYISMAARAYKSET/ ALLMANNA- OCH SPECIALBESTAMMELSER:

Pysskdintialueet on J8senneltdvd puu- Ja pensasistutuksin enintddn 30 autopaikan kokonaisuuksiksi.
Parkerin%somrﬁdaf bér med trid och buskplanteringar indelas sd att det uppstdr parkeringenheter
for hogst 30 bilar.

Korttelin 2002 autopaikat saa sijoittaa korttelin 2002 autopaikkojen korttelialueelle.

Bilplatserna Tkvarter 2002 f3r placeras pa kvartersomradet fir bilplatser ikvarter 2002.

Tonttion istutettava niiltd osin kuin sitd eiksytetd rakentamiseen taikulkuteind. Istutuksista

on laadittava istutussuunnitelma.

Den del av tomten som inte anvands for byggnader eller végar skall planteras. En planterinsplan

skall uppgdras.

Rafsumestarinkadun puoleiselle rakennusalan sivulle on rakennettava vahintddn 4,5 metrid korkea
hfan'eifnenijulklsivu asemakaavan selostuksessa esitettyjen periaatteiden mukaan. Julkisivu veidaan
orvata yhfd korkealla aidalla. Aitaa ejtarvitse rakentaa huoltopihan portin kohdalle,

Vid byggnadsytans grins mot R;,-H'méisl'artl'.;a’ran skall man bygga en minst 4,5 meter hig enhetlig

fasad enligh principer |defaljplanebeskrivningen. Fasaden kan ersattas med ett lika hdgh staket.
Staketet behdvs inte byggas vid porten 1ill servicegdrden.

Tonfilla_3 Julkisivu on rakennettava kiinnl rakennusalan Ruiskumestarinkadun puoleiseen rajaan
merkinndn osoittamalta pituudelta. Julkisivun alareunan tulee olla vahint33n 3,5 mefrin korkeudella
kadun keskimddrdisestd tasosta mitattuna. Kiinni rakennettava julkisivuosuus voidaan korvata
erilliselld p3dosin puuverhotulla sdlelkdlld asemakaavan selostuksessa esitettyjen perizatteiden
mukaisest.

P& tomten 3 skall fasaden byggas fast ihy?gnadsyfans grans mot Sprutmdstaregatan till den [ﬁn?d
som betaaeckningen anvisar. Den nedre kanfen av fasaden skall ligga minst 3,5 meter ovanfér gafans
genomsmittliga niva. Den del av fasaden som byggs fast kan ersitfas med en separat spaljé som till
stérsta delen har trabeklddnad ienlighet med principerna idetaljplanebeskrivningen.

Ulkovarastointiin ja ulkomyyntiin kdytettavat alueet on aidattava peittévilld vihint&sEn 1,8
mefrid korkealla aidalla.

Omrdde som anvands for firvaring och férsilining utomhus skall férses med minst 1,8 meter hogt
téckande staket.

Alueella on noudatettava asemakaavaselostukseen liittyvid rakennustapamaarsyksii.

De principer som anges idetaljplanebeskrivningen skall féljas 1 omradet.

Jos rakennuksen etdisyys naapuritontin rajasta on alle neljd metrig, fulee rakenteellisin tai muin
keinoin huolehtia palon” levidmisen rajoittamisesta.

Om hyggnadens avstand frén granntomtens grins &k mindre &n fyra meter, skall det genom
konstruktiva eller andra medeltillses att brandspridningen begrénsas.

Radonfurvallinen rakentaminen on otettava huomicon alueslle rakennettaessa.

D3 man bygger pd omrddet bér man beakta ett radonsikert byggande.

Tdmén asemakaavan alueella ftonttijako on sitova ja sisdltyy asemakaavaan.

Tomtindelningen Tdetta detaljplaneplaneomrdde &r bindande och ingdr idefaljplanen.

Koskee Porvoon kaupungin yll&pitamas kiinteistorekisterialuetta.

Berdr fastighetsregisteromrade som upprétthdlls av Borgd stad.
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STADSDELEN 24, KVARTER 2002 OCH GATUOMRADEN
RYTTMASTARGATAN, SPRUTMASTAREGATAN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Nr 418

ANDRING AV DETALJPLAN

1. Planomrade

Andringen av detaljplanen berér anvandningsandamalet och
parkeringsarrangemangen i ett kvarter i handels- och turistomradet i
Kungsporten Il.

Planomradet utgor centralkvarteret i Kungsporten Il. Omradet gransar i vast i
Kungsporten Il-omradets matargata, Ryttméastargatan. | 6ster omger
Sprutmastaregatan omradet fran tre hall.

2. Bakgrunden till
projektet

SRV Viitoset Oy har med stdd av samarbetsavtalet mellan bolaget och Borga
stad bett att staden vidtar atgarder for att andra detaljplanen for kvarteret 2002 i
Kungsporten. Enligt den géllande detaljplanen &r kvarteret ett kvartersomrade
for bilplatser (LPA), dar bilplatser for de invidliggande kvarteren far placeras,
samt ett kvartersomrade for affarsbyggnader (KL-9).

Den kommersiella strukturen i handels- och turistomradet (Kungsporten I1)
avviker till parkeringslosningarna fran den tilltankta strukturen vid utarbetandet
av den gallande detaljplanen. De féretagen som finns kring centralkvarteret
forutsatter att avstandet mellan affarerna och parkeringsomradena ar sa kort
som mojligt. Detta har lett till att parkeringen sker pa foretagens egna tomter. |
centralkvarteret 2002 behdvs saledes inte omfattande parkeringsomraden som
tjanar flera kvarter.

SRV Viitoset Oy och Arkkitehtitoimisto Larkas & Laine Oy har utarbetat ett
utkast till omradet enligt vilket centralkvarteret bildar karnan i den kommersiella
helheten i Kungsporten. | centralkvarteret placeras a&ven mindre kommersiella
tjianster som kompletterar serviceutbudet av de stora affarerna i de omgivande
kvarteren samt ett torgomrade for mangsidig verksamhet. Parkeringen sker pa
tva parkeringsomraden inne i kvarteret. Det verkar realistiskt att bygga
centralkvarteret enligt utkastet, eftersom SRV Viitoset Oy har pa basis av
utkastet redan ingatt flera preliminara avtal med foretag som skall etablera sig i
omradet.

Stadsstyrelsen beslutade 11.9.2006 (394 §) att &ndringen av detaljplanen for
kvarteret 2002 i stadsdelen 24 inleds.

3. Malet for planeringen

Malet &r att andra detaljplanen sa att kvartersomradena for bilplatser andras till
kvartersomraden for affarsbyggnader (KL).

4. Utgangsuppgifter
(plansituation, verkstalld
plan osv.)

Allméant: Planomradet ar belaget i mitten av Kungsporten Il, dit man vid
utarbetandet av den géllande detaljplanen enligt de tilltankta
parkeringslosningarna skulle placera bilplatser for de
intilliggande affarstomterna. En tackt gangforbindelse
planerades genom omradet i riktning 6st-vast, med vilken de
olika delarna av Kungsporten Il skulle anslutas till varandra. |
mitten av omradet placerades dven vaningsyta for
affarsbyggande. | omradet finns byggratt for affarsbyggnader
sammanlagt ca 8 200 m>.

Planomradet ar ca 4,45 ha stort.
Landskapsplan:
Enligt sammanstéllningen av region- och landskapsplanerna

5.4.2002 ar omradet ett omrade for tatortsfunktioner (A).

Enligt utkastet till landskapsplanen 28.2.2005 ar omradet en stor
detaljhandelsenhet (KM).




Generalplan: Enligt delgeneralplanen for de centrala delarna (godkand
15.12.2004) har omradet beteckning TP, omrade for
arbetsplatser. Omradet ligger i ett bulleromrade fér motorvagen.

Detaljplan: Detaljplanen for omradet godkandes 10.12.2003 och enligt den
finns det kvartersomrade for affarsbyggnader (KL-9) och
kvartersomrade for bilplatser (LPA) i omradet.

Servitutsomraden: Det finns inga servitut for omradet.

Byggd milj6:
Planomrédet &r obebyggt. Nordost om omréadet ligger Ostra
Nylands raddningsstation som blev fardig ar 2004. Varen 2006
Oppnades en stor jarnaffar vaster om omradet. Som bast byggs
flera affarsbyggnader i narheten av omradet och dar pagar stora
terrasserings- och grundlaggningsarbeten.

Invanare och arbetsplatser:
For tillfallet finns det inga arbetsplatser eller invanare i omradet.

Naturmiljo:
Omradet &r inte ett grundvattenomrade.

Kommunalteknik:
Det finns kommunalteknik i omradet.

5.

De centrala

konsekvenserna av
planlaggningen

De centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i forhallande till
nulaget. Separata konsekvensutredningar gors inte, utan konsekvenserna
beddms som en led i planlaggningsprocessen.

Foljande konsekvenser beddéms:

- Konsekvenserna for utvecklingen av service- och samhallsstrukturen

- Konsekvenserna for naturmiljon och den byggda miljon

- Konsekvenserna for trafikforhallandena och parkeringsarrangemangen i
omradet

- Konsekvenserna for handelns struktur i Borga

- Konsekvenserna for servicestrukturen i Kungsporten

- Konsekvenserna for antalet specialaffarer i centrumet och dess
utvecklingsforutsattningar

6.

Intressenter

Markagare:
Borga stad

Markagande grannar:
638-484-3-53-M602 (K-Jarn): Kiint. Oy Hannunhelmi c/o Rautakesko Oy
638-24-2003-2 och 3 :IBI Selskab 20 c/o IBI Finland Oy
638-484-3-53-M603: Kauppahuone Laakkonen Oy

Invénare och foretag:
Raddningsverket i Ostra Nyland

Ovriga intressenter:
Borga Energi Ab
Borga Alnat Ab
Sonera/Carrier
Elisa Networks Oy
Porvoon Alueverkko Oy

Myndigheter osv. som hors under planlaggningen:
Nylands miljécentral

Foljande enheter inom Borga stad:
Fastighets- och méatningsavdelningen
Gatuavdelningen

Borga Vatten

Raddningsverket i Ostra Nyland
Byggnadstillsynen

Halsoskyddet

Miljovarden




Namnder:
Planlaggnings- och byggnadsnamnden
Tekniska namnden
Miljovardsnamnden

7. Ordnande av
deltagande och
vaxelverkan

Horande i planeringsskedet: (MarkByggL 62 §, MarkByggF 30 §)

Utkastet till plan och de 6vriga planlaggningshandlingarna ar framlagda pa
stadsplaneringsavdelningen, Kramaretorget B, 3 van. samt pa stadens websidor
(www.borga.fi). Intressenterna bereds mojlighet att skriftligen framfora asikter.
Staden meddelar per brev markégarna/-innehavarna samt grannar som ar markagare/-
innehavare i planomradet att utkastet till plan ar framlagt. Framlaggningen meddelas
dessutom med kungorelse pa stadens officiella anslagstavla och i tidningarna
Uusimaa, Borgabladet och Itavayla.

Preliminara utldtanden, s.k. remissbehandling:

Kommentarer/preliminara utlatanden av myndigheter, Borga Energi -bolagen och
Sonera.

Samrad:

P& basis av de kommentarer som man far in ordnas vid behov samrad med olika
intressenter. Innan planen godkanns férhandlas med dem som ansdkt om
planéndringen.

Offentligt hérande: (MarkByggL 65 §, MarkByggF 27 §)

Forslaget till plan och de 6vriga handlingarna ar offentligt framlagda pa
stadsplaneringsavdelningen, Kramaretorget B, 3 van. samt pa stadens websidor
(www.borga.fi). Intressenterna bereds mojlighet att skriftligen framféra anmarkningar.
Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet, grannar som ar
markagare/-innehavare, vars hemkommun &r pa en annan ort samt dem som ansokt
om planandringen att forslaget till plan ar framlagt. Framldggningen meddelas
dessutom med kungorelse pa stadens officiella anslagstavla samt i tidningarna
Uusimaa, Borgabladet och Itavayla.

Offentliga utlatanden: (MarkByggF 28 §)
Nylands miljécentral
Miljovardsnamnden

Tekniska namnden
Halsovardscentralen, halsoskyddet
Vattenverkets direktion

Motiverat stéllningstagande med anledning av anmarkning: (MarkByggL 65 § 2)
De som gjort en anmérkning och som skriftligt har begart det skall underrattas om
kommunens motiverade stéllningstagande till anmarkningen.

Meddelande om godkannandet av plan: (MarkBygglL 67 8)
Ett skriftligt meddelande till Nylands miljécentral och till dem som skriftligt begért det.

Kungorelse om plan som vunnit laga kraft: (MarkByggF 93 §)
Meddelande p& kommunens officiella anslagstavla och annons i tidningarna Uusimaa,
Borgabladet och Itavayla.

8. Tidsplan for
planlaggningsprojektet

Arbetet med detaljplaneandringen inleds i februari 2007. Malet ar att
stadsfullmaktige godkanner planandringen under ar 2007.

9. FOr beredningen
ansvarar

stadsplaneringschef planeringsassistent
J. P. Pfeifer Liisa Laakso

tel. 520 2720
johan.pfeifer@porvoo.fi lisa.laakso@porvoo.fi
Stadsplaneringsavdelningen planlaggare
PB 23 Pekka Mikkola
06101 BORGA tel. 520 2757
BesoOksadress: pekka.mikkola@porvoo.fi

Kramaretorget B, Ill van.

Datum 21.2.2007, 24.4.2007

J.P.Pfeifer
stadsplaneringschef
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ANDRING AV DETALJPLAN

1. Horande i beredningsskedet (30 § MarkByggF)

Programmet for deltagande och bedémning samt planutkastet var framlagda enligt 30 § MarkByggF péa
stadsplaneringsavdelningen 28.2 - 23.3.2007. Det har inte lamnats anmarkningar mot planutkastet.

Kungorelser har varit uppsatta pa stadens officiella anslagstavla och publicerats i tidningarna Uusimaa, Borgabladet och
Itdvayla. Den enda ragrannen ar raddningsverket, av vilket man har bett om ett preliminart myndighetsutlatande.

Preliminara utlatanden (s.k. remissbehandling till 23.3.2007) har begarts och erhallits av féljande:

REMISSBEHANDLING

utlatandet har getts av
utlatandet i forkortad version

stadsplaneringsavdelningens bemdétande

Ledningen for teknik- och miljosektorn, Matti
Arvinen 16.3.2007: Ledningen for projektet
Kungsporten har beslutat att vid val av féretag till
omradet skall affarerna vara minst 300 m2-vy stora.
Detta krav finns dock inte med i planbestdmmelserna.

Man har lagt till en bestémmelse om affarslokalernas minimistorlek i planen.
| reckommendationen om tolkningen av markanvandnings- och bygglagens
bestdmmelser om styrning av placeringen av stora detaljhandelsenheter
definieras hur man definierar specialvaror som kraver mycket utrymme. |
rekommendationen ndmns bl.a. att om en affars huvudsakliga
forsaljningsartikel &r en produkt som ar utrymmeskravande, ar det fragan om
en affar for specialvaror som kraver mycket utrymme. Darfor skulle det inte
har varit nédvandigt att stalla minimikrav pa affarens yta (Kontio - Santasalo:
Rekommendation om tolkningen av affarer fér specialvaror som kréver
mycket utrymme, 2000 s. 34). Genom att férbjuda placeringen av
affarslokaler som &r mindre an 300 m? garanterar man nog att
centralkvarteret inte speciellt paverkar antalet specialaffarer i centrumet eller
dess utvecklingsforutséattningar.

Gatuavdelningen, Hanna Linna-Varis 4.1.2007:
inga anmarkningar

Fastighets- och matningsavdelningen, Maarit
Stahlberg

Fastighets- och méatningsavdelningen, Terhi
Pollanen 16.3.2007: inga anméarkningar

Byggnadstillsynen, Ulf Blomberg 20.3.2007:
Gangvagarna borde vara tydligare. Betydelsen av
den utskjutande delen i kvarterets 6stra del samt
principen och byggansvaret for
parkeringsarrangemanget skall ocksa presenteras
tydligt. Det finns skillnader mellan plankartan och
illustrationen.

Man har lagt till ett servitut for en gangvag pa tomten 7. Beteckningen for den
utskjutande delen pa tomten 3 har gjorts tydligare. En bestammelse om
placeringen av bilplatserna lades till i plankartan. Avtal om placering av
bilplatserna i LPA-kvartersomradet och de 6vriga praktiska arrangemangen
ingas enligt vedertagen praxis i samband med tomtéverlatelsen. lllustrationen
ar korrigerad.

Raddningsverket i Ostra Nyland, Géran
Westerlund 3.4.2007: Till de allménna
bestammelserna skall Iaggas till en bestimmelse om
hur nara man far bygga: "Byggnaden far byggas fast i
tomtgransen. Om byggnadens avstand fran
tomtgrénsen ar mindre an fyra meter, skall det genom
konstruktiva eller andra medel tillses att
brandspridningen begransas.”

Vid byggandet av vattenledningsnétet skall behovet
av en brandpost beaktas.

| den storsta delen av planomradet ar det inte mojligt att bygga fast i
tomtgransen eftersom byggnadsytans grans i regel ligger minst tva meter
fran tomtgransen. Darfér har man lamnat bort den forsta satsen fran
bestammelsen enligt utldtandet. For dvriga delar har man lagt bestammelsen
till i planen.

Borga vatten, K-G Bjorkell 19.3.2007:
inga anmarkningar

Halsoskyddet, Tiina Tiainen 26.3.2007:

Omradet ar belaget i narheten av motorvagen. Det ar
skél att undersoka behovet av kraven pa
konstruktionernas ljudisolering. Den latta trafikens
sékerhet och smidiga forbindelser bor beaktas. Aven
den o6vriga trafikens behov skall undersokas da
byggandet i omradet okar.

Man har lagt till ett krav pa ljudisolering for de byggnadsytors granser som
ligger mot motorvagen. Gatuavdelningen har undersokt bade
fordonstrafikens och den latta trafikens behov i omradet och har inte ansett
det vara nodvandigt att foresla andringar i utkastet till detaljplanen. De gator
som leder runt omradet har tillracklig kapacitet. Ryttmastargatan ar till sin
karaktér en tomtgata, varvid den latta trafikens sékerhet langs de leder som
byggs i gatuomradet ar god. Gang- och cykelvagen som leder genom




kvarteret &r nio meter bred, varvid omradets roll som centralkvarteret som
forenar verksamheterna i Kungsporten Il har beaktats vid dimensioneringen
av leden.

Miljoskyddet, Jukka Palmgren 1.3.2007:
inga anmarkningar

Sonera/Carrier, Harry Andersson

Porvoon Séhkdverkko Oy, Magnus Nylander

Kaukolampd, Christer Allén

Elisa Networks Oy, Heikki Nenonen

Porvoon Alueverkko Oy, Jyrki Havukainen

Nylands miljécentral,

Tarja Laine, Jussi Heinamies 4.4.2007: |
beskrivningen skall man beskriva och bedéma
planandringens betydelse som en del av
verksamheten i Kungsporten och servicestrukturen i
Borga. Darutover skall planens konsekvenser for
antalet specialaffarer i Borga centrum och dess
utvecklingsforutsattningar bedémas. Man skall lagga
till bestammelser om afféarslokalernas storlek i planen.
Ocksa konsekvenserna for
parkeringsarrangemangen i de omgivande kvarteren
skall bedémas.

De begéarda bedémningarna beskrivs under punkten 5.4 (Konsekvenser av
planen) i planbeskrivningen. Man har lagt till en bestimmelse om
affarslokalernas minimistorlek i planen.

GRANNARNA

638-484-3-53-M602 ja M604, "K-J&rn”:
Kiinteisté Oy Hannunhelmi

638-24-2003-2, "Markantalo-Lundia-Unikulma-Suomi
Soffa”: 1Bl Selskab 20 filial i Finland

638-24-2003-3, "Hong Kong™:
IBI Selskab 20 filial i Finland

638-484-3-53-M603 "Autotalo Laakkonen”:
Kauppahuone Laakkonen Oy

2. Offentligt hérande (27 § MarkByggF)

Planutkastet och planhandlingarna hélls offentligt framlagda enligt 27 § i MarkByggF pa stadsplaneringsavdelningen 30.5. -
29.6.2007. Mot planen ldamnades inga anmérkningar.

Kungorelser har varit uppsatta pa stadens officiella anslagstavla och publicerats i lokaltidningarna Uusimaa, Itavayla och

Borgabladet.

Utlatanden har begarts (fére 29.6.2007) och erhallits av foljande:

UTLATANDENA

utldtandet har getts av
utlatandet i forkortad version

stadsplaneringsavdelningens bemdtande

Tekniska ndmnden, 28.8.2007 § 104:

En breddning av Ryttmastargatan skall tas med i
berdkningarna. Rumsreserveringen for gatan ar ratt
knapp och gronremsorna maste eventuellt slopas.
Namndens utlatande ar att Ryttmastargatan skall
breddas med tva meter.

Forslaget till detaljplan har omarbetats sa att centralkvarterets kant mot
Ryttmastargatan har flyttats tvd meter mot centralkvarteret.

Raddningsverket i Ostra Nyland, 15.6.2007:
Detaljplanebeskrivningen sporrar till anvandning av tra
i fasaderna. Tra uppfyller inte kraven péa fasadmaterial i
byggnader av den féreslagna storleken. | detaljplanen
bor tillatas ocksa anvandning av annat an tramaterial i
fasadspjalverken

Punkten som galler fasadmaterial i detaljplanebeskrivningen har preciserats
sa, att det klarare framgar att brandbestammelserna sarskilt skall beaktas.
Det ar mojligt att anvanda tra i byggnader av den storlek som foreslas i
detaljplanen enligt punkt 8.3.5 i Finlands byggbestammelsesamling, med
vissa begransningar. Stadsplaneringsavdelningen dnskar anda framhava
vikten av att anvanda akta tramaterial for att skapa ett stadsbildsmassigt
helhetsintryck av omradet.

Miljovardsnamnden, 27.6.2007 § 128:
Inga anmarkningar.




Halsoskyddssektionen 12.6.2007 § 38:
Inga anmarkningar.

Vattenverkets direktion, 14.6.2007 § 46:
Inga anmarkningar.

Nylands miljécentral, Jussi Heindmies, Olli Miettinen
26.6.2007:
Nylands miljdcentral har inget nytt att sédga i arendet
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