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Asemakaavan muutos koskee korttelia 2002
kaupunginosassa 24.

Kuninkaanportti I
Ratsumestarinkatu, Ruiskumestarinkatu

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksen vireilletulo:
Kaupunginhallitus on paattanyt 11.9.2006 § 394 kaynnistaa asemakaavamuutostydn

Asemakaavan muutoksen kasittely:
Asemakaavamuutosehdotus kaavoitus- ja rakennuslautakunnassa
3.5.2007 § 151

Asemakaavamuutosehdotus kaupunginhallituksessa
14.5.2007 § 236 ja 17.9.2007 § 417

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen:
Kaupunginvaltuusto 26.9.2007 § 103

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee Kuninkaanportin ns. ll-alueella eli kaupan ja matkailun alueella
sijaitsevan korttelin kayttotarkoitusta ja pysakointijarjestelyja.

Suunnittelualue muodostaa Kuninkaanportin Il-alueen keskuskorttelin. Alue rajoittuu
lansireunaltaan Kuninkaanportti ll-alueen varsinaiseen kokoojakatuun, kaarevaan
Ratsumestarinkatuun. Itaisiltd reunoiltaan alue rajoittuu kolmessa osassa aluetta kiertavaan
Ruiskumestarinkatuun (liite 1).

Kaavamuutoksen tarkoitus

Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etté alueen toteutuksen myoéta tarpeettomiksi
kayneet autopaikkojen korttelialueet muutetaan liikerakennusten korttelialueiksi.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Alueen sijainti

Liite 2. Ajantasa-asemakaava

Liite 3. Pienennts asemakaavakartasta ja ote asemakaavamaarayksista
Liite 4. Havainnekuva

Liite 5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 6. Yhteenveto lausunnoista ja huomautuksista

Liite 7. Tonttijakokartta

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

SRV Viitoset Oy on pyytanyt SRV Viitosten ja Porvoon kaupungin valiseen yhteistydsopimukseen

perustuen, ettéd Porvoon kaupunki ryhtyy toimenpiteisiin asemakaavan muuttamiseksi
Kuninkaanportin korttelissa 2002. Kortteli on nykyisesséd asemakaavassa autopaikkojen
korttelialuetta (LPA), jolle saa sijoittaa viereisten korttelien autopaikkoja seka liikerakennusten
korttelialuetta (KL-9).
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Kaupunginhallitus on paattéanyt 11.9.2006 8 394 kaynnistad asemakaavamuutostyon, joka koskee
korttelia 2002 LPA-alueineen.

Asemakaava

Suunnittelualue muodostaa Kuninkaanportti Il -alueen eli aiemman yleissuunnitelman mukaisesti
Kuninkaanportin kaupan ja matkailun alueena ja sittemmin Kuninkaanportin tilaa vievan kaupan
alueena tunnetun osa-alueen keskeisen korttelin. Suunnittelualueen lansireuna muodostaa
Kuninkaanportti Il -alueen kokoojakadun, Ratsumestarinkadun, itdreunan ja on siten alueen
rakenteessa kaupunkikuvallisesti merkittava. Suunnittelualue muodostaa Kuninkaanportin
kaupallisen kokonaisuuden ytimen. Keskuskortteliin syntyy myds ympérdiviin kortteleihin
toteutuvien suurten tilaa vaativan kaupan yksikdiden palvelutarjontaa taydentavia pienempia
kaupallisia palveluja sek& monipuolisen toiminnan mahdollistava torialue. Alueen lapi kulkevan
kavely-yhteyden kautta alue pyrkii nivomaan Kuninkaanportti Il -alueen reunavythykkeet yhdeksi
kokonaisuudeksi.

Asemakaavan toteuttaminen

SRV Viitoset Oy:n ja Porvoon kaupungin vélisen yhteistydsopimuksen pohjalta SRV Viitoset Oy
on kaynyt neuvotteluja tilaa vievan kaupan alan toimijoiden kanssa. Neuvottelujen pohjalta SRV
Viitoset Oy on solminut useita esisopimuksia alueelle sijoittuvien yritysten kanssa ja ndiden
tilantarpeet on pyritty ottamaan huomioon asemakaavatydssa. Laajat esirakentamistyot ovat
kaynnissa alueella. Hanketilanne vaikuttaa silta, etté alue alkaa toteutua SRV Viitoset Oy:n
toimesta valittdmasti asemakaavan vahvistuttua.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuninkaanportin ns. ll-alueen keskell&, jonne voimassaolevaa
asemakaavaa laadittaessa sijoitettiin ymparoivien liiketonttien autopaikkoja alueen oletetun
mukaisen pysékointiratkaisun mukaan. Ita-lansisuuntaisesti alueen poikki oli suunniteltu katettu
kavely-yhteys, jolla Kuninkaanportin Il -alueen eri lohkot yhdistyivat toisiinsa. Paaasiassa alueen
keskelle sijoitettiin kerrosalaa myds liikerakentamiselle. Liikerakennuksille rakennusoikeutta
alueella on kaiken kaikkiaan noin 8.200 k-m?.

Suunnittelualue on kooltaan noin 4,45 ha.

Luonnonympaéristo

Alue on ollut vanhaa metsaista koilliseen viettavaa rinnetté. Voimassaolevan asemakaavan
puitteissa alueella on kaynnistetty laajahkot maastonmuokkaus- ja esirakentamistyét, joiden
myo6ta puusto on poistettu ja aluetta on muotoiltu tasaisesti viettaviksi pinnoiksi.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue on rakentamaton. Alueen pohjoisnaapurina on vuonna 2004 valmistunut Ita-
Uudenmaan pelastusasema ja luoteisnaapurina vuonna 2006 avattu kookas
rautakauppatyyppinen myymala. Alueen lansipuolelle valmistuu vuoden 2007 alkupuoliskolla
kaksi tilaa vievan kaupan myymalékokonaisuutta ja koillisnaapuriin hieman mydhemmin kevaalla
kéayttdon otettava autokauppa. Alueella on kdynnisséa laaja maastonmuokkaus- ja
esirakentamistyo.

Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Porvoon kaupunki.

Liikenne

Alue rajoittuu lansireunaltaan kokoojakatutyyppiseen Ratsumestarinkatuun, jonka eteldosa on
vield rakentamatta. Muilta osin aluetta rajaa tonttikatutyyppinen paaosin viela rakentamaton
Ruiskumestarinkatu. Alueelta voidaan jarjestaa tonttiliittymia kaikille katuosuuksille. Alueen
keskella on tarve luoteis-kaakkoissuuntaiselle kevyen liikenteen yhteydelle korttelialueen lapi.
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Tekninen huolto
Alue on liitettdvissa kunnallistekniseen verkkoon.

Palvelut

Alueen lahituntumassa on suunnitteluhetkella yksi rautakauppa. Rakenteilla on lukuisia tilaa
vievan tavaran erikoismyymaldita ja suunnitteilla likenneasema, joka tulee tarjoamaan mm.
kahvila- ja ravintolapalveluja. Alueella on todennakéisesti myds kysyntaa pienimuotoisille
ravitsemuspalveluille kahvila-lounasravintolan muodossa. Kaupunginvaltuuston tekeméan
periaatepaatdksen mukaan alueen eteldpuolelle pyritddn sijoittamaan lahivuosina vahittaiskaupan
suuryksikoita kun sijoituksen mahdollistavat kaavat ovat vahvistuneet.

Pohjavesi- ja maapera
Alue ei ole pohjavesialuetta. Alueen maapera on soraa, moreenia ja osittain kalliota.

Hairidtekijat
Alue altistuu valtatie 7:n melu- ja p6olyhaitoille. Aluetta rajaavilla kaduilla tulee olemaan hairiota
aiheuttavaa liikennettd kun Kuninkaanportti Il -alueen kayttdonotto etenee.
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Nakyma asemakaava-alueelle pelastusaseman letkutornista 21.9.2006.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakunta- ja seutukaava
Seutu- ja maakuntakaavayhdistelmassé 5.4.2002 alue on taajamatoimintojen aluetta (A).

Maakuntakaavaluonnos
Maakuntakaavaluonnoksessa 28.2.2005 alue on véhittdiskaupan suuryksikko (KM).

Yleiskaava
Keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty 15.12.2004) alue on merkitty tydpaikka-
alueeksi (TP). Alue on moottoritien melualueella.

Asemakaava
Alueen asemakaava on hyvaksytty 10.12.2003. Asemakaavassa alueella on liikerakennusten
korttelialuetta (KL-9) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Tonttijako ja rekisteri
Alueella ei ole vahvistettua tonttijakoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukainen. Kiinteisto- ja

mittausosasto yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutostarve on kaynyt ilmi Kuninkaanportti Il -alueen muiden osien toteutuksen
edetessa. Voimassaolevan asemakaavan mukaan ymparoivien korttelien pysakaéinti oli paaosin
sijoitettu suunnittelualueelle. Toteutuksen yhteydessa on kuitenkin kaynyt ilmi, etta pysakointi
halutaan toteuttaa omilla tonteilla. Nain ollen tarvetta suurelle pysakéintialueelle ei enaa ole.
Suunnittelualueesta voidaan muokata toiminnallisesti monipuolinen Kuninkaanportin kaupallisen
kokonaisuuden ydinkortteli, joka eheyttda aluetta myds kaupunkikuvallisesti.

Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunkisuunnitteluosaston vuoden 2006 tydohjelmassa varauduttiin Kuninkaanportti Il -alueelle
sijoittuvien toimintojen vaatimien asemakaavamuutosten kaynnistdmiseen. Kaupunginhallitus on
paattanyt 11.9.2006 § 394 kaynnistad asemakaavamuutostyon.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallliset, vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt seka viranomaisyhteisty®

Osallistuminen on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite 3) mukaisesti.
Suunnitelmasta kayvat ilmi osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt seka
viranomaisyhteistyd. Koska kaavamuutos on vaikutuksiltaan vahéinen verrattuna
voimassaolevaan asemakaavaan kaavamuutoksesta ei ole ollut tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelua Uudenmaan ymparistokeskuksen kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavan muutosluonnos ovat olleet MRL 628§ ja
MRA 308:n mukaisesti nahtéavilla 28.2. - 23.3.2007. Asemakaavaluonnoksesta ei jatetty
huomautuksia.

Samanaikaisesti pyydetyissa alustavissa viranomaislausunnoissa kiinnitettiin [ahinn& huomiota
merkintdjen ja maaraysten selkeyteen mm. autopaikkojen sijoittamisen osalta. Alueen
rakennussuunnittelusta vastaavan Arkkitehtitoimisto Larkas & Laineen kanssa on kéayty
vuoropuhelua kaupunkikuvallisten tavoitteiden ja kaytdnnon toteutuksen yhteensovittamiseksi.
Asemakaavaa on tarkistettu kommenttien pohjalta. Tiivistelmat lausunnoista ja vastineet ovat
litteessa 6.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 278:n mukaisesti julkisesti nahtavéana 30.5. -
29.6.2007. Asemakaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. Virallisissa lausunnoissa tekninen
lautakunta kiinnitti huomiota asemakaavan suunnittelun aikana tehdyissé liikenneselvityksissa
havaittuun Ratsumestarinkadun todennékoiseen leventamistarpeeseen siinad vaiheessa, kun
kadun etelap&éhan on sijoitettu pivittaistavarakaupan suuryksikoita. Ratsumestarinkadulle on
mahdollista sijoittaa kaksi ajokaistaa kumpaankin suuntaan seka kevyen liikkenteen vaylat, mutta
ajokaistojen lisddmisen yhteydessé on pakko luopua viherkaistoista, ellei katualuetta levenneta.
Asemakaavaehdotusta muokattiin lausunnon johdosta siten, etté keskuskorttelin
Ratsumestarinkadun puoleista korttelin reunaa siirrettiin esitetyt kaksi metria itddn pain. Muutos ei
vaikuta rakennusoikeuden maéaréén eika aiheuta tarvetta asettaa asemakaavaehdotus uudelleen
nahtaville.

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa niin, ett autopaikkojen korttelialueet (LPA) muutetaan
likerakennusten korttelialueiksi (KL). Samalla tutkitaan Kuninkaanportin keskuskorttelin
toteutuksen ohjauskeinoja, jotta alue toteutuu koko Kuninkaanportti Il -aluetta kokoavaksi
kaupunkikuvalliseksi ja toiminnalliseksi ytimeksi.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS
Asemakaava on laadittu Kuninkaanportin miljdétavoitteiden mukaan.
Kaavan rakenne

Suunnittelualue on p&éasiassa liikerakennusten korttelialuetta. Alueen keskella on kaksi
liketonttien ympardimaa laajahkoa autopaikkojen korttelialuetta, joille ympardivien liiketonttien
autopaikat sijoittuvat. Alueen keskivaiheilla sen lansireunalla on kaupunkirakenteellisesti tarkea
pienehkd julkinen toriaukio. Osa Ruiskumestarinkadun katualueesta on asemakaavateknisista
syistd mukana kaavamuutoksessa.

Mitoitus

Asemakaavaehdotuksen
likerakennusten korttelialue (KL-13)
on muodostettu voimassaolevan
asemakaavan liikerakennusten
korttelialueesta (KL-9) ja
autopaikkojen korttelialueista (LPA).
Voimassaolevaa asemakaavaa
laadittaessa Kuninkaanportti Il -
alueelle oletettiin syntyvan kaupallinen
rakenne, jossa koko Kuninkaanportti Il
-alueen liikkeiden asiakaspysakaointi
jarjestetaan keskitetysti padasiassa
suunnittelualueen laajahkoilla
yhteiskayttoisilla autopaikkojen
korttelialueilla. Alueen toteutuessa on
kaynyt ilmi, ettd toimijat haluavat
toteuttaa asiakaspysakoinnin omilla
tonteillaan. N&in ollen autopaikkojen
korttelialueita on
asemakaavaehdotuksessa muutettu
likerakennusten korttelialueiksi.
Alueen autopaikkojen korttelialueet on
varattu ainoastaan tdmén korttelin
liketonttien tarpeisiin.

Ote voimassaolevan asemakaavan
havainnekuvasta n. 1 : 8000. Kuvassa
nakyvat selvasti keskuskorttelin laajat
istutuksilla jasennellyt autopaikkojen
korttelialueet, joille ei en&da ole tarvetta.

Asemakaavassa on muodostettu keskuskortteliin sitova tonttijako (liite 7), jonka mukaan kortteli
jaetaan seitsema&an tonttiin. Tonteista viisi on liikerakennusten korttelialueella ja niiden
yhteenlaskettu pinta-ala on 28.378 m?. Rakennusoikeutta korttelialueella on yhteensa

19.000 k-m?. Autopaikkojen korttelialueiden pinta-ala on 14.579 m? ja Porttitoriksi nimetyn
toriaukion noin 638 m”. Voimassaolevassa asemakaavassa rakentamistehokkuus
likerakennusten korttelialueella on e = 0,5. Asemakaavamuutos on laadittu siten, etta
kaytanndssa liiketonttien autopaikat sijoitetaan autopaikkatonteille (LPA), jolloin alueen
korttelitehokkuus on rinnastettavissa tonttitehokkuuteen. Asemakaavan mukainen rakentaminen
alueella vastaa noin 0,43:n kortteli (ja tontti-) tehokkuutta.

Korttelialueen yhteenlaskettu pinta-ala on noin 46.595 m?.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ympariston viihtyisyys pyritaan
turvaamaan asemakaavaratkaisuilla sek& viranomaisyhteistydn avulla.

Alueella noudatetaan asemakaavakartassa annettuja erityismaarayksia seka téassa
asemakaavaselostuksessa annettuja toteutusohjeita.

Istutusten avulla pyritdén luomaan viihtyisda ja korkeatasoista kaupunkimaista ymparistoa.

Aluevaraukset
Korttelialueet:
Asemakaava-alueella on kaytetty seuraavia aluevarausmerkintoja:

KL-13: "Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa myymala-, tyo-, toimisto-, nayttely-,
tuotanto- ja varast0t|I01a seka niihin liittyvia opetustiloja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa MRL:n 114
§:n mukaista yli 2000 m%n suuruista vahittadiskaupan myymalaa. Korttelialueelle saa sijoittaa
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan yksikoita. Korttelialueelle saa sijoittaa Kumnkaanportln
palvelurakenteen kannalta tarpeellista kahvila- ja ravintolatilaa yhteensa enlntaan 500 k-m?
Korttelialueelle sijoitettavien myymaldiden tulee olla kooltaan vahintdan 300 m? lukuun ottamatta
kahvila-ravintolatiloja. Sijoitettaessa korttelialueelle paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
myymalatiloja, saa toimialaan I||ttyV|en oheistuotteiden osuus myymalan pinta-alasta olla enintaan
20 %, kwtenkm enintaan 400 k-m®. tasta myyntipinta-alasta enintdan kioskimyyntiin verrattavalla
100 k-m?n alalla voidaan myyda el|ntarV|kke|ta ja oheistuotteita, jotka eivat I||ty toimialaan.
Autopalkkavaatlmus 1 ap/50 k- m?, like-, toimisto- ja opetustilaa, 1 ap/300 k- m? varastotilaa j jal
ap/80 k- m? tuotantotilaa kohti.”

LPA: "Autopaikkojen korttelialue.” Korttelialueelle saa sijoittaa ainoastaan taman korttelin 2002
autopaikkoja. Tontinluovutuksen yhteydessa tehdaan autopaikkojen sijoittamisesta tarpeelliset
asiakirjat, kuten vapaaksiostosopimukset. Rakennuslupaa myodnnettaessa tarkistetaan, etta
autopaikkoja on varattu kaavamaarayksen mukaisesti ja sopimus paikkojen sijoittamisesta tontin
ulkopuolelle LPA-alueelle on laadittu.

Asemakaavassa on lisaksi annettu ohjeita julkisivun korkeudesta seké korttelialueiden
aitaamisesta. Talla pyritddn ehedén kaupunkikuvaan, joka on tarkeda koko Kuninkaanportin
alueen kannalta.

Kaavan vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuksista ei
tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa osana
kaavaprosessia.

Vaikutukset palvelu- ja yhdyskuntarakenteen kehittymiseen

Kaavamuutos ei olennaisesti vaikuta yhdyskuntarakenteeseen verrattuna alueella
voimassaolevaan asemakaavaan. Palvelu- ja yhdyskuntarakenne alueella eheytyy keskuskorttelin
toteuttamisen myota.

Vaikutukset sekd luonnonympaéristoon etté rakennettuun ymparistoon

Alueella ei ole sailytettavaa luonnonymparistda. Vaikutus rakennettuun ymparistédon on
mydnteinen. Alueen toteutuessa Kuninkaanportti Il -alue saa rakenteeltaan ja tarkeimmilta
julkisivuiltaan yhtendisen kaupunginosarakennetta kokoavan ydinalueen. Kaavamaarayksilla
pyritdé&dn myds kiinnittdmaan erityistd huomiota viihtyisyytta lisdavaan istutusten kayttéon alueella.

Vaikutukset alueen liikkenneolosuhteisiin ja pysékointiratkaisuihin

Ajoneuvoliikenneolosuhteet alueella eivét oleellisesti muutu verrattuna voimassaolevaan
asemakaavaan. Voimassaolevassa asemakaavassa alueelle oli sijoitettu noin 1100 koko
Kuninkaanportti Il -aluetta palvelevaa autopaikkaa. Asemakaavaluonnoksessa pysakdintialueet
palvelevat vain suunnittelualueen liikekiinteistdja. Alueelle on mahdollista toteuttaa noin 600
autopaikkaa. Kiinteistojen huoltoliikenne tulee lisddntymaan voimassaolevaan asemakaavaan
verrattuna. Kaavaratkaisussa huoltoliikenne on mahdollista p&dasiassa erottaa
asiakasliikenteestd, mika on liikenneturvallisuuden kannalta myonteista. Kewvyt likenne, erityisesti



jalankulkuliikenne alueen ulkopuolelle, tulee véhenemaéan kun yhteiskayttdiset autopaikkojen
korttelialueet (LPA) poistuvat. Alueen toteutuessa liikenneolosuhteet kuitenkin luonnollisesti
muuttuvat verrattuna nykytilanteeseen jossa alue on rakentamaton.

Kuninkaanportti Il -alueen pysékaintiratkaisuun suunnittelualueelta poistuvat yhteiskayttoiset
pysakointialueet eivat vaikuta. Ymparoivissa kortteleissa rakentaminen ja suunnittelu on edennyt
siten, ettd korttelialueista suurimmalla osalla pyséakdintiratkaisut on tehty sijoittamalla autopaikat
omille tonteille. N&in ollen tarvetta yhteiskayttoisille pysakdointialueille ei enaa ole.

5.4.4 Vaikutukset Porvoon kaupan rakenteeseen
Alueelle tulee sijoittumaan paljon tilaa vievan erikoistavaran kaupan yksikdita, joista osa on mité
ilmeisimmin Porvoon alueella uusia toimijoita. Kuninkaanportin alueen lahituntumassa ei ole
sellaista toimintaa, joka olisi siirtymassa Kuninkaanporttiin, vaan vaikutus voi lahinn& nékya
keskustan itdpuolisella Tarmolan alueella. Tarmolassakin kaupunkikuva eheytyy
kiinteisttjalostamisen keinoin kun aikaisemmin ahtaasti sijoittuneet toimijat siirtyvat
Kuninkaanportin valjempiin tiloihin ja vanhat tilat voidaan korjata paremmin alueen luonteeseen
sopivaa toimintaa varten.

545 Vaikutukset Kuninkaanportin alueen palvelurakenteeseen
Vaikutukset Kuninkaanportin alueen palvelurakenteeseen ovat mydnteiset, kun tilaa vievien
kauppojen lisdksi alueelle saadaan mahdollisuus toteuttaa koko aluetta palvelevia toimintoja
laajentamalla Kuninkaanportin palveluvalikoimaa. Keskuskorttelin avulla Kuninkaanportti Il
-alueelle saadaan aluetta eheyttava ja kokoava kaupallinen ydin. Alueelle toteutuu monipuolisen
toiminnan mahdollistava julkinen katuaukio Porttitori.

5.4.6 Vaikutukset Porvoon keskustan erikoisliikkeiden maaraan ja kehittamisedellytyksiin
Kuninkaanportti Il -alueen keskuskortteli ei vaikuta keskustan liikkeiden kehittamisedellytyksiin,
koska Kuninkaanporttiin sijoittuu padasiassa paljon tilaa vievan erikoistavaran kaupan
myymalditd. SRV Viitoset Oy on solminut useita esisopimuksia alueelle sijoittuvien yritysten
kanssa, jotka kaikki ovat tdhan mennessa olleet paljon tilaa vievan erikoiskaupan alan toimijoita.
Asemakaavamaarayksen mukaan alueelle ei ole mahdollista sijoittaa alle 300 m?n liketiloja.
Ratkaisulla estetédén pienten erikoisliikkeiden mahdollinen pyrkimys siirtya keskusta-alueelta
Kuninkaanporttiin. Voimassa olevan asemakaavan laatimisen yhteydessa tehdysséa Porvoon
kaupallisten ratkaisujen vaikutusten arvioinnissa (Tuomas Santasalo Ky/Esisuunnittelijat Oy,
Porvoon kaupunki, 2003) on tarkasteltu kaupan rakennetta Porvoossa vuonna 2001. Tuolloin
muista kuin paljon tilaa vaativan erikoiskaupan myymaldista 80 % sijoittui likekeskustan ja
Vanhan Porvoon alueelle. Selvityksesta on maariteltavissa, etta naiden myymaloiden keskikoko
oli noin 265 m?. Nain ollen alle 300 m*n myymaldiden sijoittamisen estaminen
kaavamaarayksella Kuninkaanportti 11:n keskuskortteliin varmistaa sen, etta keskuskortteli ei
vaikuta erityisesti Porvoon keskustan erikoisliikkeiden maaraan ja kehittdmisedellytyksiin.
Kuninkaanportti ei kilpaile keskuskorttelillaan keskustan pienten erikoismyymaldiden kanssa vaan
muodostaa palveluvalikoimaltaan toisenlaisen keskustaa taydentévéan erikoiskaupan keskittymén.

Suunnittelualueelle ei ole mahdollista sijoittaa MRL:n 114 §:n tarkoittamaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualuetta rajaavat tulevaisuudessa vilkkaasti liikenndidyt liikennevaylat. Liikenteellisesti
edullisesta sijainnistaan huolimatta alue ei sovellu asumiseen ajoneuvoliikenteen melu- ja
pdélyhaittojen takia vaan osoitetun kaltaiseen monipuoliseen liiketilarakentamiseen. Liikenteen
aiheuttamat haitat tyétiloille on otettu huomioon seinien daneneristavyysvaatimuksilla.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat on selitetty asemakaavakartassa (liite 3).



6.1

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan on laadittu asemakaavakartan maaraysosassa olevat
erityismaéraykset seka tdssa asemakaavaselostuksessa olevat selittdvat ohjeet. Erillisia
rakennustapamaarayksia ei ole katsottu tarpeellisiksi.

Yleista

Rakennusten suunnittelussa pyritdan korkeatasoiseen, edustavaan ja omaleimaiseen ilmeeseen.
Tavoitteena on muodostaa Kuninkaanportti Il -alueen keskuskorttelista koko alueen kaupallisen
kokonaisuuden ydin. Taman periaatteen tulee nakyad myods alueen yhtendisessé hahmossa joka
muodostetaan rakennusten ja niitd yhdistavien aitojen harmonisella toteutustavalla.

Julkisivut

Rakennusten perusilmeessa pyritdan keveaan, selkedan ja rauhalliseen vaikutelmaan.
Julkisivujen jasennyksessd ja massoittelussa muodostetaan rauhallisia selkeina erottuvia
kokonaisuuksia. Julkisivusommittelussa otetaan nain huomioon alueen suuri mittakaava.

Porvoon vanhasta rakennusperinndsta voidaan ottaa fragmentteja, joilla alueen uudisrakennukset
pyritdan liittamaan osaksi Porvoon erityislaatuista rakennuskantaa. Materiaalit ovat vapaasti
valittavissa, mutta niiden tulee olla kauniisti vanhenevia ja korkealuokkaisia. Lasipintojen
runsaalla kaytolla voidaan taydentaa keveyden vaikutelmaa. Julkisivut on suotavaa varustaa
puuséleikoilla tai kayttaa puupintoja muulla tavoin lasimateriaalin rinnalla. Puuta julkisivuissa
kaytettaessa tulee ottaa huomioon Suomen rakentamismaarayskokoelman kohdassa 8.3. esitetyt
rajoitukset. Kuninkaanportti Il -alueen keskuskorttelissa ei sallita alumiinisaleikkojen kayttoa.

Rakennusten julkisivut on jdsenneltava selvasti erottuvilla sisaan- ja ulosvedoilla seka
korkeusvaihteluilla. Yli 40 metria pitkia yhtendaisia julkisivuosuuksia tulee valttaa. Julkisivun
vahimmaiskorkeus on 4,5 metrid maanpinnasta. Sisdénkayntien kohtia on syyta korostaa ja
varustaa ne sadekatoksin.

Korttelin itdosassa tontin 3 Ruiskumestarinkadun puolella on varauduttu tontin joustavaan
toteutukseen niin, ettd Ruiskumestarinkadulta katsottuna kaksikerroksisen rakennuksen
katutasoon on mahdollista toteuttaa pysakointipaikkoja. Rakennuksen Ruiskumestarinkadun
puoleiseen julkisivuun voidaan rakentaa sisdanveto niin, ettéd ylempi kerros tyontyy ulokkeena
jalkakaytavan ylle. Ulokkeena toteutettava julkisivuosa on rakennettava vahintaan 1/3
rakennusalan pituudelta kiinni Ruiskumestarinkadun puoleiseen rakennusalan rajaan vahintaan
3,5 metrin korkeudelta alkaen kadun keskim&aaraisesté korkeustasosta mitattuna. Tasséa
tilanteessa pysakointipaikat sijaitsevat katualueella kadun suuntaisesti ja kevyen liikenteen vayla
on rasitteena tontin kadun puoleisessa reunassa. Tarvittaessa enemman pysakaintitilaa voidaan
autopaikat toteuttaa tontille siten, etta rakennus rakennetaan kokonaan rakennusalan
kadunpuoleisesta reunasta sisdanvedettyna. Talléin rakennusalan rajaan kiinni rakennettavaksi
maaratty julkisivun osa voidaan toteuttaa erillisen& kulissimaisena rakenteena, jossa vahintdan
3,5 metrin korkeudelta alkaen on kaytetty puusaleikk6a antamaan visuaalisesti katukuvaa
eheyttava vaikutelma. Kevyen lilkenteen vayla rakennetaan tédssa tapauksessa normaalisti kadun
reunaan ja pyséakointipaikoille ajo tapahtuu hallitusti kahden sisédnajokohdan kautta.

Kattomuoto

Kattomuoto on vapaasti valittavissa, mutta katon tulee olla hillitty. Loivaa harja- tai pulpettikattoa
suositellaan. Kattokulmaa ei ole méaaritelty, mutta sen tulee olla niin loiva, ettei katosta tule
julkisivussa hallitsevaa aihetta.

Aputilat

Jateastioiden ja muun varastoitavan tavaran sailytys jarjestetdén rakennusmassan puitteissa
tarkoituksenmukaisiin jatehuoneeseen ja varastotiloihin. Tavaran varastointia ulkoalueella on
syyta valttaa, mutta ehdottomasti tarpeellinen varastointialue on aidattava vahintééan 1,8 metria
korkealla peittavalla aidalla. Ratsumestarinkadun puolella mahdollinen ulkomyyntialue on
aidattava julkisivumaisella vahintaan 4,5 metria korkealla aidalla.

Kortteli osana julkista tilaa ja ulkoalueet

Tonttien tulee liittyd saumattomasti ymparoivaan katualueeseen. Pysékdintialueet on jasenneltava
puu- ja pensasistutuksin enintdédn 30 autopaikan kokonaisuuksiksi, lukuun ottamatta mahdollisen
maanalaisen tilan paalle sijoitettavia autopaikkoja.
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Tontin 3 Ruiskumestarinkadun puoleiset pysakointivaihtoehdot n. 1 : 1000. Vasemmanpuoleisen kuvan
mukaisesti pyséakointi on kadun varrella sen suuntaisesti, jolloin kevyen liikenteen yhteys on osittain tontilla
ja rakennuksen ylemman kerroksen julkisivu (tai julkisivuséaleikk®) on rakennettu osittain tontin rajaan kiinni.
Oikeanpuoleisessa kuvassa pysakointi on toteutettu vinopysakdintina rakennuksen edessa, jolloin kevyen
liikenteen yhteys on katualueella ja tontin rajalle on rakennettu erillinen séleikkdaihe.
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Kulissimainen puuséleikkdratkaisu, jolla voidaan korvata rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan kiinni
rakennettavaksi maaratty julkisivu. Ratsumestarinkatu 5, 1Bl Porvoo 1. 25.3.2007.

Tontti on istutettava niiltd osin kuin sita ei kayteta rakentamiseen tai kulkutein&. Istutuksista on
laadittava istutussuunnitelma. Rakennukset on suotavaa valaista hienovaraisesti edustavaksi
osaksi ymparistoa.

Porttitorista muodostuu Kuninkaanportti Il -alueen merkittavin julkinen ulkoalue. Torin
pintamateriaaleihin ja kalusteisiin on kiinnitettava erityistd huomiota korkealaatuisen
lopputuloksen takaamiseksi. Porttitorilla voidaan kayttéda osittaista purjekatosta korostamaan
paikan erityisluonnetta monipuolisena tapahtumapaikkana. Torin itdreunalle on istutettava puurivi.
Pensasistutukset ovat suositeltavia. Porttitoria on syyta erityisesti korostaa valaistuksella.
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Aitaaminen

Ratsumestarinkadun puoleiselle rakennusalan rajalle on kaupunkikuvallisista syista rakennettava
vahintdan 4,5 metria korkea aita. Aidalla voidaan korvata osa rakennusalan rajaan kiinni
rakennettavaksi maaratysta julkisivusta. Aita voi perustellusti olla matalampikin, jos se luontevasti
liittyy viereisten rakennusten julkisivuihin. Vaatimuksella pyritddn luomaan Ratsumestarinkadun
itdreunalle yhtenainen kaupunkikuvallinen elementti, jolla keskuskorttelista muodostuu vahva
kokoava Kuninkaanportti Il -alueen ydinosa. Julkisivun tai aidan on oltava myds riittdvéan korkea,
jotta em. tavoite tayttyy, koska korttelin Ratsumestarinkadun puoleinen sivu on reilut 400 metria
pitk&. Porttitorin kohdalla yhtenéinen julkisivu katkeaa 37 metrin pituudelta.

Aitaa ei tarvitse rakentaa rakennuksen julkisivun sisaédnvedon kohdalle. Aita voi olla osittain
lapinakyva varsinkin yldosaltaan.

Varitys

Julkisivujen ja aitojen varisévyind kaytetédan padasiassa puulle ominaisia ruskean ja punaruskean
sdvyja. Lampiman kellertavat savyt ovat myds sallittuja, ei kuitenkaan voimakkaan keltainen vari.
Osia julkisivuista voidaan varittdd myds harmaasavyilla valkeasta mustaan. Porttitorin kohdalla
voidaan kayttaa tarvittaessa muitakin varisavyja. Varityksessa on suositeltavaa elavoittaa
julkisivuja kontrastivaikutelmalla.

Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavamuutosta kaynnistettdesséa alueesta oli laadittu alustava rakenneluonnos, jonka
pohjalta asemakaavaa on valmisteltu. Alueen tonteista suurin osa on jo alustavasti varattu eri
toimijoille. N&in ollen asemakaava toteutunee suurimmalta osaltaan valittdmasti ja muiltakin
osiltaan lahitulevaisuudessa.

Porvoossa 3.5.2007, 7.9.2007

J.P.Pfeifer Pekka Mikkola
Kaupunkisuunnittelupaallikk® Kaavoittaja
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Kvartersomrdde fiir bilplatser.

Linje 3 m utanfSr planomridets grins,

Kvarters-, kvartersdels- och omridesgrins.

Grias for delomride.
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YLEISET- JA ERITYISMAARAYKSET/ ALLMANNA- OCH SPECIALBESTAMMELSER:

Pysskdintialueet on J8senneltdvd puu- Ja pensasistutuksin enintddn 30 autopaikan kokonaisuuksiksi.
Parkerin%somrﬁdaf bér med trid och buskplanteringar indelas sd att det uppstdr parkeringenheter
for hogst 30 bilar.

Korttelin 2002 autopaikat saa sijoittaa korttelin 2002 autopaikkojen korttelialueelle.

Bilplatserna Tkvarter 2002 f3r placeras pa kvartersomradet fir bilplatser ikvarter 2002.

Tonttion istutettava niiltd osin kuin sitd eiksytetd rakentamiseen taikulkuteind. Istutuksista

on laadittava istutussuunnitelma.

Den del av tomten som inte anvands for byggnader eller végar skall planteras. En planterinsplan

skall uppgdras.

Rafsumestarinkadun puoleiselle rakennusalan sivulle on rakennettava vahintddn 4,5 metrid korkea
hfan'eifnenijulklsivu asemakaavan selostuksessa esitettyjen periaatteiden mukaan. Julkisivu veidaan
orvata yhfd korkealla aidalla. Aitaa ejtarvitse rakentaa huoltopihan portin kohdalle,

Vid byggnadsytans grins mot R;,-H'méisl'artl'.;a’ran skall man bygga en minst 4,5 meter hig enhetlig

fasad enligh principer |defaljplanebeskrivningen. Fasaden kan ersattas med ett lika hdgh staket.
Staketet behdvs inte byggas vid porten 1ill servicegdrden.

Tonfilla_3 Julkisivu on rakennettava kiinnl rakennusalan Ruiskumestarinkadun puoleiseen rajaan
merkinndn osoittamalta pituudelta. Julkisivun alareunan tulee olla vahint33n 3,5 mefrin korkeudella
kadun keskimddrdisestd tasosta mitattuna. Kiinni rakennettava julkisivuosuus voidaan korvata
erilliselld p3dosin puuverhotulla sdlelkdlld asemakaavan selostuksessa esitettyjen perizatteiden
mukaisest.

P& tomten 3 skall fasaden byggas fast ihy?gnadsyfans grans mot Sprutmdstaregatan till den [ﬁn?d
som betaaeckningen anvisar. Den nedre kanfen av fasaden skall ligga minst 3,5 meter ovanfér gafans
genomsmittliga niva. Den del av fasaden som byggs fast kan ersitfas med en separat spaljé som till
stérsta delen har trabeklddnad ienlighet med principerna idetaljplanebeskrivningen.

Ulkovarastointiin ja ulkomyyntiin kdytettavat alueet on aidattava peittévilld vihint&sEn 1,8
mefrid korkealla aidalla.

Omrdde som anvands for firvaring och férsilining utomhus skall férses med minst 1,8 meter hogt
téckande staket.

Alueella on noudatettava asemakaavaselostukseen liittyvid rakennustapamaarsyksii.

De principer som anges idetaljplanebeskrivningen skall féljas 1 omradet.

Jos rakennuksen etdisyys naapuritontin rajasta on alle neljd metrig, fulee rakenteellisin tai muin
keinoin huolehtia palon” levidmisen rajoittamisesta.

Om hyggnadens avstand frén granntomtens grins &k mindre &n fyra meter, skall det genom
konstruktiva eller andra medeltillses att brandspridningen begrénsas.

Radonfurvallinen rakentaminen on otettava huomicon alueslle rakennettaessa.

D3 man bygger pd omrddet bér man beakta ett radonsikert byggande.

Tdmén asemakaavan alueella ftonttijako on sitova ja sisdltyy asemakaavaan.

Tomtindelningen Tdetta detaljplaneplaneomrdde &r bindande och ingdr idefaljplanen.

Koskee Porvoon kaupungin yll&pitamas kiinteistorekisterialuetta.

Berdr fastighetsregisteromrade som upprétthdlls av Borgd stad.
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Nro 418

ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Kuninkaanportin ns. ll-alueella eli kaupan ja
matkailun alueella sijaitsevan korttelin kayttotarkoitusta ja pysékointijarjestelyja.

Suunnittelualue muodostaa Kuninkaanportin ll-alueen keskuskorttelin. Alue
rajoittuu lansireunaltaan Kuninkaanportti ll-alueen varsinaiseen kokoojakatuun,
kaarevaan Ratsumestarinkatuun. Itaisilta reunoiltaan alue rajoittuu kolmessa
osassa aluetta kiertdavaan Ruiskumestarinkatuun.

2. Hankkeen taustaa

SRV Viitoset Oy on pyytényt SRV Viitosten ja Porvoon kaupungin véaliseen
yhteistydsopimukseen perustuen, ettd Porvoon kaupunki ryhtyy toimenpiteisiin
asemakaavan muuttamiseksi Kuninkaanportin korttelissa 2002. Kortteli on
nykyisessa asemakaavassa autopaikkojen korttelialuetta (LPA), jolle saa
sijoittaa viereisten korttelien autopaikkoja seka liikerakennusten korttelialuetta
(KL-9).

Kuninkaanportin kaupan ja matkailun alueelle eli Kuninkaanportti Il -alueelle
toteutuva kaupallinen rakenne poikkeaa pysakointiratkaisultaan voimassa
olevaa asemakaavaa laadittaessa oletetusta rakenteesta. Keskuskorttelin
ymparille sijoittuneet yritykset ovat edellyttéaneet, etté pysakointialueiden ja
likkeiden véalimatka on mahdollisimman lyhyt, mik& on johtanut pysékéinnin
toteuttamiseen kunkin hankkeen omalla tontilla. N&in ollen alueella ei en&é ole
tarvetta laajoille useita kortteleita palveleville pyséakaintialueille
keskuskorttelissa 2002.

SRV Viitoset Oy ja arkkitehtitoimisto Larkas & Laine Oy ovat laatineet
alueluonnoksen, jonka mukaan keskuskorttelista muodostuu Kuninkaanportin
kaupallisen kokonaisuuden ydin. Keskuskortteliin syntyy myds ymparoiviin
kortteleihin toteutuvien suurten tilaa vaativan kaupan yksikdiden
palvelutarjontaa taydentéavia pienempia kaupallisia palveluja sekd monipuolisen
toiminnan mahdollistava torialue. Pysékointi jarjestetaén kahdella korttelin
sisdan rakennettavalla pysékdintialueella. Keskuskorttelin toteutuminen
alueluonnoksen mukaisesti vaikuttaa realistiselta, silla SRV Viitoset Oy on jo
solminut luonnoksen perusteella useita esisopimuksia alueelle sijoittuvien
yritysten kanssa.

Kaupunginhallitus on paattanyt 11.9.2006 § 394 kaynnistad asemakaavan
muutoksen korttelissa kaupunginosan 24 korttelissa 2002.

3. Suunnittelun tavoite

Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etté korttelin autopaikkojen
korttelialueet muutetaan liikerakennusten korttelialueiksi (KL).

4. Lahtotiedot
(kaavatilanne,
kaavan toteutuminen,

yms.)

Yleisté: Suunnittelualue sijaitsee Kuninkaanportin ns. ll-alueen keskella,
jonne voimassaolevaa asemakaavaa laadittaessa sijoitettiin
alueen oletetun mukaisen pysakointiratkaisun mukaisesti
ympaérdivien liikketonttien autopaikkoja. Itd-l&nsisuuntaisesti
alueen poikki oli suunniteltu katettu kavely-yhteys, jolla
Kuninkaanportin 1l -alueen eri lohkot yhdistyivat toisiinsa.
Paaasiassa alueen keskelle sijoitettiin kerrosalaa myés
likerakentamiselle. Liikerakennuksille rakennusoikeutta alueella
on kaiken kaikkiaan noin 8.200 m®.

Suunnittelualue on kooltaan noin 4,45 ha.
Maakuntakaava:

Seutu- ja maakuntakaavayhdistelmassa 5.4.2002 alue on
taajamatoimintojen aluetta (A).




Maakuntakaavaluonnoksessa 28.2.2005 alue on vahittaiskaupan
suuryksikkd (KM).

Yleiskaava: Keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty 15.12.2004)
alue on merkitty tydpaikka-alueeksi (TP). Alue on moottoritien
melualueella.

Asemakaava: Alueen asemakaava on hyvaksytty 10.12.2003. Asemakaavassa
alueella on autopaikkojen kortelialuetta (LPA) seké
likerakennusten korttelialuetta (KL-9).

Rasitealueet: Alueella ei ole rasitteita.

Rakennettu ymparisto:
Suunnittelualue on rakentamaton. Alueen koillisnaapurina on
vuonna 2004 valmistunut ltd-Uudenmaan pelastusasema.
Alueen lansipuolelle avattiin kookas rautakauppamyymala
kevaalla 2006. Alueen naapurustossa on meneilladn useita
likerakennusten rakennustéita. Alueella on kdynnissa laaja
maastonmuokkaus- ja esirakentamistyo.

Asukkaat ja tyopaikat:
Alueella ei nykyaan ole tydpaikkoja eikd asukkaita.

Luonnonympéristo:
Alue ei ole pohjavesialuetta.

Kunnallistekniikka:
Alueella on kunnallistekniikka.

5.

Kaavoituksen keskei-

simmat vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen
verrattuna. Vaikutuksista ei tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan
kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa osana kaavaprosessia.

Seuraavat vaikutukset arvioidaan:

- Vaikutukset palvelu- ja yhdyskuntarakenteen kehittymiseen

- Vaikutukset seké@ luonnonymparistdon etté rakennettuun ymparistoon

- Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin ja pysékdintiratkaisuihin

- Vaikutukset Porvoon kaupan rakenteeseen

- Vaikutukset Kuninkaanportin alueen palvelurakenteeseen

- Vaikutukset Porvoon keskusten erikoisliikkeiden maaraan ja
kehittamisedellytyksiin

6.

Osalliset

Maanomistaja:
Porvoon kaupunki

Naapurimaanomistajat:
638-484-3-53-M602 (K-Rauta): Kiint. Oy Hannunhelmi c/o Rautakesko Oy
638-24-2003-2 ja 3 :IBI Selskab 20 c/o IBI Finland Oy
638-484-3-53-M603: Kauppahuone Laakkonen Oy

Asukkaat ja yritykset:
[td&-Uudenmaan pelastuslaitos

Muut osalliset:
Porvoon Energia Oy
Porvoon Sahkoverkko Oy
Sonera/Carrier
Elisa Networks Oy
Porvoon Alueverkko Oy

Kaavoituksen kuluessa kuultavat viranomais- ym. tahot:
Uudenmaan ymparistokeskus

Porvoon kaupungin seuraavat yksikot:
Kiinteist6- ja mittausosasto
Katuosasto

Porvoon Vesi

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos




Rakennusvalvonta
Terveydensuojelu
Ymparistonsuojelu

Lautakunnat:
Kaavoitus- ja rakennuslautakunta
Tekninen lautakunta
Ympdristonsuojelulautakunta

7. Osallistumisen ja vuo- Suunnitteluvaiheen kuuleminen: (MRL 62 >, MRA 30 >)
rovaikutuksen jarjesta- - Kaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali ovat esilla kaupunkisuun-
minen nitteluosastolla, Rihkamatori B, 3 krs ja internetissa Porvoon kaupungin
kotisivuilla (www.porvoo.fi). Osallisille varataan mahdollisuus esittéa kirjallisia
mielipiteita.

- Kaavaluonnoksen nahtéavilldolosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen
maanomistajille/-haltijoille seka naapurimaanomistajille/-haltijoille, lisdksi kuulutus
kaupungin virallisella ilmoitustaululla seka Uusimaassa, Borgabladetissa ja
Itavaylassa.

- Alustavat lausunnot ns. virastokierros:

Kommentit/alustavat lausunnot viranomaistahoilta, Porvoon Energialta ja
Soneralta.

Neuvottelukierros:

- Saatujen kommenttien pohjalta jérjestetdan tarvittaessa neuvotteluja eri tahojen
kanssa. Ennen kaavaehdotuksen hyvéksymista neuvotellaan kaavamuutoksen
hakijoiden kanssa.

Virallinen kuuleminen: (MRL 65 5, MRA 27 53)

- Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla kaupunki-
suunnitteluosastolla, Rihkamatori B, 3 krs ja internetissa Porvoon kaupungin
kotisivuilla (www.porvoo.fi). Osallisille varataan mahdollisuus esittéa kirjallisia
muistutuksia.

- Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta tiedotetaan kirjeella kaavamuutoksen hakijoille
seka kaava-alueen maanomistajille/-haltijoille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille,
joiden kotikunta on toisella paikkakunnalla, liséksi kuulutus kaupungin virallisella
ilmoitustaululla sek& Uusimaassa, Borgabladetissa ja Itavaylassa

Viralliset lausunnot: (MRA 28 >)

Uudenmaan ymparistékeskus
Ymparistonsuojelulautakunta
Tekninen lautakunta
Terveyskeskuksen terveydensuojelu
Porvoon veden johtokunta

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta:(MRL 65 > 2)

- Muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet, toimitetaan kunnan
perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta.

limoitus kaavan hyvaksymisestd (MRL 67 3)

- Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan ymparistokeskukselle seké niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 3)

- limoitus kunnan virallisella ilmoitustaululla seka Uusimaassa, Borgabladetissa ja
Itavaylassa.

8. Kaavoitushankkeen Asemakaavan muutostyd kaynnistyy helmikuussa 2007. Tavoitteena on etta
aikataulu kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavamuutoksen vuoden 2007 aikana.
9. Valmistelusta vastaa Kaupunkisuunnittelup&allikkd Suunnitteluavustaja
J. P. Pfeifer Liisa Laakso
P. 520 2720

sp: johan.pfeifer@porvoo.fi sp: liisa.laakso@porvoo.fi

Kaupunkisuunnitteluosasto Kaavoittaja

PL 23 Pekka Mikkola

06101 PORVOO P. 520 2757

Kéayntiosoite: sp: pekka.mikkola@porvoo.fi

Rihkamatori B, Ill krs

Paivays 21.2.2007, 24.4.2007

J.P.Pfeifer
Kaupunkisuunnittelupaallikk
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1. Laatimisvaiheen kuuleminen (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet nahtavana MRA 30 8:n mukaisesti
kaupunkisuunnitteluosastolla 28.2. - 23.3.2007. Kaavaluonnoksesta ei jatetty huomautuksia.

Kuulutukset kaupungin virallisella ilmoitustaululla, Uusimaassa, Borgabladetissa ja Itavaylassa.
Ainoa rajanaapuri on pelastuslaitos, jolta on pyydetty alustava viranomaislausunto.

Alustavat lausunnot (ns. virastokierros 23.3.2007 mennessd) pyydetty ja saatu seuraavilta tahoilta:

VIRASTOKIERROS

lausunnon antaja
lyhennelméd lausunnosta

kaupunkisuunnitteluosaston vastine

Teknisen- ja ymparistétoimen johto, Matti Arvinen
16.3.2007: Kuninkaanporttiprojektin johto-
organisaatiossa on paatetty, etta alueelle tulevia
yrityksia valittaessa myymalékoon alarajana pidetaan
300 m?. Tata pinta-alarajoitusta ei ole kuitenkaan
mainittu kaavamaarayksissa.

Kaavaan on liséatty maarays liiketilojen vahimmaiskoosta. Maankaytto- ja
rakennuslain vahittdiskaupan suuryksikdiden sijainnin ohjaamista koskevien
saanndsten tulkintaohjeissa maaritellddn ohjauksen ulkopuolelle jaavan
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tunnistamismenetelmia.
Tulkintaohjeissa mainitaan mm. ettéd kun myymalan paamyyntiartikkelina on
tilaa vaativa tuote, kauppa on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa.
Nain ollen myymaélan pinta-alalle ei olisi valttdmatté ollut tarpeen asettaa
vahimmaisvaatimusta. (Kontio - Santasalo: Tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan tulkintaohje, 2000 s. 34). Alle 300 m%n myymaldiden sijoittamisen
estadminen kaavamaaraykselld Kuninkaanportti Il:n keskuskortteliin varmistaa
kuitenkin sen, etté keskuskortteli ei vaikuta erityisesti Porvoon keskustan
erikoisliikkeiden maaraan ja kehittdmisedellytyksiin.

Katuosasto, Hanna Linna-Varis 4.1.2007:
ei huomautettavaa.

Kiinteist6- ja mittausosasto, Maarit Stahlberg

Kiinteistd- ja mittausosasto, Terhi Pdllanen
16.3.2007: ei huomautettavaa

Rakennusvalvonta, UIf Blomberg 20.3.2007:
Jalankulkuyhteydet olisi tehtava selkeammiksi.
Korttelin itAosan ulokeosan merkitys seké
paikoitusjérjestelyjen periaate ja rakentamisvastuu
tulisi esittédé selkeéasti. Kaavakartan ja illustraation
valilla on eroavaisuuksia.

Tontille 7 on lisétty jalankulkuyhteysrasite. Tontin 3 ulokeosan merkintaa on
selvennetty. Autopaikkojen sijoittamista koskeva méaérays on lisatty
kaavakarttaan. Sopimukset autopaikkojen sijoittamisesta LPA-korttelialueelle
ja muut kéytdnnon jarjestelyt tehdaan vakiintuneen kaytannén mukaan
tontinluovutuksen yhteydessa. lllustraatiota on korjattu.

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, Géran Westerlund
3.4.2007:

Yleisiin maarayksiin tulee lisata maarays lahelle
rakentamisesta:” Rakennuksen saa rakentaa tontin
rajaan kiinni. Jos rakennuksen etéisyys tontin rajasta
on alle nelja metrid, tulee rakenteellisin tai muin
keinoin huolehtia palon levidmisen rajoittamisesta.”
Vesijohtoverkoston rakentamisessa tulee ottaa
huomioon palopostitarve.

P&édosalla kaava-aluetta ei ole mahdollista rakentaa tontin rajaan kiinni,
koska rakennusalan raja sijaitsee yleensa vahintaan kaksi metria tontin
rajasta. Siksi lausunnon mukaisesta maéarayksesta on jatetty ensimmainen
lause pois, mutta muilta osin méarays on lisatty kaavaan.

Porvoon vesi, K-G Bjorkell 19.3.2007:
Ei huomautettavaa.

Terveydensuojelu, Tiina Tiainen 26.3.2007:
Alue on moottoritien tuntumassa. Rakenteiden
melueristévyysvaatimuksen tarve on syyta tutkia.
Kevyen liikenteen turvallisuuteen ja sujuviin
yhteystarpeisiin on kiinnitettdva huomiota. Myds
muun liikenteen tarpeet tulisi tarkistaa kun
rakentaminen alueella lisdantyy.

Moottoritien puoleisille rakennusalojen rajoille on lisatty
aaneneristavyysvaatimus. Katuosasto on tutkinut seka ajoneuvo- etté kevyen
likenteen tarpeet alueella eik& ole katsonut tarpeelliseksi esittdd muutoksia
asemakaavaluonnokseen. Aluetta kiertavien katujen valityskyky on riittava.
Ratsumestarinkatu on luonteeltaan tonttikatumainen, jolloin kevyen liikenteen
turvallisuus katualueelle toteutettavilla vaylilla on hyva. Korttelin lapéisevan
kevyen liikenteen vaylan leveys on 9 metrid, joten yhteyden mitoituksessa on
otettu huomioon alueen rooli Kuninkaanportti Il -aluetta toiminnallisesti
yhdistavana keskuskorttelina.




Ymparistonsuojelu, Jukka Palmgren 1.3.2007:
Ei huomautettavaa.

Sonera/Carrier, Harry Andersson

Porvoon Séahkéverkko Oy, Magnus Nylander

Kaukolampd, Christer Allén

Elisa Networks Oy, Heikki Nenonen

Porvoon Alueverkko Oy, Jyrki Havukainen

Uudenmaan ymparistokeskus,

Tarja Laine, Jussi Heinamies 4.4.2007:
Selostuksessa tulee kuvata ja arvioida
kaavamuutoksen merkitys osana Kuninkaanportin

arvioida vaikutukset Porvoon keskusta-alueen
erikoisliikkeiden maaraan ja kehittdmisedellytyksiin.
Kaavaan tulee siséllyttéd maaraykset liiketilojen
kokovaatimuksista. Vaikutukset ymparoivien
korttelien pyséakdintiratkaisuihin tulee my6s arvioida.

toimintoja ja Porvoon palvelurakennetta. Liséksi tulee

Pyydetyt arvioinnit on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa 5.4. "Kaavan
vaikutukset”. Kaavaan on lisatty maarays liiketilojen vahimmaiskoosta.

NAAPURIT

638-484-3-53-M602 ja M604, "K-Rauta”:
Kiinteistd Oy Hannunhelmi

638-24-2003-2, "Markantalo-Lundia-Unikulma-
Suomi Soffa”: IBl Selskab 20 filial i Finland

638-24-2003-3, "Hong Kong”:
IBI Selskab 20 filial i Finland

638-484-3-53-M603 "Autotalo Laakkonen”:
Kauppahuone Laakkonen Oy

2. Virallinen kuuleminen (MRA 27 §)

Kaavaluonnos ja kaava-asiakirjat ovat olleet virallisesti ndhtavand MRA 27 §:n mukaisesti
kaupunkisuunnitteluosastolla 30.5. - 29.6.2007. Kaavasta ei jatetty muistutuksia.

Kuulutukset kaupungin virallisella ilmoitustaululla, Uusimaassa, Borgabladetissa ja Itavaylassa.

Lausunnot on pyydetty (29.6.2007 mennessé) ja saatu seuraavilta tahoilta:

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lyhennelmd lausunnosta

Kaupunkisuunnitteluosaston vastine

Tekninen lautakunta, 28.8.2007 § 104 :
Ratsumestarinkadun leventamiseen tulee varautua.
Kadun tilavaraus on niukahko ja viherkaistoista
joudutaan ehké& luopumaan. Lautakunta esittaéa
lausuntonaan, ettd Ratsumestarinkatua levennetaan
kahdella metrilla.

Asemakaavaehdotusta on muokattu siten, etta keskuskorttelin
Ratsumestarinkadun puoleista korttelin reunaa on siirretty kaksi metria
keskuskortteliin pain.

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, 15.6.2007:
Asemakaavan selostuksessa kannustetaan puun
kayttoon julkisivuissa. Puu ei tayté esitetyn kokoisten
rakennusten julkisivumateriaalivaatimusta.
Asemakaavassa tulisi sallia my6s muun kuin
puumateriaalin kaytto julkisivuritildaiheissa.

Asemakaavan selostuksen julkisivumateriaalikohtaa on tarkennettu siten,
etta palomaaraysten erityinen huomioon ottaminen kay selvemmin ilmi.
Puun kayttt asemakaavassa esitetyn kokoisissa rakennuksissa on
mahdollista Suomen rakentamismaarayskokoelman kohdan 8.3.5 mukaan
erdin rajoituksin. Kaupunkisuunnitteluosasto haluaa kuitenkin painottaa
aidon puumateriaalin kéyton tarkeyttd alueesta muodostuvan
kaupunkikuvallisen kokonaisvaikutelman aikaansaamisessa.

Ymparistdnsuojelulautakunta, 27.6.2007 § 128:
Ei huomautettavaa.

Terveydensuojelujaosto 12.6.2007 § 38:
Ei huomautettavaa.




Vesilaitoksen johtokunta, 14.6.2007 § 46:
Ei huomautettavaa.

Uudenmaan ymparistokeskus, Jussi Heinamies, Olli
Miettinen 26.6.2007:

Uudenmaan ymparistokeskuksella ei ole uutta
lausuttavaa asiassa.
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