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Asemakaavan vireilletulo:
Asemakaavatyd siséltyy kaupunkisuunnitteluosaston vuoden 2007 tyéohjelmaan.

Asemakaavan kasittely:
Asemakaavaehdotus kaavoitus- ja rakennuslautakunnassa
22.11.2007 § 409

Asemakaavaehdotus kaupunginhallituksessa
17.12.2007 § 567 ja 12.1.2009 § 13

Asemakaavan hyvaksyminen:
Kaupunginvaltuusto 25.2.2009 § 15

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Porvoon keskeisen taajama-alueen lounaisosassa Olstensin tyopaikka-
alueen eteldosassa.

Alue rajoittuu pohjoisosaltaan Olstensin paskatuun Pienteollisuustiehen, lannessé
Urakoitsijantiehen ja idassé Lankilantie -nimiseen yksityistiehen. Pienteollisuustien eteldosa seka
Raudoittajantien ja Urakoitsijantien valiset jo paéosin rakennetut tontit voimassa olevan
asemakaavan mukaisessa korttelissa 3 sisaltyvat teknisista syistd asemakaava-alueeseen.
Kaavamuutoksessa em. kortteli saa uuden numeron 3207. Kaakkoisosiltaan alue rajoittuu
viljeltyihin peltoihin sek& asuintiloihin ja lounaisosiltaan metsdmaastoon. (liite 1).

Asemakaavan tarkoitus

Tavoitteena on laatia asemakaava, jolla Olstensin tydpaikka-aluetta voidaan laajentaa etelaan
keskeisten alueiden osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti. Suunnittelussa tulee erityisesti
kiinnittdd huomiota uusien tydpaikkakorttelien rajautumiseen alueen itdosan maisemallisesti
arvokkaaseen viljelymaisemaan. Alueella olevan maatilan talouskeskuksen tulevaisuuden
kayttdvaihtoehdot tutkitaan kaavatydn yhteydessa.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Alueen sijainti

Liite 2. Ajantasa-asemakaava

Liite 3. Pienennts asemakaavakartasta ja ote asemakaavamaarayksista
Liite 4. Havainnekuva

Liite 5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 6. Yhteenveto lausunnoista ja huomautuksista

Liite 7. Tonttijakokartta

Liite 8. Rakennustapaohjeet

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavatyd sisaltyy kaupunkisuunnitteluosaston vuoden 2007 tydohjelmaan. Alueen
suunnittelun kéynnistymisesta on tiedotettu kaupungin kaavoituskatsauksen yhteydessa vuonna
2006 (12. - 13.12.2006).

Kaupunginhallitus on paattéanyt 19.6.2006 8§ 277 ja 16.6.2008 § 274 alueen rakennuskiellosta
asemakaavan laatimista varten. Rakennuskielto on voimassa kaksi vuotta.

Asemakaava

Asemakaava-alue muodostaa Olstensin tydpaikka-alueen luontevan eteldisen jatkeen. Osa
luovutettavista tonteista on valittémasti valmiin kunnallistekniikan piirissa. Uusia katuyhteyksia
alueelle on tarpeen rakentaa hyvin kohtuullisesti. Katuverkossa otetaan huomioon yleiskaavan
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mukainen uusi kokoojakatutyyppinen yhteys Pienteollisuustielti peltoaukean poikki
Tolkkistentielle. Suunnittelualueen itdosan maisemallisesti arvokas peltoalue muodostaa
haasteen tyopaikkarakentamisen rajautumiseen avoimeen maisematilaan. Télle rajalle on
osoitettu suojavydhykkeeksi metsitettava puistoalue. Alueen etelaosassa rakentaminen rajautuu
kumpuilevaan metsémaastoon eika aiheuta maisemallista haittaa.

Asemakaavan toteuttaminen

Entisen Porvoon maalaiskunnan keskustaajaman merkittavin pienteollisuusalue Olstens on
rakennettu vaiheittain 1970-luvun puolivalista alkaen. Alueelle on laadittu laajenemistarpeen
mukaan rakennuskaavoja, joista viimeisin Vallikiven alueen asemakaava on hyvéksytty vuonna
1999. Porvoon kaupunki on luovuttanut Olstensista 2000-luvun alussa tyépaikkatontteja siten, etta
vuoteen 2006 mennessé ilmeni tarve asemakaava-alueen laajentamiselle.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Olstensin tydpaikka-alueen eteldosassa. Alueeseen siséltyy
voimassaolevan asemakaavan mukainen korttelialue, jossa sijaitsevien tonttien yhteenlaskettu
pinta-ala on 10,4521 ha. Nailla tonteilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta yhteenséa
41.808 k-m”. Siita kayttamatta on noin 16.700 k-m?®. Suunnittelualue on kooltaan noin 26,5 ha.

Luonnonymparisto ja maisema

Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu luontoselvitys, jonka
mukaan alueella ei ole merkittavid luontokohteita. Alueen itdosan peltoalueet liittyvat alueen
itapuolella maisemallisesti arvokkaaseen peltoalueeseen. Keskivaiheiltaan alue on kuusivaltaista
sekametsda. Lounaisosa on tiheahkoa kuusivaltaista metséé, jonka maasto kumpuilee
pienipiirteisesti. Erityisesti alueen eteldosalla esiintyy useita kookkaita siirtolohkareita ja kivikkoa.
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Pienimuotoinen maisematila-analyysi suunnittelualueesta
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Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueen lansipuolisko (kortteli 3, josta asemakaavanmuutoksella tulee osa korttelia
3207) on suurimmalta osaltaan toteutunut voimassaolevan asemakaavan mukaan. Osalla
tonteista on viela kayttamatoénta rakennusoikeutta. Urakoitsijantien pienisté tonteista kolme on
rakennettu 1988 - 2001. Tonteista eteldisin on rakentamatta. Korttelin kaksi pohjoisinta tonttia
(638-409-1-482 ja 638-469-10-58) ovat samalla omistajalla vaikka ne ennen
asemakaavanmuutosta kuuluvat eri kyliin. N&iden tonttien rakennuskanta on paéosin valmistunut
ensimmaisen omistajan Oy Sul-Mu Ab:n tarpeisiin 1974-78. Nykyisella omistajalla on teollisuus- ja
varastotoiminnan ohella alueella tilapaisen tydvoiman majoitusparakkeja n. 205 k-m?, joille on
kaavoitus- ja rakennuslautakunta on mydntanyt 16.8.2007 § 249 poikkeamisen alueen
kayttotarkoituksesta.

Korttelin 3 etelaisin tontti (638-469-10-81) ulottuu lansiosaltaan Urakoitsijantielle asti ja kasittaé
seitseman erikokoista tyépaikkarakennusta, joista vanhimmat ovat 1990-luvun alusta ja uusimmat
nykyisen omistajan vuosina 2004-2007 rakentamat. Tontilla on suunnitteluhetkell& rakenteilla
viela yksi teollisuus-/varastohalli.

Kaavoittamattomalta osaltaan suunnittelualue on rakentamaton lukuun ottamatta
Pienteollisuustien varren maatilan talouskeskusta, jonka kolmen rakennuksen muodostama
rakennusryhméa on rakennettu 1940-50 -lukujen vaihteessa. Alueen itdreunalla on samaiseen
tilaan alun perin kuulunut huonokuntoinen lato.

Maanomistus

Suunnittelualueen asemakaavoitettu alue on yksityisomistuksessa. Kaavoittamattomalla osalla
suunnittelualuetta on yksityisomistuksessa asuinkayttssa oleva entinen maatilan tilakeskus.
Raudoittajantien ja suunnittelualueen muut osat omistaa Porvoon kaupunki.

Liikenne

Alue rajoittuu pohjoisosaltaan kokoojakatutyyppiseen Pienteollisuustiehen. Alueen itdreunalla
yleiskaavassa on varaus Pienteollisuustieltéd kaakkoon Tolkkistentielle rakennettavalle
kaupunginosien véliselle katuyhteydelle. Alueen keskivaiheilla on tonttikatutyyppinen
Raudoittajantie. Alueen eteldaosan metsaalueella risteilee vapaamuotoisia polkuja, joista voidaan
néhda alueen olevan saanndllisessa virkistyskaytossa.

Tekninen huolto
Alue on liitetty rakennettujen tonttien osalta kunnallistekniseen verkostoon. Verkostoja on melko
vaivattomasti mahdollista laajentaa alueen rakentamattomille osille.

Palvelut

Alueen lahiymparistéssa on laaja valikoima eri alojen tuotanto- ja varastotiloja, joihin moniin liittyy
toimialaan liittyvid myymalatiloja. Alueen pohjoispuolisella tydpaikkakorttelialueella toimii
lounasravintola. Eestinmaen palvelukeskukseen, jossa on ruokakauppa ja ravintola, on matkaa
noin 2,3 km ja Gammelbackan aluekeskukseen, jossa on my6s kulttuuri- ja terveyspalveluja on
matkaa Helsingintien ja Alkrogintien kautta noin 3,5 km.

Pohjavesi- ja maapera

Alue ei ole pohjavesialuetta. Alueen lantinen osa on moreeniselannettd, jonka korkeimmilla
kohdilla on kalliopaljastumia. Alueen itdosan niitty- ja peltoalueet ovat paaosin savikkoa, joka
syvenee idempéana.

Hairiotekijat
Alueen lansiosan tydpaikkatonttien toiminnasta saattaa aiheutua hairi6ta 1ahiymparistéon. Alueen
kaakkoisosalla kulkee 110 kV:n sahkdvoimansiirtolinja.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakunta- ja seutukaava

Seutu- ja maakuntakaavayhdistelmasséa 5.4.2002 alue on paaasiassa teollisuustoimintojen aluetta
(T) ja osittain my6ds maa- ja metséatalousvaltaista aluetta (M). Alueen kaakkoisosalla kulkee
paasahkolinja. Alueen lansireunalla kulkee yhdys- tai sivurata.

Maakuntakaavaluonnos
Maakuntakaavaluonnoksessa 28.2.2005 alue on paaasiassa teollisuus- ja varastoaluetta (T) ja




osittain myds maa- ja metséatalousvaltaista aluetta (M). Alueen kaakkoisosalla kulkee voimalinja.
Alueen lansireunalla kulkee yhdys- tai sivurata.

Yleiskaava

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty 15.12.2004) alue on rakentamattomilta
osiltaan merkitty teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY). Toteutuneeseen asemakaavaan sisaltyvat tontit on merkitty teollisuus- ja
varastoalueeksi (T). Talla alueella on my6és merkinta: kunnostettava/puhdistettava maa-alue.
Aivan alueen lantisin osa on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL). Alueen lansipuolella kulkee
ohjeellinen ulkoilureitti ja yhdysrata/sivurata. Alueen koilliskulmassa on yhdystie/kokoojakatu
kevyen liikenteen reitteineen. Alueen kaakkoisosalla kulkee sahkdlinja.

Ote keskeisten alueiden osayleiskaavasta ja asemakaava-alueen sijainti

Asemakaava

Alueen lounaisimmassa kulmassa on kolmiomainen osa 27.4.1978 hyvéksyttya asemakaavaa,
jota ei ndiltd osin ole toteutettu. Alueen jo toteutunut lansipuolisko siséltyy asemakaavaan, joka on
hyvaksytty 30.12.1988. Em. asemakaavoissa alueella on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T). Pienteollisuustie siséltyy lansiosaltaan Raudoittajantiesté luoteeseen
30.12.1988 hyvaksyttyyn asemakaavaan ja itédiselta osaltaan 27.4.1978 hyvaksyttyyn
asemakaavaan. Pieni osa Hitsaajantien eteldosasta sisaltyy 31.8.1999 hyvéaksyttyyn
asemakaavaan. Muilta osin alueella ei ole hyvéksyttya asemakaavaa.

Tonttijako ja rekisteri

Alue kuuluu Uudenmaan maanmittaustoimiston yllapitamaan kiinteistorekisteriin. Alueelle ei ole
laadittu tonttijakoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukainen. Kiinteisto- ja
mittausosasto yllapitda pohjakartan tietoaineistoa.



4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.4

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Porvoon kaupunki on luovuttanut Olstensista 2000-luvun alussa tydpaikkatontteja siten, etta
vuoteen 2006 mennessa ilmeni tarve asemakaava-alueen laajentamiselle. Keskeisten alueiden
osayleiskaavatyon yhteydessa varauduttiin jo Olstensin tydpaikka-alueen laajentamiseen etelaan.

Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Koska tydpaikkatonttikysynta Olstensin alueella on tuntuvaa, sisallytettiin asemakaavatyo
kiireellisend kaupunkisuunnitteluosaston vuoden 2007 tydohjelmaan.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset, vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt seka viranomaisyhteisty®

Osallistuminen on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite 5) mukaisesti.
Suunnitelmasta kayvat ilmi osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt sekéa
viranomaisyhteistyd. Koska asemakaava ja asemakaavan muutos laaditaan yleiskaavan
periaatteiden mukaisesti, kaavamuutoksesta ei ole ollut tarpeen neuvotella Uudenmaan
ymparistokeskuksen kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéd asemakaavan muutosluonnos ovat olleet MRL 62 § ja
MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 12.9. — 5.10.2007. Asemakaavaluonnoksesta jatettiin kaksi
huomautusta. Huomautuksista toisen sisalté koski padasiassa asemakaavanmuutoksenalaisen
rakennetun tontin (Borga Krona 638-469-10-81) kayttGtarkoituksen muuttamista. Huomauttajan
toiveet on otettu huomioon asemakaavaehdotuksessa. Huomautuksista toisessa
naapurikiinteistéjen (Mantymaki 638-432-1-60 ja Skogsgard | 638-432-1-47) omistajat olivat
huolestuneita tyopaikka-alueen laajentamisesta aiheutuvista maisemallisista ongelmista ja
perinteisen viljelymaiseman muutoksista. Huomautuksen johdosta asemakaavan kaakkoisosille
on lisatty suojaviheralue seka puin ja pensain istutettavia tontin osia. Rakentamisen maaraa
asemakaava-alueen kaakkoisosassa on niin ikdan vahennetty. Nailla muutoksilla uusien
tyopaikkatonttien littyminen viljelymaisemaan tapahtuu vihrean istutusvyohykkeen vélityksella.

Asemakaavatyon yhteydessa on neuvoteltu uusien tydpaikkatonttien keskelle jagavan nykyaan
asuinkaytdssa olevan vanhan maatilan talouskeskuksen (Hakala | 638-432-1-71) omistajan
kanssa. Tila aiotaan pitaa jatkossakin asuinkaytdssa, mutta se voidaan mydhemmin rakentaa
tyopaikkatonttina. Asemakaavatydn yhteydesséa on pyritty ohjaamaan ympardéivien tonttien
rakentamista niin, etta tilalle aiheutuva hairié olisi mahdollisimman vahainen ottaen huomioon
sijainnin tyopaikka-alueella.

Samanaikaisesti pyydetyissa alustavissa viranomaislausunnoissa kiinnitettiin [ahinn& huomiota
muutamiin mitoitusyksityiskohtiin, kuten risteysalueiden ndkemaéalueisiin ja voimansiirtolinjan
suoja-alueisiin. Asemakaavaa on tarkistettu kommenttien pohjalta. Tiivistelmét lausunnoista ja
vastineet ovat liitteessa 6.

Asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtavana 23.1. - 22.2.2008.
Asemakaavasta jatettiin yksi muistutus, jossa toivottiin Koneistajantien itdosan
jatkamismahdollisuuden poistamista. Muistutuksen johdosta Koneistajantien itdosalle on lisatty
istutettava katualueen osa. Kadun jatkamismahdollisuus on séailytetty mm. pelastuslaitoksen
edellyttdessa sitd. Kattokaltevuutta koskevaa asemakaavamaaraysta on muokattu. Muutokset
eivat aiheuta tarvetta asettaa asemakaavaehdotusta uudelleen néhtaville.

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on laatia asemakaava, jolla Olstensin tydpaikka-aluetta voidaan laajentaa etelaan
keskeisten alueiden osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti. Tavoitteena on kiinnittdd huomiota
uusien tydpaikkakorttelien rajautumiseen alueen itdosan maisemallisesti arvokkaaseen
viljelymaisemaan. Alueella olevan maatilan talouskeskuksen tulevaisuuden kayttévaihtoehdot
tutkitaan.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Suunnittelualue on p&édasiassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Alueen
itdpuoliskolla toiminnalle on asetettu ymparistohairidita aiheuttamattomuuden vaatimus, jolla
otetaan huomioon Lankilantien varren asuinkiinteistdt. Péd&osalla tontteja sallitaan myos
toimialaan eli paakayttdtarkoitukseen liittyvia liiketiloja. Asuminen sallitaan ainoastaan nykyaankin
asumiskaytdssa olevalla entisen maatilan talouskeskuksen tontilla. Maasto-olosuhteiltaan
vaativimpiin kohtiin on jatetty puistoalueet. Alueen itdosassa on leveahko suojaviheralue, joka
toimii samalla voimansiirtolinjan suoja-alueena.

Mitoitus

Asemakaavaa voidaan mitoituksellisesti tarkastella kahtena osana. Osa asemakaava-alueen
korttelista 3207 on jo suurimmalta osaltaan toteutunutta teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta. Tama&n asemakaavanmuutoksen alaisen alueen kohdalla asemakaavanmuutos on
teknisluonteisena nykytilanteeseen néhden lahinné toteava. Asemakaavanmuutosalueen
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 10,4521 ha ja
alueen rakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e = 0,4 méaéariteltynd on 41.808 k-m?, josta on
talla hetkella kayttamatta noin 16.700 k-m?>.

Suurimmalle osalle suunnittelualuetta laaditaan tassa yhteydessa alueen ensimmainen
asemakaava. Taman alueen (korttelin 3207 eteldosa seka korttelit 3208 ja 3209) korttelialueiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 11,13 ha ja alueella on rakennusoikeutta tehokkuusluvulla e =
0,40 maariteltyn& noin 44.520 m?. Alueelle voi sijoittua 20 - 100 tydpaikkaa riippuen toiminnan
laadusta. Asumista alueella saa olla yhden asunnon verran entisen maatilan talouskeskuksen
alueella, jolloin alueen asukasmaéaré on 1 - 6 asukasta. Lisaksi asemakaavanmuutoksen alaisella
toteutuneella osalla korttelia 3207 on poikkeuslupaa vastaavalla rakennusluvalla toteutettua
tilapaisen tydvoiman majoitustilaa noin 205 k-m?.

Korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 21 ha. Puistoalueiden yhteenlaskettu pinta-ala on
noin 1,25 ha.

Tonttijako

Kortteliin 3208 laaditaan tonttijako asemakaavaan sisaltyvana. Muulle osalle asemakaava-aluetta
on laadittava erillinen tonttijako ennen tonttien luovuttamista.

Ymparistdon laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ympariston viihtyisyys pyritaan
turvaamaan asemakaavaratkaisuilla seké& viranomaisyhteistydn avulla.

Alueella noudatetaan asemakaavakartassa annettuja erityismaarayksia seka
asemakaavamaarayksia taydentavia erillisia rakennustapaohjeita.

Suojaavien reunaistutusvyohykkeiden avulla pyritaén liittAmaan alue itdpuoliseen
viljelymaisemaan.

Aluevaraukset
Korttelialueet:

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on selitetty asemakaavakartassa, joka on selostuksen
liitteen& 3.

Alueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varastorakennuksia. Enintaén 30 % rakennetusta kerrosalasta
saa kayttaa toimistotiloja varten. Suurimmalla osalla aluetta 30 % rakennetusta kerrosalasta saa
kayttaa toimistotilojen lisaksi myds tontin paakayttétarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten.

Korttelin 3208 keskivaiheilla olevaa asuinrakennusta saa kayttda asumiseen, korjata ja laajentaa.



53.2

5.4

54.1

Asuinrakennusta ei kuitenkaan saa korvata uudella tai jakaa useiksi asunnoiksi. Maarayksella
pyritédan siihen, ettd asuminen talla tydpaikka-alueella on poikkeuksellinen toiminto ja sallittu vain
olemassa olevan asuinrakennuksen kaltaisessa erityistapauksessa.

Autopaikkoja tulee varata 1 ap / 80 k-m? teollisuustilaa, 1 ap / 300 k-m? varastotilaa ja 1 ap /
50 k-m? toimisto- ja liiketilaa kohti. Asunnolle tulee varata kaksi autopaikkaa.

Muut alueet

Alueen maastollisesti haastavimpiin kohtiin on jatetty puistoalueet. Lankilantien tuntumassa
voimansiirtolinjan kohdalla on laajahko erityisviheralue.

Suunnittelualueen koilliskulmassa on poikkeuksellisen laaja katualueen osa, joka kuuluu
Pienteollisuustiehen. Ratkaisulla on otettu huomioon yleiskaavassa osoitettu varaus
tulevaisuudessa peltojen yli rakennettavalle katuyhteydelle Pienteollisuustieltéd Tolkkistentielle.
Laajalle katualueelle mahtuu riittavan valja kiertoliittyma seka kevyen liikenteen yhteyksien
tilantarpeet. Alue on syyta hoitaa puistomaisena ennen kadun toteuttamista.

—L— AN

Alustava luonnos uuden kaupuhgihosién valista likennetta valittavan kadun ja siihen liittyvan
kiertoliittyman toteutustavasta. Katuosasto, liikenneinsindéri Hanna Linna-Varis 4.5.2007

Kaavan vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuksista ei
tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa osana
kaavaprosessia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava mahdollistaa Olstensin tydpaikka-alueen laajenemisen etel&aan yleiskaavan
periaatteiden mukaisesti. Olstensin alueeseen uusilla kortteleilla on edullinen vaikutus, koska ne
voimistavat alueen identiteettid ja monipuolistavat alueen toimialarakennetta. Porvoon tydpaikka-
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alueiden joukossa Olstensill4 on vakiintunut asemansa, jota laajennusalue entisestaan voimistaa.
Asemakaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat padasiassa myonteiset.

Vaikutukset luonnonympéaristoon ja maisemaan

Alueen toteuttaminen vaikuttaa melko voimakkaastikin maisemaan. Alueella ei sindnsé ole
sailytettavid luontoarvoja. Maisemallista merkitysta on kaytadnnossa alueen itdosalla, joka
muodostaa viljelylaakson reunavythykkeen osan. Reuna-alue ei tosin ole ollut kovin yhtendinen
endaa aikoihin, koska osa pelloista on ollut niittyn&. Koska alueen puusto on kuusivaltaista,
joudutaan alueen kayttddnoton yhteydessa puusto poistamaan alueelta lahes kokonaan lukuun
ottamatta puistoalueita. Metsénhoitotoimenpiteiden yhteydessa pyritddn huolehtimaan siita, etté
naapurialueiden puustolle ei aiheudu vahinkoa suunnittelualueen ottamisesta rakentamisen piiriin.
Maisemallisten vaikutusten vahentadmiseksi suunnittelualueen itdosalla on suojaviheralue ja
istutettavia tontinosia, joilla pyritdan aikaansaamaan uusi vehread reunavyohyke
tyopaikkarakennusten suojaksi.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakennettuun ymparistdon alueen toteutumisella on lahinna eheyttava ja tdydentava vaikutus.
Pienteollisuustien etelédosasta tulee luonteeltaan Olstensin alueen keskeinen kokoojakatu, kun
sitd reunustavat tydpaikkarakennukset molemmin puolin. Onnistuneella rakentamisen ohjauksella
voidaan uusista kortteleista saada ilmeeltaén selkeé, ryhdikas koko Olstensin imagoa parantava
lisé alueen rakennuskantaan.

Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

Suunnittelualueen kayttdénotto lisda luonnollisesti liikennettéd alueella. Liikkennetarkastelun
yhteydessa alueen sisédiset kadut on mitoitettu varsin valjasti. Suunnittelualueelle liikennetta
valittdvan Pienteollisuustien tilavaraus on riittava, mutta kadun tekninen rakenne télla hetkella
vaatimaton. Suunnittelussa on otettu huomioon yleiskaavassa osoitettu varaus tulevaisuudessa
peltojen yli rakennettavalle katuyhteydelle Pienteollisuustieltéd Tolkkistentielle.

Ympariston hairidtekijat
Suunnittelualue sijoittuu toimivalle pienteollisuusalueelle. Ymparistdssa tapahtuva toiminta ei

aiheuta hairiéta suunnittelualueella sallittavalle toiminnalle. Alueella sijaitsee yksi asuinkiinteisto,
jonka kaytettavyytta edelleen asumistarkoituksiin on pyritty turvaamaan suojaistutuksin.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat on selitetty asemakaavakartassa (liite 3).

Nimisto

Alueen tyonimi Uppstens tulee korttelin 3207 etelaosan muodostavan tilan nimesté. Alueella on
Raudoittajantie-niminen katu, jota jatketaan etelapaastaéan. Raudoittajantiesta haarautuu
Koneistajantie, jonka nimi liittyy jouheasti alueen metalli- ja rakennusalaa kasittelevien

kadunnimien joukkoon. Puistot on nimetty Uppsteninpuistoksi tilan nimen mukaan ja
Raudoittajanpuistoksi Raudoittajantien mukaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan on laadittu asemakaavakartan maaraysosassa olevat
erityismaaraykset seka tontinluovutuksen kannalta kaytanndlliset erilliset rakennustapaohjeet,
jotka ovat selostuksen liitteena 8.

Toteuttamisen ajoitus

Alueella on selvaa kysyntaé asemakaavan mukaisista tyopaikkatonteista. Alueen toteutus
kaynnistyy luontevasti korttelin 3208 Raudoittajantien puoleisesta osasta. Raudoittajantien uusi
jatke ja Koneistajantie voidaan rakentaa vaiheistetusti tontinluovutuksen edetessa.
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Kunnallistekniikan toteutus

Kunnallistekniikan toteutuksen yhteydessé tulee ottaa huomioon suojaviheralueen metsittéminen.
Suojaviheralueelle on istutettava mahdollisimman pian maisemallisilta hairiiltd suojaava
puuverho alueen kaakkoispuolisen asutuksen toivomuksesta. Istutusvydhykkeen avulla
Lankilantien tuntumaan muodostetaan uusi reunavydhyke, johon alueen itdpuolinen
maisemallisesti arvokas peltoalue rajautuu.

Porvoossa 22.11.2007, 5.5.2008, 11.9.2008, 15.12.2008, 25.2.2009

Eero Loytonen Pekka Mikkola
kaupunkisuunnittelup&allikko kaavoittaja
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Asemakaava 426 PIENENNOS ASEMAKAAVAKARTASTA LITE 3(s1)
Detaljplan 426 FORMINSKNING AV DETALJPLANEKARTAN BILAGA 3 (s 1)

Porvoon Kaupunki

UPPSTENS

3. kauPun ingsa

Korttelit 3207-3209 sekd katu-, puisto- ja
suo;awhera[uaei

Asemakaava Ja asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee korttelia 3

Ja katualuetta Mustijoen ja Treksildn kyliss¥

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
1:1000

T-& Teollispus- jo varastorakennusten korthellalise. Tontn
rakennatusta kerrosalastz saa enintiEn 30 9% kayitias
tolmistetileda warren, Auropaddavastimus: 1ap/ B0 k-a2
fecilisuustiiaa, 1 ap/ 300 k-m2 varastetilas [# 12p/ 50
k-2 toinistotilaa kohti,

Teollisuus- jn varastorakenausten korttellalue. Tontl

T-5 rakennetusts kerrosalasts gaa eninblitie 30 "k kiy".i:l
toimistotiloja tal tontin palikiytiitackaltuksesn lithywis
ayymilliticgs varten. Autopalkkavaatims: 1 ap/ 80 k-mi
tacllisuustilan, 1 ap/ 300 k-m2 vacastohilsa 2 1ap/ 50
k-mZ folmista- ja myymbl¥#iaa kehtl,

£
i

Ymplristahir@ta alhevttanattomien bectlizuus- ja
varastorakennusten korittelislue, Tontin rakennefusta
kerrosalasts saa enint3in 30 %  kdyitEd felmlstotilafa tal
mth pidk iyt tarkortukseen lityvis myymilitios
varfen. Autepaiicavaatinus: 1 3p/ 80 k=-m2 tesllisuustiiaa, 1
apS 300 k-aZ varastotflaa Ja 1ap/ 50 k-m? toimisfo- }a
myymdlatiaa kehil,

Lihivieistysalue.

4 B

Suglavinaralue,

3 mafrid kaava-zlueen rajan ulkepuolella olava viva,

|

Kertteling kortralinesan Ja alveen raja.

Osz-aluzen raja.

Sirevan foettijaan sukaisen tontin raja ja numers.

]

Ohjeailinen tontin raja.

3 1 Kaupunginosan numera,

320? Koeftelin rumers.

KONEISTAJA Kadun tal pustan niml,
kliu Rocmalzinen numera ossittan rakernusten, rakennuksen tal sen
osan suurinman sallibun kesrosluvun,
e=0.40
Tehokkuwsiuky ellkerrosalan suhde tontin pintz-zlaan.
| prkdoemniin |
R Rakenwsala.
 rblengrrirn
e Rakennaksen harjansuuntar asalttava viva,
| |
I | Huoll asalttag rahrmm an sivum, [ohon rakennus on

rakannattava kdinl

Istufeitava alueen osa.

Fuin ja penzain ishutettava toalin esa.

o I;Lli:lsowﬂ;ﬁ;:.vﬂ, Jonka kehdalta el saa [rjestis
_@ Vaara-slue,
—E_ Hloyhteys.

Borga stad
UPPSTENS

Stadsdel 31

Kvarter 3207-3209 samt gatu-, park- och
sk dds%runom aden

Qetaljplan och detaljplanedndrin
Detaljplanedndringen galler kvarteret 3 och
gatuomraden iSvartsa och Drdgshy byar

DETALJPLANESETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
1:1000

I
-

Kvarterscmrdde fir ndustel- och I:aerhr\ggnadu v fomtens
bebyggda viningsyta fie hdgst 30 anvindas |
kontarsutrymmen, Keav pd antalet Blplatser: 1 5ps 8
ndustriviningsyta, 1 bps 300 m2 lagerviningsyta n(h 1I:-pa‘ 50 2
kantersvdningsyte.

Kwartersemride fér Indusiri- och li&uuyggnadu Av ftemtens
cda vialngsyta e hbgst 30 anvindas f8r

kontoriteymmen eller for affiirsutrymean som anknyts il

tomtens huvudsariligs invﬂndmn[.; Dilplatsfordran: 1 bp/ 30

m2 [ndust 1bps gerutrymme och 15p/ 50 a2

kontors- oth affarsutrymme,

Kvartersomride f omgbmingen kknmilr:r;k Industei= och

Laglrl:_'rg nadis. A¥ fomtens bebyggda vinigsyta Fir higst 30
anvindas fir kentorsutcymmen eller f5r affarsutrymnen som

arlm'rl's Hill temtens huvudsaklion anvi

Bilplatsfordran: 1 bp/ B0 m? mdus'frlvhnqsr‘ra,lhpf 09

nZ lagerviningsyta ach 1bp/ keabors- och aftarewlningsyra,

y

i

Onrdde for ndrrekreation

3 B

EkyddgrinomrSde.

Linje 3 m whanfbr plancmridets grins.

Evarters-, kvartersdels- och omrldesgrias,
o Gring 8r delomrSde,
T Temigrins och —numner enligh bindande temtindelning.

Riktg/vande tomfgrins.

3 /, Stadedelsmmmer,

3207 e

KONEISTAJA Mamn pd gata eller park.

Romersk siffra anger starsta tillitna antalzt viningar |
byggnaderna, [ byggnaden eller len del dirav.

=040 Exploateringstal, dvs. fhrhdilandet mellan viningsytan och
tomtens yFa.

iy

HE Byqgnadsyta,

E:: Linje som anger Fakdsens riktning.

| i | :

T ek Pllan anger den sida av byggnadsytan som byggoaden skall

tangera,

Oel av omrfide som shall planteras,

Del av tomt sem shall planteras med bead och buskar.

e Del av gatuamrides griins dir in= och ubfart S forbuden.

_@« Farsomelide,

e Kbrfarbindelss,
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AdeIaAkSAvE 428 PIENENNOS ASEMAKAAVAKARTASTA LITE 3(s3)
Detaljplan 426 FORMINSKNING AV DETALJPLANEKARTAN BILAGA 3 (s 3)

UPPSTENS ERITYISMAARAYKSET/ SPECIALBESTAMMELSER:

(OLSTENS) Korteli 3207:

Kortfellalueelle s2a rakentaa korkeintaan yhden asunnon kiintelstén huollon ja tobminnan kannaita
valttdmdtontd henkilikuntaa varben. Aubopaikkavaatimus: 2 ap/ asunte, Asuinhuoneiston kdytroon an
varattava vBhintd5n 100 mZ:n suuruinen piha-alue, Joka on altauksin Failstutuksin erotettava
muusta kocttelialueasta.

Kvarter 3207:

Fd kvartersomrdden far gla:aﬁs héigst en bostad fir fastighetens verksamhet och skitsel behdvlig

personal, Bilplatskrav: 2 bp/ bostad. THl en bostadslagenhet férfogande skall reserveras
Eif&!msnmﬁiﬁ pd minst W0 mZ som med inhdgnader eller planteringer skalla avsklljas frin
vartersomridet.

Kortteli 3208 tonth 3:

Alueella olevassa asuinrakennuksessa olevaa asunfoa sas kdyHtaEs asumiseen, korjata Ea Laadsﬂaa
kifhaﬁﬁvissi olevan rakennusolkeuden pulttelssa. Rakennusta ei saa kuitenkaan korvata uudells
taljakza useiksiasunnoiksl, Astinhucneistosta fulee olla vElitEn yhteys sen yksinomaisessa
kdyttssd olevaan tonfinosaan, jonka pinta-ala on vahint33n kaksikertaa asunnon huonelstoala,
kulteniin vihintilin 100 m2. Asunnen plha-alue on aidalla tailstubuksilla erotettava ja naki-
supjattava muusta korfrelialueesta. Autepalkkavaatimus: 2 ap/ asunto.

¥varter 3208 tomt 3 :

En bostad Jett bostadstus iomrddet f3r aavindas fér boende, renoveras och brggas ut Inam
den gillande byggritten. En hlv nad fir amellartid infe ersittas med an ny eller delas upp
iflera bostider. Frdn bostadsligenhetan skall finnas en direkt forbindelse fill den del av
tomten som hostaden har ensamedtt att anvinda och vars areal dr minst tvd ginger bostadens
Iigenhetsyta, dock minst 100 m2. Bostadens girdsemride skall med Inhignader eller planteringar
avskiljas och skyddas fr insyn frin de! Gvriga kvartersomriddet, Bilplafskrav: 2 hp,rP bostad.

YLEISET MAAREYKSET/ ALLMANMA BESTAMMELSER:

ﬂenm{‘knt tulee varustaa harjakatolla, Jonka kaltevuvs on 1:3. Kattomateriaalin tulee olla
manharmaa.
Byggnaderna skall firses med sadeltak med lutningen 1:3. Tekmaterialet skall vara mérkgritt.

Julkisivut on Fsemeliﬂﬁ selviist erottuvilla sisiin- Ja ulosvedeilla sekd korkeusvaibteluilla.
Yhtendisen julkisivun pifuus saa olla enintddn &0 m.

Fasaderna bir firses med tydligt framirddande in- och utdragningar samt hijdvariationer. Den
enhetligs fasadens lSngd f3r higst vara &0 m.

Korttelissa 3208 rakennuksen korttelin reunaa kohtiolevasza p3idysss runkosyvyys saa olla
enlntidn 18 mebrid. Muillta osin rmknsgvﬂs saa olla suurampi.

Ikvarter 3208 fir stomdjupet | bygonadens gavel mot kvarterets kant vara hogst 18 meter.
THl Gvriga delar fir stomdjupet vara stéree

Julkislvumateriaalia el ole m3kritelty. Rakenncksen pifiviri kerttelissa 3208 (it3isilla)

tonteflla & ja 5 on punamullanpunalnen tal tumman sindharmaa. Korftelin muilla tontelila
pidvErion vaaleanharmaa fal vaaleankeltainan, Korttellssa 3209 ja kerftelin 3207
rakentamattomilla tenteflla pEEvirion vasleanharmaa fal fumma siniharmaz, Rakennuksia on
suotavaa elivittEs plddvirin soinfuvalla keroskevarilld.

Fasadmaterialet har Inte faststillis. B{yggnadm huvudfirg Thvarfer 3208 pd [de Gstral
tomterna & &ih-l' 5 dr ridsfacgsritt eller mickt gribltt, FS kvarterets Svriga tomber S0 huvud-
firgen lusg ellar lfusgﬁg‘. | kvarter Ebiﬂ‘? och de cbebyggda tomterna [kvartar 3207

S huyudfSrgen Uusgrdtt eller mirkt grdblitt. Det &r bra aft liva upp byggnaderna med
effaktfarg sem harmonierar med huvodfdrgen,

Ylldolevia rakentamistapaa koskevia madrdyksid tulee noudattaa soveltuvin osin ennen
asemakaavan lainvoimaisuutta rakennetuissz rakennuksissa.

Ovanstdende bestimmelser om byggsdtt skall Hill Hilimpliga delar zkttas |byganader
som bygghs Innan detaljplanan vunnit laga kraft.

Rakennus on yleensd s(oltettava vihintdSn neljn mefrin pS3hdn naspuritontin rajasta.
Byggnad bir [allminhet placeras minst fyra meter frin grins mot grannens tomt.

Terttion [stutettava nilltd osin kuin sitd el kdytetd rakenfamiseen tajkulkuteind.

Istutuksista on laadittava istutussuunnitelma.

Tomten skall planteras till de delar som den Inte anvénds fdr byggande eller som glngvigar,
Fér planteringarna skall géras en planteringsplan,

Lllliﬂ'['arasfulnﬂln kdytettivit alueet tules aldate peltbdvilld, vihinbidn 180 cm korkealla
aldalla.
Omrdden vilka anvinds fir utelagring bir férses med et skyddande minst 180 cm hbgh staket.

Aluean maaaprerin mahdeollinen g]laaniuneisuui on selvitettivi. Mahdollinen pilaantunut maa-
a1n§:r§& k“slfﬁlfiﬂt ympidristiviranomaisten edellyttamélld tavalla ennen rakennusluvan

my sti.

Evenfuella forereningar som kan finnas [marken skall undersdkas. Innan Iiyragnadsluv beviljas
?_lsall#egﬁpmu forerenad marksubstans behandlas pd det sitt som milivirdsmyndigheterna
Orurs Erl.

Asemakaava-aluealla on noudatettava Usikslerillistd rakennustapaohleita.
3 deitaljplaneomrddet skall dessutom de separata bygganvisningar fdllas.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alveelle rakennettaessa,
03 man bygger pd omrddet bér man beakta et radonsSkert byggande.

Témsn asemakaavan korttelissa 3208 tontHjako on siteva ja se sisdltyy asemakaavaan. Tonttijake
o erlllinen kortteleissa 3207 ja 3209,

Pd detta detaljplaneomrlide |kvarter 3208 S tomtindelningen bindande. Kvarter 3207 och 3209 skall
ha en separat tomtindelning.
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PORVOO
UPPSTENS (OLSTENS)

LITES
1(4)

KAUPUNGINOSA 31, KORTTELIT 3207-3209, KATU- JA PUISTOALUEET
Asemakaavan muutos koskee 31. kaupunginosan korttelia 3 ja katualueita
Treksilan (409) ja Mustijoen (469) kylissa. Asemakaava osille Treksilan (409),
Karlebyn (432) ja Mustijoen (469) kyli&.

Pienteollisuustie, Urakoitsijantie, Raudoittajantie, Koneistajantie

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Nro 426

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Porvoon keskeisen taajama-alueen lounaisosassa
Olstensin tyopaikka-alueen eteldosassa.

Alue rajoittuu pohjoisosaltaan Olstensin paakatuun Pienteollisuustiehen,
lannessa Urakoitsijantiehen ja idassa Lankilantie -nimiseen yksityistiehen.
Pienteollisuustien eteldosa sek&d Raudoittajantien ja Urakoitsijantien véliset jo
paaosin rakennetut tontit voimassa olevan asemakaavan mukaisessa
korttelissa 3 sisaltyvat teknisista syista asemakaava-alueeseen.
Kaavamuutoksessa em. kortteli saa uuden numeron 3207. Kaakkoisosiltaan
alue rajoittuu viljeltyihin peltoihin seka asuintiloihin ja lounaisosiltaan
metsamaastoon.

2. Hankkeen taustaa

Entisen Porvoon maalaiskunnan keskustaajaman merkittavin pienteollisuusalue
Olstens on rakennettu vaiheittain 1970-luvun puolivélista alkaen. Alueelle on
laadittu laajenemistarpeen mukaan rakennuskaavoja, joista viimeisin Vallikiven
alueen asemakaava on hyvaksytty vuonna 1999. Porvoon kaupunki on
luovuttanut Olstensista 2000-luvun alussa tydpaikkatontteja siten, etté vuoteen
2006 mennessa ilmeni tarve asemakaava-alueen laajentamiselle.

Asemakaavatyd sisaltyy kaupunkisuunnitteluosaston vuoden 2007
tybdohjelmaan. Alueen suunnittelun kynnistymisesta on tiedotettu kaupungin
kaavoituskatsauksen yhteydessé vuonna 2006 (12. - 13.12.2006).

Kaupunginhallitus on p&éttanyt 19.6.2006 § 277 alueen rakennuskiellosta
asemakaavan laatimista varten. Rakennuskielto on voimassa kaksi vuotta.

3. Suunnittelun tavoite

Tavoitteena on laatia asemakaava, jolla Olstensin tydpaikka-aluetta voidaan
laajentaa eteldén keskeisten alueiden osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti.
Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittd& huomiota uusien tyopaikkakorttelien
rajautumiseen alueen itdosan maisemallisesti arvokkaaseen viljelymaisemaan.
Alueella olevan maatilan talouskeskuksen tulevaisuuden kayttévaihtoehdot
tutkitaan kaavatyon yhteydessa.

4. Lahtotiedot
(kaavatilanne, kaavan
toteutuminen yms.)

Alueen koko: Suunnittelualue on kooltaan noin 26,5 ha. Suunnittelualueen
rajaus tarkentuu suunnittelutyon aikana.

Maakuntakaava:
Seutu- ja maakuntakaavayhdistelmassa 5.4.2002 alue on
paaasiassa teollisuustoimintojen aluetta (T) ja osittain myés
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Alueen kaakkoisosalla
kulkee paasahkolinja. Alueen lansireunalla kulkee yhdys- tai
sivurata.

Maakuntakaavaluonnoksessa 28.2.2005 alue on paaasiassa
teollisuus- ja varastoaluetta (T) ja osittain myds maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M). Alueen kaakkoisosalla kulkee
voimalinja. Alueen lansireunalla kulkee yhdys- tai sivurata.

Yleiskaava: Keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty 15.12.2004)
alue on rakentamattomilta osiltaan merkitty teollisuusalueeksi,
jolla ympaéristt asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
(TY). Toteutuneeseen asemakaavaan sisaltyvat tontit on
merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Talla alueella on myds
merkintd: kunnostettava/puhdistettava maa-alue. Aivan alueen
lantisin osa on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL). Alueen




Asemakaava:

lansipuolella kulkee ohjeellinen ulkoilureitti ja yhdysrata/sivurata.
Alueen koilliskulmassa on yhdystie/kokoojakatu kevyen
likenteen reitteineen. Alueen kaakkoisosalla kulkee sahkdlinja.

Alueen lounaisimmassa kulmassa on kolmiomainen osa
27.4.1978 hyvaksyttya asemakaavaa, jota ei nailtd osin ole
toteutettu. Alueen jo toteutunut lansipuolisko siséltyy
asemakaavaan, joka on hyvaksytty 30.12.1988. Em.
asemakaavoissa alueella on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T). Pienteollisuustie siséaltyy lansiosaltaan
Raudoittajantiesta luoteeseen 30.12.1988 hyvéksyttyyn
asemakaavaan ja itdiseltd osaltaan 27.4.1978 hyvaksyttyyn
asemakaavaan. Pieni osa Hitsaajantien eteldosasta siséltyy
31.8.1999 hyvaksyttyyn asemakaavaan. Muilta osin alueella ei
ole hyvéaksyttya asemakaavaa.

Rakennettu ymparisto:

Suunnittelualueen lansipuolisko on suurimmalta osaltaan
toteutunut voimassaolevan asemakaavan mukaan. Osalla
tonteista on viela kayttamaténta rakennusoikeutta.
Urakoitsijantien pienisté tonteista kolme on rakennettu 1988 -
2001. Tonteista eteldisin on rakentamatta. Raudoittajantien
varren pohjoisimmat kookkaat tontit kuuluvat samalle omistajalle
ja alueen rakennuskanta on paaosin valmistunut 1974-78.
Raudoittajantien eteldisin tontti ulottuu lansiosaltaan
Urakoitsijantielle asti ja kasittda seitseman eri kokoista
tyopaikkarakennusta, joista vanhimmat ovat 1990-luvun alusta ja
uusimmat nykyisen omistajan vuosina 2004-2007 rakentamat.
Tontilla on suunnitteluhetkella rakenteilla vield yksi teollisuus-
/varastohalli. Kaavoittamattomalta osaltaan suunnittelualue on
rakentamaton lukuun ottamatta Pienteollisuustien varren
maatilan talouskeskusta, jonka kolmen rakennuksen
muodostama rakennusryhma on rakennettu 1940-50 -lukujen
vaihteessa. Alueen itareunalla on samaiseen tilaan alunperin
kuulunut huonokuntoinen lato.

Asukkaat ja tydpaikat:

Alueella asuu yksi kotitalous. Alueen lansipuolen rakennetuissa
kiinteistbissa on useita kymmenia tyopaikkoja.

Luonnonymparistd ja maisema:

Maapera:

Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavatyon yhteydessa on
laadittu luontoselvitys, jonka mukaan alueella ei ole merkittavia
luontokohteita. Alueen itdosan peltoalueet liittyvat alueen
ithpuolella maisemallisesti arvokkaaseen peltoalueeseen.
Keskivaiheiltaan alue on kuusivaltaista sekametsaéa. Lounaisosa
on tihedhkoda kuusivaltaista metsad, jonka maasto kumpuilee
pienipiirteisesti. Erityisesti alueen eteldosalla esiintyy useita
kookkaita siirtolohkareita ja kivikkoa.

Alueen lantinen osa on moreeniselannetta, jonka korkeimmilla
kohdilla on kalliopaljastumia. Alueen itdosan niitty- ja peltoalueet
ovat paaosin savikkoa, joka syvenee idempéana.

Kunnallistekniikka:

Hairiotekijat:

Alue on osittain liitetty ja muilta osin liitettévissa
kunnallistekniikkaan.

Alueen lansiosan tydpaikkatonttien toiminnasta saattaa aiheutua
hairiota lahiympéristéon. Alueen kaakkoisosalla kulkee 110 kV:n
sahkolinja.

5.

Kaavoituksen keskei-
simmat vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmaét vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen
verrattuna. Vaikutuksista ei tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan
kaavamuutoksen laatimisen yhteydessd osana kaavaprosessia.

Seuraavat vaikutukset arvioidaan:




- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

- Vaikutukset luonnonymparistédn ja maisemaan
- Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

- Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

6.

Osalliset

Maanomistajat:
638-409-1-482 (Sul-Mu II): Teollisuusasennus J.I. Palvelut Oy
638-469-10-58 (Sul-Mu): Teollisuusasennus J.1. Palvelut Oy
638-409-1-520 (K 3 T 2): Lars Lénnqgvist Oy
638-469-10-64 (K 3 T 3): Granfelt Leif
638-469-10-59 (K 3 T 4): Granfelt Leif
638-469-10-60 (K 3 T 5): Gustafsson Einar
638-469-10-81 (Borga Krona): Porvoon Yrityskiinteistot Oy
638-409-1-622 (Vallstens): Porvoon kaupunki
638-432-1-50 (Industri-Olstens IV): Porvoon kaupunki
638-432-1-65 (Peltola Il): Porvoon kaupunki
638-432-1-79 (Vallihaka II): Porvoon kaupunki
638-432-1-68 (Vallihaka): Porvoon kaupunki
638-469-10-65 (Uppstens): Porvoon kaupunki
638-432-1-71 (Hakala I): Andersson Vesa

Naapurimaanomistajat:
638-469-3-31 (Birgers): 10 omistajaa: Sveholm, Numelin, Kuhavuori
638-469-10-52 (Mikaellund): Metallverkstad Tom Nyberg Kb
638-469-10-53 (Lovkulla I): Andersson Ivar
638-469-10-62 (K 40943 T 7): Monnin Tontti Ja Talo Oy
638-469-10-61 (K 40943 T 6): JKJ-Yhtio Oy
638-409-1-523 (K 40943 T 4-5): Porvoon Vuokrahallit Oy
638-409-1-522 (K 40943 T 3): Kiint. Oy Porvoon Urakoitsijantie 5
638-409-1-521 (K 40943 T 2): Kiint. Oy Porvoon Urakoitsijantie 3
638-409-1-497 (K 40943 T 1): Holopainen Martti
638-409-1-460 (Olstens 12/6): Lehikoinen Matti
638-409-1-459 (Olstens 12/5): Lehikoinen Matti
638-409-1-458 (Olstens 12/4): JK-lava Ky
638-409-1-457 (Olstens 12/2): Ehal Oy
638-409-1-456 (Olstens 12/1B): Bergléf Kimmo
638-409-1-455 (Olstens 12/1A): Lindblom Olof
638-409-1-422 (Olstens 11/3): Pocatello Oy
638-409-1-441 (K 11 T 2): Oy Dimico Ab
638-409-1-442 (K11 T 1): T & K Gustafsson Oy
638-409-1-487 (Olstens 10/1-2): Kiint. Oy Porvoon Sorvaajantie 1
638-409-1-547 (K 40931 T 1): Porvoon Séhkéverkko Oy
638-432-1-69 (Lahdesméki): Blomqgvist Kim
638-432-1-63 (Koivula): Kirsti Johansson
638-432-1-47 (Skogsgard 1): Jarvinen Lars
638-432-1-60 (Mantymaki): As Oy Porvoon mlk:n Mantymaki

Muut osalliset:
Porvoon Sahkoverkko Oy
Sonera/Carrier
Elisa Networks Oy
Porvoon Alueverkko Oy
Porvoon Energia Oy, kaukolampd
Fingrid Oyj

Kaavoituksen kuluessa kuultavat viranomais- ym. tahot:

Porvoon kaupungin seuraavat yksikot:
Kiinteistd- ja mittausosasto
Katuosasto

Puistoyksikko

Porvoon Vesi

[td&-Uudenmaan pelastuslaitos
Rakennusvalvonta

Terveydensuojelu

Ymparistonsuojelu




Lautakunnat:
Kaavoitus- ja rakennuslautakunta
Tekninen lautakunta
Ymparistonsuojelulautakunta

7. Osallistumisen ja vuo- Viranomaisneuvottelu:
rovaikutuksen jarjesta- | - Kysymyksessé ei ole MRL 66 § 2 momentissa tarkoitettu kaava, joka edellyttaisi
minen viranomaisneuvottelua.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen: (MRL 62 3>, MRA 30 3)

- Kaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali ovat esilla kaupunkisuun-
nitteluosastolla, Rihkamatori B, 3 krs ja internetissa Porvoon kaupungin
kotisivuilla (www.porvoo.fi). Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia
mielipiteita.

- Kaavaluonnoksen nahtavillaolosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen
maanomistajille/-haltijoille sek& naapurimaanomistajille/-haltijoille, liséksi kuulutus
kaupungin virallisella ilmoitustaululla seka Uusimaassa, Borgabladetissa ja
Itavaylassa.

- Alustavat lausunnot ns. virastokierros:

Kommentit/alustavat lausunnot viranomaistahoilta ja muilta kohdassa 6 mainituilta
tahoilta

Neuvottelukierros:
- Saatujen kommenttien pohjalta jarjestetaan tarvittaessa neuvotteluja eri tahojen
kanssa.

Virallinen kuuleminen: (MRL 65 5, MRA 27 53)

- Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla kaupunki-
suunnitteluosastolla, Rihkamatori B, 3 krs ja internetiss Porvoon kaupungin
kotisivuilla (www.porvoo.fi). Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia
muistutuksia.

- Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen
maanomistajille/-haltijoille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille, joiden kotikunta on
toisella paikkakunnalla, liséksi kuulutus kaupungin virallisella ilmoitustaululla seka
Uusimaassa, Borgabladetissa ja Itavaylassa

Viralliset lausunnot: (MRA 28 5)
Ympaéristénsuojelulautakunta
Tekninen lautakunta
Terveydensuojelujaosto
Porvoon veden johtokunta

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta:(MRL 65 > 2)
- Muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet, toimitetaan kunnan
perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta.

Ilmoitus kaavan hyvaksymisesta (MRL 67 3)
- Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan ympéristokeskukselle seka niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyyténeet.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 3)
- limoitus kunnan virallisella ilmoitustaululla seka Uusimaassa, Borgabladetissa ja
Itavaylassa.

8. Kaavoitushankkeen Suunnittelutyd kaynnistyi alkuvuonna 2007. Tavoitteena on etta
aikataulu kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavamuutoksen vuoden 2009 alussa.

9. Valmistelusta vastaa Kaupunkisuunnittelupaallikk Suunnitteluavustaja
J. P. Pfeifer Liisa Laakso

P. 5202720
johan.pfeifer@porvoo.fi lisa.laakso@porvoo.fi

Kaupunkisuunnitteluosasto Kaavoittaja

PL 23 Pekka Mikkola

06101 PORVOO P. 520 2757
Kéayntiosoite: pekka.mikkola@porvoo.fi
Rihkamatori B, 11l krs

Paivays 28.8.2007, 15.12.2008
J.P.Pfeifer
Kaupunkisuunnittelupaallikk®
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UPPSTENS (OLSTENS)
31 KAUPUNGINOSA, KORTTELIT 3207 - 3209, KATU-, PUISTO- JA SUOJAVIHERALUEET
PIENTEOLLISUUSTIE, URAKOITSIJANTIE, RAUDOITTAJANTIE, KONEISTAJANTIE

ASEMAKAAVA 426
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. Laatimisvaiheen kuuleminen (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet ndhtavana MRA 30 &:n mukaisesti 12.9. — 5.10.2007
kaupunkisuunnitteluosastolla. Kaavaluonnoksesta jatettiin kaksi huomautusta.

Kuulutukset kaupungin virallisella ilmoitustaululla, Uusimaassa, Borgabladetissa ja Itavaylassa seka kaupungin verkkosivuilla.

Alustavat lausunnot (ns. virastokierros 5.10.2007 mennessd) pyydetty ja saatu seuraavilta tahoilta:

VIRASTOKIERROS

lausunnon antaja
lyhennelméd lausunnosta

kaupunkisuunnitteluosaston vastine

Teknisen- ja ympéristétoimen johto, Matti Arvinen

Katuosasto, 23.10.2007:

Ei olennaista huomauttamista. Raudoittajantien ja
Koneistajantien littymé&n nédkema&aluetta voisi hieman
laajentaa.

Raudoittajantien ja Koneistajantien liittyman ndkemaaluetta on tarkistettu
katuosaston esittamalla tavalla.

Kiinteist6- ja mittausosasto, Maarit Stahlberg

Kiinteisto- ja mittausosasto, Terhi Pollanen

Rakennusvalvonta, Ulf Blomberg

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, Géran Westerlund,
Tomi Pursiainen 2.10.2007: Teollisuus- ja
varastoalueella umpikatujen muodostumista tulee
valttaa. Jatkovalmistelussa tulee selvittaa
mahdollisuus Koneistajantien jatkamisesta niin, etté
korttelista 3208 tulisi ympériajettava. Vesijohtoverkon
suunnittelussa tulee ottaa huomioon palopostitarve.

Koneistajantien jatkaminen Lankilan yksityistielle on teknisesti mahdollista
erddnlaisena vélivaiheen ratkaisuna Pienteollisuustieltd Tolkkistentielle
rakennettavaa kokoojakatua odoteltaessa.

Porvoon vesi, Mats Blomberg 26.9.2007:
Ei huomautettavaa.

Terveydensuojelu, Outi Lankia 5.10.2007:

Suur- ja keskijanniteverkon johtoalueelle ei tule
rakentaa. 110 kV:n johtoaukean ja sen
reunavydhykkeiden leveys on 36-42 metria.
Olemassa olevan asutuksen lahelle ei tulisi
kaavoittaa ymparistohairiita aiheuttavaa teollisuutta
(T-4). Lankilantien varren kiinteistot eivét ole
kunnallistekniikan piirissé.

Voimansiirtolinjan vaara-alueen leveys on tarkistettu. Olemassa olevan
asutuksen lahelle ei ole osoitettu ymparistohairi6ita aiheuttavaa teollisuutta.
Ymparistohairiditd aiheuttamatonta toimintaa salliva korttelialue toimii
suojavydhykkeenéa asutusta vasten.

Ympéristonsuojelu, Jukka Palmberg

Sonera/Carrier

Porvoon Séhkéverkko Oy

Kaukolampd

Elisa Oyj, Tuotanto/Rakennuttaminen ja
yllapito/Uusimaa, Petri Holopainen 20.9.2007:
Elisalla ei ole verkonrakennustarpeita alueella.

Porvoon Alueverkko Oy

Fingrid Oyj, Tapio Suominen 2.10.2007:
Alueella oleva johto on Porvoon Alueverkko Oy:n
omistuksessa, joten Fingrid Oyj:lla ei ole
huomautettavaa.

NAAPURIT

Porvoon Yrityskiinteistot Oy (markkinointinimi
Porvoon Kruunu) (Borga Krona, 638-469-10-81),
Kent Bjorklund 5.10.2007:

Porvoon Yrityskiinteistdt Oy:n tontin kayttdtarkoitusta
pyydetddn muuttamaan siten, etta tontin

Tontin kayttdtarkoitusta on tarkistettu siten, etta tontin paakayttétarkoituksen
mukaisia liiketiloja voi sijoittaa alueelle enintddn 30 % kerrosalasta.
Kayttotarkoituksen muutos edellyttdd maankayttdsopimuksen tekemistéa
yrityksen nykyisen tontin osalta.




paakayttotarkoituksen mukaiset liiketilat olisivat
mahdollisia. Liséksi liitekartassa on esitetty yrityksen
lisatilantarve ja vaihtoehtoinen Raudoittajantien
katualueen rajaus.

Raudoittajantien katualueen linjausta ei ole tassa vaiheessa katsottu
aiheelliseksi muuttaa, koska linjaus on perusteltu alueen kumpuilevien
maastonmuotojen huomioon ottamisella korttelirakenteessa.

J-P, Katri, Anja ja Leo Bjorkroth (Mantyméki, 638-
432-1-60) seka Lars ja Raija Jarvinen (Skogsgard |,
638-432-1-47) 5.10.2007:

Lankilan yksityistien l&ansipuolinen peltoalue tulee
sailyttda avoimena maisematilana. Teollisuustonttien
ja asuttujen naapuritilojen valille tulee jarjestaa
riittdva suojavybhyke. Raudoittajantien itapuolinen
metsékaistale suojaa nykyaan hyvin Raudoittajantien
lansipuolen teollisuuden aiheuttamilta hairigilta.
Metsikko tulisikin néin ollen sailyttdd. Koneistajantie
tulee jattaa toteuttamatta. Korttelissa 3208 sijaitsevan
asuinkaytdssa olevan maatilan talouskeskuksen
alueelle on osoitettu tydpaikkarakentamista.

Erityistd huomiota tulee kiinnittda alueella tapahtuvan
toiminnan aiheuttamiin maisemallisiin ongelmiin,
kuten nykyaan esiintyvaan hallitsemattomaan
ulkovarastointiin.

Asemakaavaluonnosta on muokattu siten, etta korttelin 3208 ithosaan on
lisatty suojametsaalue, jolle on istutettava mahdollisimman pian naapurustoa
tyopaikka-alueen esteettisiltd hairidiltd suojaavaa puustoa. Nain varmistetaan
tydpaikka-alueen hallittu rajautuminen yleiskaavan mukaiseen
maisemallisesti arvokkaaseen peltoalueeseen.

Alueen maankayton tehokkuuden kannalta Koneistajantie ja Raudoittajantien
varren alueet on edelleen suunniteltu toteutettaviksi asemakaava-
luonnoksessa osoitetulla tavalla. Asemakaavaehdotus noudattaa valtuuston
hyvaksyman keskeisten alueiden osayleiskaavan periaatteita.

Alueella olevan entisen maatilan talouskeskuksen (Hakala I, 638-432-1-71)
omistajan kanssa on kayty 29.8.2007 paikan paalla keskustelu alueen
kehittdmisesta ja tuolloin omistajan esittamat suulliset toiveet on otettu
huomioon asemakaavaluonnosta viimeisteltdessa.

Asemakaavassa on annettu maarayksia ulkovarastointiin kaytettavien
alueiden aitaamisesta.

2. Virallinen kuuleminen (MRA 27 8)

Kaavaluonnos ja kaava-asiakirjat ovat olleet virallisesti ndhtavana MRA 27 8:n mukaisesti 23.1. - 22.2.2008
kaupunkisuunnitteluosastolla. Kaavasta jatettiin yksi muistutus nahtéavillaoloajan jalkeen.

Kuulutukset kaupungin virallisella ilmoitustaululla, Uusimaassa, Borgabladetissa ja Itavaylassa seka kaupungin verkkosivuilla.

Lausunnot on pyydetty (22.2.2008 mennessd) ja saatu seuraavilta tahoilta:

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lyhennelmd lausunnosta

Kaupunkisuunnitteluosaston vastine

Tekninen lautakunta, 25.3.2008 § 52:
Tekninen lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle,
ettd asemakaava hyvaksyttaisiin.

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, 16.1.2008:
Pelastuslaitos piti asemakaavan luonnosvaiheessa
tarkeana ympariajettavan korttelialueen
muodostumista. Kaupunkisuunnitteluosasto on
vastineessaan esittdnyt Koneistajantien jatkamisen
Lankilantielle olevan mahdollista valivaiheen
ratkaisuna. Téata ratkaisua ei ole kuitenkaan kuvattu
kaava-asiakirjoissa. Pelastuslaitos puoltaa valivaiheen
ratkaisun toteuttamista.

Koneistajantien jatkaminen Lankilan yksityistielle on mahdollista ja
ehdottomasti suositeltavaa. Ratkaisu vaatii kuitenkin asiasta sopimista
Lankilan yksityistien osakkaiden kanssa. Vaihtoehtoisesti kaava-aluetta
pitaisi laajentaa kasittdmaan myds Lankilantie ja sen rakentamista kaduksi,
mik& ei ole tarkoituksenmukaista pitk&n tahtaimen
kokoojakatusuunnitelmaan nédhden. Asemakaavan toisen rakennusvaiheen
havainnekuvasta ilmenee Koneistajantien jatkamisen periaate.

Ymparistonsuojelulautakunta, 13.2.2008 § 22:
Asemakaavassa esitetyt maaperan pilaantuneisuutta ja
radonturvallista rakentamista koskevat méaraykset
ovat perusteltuja ja tarpeen.

Terveydensuojelujaosto, 23.1.208 § 13:
Kunnallistekniikan toteutuksessa tulisi ottaa huomioon
vesi- ja viemariverkon ulottaminen myds Lankilantien
asuinkiinteistoihin. Teollisuudesta ei saa aiheutua
terveyshaittaa laheisyydessa olevien kiinteistojen
asukkaille.

Asemakaava laaditaan tdsséa vaiheessa vain Porvoon kaupungin
omistuksessa olevalle maa-alueelle. Sindnsé tarpeellinen Lankilantien
kiinteistojen saattaminen kunnallistekniikan pariin on mahdollista erillisen
asemakaavatydn yhteydessa. Asemakaavamaarayksilla on pyritty
varmistamaan, etté kaava-alueen laheisyydessa sijaitseville
asuinkiinteistdille ei aiheudu haittaa tydpaikka-alueen toiminnasta. L&hinna
asuinkiinteistdja sijaitseviin kortteleihin saa toteuttaa ainoastaan
ympéristohairiditéd aiheuttamatonta toimintaa.

Vesilaitoksen johtokunta, 14.2.2008 § 10:
Ei huomautettavaa.

NAAPURIT

Jussi-Pekka Bjérkroth (Mantymaki, 638-432-1-60)
28.2.2008:

Huomauttaja on tyytyvainen, ettd luonnosvaiheen
kannanotoissa esitetyt maisemalliset ndkdkohdat on

Rakentamista ja ulkoalueiden toteuttamista pyritddn ohjaamaan
asemakaavamaarayksilla ja niita tdydentavilla rakennustapaohjeilla.
Kaytannossa toteutusta tulee pyrkia valvomaan ja siten varmistaa riittva




pyritty ottamaan huomioon asemakaavan kaupunkikuvallisen laatutason toteutuminen. Koneistajantien itdosan
valmistelussa. Suojaviheralueen puut tulee istuttaa katualuetta on kavennettu lisddmalla kadun eteldosalle istutettava
hyvissa ajoin ennen tonttien rakentamista. Alueen katualueen osa. Kadun itdosan muuttaminen kevyen liikenteen vaylaksi
tavoiteltu toteutuminen huoliteltuna kuitenkin edelleen asuinalueilla totuttuun tapaan ei kuitenkaan tunnu tydpaikka-alueella
huolestuttaa. Koneistajantien jatkaminen Lankilantielle | perustellulta ja kdytanndssa toimivalta ratkaisulta.

tulee jattaa joko kokonaan toteuttamatta tai toteuttaa
se vain kevyen liikenteen vaylana, jossa pelastusajo on
mahdollista.
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Asemakaava 426

RAKENNUSTAPAOHJEET
Kaavoitus- ja rakennuslautakunta 29.5.2008 § 218

Olstens, Uppstens
31. kaupunginosa, korttelit 3207 - 3209



Porvoon kaupunki
kaupunkisuunnitteluosasto

YLEISTA

Uppstensin tyopaikka-alue toteutetaan asemakaavaa ja ndita ohjeita noudattaen.
Kysymyksesséa on rakennusten ja piha-alueiden laatutason kaupunkikuvallinen
vahimmaisvaatimus.

Tybpaikkarakennuksen massoittelussa ja ulkoisessa ilmeessa tulee pyrkia hillittyyn
ja laadukkaaseen kokonaisvaikutelmaan. Julkisivujen jasentelyyn ja aukotukseen
tulee kiinnittéa erityistd huomiota. Rakennuksen tulee julkisivuillaan kuvastaa
rakentamisajankohtaansa

Rakennus tulee sijoittaa tontille siten, ettd pihan toimivuudessa otetaan huomioon
mahdollinen liittymakielto. Rakennus tulee yleensa sijoittaa vahintaan neljan metrin
paahén naapuritontin rajasta paloturvallisuussyista.

Korttelin 3208 itaisimmilla tonteilla maaperé on heikosti kantavaa, mik& on otettava
huomioon perustuksia ja pihan rakenteita suunniteltaessa.

Alueella mahdollisesti oleva radonhaitta tulee ottaa huomioon rakennettaessa.
Rakennustarkastaja informoi tarvittavista toimenpiteisté tapauskohtaisesti
rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

RAKENNUSTEN SUUNNITTELU

Massoittelu

Rakennukset voidaan toteuttaa yksi- tai kaksikerroksisina. Julkisivukorkeus
mitattuna maanpinnasta julkisivun ja katon leikkauskohtaan (pitkéalla sivulla) on
vahintaan 4,5 metria

Rakennus tulee sijoittaa kiinni siihen kadun puoleiseen rakennusalan rajaan, joka
on merkitty asemakaavakarttaan nuolella

Rakennuksen yhtenaisen julkisivun pituus saa olla enintdan 40 metrid. Jos
rakennus on pidempi kuin 40 metrig tulee rakennuksen runko jasenndida selkein
rakennusrungon sisaan- ja/tai ulosvedoin. Sisdan- ja ulosvetoa on hyvéa korostaa
korkeusvaihteluilla. Rakennuksen runkosyvyys korttelin 3208 reunaa kohti olevassa
paadyssé saa olla enintdan 18 metrid. Rakennus voidaan tarvittaessa toteuttaa
niin, etta sen paadysséa on vahintdan kolme metria pitkd osa, jossa runkosyvyys on
enintdan 18 metrid ja muu osa rakennuksesta on runkosyvyydeltdan suurempi.
Muissa korttelin osissa ja kortteleissa runkosyvyys saa olla suurempi.
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Yli 40 metrid pitk& rakennuksen runko tulee jAsenndida selkein siséén-ja/tai
ulosvedoin. Raystaslinja tulee myds katkaista.

Korttelissa 3208 rakennuksen korttelin reunaa olevassa paadysséa runkosyvyys saa
olla enintdan 18 metria.



Julkisivujen kasittely

Julkisivumateriaalin voi valita vapaasti. Materiaalia valittaessa on Kiinnitettava
huomiota laadukkaaseen, viimeisteltyyn ja kauniisti vanhenevaan materiaaliin.
Julkisivujen aukotusta ja erilaisten pintakasittelyjen sommittelua suunniteltaessa on

pyrittdva paéasiassa pystysuuntaisiin yhtenaisiin kenttiin, jotka keventavat muuten
pitkinomaisen teollisuushallin massiivista vaikutelmaa.

Pitkia nauhaikkunoita tai séanndllisesti toistuvia ikkuna-aukkoja ei suositella, vaan
ikkunat tulisi ryhmitella jantevasti mielelladn epédsymmetrisiin ryhmiin. Korkeat
pystysuuntaiset ikkunat voivat olla toiminnan laadusta riippuen hyva ratkaisu, jonka
ansiosta tyétiloista avautuu nakymia ulos. Niin ikdan ikkunattomilla
julkisivuosuuksilla suositellaan materiaali- ja varivaihtelua selkein kokonaisuuksin.
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Esimerkkeja suositeltavista tavoista jasennella julkisivua.

Varitys
Julkisivumateriaalin voi valita vapaasti. Rakennuksen p&avari on korttelissa 3208
vaaleanharmaa tai vaaleankeltainen. Kuitenkin korttelin 3208 itaisilla peltoaukeaan

rajautuvilla tonteilla 4 ja 5 paavari on punamullanpunainen tai tumma siniharmaa.
Kortteleissa 3209 ja 3207 paavari on vaaleanharmaa tai tumma siniharmaa.
Paavari valitaan litteena olevasta varityssuunnitelmasta.

Rakennuksia on suotavaa elavdittaéd paavariin sointuvalla korostevarilla.
Haluttaessa julkisivuja voidaan myds elavoittda vapaasti valittavalla paévéariin
sointuvalla korostevarilla siten, ettd korostevarilla kasiteltyjen osien pinta-ala
kaikkien julkisivujen yhteisesta pinta-alasta on enintaan 40 %.

“PIENTEQLLISUUSTIE

3207

KONEISTAJANTIE VERKSTADSMEKANIKERSVAGEN

RAUDDITTAJANTIE - ARMERARVAGEN

3209

Kartake korttelinumeroinnista



Katto

Kattomuoto on harjakatto, jonka kaltevuus on 1:3 rakennuksissa, joiden
runkosyvyys on enintdan 18 metria. Runkosyvyydeltdan suuremmissa
rakennuksissa harjakaton kaltevuutta ei ole maaritelty. Harjan suunta on
rakennuksen pitk&n sivun suuntainen ja on osoitettu asemakaavakartassa. Koska
rakennuksen yhtendisen julkisivun pituus saa olla enintdan 40 metrig, saa
yhtendainen raystas olla enintdan 40 metria pitka lukuun ottamatta paatyraystaan
ulkonemaa. Toisin sanoen julkisivua jasentelevan sisaén-tai ulosvedon tai
korkeusvaihtelun tulee katkaista raystéslinja.

Katteen vari on tummanharmaa. Katemateriaalin voi valita vapaasti. Ulkonevia
raystaita suositellaan.

KATOKSET

Katokset kuten varasto-ja suojakatokset ovat kaupunkikuvallisesti merkittavia
korttelikokonaisuutta tdydentévia elementteja. Niiden tulee muodostaa
tyopaikkarakennusten kanssa ilmeeltdéan, materiaaleiltaan, vareiltdan ja
korkeusmaailmaltaan yhtenainen kokonaisuus.

Katoksen julkisivumateriaalin voi valita vapaasti. Varin tulee noudattaa rakennusten
vareista kortteleittain annettua maaraysta. Katosten seinissa voi kayttaa paavariin

sointuvaa korostevéaria rakennusten tapaan.

Katoksen kattomuoto on valittavissa vapaasti, mutta katoksen tulee kattomuodon
osaltakin muodostaa rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Harjan suunta
on katoksen pitkén sivun suuntainen. Kattomateriaali on variltddn tummanharmaa.

AIDAT

Ulkovarastointiin kaytettavat alueet tulee aidata peittavalla, vahintdan 180 cm
korkealla aidalla niin, ettd varastoitava materiaali ei haitallisesti ndy kadulle tai
naapuritonttien kayttdpihojen suuntaan. Muilta osin tontin saa aidata tontin kéytén
kannalta tarkoituksenmukaisella aidalla. Korttelin 3208 itéisilla tonteilla 4 ja 5 seka
korttelin 3209 itéreunalla tontit tulee aidata peittavalla aidalla.

Aidan materiaali on vapaasti valittavissa. Aidan vérin tulee olla vaalea, mutta hillitty.

Umpinaisen aidan vérin ja rakennustavan tulee sopia tontin rakennuksiin.
Umpiaitaa tulee elavoittaa esimerkiksi porrastuksin tai aidassa olevalla
aukotuksella. Jos aidan toteutusajankohta sen mahdollistaa, tulee aita sovittaa
varin ja rakennustavan osalta myds naapuritontin rakennustapaan.

ISTUTUKSET

TyOpaikka-alueen yleisiimeeseen vaikuttavat rakennusten ja rakennelmien liséksi
voimakkaasti myds istutuksista ja paallysteistd muodostuva huoliteltu
kokonaisvaikutelma.

Tontti on istutettava niiltd osin kuin sita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuteina.
Korttelien reunoilla on myds istutettavia tontinosia. Istutettavalle tontinosalle on
istutettava mittakaavaltaan alueen rakennusten kaltaisia tammia ja metsalehmuksia
tai jalavia ja mantyja. Istutuksista on laadittava istutussuunnitelma.



LITE
Varityssuunnitelma

Rakennusten paavari valitaan tasta varityssuunnitelmasta. Korostevarin voi valita
vapaasti, mutta sen tulee olla paavariin sointuva.

Katteen véri on tummanharmaa.

Kortteli 3208 Korttelit 3209 ja 3207

RR21 vaaleanharmaa RR24 vaaleankeltainen RR21 vaaleanharmaa RR22 tumma siniharmaa

Korttelin 3208 tontit 4 ja 5

Vérivalintaa helpottamaan on syyté verrata sdvynumeroita aidon vérikartan
RR 22 tumma siniharmaa varimalleihin, koska savyt vaaristyvat kopioitaessa.

RR29 punamullanpunainen
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