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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

BORGA
Kungsporten, sddra omradet

Stadsdelen 24, kvarteret 2004, tomten 5 i kvarteret 2002 och tomten 7 i kvarteret 2001 samt gatu- och skyddsgron-
omraden

Detaljplan

Behandling av detaljplanen:
Anhéangiggdrande: Planlaggningsoversikt 2019

Detaljplanen ar offentligt framlagd:
Stadsutvecklingsnamnden 8.12.2020 (175 §)
Stadsutvecklingsnamnden 14.12.2021

Godkannande av detaljplanen:
Stadsfullmaktige i Borga stad xx.xx.20xx

1.2 Planomradets léige

Planeringsomradet ligger i Kungsporten vid motorvagen E18, séder om Ryttmastargatans och Sprutmastaregatans kors-
ning. Lageskartan foljer som bilaga 1.

1.3 Planens namn och syfte

Detaljplanens namn ar Kungsporten, sddra omradet och med detaljplanen stravas efter att utvidga Kungsportens kommer-
siella omrade mot sdder med tomter som majliggér affarsbyggande. Tomterna 6kar utbudet av Borga stads tomter. Dess-
utom majliggérs byggande av gatuférbindelse dver motorvdgen mot Estbacka.



1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.6 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kiallmaterial som
beror planen

Utredning 1. Utredning om massbalans



2 SAMMANFATTNING

2.1 Olika skeden i planprocessen

Planeringsomradet ingick i planlaggningsprogrammet re-
dan ar 2008, men projektet genomférdes inte pa grund
av lagandringen som gallde placeringen av stora daglig-
varuenheter. Nu finns det i omradet efterfragan pa affa-
rer som kraver mycket utrymme, och landskapsplanen
mojliggdr mera affarsbyggande i omradet. Detaljplaneut-
kastet var framlagt ar 2019 och detaljplaneforslaget pa
varen 2021. Pa grund av responsen pa detaljplaneférsla-
get planerades gatorna i detaljplanen noggrannare, och
detaljplanen laggs fram pa nytt som forslag. Malet &r att
detaljplanen godkanns ar 2022.

2.2 Detaljplan

Planeringsomradet ligger cirka 2 kilometer vast om
Borga centrum. Omradets storlek ar ca 7 hektar. Genom
detaljplanen bildas tva tomter for affarsbyggnader, gator
bredvid dem, omrade for allman vag under jord och ett
skyddsgronomrade. Tomten 5 i kvarteret 2002 har tagits
med i detaljplaneforslaget eftersom gatuomradet har ut-
vidgats.

2.3 Genomforande av detaljplanen

Genomférandet av detaljplanen styrs med bygganvis-
ningar som foljer som bilaga till beskrivningen. Omradet
kan anslutas till kommunaltekniken, och byggandet kra-
ver att gator byggs och tomter sprangs och jdmnas ut.
Detaljplanen innehaller en broreservering éver motorva-
gen men for byggandet kravs att detaljplaneringen forts-
atter sbéder om motorvagen.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i
planomradet

Bild 2 Ortobild éver omradet 2018

Planeringsomradet ligger cirka 2 kilometer vast om
Borga centrum. Planeringsomradets storlek ar ca 7 hek-
tar. Omradet bestar till storsta delen av bergigt kalhugget
omrade bredvid motorvagen E18, séder om Kungspor-
tens kommersiella omrade. Detaljplanen omfattar ocksa

motorvagens kantzon och ett omrade som reserveras for
en bro dver motorvagen.

3.1.2 Byggbarhet

Jordmanen i planeringsomradet ar i huvudsak berg.
Jordmanen undersoktes ar 2008, och pa grund av borr-
ningarna som gjordes da har det gjorts en utredning om
massbalans. Byggandet av tomterna forutsatter sprang-
ningar och fyllningar. Malet ar att jordmassorna som upp-
star vid bearbetandet av jordmanen inte behéver féras
bort eller att det inte behéver hdmtas nya jordmassor till
omradet eller atminstone att mangden jordmassor som
transporteras ar sa liten som mgjligt. Man har varit
tvungen att delvis avsta fran malet for massbalans ef-
tersom brytningen gors i etapper.

3.1.3 Naturmiljo och landskap

Planeringsomradet gransar fran motortrafikledens kant
till Sprutmastaregatans kant. Omradet ar i huvudsak lag-
vaxt park och berg. Vid kanten av motorvagen finns en
30 meter bred tradremsa. Planeringsomradet har inga
sarskilda naturvarden. Omradet ligger hogt i landskapet
och pa ett synligt stalle. Omradet syns fran motorvagen i
synnerhet fran ost. Fran vast ligger omradet betydligt
hoégre an motorvagen som leder i en kanjon. Omradet
som byggs syns alltsa inte bra fran vast. | norr ansluts
omradet till Kungportens bebyggda kommersiella om-
rade.

3.1.4 Byggd kulturmiljo

Planeringsomradet ar obebyggt. Norr om omrédet, i
Kungsporten, finns affarsbyggnader. Nordvast om omra-
det finns nagra enstaka egnahemshus. Det narmaste hu-
set ligger cirka 250 meter fran planeringsomradet.

3.1.5 Kommunalteknik

Planeringsomradet kan anslutas till kommunaltekniken.
Det leder en viktig vattenledning genom planeringsomra-
det vid dess Ostra kant. Vid planeringsomradets sddra
kant leder en gasledning vid motorvagen.

Bild 3 Vattenrér i omradet, ortobild ar 2014.

Planeringsomradet gransar till Sprutmastaregatan och
ligger i andan av Ryttmastargatan. Bada gator ar matar-
gator i Kungsporten och trafiken pa dem ar inte sa livlig.



Trafiken leder i huvudsak till affarerna och betonas darfor
vid infarten till Kungsporten i dess norra del. | dimension-
eringen bereds till betydligt stérre trafikmangder pa Rytt-
mastargatan.

3.1.7 Markigarforhallanden

Borga stad ager planeringsomradet med undantag av
omradet som reserverats fér en bro éver motorvagen.
Motorvagen forvaltas av staten.

3.1.8 Invanare

| planeringsomradet finns inga bostadsbyggnader eller
invanare.

3.1.9 Byggnadsbestand

| omradet finns inga byggnader. Omradet ligger sdder
om de évriga byggnaderna i Kungsporten. Oster om om-
radet finns Eteras affarsbyggnad i tva vaningar, norr pa
andra sidan av Sprutmastaregatan finns en tom tomt och
nordvast en lang affarsbyggnad som fortsatter mot norr
och inrymmer manga affarslokaler.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Landskapsplan

| landskapsplanen for Ostra Nyland (faststalld
30.10.2014) har planomradet anvisats som utvecklings-
zon for tatortsfunktioner med objektsbeteckning handels-
omrade. Med beteckningen anvisas stora detaljhandels-
enheter av regional betydelse utanfér centrumomraden.

miskarr

Papinniitty
Rrastingen

3.2.2 Delgeneralplan

| delgeneralplanen for de centrala delarna som fullmak-
tige godkande ar 2004 anvisas planeringsomradet som
utredningsomrade (SE). Ett utredningsomrade betyder
att omradets markanvandning inte ar l6st i generalpla-
nen. Stadsfullmaktige beslutade ar 2003 att i omradet
placeras bl.a. tvd stora detaljhandelsenheter. Land-
skapsplanerna har dock inte gjort det mdjligt att plan-
lagga stora handelsenheter i Kungsporten enligt fullmak-
tiges dnskemal.

Bild 5 Snedflygbild éver Kungsporten 2019



Bild 6 Utdrag ur generalplanen

Delgeneralplan for Kungsporten och Estbacka ar aktuell
i omradet. | utkastet till delgeneralplan utvecklas Kungs-
porten till ett regionalt centrum for stora handelsenheter
och speciellt affarer som kraver mycket utrymme. | om-
radet finns drygt 50 000 m?-vy affarslokaler (bl.a. bil-,
bat-, jarn-, mébel och tradgardsaffarer). Fore ar 2035 kan
det byggas ca 75 000 m?-vy nya affarslokaler i omradet.
Dimensioneringen av handeln i utkastet till delgeneral-
plan stdmmer 6verens med landskapsplanen: det ar méj-
ligt att bygga totalt 125 000 m?-vy affarslokaler i omradet.

3.2.3 Detaljplan

Nastan hela planeringsomradet saknar detaljplan. Vid
planeringsomradets nordvastra del finns andan av ett
gatuomrade i detaljplanen 357. | norr grénsar detaljpla-
nen till detaljplanen 418 och i nordést till detaljplanen
417. Detaljplaneandringen galler ocksa tomten 5 i kvar-
teret 2002 som togs med pa grund av att gatuomradet
utvidgades. Tomten ingar i detaljplanen 418, i vilken den
har beteckning kvartersomrade KL-13.

KL-13

Kvartersomrade for affarsbyggnader, dar man far bygga
butiks-, kontors-, utstallnings-, produktions- och lager-
byggnader samt undervisningslokaler i anslutning till
dessa. Pa kvartersomradet far enligt 114 § MarkByggL

inte etableras en detaljhandelsaffar me éver 2000 m?-vy.
Pa kvartersomradet far placeras affarer for specialvaror
som kraver mycket utrymme. | kvartersomradet far man
placera café- och restauranglokaler som ar nédvandiga
for servicestrukturen i Kunsporten sammanlagt hégst
500 m2-vy. P& kvartersomradet far kompletterande pro-
dukter med anknytning till branschen utgéra hogst 20%
av afférens férséljningsyta, dock hégst 400 m2-vy. Av
denna forsaljningsyta far pa hogst 100 m2vy som kan
jamforas med kioskforsaljning séljas livsmedel och kom-
pletterande produkter som inte har nagon anknytning till
branschen.

Bilplatsfordran: 1 bp/50 m?-vy affars-, kontors- och
undervisningsutrymmen, 1 bp/300 m2-vy lagerutrymme
och 1 bp/80 m2-vy produktionsturymme.

4 OLIKA SKEDEN 1 PLANE-
RINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering

Med detaljplanen utvidgas det kommersiella omradet i
Kungsporten genom att bilda nya tomter pa stadens
mark. Samtidigt méjliggors trafiklésningar éver motorva-
gen mot soder.

4.2 Beslut om planeringsstart

Detaljplanen och detaljplaneandringen har ingatt i stads-
planeringens arbetsprogram sedan 2018.

4.3 Deltagande och samarbete

Deltagandet har genomforts enligt programmet for delta-
gande och bedémning (bilaga 4). Av programmet fram-
gar intressenterna, deltagande och vaxelverkan. Det
ordnades  myndighetssamrdd om  detaljplanen
16.5.2019.

Programmet for deltagande och beddémning samt utkas-
tet till detaljplan holls framlagda i enlighet med 62 §



MarkByggL och 30 § MarkByggF 14.6-12.7.2019 och
5.8-16.8.2019 Samtidigt begardes asikter (preliminara
utlatanden) av myndigheter. Det I1amnades fem utlatan-
den om planen. Det Iamnades inga asikter om detaljpla-
neutkastet.

Detaljplanefdrslaget var forsta gangen framlagt 20.1 -
26.2.2021. Mot detaljplaneférslaget lamnades inga an-
markningar. Det lamnades sex utlatanden om detalj-
planeférslaget.

Efter detaljplaneforslaget understktes gatuomradenas
funktionalitet noggrannare och konstaterades att det be-
hévs en cirkulationsplats i korsningen av Ryttmastarga-
tan och Sprutmastaregatan. | gatuomradet dimension-
erades ocksa busshallplatser. Dessa andringar paver-
kade tomterna s& mycket att detaljplanen laggs fram pa
nytt.

Utlatandena i forkortade versioner och bemétandena till
dem féljer som bilaga 4.

4.4 Mal for detaljplanen

Avsikten ar att bygga ut Kungsportens kommersiella om-
rade, att utdbka de kommersiella tjansterna och att for-
battra trafikférbindelserna.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLA-
NEN

5.1 Planens struktur

Planens struktur ar ratt sa enkel. Den bestar av tva tom-
ter pa bada sidorna av Ryttmastargatan, och det finns
gatuomrade mellan dem och norr om dem. Ett skydds-
grénomrade anvisas vid motorvagen, och en tomt fran
kvarteret 2002 har tagits med for att utvidga gatuomra-
det. En bro dver motorvagen leder i Ryttmastargatans
férlangning.

3’ 7
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B/ld 9 Utdrag ur detaljp/aneforslag, ortob//d

5.1.1 Behandling av dagvatten

Enligt detaljplanens allménna bestdmmelser ska dag-
vattnet fordréjas. Motsvarande bestdmmelse om dagvat-
ten anvands i stérsta delen av de nyare detaljplanerna i
Borga. | Kungsportens tidigare detaljplaner har fordroj-
ningen av dagvatten inte beaktats, men dagvattnet som
uppstar i omradet ar en stor utmaning och kommande
uppdateringar av detaljplaner kommer antagligen att in-
nehalla bestammelser om férdréjning av dagvatten.

5.1.2 Radonsikert byggande

Vid byggandet i omradet ska radonsékert byggande be-
aktas.

5.1.3 Tomtindelning

Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade &r bindande
och ingar i planen.

5.2 Omradesreserveringar

5.2.1 Kvartersomraden

| detaljplanen anvisas kvartersomradena med beteck-
ning KM-6, kvartersomrade for affarsbyggnader, dar en
stor detaljhandelsenhet far byggas. Bestammelsen har
preciserats sa att det i omradet kan placeras endast han-
del som inte konkurrerar med centrum. Dagligvaruhan-
del ar forbjuden i omradet. Med bestammelsen styrs han-
deln sa att omradets kommersiella tjanster féljer land-
skapsplanen och att de kommersiella konsekvenserna ar
andamalsenliga.

KM-6

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detalj-
handelsenhet far placeras. | kvartersomradet far place-
ras sadan handel for specialvaror som kraver mycket ut-
rymme och som inte konkurrerar med handeln i centrum
(och som kunderna besoker sallan), exempelvis bil-,
jarn-, mobel-, tradgards- och lantbruksaffarer. | kvarters-
omradet far inte placeras dagligvaruaffarer. Kravet pa bil-
platser: 1 bilplats/50 m?-vy affarslokaler, 1 bilplats/300
m?2-vy lagerlokaler.

5.2.2 Gatu- och skyddsgronomraden

| gatuomradena bereds pa trafik mot séder dver bron. |
korsningen av Ryttmastargatan och Sprutméstaregatan
har dimensionerats en cirkulationsplats. Vid gatan har di-
mensionerats busshallplatser och en gang- och cykel-
vag. Vid bron bereds pa det stérre utrymmet brons kon-
struktioner kraver. | Ryttmastargatans gatuomrade anvi-
sas en trddrad och vid Sprutmastaregatan en tradrad och
pa tomterna vid gatan omraden som ska planteras.

Vid motorvagen anvisas ett skyddsgronomrade, och i
omradet leder en reservering fér byggande av en gang-
och cykelvag.

5.2.3 Byggriatt
Detaljplanen bestar av tva tomter, varav tomten vasterut
har en byggratt pd 10000 m2vy (tomtexploatering



e€=0.43) och tomten Osterut en byggratt pa 8 500 m?-vy
(tomtexploatering cirka €=0.39).

5.3 Konsekvenser av planen

5.3.1 Konsekvenserna for naturmiljon och
landskapet

Naturmiljon i omradet bestar av bergigt férbuskat avverk-
ningsomrade som nu andras till bebyggda tomter och ga-
tor. Planeringsomradet omges av bebyggda omraden. |
omradet som byggs finns inga betydande naturvarden.
Konsekvenserna for naturmiljén ar inte stora.

Efter att detaljplanen genomférs, andras utsikten vid mo-
torvagen. Med planeringsomradet utvidgas det kommer-
siella omradet att tdcka en stdrre del av motorvagens
kant. Konsekvenserna for landskapet ar dock ringa. Pla-
neringsomradet i nulaget ar inte vardefullt med tanke pa
landskapet. Byggnadernas fasader styrs med byggan-
visningar sa att de synliga fasaderna ska vara hogklas-
siga.

5.3.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Konsekvenserna for den bebyggda miljén ar ringa. | pla-
neringsomradet finns inga byggnader. JAmfort med det
ovriga kommersiella omradet i Kungsporten fortsatter
detaljplanen fér omradet typisk verksamhet och effektivi-
tet.

Bild 10 Utdrag ur 3D-modell, i férgrunden parkeringsom-
radet med lagre héjdniva, placering av byggnaderna péa
tomterna och bron éver motorvégen.

5.3.3 Konsekvenserna for sambhillsstruk-
turen

Med planen foérblir samhallsstrukturen enhetlig och utvid-
gas att galla den obrukbara marken mellan motorvagen
och Kungsportens kommersiella omrade. Detaljplanen
kompletterar Kungsportens kommersiella omrade och
utnyttjar dess kommunalteknik och gatuomraden. Det
kan konstateras att detaljplanen tatar omradet. Om bron
Over motorvagen byggs, nas tjansterna battre och moj-
ligheterna att utveckla omradets kommersiella tjanster
forbattras.

Stoérre utbud av tjanster och béttre tjanster enligt land-
skapsplanen ar planens kommersiella konsekvenser.
Handelns kvalitet styrs sa att den inte konkurrerar med
handeln i centrum. Dagligvaruaffarer tillats inte i omra-
det, varfor servicenatet inte andras forutom i fraga om

flera for omradet lampliga kommersiella tjanster vars va-
ningsytor inte dverskrider det som anvisas i landskaps-
planen.

5.3.4 Konsekvenserna for trafikforhallan-
dena i omradet

Trafiken i omradet 6kar nagot d& omradet byggs. Trafik-
mangderna ar dock lampliga for gatorna och dimension-
eringen i omradet. Da en trafikférbindelse fran Estbacka
mdjliggoérs, maojliggérs en rutt fér genomfartstrafik och in-
gang till Kungsporten fran sydvast. Med denna andring
mojliggors battre tillgang till de kommersiella tjansterna i
Kungsporten och en rutt for kollektivtrafiken via Kungs-
porten till motorvagen.

Konsekvenserna for trafikmangderna ar inte stora. Moj-
ligheten till forbindelse fran Estbacka over motorvagen
paverkar trafikrutterna stort. Férbindelsen forbattrar fill-
gangligheten och erbjuder alternativa rutter till omradet
samt mojliggdér genomfart genom omradet. Forbindelsen
forutsatter att detaljplaneringen framskrider séder om
omradet, varfor konsekvenserna kan ses forst i framtiden
da detaljplanerna genomférs och gatuférbindelsen mot
sbéder byggs.

T )

Bild 11 Utdrag ur utkast till delgeneralplan, i vilket syns
de planerade gatustrdckningarna mot séder och 6st med
svart och till vénster vdgen Sver motorvdgen. Vdgen ar
en del av denna detaljplan.

|

For gang- och cykeltrafiken reserveras en vagkorridor vid
motorvagen. Rutten stammer éverens med utkastet fill
delgeneralplan men korridoren fortsatter inte nordost om
planeringsomradet i den nuvarande detaljplanen, varfor
byggandet av den forutsatter atgarder utanfér plane-




ringsomradet. Ocksa gang- och cykelvagarna till Kungs-
porten skulle bli mangsidigare om gatuférbindelsen fran
Estbacka byggs och mojliggor trafik 6ver motorvagen.

Bild 12 Utdrag ur detaljplanesammanstéllning, ortobild
Over planeringsomradet mot nordést. Det réda strecket
anger en gang- och cykelvdg som anvisas i utkastet till
delgeneralplan men inte i detaljplanen.

6 GENOMFORANDE AV DETALJ-
PLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggor
genomforandet

For genomforandet av detaljplanen har utarbetats byg-
ganvisningar. | bygganvisningarna styrs byggandet i syn-
nerhet i fraga om byggnadernas fasader och ges all-
manna anvisningar om anvandningen av tomterna,
byggnadernas exteriérer och hanteringen av dagvattnet.

6.2 Genomforande och tidsplanering

Malet &r att detaljplanen godkanns pa varen 2022. Ge-
nomférandet kan inledas genast efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Byggandet pa tomterna forutsatter
sprangningar och utjagamning. Gatuomradena kan byggas
i etapper sa att gaturummet som behdvs for tomterna
byggs innan de stdrre gatuomradena mot sdder och vast
byggs. For att kunna bygga en bro éver motorvagen for-
utsatts en detaljplan for omradet séder om motorvagen.

Borga, xx.xx.2021

Johannes Korpijaakko
planlaggare

Dan Mollgren
stadsplaneringschef
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BILAGA 3
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

BORGA

Kungsporten, sodra delen
24. STADSDEL, TOMT 7 | KVARTER 2001, KVARTER 2004, TOMTEN 5 | KVARTERET
2002, ALLMAN VAG OCH GATUOMRADEN

Detaljplallg;éndringen géller tomten 5 i kvarteret 2002 och gatuomraden i stadsdelen_g3. _
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av Kungsportens kommersiella omrade och bestar av tva tomter, en gata och

I'|
Omradet ligger i s6dra delen
en bro 6ver motorvagen.

NR 443 DETALJPLAN OCH ANDRING AV DETALJPLAN
1. Planerings- Detaljplaneomradet omfattar ett ca 7 ha stort omrade i s6dra delen av Kungsporten, i andan av
omrade Ryttmastargatan och sdder om Sprutmastaregatan.
2. Bakgrun- Utarbetandet av detaljplanen ingér i stadsplaneringens arbetsprogram for ar 2019. Ar 2008 utar-
den till pro- betades for omradet en detaljplan som omfattade ett stérre omrade mot séder.
jektet
3. Malet for Genom detaljplanen undersoks utvidgande av Kungsportens kommersiella omrade med tva tom-
planeringen ter mot sdder och forlangning av Ryttmastargatan mot soder, 6ver motorvagen E18.
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Landskapsplan:

Generalplan:

| landskapsplanen fér Ostra Nyland (faststélld 30.10.2014) har planomradet anvi-
sats som utvecklingszon for tatortsfunktioner med objektsbeteckning handelsom-
rade. Med beteckningen anvisas stora detaljhandelsenheter av regional betydelse
utanfor centrumomraden.
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1 Utdrag ur Ostra Nylands landskapsplan

| delgeneralplanen foér de centrala delarna som stadsfullmaktige godkande ar 2004
anvisas omradet som utredningsomrade (SE). Ett utredningsomrade betyder att om-
radets markanvandning inte ar I0st i och med generalplanen. Fullmaktige beslutade
ar 2003 att i omradet placeras bl.a. tva stora detaljhandelsenheter. Landskapspla-
nens lésningar har dock inte gjort det mdjligt att planlagga stora handelsenheter i
Kungsporten enligt fullmaktiges 6nskemal.
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2 Utdrag r delgeneralplanen for de centrala delarna

Delgeneralplan for Kungsporten och Estbacka ar aktuell i omradet. | utkastet till del-
generalplan utvecklas Kungsporten till ett regionalt centrum fér stora handelsen-
heter och speciellt affarer som kraver mycket utrymme. | omradet finns drygt 50 000
m?-vy affarslokaler (bl.a. bil-, bat-, jarn-, mobel och tradgardsaffarer). Fére ar 2035
kan det byggas ca 75 000 m?-vy nya affarslokaler i omradet. Dimensioneringen av
handeln i utkastet till delgeneralplan stammer éverens med landskapsplanen: det ar
mojligt att bygga totalt 125 000 m?-vy affarslokaler i omradet.

a0 B

3 Utdrag r utkastet till delgeneralplan : ungAporte-n och Estbacka

Detaljplan: En stor del av omradet saknar detaljplan. En del av andan av gatuomradet i detalj-
planen 357, som ligger nordvast om omradet, ligger i detaljplaneomradet. Tomten
5 i kvarteret 2002 fran detaljplanen 418 har tagits med som detaljplaneéndring ef-
tersom det behdvs mera utrymme i gatuomradena for en cirkulationsplats.



4 Utdrag ur detaljplanesammanstdllningen pa baskartan

Agarférhallanden:
Borga stad ager omradet med undantag av bron éver motorvagen E18, som férval-
tas av Trafikledsverket.

Invanare: | planeringsomradet finns inga invanare.

Byggbestand:
| omréadet finns inga byggnader. Omradet ligger sdder om byggnaderna i 6vriga
Kungsporten. Oster om omréadet finns Eteras affarsbyggnad i tva vaningar, norr pa
andra sidan av Sprutmastaregatan finns en tom tomt och nordvast en lang affars-
byggnad som fortsatter mot norr och inrymmer manga affarslokaler.

5 Flygfoto av Kungsporten 2019

Naturmiljé och landskap:

Planeringsomradet gransar fran motortrafikledens kant till Sprutmastaregatans kant.
Omradet ar i huvudsak lagvaxt park och berg. Vid kanten av motorvagen finns en
30 meter bred tradremsa. Omradet har inga sarskilda naturvarden. Omradet ligger
hogt i landskapet och pa ett synligt stalle. Det syns frdn motorvagen i synnerhet fran
Ost. Fran vast ligger omradet betydligt hdgre an motorvagen som leder i en kanjon.
Omradet som byggs syns alltsa inte bra fran vast. Efter att bron byggs andras utsik-
ten vid motorvagen.



5. Grundlag-
gande utred-
ningar:

6. De cen-
trala kon-
sekven-
serna av

planlagg-
ningen

7. Intressenter

6 Utdrag av 3D-terrdngmodell med ortobild 2014

Kommunalteknik:
Planeringsomradet gransar till omraden som har kommunalteknik. Genom plane-
ringsomradet leder en gasledning och Borga vattens vattenror.

Foljande utredningar har gjorts/gors for planomradet:

- Tidigare utredningar om trafiken och dagvattnet anvands.
- Trafikférbindelser i Kungsporten i Borga, 2008, Ramboll
- Utredning av dagvatten i Kungsporten och Estbacka, 2016, A-Insin6orit

De centrala konsekvenserna av planldggningen bedéms i férhallande till nulaget och den géllande
detaljplanen. Separata konsekvensutredningar goérs inte, utan konsekvenserna bedéms som ett
led i planlaggningsprocessen i samband med utarbetandet av detaljplanen.

Foljande konsekvenser bedéms:

- Konsekvenserna for naturmiljén och landskapet

- Konsekvenserna for samhaéllsstrukturen

- Konsekvenserna for trafikforhallandena i omradet

7.1 Markéagare:
Borga stad

Végférvaltningen

7.2 Markégande grannar:

7.3 Foéretag
Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Borga Energi Ab, fjarrvarme
Borga Elnat Ab

Porvoon Alueverkko Oy
Gasum Oy

7.4 Myndigheter och 6vriga aktérer:
Raddningsverket i Ostra Nyland
NTM-centralen
Nylands férbund
Forsvarsmakten

7.5 Enheter inom Borga stad:
Koncernledningen
Markpolitiken
Stadsméatningen
Kommuntekniken
Byggnadstillsynen




8. Ordnande av deltagande och
véxelverkan

Miljévarden
Social- och halsovardssektorn
Miljdhalsovarden

Borga vatten

7.6 Organ
Stadsutvecklingsnamnden
Halsoskyddsektionen

7.7. Alla kommuninvanare

7.8 Alla andra som anser sig vara intressenter

Myndighetssamrad:

- Detaljplaneprojektet forutsatter myndighetssamrad (66 § 2 mom.
MarkByggL). Myndighetssamradet i inledningsskedet holls 16.5.2019.
Myndighetssamradet i forslagsskedet halls ...

Hoérande i planeringsskedet: (62 § MarkByggL, 30 § MarkByggF)

- Planutkastet och det 6vriga materialet halls framlagda i Kompassen,
Kramaretorget B, gatuplan och pa Borga stads webbplats p& adres-
sen www.borga.fi. Intressenterna bereds mdjlighet att framfora skrift-
liga asikter.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna pa planomradet
samt grannar som ar markagare/-innehavare att utkastet till plan ar
framlagt. Staden meddelar dessutom om framlaggningen med kungé-
relse pa stadens webbplats.

- Kommentarer begérs per e-post av de intressenter som namns under
punkterna 7.3 - 7.5.

Samrad:
- P& basis av de kommentarer som fas in ordnas vid behov samrad
med olika intressenter.

Offentligt hérande: (65 § MarkByggL, 27 § MarkByggF)

- Planforslaget och det 6vriga materialet halls offentligt framlagda pa
servicekontoret Kompassen, Kramaretorget B, gatuplan och pa Borga
stads webbplats www.borga.fi. Intressenterna bereds mdjlighet att
framfdra skriftiga anmarkningar.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet
samt grannar som ar markagare/-innehavare att forslaget till plan ar
framlagt. Staden meddelar dessutom om framlaggningen med kungo-
relse pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland
och ltavayla.

- Officiella utlatanden: (28 § MarkByggF)
Halsoskyddsektionen
Raddningsverket i Ostra Nyland
Affarsverket Borga vatten

Motiverat stallningstagande med anledning av anmarkning (65 § 2 Mark-

Byggl)

- - De som gjort en anmarkning och som angett sin adress ska under-
rattas om kommunens motiverade stallningstagande till anmark-
ningen.

Meddelande om godkdnnandet av planen (67 § MarkByggL, 94 § Mark-
ByggF)

- Ett skriftligt meddelande till Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland
och till dem som skriftligt har begart det och som meddelat sin adress.
Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.



Kungoérelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF):
- Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

9. Tidtabell for planlaggnings- Planlaggningsarbetet inleddes varen 2015. Malet ar att stadsfullmaktige i
projektet Borga godkanner detaljplaneandringen under ar 2019.
10. For beredningen ansvarar planlaggare planeringsassistent
Johannes Korpijaakko Christina Eklund
tfn 040 489 5496 tfn 040 489 5756

fornamn.efternamn@porvoo.fi ~ fornamn.efternamn@porvoo.fi

Stadsplaneringen
PB 23
06101 BORGA Besoksadress: Kramaretorget B, 3 van.

Datum 26.10.2021
Dan Mollgren
stadsplaneringschef
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BILAGA 4

DETALJPLAN 443 KUNGSPORTEN SODRA DELEN
HORANDE I UTKASKEDET - UTLATANDEN (30 § MarkByggF)

Programmet for deltagande och bedomning samt utkastet till detaljplan holls framlagda i enlighet med 62 § 6
MarkByggL och 30 § MarkByggF 14.6—12.7.2019 och 5.8—-16.8.2019

Utlatandet i forkortad version

Stadsplaneringens bemoétande och konsekvenser
for innehéllet i detaljplaneforslaget

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
Detaljplanen stdmmer dverens med landskapspla-
nen.

Bron éver motorvagen ska i sin helhet anvisas som
gatuomrade och med tillaggsbeteckning y. Verk-
samhetsprincipen ska laggas till i bestammelsen om
dagvatten.

Bemoétande:

Forslaget till detaljplan andras enligt utlatandet.
Andringar i detaljplanen:

Delen 6ver motorvagen har andrats till gatuomrade.
Bestammelsen om dagvatten har preciserats.

Borga vatten

Omradet for vattenledningen bor andras till skydds-
grénomrade eftersom det ar fragan om en huvud-
vattenledning.

Bemotande:

Med tanke pé detaljplanen skulle andring av hela ut-
rymmet for ledningen pé ett betydande satt &ndra
storleken och anvandbarheten av tomten som
byggs. Darfor ar en omfattande reservering for ser-
vitut en mer &ndamalsenlig 16sning.

Andringar i detaljplanen:

Inga andringar.

Nylands forbund

Detaljplanen stammer 6verens med landskapets
mal. Vi rekommenderar att gang- och cykeltrafikens
forbindelser i Kungsportens omrade framjas. Bron
Oover motorvagen skulle ansluta omradet battre i
stadsstrukturen och rekommenderas starkt.

Bemotande:

Gang- och cykeltrafikens forbindelser har beaktats i
denna detaljplan. Lésningarna i den gallande detal;j-
planen (norddst fran planeringsomradet) hindrar
byggande av en korridor fér gang- och cykeltrafiken
vid motorvéagen.

Réaddningsverket i Ostra Nyland Bemoétande:
Inga anmarkningar.

Miljohédlsovarden Bemoétande:
Inga anmarkningar. -
Kommuntekniken Bemoétande:

Plantering av trad ska beaktas vid brytningar. Under
jorden ska finnas ett en meters vaxtunderlag.

Utrymmet som behdvs for traden vid gatan ar bra
att beakta vid brytningar. Beslut om brytningar fattas
i processerna efter detaljplanen.

HORANDE I FORSLAGSSKEDET - UTLATANDEN (28 § MarkByggF)

Detaljplaneforslaget holls framlagt i enlighet med 27 § i MarkByggF 20.1-26.2.2021. Samtidigt begardes myndighetsutla-
tanden, 28 § MarkByggF. Det lamnades sex utlatanden om planférslaget.

Utlatandet i forkortad version

Stadsplaneringens bemoétande och konsekvenser for
innehillet i detaljplaneforslaget

1. Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

Utlatandet som NTM-centralen ldamnade vid bered-
ningsskedet har beaktats bra. NTM-centralen har
inget att anméarka mot planforslaget.

Bemotande:

Andringar i detaljplaneférslaget:




2. Nylands Férbund

I den géllande och i den godkanda etapplanen for dstra
Nyland (géaller inte &nnu) har i omradet anvisats ett om-
rade for detaljhandelsenhet av regional betydelse, dar
maximidimensioneringen &r 125000 m?2-vy. Detal;-
planeférslaget stammer Overens med landskapspla-
nen. | planférslaget beaktas de ramvillkor landskaps-
planen staller for handelns kvalitet och dimensioner-
ing: i detaljplanebeskrivningen konstateras att va-
ningsytan for kommersiella tjanster, som detaljplanen
mojliggdr, ryms inom landskapsplanens granser. Pla-
nen mojliggor inte dagligvaruhandel i omradet.
Markanvandningen enligt detaljplaneférslaget kom-
pletterar det befintliga handelsomradet och stéder sig
alltsa till den befintliga strukturen och utnyttjar den be-
fintliga infrastrukturen, vilket stdmmer Overens med
malen och planeringsprinciperna i den gallande och i
den nya godkanda landskapsplanen.

En ny bro skulle ansluta omradet battre till stadsstruk-
turen séder om motorvagen och skulle sannolikt for-
battra tillgangligheten av Kungsportens omrade ocksa
for gang- och cykeltrafiken. En ny bro skulle ocksa for-
battra anslutningen av det mdjliga i landskapsplanen
anvisade nya omradet kring stationen till den befintliga
stadsstrukturen.

Bemotande:

Andringar i detaljplaneférslaget:

3. 1. Logistikregementet/Staben

Vid byggnadsarbetena ska beaktas Férsvarsmaktens
kabellinjer som eventuellt leder i omradet eller i nar-
heten av omradet. Laget av linjerna ska utredas minst
tio (10) arbetsdagar innan byggarbetet pabdrjas.

Bemotande:
Forsvarsmaktens kabellinjer har beaktats pa ratt satt vid plan-
laggningsarbetet.

Andringar i detaljplaneférslaget:

4. Riddningsverket i Ostra Nyland

Da antalet stora affarslokaler i omradet okar, ska till-
gangen till slackvatten beaktas vid byggandet av infra-
strukturen. For att garantera tillgangen till slackvatten
ska det vid korsningen av Ryttmastargatan/Sprutmas-
taregatan byggas en slackvattenstation med tillrackligt
stor effekt (minst 40 I/s), om en sadan inte &nnu finns.

Behovet av raddningsvagar pa fastigheterna ska be-
aktas vid placeringen av byggnaderna.

Bron dver vagen E18 ska planeras sa att den bar tunga
raddningsfordon (minst 32 ton). Bron kommer sanno-
likt att anvandas ocksa for larmutryckningar, och pa
det sattet forbattra aktionsberedskapstiderna som
kravs i Anvisningen fér planering av aktionsbered-
skapen inom raddningsvasendet (Inrikesministeriets
anvisning) som vid nagra olyckstyper for tillfallet ar
svara att uppna.

Bemétande:

Det finns redan brandposter i Kungsporten. Den ndrmaste brand-
posten finns vid Sprutmastaregatan i detta detaljplaneomrades
norra hérn, och den nast narmaste vid Ryttmastargatan cirka 160
meter fran kvartersomradet. Avsikten ar inte att bygga nya brand-
poster. Raddningsvagarna anvisas vid bygglovsskedet. Detal-
jerna for bron 6ver vagen E18 (till exempel barigheten) bestams
da planeringen av bron ar aktuell.

Andringar i detaljplaneférslaget:

5. Borga vatten

Borga vattens behov har beaktats i planen for
sbdra delen av Kungsporten.

Bemotande:

Andringar i detaljplaneforslaget:

6. Miljohalsosektionen

Vid planeringen av omradet for affarsbyggnader bor
man beakta fotgdngarna samt anvandningen av kol-
lektivtrafik vid ankomst till platsen.

Bemétande:
Mellan Kungsporten och centrum leder en gang- och cykelvag
langs Vastra Mannerheimleden. Vid den fortsatta planeringen av




| narheten av livligt trafikerade vagar ska byggnader-
nas tilluftsventiler placeras sa att féroreningar fran tra-
fiken inte fors in i byggnaderna.

Placeringen av en eventuell atervinningsstation i om-
radet far inte medfora sanitara olagenheter.

Miljohalsosektionen har inget annat att anmarka i aren-
det.

trafikstationen och utvecklingsplanen fér Borga parkgata forbatt-
ras gang- och cykeltrafikens forbindelser mot centrum. Den nya
bron fran Kungsporten till Estbacka som anvisas i denna detalj-
plan kommer att forbattra gang- och cykeltrafikens férbindelser.

Forbi Kungsporten, langs Ryttmastargatan eller Mantsalavagen,
kor flera bussar pa vardagarna (mandag-fredag). Mellan Borga
och Hindhar kér cirka 15 bussar mot bada hall, och stadstrafikens
linje nummer 1A kor ungefar en gang i en halv timme fran Hara-
backagatan till Mantsalavagen. Bussar kor ocksa mellan Borga
och Mantsalahallet. Pa I6rdagar och sdndagar kér nastan inga
bussar. Utbudet av turer forbattras i och med att efterfragan
vaxer, och i framtiden kan linjerna férbattras betydligt i och med
byggandet av den nya bron i Estbacka. Turer kan koras till exem-
pel via Ryttmastargatan direkt mot Estbacka.

De 6vriga faktorer i utlatandet avgors vid bygglovsskedet.

Andringar i detaljplaneférslaget:




Bygganvisningar

Detaljplan 443 Kungsporten, sodra omradet

BORGA STAD

16. novemberta 2021
Skrivits av KORPIJAAKKO JOHANNES




Bygganvisningar

Detaljplan 443 Kungsporten, sdédra omradet
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Bygganvisningar

Detaljplan 443 Kungsporten, sédra omradet

Planering av byggnader

Fasader

Tomt A

Tomt A syns fran nistan alla riktningar fran Kungsporten och motorvigen. Bast syns den
dock da man kommer fran vaster lings Ryttméstargatan och mot motorviagen. Fasaden mot
Ryttmastargatan ska ha hog kvalitet. Storsta delen av fasaderna mot de viktigaste
utsiktsriktningarna ska vara av glas eller annat speciellt hogklassigt material. Annars kan
fasadmaterialet viljas fritt. Vid val av materialet ska dock fastas uppméarksamhet vid att
materialet dr hogklassigt och finslipat och att det aldras vackert. Byggnadens horn som syns
frdn motorvagen ska planeras noggrant och belysas vid morker. Fasaden mot

Bygganvisningar | 16.11.2021




Sprutmaistaregatan ska disponeras si att 1angden pa den enhetliga fasaden ar hogst 10 meter.
Disponeringen ska gora viggens langa massa lattare.

BILD 1 BYGGNADERNA FRAN MOTORVAGEN FRAN OST. DEN RODA BYGGNADEN AR ETERAS BYGGNAD SOM REDAN
FINNS. DE BLAGRAA BYGGNADERNA AR DETALJPLANENS BYGGNADER.

Tomt B

BiLD 2 UTDRAG UR 3D-MODELL. MED GRONT ANVISAS FASADERNA MOT DE HUVUDSAKLIGA
UTSIKTSRIKTNINGARNA OCH MED GULA PILAR DE HUVUDSAKLIGA UTSIKTSRIKTNINGARNA.
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Utformning av byggnadsmassa

Byggnaderna kan ha en eller tva viningar. Fasaden ska vara minst 4,5 meter hog mitt fran
markytan till skarningspunkten av fasaden och taket (Ianga sidan).

Byggnadernas servicegard ska placeras sa att den inte syns fran Ryttméstargatan eller
motorviagen. Servicegarden kan gommas till exempel bakom en vigg eller ett spjalverk.

Fargsattning

Byggnaderna ska ha en lugn och stilig farg som passar ihop med fargen pa de ovriga
byggnaderna i Kungsporten.

Tak

Takformen och lutningen kan viljas fritt. Taket méste dock passa ihop med byggnadens
stomdjup och hdjd och far inte vara ett dominerande element i byggnadsmassan.

Planering av o6vriga konstruktioner och gardar

Skyddstak

Tak, sd som forradstak och skyddstak, dr betydande element i stadsbilden som kompletterar
helheten i kvarteret. Tillsammans med byggnaderna ska de bilda en till karaktir, material,
fargsattning och hojdférhéllanden enhetlig helhet. Fasadmaterialet for de olika skyddstaken
kan viljas fritt. Fargen ska folja fargen pa tomtens 6vriga byggnader.

Takformen kan viljas fritt men ocksa den ska bilda en enhetlig helhet med de 6vriga
byggnaderna. Takasens riktning foljer den ldnga sidan. Taket ska ha samma farg som de
ovriga byggnadernas tak.

Reklamanordningar och reklampyloner

Reklamanordningar ska vara av hog kvalitet. Fristaende eller fladdrande reklamskyltar tillats
inte.

Reklamanordningar som placeras pa byggnader ska monteras pa byggnadens fasad.
Planeringen av reklamanordningar ska vara en del av byggnadsplaneringen. Pa tomten far
finnas en reklamanordning eller reklampylon som ligger separat och ar stilig. Pylonen far
vara hogst 12 meter hog fran markytan eller stiga 38 meter till h6jdlage N2ooo.

Reklamanordningarna far inte placeras eller belysas sa att de dventyrar trafiksdkerheten.

Inhagnader

Omraden for lagring utomhus ska inhdgnas med en tit inhdgnad som dr minst 180 cm hog sa
att materialet som lagras inte storande syns till gatan eller granntomternas gardar. Till
ovriga delar far tomten inhdgnas med en Andamalsenlig inhagnad.
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Materialet far viljas fritt. Den tiata inhdgnaden ska ha en mork farg som passar till fargen pa
de 6vriga byggnaderna pa tomten och goras livligare med till exempel terrasseringar eller
Ooppningar.

Planteringar

Utover byggnaderna och konstruktionerna har ocksé planteringarna och beldggningarna en
stor betydelse for att det kommersiella omradet ska ge ett vardat allmént intryck.

I detaljplanen anvisas de omraden som ska planteras med trad, buskar och grasmattor. Ocksa
de delar av tomterna som inte byggs eller anviands, planteras. Lovtraden som planteras ska
vara minst tre meter hoga och barrtraden minst 80 cm hoga. Till ansokan om bygglov

ska bifogas en planteringsplan.

Den del av tomten som ska planteras far inte anvidndas for lagring, bilparkering eller dylikt
men dar far byggas en tomtanslutning. De stora triad som véxer pa den del av tomten som ska
planteras ska lamnas kvar, eller dar ska planteras trad, buskar och grasmatta. Det ska finnas
minst 1 trad/250 byggd m2-vy (planterade eller gamla). Om ett trad dor, ska det planteras ett
nytt i stallet.

Trafikregleringar

Gang- och cykelviagarna ska vara trygga och lattillgangliga och de ska pa ett naturligt sétt
anslutas till gatorna i omradet. Det ska finnas en gdngvig som leder till byggnadens ingang.
Géngvigen ska vara tydligt separerad fran 6vrig trafik.

Vid planeringen av korforbindelser ska speciell uppmarksamhet fastas vid trafikens allménna
framkomlighet och sdkerhet i omrédet. Trafikregleringarna pa tomten ska planeras sa att de
transportfordon som verksamheterna pa tomten kraver kan svianga pa tomtens friomréade.

Parkeringsomradena ska tydligt delas i grupper vars dndar ar upphojda och har planterade
trad eller andra element som gor faltets Oppna struktur lattare. En enhetlig grupp av
parkeringsplatser far ha hogst 16 parkeringsplatser utan ett disponerande element.

Anvandning av tomt

Tomt A ska byggas i tva plan. Terrangen i det norddstra hornet sluttar kraftigt och tomtdelen
ska ligga tydligt lagre 4n den Gvriga tomten. I omradet kan byggas till exempel en
parkeringsplats. Om omradet inte anvidnds ska dar planteras trad och buskar.




BILD 3 UTDRAG UR 3D-MODELL. VISUALISERING AV PLACERINGEN AV BYGGNADERNA PA TOMTEN.
PARKERINGSOMRADET PA LAGRE HOJDNIVA I FORGRUNDEN.

Dagvatten

Atgéarder och mal

Hantering av dagvatten i Borgd ar kravande, och byggandet av planeringsomradet leder till
att dagvattnets mangd okar betydligt. Om dagvattenhantering inte utfors, bildas det mycket
dagvatten vid stortregn med stora regnméngder och dagvattenfloden pa avrinningsviagarna i
omradet 6kar pa ett menligt satt.

Dagvattenhantering utgar fran att forebygga bildande av dagvatten och oldgenheter for
dagvattnets kvalitet samt att syfta till att bevara vattnets kretslopp sa naturligt som mgjligt.
Malet ar ocksa att uppmuntra till att anvanda naturenliga, ovanjordiska och estetiskt snygga
l6sningar.

Dimensionering

Tomtvisa dagvattensystem dimensioneras sa att de kan behandla ofta férekommande
kortvariga regn som i borjan av ett regn upprepade ganger skoljer med sig fororeningar i
faltomraden (first flush) och som saledes orsakar en stindig dagvattenbelastning pa
vattendrag som ar recipienter.

I detaljplaneomradet ska fordrojningsvolymen pa tomterna vara 1 m3 per 100
ytkvadratmeter som inte slapper igenom vatten, varvid flodestoppar av dagvatten effektivt
kan fordrojas med system inom tomten. Fordrojningskravet uppmuntrar ocksa tomterna att
minimera arealen pa ytor som inte slapper igenom vatten.
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Fordrojningskravet innebar att man med tomtvisa dagvattensystem kan hantera en
nederbord pa 10 mm som statistiskt motsvarar en nederbord pé 15 minuter som forekommer
ungefar en gang per tva ar (9 mm, 100 1/s*ha).

Losningsmodeller

Losningsmodeller for hantering av dagvatten finns i bygganvisningarna for Lovisavagens
foretagsomrade som sammanfattar 16sningar for foretagstomter.

https://www.borga.fi/500-lovisavagens-foretagsomrade

For hantering av dagvatten rekommenderas gronlosningar, till exempel fordréjningssankor,
grona tak eller grona vaggar.

Askadliggérande planer som styr genomférandet

Fasader

Byggnaderna skall ge ett latt, tydligt och lugnt allmant intryck. Med hjalp av disponering och
utformning av fasaderna formas lugna, tydliga helheter, varvid omradets stora skala beaktas.
Fran den gamla byggnadstraditionen i Borga kan man ta fragment for att anknyta
nybyggnaderna i omradet till det speciella byggnadsbestandet i Borgd. Materialen kan véljas
fritt, men de skall vara hogklassiga och foraldras vackert. Med en riklig anvindning av
glasytor kan det latta intrycket kompletteras. Fasaderna skall helst forses med spjalverk i tra
eller ndgot annat slag av traytor vid sidan av glas. Da tra anvands som fasadmaterial skall
begransningarna i punkt 8.3 i Finlands byggbestammelsesamling beaktas. Spjalverk av
aluminium far inte anvindas i centralkvarteret. Fasaderna skall disponeras genom tydliga
indrag och utdrag och varierande hojder. Over 40 meter 1dnga enhetliga fasaddelar skall
undvikas. Fasaden skall vara minst 4,5 meter fran markytan. Ingdngarna skall framh#vas och
tackas med regnskydd. I kvarterets 6stra del, pa tomten 3 vid Sprutmaéstaregatan, har man
forberett sig for flexibelt byggande s att det ar mojligt att bygga parkeringsplatser pa
gatunivan vid den byggnad som mot Sprutmastaregatan har tva véningar. Vid byggnadens
fasad mot Sprutmaéstaregatan kan byggas ett indrag s att den 6vre vaningen skjuter ut 6ver
trottoaren. Den utskjutande delen skall byggas fast i byggnadsytans grans mot

Takform

Takformen kan viljas fritt, men taket skall vara dimpat. Flackt sadel- eller pulpettak
rekommenderas. Taklutningen &r inte faststdlld men taket skall vara sa flackt att det inte
dominerar fasaden.

Servicelokaler

Forvaringen av avfallskirl och annat material som skall lagras ordnas inom byggmassan i
dndamalsenliga sophus och forrad. Det ar skal att undvika forvaring av saker utomhus, men



https://www.borga.fi/500-lovisavagens-foretagsomrade

ifall ett upplag absolut behovs, skall det ingardas med ett minst 1,8 meter hogt plank. Ett
eventuellt omrade for uteforsiljning mot Ryttméstargatan skall ingdrdas med ett minst fyra
meter hogt fasadliknande plank.

Kvarteret som en del av det offentliga rummet och uteomraden Tomterna skall bilda ett
sammanhéingande omrade med det omgivande gaturummet. Parkeringsomradena
disponeras med hjalp av trad- och buskplanteringar till helheter for hogst 30 bilplatser, med
undantag av bilplatser som eventuellt placeras ovanfor underjordiska lokaler. De delar av
tomten som inte anvinds for byggande eller som gangvag skall planteras och en
planteringsplan skall utarbetas. Byggnaderna skall gdrna belysas diskret sa att de bildar en
representativ del av miljon.

Inhagning

Pa grund av stadsbilden bor ett minst 4,5 meter hogt staket byggas vid byggnadsytans grians
mot Ryttmaistargatan. Med staketet kan man ersitta en del av den fasad som enligt
bestimmelserna skall byggas fast i byggnadsytans grans. Staketet kan vara lagre i fall det
naturligt ansluter sig till fasaderna pa de invidliggande byggnaderna. Med detta krav stravar
man efter att bilda ett enhetligt element i stadsbilden vid Ryttmastargatans ostra kant och att
gora centralkvarteret till en kdrna som ansluter omradena i Kungsporten II till varandra.
Fasaderna eller staketen bor vara tillrackligt hoga for att uppna detta mal eftersom kvarterets
sida mot Ryttmaistargatan ar drygt 400 meter lang.

Man behover inte bygga ett staket vid fasadernas indrag. Staketet kan vara stallvis
genomskinligt, i synnerhet i den 6vre delen.

Fargsattning

Fasaderna, staketen och planken skall i huvudsak vara i olika bruna och rodbruna nyanser
som &r typiska for trd. Varma gulaktiga farger ar ocksa tillatna, stark gul farg far dock inte
anvandas. Delar av fasaderna kan dven vara i olika granyanser fréan vitt till svart. Vid
Porttorget kan vid behov dven andra farger anvindas. Fasaderna far girna ges liv med hjalp
av kontrastfarger.
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