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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

PORVOO
Kuninkaanportti etelainen alue

24. kaupunginosa, kortteli 2004, tontti 5 korttelissa 2002 ja tontti 7 korttelissa 2001 seka katu-, ja suojaviheralueet.
Asemakaava

Asemakaavan kasittely:
Vireilletulo: Kaavoituskatsaus 2019

Asemakaava virallisesti nahtavana:
Kaupunkikehityslautakunta 8.12.2020 § 175
Kaupunkikehityslautakunta 14.12.2021

Asemakaavan hyvaksyminen:
Porvoo kaupunginvaltuusto xx.xx.20xx

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kuninkaanportissa moottoritien E18 varressa Ratsumestarinkadun ja Ruiskumestarinkadun ris-
teyksen etelapuolella. Sijaintikartta I0ytyy liitteesta 1.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Kuninkaanportti eteldinen alue ja asemakaavalla tavoitellaan Kuninkaanportin kaupallisen alueen
laajentamista etelaan liikerakentamisen mahdollistavilla tonteilla. Tontit lisdavat tarjontaa Porvoon kaupungin tonttivaran-
toon. Lisaksi mahdollistetaan katuyhteyden rakentaminen moottoritien yli Eestinmaen suuntaan
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Sijaintikartta

Ote ajantasa-asemakaavasta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Yhteenveto luonnosvaiheen kuulemisesta
Rakennustapaohje

Alustava tonttijakokartta

lllustraatio asemakaava-alueesta

R

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisti ja lidhdema-
teriaalista

Selvitys 1. Massatasapaino selvitys



2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan suunnittelualue on ollut kaavoitusohjel-
massa jo vuonna 2008, mutta hanke kaatui laki muutok-
seen paivittéistavarakaupan suuryksikodiden sijoittumi-
sesta. Suunnittelualueelle on kysyntaa tilaa vievan kau-
pan osalta ja maakuntakaava mahdollistaa liikerakenta-
misen kasvattamista alueella. Asemakaavaluonnos oli
nahtavilla 2019 ja asemakaavaehdotus oli nahtavilla ke-
vaallda 2021. Asemakaavaehdotuksesta saadun palaut-
teen johdosta asemakaavan katuja suunniteltiin tarkem-
min ja asemakaava asetetaan uudelleen ehdotuksena
nahtaville. Asemakaavalla on tavoite tulla hyvaksytyksi
vuonna 2022.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee noin 2 km lanteen Porvoon kes-
kustasta. Suunnittelualueen koko on noin 7 hehtaaria.
Asemakaava muodostaa kaksi liikerakennustentonttia,
kadut niiden sivuilla, alittava yleisen tien alue ja suojavi-
heralue. Asemakaavaehdotukseen on otettu mukaan
tontti 5 korttelista 2002 katualueen laajentamisen vuoksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamista ohjataan rakennustapaoh-
jeella, joka loytyy selostuksen liitteistd. Suunnittelualue
on liitettavissa kunnallistekniikkaan ja sen toteutus vaatii
katujen rakentamista seka tonttien louhimista ja tasoitta-
mista. Asemakaavaan kuuluu siltavaraus moottoritien yli,
mutta sen toteuttaminen vaatii asemakaavoituksen ete-
nemistd moottoritien eteldpuolella.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kuva 2 Ortokuva alueesta 2018

Suunnittelualue sijaitsee noin 2 km l&anteen Porvoon kes-
kustasta. Suunnittelualueen koko on noin 7 hehtaaria.
Alue koostuu paaosin kallioisesta avohakatusta alueesta
moottoritien E18 reunassa Kuninkaanportin kaupallisen
alueen etelapuolella, sen lisdksi asemakaavassa on

moottoritien reuna-aluetta ja sillalle varattu alue mootto-
ritien yli.

3.1.2 Rakennettavuus

Suunnittelualueen maapera on paaosin kallioista. Maa-
peraa on tutkittu 2008 ja naihin kairauksiin perustuen on
alueelle teetetty massatasapainosta selvitys. Tonttien to-
teutus vaatii louhimista ja tayttéa. Tavoitteena on, ettd
maaperan muokkauksen yhteydessa ei tarvitsisi vieda
maamassoja pois tai tuoda niita lisada tai ainakin kuljetet-
tavat maarat olisivat mahdollisimman pienia. Massatasa-
paino tavoitteesta on jouduttu osin luopumaan, koska
louhiminen toteutetaan osissa.

3.1.3 Luonnonympiristo ja maisema

Suunnittelualue rajautuu moottoriliikennetien reunasta
Ruiskumestarinkadun reunaan. P&dosin suunnittelualue
on matalaa puistikkoa ja kalliota. Moottoritien reunassa
on 30 m levea puustokaistale. Suunnittelualueella ei ole
erityisia luontoarvoja. Maisemallisesti suunnittelualue on
korkealla ja siten nakyvalla paikalla. Suunnittelualue na-
kyy moottoritielle erityisesti idasta lahestyttdessa. Lan-
nesta suunnittelualue on kanjonissa kulkevaa moottori-
tietd huomattavasti korkeammalla. Siten rakennettava
alue ei ndy merkittavasti lannesta lahestyttaessa. Pohjoi-
sessa alue liittyy Kuninkaanportin kaupalliseen rakennet-
tuun alueeseen.

3.1.4 Rakennettuympiristo

Suunnittelualue on rakentamaton. Alueen pohjoispuo-
lella on liikkerakennuksia Kuninkaanportin alueella. Alu-
een luoteispuolella on muutama yksittdinen omakaotitalo,
joista 1&hin on noin 250 m paassa suunnittelualueesta.

3.1.5 Kunnallistekniikka

Suunnittelualue on liitettavissa kunnallistekniikkaan.
Merkittéva vesijohto kulkee suunnittelualueen lapi itdreu-
nassa. Suunnittelualueen eteldreunaa kulkee kaasuputki
moottoritien reunassa.

Kuva 3 Alueen vesiputket 2014 ortokuvalla.

Suunnittelualue rajautuu Ruiskumestarinkatuun ja sijait-
see Ratsumestarinkadun paadyssa. Molemmat kadut
ovat Kuninkaanportin kokoojakatuja, joilla on maltillisesti



liikennetta. Liikenne on paaosin kaupoissa asioivia ja si-
ten painottuu sisdan ajon yhteyteen Kuninkaanportin
pohjoisessa osassa. Mitoituksessa on Ratsumestarinka-
duilla varauduttu merkittavasti suurempaan liikenne
maaraan

3.1.7 Maanomistus

Porvoon kaupunki omistaa suunnittelualueen lukuun ot-
tamatta sillalle varattua aluetta moottoritien yli. Moottori-
tie E18 on valtion hallinnoima.

3.1.8 Asukkaat

Suunnittelualueella ei ole asuinrakennusta tai asukkaita.

3.1.9 Rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Alue sijoittuu Ku-
ninkaanportin muiden rakennusten etelapuolelle. Alueen
itapuolella on 2-kerroksinen Eteran liikerakennus, pohjoi-
sessa Ruiskumestarin kadun toisella puolella on tyhja
tontti ja luoteispuolella useita liiketiloja kasittava pitkulai-
nen liikerakennus, joka jatkuu pohjoiseen.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Ilta-Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu
30.10.2014) kaava-alue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittdmisvydhykkeeksi, jolla on kaupan alue kohdemer-
kintd. Merkinnalld osoitetaan merkitykseltdan seudulli-
sen vahittaiskaupan suuryksikot keskusta alueiden ulko-
puolella.

miskarr

Papinniitty
Rrastingen

3.2.2 Osayleiskaava

Vuonna 2004 valtuuston hyvaksymésséa keskeisten alu-
eiden osayleiskaavassa suunnittelualue osoitettiin selvi-
tysalueeksi (SE). Selvitysalue tarkoittaa, ettd alueen
maankayttda ei ole yleiskaavassa ratkaistu. Kaupungin-
valtuusto paatti vuonna 2003, etta alueelle tulee sijoittaa
mm. kaksi vahittaiskaupan suuryksikkéa. Maakuntakaa-
vat eivat kuitenkaan ole mahdollistaneet valtuuston toi-
vomien kaupan suuryksikkéjen kaavoitusta Kuninkaan-
porttiin.

Kuva 5 Viistoilmakuva Kuninkaanportista 2019
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Kuva 6 Ote osayleiskaavasta.

Alueella on vireilld Kuninkaanportin ja Eestinmaen alu-
een osayleiskaava. Osayleis-kaavan luonnoksessa Ku-
ninkaanporttia kehitetdan suurten kaupan yksikdiden ja
erityisesti tilaa vaativan kaupan seudullisena keskitty-
mana. Alueella on toteutuneena runsas 50 000 k-m? kau-
pan tilaa mm. auto-, vene-, rauta-, huonekalu- ja puu-tar-
hakauppaa. Vuoteen 2035 mennessé alueelle voi toteu-
tua uutta kaupan tilaa noin 75 000 k-m2. Kaupan mitoitus
on osayleiskaavaluonnoksessa maakuntakaavan mukai-
nen: alueelle on mahdollista toteuttaa yhteensa 125 000
k-m? kauppaa.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualue on lahes kokonaan asemakaavoittama-
tonta. Suunnittelualueen luoteissivulla on asemakaa-
vasta 357 katualueen paa. Asemakaava rajautuu pohjoi-
sessa asemakaavaan 418 ja koillisessa asemakaavaan
417. Asemakaavan muutos koskee myods katualueen
laajentamiseksi mukaan otettua korttelin 2002 tonttia 5.
Tontti on osa asemakaavaa 418, jossa sille on maaratty
KL-13 korttelialue merkinta.

KL-13

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
myymala-, ty6-, toimisto-, nayttely-, tuotanto- ja
varastotiloja sekd niihin  liittyvia  opetustiloja.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa MRL:n 114 §:n mukaista
yli 2000 m? suuruista vahittdiskaupan myymalaa.
Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan yksikoéita. Korttelialueelle saa sijoittaa
Kuninkaanportin palvelurakenteen kannalta tarpeellista
kahvila- ja ravintolatilaa yhteensa enintaan 500 k-m>2.
Korttelialueelle sijoitettavien myymaldiden tulee olla
kooltaan vahintdan 300 m? lukuunottamatta kahvila- ja
ravintolatiloja. Sijoittaessa korttelialueelle paljon tilaa
vaativan  erikoistavarakaupan myymalatiloja, saa
toimialaan liittyvien oheistuotteiden osuus myymalan
pinta-alasta olla enintaan 20%, kuitenkin enintdan 400 k-
m2. Tastd myyntipinta-alasta enintdan kioskimyyntiin
verrattavalla 100 k-mZzn alalla voidaan myyda
elintarvikkeita ja oheistuotteita, jotka eivat liity
toimialaan.

Autopaikkavaatimus: 1 ap/50 k-m? liike-, toimisto- ja
opetustilaa, 1 ap/80 k-m? tuotantotilaa,1 ap/300 k-m?
varastotilaa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTE-
LUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavalla laajennetaan Kuninkaanportin kaupan
aluetta luomalla uusia tontteja kaupungin maalle. Sa-
malla mahdollistetaan liikenteelliset ratkaisut moottori-
tien yli eteldan.

4.2 Suunnittelun kaynnistiminen ja

sitid koskevat paatokset

Asemakaavan ja asemakaavan muutos on siséltynyt
kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan vuodesta 2018.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen on toteutettu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti (Liite 4.). Suunnitelmasta kay-
vat ilmi osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutus. Ase-
makaavasta on kayty viranomaisneuvottelu 16.5.2019.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaava-
luonnos olivat nahtavilla 14.6.-12.7.2019 ja 5.8.—
16.8.2019 MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti. Sa-
malla pyydettiin mielipiteitéd (alustavia lausuntoja) viran-
omaisilta. Kaavasta jatettiin viisi lausuntoa. Mielipiteita ei
asemakaavaluonnoksesta jatetty.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilld ensimmaisen kerran
20.1. - 26.2.2021. Asemakaavaehdotuksesta ei jatetty
muistutuksia. Lausuntoja asemakaavaehdotuksesta ja-
tettiin kuusi kappaletta.

Asemakaavaehdotuksen jalkeen tutkittiin katualueiden
toimivuutta tarkemmin ja todettiin liikenneympyra tar-
peelliseksi Ratsumestarinkadun ja Ruiskumestarinkadun
risteykseen. Myos linja-autopysakit mitoitettiin katualu-
eelle. Nama muutokset vaikuttivat tontteihin niin merkit-
tavasti ettd asemakaava asetetaan uudelleen nahtaville.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet 16ytyvat liitteesta 4.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavalla tavoitellaan Kuninkaanportin kaupallisen
alueen laajentamista, kaupallisten palveluiden lisaamista
ja liikenneyhteyksien parantamista.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan rakenne on varsin yksikertainen. Sen muodosta-
vat kaksi tonttia Ratsumestarinkadun molemmilla puo-
lilla, katualuetta on niiden valitse seka pohjoispuolitse.
Lisaksi suojaviheralue on merkitty moottoritien varteen ja
tontti korttelista 2002 on otettu mukaan katualueen laa-
jentamiseksi. Silta moottoritien yli on Ratsumestarinka-
dun jatkeella.
R
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5.1.1 Hulevesien kisittely

Asemakaavassa on maaratty viivyttdmaan hulevesia
yleisilla maarayksilla. Vastaavaa hulevesi maaraysta on
kaytetty suurimmassa osassa uudemmista asemakaa-
voista Porvoossa. Kuninkaanportissa aiemmissa asema-
kaavoissa ei ole hulevesien viivytysta otettu huomioon,

mutta alueelta syntyva hulevesi on merkittava haaste ja
tulevissa asemakaavojen paivityksissa huleveden viivy-
tyksesta tullaan todennakoisesti maaraamaan.

5.1.2 Radonturvallinen rakentaminen

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon
alueelle rakennettaessa.

5.1.3 Tonttijako

Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja si-
saltyy kaavaan.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Asemakaavassa korttelialueet on merkitty KM-6 merkin-
nalla liikerakennusten korttelialueiksi, joille saa rakentaa
vahittaiskaupan suuryksikén. Maaraysta on tarkennettu
siten, ettad alueelle voi sijoittua vain kauppaa, joka ei kil-
paile keskustan kanssa. Paivittaistavarakauppa on alu-
eella kielletty. Maaraykselld ohjataan kaupan laatua si-
ten, ettd alueen kaupalliset palvelut noudattavat maa-
kuntakaavan ohjausta ja kaupalliset vaikutukset ovat tar-
koituksen mukaisia.

KM-6

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikon. Korttelialueelle saa sijoittaa sel-
laista seudullista paljon tilaa vaativaa erikoistavarakaup-
paa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa ja jonka asiointitiheys on pieni, kuten esim. auto-
, rauta-, huonekalu-, puutarhatavarakauppaa ja maata-
louskauppaa. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaista-
varamyymalaa. Autopaikkavaatimus 1 ap/50 k-m? myy-
malatilaa, 1 ap/300 k-m? varastotilaa kohti.

5.2.2 Katu ja suojaviheralueet

Katualueilla on varauduttu liikenteeseen eteldan sillan yli
Ratsumestarinkadun ja Ruiskumestarinkadun risteyk-
seen on mitoitettu liikenneympyra. Kadun varteen on mi-
toitettu linja-autopysakit ja kevyenliikenteen vayla. Sillan
kohdalla on varauduttu sillan rakenteiden vaatimaan li-
satilaan. Ratsumestarin katualueelle on merkitty puurivi
ja Ruiskumestarinkadun varteen on merkitty tonteille is-
tutettava alue seka puurivi.

Suojaviheralue on osoitettu moottoritien reunaan ja alu-
eella kulkee varaus kevyenliikenteen yhteyden rakenta-
miselle.

5.2.3 Rakennusoikeus

Asemakaava muodostuu kahdesta tontista ja lantisem-
man tontin rakennusoikeudeksi on asetettu 10 500 k-m?,
joka antaa tonttitehokkuudeksi €=0.43 ja itdisemman
tontin rakennusoikeus on 8500, joka antaa tonttitehok-
kuudeksi noin €=0.39.



5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset luonnonympaéirist6on ja
maisemaan

Luonnonymparistd on suunnittelualueella kallioista pusi-
koitunutta hakkuu aukeaa, alue muuttuu rakennetuiksi
tonteiksi ja kaduksi. Suunnittelualue on rakennettujen
alueiden ymparéima. Rakennettavalla alueella ei ole
merkittédvid luontoarvoja. Vaikutukset luonnonympéris-
toon ovat merkitykseltaan vahaisia.

Asemakaava toteutuessaan muuttaa moottoritien naky-
mid. Suunnittelualue laajentaa kaupallisen alueen katta-
maan moottoritien reunan laajemmalta osin. Vaikutukset
maisemaan ovat kuitenkin maltillisia. Suunnittelualue ei
ole nykytilassaan maisemallisesti arvokas. Rakennusten
julkisivuja ohjataan rakennustapaohjeella siten, etta ra-
kennusten nakyvilta julkisivuilta vaaditaan laadukkuutta.

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutuksen rakennettuun ympéaristoon ovat vahaisia.
Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Kuninkaanportin
muuhun kaupalliseen alueeseen suhteitettuna asema-
kaava jatkaa alueelle ominaista toimintaa ja tehokkuutta.

Kuva 10. Ote 3D mallista, jossa nékyy etualalla korkeus-
tasol-taan matalampi pysékéintialue, rakennusten sijain-
nit tonteilla ja silta moottoritien yli.

5.3.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Yhdyskuntarakenne pysyy kaavalla yhtenaisena ja laa-
jenee kasittdmaan moottoritien ja Kuninkaanportin kau-
pallisen alueen valilla olevan joutomaan. Asemakaava
taydentaa Kuninkaanportin kaupallista aluetta ja hyddyn-
taa sen kunnallistekniikkaa ja katualueita. Asemakaavan
vaikutukset voidaan todeta olevan tiivistavia. Liikenneyh-
teys moottoritien yli sillalla toteutuessaan tarjoaa palve-
luiden saavutettavuuden paranemista ja mahdollisuuksia
alueen kaupallisten palveluiden kehittdmiseksi.
Kaupalliset vaikutukset ovat palveluiden lisdantyminen ja
parantuminen maakuntakaavan mukaisella paikalla.
Kaupan laatua ohjataan siten ettd se ei kilpaile keskus-
tan kaupan kanssa. MyOskaan paivittaistavarakauppaa
ei alueelle sallita ja siten palveluverkko ei muutu kuin [i-
saytyneella alueelle sopivien kaupallisten palveluiden
maaralla, jotka kerrosalan maaraltdan mahtuvat maa-
kuntakaavan rajoihin.

5.3.4 Vaikutukset alueen liikenneolosuhtei-
siin

Liikenne alueella kasvaa alueen toteutuessa maltillisissa
maarin. Lilkkennemaarat soveltuvat alueen katuolosuhtei-
siin ja mitoituksiin. Liikenneyhteyden mahdollistuessa
Eestinmaestd mahdollistuu reitti 1apiajoliikenteelle seka
saapuminen Kuninkaanporttiin lounaan suunnasta.
Tama muutos mahdollistaa Kuninkaanportin palveluiden
saavuttamisen paranemisen ja mahdollistaa myds julki-
selle liikenteelle reitin Kuninkaanportin kautta moottori-
tielle.

Vaikutukset liikennemaariin ovat asemakaavalla merki-
tykseltdan vahaisia. Mahdollisuus moottoritien ylittavaan
yhteyteen Eestinmaesta vaikuttaa liikkenteen reitteihin
merkittavasti. Yhteys parantaa saavutettavuutta ja tarjo-
ten vaihtoehtoisia saapumisreitteja seka mahdollistaa
alueen lapiajoliikenteen. Yhteys vaatii asemakaavoituk-
sen etenemista alueen etela puolella, joten vaikutukset
nakyvat vasta tulevaisuudessa, kun asemakaavat seka
katuyhteys toteutuvat etelaan.
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Kevyelle liikenteelle varataan kaytava moottoritien reu-
nassa. Reitti on osayleiskaavaluonnoksen mukainen,
mutta suunnittelualueen koillispuolella kaytava ei jatku
nykyisessa asemakaavassa ja siksi sen toteuttaminen
vaatii toimia suunnittelualueen ulkopuolella. Kevyen lii-
kenteen reitit Kuninkaanporttiin monipuolistuisivat myés,




jos katuyhteys Eestimaesta rakentuu ja mahdollistaa liik-
kumisen moottoritien yli.

Kuva 12 Ote ajantasa-asemakaavasta ortokuvalla suun-
nittelualueesta koilliseen, johon punaisen viivan kohdalla
osayleiskaavan luonnoksessa on merkitty kevyen liiken-
teen reitti, mutta asemakaavassa reittié ei ole merkitty.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnol-
listavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaamaan on laadittu ra-
kennustapaohje. Rakennustapaohjeessa rakentamista
ohjataan eritysesti rakennusten julkisivujen osalta seka
annetaan yleisemmin ohjausta tonttien kaytosta, raken-
nusten ilmeesté ja hulevesien hallinnasta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytdan vuoden
2022 kevaalla. Asemaakaavan toteuttaminen voi alkaa
heti asemakaavan saatua lainvoiman. Tontit vaativat lou-
himista ja tasoittamista. Katualueet voidaan toteuttaa
osissa siten, etta toteutetaan tonttien tarvitsema katutila-
ennen laajempaa toetutusta eteldan ja lanteen. Silta
moottoritien yli vaatii asemakaavoituksen etenemista
moottoritien eteldpuolella ennen toteutumistaan.

Porvoo xx.xx.2021

Johannes Korpijaakko
kaavoittaja

Dan Mollgren
kaupunkisuunnittelupaallikkd
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LITE 3
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

PORVOO

Kuninkaanportti etelainen alue
24. KAUPUNGINOSA, TONTTI 7 KORTTELISSA 2001, KORTTELI 2004, TONTTI 5 KORTTE-
LISSA 2002, YLEINEN TIE JA KATUALUEET

Asemak@/an muutos koskee tonttia 5 korttelissa 2002 ja katualueita kaupunginosassa 23.

L
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Alue sijaitsee Kuninkaanportin kaupallisen alueen eteldosaan ja koostuu kahdesta tontista, kadusta seka
sillasta moottoritien yli.

NRO 443 ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. Suunnitte- Asemakaava-alue kasittaa noin 7 hehtaarin alueen Kuninkaanportin etelaosassa Ratsumestarin-
lualue kadun paassa ja Ruiskumestarinkadun etelapuolella.

2. Hankkeen Asemakaavan laatiminen siséaltyy kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan vuodelle 2019. Asemakaa-
taustaa vaa-alueelle on luonnosteltu vuonna 2008 laajempana kokonaisuutena alueesta eteldan.

3. Suunnitte- Asemakaavalla tutkitaan Kuninkaanportin kaupallisen alueen laajentamista kahdella tontilla ete-
lun tavoite I&an ja Ratsumestarinkadun jatkamista etelaan moottoritien E18 yli.



Lahtotiedot
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van toteutu- tettu taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeeksi, jolla on kaupan alue kohdemer-
minen yms.) kinta. Merkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksi-
kot keskusta alueiden ulkopuolella.
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1 Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta

Yleiskaava: Vuonna 2004 valtuuston hyvaksymassa keskeisten alueiden osayleiskaavassa alue
osoitettiin selvitysalueeksi (SE). Selvitysalue tarkoittaa ettéd alueen maankayttéa ei
ole yleiskaavassa ratkaistu. Kaupunginvaltuusto paatti vuonna 2003, ettd alueelle
tulee sijoittaa mm. kaksi vahittaiskaupan suuryksikkda. Maakuntakaavaratkaisut ei-
vat kuitenkaan ole mahdollistaneet valtuuston toivomien kaupan suuryksikkdjen
kaavoitusta Kuninkaanporttiin.
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2 Ote Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavasta

Alueella on vireilld Kuninkaanportin ja Eestinméen alueen osayleiskaava. Osayleis-
kaavan luonnoksessa Kuninkaanporttia kehitetddn suurten kaupan yksikdiden ja
erityisesti tilaa vaativan kaupan seudullisena keskittymana. Alueella on toteutu-
neena runsas 50 000 k-m? kaupan tilaa mm. auto-, vene-, rauta-, huonekalu- ja
puutarhakauppaa. Vuoteen 2035 mennessa alueelle voi toteutua uutta kaupan tilaa
noin 75 000 k-m?. Kaupan mitoitus on osayleiskaavaluonnoksessa maakuntakaa-
van mukainen: alueelle on mahdollista toteuttaa yhteensa 125 000 k-m? kauppaa.

VAL S E 8.
3 Ote Kuninkaanportin ja Eestinmden alueen osayleikaavaluonnoksesta

Asemakaava: Alue on suurelta osin asemakaavoittamatonta. Asemakaavan luoteispuolella ase-
makaavassa 357 oleva katualueen paa asettuu vahaisissd maarin asemakaavan
alueelle. Korttelin 2002 tontti 5 asemakaavasta 418 on mukana asemakaavan
muutoksena katualueiden vaadittua lisaa tilaa likenneympyralle.



4 Ote ajantasa-asemakaavasta pohjakartalla

Omistussuhteet:
Alue on Porvoon kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta siltaa moottoritien E18
yli, joka on vaylaviraston hallinnoima.

Asukkaat:  Suunnittelualueella ei ole asukkaita

Rakennuskanta:
Alueella ei ole rakennuksia. Alue sijoittuu Kuninkaanportin muiden rakennusten ete-
l&puolelle. Alueen itapuolella on 2-kerroksinen Eteran liikerakennus, pohjoisessa
Ruiskumestarin kadun toisella puolella on tyhja tontti ja luoteispuolella useita liike-
tiloja kasittava pitkulainen lilkkerakennus, joka jatkuu pohjoiseen.

5 Viistoilmakuva Kuninkaaportista 2019

Luonnonymparistd ja maisema:

Suunnittelualue rajautuu moottoriliikennetien reunasta Ruiskumestarinkadun reu-
naan. Paaosin alue on matalaa puistikkoa ja kalliota. Moottoritien reunassa on 30
m leved puustokaistale. Alueella ei ole erityisiad luontoarvoja. Maisemallisesti alue
on korkealla ja siten nakyvalla paikalla. Se nakyy moottoritielle erityisesti idasta Ia-
hestyttdessa. Lannesta alue on kanjonissa kulkevaa moottoritietd huomattavasti
korkeammalla. Siten rakennettava alue ei ndy merkittavasti lannesta lahestytta-
essa. Silta rakentuessaan muuttaa moottoritien nakymaa.



5. Perussel-
vitykset

6. Kaavoituk-
sen keskei-
simmat
vaikutuk-
set

7. Osalliset

6 Ote 3D maastomallista 2014 ortokuvalla

Kunnallistekniikka:

Suunnittelualueella rajautuu kunnallistekniikan omaaviin alueisiin. Sen lapi kulkee
kaasuputki ja Porvoon veden vesiputket.

Kaava-alueelle on laadittu/laaditaan seuraavat selvitykset:

- Tukeudutaan alueen aikaisempiin selvityksiin liikenteen ja hulevesien osalta.
- Porvoon Kuninkaanportin alueen liikkenneyhteydet, 2008, Ramboll
- Kuninkaanportin ja Eestinmaen alueen hulevesiselvitys 2016, A-Insinddrit

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen ja voimassa olevaan ase-
makaavaan verrattuna. Vaikutuksista ei tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan asemakaa-
van laatimisen yhteydessa osana kaavaprosessia.

Seuraavat vaikutukset arvioidaan:

- Vaikutukset luonnonymparistdon ja maisemaan
- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

- Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

7.1 Maanomistajat
Porvoon kaupunki
Vaylavirasto

7.2 Naapurimaanomistajat:

7.3 Yritykset:
Telia Sonera Finland Oyj
Elisa Oyj
Porvoon Energia Oy/kaukolampd
Porvoon Sahkéverkko Oy
Porvoon Alueverkko Oy
Gasum Oy

7.4. Viranomaiset ja muut tahot:
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
ELY-keskus
Uudenmaan liitto
Puollustuvoimat

7.5 Porvoon kaupungin yksikot:
Konsernijohto
Maapolitiikka
Kaupunkimittaus
Kuntatekniikka
Rakennusvalvonta




Ymparistdnsuojelu

Sosiaali- ja terveystoimi
Ymparistéterveydenhuolto

Porvoon Vesi

7.6 Luottamuselimet:
Kaupunkikehityslautakunta
Terveydensuojelujaosto

7.7 kaikki kuntalaiset

7.8 muut osallisiksi itsensa tuntevat.

8. Osallistumisen ja vuorovaiku- Viranomaisneuvottelu:
tuksen jarjestaminen - Asemakaavahanke edellyttdd viranomaisneuvottelua (MRL 66 § 2
mom). Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 16.5.2019. Eh-
dotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetaan tarvittaessa.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen: (MRL 62 §, MRA 30 §)

- Kaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali ovat esilla palvelupiste
Kompassissa, Rihkamatori B, katutaso ja internetissa Porvoon kau-
pungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille varataan mah-
dollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita.

- Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen
maanomistajille/-haltijoille sekd naapurimaanomistajille/-haltijoille, li-
saksi kuulutus kaupungin internetpalvelussa.

- Kommentit pyydetdan sahképostitse kohdissa 7.3 - 7.5 mainituilta
osallisilta.

Neuvottelukierros:
- Saatujen kommenttien pohjalta jarjestetaan tarvittaessa neuvotteluja
eri tahojen kanssa.

Virallinen kuuleminen: (MRL 65 §, MRA 27 §)

- Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla palve-
lupiste Kompassissa, Rihkamatori B, katutaso ja internetissa Porvoon
kaupungin intranetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille varataan
mahdollisuus esittda kirjallisia muistutuksia.

- Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen
maanomistajille/-haltijoille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille, lisaksi
kuulutus kaupungin intranetpalvelussa seka sanomalehdissa Uusi-
maa, Ostnyland ja Itavayla.

- Viralliset lausunnot: (MRA 28 §)
Terveydensuojelujaosto
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
Liikelaitos Porvoon vesi

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta:(MRL 65 § 2)
- Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan
kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen.

lImoitus kaavan hyvaksymisestd (MRL 67 §, MRA 94 §)

- Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokes-
kukselle seka niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla il-
moittaneet osoitteensa. Kuulutus kaupungin internetpalvelussa
WWW.POrvoo.fi.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 §)
- Kuulutus kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

9. Kaavoitushankkeen aikataulu  Kaavoitustyd aloitettiin kevaalla 2015. Tavoitteena on, ettd Porvoon kau-
punginvaltuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen vuoden 2022 aikana.



10. Valmistelusta vastaavat

Péivdys 26.10.2021

kaavoittaja

Johannes Korpijaakko

puh. 040 489 5496
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelu
PL 23
06101 PORVOO

Dan Mollgren
kaupunkisuunnittelupaallikk

suunnitteluavustaja
Christina Eklund

puh. 040 489 5755
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kéayntiosoite: Rihkamatori B, Il kerros



LITE 4

ASEMAKAAVA 443 KUNINKAANPORTTI ETELAINEN
LUONNOSVATHEEN KUULEMINEN - LAUSUNNOT (MRA30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& asemakaavaluonnos olivat nahtavillad 14.6.-12.7.2019 ja 5.8.-16.8.2019 MRL

62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.

Lausunto, Lyhennelmi lausunnosta

Kaupunkisuunnittelun vastine ja vaikutukset ase-
makaavaehdotuksen sisiltoon

Uudenmaan ELY-keskus

Asemakaava noudattaa maakuntakaavaa.

Silta moottoritien yli merkittdva kokonaisuudessaan
katualueeksi seka varustaa lisdmerkinnalla y. Hule-
vesimaaraykseen tulee lisdtd maininta toimintaperi-
aatteesta.

Vastine:

Lausunnossa esitetyt asiat muutetaan asemakaava-
ehdotukseen.

Muutokset asemakaavaan:

Moottoritien ylittdva osuus muutettu katualueeksi.
Hulevesimaaraysta on tarkennettu.

Porvoon vesi
Toive vesijohdon alueen muuttamisesta suojaviher-
alueeksi, koska kyseessa paavesijohto

Vastine:

Asemakaavallisesti koko johdon varaama tilan
muuttaminen suojaviheralueeksi muuttaisi rakennet-
tavan tontin kokoa ja kaytettavyytta merkittavasti.
Siksi laaja rasitevaraus on tarkoituksenmukaisempi
ratkaisu.

Muutokset asemakaavaan:

ei muutoksia

Uudenmaaliitto

Asemakaava on linjassa maakunnallisten tavoittei-
den kanssa. Kavely ja pyorailyn yhteyksia Kunin-
kaanportin alueella olisi suositeltavaa edistaa. Moot-
toritien ylittava silta kytkisi alueen paremmin kau-
punkirakenteeseen ja on erittdin kannatettavaa.

Vastine:

Kavely ja pyorayhteydet on otettu tdssd asemakaa-
vassa huomioon. Ratkaisut ajantasaisessa asema-
kaavassa suunnittelualueesta koilliseen estavat jat-
kuvan kevyenliikenteen kaytavan rakentumisen
moottoritien varteen.

Ita-uudenmaan pelastuslaitos Vastine:
Ei huomautettavaa

Ymparistoterveydenhuolto Vastine:
Ei huomautettavaa. -
Kuntatekniikka Vastine:

Puiden istutus huomioitava louhinnassa. Vaatii yh-
den metrin ylimaaraista kasvualustaa maan alle.

Louhinnassa on hyva huomioida katupuiden vaa-
tima tila. Louhinnan toteutus paatetaan asemakaa-
van jalkeisessa prosessissa.

EHDOTUSVAIHEEN KUULEMINEN - LAUSUNNOT (MRA28 §)

Asemakaavaehdotus on ollut ndhtdvanad MRA 27 §:n mukaisesti 20.1.-26.2021. Samanaikaisesti pyydettiin viranomais-
lausunnot, MRA 28 §. Kaavaehdotuksesta saatiin 6 lausuntoa.

Lausunto, Lyhennelmi lausunnosta

Kaupunkisuunnittelun vastine ja vaikutukset asema-
kaavaehdotuksen sisilt66n

1.

ELY-keskuksen laatimisvaiheessa esittama lausunto
on otettu hyvin huomioon. ELY-keskuksella ei ole
huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Uudenmaan ELY-keskus

Vastine:

Muutokset asemakaavaehdotukseen:




2. Uudenmaan Liitto

Alueelle on seka voimassa olevassa ettd hyvaksytyssa
Itd-Uudenmaan vaihekaavassa (ei viela voimassa)
osoitettu merkitykseltdadn seudullinen vahittaiskaupan
alue, jonka enimmaismitoitus on 125 000 k-m2. Ase-
makaavaehdotus on maakuntakaavan mukainen.
Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon maakunta-
kaavan asettamat reunaehdot kaupan laadulle ja mi-
toitukselle: Asemakaavan kaavaselostuksessa tode-
taan, ettd asemakaavan mahdollistama kaupallisten
palveluiden kerrosala mahtuu maakuntakaavan rajoi-
hin. Kaava ei mahdollista alueelle paivittaistavara-
kauppaa.

Asemakaavaehdotuksen mukainen maankayttd tay-
dentad olemassa olevaa kaupan aluetta eli tukeutuu
olevaan rakenteeseen ja hyédyntaa olevaa infrastruk-
tuuria, mika on seka voimassa olevan ettd uuden hy-
vaksytyn maakuntakaavan tavoitteiden ja suunnittelu-
periaatteiden mukaista.

Uusi siltayhteys kytkisi alueen nykyistd paremmin
moottoritien eteldpuoliseen kaupunkirakenteeseen ja
todennakoisesti parantaisi Kuninkaanportin alueen
saavutettavuutta myds kavelyn ja pyoérailyn nakokul-
masta. Uusi siltayhteys parantaisi siten myds hyvaksy-
tyssd maakuntakaavassa osoitetun mahdollisen uu-
den asemanseudun kytkeytymistad olevaan kaupunki-
rakenteeseen.

Vastine:

Muutokset asemakaavaehdotukseen:

3. 1. Logistiikkarykmentti / Esikunta
Rakennustoita tehtdessa tulee huomioida alueella tai
sen laheisyydessd mahdollisesti kulkevat Puolustus-
voimien kaapelilinjat. Linjojen sijainti tulee selvittda
vahintddn kymmenen (10) tydpaivaa ennen raken-
nustdihin ryhtymista.

Vastine:
Puolustusvoimien kaapelilinjat on otettu asianmukaisesti huomi-
oon kaavoitustyon kuluessa.

Muutokset asemakaavaehdotukseen:

4. Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Alueen suurten liikekiinteistdjen maaran kasvaessa tu-
lee huolehtia infran rakentamisen yhteydessa sammu-
tusveden saannista. Sammutusveden saannin turvaa-
miseksi tulee Ratsumestarinkadun / Ruisku- mestarin-
kadun risteysalueen tuntumaan rakentaa sammutus-
vesiasema riittdvan suurella tuotolla (v&hint.40 I/s), jos
sellaista ei viela ole.

Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida pelastustei-
den tarve kiinteistoilla.

Tien E 18 ylittdva silta tulee suunnitella kantamaan
raskas pelastuskalusto (min. 32 tn). Silta tulee toden-
nakdisesti palvelemaan myo6s héalytysajoreittina ja ndin
ollen parantamaan Pelastustoiminnan toimintavalmiu-
den suunnitteluohjeen (SM ohje) edellyttdmia toiminta-
valmiusaikoja, jotka joissain onnettomuustyypeissa
ovat talla hetkelld vaikeasti saavutettavia.

Vastine:

Kuninkaanportin alueella on jo rakennettuna paloposteja. Lahin
paloposti sijaitsee Ruiskumestarinkadulla tdman asemakaava-
alueen pohjoisnurkassa ja seuraavaksi lahin Ratsumestarinka-
dulla noin 160 metrin paassa korttelialueista. Paloposteja ei ole
tarkoitus lisata. Pelastustiet esitetdan rakennuslupavaiheessa.
Tien E18 ylittdvan sillan suunnittelun yksityiskohtiin kuten sillan
kantavuuteen palataan vasta kun siltasuunnittelu on ajankoh-
taista.

Muutokset asemakaavaehdotukseen:

5. Porvoon Vesi

Kuninkaanportin eteldisen alueen kaavassa
on huomioitu Porvoon veden tarpeet.

Vastine:

Muutokset asemakaavaehdotukseen:

6. Ympadristoterveysjaosto

Vastine:




Liikerakennusaluetta suunnitellessa tulisi ottaa huomi-
oon jalankulkijat ja joukkoliikenteen kayttd alueelle
saavuttaessa.

Vilkkaasti liikenndityjen teiden laheisyydessa raken-
nusten korvausilmaventtiilit tulee sijoittaa siten, etta lii-
kenteen epapuhtaudet eivat kulkeudu sisatiloihin.

Mahdollisen jatteidenkierratyspisteen sijoittuminen
alueelle tulee toteuttaa niin, ettei tule terveyshaittaa.

Ymparistéterveysjaostolla ei ole asiasta muuta huo-
mautettavaa.

Kuninkaanportin ja keskustan valilla polveilee kevyenliiken-
teenyhteys Lantistd Mannerheiminvaylaa seuraten. Liikennease-
man jatkosuunnittelussa ja Porvoon puistokadun kehittdmissuun-
nitelmassa kevyenliikenteen yhteydet keskustan suuntaan tule-
vat parantumaan. Tassd asemakaavassa osoitettu uusi siltayh-
teys Kuninkaanportista suoraan Eestinmakeen tulee entisestaan
parantamaan kavelijdiden ja pyorailijdiden kulkuyhteyksia.

Kuninkaanportin ohi, joko Ratsumestarinkatua tai Mantsalantieta
pitkin kulkee arkisin (ma-pe) useitakin busseja. Hinthaaran ja Por-
voon valilla kulkee noin 15 bussia suuntaansa, ja kaupunkiliiken-
teen numerolinja 1A kulkee noin 30 min valein Harabackanka-
dulta Mantsalantielle. Myds Porvoon ja Mantsalan suunnan valilla
kulkee busseja. Lauantaisin ja sunnuntaisin vuorotarjonta on ole-
maton. Vuorotarjonta paranee kysynnan kasvaessa, ja tulevai-
suudessa uuden Eestinméaen sillan rakentamisen mydéta linjastoa
voidaan parantaa huomattavasti esim. ajamalla vuoroja Ratsu-
mestarinkadun kautta suoraan Eestinméen suuntaan.

Muilta osin lausunnossa esille tulleet seikat ratkaistaan rakennus-
lupavaiheessa.

Muutokset asemakaavaehdotukseen:
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Rakennusten suunnittelu

Asemakaavassa on kaksi uutta tonttia ja ohjeen alkuosa koskee vain niita tontteja. Uusista
tonteista tdssd ohjeessa viitataan Korttelin 2001 tontti 7 tonttina A ja Korttelin 2004 tontti 1
tonttina B. Korttelin 2002 tonttiin 5, joka on mukana asemakaavanmuutoksena, sovelletaan
asemakaavan 418 toteutusohjeita, jotka on kopioitu timén ohjeen loppuun.

Julkisivut

Tontti A

Tontti A nikyy Kuninkaanportissa asioiville ja moottoritielld ajajille ldhes joka suunnasta.
Merkittavimmat suunnat kuitenkin ovat ldhestyttaessd Ratsumestarinkadulta linnen
suunnasta ja nakyma moottoritielle itian. Ratsumiehenkadun julkisivun tulee olla laadukas.
Julkisivu tulee olla laajalta osalta merkittavista nakymasuunnista materiaaliltaan joko
lasinen tai muu erityisen laadukas materiaali. Muuten julkisivumateriaalin voi valita
vapaasti. Materiaalia valittaessa on kuitenkin kiinnitettdva huomiota laadukkaaseen,
viimeisteltyyn ja kauniisti vanhenevaan materiaaliin. Rakennuksen kulma moottoritielle
nakyvilta osalta tulee olla erityisen suunnittelun kohde ja jonka tulee olla suunniteltu myos
toimimaan pimeaan aikaan valaistuna. Ruiskumestarinkadun suuntainen julkisivu tulee
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jaksottaa siten, etta yhteniisen julkisivun pituus on korkeintaan 10 m. Jaksotuksen tulee
keventaa seiniman pitkaa massaa.

KUVA 1 RAKENNUSTEN NAKYMINEN MOOTTORITIELTA IDASTA LAHESTYTTAESSA. PUNAINEN RAKENNUS ON
OLEMASSA OLEVA ETERAN RAKENNUS. SINTHARMAAT RAKENNUKSET OVAT ASEMAKAAVAN RAKENNUKSET.

Tontti B

Kuva 2 OTE 3D MALLISTA, JOHON ON MERKITTY VIHREALLA PAAASIALLISIIN NAKYMASUUNTIIN SIJAITSEVAT
JULKISIVUT JA KELTAISILLA NUOLILLA PAAASIALLISET NAKYMASUUNNAT
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Rakennusten massoittelu

Rakennukset voidaan toteuttaa yksi- tai kaksikerroksisina. Julkisivukorkeus mitattuna
maanpinnasta julkisivun ja katon leikkauskohtaan (pitkilla sivulla) on oltava vahintaan 4,5
metria.

Rakennusten huoltopiha tulee sijoittaa niin etti se ei niy Ratsumestarinkadulta eika
moottoritieltd. Huoltopiha voidaan piilottaa esimerkiksi seinén tai sdleikon taakse.

Varitys

Rakennusten varitys tulee olla maltillinen ja tyylikds seka sopia Kuninkaanpotin muiden
rakennusten viritykseen.

Katto

Katon muodon ja kaltevuuden voi valita vapaasti. Katon on kuitenkin sovittava rakennuksen
runkosyvyyteen ja korkeuteen, eika se saa olla rakennusmassan hallitseva elementti.

Muiden rakenteiden ja pihan suunnittelu

Katokset

Katokset kuten varasto- ja suojakatokset ovat kaupunkikuvallisesti merkittavia
korttelikokonaisuutta tiydentavia elementteja. Niiden tulee muodostaa rakennusten kanssa
ilmeeltaan, materiaaleiltaan, vareiltdan ja korkeusmaailmaltaan yhtendinen kokonaisuus.
Katoksen julkisivumateriaalin voi valita vapaasti. Varin tulee noudattaa tontin muiden
rakennusten vareja.

Katoksen kattomuoto on valittavissa vapaasti, mutta katoksen tulee kattomuodon osaltakin
muodostaa rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Harjan suunta on katoksen pitkan
sivun suuntainen. Katteen vari tulee olla sama kuin muiden rakennusten kate.

Mainoslaitteet ja mainospyloni
Mainoslaitteiden tulee olla korkeatasoisia eika irrallisia tai lepattavia mainoskyltteja sallita.

Rakennuksiin sijoitettavat mainoslaitteet tulee kiinnittda rakennuksen julkisivuun.
Mainoslaitteiden suunnittelu tulee sisillyttda osaksi rakennussuunnittelua. Tontilla saa olla
yksi rakennuksesta erillinen suunniteltu tyylikdas mainoslaite tai pyloni. Pylonin saa olla
korkeudeltaan korkeintaan 12 m maanpinnasta tai nousta 38 m korkeusasemaan N2000.

Mainoslaitteita ei saa sijoittaa tai valaista siten, ettd ne vaarantavat lilkkenneturvallisuutta.

Aidat

Ulkovarastointiin kiytettavit alueet tulee aidata peittavilla, vihintdan 180 cm korkealla
aidalla niin, ettd varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle tai naapuritonttien
kayttopihojen suuntaan. Muilta osin tontin saa aidata tontin kdyton kannalta
tarkoituksenmukaisella aidalla.
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Aidan materiaali on vapaasti valittavissa. Umpinaisen aidan varin tulee olla tumma, joka
sopii tontin rakennusten variin, ja sita tulee elavoittaa esimerkiksi porrastuksin tai aidassa
olevalla aukotuksella.

Istutukset

Kaupanalueen yleisilmeeseen vaikuttavat rakennusten ja rakennelmien lisaksi voimakkaasti
myos istutuksista ja paillysteista muodostuva huoliteltu kokonaisvaikutelma.

Asemakaavassa on osoitettu ne alueet, jotka tulee istuttaa puin, pensain ja nurmikoin. Myos
ne tontin osat, joille ei rakenneta tai joita ei kayteta, istutetaan. Istutettavien lehtipuiden
tulee olla vahintaan kolme metria korkeita ja havupuiden vahintaan 80 cm korkeita.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittda istutussuunnitelma.

Istutettavaa tontinosaa ei saa kayttiaa varastointiin, autopaikoitukseen tms., mutta sille saa
rakentaa tonttiliittyman. Istuttavalle tontinosalle on jatettava olemassa olevaa isokokoista
puustoa tai sille on istutettava puustoa, pensaita ja nurmikkoa. Puita tulee olla istutettuna tai
jatettyna ainakin 1 puu / 250 rakennettua k-m2. Jos puut kuolevat, tulee ne korvata uusilla.

Liikennejarjestelyt

Kevyen liikenteen yhteydet on toteutettava turvalliseksi ja helppokulkuisiksi ja niiden tulee
luontevalla tavalla liittya alueen katuihin. Rakennuksen sisdankaynnille taytyy olla muusta
liikenteesta selvasti erotettu jalankulkuvayla.

Ajoyhteyden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen liikenteen yleiseen
sujuvuuteen ja turvallisuuteen. Tontin liikennejarjestelyt tulee suunnitella siten, etta tontille
sijoittuvien toimintojen edellyttima kuljetuskalusto pystyy kaantymaan tontin vapaa-
alueella.

Pysakointialueet tulee jaksottaa selkeasti ryhmiin, joiden paadyt on korotettu ja jossa on joko
istutettu puu tai muu elementti keventamassa kentan aukiomaista rakennetta. Yhdessa
yhtenaisessa pysakointipaikoista muodostuvassa ryhmassa saa olla enintdaan 16
pysakointipaikkaa ilman jaksottavaa elementtia.

Tontin kaytto

Tontti A tulee toteuttaa kahdessa eri tasossa. Maasto laskee voimakkaasti koiliskumassa ja
tontin osa tulee toteuttaa selkeidsti alempana kuin muu tontti. Alueelle voidaan rakentaa
esimerkiksi pysakointipaikka, jos aluetta ei hyodynneta, on alue istutettava puin ja pensain.




Kuva 3 OTE 3D MALLISTA, JOSSA VISUALISOITU RAKENNUSTEN SIJAINNIT TONTEILLA JA MATALAMMALLE
KORKEUSTASOLLE SIJOITTUVA PYSAKOINTIALUE NAKYY ETUALALLA.

Hulevedet

Tarve ja tavoitteet

Porvoon alueella on haastavat hulevesi olosuhteet ja suunnittelualueen rakentaminen johtaa
hulevesimairien merkittavaan kasvuun. Jos hulevesien hallintaa ei suoriteta, sademaaraltaan
suurilla rankkasateilla hulevesien muodostuminen on erittdin runsasta ja virtaamat alueen
purkureiteilla kasvavat haitallisesti.

Hulevesien hallinnan lahtokohtana on ehkaisti hulevesien muodostumista ja niihin
kohdistuvaa laatuhaittaa seka pyrkia siilyttiméasan veden kiertokulku mahdollisimman
luonnollisena. Lisdksi tavoitteena on kannustaa luonnonmukaisten, maanpaallisten ja
esteettisesti miellyttavien ratkaisujen kayttoon.

Mitoitus

Tonttikohtaiset hulevesijarjestelmit mitoitetaan siten, etti ne kisittelevit usein toistuvat
lyhyet sateet, jotka huuhtelevat sateen alkuvaiheessa toistuvasti kenttaalueiden epapuhtaudet
mukaansa (first flush) ja aiheuttavat niin kroonista hulevesi- kuormitusta purkuvesistoon.

Asemakaava-alueelle tonteilla tulee viivyttda 1 m3 / 100 vetta lapdisematonta pinta-
neliometria kohden, jolloin hulevesien huippuvirtaamia voidaan tontin sisiisilla
jarjestelmilla viivyttda tehokkaasti. Samalla viivytysvaatimus kannustaa tontteja
minimoimaan vetta lipdisemattomien pintojen maaraa.

Viivytysvaatimus tarkoittaa, etta tonttikohtaisilla hulevesijarjestelmilld voitaisiin hallita 10
mm sademaira, joka vastaa tilastollisesti likimain kerran kahdessa vuodessa esiintyvia 15
minuutin sadetapahtumaa (9 mm, 100 1/s*ha).
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Ratkaisumalleja

Ratkaisumalleja hulevesien hallintaan 16ytyy Loviisantien yritysalueen asemakaavan
rakennustapaohjeesta, johon on keritty ratkaisuja yritystonteille.

htips://www.porvoo.fi/500-loviisantien-yritysalue

Hulevesien hallintaan suositellaan viherratkaisua, joka voi olla viivytyspainanne, viherkatto
tai viherseina.

Korttelin 2002 tontin 5 toteuttamisohjeet

Julkisivut

Rakennusten perusilmeessa pyritdan keveain, selkedén ja rauhalliseen vaikutelmaan.
Julkisivujen jaisennyksessa ja massoittelussa muodostetaan rauhallisia selkeina erottuvia
kokonaisuuksia. Julkisivusommittelussa otetaan ndin huomioon alueen suuri mittakaava.
Porvoon vanhasta rakennusperinnosta voidaan ottaa fragmentteja, joilla alueen
uudisrakennukset pyritaan liittamaan osaksi Porvoon erityislaatuista rakennuskantaa.
Materiaalit ovat vapaasti valittavissa, mutta niiden tulee olla kauniisti vanhenevia ja
korkealuokkaisia. Lasipintojen runsaalla kaytolla voidaan taydentiaa keveyden vaikutelmaa.
Julkisivut on suotavaa varustaa puusaleikailla tai kidyttaa puupintoja muulla tavoin
lasimateriaalin rinnalla. Puuta julkisivuissa kaytettdessa tulee ottaa huomioon Suomen
rakentamismairayskokoelman kohdassa 8.3. esitetyt rajoitukset. Kuninkaanportti IT -alueen
keskuskorttelissa ei sallita alumiinisdleikkojen kiyttoa. Rakennusten julkisivut on
jasenneltava selvisti erottuvilla sisddn- ja ulosvedoilla sekd korkeusvaihteluilla. Yli 40 metria
pitkia yhteniisii julkisivuosuuksia tulee vilttda. Julkisivun vahimmaiskorkeus on 4,5 metria
maanpinnasta. Sisddnkayntien kohtia on syyta korostaa ja varustaa ne sadekatoksin.

Kattomuoto

Kattomuoto on vapaasti valittavissa, mutta katon tulee olla hillitty. Loivaa harja- tai
pulpettikattoa suositellaan. Kattokulmaa ei ole maaritelty, mutta sen tulee olla niin loiva,
ettei katosta tule julkisivussa hallitsevaa aihetta.

Aputilat

Jiteastioiden ja muun varastoitavan tavaran siilytys jarjestetdan rakennusmassan puitteissa
tarkoituksenmukaisiin jitehuoneeseen ja varastotiloihin. Tavaran varastointia ulkoalueella
on syyta valttaa, mutta ehdottomasti tarpeellinen varastointialue on aidattava vahintaan 1,8
metrid korkealla peittavalla aidalla. Ratsumestarinkadun puolella mahdollinen
ulkomyyntialue on aidattava julkisivumaisella vahintaan 4,5 metria korkealla aidalla. Kortteli
osana julkista tilaa ja ulkoalueet Tonttien tulee liittya saumattomasti ymparoivaan
katualueeseen. Pysidkointialueet on jasenneltiava puu- ja pensasistutuksin enintdan 30
autopaikan kokonaisuuksiksi, lukuun ottamatta mahdollisen maanalaisen tilan paille
sijoitettavia autopaikkoja.



https://www.porvoo.fi/500-loviisantien-yritysalue

Tontti on istutettava niilta osin kuin sita ei kidyteta rakentamiseen tai kulkuteina. Istutuksista
on laadittava istutussuunnitelma. Rakennukset on suotavaa valaista hienovaraisesti
edustavaksi osaksi ymparistoa.

Aitaaminen

Ratsumestarinkadun puoleiselle rakennusalan rajalle on kaupunkikuvallisista syista
rakennettava vihintidan 4,5 metria korkea aita. Aidalla voidaan korvata osa rakennusalan
rajaan kiinni rakennettavaksi maaratysta julkisivusta. Aita voi perustellusti olla
matalampikin, jos se luontevasti liittyy viereisten rakennusten julkisivuihin. Vaatimuksella
pyritdan luomaan Ratsumestarinkadun itareunalle yhtendinen kaupunkikuvallinen
elementti, jolla keskuskorttelista muodostuu vahva kokoava Kuninkaanportti II -alueen
ydinosa. Julkisivun tai aidan on oltava myos riittavan korkea, jotta em. tavoite tayttyy, koska
korttelin Ratsumestarinkadun puoleinen sivu on reilut 400 metria pitka.

Aitaa ei tarvitse rakentaa rakennuksen julkisivun sisddnvedon kohdalle. Aita voi olla osittain
lapindkyva varsinkin yldosaltaan.

Varitys

Julkisivujen ja aitojen varisavyina kiytetaan padasiassa puulle ominaisia ruskean ja
punaruskean savyja. Limpiman kellertavat savyt ovat myos sallittuja, ei kuitenkaan
voimakkaan keltainen viri. Osia julkisivuista voidaan varittda myos harmaasavyilld valkeasta
mustaan. Virityksessd on suositeltavaa elavoittia julkisivuja kontrastivaikutelmalla.
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