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DETALIJPLANEBESKRIVNING

25.9.2013

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

BORGA
STADSHAGEN

Stadsdel 9, kvarter 773-778, rekreations-, jord- och skogsbruks- samt
gatuomraden

Detaljplan och andring av detaljplan

Andringen av detaljplanen géller kvarter 773-778 samt special-, park- och gatuom-
rade i stadsdel 9.

Behandlingen av detaljplanen:
Arendet vackt: Planlaggningsoversikten 2007
Detaljplanen offentligt framlagd: Stadsutvecklingsndmnden 19.3.2013 § 50
Godkannande av detaljplanen:  Stadsutvecklingsnamnden 28.5.2013 § 112
Stadsstyrelsen 17.6.2013 § 221
Stadsfullméktige 25.9.2013 § 57



1.2 Planomréadets lage

Detaljplaneandringen omfattar gatudragningen av Snickarsvangens vastra delar samt
tomterna kring den. Bilaga 1.

Andringen av detaljplanen beror kvarteren 773-778 samt special-, park- och gatuom-
raden i stadsdel 9. Efter att utkastet varit framlagt har planomradet utvidgats sa att
hela kvarter 773 ingar i planen.

1.3 Detaljplanens namn och syfte

Stadshagen. Syftet &r att se dver dragningen av den vastra delen av Snickarsvangen,
som annu inte byggts ut. Samtidigt ses omradets markanvandning éver. Omradet bor
byggas ut effektivt och erhalla ett fungerande gatunat som stoder badde kommande
verksamhet pa omradet samt den angransande bosattningen.
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2 SAMMANFATTNING

2.1 Olika skeden i planprocessen

Utarbetandet av detaljplanen har ingatt i stadsplaneringens arbetsprogram sedan ar
2008. Planutkastet var framlagt 18.8-17.9.2010 och malet ar forslaget till detaljplan
laggs fram varen 2013. Efter att planutkastet var framlagt har planomradet utvidgats
sa att hela kvarter 773 ingar i planen.

2.2 Detaljplanen

Planomradet omfattar ca 14,5 ha. | omradet bildas 23 nya tomter for verksamhets-
byggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte férorsakar miljéstérningar. |
omradet finns ytterligare tva bebyggda jord- och skogsbruksfastigheter.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Malet ar att detaljplanen godkanns under ar 2013 och utbyggnaden av omradets ga-
tunat och kommunalteknik sker under ar 2013- 2014. Forsaljningen av tomterna kan
inledas da detaljplanen har vunnit laga kraft.



3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.2

3.1.1

3.1.2

3.1.3

314

3.1.5

3.1.6

Allman beskrivning av omradet

Planomradet ar belaget drygt 2 km nordost om Borga centrum. Planomradet ar ca
14,5 ha stort och till stérsta delen 6ppen akermark. | planomradet sydvastra del finns
ABB:s produktionsbyggnad och i den syddstra delen en hdg, skogsbevuxen bergs-
kulle med tva egnahemshus.

Naturmiljo

Omradet bestar till storsta delen av Oppet akerlandskap som avgransas av hoga
bergskullar i séder och bosattning i norr.

Jordmanen har undersokts och den bestar delvis av lera. Lerskiktet &r som djupast
intill vattendraget. Narmare Skarpensvéagen finns ett omrade dar det forekommer sta-
bilare mark (grus och grus/lera)

Byggd miljo
| planomradets sodra del finns ABB:s produktionsbyggnad och 2 bostadshus med till-

hdrande ekonomibyggnader. Skarpensvagen utgor en del av den forna Kungsvagen
till Viborg.

Kommunalteknik

ABB:s produktionsbyggnad ar ansluten till kommunalteknik. | planomradets évriga de-
lar finns inte kommunalteknik, men den finns pa de angransande omraden soder och
oster om planomrade.

Markagoforhallandena

Planomradet &r till storsta delen i Borga stads ago. | planomradets finns 3 privatagda
fastigheter (ABB och tva egnahemshus).

Invanare
| planomradet bor tva familjer.

Planeringssituationen

3.2.1

Landskapsplan

| landskapsplanen for Ostra Nyland (faststalld 15.2.2010) har omradet anvisats som
omrade for arbetsplatser (TP). Med beteckningen har anvisats for hela landskapet
och regionalt viktiga och mangsidiga arbetsplatsomraden som i forsta hand skall re-
serveras for kontors- och servicearbetsplatser samt kompletterande industri- och la-
gerfunktioner som inte férorsakar olagenheter i miljon. Planeringsbestdmmelse: Vid
mera detaljerad planering ska uppmarksamhet fastas vid ett bra byggnadssatt samt
vid att en balanserad, sarpraglad och trivsam arbetsmiljo forverkligas. Vid den mera
detaljerade planeringen bér man fasta uppmarksamhet vid bevarandet av kulturmil-
jon.
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3.2.2

3.2.3

Skarpensvagen har angetts som en kulturhistoriskt betydande vagstrackning. Med
beteckningen har anvisats den av riksomfattande betydelse varande Gamla Kungs-
vagens strackning och/eller i landskapet Ostra Nyland bevarande delar av den. Pla-
neringsbestammelse: Vid den mer detaljerade planeringen av omradet ska man be-
akta att man bor varna om de sardrag som finns i vdgens narmaste omgivning samt
trygga bevarandet av betydande landskaps- och kulturvarden. Vid den mer detalje-
rade planeringen bor man samordna Gamla Kungsvagens landskaps- och kulturvar-
den samt den markanvandning som anvisats i landskapsplanen. Bilaga 2

Delgeneralplan

| delgeneralplanen for de centrala delarna av Borga (5.12.2004) har storsta delen av
planomradet anvisats som omrade for arbetsplatser (TP). Omradet ar avsett att bli ett
mangsidigt arbetsplatsomrade, dar det finns service- och kontorsarbetsplatser samt
ickemiljostorande industri- och lagerverksamhet.

Aven kullen kring de tvd egnahemshusen har anvisats som arbetsplatsomrade (TP-
1), som &r avsett att bli ett arbetsplats- och bostadsomrade, dar det kan finnas ser-
vice- och kontorsarbetsplatser samt ickemiljostérande industri- och lagerverksamhet
samt boende.

Mellan arbetsplatsomradena (TP/TP-1) och Skarpensvagen har anvisats ett omrade
for narrekreation (VL). Omradet fungerar som en skyddszon mellan bostadsbyggel-
sen, Skarpensvagen och de anvisade arbetsplatsomradena.

Skarpensvagen har angetts som en historisk vag (s). Kulturhistoriskt vardefull vag-
strackning, vid vars planering man bor sékerstélla att vagomgivningens kulturhisto-
riska och landskapsmassiga varden bevaras.

Genom omradet I6per en riktgivande friluftsled. Omradet langs med motorvagen E 18
utgor trafikbulleromrade. Trafikbulleromradet stracker sig ungefar 200 m fran motor-
vagen. Bilaga 3

Detaljplan

For omradet finns tva géallande stadsplaner. Den forsta stadsplanen ar godkand
3.6.1994. For en del av omradet har utarbetats en planandring, som &r godkand
3.2.2000. | planerna har anvisats féljande omraden och bestammelser:

Kvartersomraden for industri-, affars- och kontorsbyggnader som inte férorsakar mil-
j6olagenheter (TKL(Y)-1). Pa tomten far placeras en dagligvaruaffar, vars storlek &r
hégst 500 m?-vy. P& tomten fér placeras offentliga utstéliningsutrymmen och tv& bo-
stader. Omraden vilka anvands for utelagring bor forses med ett skyddande minst
180 m hogt staket. Fasaderna bor forses med tydligt framtrddande in- och utdrag-
ningar samt hojdvariationer. Den enhetliga fasadens langd far vara hogst 40 m. Tom-
terna ska forses med en planteringszon pa 5 m, om inte plankartan bestammer annat.
De verksamheter som placeras pa kvartersomradena skall vara sadana att de varken
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fororsakar lukt eller pd ndgot annat satt forpestar lukten i omgivningen, och att det av
verksamheterna orsakade bullrets niva vid tomtgransen inte Overstiger 55 dBA pa
dagen och 45 dBA pa natten. Bilplatsfordran: 1 bp/80 m?-vy industriutrymme, 1 bp/ 50
m2-vy affars- och kontorsutrymme, 1 bp/300 m?-vy lagerutrymme.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader som inte foérorsakar miljoolagenheter
(T(Y)-4). P& tomten far placeras kontors- och utstallningsutrymmen som betjanar in-
dustriverksamheten samt tva bostader. Omraden vilka anvands for utelagring bor for-
ses med ett skyddande minst 180 m hogt staket. Fasaderna bor férses med tydligt
framtradande in- och utdragningar samt hdjdvariationer. Den enhetliga fasadens
langd bor vara hogst 40 m. Tomterna ska férses med en planteringszon pa 5 m, om
inte plankartan bestammer annat. De verksamheter som placeras pa kvartersomra-
dena skall vara sadana att de varken fororsakar lukt eller pa ndgot annat satt forpes-
tar lukten i omgivningen, och att det av verksamheterna orsakade bullrets niva vid
tomtgransen inte Gverstiger 55 dBA pa dagen och 45 dBA pa natten. Bilplatsfordran:
1 bp/80 m?-vy industriutrymme, 1 bp/ 50 m?-vy kontorsutrymme, 1 bp/300 m?vy la-
gerutrymme.

Kullen kring de existerande bostadshusen har anvisats som specialomrade (E). Pa
omradet far idkas mindre jord- och skogsbruk sa, att stadsbilden inte andras vasent-
ligt. P& specialomradet far pa varje byggnadsyta som anges i stadsplanen placeras
tva bostads- och ekonomibyggnader. Bilplatsfordran: 2 bp/bostad.

De omgivande omradena har anvisats som park (P).

Skarpensvagen har anvisats som en historisk eller i syfte att bevara stadsbilden viktig
del av gatuomrade, som bor skotas sa att omradets historiska varde bevaras.

Den gamla krutkdllaren i korsningen mellan Skarpensvagen och Werner Séder-
strémsgatan har anvisats som byggnad som bor skyddas.

Fasaderna:

Fasaderna bor pa alla kvartersomraden vara av ljus eller brant tegel. Fogfargen bor
vara den samma eller ljusare an tegelfargen. | fasaderna far som andra material an-
vandas ljus rappad eller slammad rak tegel-, murblocks- eller betongvagg, fintvattad
betong, ljust malat tra eller ljus metallskiva. Taken bor vara morka.

Plantering:
Kvartersomradena bor forses med trad och buskar och en plan bor goras upp av

planteringarna. Pa tomterna bor planeras minst féljande mangd trad och buskar: 1
trad/ 300 m? tomtyta och 10 buskar/ 300 m? tomtyta. De lévtrad som planteras bor
vara minst 3 m héga, barrtraden minst 80 cm hdga.

Vid byggandet bér man félja byggnadsinstruktionerna i stadsplanebeskrivningen.
Bilaga 4



4 OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering

| detaljplanen fran 1994 har Snickarsvangen gjort en tva bagars svang, men i sam-
band med en detaljplaneandring ar 2000, har den forsta bagen av Snickarsvangen
andrats sa att den ansluter direkt till Borgas Inre Ring redan vid Typografvagen.
Dragningen av den andra bagen av Snickarsvangen bor sledes ses Over.

4.2 Planeringsstart och beslut som géller denna

Andringen av detaljplanen har ingétt i stadsplaneringsavdelningens verksamhetsplan
sedan ar 2008. | planlaggningsoversikten har sedan ar 2007 informerats om att pla-
neringen paborjas.

4.3 Deltagande och samarbete

Deltagandet har genomférts enligt programmet for deltagande och bedémning. Av
programmet framgar intressenterna, deltagandet och vaxelverkan samt myndighets-
samarbetet. Eftersom konsekvenserna av detaljplanen ar obetydliga, har det inte varit
nddvandigt att ordna myndighetssamarbete enligt 66 § MarkByggL. Bilaga 5

Programmet for deltagande och bedémning samt planutkastet har varit framlagda en-
ligt MarkByggF 30 § 18.8 — 17.9.2010. Med anledning av planutkastet inlamnades nio
preliminara utlatanden. | utlatandena behandlades bl.a. frisiktsomraden, planteringen
av traden langs med gatan, byggnationen pa de privatagda omradena, nddvandiga
servitut for vatten- och avlopp samt dragningen av Malargranden. Vid utarbetandet av
planforslaget har de framférda synpunkterna tagits i beaktande. En sammanstélining
av utlatandena  och de givha  genmélena  finns som bilaga.
Bilaga 6

Forslaget till detaljplan har varit offentligt framlagt 3.4 -3.5.2013 i enlighet med 27 § i
MarkByggF. Det har inte lamnats in nagra anmarkningar mot planfoérslaget. Halso-
skyddssektionen, lokalitatsférvaltningen och Raddningsverket i Ostra Nyland hade
ingenting att anmarka mot planforslaget. Borga Vatten papekade brister i bottenkar-
tan (pilen som anger vattendragens flodesritning visar fel riktning). Ett sammandrag
av utldtandena foljer som bilaga 7. De inlamnade utldtandena har inte féranlett nagra
andringar i planforslaget. Bilaga 7

Ett mindre tekniskt fel har uppstatt i planomradet ostra del och det har korrigerats. |
narheten av ET-omradet har en del av stadens agda fastighet anvisats som jord- och
skogsbruksomrade (M) istéllet for omrade for narrekreation (VL). Planbeteckningen
har korrigerats. Andringen &r ringa och kraver inte att planen laggs fram pa nytt enligt
markanvandnings- och byggférordningen 32 §.



4.4 Mal for detaljplanen
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4.4.2

Mal enligt utgangsmaterialet

Genom detaljplanandringen ser man over dragningen av den vastra delen av Snick-
arsvangen, som annu inte byggts ut. Gatan bor erhdlla ett nytt namn, da den inte
langre hanger ihop med nuvarande Snickarsvangen.

Hela omradets markanvandning ses 6ver som en helhet. Tomternas placering och
anvandningsandamal ses aven over. Omradet bor byggas ut effektivt och erhalla ett
fungerande gatunat som stoder bade kommande verksamhet pa omradet samt den
angransande boséttningen.

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Efter att planutkastet varit framlagt har ytterligare diskussioner forts med foretaget
ABB och foretaget har framfort sitt intresse av en planandring. Planomradet har ut-
vidgats sa att aven ABB:s tomt ingar i planomradet. Genom att andra pa tomtindel-
ningen intill ABB har det varit mojligt att flytta Stadshagsvéagen till omradets lagsta
punkt och erhalla andamalsenliga tomter pa bada sidorna av gatan utan att behtva
spréanga in sig i berget 6ster om Stadshagsvéagen.

4.5 Markanvandningsavtal

Markanvandningsavtal ingar i planlaggningsarbetet. Enligt markanvandnings- och
bygglagen ar de markégare, vilka har avsevéard nytta av detaljplanen, skyldiga att
delta i kommunens kostnader for samhéllsbyggande. Med dessa markégare skall
stréavan vara att ingd markanvandningsavtal.

5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Planomradet omfattar ca 14,5 ha. | detaljplanen har anvisats en bebyggd industritomt
och 23 nya tomter for verksamhetsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som
inte fororsakar miljostorningar. De nya tomternas storlek varierar mellan 1600- 7500
m?, den totala byggratten inom planomradet ar knappt 40 000 m?-vy.

Pa omradet finns ytterligare tva bebyggda jord- och skogsbruksfastigheter. Deras
sammanlagda byggréatt uppgar till 900 mZ-vy.

Byggratten har anvisats med bade exploateringstal och kvadratmeter byggratt (m?-
vy). De nya obebyggda tomterna har angetts med exploateringstal, medan den be-
byggda industritomten dar foretaget ABB verkar har angetts med en fast byggratt pa
13 000 m?-vy.



5.2

5.1.2 Service

| omradet forekommer ingen service och det finns inte behov av att anvisa privat eller
offentlig service inom detta arbetsplatsomrade.

5.1.3 Trafikomradet och anslutningsmojligheter

Planomradet ansluter till Borga Inre Ring, som &r en matargata. Borga Inre Ring for-
binder Lovisavagen med Moérskomvagen.

5.1.4 Kommunalteknik

Foretaget ABB &r anslutet till kommunalteknik. De nya tomterna ska @ven ansluta till
kommunaltekniken.

Omréadesreserveringar

5.2.1 Kvartersomraden

| detaljplanen har foljande planbeteckningar anvants:

KTY-2

KTY-3

TY-7

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
| kvartersomradet far uppforas kontorsbyggnader samt industri- och la-

gerbyggnader som inte orsakar miljostérningar. Hogst 50 % av vanings-
ytan far anvandas for butiks- och andra darmed jamforbara lokaler. |
omradet far inte placeras dagligvaruaffarer eller en stor detaljhandels-
enhet. Bilplatsfordran: 1 bp/80 m?-vy industriutrymme, 1 bp/300 m?vy
lagerutrymme, 1 bp/50 m*-vy affars- och kontorsutrymme.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

| kvartersomradet far uppféras kontorsbyggnader samt industri- och la-
gerbyggnader som inte orsakar miljéstorningar. Av tomtens bebyggda
vaningsyta far hogst 30 % av vaningsytan anvandas for butiks- och
andra darmed jamforbara lokaler. Lagenhetsytan for en sadan lokal far
vara hogst 500 m2. | omradet far inte placeras dagligvaruaffarer eller en
stor detaljhandelsenhet. Bilplatsfordran: 1 bp/80 m?vy industriutrymme,
1 bp/300 m?vy lagerutrymme, 1 bp/50 m?-vy affars- och kontorsut-
rymme.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader som inte orsakar
miljostérningar.

Av tomtens bebyggda vaningsyta far hogst 30% anvandas for kontors-
utrymmen och hogst 10% for affarsutrymmen som anknyts till tomtens
huvudsakliga anvandning. Lagenhetsytan for en sadan affarslokal far
vara hoégst 100 m®. Bilplatsfordran: 1 bp/100 m*vy industriutrymme, 1
bp/300 m?-vy lagerutrymme, 1 bp/50 m?-vy affars- och kontorsutrymme



5.2.2 Ovriga omraden
VL Omrade for narrekreation

Omradena kring tomterna har anvisats som omrade for narrekreation.

M Jord- och skogsbruksomrade
| omradet far idkas mindre jord- och skogsbruk sa att stadsbilden inte
andras vasentligt. P4 omradet far pa varje byggnadsyta som anges i de-
taljplanen placeras ett bostadshus och ekonomibyggnader. Bilplatsford-
ran: 2 bp/bostad.

ET Omréade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk for-
sorjning

5.3 Planens konsekvenser

5.3.1 Konsekvenser for naturmiljén och landskapet

Aven de nuvarande detaljplanerna fran &r 1994 och &r 2000 tillater byg-
gandet av kontors-, affars-, industri- och lagerbyggnader i omradet. |
forhallandet till den planen forandras planomradet inte méarkbart. Déare-
mot kommer omradet att forandras markbart i forhallandet till nulaget,
eftersom omradet fortfarande ar obebyggt. Planomradet har anvisats
som omrade for arbetsplatser aven i den gallande delgeneralplanen, sa
detaljplanen féljer gallande delgeneralplan.

5.3.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Den bebyggda miljon kommer att fortatas da omradet som lange varit
obebyggt kommer att byggas ut. Bebyggelsen kommer huvudsakligen
pa samma omrade som i den gallande detaljplanen.

5.3.3 Konsekvenser for samhallsstrukturen

Utbudet av verksamhets- samt industri- och lagerbyggnader kommer att
forbattras markbart da aven detta omrade byggs ut.

5.3.4 Konsekvenser for trafikforhallandena pa omradet

Trafiken frAdn omradet leds via Borga Inre Ring till Lovisavagen och
Morskomvagen. Trafikforhallandena ar ypperliga for ett arbetsplatsom-
rade. Bostadsomradet intill nas via en lattrafikled.
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet

For genomférande av detaljplanen har utarbetats separata bygganvis-
ningar som narmare styr byggandet inom omradet. Bygganvisningarna
ar bindande for byggaren och tomtinnehavaren. Bygganvisningarna
godkanns tillsammans med detaljplanen.

6.2 Genomforande och tidsplanering

Malet ar att detaljplanen godkanns under ar 2013 och utbyggnaden av
omradets gatunat och kommunalteknik sker under ar 2013- 2014. For-
saljningen av tomterna kan inledas da detaljplanen har vunnit laga kraft.

6.3 Uppfdljning av genomfdrandet

Vid slackning av brander i verksamhets-, industri- och lagerbyggnader
ar behovet av slackningsvatten ofta mycket stor. Vid planeringen och
utbyggnaden av omradets vatten — och avloppsnat bor dettas tas i be-
aktande sa att det finns tillrackligt med slackningsvatten till forfogande.

Borga 25.9.2013

Camilla Stenberg Eero Loytdnen
Planlaggare Stadsplaneringschef
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OTE ITA-UUDENMAAN MAAKUNTAKAAVASTA LITE 2
Vahvistettu 15.2.2010 BILAGA 2

UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN FOR OSTRA NYLAND
Faststalld 15.2.2010

Kaava-alueen sijainti
Planomradets lage

Ote kaavamaarayksista:
Utdrag ur planbestammelserna:

LA ] Taajamatoimintojen alue - Omrade far tatortsfunktioner
Taajamatoimintojen laajenemisalue - Tatortsfunktionernas utvidgningsomrade
[ ] Keskustatoimintojen alue - Omrade far centrumfunktioner

. Vabhittaiskaupan suuryksikko - Stor detaljhandelsenhet

. Kaupan palveluiden alue - Omrade fér handelsservice

@ Kylaalue ja kylakohde - Byomrade och byobjekt
[P ] . Palveluiden alue - Omrade far service
(TP ] . Tyopaikka-alue - Omrade far arbetsplatser

TPir Tytpaikka-alueen pitkan aikavalin laajenemisalue
Framtida utvecklingszon for arbetsplatser

Teollisuus- ja varastoalue - Industri- och lageromrade

Ympaéristovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alue
Omrade far industriverksamhet med betydande miljokonsekvenser

-
©

Teollisuus- ja varastoalue, jolla on / jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen

Industri- och lageromrade dar en betydande anlaggning fér produktion eller lagring av farliga
kemikalier finns / far placeras

A Virkistysalue seka virkistyskohde - Rekreationsomrade samt rekreationsobjekt

Urheilualue - Omrade for idrottsanlaggningar
Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus - Kulturhistoriskt betydande vagstrackning

—Q}‘— Voimajohto (110 kV ja 400 kV)
—Z Kraftledning (110 kV och 400 kV)

I)



PORVOON KAUPUNKI BORGA STAD Liite 3

KESKEISTEN ALUEIDEN OSAYLEISKAAVA Bilaga 3
DELGENERALPLAN FOR DE CENTRALA DELARNA

Kaupunginvaltuusto on hyviksynyt timin osayleiskaavan 15.12.2004 §101.
Stadsfullméktige har godkint denna delgeneralplan 15.12.2004 §101.

Helsingin hallinto-oikeus hylkési 31.3.2006 kaupunginvaltuuston pditSksestd tehdyt valitukset.
Helsingfors férvaltningsdomstol avslog 31.3.2006 de dverklaganden, som gjorts Gver
stadsfullméiktiges besult.

Osayleiskaava on tullut voimaan 24.5.2006.
Delgeneralplanen tridde i kraft 24.5.20086.

OTE OSAYLEISKAAVASTA Kaupunkisuunnitteluosasto
UTDRAG UR DELGENERALPLANEN Stadsplaneringsavdelningen
mittakaava 1: 20 000 24.5.2006

skala




Liite 4
Bilaga
Ajantasa-asemakaava.

Sammanstalld karta av
detaljplanerna.

A



BILAGA 5

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

BORGA
STADSHAGEN

STADSDEL 9, KVARTEREN 773-778 SAMT REKREATIONS-, JORD- OCH SKOGSBRUKS-

SAMT GATUOMRADE

Detaljplaneéndringen beror:
STADSDEL 9, KVARTEREN 773-778 SAMT SPECIAL-, PARK- OCH GATUOMRADE

Lage: norr om Borgés Inre Ring

NR 449

DETALJPLAN OCH ANDRING AV DETALJPLAN

1. Planomrade

Detaljplaneandringen omfattar gatudragningen av Snickarsvangens vastra delar
samt tomterna kring den. Bilaga 1.

Andringen av detaljplanen berér kvarteren 773-778 samt special-, park- och gatu-
omrade i stadsdel 9. Efter att planutkastet varit framlagt har planomradet utvidgats
sa att hela kvarter 773 ingér i planen.

2. Bakgrunden till pro-
jektet

| stadsplanen fran 1994 har Snickarsvangen gjort en tva bagars svang, men i
samband med en detaljplaneandring ar 2000, har den forsta bagen av Snickar-
svangen andrats sa att den ansluter direkt till Borgas Inre Ring redan vid Typo-
grafvagen. Dragningen av den andra bagen av Snickarsvangen bor saledes ses
over.

Andringen av detaljplanen har ingétt i stadsplaneringsavdelningens verksamhets-
plan sedan ar 2008. | planlaggningstversikten har sedan ar 2007 informerats om
att planeringen pabdrjas.

3. Malet for planeringen

Genom detaljplanédndringen ser man 6ver dragningen av den véstra delen av
Snickarsvangen, som annu inte byggts ut. Gatan bor erhdlla ett nytt namn, da den
inte langre hanger ihop med nuvarande Snickarsvangen.

Hela omradets markanvandning ses éver som en helhet. Tomternas placering och
anvandningsandamal ses dven over. Omradet bor byggas ut effektivt och erhalla
ett fungerande gatunat som stoder bade kommande verksamhet p& omradet samt
den angransande bosattningen.

4. Utgangsuppgifter
(plansituation, verkstalld
plan osv.)

Omradets lage och areal:
Planomradet ar belaget drygt 2 km nordost om Borga centrum. Plan-
omradet ar 14,5 ha stort.

Landskapsplan:

| landskapsplanen for Ostra Nyland (faststélld 15.2.2010) har omré-
det anvisats som omrade for arbetsplatser (TP). Med beteckningen
har anvisats for hela landskapet och regionalt viktiga och méngsidiga
arbetsplatsomraden som i forsta hand skall reserveras for kontors-
och servicearbetsplatser samt kompletterande industri- och lager-
funktioner som inte fororsakar olagenheter i miljon. Planeringsbe-
stdmmelse: Vid mera detaljerad planering ska uppmarksamhet fastas
vid ett bra byggnadssatt samt vid att en balanserad, sarpraglad och
trivsam arbetsmilj¢ forverkligas. Vid den mera detaljerade planering-
en bor man fasta uppmarksamhet vid bevarandet av kulturmiljon.

Skarpensvagen har angetts som en kulturhistoriskt betydande vag-
strdckning. Med beteckningen har anvisats den av riksomfattande
betydelse varande Gamla Kungsvagens strdckning och/eller i land-
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Generalplan:

Detaljplan:

skapet Ostra Nyland bevarande delar av den. Planeringsbestam-
melse: Vid den mer detaljerade planeringen av omradet ska man be-
akta att man bor varna om de sardrag som finns i vigens narmaste
omgivning samt trygga bevarandet av betydande landskaps- och kul-
turvarden. Vid den mer detaljerade planeringen bér man samordna
Gamla Kungsvagens landskaps- och kulturvarden samt den markan-
vandning som anvisats i landskapsplanen.

| delgeneralplanen for de centrala delarna av Borga (5.12.2004) har
storsta delen av planomradet anvisats som omrade for arbetsplatser
(TP). Omradet &r avsett att bli ett mangsidigt arbetsplatsomrade, dar
det finns service- och kontorsarbetsplatser samt ickemiljéstérande
industri- och lagerverksamhet.

Aven kullen kring de tvd egnahemshusen har anvisats som arbets-
platsomrade (TP-1), som &r avsett att bli ett arbetsplats- och bo-
stadsomrade, dar det kan finnas service- och kontorsarbetsplatser
samt ickemiljéstorande industri- och lagerverksamhet samt boende.

Mellan arbetsplatsomradena (TP/TP-1) och Skarpensvagen har anvi-
sats ett omrade for narrekreation (VL). Omradet fungerar som en
skyddszon mellan bostadsbyggelsen, Skarpensvagen och de anvi-
sade arbetsplatsomradena.

Skarpensvagen har angetts som en historisk vag (s). Kulturhistoriskt
vardefull vagstrackning, vid vars planering man bor séakerstélla att
vagomgivningens kulturhistoriska och landskapsmassiga varden be-
varas.

Genom omradet loper en riktgivande friluftsled. Omradet langs med
motorvagen E 18 utgor trafikbulleromrade. Trafikbulleromradet
stracker sig ungefar 200 m fran motorvagen.

For omradet finns tva gallande stadsplaner. Den forsta stadsplanen
ar godkand 3.6.1994. For en del av omradet har utarbetats en plan-
andring, som ar godkand 3.2.2000. | planerna har anvisats foljande
omraden och bestammelser:

Kvartersomraden fér industri-, affars- och kontorsbyggnader som inte
fororsakar miljoolagenheter (TKL(Y)-1). P& tomten far placeras en
dagligvaruaffar, vars storlek ar hogst 500 m2-vy. Pa tomten far place-
ras offentliga utstallningsutrymmen och tva bostader. Omraden vilka
anvands for utelagring bor forses med ett skyddande minst 180 m
hogt staket. Fasaderna bor férses med tydligt framtradande in- och
utdragningar samt hojdvariationer. Den enhetliga fasadens langd far
vara hogst 40 m. Tomterna ska férses med en planteringszon pa 5
m, om inte plankartan bestammer annat. De verksamheter som pla-
ceras pa kvartersomradena skall vara sddana att de varken férorsa-
kar lukt eller pa nagot annat satt forpestar lukten i omgivningen, och
att det av verksamheterna orsakade bullrets niva vid tomtgransen
inte dverstiger 55 dBA pa dagen och 45 dBA pa natten. Bilplatsford-
ran: 1 bp/80 m?-vy industriutrymme, 1 bp/ 50 m?-vy affars- och kon-
torsutrymme, 1 bp/300 m2—vy lagerutrymme.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader som inte férorsakar
miljdolagenheter (T(Y)-4). P& tomten far placeras kontors- och ut-
stallningsutrymmen som betjanar industriverksamheten samt tva bo-
stader. Omraden vilka anvands for utelagring bor forses med ett
skyddande minst 180 m hdgt staket. Fasaderna bor férses med tyd-
ligt framtradande in- och utdragningar samt hojdvariationer. Den en-
hetliga fasadens langd bor vara hdgst 40 m. Tomterna ska forses
med en planteringszon pd 5 m, om inte plankartan bestammer annat.
De verksamheter som placeras pa kvartersomradena skall vara sad-
ana att de varken fororsakar lukt eller pd nagot annat satt forpestar
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lukten i omgivningen, och att det av verksamheterna orsakade bull-
rets niva vid tomtgransen inte Overstiger 55 dBA pa dagen och 45
dBA g)é natten. Bilplatsfordran: 1 bp/80 m2-vy industriutrymme, 1 bp/
50 m“-vy kontorsutrymme, 1 bp/300 m2-vy lagerutrymme.

Kullen kring de existerande bostadshusen har anvisats som special-
omrade (E). P& omradet far idkas mindre jord- och skogsbruk sa, att
stadsbilden inte &ndras vasentligt. P& specialomradet far pa varje
byggnadsyta som anges i stadsplanen placeras tvd bostads- och
ekonomibyggnader. Bilplatsfordran: 2 bp/bostad.

De omgivande omradena har anvisats som park (P).
Skarpensvagen har anvisats som en historisk eller i syfte att bevara

stadsbilden viktig del av gatuomrade, som bor skotas sd att omradets
historiska varde bevaras.

Den gamla krutkallaren i korsningen mellan Skarpensvagen och
Werner Soderstromsgatan har anvisats som byggnad som boér skyd-
das.

Fasaderna:

Fasaderna bor pa alla kvartersomraden vara av ljus eller brant tegel.
Fogfargen bér vara den samma eller ljusare an tegelfargen. | fasa-
derna far som andra material anvandas ljus rappad eller slammad
rak tegel-, murblocks- eller betongvagg, fintvattad betong, ljust malat
tra eller ljus metallskiva. Taken bor vara morka.

Plantering:
Kvartersomradena bor forses med trad och buskar och en plan bor

gobras upp av planteringarna. P& tomterna bor planeras minst féljande
mangd trad och buskar: 1 trad/ 300 m? tomtyta och 10 buskar/ 300
m? tomtyta. De I6vtrad som planteras bor vara minst 3 m hdga, barr-
traden minst 80 cm hdga.

Vid byggandet bor man folja byggnadsinstruktionerna i stadsplane-
beskrivningen.

Agarforhallanden:
Planomrédet ar till storsta delen i Borgd stads &go. | planomradets
finns 3 privatagda fastigheter (ABB och tvad egnahemshus).

Invadnare: | planomradet bor tva familjer.

Naturlandskap:
Omradet bestar till stérsta delen av 6ppet akerlandskap som avgran-
sas av hoga bergskullar i s6der och bosattning i norr. | planomradets
vastra del finns en kulle med boséttning, 2 bostadshus med tillho-
rande ekonomibyggnader.

Jordman:  Jordménen har undersokts och den bestar delvis av lera. Lerskiktet
ar som djupast intill vattendraget. Narmare Skarpensvégen finns ett
omrade dar det forekommer stabilare mark (grus och grus/lera)

Kulturlandskap:
Skarpensvagen utgor en del av den forna Kungsvéagen till Viborg.

Kommunalteknik:
ABB:s produktionsbyggnad ar ansluten till kommunalteknik. | planom-
radets Gvriga delar finns inte kommunalteknik, men den finns pa de
angransande omraden sdder och 6ster om planomrade.

5.

De centrala konse-
kvenserna av plan-
laggningen

De centrala konsekvenserna av planlaggningen bedoms i férhallande till nulaget
och den géallande detaljplanen. Separata konsekvensutredningar gors inte, utan
konsekvenserna beddms som en led i planlaggningsprocessen.




Foéljande konsekvenser bedoms:

- Konsekvenserna for naturmiljon och landskapet

- Konsekvenserna for den byggda miljon

- Konsekvenserna for samhallsstrukturen

- Konsekvenserna for trafikférhallandena i omradet

6. Intressenter

Fastighetsagare:
Bilaga

Markagande grannar:
Bilaga

Ovriga intressenter:
Telia Sonera Finland Oyj
Elisa Oyj
Borga Energi Ab/fjarrvarme
Borga Elnat Ab
Porvoon Alueverkko Oy

Myndigheter och andra instanser som hdrs under planlaggningen:
Raddningsverket i Ostra Nyland
Borgd museum
Museiverket
Féljande enheter inom Borga stad:
Markpolitik
Stadsmatning
Kommunteknik
Byggnadstillsynen
Miljovarden
Halsoskyddet
Lokalitetsledning
Borga Vatten

N&amnder och sektioner:
Stadsutvecklingsnamnden
Halsoskyddssektionen

7. Ordnande av delta-
gande och vaxelverkan

Myndighetssamrad:
- Det &r inte fragan om en plan som avses i 66 § 2 mom MarkByggL och som
forutsatter myndighetssamrad.

Hoérande i planeringsskedet: (MarkByggL 62 §, MarkByggF 30 §)

- Utkastet till plan och de 6vriga planlaggningshandlingarna ar framlagda péa
stadsplaneringen, Kramaretorget B, 3 van. samt pa stadens webbplats
(www.borga.fi). Intressenterna bereds mojlighet att skriftligt framféra asikter.

- Staden meddelar per brev markagare/-innehavare och grannar, som ar marka-
gare/-innehavare, i planomradet att utkastet till plan ar framlagt. Framlaggning-
en meddelas dessutom med kungérelse pa stadens officiella anslagstavla, pa
stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Borgabladet och Vartti.

- Preliminéra utlatanden, s.k. remissbehandling:

Kommentarer/preliminara utlatanden av myndigheter samt av de intressenter
som namns under punkt 6/Ovriga intressenter.

Samréd:

- P4 basis av de kommentarer som man far in ordnas vid behov samrad med
olika intressenter.

Offentligt hérande: (MarkByggL 65 §, MarkByggF 27 §)

- Forslaget till plan och de 6vriga handlingarna ar offentligt framlagda pa
stadsplaneringen, Kramaretorget B, 3 van. samt pa stadens webbplats
(www.borga.fi). Intressenterna bereds mojlighet att skriftligen framféra an-
markningar.

- Staden meddelar per brev markagare/-innehavare och grannar, som ar marka-
gare/-innehavare, i planomradet att forslaget till plan ar framlagt. Framlagg-
ningen meddelas dessutom med kungdrelse pa stadens officiella anslagstavla,
pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Borgabladet och Vartti.
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- Offentliga utldtanden: (MarkByggF 28 §)
Halsoskyddssektionen
Raddningsverket i Ostra Nyland
Borga vatten
Borga Lokalservice
Borgd museum (vid behov)
Museiverket (vid behov)

Motiverat stallningstagande till anméarkning: (MarkByggL 65 § 2)
- De som gjort en anmarkning och som angett sin adress ska underrattas om
stadens motiverade stéllningstagande till den framférda anmarkningen.

Meddelande om godkannandet av plan: (MarkByggL 67 §, MarkByggF 94 8)

- Ett skriftligt meddelande till Nylands nérings-, trafik- och miljdcentral och till
dem som skriftligt begéart det och samtidigt angett sin adress. Kungorelse pa
stadens officiella anslagstavla och stadens webbplats (www.borga.fi).

Kungérelse om plan som vunnit laga kraft: (MarkByggF 93 8)
- Kungorelse pa stadens officiella anslagstavla och pa stadens webbplats
(www.borga.fi).

8. Tidsplan for plan-
laggningsprojektet

Planeringsarbetet inleddes varen 2010. Malet &r att Borga stadsfullméaktige god-
kanner detaljplanen och detaljplaneandringen under ar 2013.

9. FOr beredningen an-

planlaggare Camilla Stenberg planeringsassistent Gunnevi Nordstrém

svarar tfn 040 3515462 tfn 019 520 2736
fornamn.efternamn@porvoo.fi ~ fornamn.efternamn@porvoo.fi
Stadsplaneringen
PB 23
06101 BORGA Besoksadress: Kramaretorget B, Ill van.
Datum

5.8.2010,12.3.2013,7.5.2013

Eero Loytbnen
stadsplaneringschef
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BORGA
STADSHAGEN

BILAGA 6

STADSDEL 9, KVARTEREN 773-778 SAMT REKREATIONS-, JORD- OCH SKOGS-

BRUKS- SAMT GATUOMRADE

DETALJPLAN OCH ANDRING AV DETALJPLAN

1. HORANDE | BEREDNINGSSKEDET 18.8 -17.9.2010

UTLATANDE/ASIKT (30 § MarkByggL)

STADSPLANERINGENS BEMOTANDE OCH
UTLATANDETS/ASIKTENS KONSEKVENSER
FOR INNEHALLET | DETALJPLANEFORSLAGET

Fastighets- och matningsavdelningen

Tomtnumreringen bor korrigeras. Samma
tomtnummer som anvants i féregadende
tomtindelning far inte anvandas pa nytt.

Foéljande tomtnummer ar lediga:
Kvarter lediga tomtnummer

773 8->
777 6->
778 4->
776 6->
775 4->
774 2->

Bemotande:

Tomterna kommer till storsta delen att vara
riktgivande tomter. Tomtnumreringen ses over i sin
helhet.

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltoon:
Tomtnumreringen korrigeras.

Gatuavdelningen

Gatuavdelningen konstaterar foljande:

- Om man vill plantera trad eller ndgot annan
gront i omradet, ska gatuomradet anvisas sa
brett att tradraderna kan anvisas inom det.

- Frisiktsomradena ska vara i gatuomradet, inte
pa tomten. Det ar alltid mycket svarare att
avlagsna sikthinder fran tomter.

- Frisiktomradet ar triangelformat och dess sidor
10 meter vid gatan och 45 meter vid
huvudgatan.

| 6vrigt inga anmarkningar.

Bemotande:

Gatuomradet kan breddas sa att de planterade
traden blir p& gatuomradet istallet for pa tomterna.
Tomterna blir darmed nagot mindre, vilket ocksa
medfor nagot mindre byggratter.

Anvisningar for frisiktsomradet bes om av
kommuntekniken och frisiktsomradena korrigeras i
enlighet med dem.

Konsekvenserna for innehallet i planforslaget:

Gatuomradet breddas till 18 m och raden med
planterade trad anvisas pa gatuomrade.
Korsningsomradena har forstorats sa att
frisiktsomradena ingdr i gatuomradet.

Byggnadstillsynen

| planen lamnas ett jord- och skogsbruksomrade mitt
i industriomradet. | omradet anvisas byggratt bade
for den nuvarande byggnaden och for nya
byggnader. Detta gor det svarare att bygga i
fortsattningen. | synnerhet den byggratt som anvisas
upp pa backen medfér problem, da till exempel de
industritomter som ligger alldeles bredvid
egnahemshuset bryts sa att de blir platta. Situationen
under byggnadsarbetena och den slutliga situationen
blir daliga. Det ar ocksa svart att bygga en vag pa
den branta backen. Byggratten ska alltsa slopas eller
atminstone flyttas nerét, narmare andra byggnader.
En battre 16sning skulle vara att det omrade som
planlagts som jord- och skogsbruksomrade skulle
anvisas som industrimark och park.
Byggnadstillsynen har inga 6vriga anmarkningar.

Bemotande:

Olika planldsningar och planbeteckningar har
undersokts for de privatagda fastigheterna i planen.
Efter diskussion med byggnadstillsynen och
fastighetsagarna anvisas omradet fortfarande som
jord- och skogsbruksomrade och enskilda
byggnadsytor anvisas fér de separata
bostadsbyggnaderna. Byggnadsratten och antalet
bostadsbyggnader forblir oforandrade i forhallandet
till gallande detaljplan.

Konsekvenserna for innehallet i planférslaget:
Byggnadsytornas avgransning andras nagot.




Miljovarden Bemdotande:
Inget att anméarka. -
Borga vatten Bemotande:

Kvarter 773

Vid det Oppna diket pa tomten 3 ska tillaggas en
reservering for servitut for ledning av regnvatten.

Kvarter 777

Sodra hornet av tomten 1 ska &andras till parkomrade
(eller lamnas utanfér planen) vid det 6ppna diket som
leder norr om Skarpensvagen. Det dppna diket leds
till regnvattenavioppet  som byggs  under
Stadshagsvéagen. Vid gransen mellan tomterna 2 och
3 ska pad grund av hojdkurvorna tillaggas en
reservering for servitut fér ledning av regnvatten.

Malargréand

Flyttning av gatan till det éppna diket ska annu
undersokas (diket kan blir pd tomternas sida).
Losningen ar battre med tanke pd anlaggande av
ledningar &n strackningen enligt planutkastet, enligt
vilket det 6ppna diket som rdérlaggs blir vasentligt
langre och lutningen darfér mindre, vilket inte &r bra.
Flyttningen paverkar ocksa avloppets hojdlage
(mindre lutning). Vandplatsen far inte stracka sig
ovanfor det 6ppna diket. | andan av gatan, i narheten
av det Oppna diket, ska tillaggas ett ET-omrade for
en avloppspumpstation. Omradet mellan ET-omradet
(pumpstationen) och bosattningen i M-omradet i
vaster och utvidgningsomradet i Oster ska hallas
tomt.

Baskarta

Pilarna for stromningsriktning i det dppna diket vid
planomradets sydostra grans pekar at fel hall, s&
som ocksa pilarna fér stromningsriktning for diket vid
Stadshagsvagen.

De foreslagna servitutsreservingarna gors i planen.
Tomtnumreringen har andrats p& basen av
matnings- och fastighetsavdelningens utlatande,
vilket innebar att att de tomtnummer som ndmns i
utlatandet inte langre stammer 6verens med planen.

Malargrandens dragning har setts éver. Den kan
flyttas mot sydvéast sa att de mindre tomterna
placeras sydvast om gatan och de stérre tomterna
nordost om den.

Konsekvenserna for innehallet i planférslaget:

En servitutsreservation anvisas vid det dppna diket i
kvarter 773.

Avgransningen av parkomradet intill forsta tomten i
kvarter 777 andras sa att diket i sin helhet ingar i
parkomradet. Ett servitut for regnvatten anvisas
likas& mellan andra och tredje tomten.

Malargréanden dras om sa att den kommer narmare
det nuvarande stora diken som I6per genom
planomradet.Granden gors ocksa nagot bredare s&
att raden med planterade trad ryms pa gatuomradet.

Halsoskyddet Bemotande:
Inget att anméarka mot planutkastet. _
Raddningsverket i Ostra Nyland Bemdotande:

Vid slackning av industri- och lagerbyggnader kan
man vara tvungen att anvanda exceptionellt mycket
vatten, varfor tillgangen pa slackningsvatten ska
garanteras vid planering och anlaggning av nya
ledningar.

Inget annat att anmarka.

Behovet av extra mycket slackningsvatten skrivs in i
beskrivningen och meddelas dven Borga vatten som
handhar planeringen och forverkligandet av
planomradets vattennatverk.

Borgad museum Bemotande
Inget att anmarka mot planutkastet. -
Museiverket Bemdotande

Inget att anmérka mot planutkastet med beaktande
av de arkologiska kulturarvet.

Museiverket behdver inte horas i senare skeden av
planeringen.
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Lokalitetsledning
Ingenting att anméarka mot planforslaget.

Bemoétande:

Halsoskyddssektionen

Halsoskyddssektionen har inget att anmarka med an-
ledning av arendet.

Bemoétande:

Raddningsverket i Ostra Nyland

Raddningsverket har inget att anmérka mot planforsla-
get.

Bemoétande:

Borga vatten

Pa bottenkartan anges vattendragens flodesriktning
felaktigt i planeomradets sydostra del och langs med
Stadshagensvéagen (pilen anger fel flodesriktning).

Till 6vriga delar har Borga vatten inget att anmarka mot
andringen av detaljplanen.

Bemoétande:

Informationen om bristerna i bottenkartan har dver-
l[Amnats till stadsméatningen, som undersoker aren-
det och gor eventuella &ndringar i bottenkartan.

Andringar och preciseringar i planlésningen:
Bottenkartan har granskats och korrigerats.
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