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1. BYGGANVISNINGARNAS INNEHALL OCH SYFTE

1.1 Anvisningar for genomforandet av detaljplanen

Det nya trikvarteret ligger i sodra d&ndan av Véstra dstranden pa en stadsbildsmassigt och landskapsmassigt
sett mycket viktig plats. Anvisningarna for genomfOrandet av detaljplanen styr byggandet av ett
bostadskvarter med i huvudsak vaningshus med trastomme.

Syftet med detaljplanen &r att skapa ramar fOr att planera och genomf0ra ett representativt exempel pa
urban trabyggnation av hog kvalitet i dlandskapet. Projektet omfattar hallbara energi- och
konstruktionslGsningar. Bygganvisningarna kompletterar detaljplanens bestdmmelser och markeringar samt
styr planeringen av kvarteret. Man &r bunden att fGlja bygganvisningarna genom en
detaljplanebestdmmelse.

1.2 Planlaggningssamarbetet

Detaljplanen och bygganvisningarna har upprattats i samarbete mellan arkitektbyrdn OOPEAA Office for
Peripheral Architecturen, TILA Group Oy och Borgd stad. KK-Palokonsultti Oy och Ramboll Finland Oy har
deltagit i beredningen.

Projektet baserar sig pa ett anbudsforfarande som avgjordes sommaren 2019 och dar OOPEAA:s forslag
"Koota” var mest framgangsrikt. Separata beslut fattas om tomtoverlatelsen. Avtalet om fordelningen av
kostnaderna for planlaggningen och reserveringen av tomterna har godkants av stadsstyrelsen den 19
augusti 2019 § 246.

o
il

Bild 1. Anbudsférslaget ”’Koota”, vy fran kvarteret mot Borgé &



2. PRINCIPER FOR GENOMFORANDE

2.1 Anpassning till miljon

Vastra astranden i Borgd byggs upp sOderut. Det nya trikvarteret ligger i den s0dra delen av omradet i
narheten av fina friluftsomréden ldngs Borgd &. Kvarteret syns i stadsbilden till gamla stan och i dlandskapet
nar man kommer till Borga sjovéagen. Trékvarteret ligger ndra Kokonbackens rekreations- och grénomrade, i
narheten av strandparken. Omradet knyts till stadens gatundt via Konstfabriksgatan, Guldlistgatan och
Kokonvégen.

| strandomradet byggs en ny gastbatshamn inklusive strandparker. P& den sOdra sidan finns en
dagvattenpark som ingdr i utvecklingen av omradet till ett trivsamt bostadsomrade.

| strandomradet planeras dessutom LUCIA-projektet for smart belysning.

Bild 2. Trdkvarterets centrala Idige i Glandskapet



Bild 3. Kvarterets Idige i stadsstrukturen

2.2 De ekologiska malen for projektet

| planeringen och genomforandet av trakvarteret pd Véastra astranden ar malet ett ekologiskt slutresultat:

(0]

(0]

Genom att anvanda tra i stomkonstruktionerna och fasaderna skapas en betydande kolsanka.

| energilésningarna beaktas utslappen och anvandningen av férnybar energi samt minimeras mangden
kopt energi.

Kriterierna for materialvalen i byggnaderna ar att de ar ekologiska och kan atervinnas samt deras
livscykel, koldioxidhandavtryck och -fotavtryck.

For genomforandet berdknas energiférbrukningen, mangden kopt energi, koldioxidavtrycket och
koldioxidhandavtrycket for objektet.

Helheten granskas aven i ett livscykelperspektiv.

2.3 Ovriga viktiga mal

0 Hélsosamt och tillgdngligt boende



3. BYGGNADER

3.1 Massindelning och stomldsningar

Huvudprinciper fér massindelningen
Olika byggnadstyper (lamellhus, punkthus och stadsvillor) gbr Isningen bade urban och varmt byliknande.
Byggnaderna av samma typ har en enhetlig silhuett och fasadbehandling.

Lamellhuset avgransar gaturummet och ger kvarterets véstra sida ett urbant utseende. P& gatuniva kan
studiolagenheter i tvd vaningar och servicelokaler inréttas fOr att ge liv at gatuplanet. P4 vaningarna hogst
upp i byggnaden kan tvavanings- och loftldgenheter inréttas.

Punkthusen och stadsvillorna forminskar skalan och Oppnar vyerna Gsterut mot an. P& vaningen hogst upp i
punkthusen kan loft- eller tvavaningsldgenheter inrattas.

Sadeltak

Taken ska till sitt utseende f0lja referensplanen. Samtliga byggnader har sadeltak. Takvinklarna och
takfotslinjerna pd lamellhusens och punkthusens sadeltak varierar. Hojden pa takens nock ar dock pa
samma niva Overallt, vilket gor i synnerhet det langa lamellhusets fasader omvéxlande och bryter av den
langa byggnadsmassan samt forminskar byggnadens skala. Takformerna ger naturligt ljus inne i kvarteret
och gor det samtidigt &ven mdjligt att bygga en del av bostaderna i de Ovre vaningarna med loft.
Takvinklarna é&r rejéla, och principerna som presenteras i illustrationerna och for fasaderna i referensplanen
ska foljas. Den ena sidan av punkthusens tak har ett undertak som gor att man kan astadkomma den
efterstrdvade variationen i takfotslinje och takvinkel.

Takens former ger omradet en tydligt igenkdnnbar identitet. Detta gr att betraktaren associerar
byggnadshelheten med traditionella, pittoreska trdstdder och gamla stan i Borga.

Stomlésning
| detaljplanen definieras trd som stomldsning for byggnaderna och som fasadmaterial. Det fOreslas att
byggandet i objektet ska genomfGras med volymelement i trd. Stomkonstruktionerna ar i huvudsak av
massivt tra.

Bild 4. Bygga med volymelement



3.2 Fasader och balkonger

Kvarteret bestar av tre olika byggnadstyper. Alla byggnadstyperna har enhetliga fasader som bildar en
harmonisk helhet. Husspecifika variationer ar mdijliga.

Rullisivu jokiranta 1400
Lunaalarn gl ul arbine
"

3idredessief

Bild 5. Fasad fran st (anbudsskedet)

Lamellhuset

Lamellhusets fasad mot gatan har en urban karaktar, och mot garden ska fasaderna forses med
balkongzoner. De gemensamma utrymmena, forrdden och trapprummen pé gatuniva ska forses med stora
fonster for att aktivera gaturummet. Aven fonstren i studioldgenheterna i tvd viningar pa gatuplan ska vara
hbga. Servicelokalerna fOrses naturligtvis med hoga fOnster.

Mot gatan ska finnas lattillgdngliga ingdngar, som har sénkts ned till markniva. De rytmiserar och bryter av
sockelytan. Ingdngarna mot Konstfabriksgatan och Kokonvagen ska framhavas ur byggnadsmassan med
hjélp av utskjutande och ramliknande skdrmtak. Skdrmtaken framhavs fran den Gvriga fasaden med en
avvikande férg.

Ingangarna till studioldgenheterna fOrses med skarmtak och utvéndiga trappor, som skapar variation i
gatufasaden. De utvandiga trapporna placeras mot tomten, inte mot gatuomradet. | kvarteret ska minst tva
hoga portvalv inrattas pa de riktgivande stéllena i lamellhuset som anvisas i detaljplanen. Via portvalven ar
det mdjligt att gd via den utvdndiga trappan till gdrdsdacket. Valven rytmiserar sockelytan. Portvalvens
vagg- och takytor byggs av obehandlat eller lackat tra.

Fasadbeklddnaden gér langre ner Gver sockeln mot gatan fOr att gora den sockeln. Hojden pa stensockeln
far inte Overskrida 1,2 meter.

P& innergdrden har bostdderna pd markniva egen balkong eller veranda och i man av mojlighet ett eget
gardsparti. FOr att skapa avskildhet skiljs de bostadsspecifika gardspartierna at med hjélp av véxtlighet. Hoga
staket eller murar tillats inte. Bredvid ingdngarna till studioldgenheterna och trapprummen mot
Konstfabriksgatan anlaggs planteringar.

Punkthusen och stadsvillorna

P& de motsatta sidorna av punkthusen byggs balkongzoner, vars djup kan variera. Stadsvillorna i sin tur har
balkongzoner som tdcker en del av fasaden. De till utseendet luftiga balkongzonerna skapar en kontrast till
de kompaktare delarna av fasaden som inte har balkonger. Placeringen av Oppningar i de delar av fasaden
som inte har balkonger ar fri, men lugn. Den synliga sockelytan far generellt vara hdgst 1,2 meter hog.
Bostdderna pa markniva har egen balkong eller veranda och ett eget gdrdsparti. FOr att skapa avskildhet
skiljs de bostadsspecifika gardspartierna at med hjalp av vaxtlighet. Hoga staket eller murar tillts inte.



Balkongzoner

Balkongzonerna ar uttryck fOr den sociala livsmiljon och ger byggnadshelheten ett aktivt och omvéxlande
utseende. Genom sin fasadbehandling och materialvalen gor balkongerna karaktdren pa de inre delarna av
kvarteret lattare och skapar en konstrast till de kompaktare delarna av fasaden som inte har balkonger.

Balkongerna byggs som enhetliga balkongzoner, som técker antingen hela fasaden eller en del av den.
Balkongerna utformas som en del av byggnadsmassan och bildar en till utseendet luftig och genomskinlig
zon mellan ute och inne. Oppningarna i balkongernas bakre vdgg ar stora. De bdrande delarna av
balkongzonerna byggs av obehandlat eller lackat tra. Balkongernas bakre vdgg beklads med stdende panel.
Balkongerna ska fOrses med fasadelement av spjélverk, som ger bostdderna skugga. Ribbornas material kan
vara brandskyddsbehandlat tra eller keramiska stavar. Vid utformningen av spjalverken ska de
brandtekniska aspekterna beaktas. Balkongrackena dar Oppna, antingen nétracken i metall eller metallrdcken
med rackesstandare. Balkongernas inglasningar &r fullhOga terrassinglasningar som gar att Oppna.

Balkongerna fungerar som fristdende utrymningsvégar vid eldsvada.

Bild 6. Vly Gver omradet fran sydsydost fran astranden

Bild 7. Vly bver omradet vasterifran langs Guldlistgatan



Lamellitalo kadun puoli

Saanndéllinen Sokkelipinnan
perusaukotus, korko max 1,2m
vapaa aukotus

porras-huoneen

kohdalla

Sisdankaynnin
kehysmainen
katos ja
asuntokohtiaset
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Bild 8. Del av fasaden 1. Material som ska anvandas

.Konesaumattu pelti, tumman harmaa
.Pystysuuntainen puuverhous, maalattu
. Lasi

.Puuverhouksen savyyn savytetty betoni
.Kéasittelematén tai kuultokéasitelty puuveehous

. Saleikkd, keraaminen sauva tai palonsuojakasitelty puu
.Lapinakyva metalliverkkokaide tai pinnakaide

Yhtenainen
harjakorko ja
vaihteleva
kattolappeen
kulma




Pistetalon paaty

Jokaisella Varikkaat ja Sokkelipinnan
rakennuksella kontrastiset korko max 1,2m
oma paasavy rakennusten

paadyt

i

1. Konesaumattu pelti, tumman harmaa

2. Pystysuuntainen puuverhous, maalattu

3. Lasi

4. Puuverhouksen savyyn savytetty betoni

5. Kasittelematon tai kuultokasitelty puuveehous

6. Saleikkd, keraaminen sauva tai palonsuojakasitelty puu
7. Lapinakyva metalliverkkokaide tai pinnakaide

Bild 9. Del av fasaden 2
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Parvekevydhyke

limeeltaan kevyt Taustaseina joko kasittelematonta, Parvekelasitukset

jailmava kuultokasiteltya tai varilliseksi tayskorkeita avattavia

parvekevybhyke maalattua puuverhousta terassilasituksia.
rakennuksen oman p&avarin Parvekkeita varjostaa
mukaan. julkisivuséaleikot

Konesaumattu pelti, tumman harmaa
.Pystysuuntainen puuverhous, maalattu

. Lasi

.Puuverhouksen savyyn savytetty betoni
.Kasittelematon tai kuultokéasitelty puuveehous

. Séleikk6, keraaminen sauva tai palonsuojakasitelty puu
.Lapinakyva metalliverkkokaide tai pinnakaide

~ND U A WN =

Bild 10. Del av fasaden 3
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3.3 Tak och takfotter

Taken &r mangformiga sadeltak med varierande lutning. De bildar ett tydligt igenkdnnbart element i
stadsbilden. Takmaterialet &r maskinfogad plat. De tekniska anordningarna och den tekniska utrustningen
pd yttertaket utformas till en del av arkitekturen i frdga om form, fargnyans och material. Separata
ventilationsrum tillats inte ovanfor yttertaket. Takashdjderna vid dstranden &r definierade i detaljplanen.
Det dr mojligt att enligt beddmning installera solpaneler pa taken. TakfOtterna &r korta, gavelspranget cirka
300 mm. TakfOtterna bestdr av kantiga takrdnnor och raka stuprannor med trattar. Balkongzonerna skyddar
fasaderna, och darfor finns det ingen separat takfot pa sidan med balkongzoner. Pa den sidan ar
stuprdnnorna gdmda i balkongzonen.

Bild 11. Vattentakets korta och kantiga takfOtter och raka stuprnnor. Bild: OOPEAA

3.4 Material och farger

Det huvudsakliga fasad- och byggmaterialet i kvarteret ar trd. Byggnaderna har trastomme, och fasaderna
har trdbeklddnad. Materialens livscykel har optimerats med hjélp av deras naturliga egenskaper. Det
framsta malet &r att anvanda konstruktioner av massivt trd, sdsom CLT-teknik.

Den utvédndiga fargsattningen gbrs med traditionella farger i de nyanser som visas pa bild 12. Varje
punkthus eller stadsvilla har en huvudfarg i tillagg till det obehandlade eller lackade traet. De
byggnadsspecifika huvudfarger som visas pa bild 12 ska f6ljas. De huvudsakliga fargnyanserna ar rddockra,
vit, gra och svart eller kolgra. Punkthusens gavlar utan balkonger och de delar av villorna som inte har
balkonger méalas med farg. Lamellhusets fargnyanser bestar av huvudfirgerna och véxlar enligt
variationerna i takfallet. Balkongzonernas tribeklddda bakre viggar kan vara obehandlade, lackade eller
malas med férg. | ytbehandlingen av trdet anvéands naturliga kok- och oljefdrger, och tréets naturliga
granande och den patina som kommer med tiden far synas, vilket ger kvarteret som helhet en uttrycksfull
karaktér.

12



Anvéndning av trd inomhus, i bostdderna och i trapprummen rekommenderas. Cirka 50-80 procent av de
synliga ytorna i bostdderna och de allmé@nna utrymmena kan ha trayta.

Bild 12. Fargsattningsplan.

Varje punkthus och stadsvilla har en egen huvudfarg i tillagg till det obehandlade eller lackade tréet. Huvudfargerna ar
rbdockra, grd, vit och svart eller kolgrd. Lamellhusets fargnyanser véxlar enligt variationerna i takfallet. Lamellhusets
fargnyanser &terger huvudfargerna i kvarteret.

3.5 Affarslokaler

Det ar mojligt att bygga afférs-, service- och kontorslokaler i kvarteret i enlighet med planbestdmmelserna.
Dessa lokaler placeras i lamellhusets fOrsta vaning langs Guldlistgatan och Konstfabriksgatan.
Affarslokalerna kan till exempel anslutas till bostaderna pa bottenvéaningen i form av studior.

13



3.6 Sociala utrymmen

De gemensamma utrymmena mojliggr service till stdd for boendet; gemensamma lokaler, entréhall,
kvarterskafé, hobbyutrymmen, tvéttstuga och bastu. Ocksa serviceverksamhet for seniorboende ar mojlig.

De gemensamma utrymmena inrdttas pa vaningen hogst upp i byggnaden eller p markplan och Gppnas
upp med stora fonster fOr att aktivera miljon. Utomhusomraden i direkt anslutning till de gemensamma
utrymmena pé gardssidan planeras sd att de ar trivsamma och gor det mdjligt for invAnarna att vistas dar.

4. UTOMHUSOMRADEN

4.1 Gardsomraden

Gardsomradena bildar ett intressant halvoffentligt rum. Malet ar att kombinera estetik, tillgdnglighet,
ytmaterial och gronanldggning. Gardarna byggs pa fylljorden och som en del av bilhallens tak. Genom en
slant ansluts gdrdsomradet i den Ostra delen av kvarteret somlost till gdrdsdécket ovanpa bilhallen.
Utfylinadsarbetet utfors enligt en separat geoteknisk plan. Utgangspunkten ar frostsdkerhet och att
forhindra markséttning.

Genom gardsomradet gar ett strak fOr allmén latt trafik fran Guldlistgatan till dagvattenparken.

Gardsomradena anvands gemensamt av hela kvarteret. P4 gardarna finns tradgdrdsomraden inklusive
grilltak och odlingslador samt tva lekplatser som ar planerade for gemensam anvédndning. Gardsomradet far
inte avgransas med staket, med undantag av en eventuell omedelbar avgransning av kanten till den
allmédnna gang- och cykelvagen som gér genom kvarteret.

| kvarteret far utefOrrad inrdttas ddr serviceutrymmen, utrymmen for rorelsehjalpmedel och gemensamma
utrymmen till stod for boendet kan inréttas, sdsom en plats fOr cykelreparation, ett védxthus eller ndgot
annat gemensamt utrymme. FOrraddsbyggnaderna avgrinsar gardsutrymmena och kan fOrses med terrasser
med tak fOr utevistelse. Forrddsbyggnaderna ska forses med sadeltak och tillsammans med
bostadsbyggnaderna bilda en enhetlig helhet i frdga om material, formsprak och fargsattning.
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Bild 13. Anbudsforslaget ”’Koota™. Vy fran kvarterets gard.

4.2 Dagvatten

FOr kvarteret upprattas en dagvattenplan, déar eventuella utrédkningar, snGhGgar, dagvattenleder,
planteringar, ytmaterial och konstruktionsprinciper presenteras. Dagvattnet anvdnds bland annat for
bevattning av odlingar. Dagvattenplanen fogas till bygglovshandlingarna.

Bild 14. Lésning fér férdréjning eller infiltrering av dagvatten. Bild: Viliina Evokari, Helsingfors stads
dagvattenprogram.
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4.3 Vaxter, trad och gronplanering

Véxtligheten som planteras ar for omradet naturliga véxtarter och étliga arter, gronomradena ar lummiga
och mangsidiga. Blommande frukttrad framhéaver arstiderna, och barrtrad ger gronska ocksa pa vintern. P&
kvarterets delar som inte grundberetts ska hdgvéxta trad planteras. Pa gardsdacket inrattas
planteringsomraden, grdsomraden och trid. Vid plantering beaktas dven att véxterna inte &r giftiga. Over
kvarteret uppréttas en grénplan som en del av anstkan om bygglov. GrOnplanen sttdjer dagvattenplanen. |
planen presenteras vaxtarter, vaxtunderlag, bevattning och skGtsel. | planen presenteras dessutom
utemObler, ytmaterial och héjdnivaer.

Bild 15: Astrandens naturliga utseende.

4.4 Ytbelaggningar

Ytbeldggningarna pa gang- och kOrvégar &r i huvudsak natursten med drinerande gréasfog. Ytbeldggningarna
pd vistelseomradena &r grasmatta, stenmjol, makadam, sten med grésfog, nubbsten och natursten.
Vaxtarterna i planteringsomradena &r naturliga for omradet och en del av dem ar étliga.

Bild 16: Exempel p& anvandning av sten med grésfog.

4.5 Belysning

Belysningen har stor betydelse for trivseln i omradet. Nyttjandegraden av kvarteret och atmosféren i det
bygger i mycket stor utstrickning pa en omradesbelysning av hog kvalitet for finlandska férhallanden.
Ljusfororeningar undviks i omradet tack vare modern omradesbelysning, dock pd ett sddant sétt att det
finns tillrckligt med ljus dar det behOvs.

| belysningsplanen beaktas omradets synlighet i dlandskapet och stadsbilden, belysningen inne pa gardarna,
gangbanorna och till exempel lamellhusets passager samt byggnadernas ingangar. Belysningsarmaturerna
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passar for omradet i fraga om saval belysningsteknik som utseende. | valet av belysningstyper beaktas skala
och kvalitet. Detta kan kombineras med en stilren och konstnarlig omradesbelysning i de inre delarna av
kvarteret.

Ett av energimélen kan anses vara att sjdlvstandigt genomfOra omradesbelysningen i kvarteret med hjalp av
till exempel solenergi. Man faster uppmarksamhet vid styrtekniken fOr belysningen pa sa satt att
ljusméngden anpassas efter de radande ljusforhallandena och till exempel ljus som reflekteras fran snon
beaktas i ljusmangden.

Aven styrning av belysningen med hjalp av rorelsedetektering utreds. Obehagsblidndning i bostédderna
undviks.

M :

Bild 17. Exempel pd en lyckad be/ysn;ngshelhet.

e

5.6 Konst

| genomfGrandet av konstteman i kvarteret f6ljs principerna for konstprogrammet fOr Véstra astranden.
Placeringen av konst och konstmedlen har redan definierats for omradet i konstprogrammet for Véstra
astranden: "Avsikten &r att verket placeras pa byggnadsfasaden eller i omradets offentliga uterum”.

5. TRAFIK OCH PARKERING

5.1 Inre strak for latt trafik

Genom kvarteret gar en gang- och cykelvdg avsedd for allmén trafik. Den riktgivande lagsta hojdnivan for
den har angetts i detaljplanen. Leden ska utformas och avgrdnsas med natursten. Beldggningen pa leden ar
i huvudsak natursten. Dess konstruktion g0rs frostsaker. Belysningen genomfGrs med stolparmaturer.

5.2 Kérbanor och anslutningar
Gatornas hOjdnivaer bestdms enligt dagvattnen, Gversvdmningsgransen och den nuvarande marknivan.

Anslutningarna planeras med beaktande av trafiksdkerhetsaspekterna. Fordonstrafikens hastigheter och
frisiktsomraden beaktas vid anslutningar och i korsningar.

Anslutningen till den inre gdng- och cykelvagen i kvarteret, dér servicetrafik, eskorttrafik och larmfordon &r
tillatna, sker fran Guldlistgatan. Principerna for ordnande av servicetrafik och raddningsvégar presenteras
pa bild 18 och 19.
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5.3 Parkeringshall

Kvarterets bilplatser inrdttas i huvudsak i parkeringshallen. Antalet bilplatser i hallen &r cirka 145.
Bilplatsnormen definieras i detaljplanen. In- och utfarten till parkeringshallen inréttas i det sydvéstra hornet
av kvarteret.

Bilhallen byggs som ett gdrdsdack, som planteras och utformas dven vertikalt med till exempel skumglas.
Frén hallen finns direkta passager till bostadsbyggnadernas trapprum, ut och till gdrden.

5.4 Raddningsvagar och servicetrafik

Till alla byggnader garanteras hinderfri passage vid raddnings- och larmsituationer. FGr brandbilar
reserveras plats for anslutning av sldckningsutrustning och nddvéandiga attackvdgar. Den allménna principen
ar att den egentliga evakueringen sker pd egen hand via balkongernas brandluckor. Man forhandlar om
detaljerna med rdddningsmyndigheten.

Servicetrafik, eskorttrafik och larmfordon tillats pa gdng- och cykelvdgen inne i kvarteret, pa rampen till

gardsdacket och de stenlagda gdngarna som leder till framsidan av byggnaderna. Principerna for ordnande
av servicetrafik och rdddningsvégar presenteras pa bild 18 och 19.
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[l omataoiminen pelastautuminen pervekeluukkujen kautta

Nostoauton paikka, pelastaminen (nurkan asunnot)

Nostoauton paikka, palon sammuttaminen

Bild 18. Schema éver rdddningsvdgar.
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Bild 19. Schema Over servicevagar. Pa bilden visas de leder pa vilka service- och eskorttrafik ar tillaten.

5.5 Férvaringsutrymmen for cyklar och rérelsehjalpmedel

FOr cyklar inrattas en fOrvaringsplats som &r latt att anvinda och skyddad mot vadret. Det kan vara ett
gardsforrad eller ett varmt forradsutrymme pa byggnadens markplan. FOr att utrymmet ska vara latt att
anvanda ar det viktigt att det finns en direkt utgéng via en bred dorr. Pa tillgangligheten inverkar dock
eventuella nivaskillnader mellan markytan och golvet som ska beaktas fran fall till fall.

Med utrymme for rorelsehjdlpmedel avses ett utrymme for forvaring och underhall av rollatorer, sé kallade
elmopeder och andra hjdlpmedel som underlattar rOrelse utomhus. | utrymmet finns laddningspunkter och
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tvattmojligheter ndra ytterdOrren. Utrymmet fOr rorelsehjdlpmedel kan kombineras med
forvaringsutrymmet for cyklar, varvid det dven betjdnar elcyklister och erbjuder mdjligheter att tvatta
cyklar. Genom att inrdtta ett utrymme fOr rorelsehjdlpmedel far man i samband med ans6kan om bygglov
en lattnad fran bilplatskravet i detaljplanen.

6. KOMMUNALTEKNIK

De kommunaltekniska anslutningarna finns i gatuomradena pa Guldlistgatan och Konstfabriksgatan; i forsta
hand pa Guldlistgatan. Vid planeringen av kvarterets avioppsnit ska man beakta markgrundens déliga
barformaga i omradet. FOr den gamla linjen ldngs Kokonvagen pa kvarterets Gstra sida har ett tryckaviopp
planerats som betjdnar slalomcentret. Transformatorstationen som ska betjana omradet inrattas utanfor
kvarterets sydvastra sida.

7. ENERGILOSNINGAR
7.1 Energieffektivitet

Byggnaderna planeras som sektorstvergripande helheter, dér det &r n6dvandigt att samordna planeringen,
genomfdrandet, underhéllet och anvandningen i stOrre utstrackning &n vanligt. | planeringen av
byggnaderna ar malet fOr E-talet

75 kWh/m? per ar for lamellvaningshuset samt 80 kWh/m? fOr vaningshusen av punkt- och villatyp.

Dessa resultat fOrutsitter en mycket god varmeisolerings- och lufttithetsnivd, att solvirme kan utnyttjas,
en effektiv vdrmedtervinning (70-80 procent) som efter behov kan regleras via ventilationen,
energisparande LED-belysning samt eventuella hemma-/bortaknappar i bostadderna.

7.2 Energikallor

Utgangspunkten fOr kvarterets energiekonomi dr ekologisk fjarrvarme som Borgd Energi Ab producerar med
100 procent fOrnybara energikéllor. Byggnaderna ansluts till fjdrrvdrmen. Till detta kan en hybridmodell
anslutas, dér det &r mojligt att komplettera anvéndningen av fjarrvdrme med olika energiformer, sol- och
jordvirme, varmedatervinning samt andra energiproducerande och -sparande metoder, sdsom
automatisering. Automatiseringen beaktar efterfrageflexibiliteten i friga om el och varme samt
uppvarmningsform for byggnadens Overtemperatur.

7.3 Energiférbrukning

Malet &r sjalvfOrsOrjning och att minimera mangden kdpt energi till exempel genom att utnyttja markens
termiska forhéllanden vid kylningen av byggnaderna. | planeringen av omradet framjas energieffektiva
levnadssatt for de framtida anvdndarna. Malet ar ett bostadskvarter, dér alla invanare genom sina val kan
paverka utvecklingen av och miljohansynen i omradet.

8. KOLDIOXIDBERAKNING
8.1. Berdkning av koldioxidavtryck och livscykel

Koldioxidavtrycket berdknas fOr en 50 ars period. Berakningen av koldioxidavtrycket fogas till ansGkan om
bygglov.

Beskrivningen av livscykeln gérs av experter, och i den beaktas rdmaterial, produktion, transporter, teknisk
flexibilitet samt atervinning och atervinningsbarhet.
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8.2 Berakning av koldioxidavtryck och livscykel

FOr kvarteret berdknas koldioxidavtrycket fOr hela livscykeln genom att addera ihop vixthusgasutsldppen
fran de olika modulerna: livscykelns organogena kolpooler, kolsdnkor och utsldpp som undviks med hjélp av
ateranvdndning, atervinning eller energiutnyttjande av material utanfor livscykeln.

8.3 Berdkningens tillforlitlighet
Berdkningen gors i enlighet med en metodanvisning (Miljoministeriet/Rakennuksen vahahiilisyyden

arviointimenetelma (En metod for berdkning av byggnaders klimatavtryck) ISBN:978-952-361-029-3), vilket
gor den tillforlitlig. | livscykelberdkningen anvands en nationell utsldppsdatabas upprattad for andamalet.

9. FASER OCH TIDTABELL FOR GENOMFORANDET MALBILD

Malet for genomfGrandet av trakvarteret dr byggande i tre faser. Malet ar att bygga enligt
marknadssituationen med tidsspannet ett ar/fas, varvid byggandet i omradet skulle pagd i tre &r.

1. Fas: byggandet inleds pd avsnittet mot astranden. Detta &r motiverat med tanke pa byggbarheten. Malet
stbdjer samordnandet av stabiliseringen av stranden med en lamellvigg och byggandet av trékvarteret.

2. Fas: den till volymen stOrsta delen av bostdderna och Over halva eller eventuellt hela parkeringshallen. |
lamellbyggnaden inrédttas dven en del affarslokaler.

3. Fas: omradet som helhet ar fardigt.

@2
o

Bild 20. Projektets faser
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