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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

PORVOO

ASEMAKAAVA 529 LUNDINKADUN PAATE

Kaupunginosa 2, kortteli 32, tontti 18

Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee korttelin 32 tonttia 18

Asemakaavan kasittely:
Vireilletulo: Kaavoituskatsaus 2010

Asemakaava virallisesti ndhtavana:
Kaupunkikehityslautakunta 23.3.2021 § 47

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueeseen kuuluu kaupunginosan 2 korttelin 32 tontti 18, joka sijaitsee Lundinkadun koillispaassa Vanrikin-
kadun ja Engelinpolun valissa. Suunnittelualue on kooltaan 7606 m2. Liite 1

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava 529 Lundinkadun péate.

Kaavalla tutkitaan kaupunkirakenteen tiivistimista, rakennussuojelua ja seka etsitdan kayttdtarkoitusta sailytettaville ra-
kennuksille.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaupungin strategian mukaisesti tiivistdd yhdyskuntarakennetta ja lisata edelly-
tyksia yksityisautoilusta riippumattomalle, palvelujen lahelle sijoittuvalle asumiselle. Liséksi tarkoituksena on muuttaa
asemakaavaa siten, ettd Porvoon sairaalana, virastotalona ja terveyskeskuksena kaytetty rakennuskokonaisuus suojel-
laan ainakin osittain. Uudessa asemakaavassa huomioidaan liiketilojen sijoittaminen alueelle keskustan liike- ja toimis-
totilatarjonnan yllapitdmiseksi. Asemakaavamuutoksella turvataan kevyenliikenteen yhteyksien sailyminen.

Alue on merkittava keskusta-asumisen kehittdmiskohde, joka tukeutuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja sen
tarjoamiin palveluihin.

Kaavoituksen keskeisimmét vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen ja voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.
Vaikutukset arvioidaan asemakaavan laatimisen yhteydessa osana kaavaprosessia.



1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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1.6 Muut taustaselvitykset ja lahdemateriaali

Selvitys 1: Borga Sjukhem — Rakennushistoriallinen selvitys, Vuorinen, Porvoon museo 2014

Selvitys 2: Maaperékairaukset, Porvoon kaupunki 1975 ja 1997

Selvitys 3: Missa maat on mainioimmat — Uudenmaan kulttuuriymparistét, Uudenmaan liiton

julkaisuja E 114, 2012

Selvitys 4: Lundinkadun sosiaali- ja terveysasema, 6ljyséilidalue. Maaperan haitta-ainetutki-
mus, Tutkimusraportti, FCG, 2021

Selvitys 5: Porvoon meluselvitys, Ramboll 2013

Selvitys 6: Liikennemaarat Porvoossa, keskimaarainen vuorokausilikenne, Porvoon kau-
punki 2018

Selvitys 7: Lundinkadun entinen sosiaali- ja terveyskeskus, Korjattavuusarviointi, FCG 2015

Selvitys 8: Lundinkadun terveysasema AD-osa Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus,

FCG 2018

Selvitys 9: Lundinkadun terveysasema B-osa Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus,
FCG 2018

Selvitys 10: Lundinkadun terveysasema C-o0sa Kosteus- ja siséilmatekninen kuntotutkimus,
FCG 2018

Selvitys 11: Lundinkadun terveysasema E-osa Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus,
FCG 2018

Selvitys 12: Lundinkadun terveysasema F-osa Kosteus- ja siséilmatekninen kuntotutkimus,
FCG 2018

Selvitys 13: Lundinkadun sosiaali- ja terveysasema, Asbesti ja haitta-ainekartoitus FCG
2018

Selvitys 14: Korjaustarveselvitys Lundinkadun sosiaalikeskus Porvoo, A, D- ja B-osat, Vaha-
nen 2014

Selvitys 15: Viitesuunnitelma asemakaavan Tieno arkkitehdit Oy, 2021
Selvitys16: Lundinkadun pé&ate tdydentava rakennushistoriaselvitys, Ark Byroo 2021



2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Porvoon terveyskeskus muutti Lundinkadun tiloista sisailmaongelmien takia vuonna 2012 ja kaupunki paatti luo-
pua kiinteistdsta. Keskustasta, palvelujen aareltd, vapautui tiloja, joille lahdettiin etsimaan sopivaa uudiskayttoa.
Toimitilajohdon tavoitteena kiinteiston kehittamiselle oli 16ytaa toimija, joka toisi paikalle kaupunkilaisten hyvin-
vointia tukevia palveluita. Kiinnostuneeksi yritykseksi valikoitui Kuusikkoaho Oy, joka kehittéda Virkkulan kyla
-nimista ikaystavallisen asumisen konseptia. Alueelle on tarkoitus tehdé ns. vélimuotoisen asumisen mukaisia
palveluasuntoja, joissa palveluntuottaja voi asukkaan tarvitessa tuottaa hoivapalveluita kotiin. Hankkeeseen ei
sisélly varsinaista hoivakotia. Virkkula kylén liséksi alueelle syntyy vapaarahoitteisia asuntoja ja liiketiloja. Malli
tukee kaupungin strategisia tavoitteita tarjoamalla monipuolisia asumisen vaihtoehtoja ja taydentamalla kaupun-
kikeskustaa.

Kohde on kuulunut kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan vuodesta 2010. Kaupunkisuunnittelulautakunta myonsi
Kuusikkoaho Oy:lle vuonna 2016 suunnitteluvarauksen (8105), minké jalkeen kaavoitusty6ta on valmisteltu yh-
teistydssa ns. hankekaavana. Suunnitteluvarausta on jatkettu taman jalkeen useita kertoja. Asemakaavaluonnos
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahtévilla touko-kesékuussa 2018.

Luonnosvaiheessa oli esilla kaksi vaihtoehtoista ratkaisua. Saatujen alustavien lausuntojen perusteella jatkettiin
suunnittelua siten, ettd Kuusikkoahon ja Porvoon museon kanssa etsittiin yhteistydssa ratkaisua, joka mahdollis-
taisi ns. vanhan kivisairaalan sailymisen ainakin osittain osana kokonaisuutta. Kaavaehdotuksessa sailytettavaksi
on ehdotettu Lundinkadun paatteessa sijaitsevien vanhimpien puurakenteisten sairaalanosien lisdksi arkkitehti
Uno Ullbergin suunnitteleman kivisairaalan paatyja, joissa nahtiin kaupunkikuvallista arvoa. Tontin etelaiselle
osalle sijoittuu Virkkulan kylan tdydennysrakennuksia ja tontin pohjoisosalle vapaarahoitteista asumista. Asema-
kaavaan liittyy rakentamista ja korjaamista ohjaava rakennustapaohje.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 7.4.-10.5.2021.

Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella asemakaavaehdotuksen tarkistusvaiheessa jarjestettiin viran-
omaisneuvottelu. Kaupunki paatti laatia liséselvityksen ns. kivisairaalan arvojen maarittelemiseksi. Selvityksen
yhteydessa laadittiin myds asemakaavaehdotusta koskeva kaupunkikuvallisten vaikutusten arviointi. Asemakaa-
vaan tehtiin vahaisid muutoksia lausuntojen perusteella. Selostusta tdydennettiin asemakaavan kuvauksen (4.2.
Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet, 4.3 Kaavaratkaisun suhde yleiskaavaan) ja selvitysten (3.1.2 Raken-
nettu ymparisto, 3.2 Yhteenveto selvityksistd) sek& vuorovaikutusta koskevien kuvausten (4.3.4 Ehdotuksen val-
mistelu, 4.3.5 Muistutuksen ehdotuksesta, 4.3.6 Lausunnot ehdotuksesta ja Vastineet ehdotuksesta saatuihin
muistutuksiin ja lausuntoihin) osalta. Selostusta téaydennettiin myés kaupunkikuvallisia vaikutuksia koskevan ar-
vioinnin osalta (5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan). Lisaksi asemakaavamaarayksia
ja rakennustapaohjetta tarkennettiin saatujen lausuntojen perusteella (5.2.2 Suojelumerkinnat). Muutokset eivat
vaikuttaneet asemakaavaehdotuksen sisaltdon suhteessa rakentamisen maaraén, korkeuteen tai suojeluun.

2.2 Asemakaava

Nykyinen tonttijako sailyy. Tontilla suojellaan vanhin puusairaalan osa Lundinkadun paassa, puurakenteinen sai-
raalanosa Engelinpolun varrella seké osittain ns. kivisairaala. Tontille saa rakentaa nelja uudisrakennuskokonai-
suutta sekd maanalaisen pyséakointilaitoksen.

Korttelialueen kayttétarkoitus on asuin-, erityisasuin- ja liikerakennusten korttelialue. Korttelialueelle tulee sijoittaa
liike-, toimisto-, tai ravintolatiloja vahintaan 750 k-m2. Liiketilat sijoitetaan suojeltaviin rakennuksiin ja / tai uudisra-
kennusten maantasokerrokseen. Asuminen ja liiketilat ovat mahdollisia kayttétarkoituksia sailytettavissa kivisai-
raalan osissa. Kokonaiskerrosalasta vahintaan 2000 k-m? tulee varata palveluasunnoiksi ja niihin liittyviksi palve-
lutiloiksi. Naihin tiloihin voi sijoittua Virkkulan ikaystavallisen asumisen konsepti.

Tontin kokonaiskerrosalaksi tulee 7155 k-m?, josta 1825 k-m? on suojeltavia vanhan sairaalakokonaisuuden ra-
kennuksia. Rakennusten alle on mahdollista tehd& muita aputiloja, joita ei lasketa kerrosalaan. Tonttitehokkuus
7606 m? laajuisella tontilla on e=7155/7606=0,94. Asuntoja paikalle tulee 100-110. Huoneistoala on noin hieman
yli 4300 h- m2. Asukkaita arviolta 110-160.



2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamista varten on laadittu rakennustapaohje. Asemakaavamuutos on laadittu yhteistyossa
alueen suunnitteluvarauksen tehneen tahon kanssa. Toteuttaminen k&ynnistynee kaavan saatua lainvoiman ja
tontinluovutuksen jalkeen.

Kaavan toteuttaminen edellyttdd yhteisjérjestelysopimuksen laatimista. Sopimuksella sovitaan tontin yhteiskay-
tosta yhteisen pihasuunnitelman mukaisesti. Pihajarjestelyt pihaliittymien, pysékoéinnin, pelastusteiden, asumisen
oleskelualueiden, hulevesiratkaisujen, jatehuollon, pysakdintilaitoksen ja polkupy6rapysakdinnin osalta tulee rat-
kaista kokonaisuuden kannalta parhaalla tavalla, ja toimintojen tulee palvella suunnittelualueen kaikkia osapuolia.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alue osana kaupunkirakennetta

Alue sijaitsee Porvoon keskustassa palvelujen aarella. Valtion virastotalo on naapurikorttelissa ja Porvoon tori
noin 300 metrin padssa. Paivittdistavarakaupat, lukuisat harrastusmahdollisuudet sek&a koulut ovat l&histoll&.
Joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat.

Vuoden 2012 asti tiloissa toimi Porvoon kaupungin terveyskeskus. Taman jalkeen osaa tiloista on kaytetty satun-
naisesti muun muassa ruoka-avun jakeluun.

3.1.2 Rakennettu ymparistd

Lundinkadun pééatteessa sijaitseva rakennussikerm& on muotoutunut vuosien 1883-1983 vdlilla. Rakennuksia on
laajennettu ja lisatty tarpeiden mukaan. Laajennuksien arkkitehtuuri on ollut 1930-luvun lopulle saakka alisteista
alkuperdisille suunnitelmille. Eri aikakausien kerrostumat muodostavat pienipiirteisen, kiinnostavan kokonaisuu-
den. Rakennukset rajaavat tontille suojaisan sisapihan. Sijoittuminen on antanut mahdollisuuden viherympariston
kehittdmiseen, ja tontin istutukset liittyvatkin oleellisesti kaupunkikuvaan. Lundinkadun pohjoispddssa, maen
laella sijaitseva vanhin sairaalaosa muodostaa merkittdvan ndkymanpaéatteen kadulle. Vanhimmat rakennukset
ovat puuverhoiltuja hirsirakennuksia. 1930-luvun lopun laajennus on kivirakenteinen ja siledksi rapattu. Porvoon
uusi sairaala otettiin kayttdon vuonna 1969, minka jalkeen Lundinkadun paéatteessé sijaitsevasta sairaalasta teh-
tiin virastotalo. Virastotalo sai vuonna 1977 Risto Makelan suunnitteleman laajennuksen Vanrikinkadun puolelle.



Ylla vasemmalla sairastuvan vanhin
0sa, joka sijaitsee Lundinkadun paat-
teessd. Rakennusta on jatkettu useaan
kertaan. Ensimmainen osa rakennettiin
F.A. Sjostrdmin suunnitelmien mukaan
vuonna 1883. Rakennusta laajennettiin
jatkamalla sitéa eteldgén 1900-luvun
alussa Birger Brunilan suunnittelemana
ja 1920-luvulla J.V. Rinteen suunnittele-
mana. 1926 rakennus sai viela pienen
jatkeen pohjoispaahan Johannes Kull-
manin suunnitelmien mukaan.

J.V. Rinne suunnitteli 1920-luvulla sai-
raalan laajennusosan, jota myéhemmin
on laajennettu ullakon kayttdonotolla.

Laakintohallituksen arkkitehti
Uno Ullbergin suunnittelema kivi-
nen laajennusosa sairaalalle val-
mistui vuonna 1939. Rakennus
on muotokieleltaan pelkistetty ja
moderni. Arkkitehtuurissa nakyy
ajatus funktionaalisuudesta ja ra-
kennuksen vaikutuksesta sai-
raanhoitoon. Sisétiloissa raken-
nuksessa on 1920-luvun klassi-
sismiin  liittyvid  yksityiskohtia.
Sairaala vaurioitui vuoden 1941
pommituksissa.



Rakennuksia ei ole suojeltu. Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistdén ja rajautuu lan-
nessa Porvoon empirekeskustan valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistéon. Nyt laadittavan ase-
makaavamuutoksen tavoitteena on suojella kokonaisuuden merkittdvimmat osat. Asemakaavasuojelun edellytyk-
sid ja rakennuksen arvotusta voidaan arvioida rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain 2010/498, 88:n
periaatteiden mukaisesti. Lain mukaan rakennus voidaan suojella, jos se on valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai paikallisesti merkittava. Merkittavyys arvioidaan seuraavilla perusteilla: harvinaisuus, tyypillisyys, edustavuus,
alkuperaisyys, historiallinen todistusvoimaisuus tai historiallinen kerroksisuus.

Vuonna 1977 valmistuneen vi-
rastotalon laajennuksen julkisi-
vut poikkeavat muusta kokonai-
suudesta. Julkisivussa on raken-
teellisuutta esiin tuovia konstruk-
tivistisia piirteita. Ikkunoiden va-
leissa on poimutetut peltilevyt ja
ikkunoiden yla- ja alapuolella
muoviset paneelit.

Porvoon museo on laatinut kohteesta rakennushistoriaselvityksen vuonna 2014. (Selvitys 1) Selvityksen on tilan-
nut Toimitilajohto. Selvityksen laatimiseen ei ole osallistunut ohjausryhm&a. Selvitykseen liittyy my6s rakennus-
historiallinen luonnehdinta, jossa on avattu kohteeseen liittyvi& arvoja. Selvityksen mukaan Porvoon sairashuo-
neen alue edustaa kokonaisuutena maamme vanhinta yksityista / kunnallista sairaalaa, jonka suunnitteluun on
osallistunut useita tunnettuja arkkitehteja ja rakennusmestareita. Sairaalarakennuksille on tyypillista kerrokselli-
suus ja se heijasteleekin terveydenhuollon ja julkishallinnon toimintojen muutosta. Rakennuskokonaisuutta on
tdydennetty virastokaytdssé, mutta omaleimaista on rakennuskokonaisuuden paluu terveydenhuollon kaytt6on.
Rakennuksen asema kadun paatteessa antaa sille kaupunkikuvallista merkitysta.*

Porvoon museon laatimaan rakennushistoriaselvitykseen on kirjattuna myds suojelutavoitteita. Tavoitteeksi on
asetettu kattava sailyminen ja suojelumaaraysten osalta rakennusten nykytila sekd alkuperaisessa tai alkupe-
réistd vastaavassa asussa sdilyminen. Selvityksen suojelutavoitteissa asetettiin tavoitteeksi kokonaisuuden
osalta rakennuksen ulkoasun sailyttaminen 1970-luvun laajennusta lukuun ottamatta.?

Rakennusperinnon suojelemista koskevien perusteiden ja rakennushistoriaselvityksen mukaan Porvoon sairas-
huoneen kokonaisuutta voidaan arvioida seuraavasti: Kohde on maamme vanhimpia kunnallisia sairaalakokonai-
suuksia ja ajallisesti kerrostunut. Laajennuksia on tehty seka aikaisempaan arkkitehtuuriin sopeuttaen, etta sai-
raala- ja virastorakentamisen uusimpia nakemyksia seuraillen. Alkuperaiset rakennusvaiheet erottuvat julkisi-
vuissa hyvin 1940-luvulla muokattua epidemiaosastoa lukuun ottamatta. Kokonaisuutta sitoo yhteen mittakaava
ja toiminnallisuus. llmeensa ja kaupunkikuvallisen asemansa séilyttineella rakennuskokonaisuudella on arkkiteh-
tonisia, kaupunkikuvallisia, rakennusteknisia, seka kaupungin historiaan kytkeytyvia arvoja, jotka syntyvat koko-
naisuuden tuomasta todistusvoimasta kaupunkielamén palvelijana.

Kaavaehdotuksen tarkistusvaiheessa laadittiin tarkentava rakennushistoriaselvitys kivisairaalan osalta. Samassa
selvityksessa tarkasteltiin myds kaavaehdotuksen kaupunkikuvallisia vaikutuksia. (Selvitys 16)

Rakennushistoriaselvityksessé kivisairaalan arvoja arvioitin seuraavasti: "Pienimuotoisena ja monessa vai-
heessa rakentuneena kokonaisuutena Porvoon sairaala on tyypillinen keskikokoisen kaupungin julkinen raken-
nus. Sairaalakokonaisuutena se kertoo sairaanhoidon kehittymisestd Porvoossa. Rakennuksen vaihe virastota-
lona ja kayton paluu terveydenhuollon rakennukseksi heijastavat yhteiskunnan muuttuvia tarpeita ja tekevat siita
paikallisella tasolla kulttuurihistoriallisesti kiinnostavan.

! Selvitys 1, Borga Sjukhem, s.62
2 Selvitys 1, Borga Sjukhem, s. 63-66



Ullberg sovitti kivisairaalan arvokkaasti osaksi 1800-luvun lopulle pohjautuvaa sairaalaymparistéa ja kaupunkiku-
vaa — ilmeisen hyvin toimineeksi kokonaisuudeksi. Kivisairaala toi Porvoon sairaalaan uuden, laadukkaan ker-
rostuman. Toteutunut rakennus sopeutui Porvoon keskustan mittakaavaan. Rakennus suhtautuu ymparistdonséa
sovittelevasti. Se on osa kokonaisuutta, itsenédisend rakennuksena kivisairaala on melko vaatimaton.

1930-luvun sairaala-arkkitehtuurin tutkimus on korostanut rakennusten uutta, korkeaa ja tehokkuuteen tahtaavaa
typologiaa. Porvoon kivisairaala ei edusta téaté typologiaa. Uuden ja tehokkaan sijaan suunnittelun laht6kohtana
oli olemassa olevan rakennuskannan taydentadminen. Toteutus ei nyky-ymmarryksen mukaan edusta taydennys-
rakentamisen kohteena 1930-luvun sairaala-arkkitehtuurin karkea. Yhta lailla uudisosa ei edusta parhaimmistoa
Ullbergin tadydennyskohteiden joukossa, silla se ei luonut uutta keskusrakennusta. Se toi uuden ajallisen kerrok-

sen, --."3

Rakennusajankohdat ja suunnittelijat

3 Selvitys 16, Lundinkadun paate — taydentava rakennushistoriallinen selvitys, s.41

Tontille rakennettiin jo 1800-luvun lo-
pussa erillinen epidemiaosasto,
jonka ulkoasua muokattiin voimak-
kaasti 1940-luvun lopulla V.J. Heinon
suunnitelmien mukaan. Nykyinen jul-
kisivu on kiinnostava yhdistelma ra-
kennuksen varhaisempaa muotoa ja
ulkoarkkitehtuurin 1940-luvun ihan-
teiden mukaisia pelkistetympia ja
jopa leikkisia piirteitd, jossa esiintyvat
pyoreat oculukset, kulmaikkunat ja -
sisdankaynnit. Varhaisemmasta vai-
heesta on sailynyt graniittinen kivi-
jalka seka ainakin osa alkuperaisesta
hirsirungosta.



3.1.3 Luonnonympaéristd

Alueella on useita merkittavia jaloja lehtipuita. Kaksi tammea ja mongolianvaahtera kasvavat Lundinkadun paassa
sisdankaynnin vieressa. Engelinpolun ja Vanrikinkadun valissad, 1920-luvun laajennuksen eteldpuolella on suuri
puistolehmus. Pysékointipaikan reunoilla on muutamia, todennékoisesti siemenkylvosta syntyneitd, vaahteroita.
Kivisairaalan eteldpuolella on omenapuita ja marjaomenapuita. Vanrikinkadun varrella on katualueen puolella
eheé lehmusrivi.

Kaupunkikuvan piirteitd

Kaupunkikuvallisesti
merkittiva julkisiva

Kaupunkikuvallisesti
merkittivd puu/pensasaita

Kaupunkikuvallisesti
hallitseva pysikointialue

Kively-yhteys

Suunnittelualueen raja



3.1.4 Kaupunkimaisema

Terveyskeskuksen eteldpuolella ja Vanrikinkadun itdpuolella on naapureina Soturikylan pientaloja. Lundinkadun var-
rella naapurikorttelissa on kerrostaloja sek& vanhoja puutaloja kaupunginpuiston reunalla. Tontin pohjoispuolella on
valtion virastotalo ja sen laajahko pysakdintialue, jota rajaavat lehmukset.

Alue sijaitsee Porvoonjokilaaksoa iddssa rajaavan moreeniselanteen lansiliepeelld. Lundinkatu nousee kohti
suunnittelualuetta, joka on lahiympéristén korkein kohta. Rakennuskokonaisuus on kaupunkikuvassa merkittava.
Vanhin osa on Lundinkadun nédkymé&n paatteend. Kokonaisuus ja kivisairaalan paadyt nakyvat seka Vanrikinka-
dulle, ettéd Engelinpolulle. Pihalla kasvaa suurikokoisia puita ja pensaita, jotka antavat miljéélle vehreéan ja vakiin-
tuneen ilmeen.

Ymparoiva rakennuskanta on monimuotoista. Pohjoisessa tontin naapurina on valtion virastotalo vuodelta 1984
ja sen laaja pysakointipaikka, jonka vieritse suunnittelualueen puolella kulkee suosittu kevyenliikenteen yhteys.
Tontin eteldapuolella ja Vanrikinkadun itdpuolella on Soturikylan ruotsalaistyyppisia rintamamiestaloja 1940-lu-
vulta. Lannessé Lundinkadun varrella alkavat kerrostalot, joista suunnittelualuetta I&hin on vuodelta 1984. Enge-
linpolun ja Linnankoskenkadun valilla on ehea rivisté 1900-luvun alussa rakennettuja puutaloja, jotka kuuluvat
Empire-Porvoon puutalot ja julkiset rakennukset -alueen valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparis-
toon. (RKY)

Pysékointipaikkoja on runsaasti Lundinkadun paatteessa ja tontin eteldlaidalla, mista on mahdollista ajaa Pontuk-
sentielle tai Vanrikinkadulle. Engelinpolku on kavelytie, joka jatkuu Pontuksentieltd pohjoiseen.

Suunnittelualueella on kaupunkikuvallista merkittavyytta. Se sijoittuu nékyvalle paikalle keskustan reunalle kau-
punginpuiston laheisyyteen. Kaupunkirakenne on ajallisesta kerrostuneisuudestaan huolimatta kohtuullisen
eheé&éd ja hyvin vehreaa.

3.1.5 Hulevedet

Tontilla on melko laajat pysakdintialueet pysakdintialueita ja siten asfaltoitua, imeyttaméatonta pintaa on melko
paljon. Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) laatiman 1/100 vuodessa toistuvan alustavan tulvariskikartoituksen
mukaan alueelle voi kertya hieman Véanrikinkadun puoleisen rakennuksen seinustoille. Muuten tulvariski on suu-
rempi naapuritonteilla, jotka ovat suunnittelualuetta alempana.



Suomen ymparistokeskuksen alustava hulevesitulvakartan mukaan hulevedet voivat kerdantya harvinaisilla, kerran sadassa
vuodessa toistuvilla sateilla suunnittelualueen pohjois- ja etelapuolisille naapurialueille. Eteldpuolinen naapuri on asemakaa-
voitettavaa aluetta alempana. Suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava hulevesien ohjautuminen siten, etteivat ne
rasita naapurikiinteistdja. Asemakaavassa on annettu maaraykset hulevesien kasittelysta. (kuvakaappaus Suomen ympéristo-
keskuksen karttapalvelusta 16.9.2020 https://syke.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/in-
dex.html?id=fef71dd3f1334234be77d5eal260e374)

3.1.6 Olemassa olevien rakennusten kuntoselvitykset

Rakennuskokonaisuuden osiin on viitattu selvityk-
sissa viereisen kuvan mukaisilla kirjaimilla.

Rakennuskokonaisuudesta on tehty useita eri selvityksia liittyen sen korjattavuuteen, sisdilmaan seka korjaami-
sen kustannuksiin. (Selvitykset 7-14)

Korjaustarveselvityksesséa on selvitetty A-, D- ja B-osien rakenneteknisia korjaustoimia, joita tulisi suunnitella ra-
kennuksen uudelleen kayttdonottamiseksi.

Kosteus- ja sisdilmateknisissa kuntotutkimuksissa (Selvitykset 8-12) on selvitetty rakennusten rakenteet seka nii-
den kosteustekninen ja mikrobiologinen kunto rakennusten tulevien korjaus -ja perusparantamistarpeiden arvioi-
miseksi. LVIS-jarjestelmia ei tutkittu. Tutkimukset toteutettiin tekemalla riskiarvio olemassa olevien suunnitelmien
perusteella, aistinvaraisesti paikan paalla seka rakenneavauksin ja mittauksin sekd naytteenotoin. Selvityksiin
sisaltyy yhteenveto toimenpide-ehdotuksista.

B-rakennuksen, eli 1977 rakennetun virastotalon osalta ns. valesokkelit ovat riskirakenteita, jotka tutkimuksen

perusteella ovat huonokuntoisia ja alapohjan ryémintatilasta on yhteys sisdilmaan. Rakennuksen ulkoseinien lam-
moneristeet ja ikkunatilkkeet ovat mikrobivaurioituneita.
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AD-rakennuksen, eli ns kivisairaalan osalta D osan koteloalapohjaranteen seka A-ja D-osan 1. ja 2. kerroksen
véalissa olevan kotelovalipohjarakenteen ja ylapohjarakenteen sisalla oleva purueriste on mikrobivaurioitunut. Ik-
kunat ovat heikkokuntoisia ja ikkunatilkkeet mikrobivaurioituneita.

C-rakennuksen, eli 1940-luvulla muutetun aikaisemman epidemiaosaston, tutkimuksessa I8ytyi mikrobivaurioita
puurakenteisesta rossipohjasta seké lahovaurioita. Rakenteista 16ytyi ilmavuotoja. Hirsiseinien sisapuolinen lam-
moneriste osoittautui vaurioituneeksi, samoin ikkunatilkkeet. Julkisivulaudoitus ei tuuletu.

E-rakennuksen, eli Lundinkadun p&&ssa sijaitsevan puusairaalan alapohjassa I6ydettiin merkkeja kosteusrasituk-
sesta ja lahovaurioista. Eristeista 0ytyi viitteitd mikrobikasvusta. Tutkimuksen perusteella hirsiseinien sisapuoli-
nen lAmmoneriste on aiheuttanut mikrobikasvua sek& lammdoneristeeseen etta hirren pinnalle. Vaurioita 16ytyi
my0s laajennuksen myoéta sisatilaan jaaneestd vanhasta ulkoseindsta seka ikkunoiden mineraalivillatilkkeista
seka ylapohjan lammdneristeista.

F-rakennuksen, eli Engelinpolun varrella olevan 1920-luvulla rakennetun sairaalan laajennuksen, sisapihan puo-
lelta lammdoneristetyt maanvastaiset seinat ovat riskirakenne. Alapohjassa on useita vaurioita. Myds hirsiseinien
sisdpuolinen lamméneriste, hirsien valissa oleva rive, ikkunoiden tilke ja vélipohjien eristeet ovat mikrobivaurioi-
tuneita. Ylapohjan eristekerrokseen on tiivistynyt kosteutta hdyrynsulun epéatiiveyskohdista ja eriste on paikoitellen
vaurioitunut. Kattolyhtyjen eristevilla on mikrobivaurioitunutta.

Asbesti ja haitta-ainekartoituksen (Selvitys 13) mukaan kohteessa on havaittu asbestia julkisivurappauksissa (A-
ja D-osat), vinyylilaatoissa (A-, B- ja D-osat), pikilimassa (A-, D-, E- ja F-osat), luja-levyissa (B- ja E-osat), palo-
ovissa (A- ja D-osat) seka putkieristeissé (A-osa). PAH-yhdisteita havaittiin C-osassa tervapaperissa, jota |0ytyy
todennékoisesti myos E- ja F-osista seka vesikattorakenteissa. Lyijya ja muita raskasmetalleja esiintyy maaleissa
ja muovimatoissa seka julkisivuelementtien saumamassassa. PCB-yhdisteita ei havaittu. Haitta-ainepitoiset ma-
teriaalit tulee kasitella vaarallisena jatteena.

Toimitilajohdon laatima kustannusarvio (Selvitys 15) vuodelta 2015 perustuu edella mainittuihin selvityksiin ja
lahtokohtaan, ettd rakennukset korjattaisiin siihen kayttéon, missé ne ovat olleet. Laskelmat eivat sisélla muu-
toskustannuksia eivatka talotekniikkaa. Muutoskustannusten laskeminen edellyttaisi suunnitelmia tulevasta kayt-
totarkoituksesta. Korjausarvion mukaan D- ja A-osan korjauskustannukset olisivat noin 1,2 milj. euroa, B-osan 0,4
milj. euroa, C- ja E-osan kustannukset 1,6 milj. euroa.

3.1.7 Maapera, perustilaselvitys ja pilaantuneisuus

Kiinteistolla on tehty maaperékairauksia vuonna 1975 ja 1997. Kairauksissa l6ytyi tontin pohjoisosan kairapis-
teistéa hiekkamoreenia, tdytemaata, silttia ja savea, jonka alla oli paikoin jalleen silttid. Tontin koillisreunalta teh-
dyissa kairapisteissd maaperassé oli hiekkamoreenia, silttid ja silttimoreenia. Kairaukset ovat ulottuneet enimmil-
1aan noin seitseman metrin syvyyteen. Alue on melko tasainen. Suurinta korkeusvaihtelu on tontin eteldosassa.
Korkeustaso tontilla vaihtelee valilla noin 16-19 metrin valilla merenpinnan ylapuolella. Alue asettuu Porvoonjoki-
laaksoa rajaavan moreeniselanteen lannen puoleiselle liepeelle. Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.
Vedenhankinnan kannalta tarked Porvoon pohjavesialue sijaitsee noin 200m kohteesta koilliseen. Orsivetta ei
todettu haitta-ainetutkimuksen naytteenoton yhteydessa.

Kiinteistdn sijainti keskeisesti kaupunkirakenteessa ja pitkaaikainen kaytté ovat tekijoita, joista voi aiheutua uhkia
maaperélle. Kiinteistolla ei kuitenkaan ole tiedossa sellaista kayttta, jonka seurauksena maaperan pilaantumista
tulisi epailla. Pitkdn rakennushistorian seurauksena tontilta voi kuitenkin purku- ja rakennustdiden yhteydessa
loytyd jatejakeita, jotka tulee kaivutdiden yhteydessa poistaa asianmukaisesti.

Tontin eteldosaan, 6ljyséilion tayttbaukon laheisyyteen tehtiin 2021 kolme koekuoppaa 6ljyperéisen pilaantumi-
sen selvittdmiseksi. (Selvitys 4) Selvityksen mukaan téyttémaakerroksesta I6ydettiin yksittaisia jatekappaleita.
Tiilen ja muovin prosenttiosuudet olivat arviolta 0,5-2% maaperanaytteessa. Jatteiden maaran arvioidaan tehtyjen
havaintojen ja lahtdtietojen perusteella olevan vahainen. Jatekappaleista ei aiheudu riskitarkastelua ja / tai kun-
nostustarvetta tai kayttorajoitteita. Maaperatutkimuksessa ei todettu haitta-ainepitoisuuksia, eika laboratorion
maaritysrajojen ylittéavid pitoisuuksia. Tutkimuksen perusteella ei ole tarvetta maaperan pilaantuneisuuteen pe-
rustuville jatkotoimenpiteille, eikd tarvetta tehd& entisen terveyskeskusrakennuksen kellarikerroksen sisétilan
kautta, lattian alapuolisen maaperan haitta-ainetutkimuksia.

Mikali kiinteiston alueella muuhun rakentamiseen liittyen kaivetaan ja muissa kiinteistén haitta-ainetutkimuksissa,
todetaan yli kynnysarvon ylittévia pitoisuuksia sisaltavia maita, on asiassa oltava yhteydessa



ymparisténsuojeluviranomaiseen ja maat tulee toimittaa valvotusti asianmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Porvoossa esiintyy luontaisesti maaperassa radonia ja arseenia.

limakuvassa
1950-luvun
alussa suunnit-
telualueen poh-
joispuolinen
tontti on viela
viljelyssa. Sotu-
rikylan kasvilli-
suus on nuorta
eika Vanrikinka-
dun puolelle ole
viela istutettu
puurivia.

Tontin etela-
osassa nykyi-
sen pysakointi-
paikan kohdalla
erottuu purettu
ulkorakennus.

3.1.8 Kunnallistekniikka

Kiinteistd on kytketty kunnallistekniikkaverkostoon. Vesijohto kulkee Lundinkadulla ja hulevesiviemari kiinteistdn
etelareunalla. Viemari liittyy Pontuksentielld viemariverkkoon. Kaukolampdliittym& on tontin eteldosassa kivisai-
raalan etelapaadyssa. Sahko- ja tietoliikennekaapelit kulkevat tontin poikki.

Ote johtokartasta
https://keymap.keypro.fi/
3.3.2021
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3.1.9 Liikenne ja pysakointi

Kohde sijaitsee Porvoon keskustassa ja keskustan nykyinen katuverkko palvelee hyvin. Kohteen liikenne ohjautuu
Lundinkadulle, Vanrikinkadulle ja Pontuksentien kautta Raatihuoneenkadulle, jotka ovat kaikki rauhallisia ja melko
vahdliikenteisia keskustan katuja.

Kavelyn ja pyorailyn yhteydet ydinkeskustaan ja tydpaikka-alueille ovat sujuvat. Kavelyn ja pyérailyn reitit mukai-
levat ympéaroivaa katuverkkoa. Tontin pohjoisreunassa kulkee kévelyn sekéa pyorailyn yhteys Lundinkadun ja Van-
rikinkadun valilla. Lisaksi Engelinpolku muodostaa kavelyn ja pyorailyn yhteyden Pontuksentien ja Mannerheimin-
kadun vélille.

Tontilla sijaitsee kaksi pysakointialuetta, yleisessa kaytdssa oleva pysékointialue Lundinkadun paéssa ja kiinteis-
ton kayttoon tarkoitettu pysakointialue Vanrikinkadun ja Pontuksenkadun valissa.

Ote liikennemaarista alueen laheisilla ka-
duilla vuodelta 2018. (Selvitys 6)

3.1.10 Maanomistus

Kaupunki omistaa suunnittelualueen.

3.1.11 Asukkaat

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Suunnittelualue rajautuu hallinto- ja virastorakennusten kortteliin pohjoisessa
ja etelassa suojeltuun erillispientalojen alueeseen. Naapurikorttelissa koillisessa on asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialuetta ja kerrostaloja. Linnankoskenkadun varrella olevat puutalot ovat yleisten rakennusten ja
asuinrakennusten korttelialuetta. Niissa toimii mm. paivakoti, taidekoulu ja toimistoja. Rakennuksissa ei ole asun-
toja.

3.2 Yhteenveto selvityksista

Alueella ei ole tiedossa pilaantuneisuutta tai toimintaa, joka olisi aiheuttanut pilaantumista. Perustilaselvitysta ei
nain ollen ole laadittu. Tontin kayttétarkoitus ei muutu herkemmaksi. Kiinteistdssa aikaisemmin olleen oljylammi-
tysjarjestelméan sdilion tayttdaukon laheisyydesté tehtiin haitta-aineselvitys (Selvitys 4). Selvityksessa ei todettu
haitta-ainepitoisuuksia, eika laboratorion maaritysrajojen ylittavia pitoisuuksia. Tutkimuksen perusteella ei ole tar-
vetta maaperan pilaantuneisuuteen perustuville jatkotoimenpiteille, eika tarvetta tehda entisen terveyskeskusra-
kennuksen kellarikerroksen siséatilan kautta, lattian alapuolisen maaperan haitta-ainetutkimuksia. Rakennusten
purkamisen yhteydessa mahdollisesti 16ytyvista jatetaytdsta tai vastaavasta pilaantuneisuudesta ja maaperan
puhdistamisesta ja puhdistamisen kustannusjaosta tulee sopia erikseen tontin ostajan / vuokraajan kanssa

Maaperaselvitysta ei laadittu, vaan maapera on arvioitu vuoden 1975 ja 1997 kairaustuloksiin perustuen. Kairauk-
sissa loytyi tontin pohjoisosan kairapisteistd hiekkamoreenia, tdytemaata, silttia ja savea, jonka alla oli paikoin
jalleen silttida. Tontin koillisreunalta tehdyissa kairapisteissa maaperassa oli hiekkamoreenia, silttia ja silttimoree-
nia. Kairaukset ovat ulottuneet enimmilladn noin seitseman metrin syvyyteen. Alue on melko tasainen. Suurinta
korkeusvaihtelu on tontin eteldosassa. Korkeustaso tontilla vaihtelee valilla noin 16-19 metrin valilla merenpinnan
yldpuolella. Alue asettuu Porvoonjokilaaksoa rajaavan moreeniselanteen lannen puoleiselle liepeelle. Alue ei ole
luokiteltu pohjavesialueeksi.



Liikennemaarat Vanrikinkadulla ovat vahaisia. Kadulta ei ole lapiajoa Mannerheiminkadulle ja Engelinpolku on
vain kevyelle liikenteelle varattu. Lundinkatu p&attyy suunnittelualueeseen. Mannerheiminkadun melualue ei ulotu
alueelle.

Rakennuskokonaisuudesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys (Selvitys 1). Sen mukaan kokonaisuus on
rakentunut vaiheittain vuosien 1883-1983 vélilla. Rakennushistorialliseen selvitykseen arvotuksen mukaan kohde
on ajallisesti kerrostunut ja kaupunkikuvallisesti arvokas. (Ks. myos kohta 3.1.2 Rakennettu ympéaristd) Kaavaeh-
dotuksen tarkistusvaiheessa laadittiin tarkentava rakennushistoriallinen selvitys Uno Ullbergin suunnittelemasta
kivisairaalasta. Selvityksen mukaan Porvoon vanha sairaala on kulttuurihistoriallisesti kiinnostava ja arvokas osa
kaupunkikuvaa. Itsenaisena rakennuksena kivisairaala on melko vaatimaton, eika edusta suunnittelijan karkituo-
tantoa. (Selvitys 16)

Asemakaavaehdotuksen tarkistusvaiheessa laaditussa selvityksessa arvioitiin myds asemakaavaehdotuksen vai-
kutusta kaupunkikuvaan. Selvityksen mukaan: ” Uusi asemakaavaehdotus, joka mahdollistaa kivisairaalan pur-
kamisen saastettavia paatyja lukuun ottamatta, tuo alueelle uuden ajallisen lisan. Ehdotuksen kaupunkikuvalliset
vaikutukset jadvat kivisairaalan sailytettavien paatyjen ja puuston, alueen sijainnin ja topografian, seké kulkusuun-
tien johdosta melko vahaisiksi. Alueelle leimalliset, kaupunkikuvassa merkittavimmat vanhemmat puurakennukset
sailyvat.” (Selvitys 16)

Kaikista rakennuksista on laadittu kaupungin toimitilajohdon tilaamana konsulttitydna, korjattavuusselvitys ja kus-
tannusarvio vuonna 2015, asbesti ja haitta-ainekartoitus kosteus- ja siséilmatekniset selvitykset vuonna 2018
(Selvitykset 7-13) Korjauttavuusselvityksen mukaan rakennusten korjauskustannukset ilman talotekniikan uusi-
mista olisivat noin 4,4 miljoonaa euroa (kustannusarvio v.2015, ei sisalla arvonlisdveroa). Korjauskustannukset
eivat pida sisallaan kayttotarkoituksen muutoksesta aiheutuvia lisdkuluja. Kosteus- ja sisdilmatutkimusten mu-
kaan kaikissa eri aikakausina rakennetuissa rakennuksissa oli mikrobivaurioita seka erilaisia riskirakenteita, jotka
tulee huomioida korjauksia tehdessé. Rakennuksen ilmanvaihto ei ole ollut kéytdssa tutkimuksia tehtaessa, eika
ilmanvaihtojarjestelmien kuntoa, puhtautta tai vaikutusta sisailmaan ole nain ollen voitu tutkia.

Suunnitelman kaupunkikuvallisista vaikutuksista ei ole tehty erillisté selvitystd, vaan ne arvioidaan osana kaava-
prosessia. ks. kappale 5.3 Asemakaavan vaikutukset.

3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1 Maakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (30.10.2014) Porvoon keskusta on osoitettu keskustatoimintojen alu-
eeksi ja seutukeskukseksi ja sitd ympardiva alue taajamatoimintojen alueeksi. Taman liséksi alue kuuluu maa-
kunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.

3.3.2 Osayleiskaava

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa vuodelta 2006 alue on merkinnélla C "Keskustatoimintojen alue”. Pysty-
raidoitus osoittaa alueen, jolla on sailytettavia ymparistdarvoja. Kaavamaarayksen mukaan: "Alueen suunnitte-
lussa on varmistettava kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten ja kaupunkirakenteellisten arvojen, luonnon
ja maiseman arvojen seka alueen omaleimaisuuden sailyminen ja kulttuurihistoriallisesti merkittdvéan rakennus-
kannan sailyminen.” Viereiset alueet on merkitty AP/s "Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ymparistd sailytetaan.
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kulttuurihistoriallisten ja
kaupunkikuvallisten arvojen ja alueen omaleimaisuuden sailyminen.” ja VU "Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue”
merkinndilla.

Ote vuoden 2006 yleiskaavasta
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3.3.3 Asemakaava vuodelta 2004

Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 2004 Siina tontille on osoitettu YHS-1 Hallintoa, sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttialue. Korttelialueen autopaikkavaatimus on 1 ap / 100 k-m?. Alueelle
ei ole annettu erillisia suojelua koskevia maarayksid, mutta asemakaavassa on erityismaarays, jonka mukaan ”
Rakennusten julkisivujen tulee padasiassa olla vaaleaksi maalattua puuta ja/tai rapattua/

slammattua suoraa tiili- tai betoniseindd. Vaihtoehtoisesti saavat rakennusten julkisivut olla

kivea. Rakennusten ensimmadisen kerroksen ikkunat tulee rakentaa paéasiassa siten, etté ikkunan

leveyden suhde sen korkeuteen on korkeintaan 3:4. Kuitenkin, jos ikkuna on kolmi- tai

useampi aukkoinen, saa ikkunan leveyden suhde sen korkeuteen olla korkeintaan 1:1. Rakennusten
kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2 ja korkeintaan 1:1,5." Tehokkuusluvuksi kiinteistélle on annettu e=1,0.

Samaan, vuonna 2004 laadittuun, asemakaavaan kuuluu my6s suunnittelualuetta idéssa ja eteldssa rajaava ns.
Soturikyla. Soturikylan talot ovat ruotsalaistyyppisia puisia rintamamiestaloja. Yksikerroksiset rakennukset ja pi-
hapiirit on suojeltu kaavassa.

Suunnittelualueen lansipuolella, Lundinkadusta eteldén, sijaitsee rivi puisia 1800- ja 1900-luvuilta peréisin olevia
kaupunkipuutaloja. Rakennukset on suojeltu. Korttelin asemakaava on vuodelta 1999. Kortteli on YA-1 Yleisten
rakennusten ja asuinrakennusten korttelialuetta. Kaavamaarayksen mukaisesti "Autopaikkavaatimus on 1 ap /
asunto ja 1 ap/150k-m2 muussa kaytdssa. Tontille tulee sijoittaa vahintaan 50% autopaikoista.”

Lundinkadun pohjoispuolella suunnittelualueen rajalla on vuonna 1983 valmistunut nelikerroksinen kerrostalo.
Korttelin asemakaava on vuodelta 1981. Asemakaavan mukainen tehokkuus on e=1,8.

Pohjoisessa suunnittelualueen rajanaapurina on valtion virastotalo. Postmoderni virastotalo on valmistunut
vuonna 1983. Vuoden 1983 asemakaavassa tontille on osoitettu YH-3 Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.
Autopaikkavaatimus on 1 ap / 100 k-m?2. Kiinteistélle on osoitettu rakennusoikeutta 12 000 k-m?, josta on talla
hetkella kaytetty noin 7070 k-m?

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Tiloissa toimi vuoden 2012 loppuun asti Porvoon itédinen terveysasema. Kaytosta luovuttiin, silla sisdilmaongelmia
ei saatu korjauksista huolimatta ratkaistua. Vuoden 2012 jélkeen tilat ovat olleet satunnaiskaytdssa varastoina,
viranomaisten harjoitustiloina ja Porvoon lahimmaisapu ry:n elintarvikkeiden jakelupisteena. Tiloissa on pidetty
peruslampd ja niissa on korjattu ajoittaisia ilkivaltavaurioita.

Toimitilajohto on lis&nnyt kiinteistdn myytaviin kiinteistdihin vuonna 2013. Paaasiallisena syyna oli tilojen heikko
kunto ja sisdilmaongelmat, joita ei saatu hallintaan aikaisemmilla korjauksilla. Toimitilajohto katsoi, ettei kaupunki
pysty kantamaan riskia tarvittavista korjauksista. Toisena keskeisena tekijana oli, ettei kaupungilta I6ytynyt tiloihin
sopivaa kayttoa. Kiinteistolle etsittiin erilaisia kayttdja ja kiinnostuneita tahoja vuodesta 2013. Samalla teetettiin
rakennusten kuntoon ja kehityskelpoisuuteen liittyvid tutkimuksia ja arvioita. Rakennustaloudellinen toteutetta-
vuus korjausvaihtoehdossa todettiin haasteelliseksi. Taman seurauksena rakennusten suojelun ja korjaamisen
kannalta néhtiin parhaaksi vaihtoehdoksi kiinteistolla olevien rakennusten osittainen purkaminen ja tdydennysra-
kentaminen. Tavoitteena toimitilajohdolla oli 16ytda hankkeeseen kumppani, joka tuottaisi paikalle sille pitkaan
kuuluneita hyvinvointipalveluita. Hankkeesta keskusteltiin eri toimijoiden kautta ja 2015 aloitettiin neuvottelut Kuu-
sikkoahon kanssa.

Kaupungin strategiassa tavoitellaan kaupunkikeskustan elavoittdmistd ja kaupunkirakenteen tiivistamistad, seka
kohtuuhintaisen ja monipuolisen asumisen mahdollisuuksien tarjoamista. Strategian mukaisena tavoitteena on
kaavoituksen avulla luoda tiivista ja energiatehokasta yhdyskuntaa seka edellytyksia yksityisautoilusta rijppumat-
tomille alueille. Lisaksi tavoitteena on kaupunkirakenteen tdydentdminen siten, etté viheryhteydet ja luonnonla-
heisyys sailyvat. Suunnittelualueen tadydennysrakentaminen vastaa naihin tavoitteisiin.

4.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vasemmalla asemakaavamuutosluonnoksen vaihtoehto 1, jossa kokonaiskerrosala on noin 7520 k-m2. Oi-
kealla on vaihtoehto 2, jossa kokonaiskerrosala on noin 8140 k-m?. Kummassakin vaihtoehdossa Lundin-
kadun paatteen muodostava puurakennus seka Engelinpolun varrella oleva puurakennus on sailytetty ja
muut rakennukset purettu. Kuva: Arkkitehtipalvelu Ov

Asemakaavamuutosluonnoksesta oli nahtavilla kaksi vaihtoehtoa. Saadun palauteen pohjalta kehitettavaksi va-
littiin vaihtoehto 1, jossa rakennukset liittyivat Vanrikinkatuun polveilevammin. Lisaksi palautteen perusteella paa-
dyttiin tutkimaan ratkaisua, jossa kivisairaala sailytettéisiin osittain tai kokonaan.
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Asemakaavaehdotusta tyOstettdessa paadyttiin ratkaisuun, jossa kaavassa on esitetty suojelluksi Lundinkadun
paatteessa oleva puurakenteinen sairaalanosa seka Engelinpolun varrella oleva puurakenteinen sairaalanosa.
Ns. kivisairaalan osalta suojeltuja ovat rakennuksen paadyt. Kivisairaalan osalta osittaiseen suojeluun paadyttiin,
silla rakennuksen kaupunkikuvallinen arvo nahtiin merkittdvana, samoin rakennuksen osuus osana vanhaa sai-
raalakokonaisuutta.

Porvoon museon laatimaan rakennushistoriaselvitykseen siséltyvassé Suojelutavoitteet-osiossa sairaalaraken-
nuskokonaisuuden ehdotetaan sailyvan kokonaisuutena. Ainoastaan uusimmalle 1970-luvulla rakennetulle viras-
totalolle ei ole esitetty suojelutavoitteita, vaikka sitakin pidetdan kokonaisuuden kannalta merkittavana. Asema-
kaavaehdotusta tyostettdessa todettiin kuitenkin, ettei rakennuskokonaisuudelle ole 16ytynyt kdyttéa kaupungilta
sen merkittavan korjausvelan ja korjaamiseen liittyvan sisailmariskin takia.

Asemakaavaehdotusta tydstettdessa todettiin, ettei rakennuskokonaisuuden korjaaminen ja kaytté kaupungin
omaa toimintaa varten ole perusteltavissa. Syina tahan olivat muun muassa palveluverkon muutokset, rakennuk-
sien merkittava korjausvelka ja ennen kaikkea riski siitd, ettei huolellisellakaan korjauksella onnistuta poistamaan
sisdilmaongelmia. Naitd ongelmia oli pyritty ratkaisemaan aikaisempina vuosina suhteellisen laajoin korjauksin
siin& onnistumatta. Syina tdhan nahtiin muun muassa vanhojen rakenteiden vaikeasti hallittavat tiiviysongelmat.
Koska julkisessa kaytdssa olevat tilat edellyttavat melko tehokasta koneellista ilmanvaihtoa, korostuvat rakentei-
den epétiiviydesté johtuvat ongelmat. Kaupunki etsi rakennukselle useiden vuosien ajan kayttgjia ja mahdollista
uutta kayttotarkoitusta. Toivottavana kayttotarkoituksena pidettiin toimintaa, joka jollakin tavalla jatkaisi rakennus-
ten historiallista roolia porvoolaisten hyvinvointia palvelevana kokonaisuutena keskustan alueella. Ikédantyneiden
asumista palvelevan toiminnan, jossa olisi myds avoimia palveluita ndhtiin olevan tdméan tavoitteen mukaista, ja
vastaavan ajan haasteisiin. Toimijaksi valikoituneen, ikaihmisille asumispalveluja Virkkulankyla-konseptilla tarjoa-
van Kuusikkoahon kanssa laadittiin useita suunnitelmia, ja hankkeeseen ryhtynyt taho arvioi tyén aikana myds
kivisairaalan edellytyksia ja korjattavuutta. Koko rakennuskokonaisuuden tai koko kivisairaalan sailymiseen ei
I6ydetty taloudellisia edellytyksia ottaen huomioon korjaamisen onnistumiseen liittyvét riskit.

Museoviranomaisen kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella valittiin ratkaisu, jossa osa rakennuskokonaisuu-
desta sdilytetddn. Taydennysrakentamisella katetaan korjaamisesta aiheutuvia kuluja ja turvataan suojeltavien
rakennusten sailymista. Kaavan erityismaarayksissé edellytetdan rakennusluvan hakemista korjaamiselle ennen
tai samanaikaisesti tdydennysrakennuskohteiden kanssa. Korjaamisen toteuttaminen sidotaan myds alueelle laa-
dittavaan maankayttdsopimukseen.

4.3 Kaavaratkaisun suhde yleiskaavaan

Yleiskaavan maarays "Alueen suunnittelussa on varmistettava kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten ja
kaupunkirakenteellisten arvojen, luonnon ja maiseman arvojen seka alueen omaleimaisuuden séilyminen ja kult-
tuurihistoriallisesti merkittavan rakennuskannan sailyminen.” on asemakaavoitukselle tarkea ja inventointien seka
selvitysten pohjalta myds ohjaava velvoite. Vuoden 2004 yleiskaavan rajaukset perustuvat aikaisempiin yleispiir-
teisiin rajauksiin. Yleiskaavan selvityksisséa sairaalakokonaisuus ei ole kuulunut arvotettuihin kohteisiin. Selvityk-
sessa arvotettuihin kohteisiin ovat siséltyneet Empire-Porvoo seké Soturikyld ja Kaupunginpuistoa rajaavat kort-
telit.

Rakennuskokonaisuudesta on laadittu rakennushistoriaselvitys 2014 (Selvitys 1) ja sitd on tdydennetty kaavaeh-
dotuksen valmistelun aikana (Selvitys 16). Kaavatydssa on arvioitu ne rakennukset, jotka ovat kaupunkikuvalli-
sesti arvokkaita ja joilla kuntoarvion perusteella on sailymisen edellytyksia. Pitkdan tyhjillaan kayttdmattomana
olleen rakennuksen saaminen kayttokuntoiseksi, siten ettéa korjaaminen on taloudellisesti mahdollista, on keino,
jolla asemakaavoituksella toteutetaan yleiskaavan mukaisten arvojen sailymisté. Kokonaan suojeltaviksi on vali-
koitunut kaupunkikuvallisen edustavuuden ja korjattavuuden perusteella kaksi vanhinta puurakennusta. Liséksi
kaupunkikuvallisin ja rakennuskokonaisuuden kertovuuden perustein suojellaan kivisairaalan paadyt. Rakennus-
historiaselvityksen arvotuksen mukaisesti asemakaavassa séilytetdédn rakennuskokonaisuuden kerroksellisuutta.
Kokonaisuuden suojeleminen edellyttaisi rakennukselle korjauskuluihin sitoutunutta kayttajaa, jota kaupunki ei
ole kymmenen vuoden kuluessa kyennyt |6ytamaan.

Kohteen kulttuurihistorialliset arvot ja rakennuskanta voivat havita alueen ollessa pitkaan kayttamattoméana. Ra-
kennuskanta on rapistunut ja rapistuu edelleen ja edessé voi pahimmassa tapauksessa olla laajempi purkaminen
ja arvojen menetys. Tutkituista vaihtoehdoista parhaiten arvoja sailyttdva malli on myds kaavataloudellisesta na-
koékulmasta mahdollinen toteuttaa. Laaditussa asemakaavaehdotuksessa luodaan edellytykset alueen kaupunki-
kuvallisten arvojen sailymiselle keskeisissa kaupunkindkymissa. Asemakaavan osoittama uudisrakentamisen voi-
daan my6s katsoa korostavan alueen omaleimaisuutta.



Kerroksellinen, aluetta tdydentava kaavaratkaisu, joka suojelee osan alueen rakennuksista ja viherympéristosta
turvaa kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten ja kaupunkirakenteellisten arvojen, luonnon ja maiseman ar-
vojen seka alueen omaleimaisuuden sailymisen toteuttaa néin yleiskaavan vaatimuksia.

4.4 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksella vuonna 2010. Kaupunkisuunnittelulautakunta myénsi Kuusik-
koaho Oy:lle vuonna 2016 suunnitteluvarauksen (8105), minka jalkeen kaavoitustydté on valmisteltu yhteistydssa
ns. hankekaavana.

4.5 Osallistuminen ja yhteistyo

Asemakaavan muutosta on valmisteltu yhteistydssa rakennusvalvonnan ja Porvoon kaupunkikehityksen eri toi-
mijoiden kanssa.

Osallistuminen on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Suunnitelmasta kayvat ilmi osalli-
set, osallistuminen ja vuorovaikutus. Kysymyksessa on MRL 66 § 2 momentin mukainen viranomaisneuvottelua
edellyttdvé asemakaava. Neuvottelu on pidetty 25.4.2018. Kokouksessa paatettiin, ettei viranomaisneuvotteluja
kaavan edetessa ole tarpeen jarjestaa, vaan luonnos ja ehdotus lahetetdan lausunnolle.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa on neuvoteltu Porvoon museon kanssa sdilytettavista rakennuksista ja suojelta-
viksi osoitettavista rakennuksista. Ehdotuksen valmisteluvaiheessa on neuvoteltu myés Itd-Uudenmaan pelastus-
laitoksen ja Senaatti-kiinteistdjen kanssa. Senaatti-kiinteistdjen valityksella on suunnitelmiin saatu myds naapuri-
kiinteistdssé toimivan Poliisin kanta.

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto olivat néhtavilla MRA 30 §:n mukaisesti 23.5.-21.6.2018 kaupungin in-
ternetpalvelussa www.porvoo.fi. Nahtavilla olosta tiedotettiin kirjeella vuokra-alueen haltijoille sek& naapurimaan-
omistajille/-haltijoille. Nahtavilldolon aikana kaavaluonnoksena néhtavilla olleita vaihtoehtoja esiteltin Ome-
namaen palvelukeskuksessa pidetyssa vuorovaikutustilaisuudessa kaikille avoimessa yleisétilaisuudessa. Luon-
noksista pyydetiin mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti osallisilta. Samalla pyydettiin alus-
tavia lausuntoja viranomaisilta. Kaavaluonnoksista saatiin 5 lausuntoa ja 6 mielipidetta, joissa oli yhteensa seit-
seman allekirjoitusta. Yksi mielipiteistd oli Senaatti-kiinteistdiltd ja yksi Poliisilta. Lausunnot ja mielipiteet seka
kaupungin vastineet niihin on esitetty liitteessa 5.

4.5.1 Mielipiteet luonnoksesta

Mielipiteiden jattajat pitivat luonnoksissa esitettyja rakennusmaaria liian suurina seka varjostavina suhteessa ym-
paroiviin pientaloihin. Rakennusten toivottiin olevan puisia, pienipiirteisempié ja massoittelun huomioivan nakymét
kortteleiden valilla. Useissa mielipiteissa nostettiin esiin viheralueiden tarkeys ja olemassa olevien suurten puiden
merkitys. Puita toivottiin sek& Engelinpolun, etté Véanrikinkadun puolelle.

Mielipiteissa toivottiin tontin kaytdn sisaltdvan urheilutoimintoja ja -palveluita seka tuovan asuntoja lapsiperheille.
Huolta kannettiin lisdéntyvéasta liikenteesta ja sen tuottamista haittavaikutuksista. Pysékéintihallin sisdéanajoa eh-
dotettiin tontin etelareunalle. Myds mahdollinen aanten heijastuminen uusista rakennuksista askarrutti lahinaapu-
ria. llmanvaihtokoneiden mahdollisesti aiheuttamaa &anta pidettiin hairiona ja esitettiin koneiden sijoittamista ra-
kennusten sisapihan puoleisille osille.

Senaatti-kiinteistot toivoivat, etteivat uudisrakennukset olisi virastotaloa korkeampia ja ettei uudisrakennusten ik-
kunoista olisi nakdyhteyttd virastotalon ikkunoihin. Poliisi tdydensi toivetta poliisivankilan ulkoilupihan
huomioisella, siten etté kiinniiotettujen yksityissyydensuoja ja ulkoilupihan turvallisuus pystytadn huomioimaan ja
etta poliisin tontilta on mahdollista jatkossakin poistua kahta eri reittia.

4.5.2 Alustavat lausunnot luonnoksesta

Alustavien lausuntojen perusteella Uudenmaan ELY-keskus katsoi, ettd rakennushistoriaselvityksessa arvok-
kaiksi todetut kohteet, kuten sairaalan vanhin osa seka 1939 valmistunut kivisairaala tulee huomioida maankaytto-
ja rakennuslain 548: edellyttamalla tavalla tai muussa tapauksessa perustella ratkaisu riittavalla tavalla. Liséksi
todettiin, ettd uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoista ja huomioida massoittelultaan kor-
keudeltaan seka rakeisuudeltaan erityisesti Soturikylan ymparistd.
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Porvoon museo nosti esiin kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten ja kaupunkirakenteellisten arvojen, luon-
non ja maiseman arvojen seka kulttuurihistoriallisesti merkittdvan rakennuskannan sailymisen. Museo ei pitanyt
luonnoksessa esitettyja vaihtoehtoja rakennushistoriaselvityksessd asetettujen suojelutavoitteiden mukaisina.
Etenkin kivisairaalan purkamista pidettiin maankaytto- ja rakennuslain 548:n sekd osayleiskaavan maaraysten
vastaisena. Museo péatyy esittimaén, etta konseptissa tulisi purkamisen sijaan tutkia paremmin olemassa olevan
rakennuskannan uudelleenkayttoa.

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos néki ratkaisut vaativina pelastustoiminnan kannalta. Hoiva-asuminen asettaa pe-
lastustoimintaan erityisia haasteita. Pelastuslaitos katsoi, ettd rakennukset tulee kytked sammutus- ja pelastus-
toimintaa helpottaviin palo- ja pelastustoimen laitteisiin. Pelastusteiden suunnitteluun esitettiin lisdsuunnittelua.

Ymparistdnsuojelun lausunto huomioi radonturvallisen rakentamisen seka kiinnitti huomiota rakennusten raken-
nusteknisiin ominaisuuksiin rakenteiden kunnossa pysymisen varmistamiseksi.

Ymparistéterveydensuojelun lausunnossa nostettiin esiin radonturvallinen rakentaminen seké uudisrakentamisen
raitisilmaventtiileiden sijoittaminen siten, etteivat epapuhtauden paase kulkeutumaan sisatiloihin.

4.5.3 Vastineet luonnoksesta saatuihin mielipiteisiin ja alustaviin lausuntoihin

Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella jatkotydstettavaksi valittiin vaihtoehto 1, jossa Vanrikinkadun
puoleinen massoittelu oli pienipiirteisemmin sommiteltu ja kokonaiskerrosala pienempi. Porvoon museon ja Kuu-
sikkoahon sekéa kaavoituksen valilla on kayty neuvottelua asemakaavaehdotuksen tyévaiheessa rakennetun ym-
paristdn sdilyttdmisen tavoitteista ja asemakaavaehdotuksen ratkaisusta. Jatkotydssa otetiin lahtokohdaksi kivi-
sairaalan osittainen sailyttdminen.

Kunto- ja korjattavuusarvioiden perusteella on paadytty esitettyyn suunnitelmaan, jossa ehdotetaan 1800-luvun
lopulla rakennetun ja 1940-luvulla muutetun puisen epidemiaosaston purkamista, 1970-luvulla rakennetun viras-
totalon purkamista ja 1939 valmistuneen kivisairaalan osittaista purkamista. Sailyviksi osiksi on valittu kaupunki-
kuvaltaan merkittdvimmét osat, joihin kuuluvat Lundinkadun péétteena oleva sairaalan vanhin osa, 1920-luvulla
tehty laajennus Engelinpolun varrella seka 1939 rakennetun kivisairaalan paadyt. Esitetty ratkaisu mahdollistaa
tdydennysrakentamisen ja ratkaisun, jolla osa rakennuksista voidaan suojella ja korjata, ja siten tukea rakennet-
tuun ymparistédn kiinnittyvien arvojen sailymista. Sailytettavien rakennusten kayttétarkoitus on asemakaavaeh-
dotuksessa asetettu valjaksi, jotta rakennusten sailymista turvattaisiin niiden kaytén kautta.

Kaavaehdotuksesta on laadittu varjovaikutusanalyysi, jossa vertailtiin nykytilannetta ja tulevaa asemakaavan ti-
lannetta. Varjovaikutusanalyysin perusteella uudisrakentamisen ei voi katsoa heikentédvan olennaisesti kaupun-
kiympariston laatutekijoita tai viihtyisyytta.

Asemakaavaehdotuksen jatkotydstéssa on huomioitu ympardivaa aluetta ja ohjattu rakennusten arkkitehtuuria
rakennustapaohjeella mm. pintamateriaalien osalta. Liséksi rakennustapaohjeessa ohjataan suojeltujen raken-
nusten korjaamiseen liittyvissa yksityiskohdissa.

Asemakaavassa on myds huomioitu alueelle luonteenomainen rakennusten ja kadun vélinen viherympéristo. Vi-
herymparistdn sailyttdmiseen, yllapitamiseen seka parantamiseen ohjataan asemakaavan seka rakennustapaoh-
jeen merkinngilla ja maarayksilla. Rakennustapaohjeessa on myds huomioitu hulevesien viivyttdminen ja ohjau-
tuminen siten, ettei tAsta aiheudu haittoja naapurikiinteistoille.

Rakentamisen seurauksena pohjoisella naapuritontilla toimivan Poliisin sisé- ja ulkotilojen ndkymasuojauksen pa-
rantamiselle voi tulla tarvetta. Nyt kaavoitettavan asuinrakennuksen koko pohjoisjulkisivun laajuinen nakdeste
poliisin tilojen suuntaan olisi asumisen laatua heikentava ja kustannuksia merkittédvéasti nostava ratkaisumalli. Vi-
rastotalon tontilla olevan rakennusoikeuden kayttdminen voi myds muuttaa tilannetta suojaustarpeen suhteen.
Suojaus on kuitenkin toteutettavissa kohtuullisin kustannuksin valtion virastotalon tontilla rakenteellisin tai sisus-
tuksellisin ratkaisuin, joita ei ole mahdollista maéaritella talla asemakaavalla

4.5.4 Ehdotuksen valmistelu

Luonnosvaiheen jalkeen ehdotusta on tydstetty yhteistydssa suunnitteluvarauksen tehneen Kuusikkoaho Oy:n
kanssa.



Ehdotuksen suojeluratkaisuja on tydstetty myos yhteistydssa Porvoon museon kanssa.

Saadun palautteen pohjalta suunnitteluratkaisua tutkittiin edelleen kattomuotojen ja massojen sijoittelun osalta.
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa todennakdisen toteuttajatahon kanssa. Kaavaa laadittaessa on
samalla varmistettu kaupunkikuvallisen laatutason ohjaus seké alueen taloudelliseen toteutettavuuteen liittyvat
yksityiskohdat.

Ehdotus asemakaavamuutokseksi oli ndhtaville asettamista varten kaupunkikehityslautakunnassa 25.3.2021.
Asemakaavaehdotus ja muu suunnitteluaineisto pidettiin maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
nahtavana 7.4.-10.5.2021.

Kaavaehdotusta saatujen lausuntojen perusteella jarjestettiin ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu ELY-keskuk-
sen, Porvoon museon ja kaupungin valilla. Neuvottelun perusteella kaupunki paatyi teettdmaan tarkennuksen
aikaisempaan rakennushistoriaselvitykseen, jonka arvotusta oli tulkittu eri tavoin. (Selvitys 16) Tarkentavan sel-
vityksen ohjausryhmé&an osallistuivat edustajat kaupungilta, ELY-keskukselta ja Porvoon museolta. Selvityksessa
arvioitiin myés kaavaehdotuksen kaupunkikuvallisia vaikutuksia.

455 Muistutukset endotuksesta

Ehdotuksesta saatiin kolme muistutusta, joista yhden oli allekirjoittanut Krigarbyns invanarforening ja Stiftelsen
Krigarbyn i Borga puheenjohtaja, ja yhdessa oli yhteensa viisi allekirjoitusta.

Saaduissa muistutuksissa uudisrakennuksia pidettiin liian suurina ja varjostavina ja maiseman katsottiin karsivan
esitetystéd suunnitteluratkaisusta. Etéisyyksien néhtiin olevan lilan niukat hulevesien imeyttamiselle. Jyrkkien kat-
tolappeiden arveltiin aiheuttavan liséda hulevesien kertymista naapuritontille. Muistutuksessa kannettiin huolta ra-
kentamisen aikaisesta kaivuu- seka louhintaty6std, jotka voivat aiheuttaa vaurioita naapurirakennuksille.
Kasvavan liikennemaaran katsottiin voivan aiheuttaa lisdantyvaa pysakaointikuormitusta kaduille seké vaaraa Pon-
tuksentielle ja Vanrikinkadulle. Mielipiteissé aluetta kerrottiin kaytettdvan vanhusten kavely- ja virkistysalueena ja
toiminnan n&htiin hankaloituvan liikkenteen lisdantyessa.

Puuston sailymisen osalta suunnitelmaa pidettiin onnistuneena. Myds uudisrakentamista ja alueen elavoitymista
pidettiin positiivisena.

Yhteenveto mielipiteista ja vastineista on selostuksen liitteessa 5.

4.5.6 Lausunnot ehdotuksesta

Ehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa. Senaatti-kiinteistdéjen muistutus on kasitelty osana lausuntoja.

Porvoon museo ehdotti tAsmennysta suojeltavien rakennusten kaavamerkintaan. ELY-keskus pahoitteli, ettei ns.
kivisairaalaa suojeltu ehdotuksessa. Lausunnon mukaan ELY-keskus katsoi, etté laaditun rakennushistoriaselvi-
tyksen perusteella (Selvitys 1) rakennuksella olevan sellaisia MRL 54 §:n tarkoittamia arvoja, joita ei saa havittaa.
T&lté osin kaavaratkaisu ei lausunnon mukaan vaikuta siséltévaatimusten mukaiselta. Lausunnossa katsottiin
kivisairaalan osittaisen purkamisen mahdollistavan kaavamaarayksen olevan ristiriidassa asemakaavan laati-
mista ohjaavan osayleiskaavan kaavamaarayksen kanssa, jossa edellytetaan kulttuurihistoriallisten, kaupunkiku-
vallisten ja kaupunkirakenteellisten arvojen, luonnon ja maiseman arvojen sekéa alueen omaleimaisuuden saily-
mista sekad rakennuskannan sailymista. Liséksi lausunnossa huomautettiin, ettd Kosteus- ja sisailmatutkimuksen
(FCG 20.12.2018) ja korjattavuusarvioinnin (FCG 8.10.2015) perusteella rakennus vaikuttaa olevan korjattavissa.
ELY-keskus huomautti suojelumaaraysten ristiriitaisuudesta ja purkamisluvan edellytyksista. Muilta osin ELY-kes-
kus katsoi asemakaavamuutoksen huomioivan rakennetun ymparistdn suojelun tavoitteet, vaikkakin uusi raken-
taminen tulee muuttamaan kaupunkikuvaa voimakkaasti etenkin ruotsalaisista lahjataloistarakentuneen pienimit-
takaavaisen Soturikyldn suuntaan. Toisaalla ehdotuksen nahtiin kytkeytyvan olemassa olevaan virastorakenta-
miseen. ELY-keskus esitti ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun jarjestamista.

Ymparistéterveysjaosto nosti esiin lausunnossaan rakennusten terveyshaitat ja vaurioiden korjaamiseen tarvitta-
vat erityissuunnitelmat ja patevyyden.

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos nosti esiin sdhkdautojen paloihin liittyvat pelastustoiminnan haasteet.
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Senaatti-kiinteistot katsoi, ettd kaupungin ja Senaatti-kiinteistéjen vélille tulisi laatia sopimus, jolla sovittaisiin Po-
liisille aiheutuvien suojaustarpeiden kulujen kattamisesta. Senaatti katsoi, ettéd korvausvastuu kuuluisi kaupun-
gille.

4.5.7 Vastineet ehdotuksesta saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin

Kaupungin ja ELY-keskuksen eridvan yleiskaavatulkinnan ja ELY-keskuksen lausunnon em. rakennushistoria-
selvitykseen nojaavien perusteluiden takia kaupunki paatyi viranomaisneuvottelun jalkeen teettdméan liséselvi-
tyksen ns. kivisairaalasta ja sen arvoista. Selvityksen ohjausryhmaan kuuluivat edustajat kaupunkisuunnittelusta,
toimitilajohdosta, Porvoon museosta ja Uudenmaan ELY-keskuksesta. Vuonna 2014 laaditun rakennushistoria-
selvityksen arvotus ja suojeluperiaatteet eivat nojanneet laajemman asiantuntijatyéryhman arvioon. Samassa yh-
teydessa laadittiin néhtavilla olleeseen asemakaavaehdotukseen perustuva kaupunkikuvallisten vaikutusten ar-
viointi. Kaupunki katsoo, ettd laadittujen selvitysten perusteella esitetylld asemakaavaehdotuksella alueelta ei
havitetd MRL 54 8:n tarkoittamia arvoja. Kerroksellinen, aluetta tdydentava kaavaratkaisu, joka suojelee osan
alueen rakennuksista ja viherymparistosta turvaa kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten ja kaupunkiraken-
teellisten arvojen, luonnon ja maiseman arvojen seka alueen omaleimaisuuden sailymisen ja on nain yleiskaava-
maarayksen mukainen.

Yhteenveto lausunnoista ja kaupungin vastineet niihin on esitetty liitteessa 5.

4.6 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten, ettd alueen kayttotarkoitusta laajennetaan, raken-
netun ymparistdn suojeluarvot turvataan ja korttelia voidaan tiivistaa kaupunkikeskustaan sopivalla tavalla.

TAYDENNYSRAKENTAMINEN JA RAKENNUSSUOJELU

Asemakaavatydssa tutkitaan tdydennysrakentamisen sovittamista kortteliin. Tavoitteena on tunnistaa nykyiset
rakennetun ympariston ja viherympariston merkittdvimmat arvot ja turvata niiden sailyminen taydennysrakenta-
misen osana. Taydennysrakentamista tontilla tutkitaan siten, etta sailytettavien rakennusten huomattavia korjaus-
kustannuksia olisi mahdollista kattaa uudisrakentamisesta saatavilla tuotoilla, ja samalla tukea rakennettuun ym-
paristddn kiinnittyvien arvojen sailymista. Tavoitteena on valjentdd sailytettdvien rakennusten kayttétarkoitusta,
jotta rakennusten sdilymista turvattaisiin niiden kaytdn kautta. Tavoitteena on ohjata sailytettavien rakennusten
korjaamista siten, etté arkkitehtoniset arvot tulevat huomioiduiksi. Taydennysrakennusten osalta tavoitteena on
ympariston arvot huomioiva kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja rakennusteknisesti laadukas kokonaisuus.

ASUMINEN, YMPARISTO JA PALVELUT

Tavanomaisen asumisen liséksi alueelle tavoitellaan ikaihmisille suunnattuja asuntoja ja palveluita. Tavoitteena
on, etta korttelin vehred luonne sdilyy ja yhteiskayttdiset pihat tarjoavat asukkaille laadukkaita ja viihtyisia ulko-
oleskelutiloja. Liséksi asemakaavalla halutaan varmistaa, etta keskustassa on tarjolla tiloja liike- ja palveluyrittajille

STRATEGIA JA MUUT TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksella toteutetaan kaupungin strategisia tavoitteita kuten energiatehokkuutta, kaupunkiraken-
teen tiivistamista ja ilmastotyon edellakavijyytta. Strategian hiilineutraaliustavoitteisiin liittyy yksityisautosta riippu-
mattomien, palvelujen &arelle sijoittuvan asumisen kehittdminen. Liséksi asemakaavamuutoksella tavoitellaan
mahdollisuutta uudenlaiseen yhteistydhon julkisen, yksityisen ja kolmannen sektorin kesken.



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ehdotusvaiheessa on esilla vaihtoehto, jota on kehitetty luonnosvaiheesta saadun palautteen pohjalta.
Kaavamaaraysten lisksi kaavaan sisdltyy sitova rakennustapaohje (Liite 8).

Asemamuutoksen kayttotarkoitus mahdollistaa monipuolisen asumisen sijoittamisen alueelle. Tavanomaisen
asumisen lisaksi alueelle voidaan sijoittaa tuettua asumista, ikdihmisille suunnattua asumista ja palveluasumista
seka hoiva-asumista. Lisaksi alueelle edellytetaan sijoitettavaksi liike- ja palvelutiloja vahintaan 750 k-m?. Liike-
ja palvelutiloja voidaan sijoittaa suojeltuihin rakennuksiin tai uudisrakennusten maantasokerroksiin. Taydentami-
nen tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon ja keskustan palveluverkostoon.

Kaava muodostuu yhdesta tontista. Toteuttaminen edellyttda yhteisjarjestelysopimusta, jolla varmistetaan istutus-
ja oleskelualueiden, pysakainnin, jatehuollon, ajoyhteyksien ja pelastusreittien mahdollisimman tarkoituksenmu-
kainen toteutus.

Kaava mahdollistaa neljan uuden kerrostalokokonaisuuden rakentamisen kiinteistolle. Kerrosluku uusissa raken-
nuksissa vaihtelee valilla 111-V(4/5). Uudisrakennukset on osittain liitetty vanhoihin rakennuksiin. Rakennuksiin
edellytetddn harjakattoa ja puujulkisivua. Osa julkisivuista on mahdollista verhoilla my6s kattotiilen kanssa yhte-
naisella tiililaatalla.

Kerrostalorakentaminen kytkeytyy maisemallisesti viereisten kortteleiden kerrostaloihin. Soturikylan pienipiirtei-
sen ymparistdn suuntaan Vanrikinkadun puolelle uudet rakennusmassat muodostavat polveilevan kokonaisuu-
den. Tontin lansilaidalla kaupunkikuvallisesti vallitsevaksi ja& olemassa olevien puurakennusten mittakaava seka
tontilla olevat suuret jalopuut.

Rakennukset sijoittuvat siten, etté tontille muodostuu erilaisia pihatiloja. Suojaisa yhteispiha rakentuu korttelin
keskelle pysakdintilaitoksen kannelle. Kasvillisuudelle ja hulevesien imeyttamiselle suotuisaa maanvaraista piha-
aluetta sdilyy tontin lansi- ja eteldosissa, jonne on mahdollista muodostaa viihtyisia oleskelupaikkoja. Yhteisjar-
jestelysopimus takaa kaikkein rakennusten asukkaille laadukkaat ulko-oleskelutilat. Tavoitteena on, etta asuinra-
kennukset muodostavat yhdessa eheén ja sosiaalisesti toimivan kokonaisuuden piha-alueineen siihen liittyvine
toimintoineen.

5.1.1 Mitoitus

Alueen rakennusoikeus on osoitettu kerroneliometreissa (k-m?). Suojeltavien rakennusten kerrosala on puura-
kennusten osalta 1235 k-m? ja kivisairaalan sailytettavien paatyjen osalta yhteensa 590 k-m2. Uudisrakennusten
yhteenlaskettu kerrosala on 5330 k-m?2. Yhteensa rakennusoikeutta tontilla on kaytettavissa 7155 k-m? Tontin
koko on 7606 mZ2. Tonttitehokkuudeksi tulee noin e=0,94. TAma tehokkuus ei huomioi mahdollisia kerrosalan
lisaksi rakennettavia tiloja, kuten maanalaisia aputiloja. Asuntoja alueella tulee noin 100 ja asukkaita 120-180.

Tavanomaisen asumisen osalta pysakaintinormi on 1 ap / 110k-m?, senioriasumisen 1 ap / 110k-m?, palveluasu-
misen 1 ap /200 k-m? ja liike- ja toimistotilojen osalta 1/100 k-m?. Autopaikkavaatimuksesta saa vahentaa: 5%
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asuinrakennusta kohti toteuttamalla taman asuinrakennuksen maantasokerrokseen erillisen liikkumisen apuvali-
netilan ja 20 % kutakin asuinrakennusta kohti varatusta yhteiskayttdautosta, silloin kun yhteiskayttéautoja on kay-
tossa vahintdan kolme. Mikali yhteiskayttbautoja on yksi tai kaksi, on véahennys 15%. Yhteiskayttbautoille tulee
rakentaa katos ja mahdollistaa sdhkdautojen lataaminen. Pihalle saa sijoittaa enintdan 25 autopaikkaa. Edella
mainitut autopaikkavahennykset saa tehda, mikéli paikkoja vihennetdan piha-alueelta ja pysékéintilaitokseen on
sijoitettu vahintaan 33 autopaikkaa.

Huojennus on tarkoitettu sovellettavaksi siten, ettd huojennus otetaan huomioon méaériteltdessé autopaikkavaati-
musta yksittaista taloa koskevan rakennuslupahakemuksen yhteydesséa. Suotavaa olisi, ettéa huojennus pydristet-
taisiin normaalien pydristyssdantdjen mukaan joko alas- tai ylospéain seuraavaan kokonaisautopaikkamaéraan
(esim. 3,45 = 3 ja 3,55 = 4) eika jyrkasti aina ylospain, kuten autopaikkavaatimusta maaritettaessa on

yleensa tapana (esim. 3,1:n autopaikan laskennallinen tarve méaarittaéd autopaikkatarpeeksi nelja

autopaikkaa).

Padosa pysakoinnista tulee sijoittaa yhteiseen maanalaiseen pysakdintilaitokseen. Maanlainen ratkaisu tuottaa
helposti pihakannen osalta tympeé&a oleskeluymparistod, ja siksi rakennustapaohjeissa on kiinnitetty huomiota
pihakannen viherratkaisuihin.

Polkupy6rien muiden liikkumisen apuvalineiden sujuvaan paivittaiskayttéon on kaavassa kiinnitetty erityista huo-
mioita. Polkupy®érille on varattava sdilytystilaa 1 pp/40 k-mz2. Sdilytystilojen helppokayttdisyyteen ja kulkupelien
huoltomahdollisuuksiin on kiinnitetty erityistd huomiota. Asuinkerrostaloihin voi jokaista uudisrakennusta kohden
rakentaa enintaan 100 k-m? sailytystilaa liikkumisen apuvélineille rakennusalalle rakennettavan kerrosalan lisaksi,
eika sitd varten tarvitse osoittaa autopaikkoja. Liikkumisen apuvélinetila ei saa vahentaa polkupyodrapaikkoja.
Méaarayksilla varmistetaan ilmasto- ja ikaystavallisten liikkumismuotojen suosiminen ja helppokayttoisyys.

Normeissa on otettu huomioon keskustasijainti, hyvéat julkisen liikenteen yhteydet alueelle seka oletettavissa oleva
asuntokoko. Vahennysmahdollisuuksia pysékoéintinormiin tarjotaan yhteiskayttbéautojen ja erillisten liikkumisen
apuvalinetilojen kautta. Huomiota on my®ds kiinnitetty sahkdautojen yleistymiseen ja yhteiskayttdautojen houkut-
televuuteen.

5.1.2 Palvelut

Liike-, toimisto-, tai ravintolatilojen sijoittuminen kortteliin yllapitaa keskustan palvelutarjontaa. Kaikille kaupunki-
laisille avoimet tilat my6s lisdavat mahdollisuuksia korttelin sosiaalisesti aktiiviseen ymparistoon.

5.1.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutumista ohjataan sitovalla rakennustapaohjeella, joka siséltaa oh-
jeita uudisrakentamiseen, korjaamiseen ja pihojen toteuttamiseen.

5.1.4 Piha-alueet ja hulevedet

Piha-alueen viihtyisyys on merkittava kaupunkiasumisen laatutekija. Kerrostalopihat voivat tarjota asukkaille mie-
lekkaén oleskelu- ja toiminta-alueen omakotitalopihojen tavoin. Viherrakentamisen laatuun ja taimiainekseltaan
kestavan kasvillisuuden monipuoliseen kayttddn on syyta kiinnittda erityistd huomiota. Koska kyseessa on vaativa
tadydennysrakentaminen olemassa olevaan ymparistoon, on tarkoituksenmukaista, ettd kaava-alueen pihat muo-
dostavat kokonaisuuden ja etté niille laaditaan yhteinen pihasuunnitelma.

Ensisijainen tavoite alueella on imeyttdd hulevedet suunnittelualueella. Kiinteistéille on laadittava hulevesisuun-
nitelmat, joissa osoitetaan hulevesien kerddminen, viivyttdminen ja poistaminen. Hulevesijarjestelyt on sovitettava
vierekkaisten tonttien kesken. Osa hulevedesté tulee johtaa istutusalueille, jotka on varattu suurikasvuisille puille,
silla kaupunkipuut karsivat usein kuivuudesta. Hulevesien imeyttaminen edesauttaa myds pohjaveden muodos-
tumista. Hulevesien osalta tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, ettei niilla rasiteta alempana sijaitsevia naa-
puritontteja. Hulevesien kasittelylla ei saa aiheuttaa rakennuksille kosteusvaurion vaaraa. Hulevedet on aina oh-
jattava rakennuksesta poispain riittdvien kallistusten avulla. Hulevesia ei saa imeyttaa salaojiin, joilla hallitaan
rakennusten perustusten kuivana pysymista.

Sdilytettéavaksi merkittdvia puita ei saa kaataa ilman pakottavaa syyta. Puiden kuntoa tulee seurata aktiivisesti
ammattiarboristin toimesta. Ensisijainen vaihtoehto on hoitaa puita latvusta keventamalla. Puiden tullessa elin-
ikénsa paahan, ne tulee korvata uusilla suurikasvuisilla jalopuilla.



5.1.5

Tekniset jarjestelmat ja rasitteet

Kiinteistd on kytketty kunnallistekniikkaverkostoon. Vesijohto kulkee Lundinkadulla ja hulevesiviemari kiinteistén
etelareunalla. Viemari liittyy Pontuksentiellda viemariverkkoon. Kaukolampdliittym& on tontin eteldosassa kivisai-
raalan etelapaédyssa. Sahko- ja tietoliikennekaapelit kulkevat tontin poikki.

Kaavamaarayksissa ja rakennustapaohjeissa edellytetaan aktiivisen ja passiivisen aurinkoenergian huomioimista
uudisrakennusten suunnittelussa.

5.1.6 Pilaantunut maa ja radonturvallinen rakentaminen

Alueella ei ole pilaantunutta maata.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.

5.1.7

Tonttijako

Asemakaavalla ei muuteta tonttijakoa.

5.2 Aluevaraukset
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Korttelialueet

Asemakaava-alueella kaytetyt aluevarausmerkinnat on esitetty asemakaavakartassa (Liite 7).

ALY-8

Asuin-, erityisasuin-, ja liikerakennustenkorttelialue. Korttelialueen kokonaiskerrosalasta va-
hintdan 2000 k-m? tulee varata erityisasumiseen palveluasunnoiksi ja niihin liittyviksi palveluti-
loiksi. Korttelialueelle tulee sijoittaa liike-, toimisto-, tai ravintolatiloja vahintaan 750 k-m?. Liiketilat
sijoitetaan suojeltaviin rakennuksiin ja / tai uudisrakennusten maantasokerrokseen.

Rakentaminen korttelialueilla on kerrostalovaltaista. Uudisrakentamisen alueelle on mahdollista toteuttaa nelja Ill-
V(4/5)-kerroksista asuinkerrostaloa. Rakennusalat ovat polveilevia ja yhtyvat osittain suojeltavien rakennusten
kanssa. Kerroslukujen osalta kysymyksessa on suurin sallittu kerrosluku. Kerrosluvun osalta ei ole katsottu va-
himmaisvaatimusta tarpeelliseksi alueen sijainnin ja ilmeisen toteutustavan perusteella. Korttelialueen kayttotar-
koitus sallii monimuotoisen asumisen seka toimisto-, liike- ja palvelutiloja katutasossa ja suojelluissa rakennuk-
sissa. Korttelirakenteen tiiviyden takia asuntosuunnittelun yhteydessa tulee vield erikseen tutkia asuinhuoneiden
ikkunoiden sijoittelu siten, ettd asumisen laatu muodostuu ikkunandkymien ja asunnon valoisuuden suhteen hy-

vaksi.

5.2.2 Suojelumerkinnat

sr-1

sr-2

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettéa raken-
nuksen rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat ominaispiirteet sailyvat. Museovi-
ranomaiseen on oltava yhteydessa korjaus- ja muutostéitéa suunniteltaessa. Suojeltaville raken-
nuksille tulee hakea rakennuslupaa viimeistddn samaan aikaan kun tontin ensimmaiselle uudis-
rakennukselle haetaan lupaa. Suojeltujen rakennusten korjaaminen on ehtona uudisrakennusten
kayttoonotolle.

Suojeltava rakennuksenosa, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat ominaispiirteet sailyvat.
Suojeltuun osaan liittyvan rakennuksenosan purkaminen edellyttda rakennusluvan hakemista
seké suojeltavien rakennuksenosien korjaamiselle ettd asemakaavan osoittamalle uudisraken-
nukselle, joka sijoittuu siten, ettd purkaminen on valttamatontd. Museoviranomaiseen on oltava
yhteydessa korjaus- ja muutostdita suunniteltaessa.

Suojelumaéraykset ja rakennustapaohje turvaavat rakennusten sailymista ja korjaamista siten, etta rakennusten-
rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot sailyvat.
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Sailytettéava jalopuu. Sailytettavéksi merkittavid puita ei saa kaataa ilman pakottavaa syyta. Pui-
den kuntoa tulee seurata aktiivisesti. Ensisijainen vaihtoehto on hoitaa puita latvusta keventé-
malla. Puiden tullessa elinikdnsa paahan, ne tulee korvata uusilla suurikasvuisilla jalopuilla.



Suurikasvuiset puut ja vehred ymparistd ovat alueelle tunnusomaisia. Suojelu, maanvarainen piha-alue ja hule-
vesien imeyttaminen turvaavat kaupunkivihreén jatkumoa ja elinmahdollisuuksia.

5.3 Kaavan vaikutukset

Kaupunkikuvallista arviointia tehtiin maastokayntien, vanhojen piirustusten seké@ sova3d-kaupunkimallin avulla.
Ymparoéiva rakennuskanta on monimuotoista. Korttelissa on seka Valtion virastotalo ja pientaloja 1940-luvulta.
Sova3d-kaupunkimallia hyédynnettiin myds arvioidessa suunnitelman kaupunkikuvallisia vaikutuksia.

5.3.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos vaikuttaa myonteisesti yhdyskuntarakenteeseen taydentamalld osittain purettavaa korttelia ja tur-
vaamalla suojeltavien rakennusten kayttda. Asemakaavamuutoksella lisatdan keskustan asuntotarjontaa ja saa-
daan uusia kayttajia palveluiden ja olemassa olevan infrastruktuurin &arelle. Kaava saavuttaa kaupunkistrategian
tavoitteet. Uusia asuntoja alueelle voi arvioida tulevan reilut 100 ja asukkaita 120-180.

Aluejulkisivu Engelinpolun puolelta Tieno Arkkitehdit oy

Aluejulkisivu Vanrikinkadun puolelta Tieno Arkkitehdit oy

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Terveysasemakayton paattyminen on poistanut alueelta merkittavan palvelun. Tyhjillaén olevat korjausvelkaiset
rakennukset rapistuvat ja niihin kohdistuu ilkivaltaa. Rakennetun ympariston arvot ja korjattavuus heikkenevat
jatkuvasti vallitsevassa tilanteessa, kun rakennuksille ei ole pystytty 16ytamaan kayttotarkoitusta ja kannattavaa
korjaushanketta. Pahimmillaan tilanne johtaa korjauskelvottomuuteen ja alueen arvojen menettamiseen.

Asemakaavalla on merkittava vaikutus kaupunkikuvaan. Kaavalla mahdollistaa kahden rakennuksen purkamisen
ja yhden rakennuksen osittaisen purkamisen. Vanhimmat julkisivuiltaan sailyneet rakennukset ja kaupunkikuval-
taan merkittavimmat kivisairaalan paadyt on maaratty suojeltaviksi. Kaava laventaa suojeltujen rakennusten kayt-
tomahdollisuuksia ja turvaa nain suojelun edellytyksia rakennusten aktiivisen kaytén kautta. Kaavassa asetetuilla
suojeluméarayksilla ja niihin liittyvilla rakentamisen luvittamisen ajoittamisehdoilla turvataan suojeltavaksi tarkoi-
tettujen rakennusten korjaaminen uudisrakentamisen yhteydessa.

Kaava lisaa alueelle asuinrakentamiseen kaytettavissa olevaa rakennusoikeutta. Tonttitehokkuus sailyy lahes sa-
mana voimassa olevaan kaavaan nahden. Kaavamuutoksessa on edellytetty liike- tai toimistotilojen sijoittamista
tontille, mik& voi tuoda alueelle uusia palveluita. Palvelutilojen sijoittaminen keskusta-alueelle tukee kaupungin
tavoitetta elavasta keskustasta.



Uudisrakennukset painottuvat tontin itapuolelle. Vanrikinkadun puolella rakennusten korkeus ja sijainti suhteessa
katuun vaihtelevat. N&in kadun ja rakennuksen véliselle viherkaistalle saadaan enemman tilaa ja liittyminen pie-
nipiirteiseen Soturikylddn on hienovaraisempi. Myds tontin eteldosan laaja pysakéintialue saadaan osaksi pihaa
ja suunnittelualueen liittyminen naapuritontteihin talta osin miellyttavammaksi.

Asemakaavaehdotuksen mukainen suunnitelma. Kuvista
erottuu suunnitelman polveileva liityminen ymparistéon
seka piha-alueiden ja katupuuston merkitys osana ympa-
riston kokonaisuutta. Lundinkadulta ja Engelinpolulta tar-
kasteltuna sairaalan vanhat osat sailyttavat kaupunkiku-
vallisen asemansa. Vanrikinkadulla sailytettava kivisai-
raalan paaty on muistuma vanhasta kokonaisuudesta. Se
liittd& uudet rakennukset osaksi kokonaisuutta ja maarit-
telee samalla uudisrakennusten rytmid ja suhdetta ka-
tuun Vénrikinkadun puolella.

Uudisrakennusten etéisyys naapurirakennuksiin Vanrikinkadun puolella on pienimmillaan 36 metrid. Tontin poh-
joisosassa uudisrakennuksen etaisyys naapurin kiinteistdn rajasta on noin 2,4 metria. Olemassa olevan siilytet-
téavan sairaalan osalta 2,3 metrid. Eteldisin uudisrakennuksen etéisyys naapurista on hieman alle 11 metria.

Pohjoisimman uudisrakentamisosan sijoittumisella lahelle rajaa voi olla jonkin verran vaikutusta naapurikiinteis-
ton, tontin 13, rakennusoikeuden mahdolliseen tulevaan sijoittamiseen. Vaikutus on kuitenkin vahainen, silla
uudisrakennusten etaisyys rakennusalueen rajaan on vahintdan 8 metria. Kyseisella valtion tontilla sijaitsee val-
tion virastotalo ja sen pysakdintialue. Voimassa olevassa kaavassa virastotalon kayttétarkoitus on méaaritelty
seuraavasti: "YH-3 Hallinto— ja virastorakennusten korttelialue. Uudisrakennusten julkisivujen tulee olla pa&asi-
assa kivipintaisia tai vaihto ehtoisesti rapattuja/slammattuja. Julkisivut on jasenneltava selvésti erottuvilla si-
saan- ja ulosvedoilla sekd korkeusvaihteluilla. Korttelialueella tulee Mannerheiminkadun, Tulliportinkadun ja
Vanrikinkadun varrella pyrkia umpikorttelimaiseen rakentamiseen. Autopaikkavaatimuse. | OP/ 100 k—m?.”

Ote naapurikiinteistod koskevasta asema-
kaavasta. Rakennusalueen raja polveilee
istutusalueen rajan mukaisesti siten, etté
etéisyys kaavamuutoksen alaiseen tonttiin
on 4-6 metria.




Virastotalo on rakennettu tontin pohjoisosaan ja eteldosassa on nurmialuetta ja pysakéintikentta kayttamatto-
malla rakennusalalla. Pysékointipaikkoja on télla hetkelld 50 ja liséksi Tulliportinkadun varrella 17 autopaikkaa
Virastotalon kellarissa on 8 autopaikkaa. Lisarakentaminen virastotalon tontilla edellyttda kaytannéssa maan-
alaisen pysékointilaitoksen rakentamista asemakaavan edellyttdmien paikkojen toteuttamiseksi. KayttAmatonta
rakennusoikeutta on noin 5000 k-m?2.

Varjovaikutusanalyysin ja kaupunkikuvallisen tarkastelun perustella uudisrakentamisen ei voi katsoa heikentavan
olennaisesti kaupunkiymparistén laatutekijoita tai alueen viihtyisyytta. Tyhjilleen jadneet rakennukset rapistuvat
ja houkuttelevat ilkivaltaa. Alueen muuttuminen asuinymparistoksi tukee viihtyisan ja elavan keskustan tavoitteita.
Kiinteistélla olevien rakennusten osittainen purkaminen mahdollistaa taydennysrakentamista, jonka avulla voi-
daan kattaa myds suojelluksi merkittyjen rakennusten korjaamista.

Suojeltujen rakennusten osalta korjaamista ohjataan rakennustapaohjeella niiden arvojen sailymisen turvaa-
miseksi.

Rakentamisella on merkittavia kaupunkikuvallisia vaikutuksia etenkin Vanrikinkadulta sekéa tontin pohjois- ja ete-
laosasta tarkasteltuna. Lundinkadun suunnalta kaupunkikuvallinen vaikutus on pienempi, johtuen kadun laskeu-
tumisesta kohti Porvoon toria. Kauempaa tarkasteltuna uudisrakennukset erottuvat vain vahan Lundinkadun paat-
teend sailytettdvan rakennuksen takaa.



Varjovaikutusanalyysit Tieno Arkkitehdit oy

Kaupunkikuvallisia vaikutuksia on tutkittu asukkaiden ja museoviranomaisen toiveiden mukaisesti ja sailytettavien
rakennusten roolista on neuvoteltu Porvoon museon kanssa. Kaavaehdotuksen tarkistusvaiheessa Kaupunkiku-
vallisia vaikutuksia arvioitiin yksityiskohtaisesti nykytilannetta ja kaupunkimallia vertaillen (Selvitys 16) Selvityksen
mukaan asemakaavaehdotus, joka mahdollistaa kivisairaalan purkamisen saastettavia paatyja lukuun ottamatta,
tuo alueelle uuden ajallisen lisédn. Ehdotuksen kaupunkikuvalliset vaikutukset jaavat kivisairaalan sailytettéavien
paatyjen ja puuston, alueen sijainnin ja topografian, seka kulkusuuntien johdosta melko vahaisiksi. Alueelle lei-
malliset, kaupunkikuvassa merkittavimmat vanhemmat puurakennukset ja jalopuut sailyvat.

Kaupunkikuvallisia vaikutuksia arvioivan selvityksen mukaan kaavaehdotuksen vaikutukset ovat pienimmat kiin-
teiston lansipuolella, missd puurakenteiset rakennusosat sdilyvat katutilaa rajaavina elementteind. Vaikutukset
ovat suurimmat kiinteiston itdpuolella, missa nelikerroksiset uudisrakennukset muuttavat kiinteiston ja Soturikylan
suhdetta. Rakennusten sijoittelussa on kuitenkin otettu huomioon suhde Soturikylaan polveilevalla ja porrastetulla
sijoittelulla, joka pehmentaa alueiden valista mittakaavallista kontrastia. Alueen eri osien vélissa on mittakaavalli-

28



sia eroja my6s nykytilanteessa. Uudet, korkeammat rakennusmassat kytkeytyvat etenkin kiinteistdon pohjoispuo-
lella sijaitsevien kerrostalojen mittakaavaan. Uudisrakennusten harjasuunnissa ja rakennustapaohjeessa on
otettu huomioon miljédseen sopivat ratkaisut. Rakennukset sovitetaan ymparistdon luontevasti, mutta tontille tyy-
pillistd kerroksellisuutta jatkaen. Kulttuuriympariston erityispiirteet ja kokonaisuuden eheyden sailyminen on huo-
mioitu asemakaavaehdotuksessa.

5.3.3 Vaikutukset kaupunkiluontoon

Hankkeella on jonkin verran vaikutuksia kasvillisuuteen ja huleveden valuntaan seka imeytymiseen. Osa pihan
kasvillisuudesta joudutaan poistamaan. Rakennettujen alueiden pinta-ala tontilla kasvaa ja maanalainen pysa-
kointilaitos estaéa veden luontaista kiertokulkua. Tontilla olevat merkittavat jalopuut on merkitty sailytettaviksi ja
tontille on osoitettu istutettavia alueenosia. Maan paélle sijoittuvat pysakointialueet tulee hyédyntaa sadeveden
viivyttdmiseen sopiville rakenteille. Rakennustapaohje turvaavaa uusien puiden istuttamisen ja viherympéariston
laadukkaan rakentumisen korttelin pihalle. Piha-alueen rakentamista ohjataan siten, ettd se muodostaisi kasvilli-
suudeltaan kiinnostavaa ja monipuolista ymparistda, jossa hulevesien hallinnan huomioiminen seka viherkatot
voivat olla osa kaupunkiluonnon kasvillisuutta rikastavaa ympéaristoa.

5.3.4 Vaikutukset litkenneolosuhteisiin

Tontille tulee kolme liittymaa siten, ettd yksi on Lundinkadun p&asta, yksi Pontuksentielta ja yksi Vanrikinkadulta,
jolta on ajoyhteys pysékointilaitokseen. Tontin pohjoisreunalla muodostetaan tontin lavitse kulkeva kavelyn ja
pyorailyn reitti rasitteena Engelinpolun ja Vanrikinkadun valilla. Reitti on vakiintunut ja sen olemassaolo vahviste-
taan kaavassa.

Kaavaratkaisun toteutuminen lisda alueen liikenteen ja liikkumisen maaraa nykyisesta hieman, silla kaavatyén
kohteena oleva kiinteisto ei ole nykyisin aktiivisessa kaytdssa. Liikenteen ja likkumisen muutoksen maarén arvi-
oidaan olevan sen verran maltillinen, ettei silla ole merkittdvaa vaikutusta keskusta-alueen liikenneverkon toimi-
vuuteen.

Kaavaratkaisussa on painotettu erityisesti-aktiivisia ja ymparistdystavallisia likkumistapoja. Tésta syystad kaa-
vassa edellytetddn mm. laadukkaita, mitoitukseltaan riittavia ja helposti kaytettavia polkupydrien seka lilkkumisen
apuvalineiden sailytystiloja. Kohde sijaitsee keskustassa, joten merkittdva osa liikkumistarpeista on mahdollista
hoitaa jalan tai pyoralla.

Pysékointiin kaavalla on vaikutusta, silla nykyisin Véanrikinkadun ja Engelinpolun valilla sijaitseva pysakointialue
poistuu kaytosta. Yleisessa kaytdssa olevien pysékointipaikkojen maara vahenee. Merkittdvin osa asuntojen py-
sakointipaikoista sijoittuu uudisrakennusten alle rakennettavaan pysékaintilaitokseen.

5.3.5 Vaikutukset talouteen

Suunnittelualue tukeutuu p&dosin olemassa olevaan infrastruktuuriin, eik& taltéa osin edellytd merkittavia uusia
investointeja.

Kaupungin myydessa rakennusoikeuden on arvio rakennusoikeuden tuotosta vajaa kaksi miljoonaa euroa. Hinta
perustuu keskustan aikaisempiin kauppoihin, joissa hinta on ollut 490 euroa / k-m? ja ARA-tuetun asumisen hinta
170 euroa / k-m2. Mikali tontit vuokrataan, elinkustannusindeksiin sidottu vuosivuokra on 5 % edella mainituista
arvoista. Tontin lopullinen kauppahinta / vuokra perustuu myéhemmin tilattavaan ulkopuoliseen arvioon tontin
markkina-arvosta taikka ARA:n hyvaksymaan enimmaistonttihintaan.

Korjattavien rakennusten myyntihinnasta tilataan ulkopuolinen arvio. Kiinteistdn ostajalta edellytetaén suojelluiksi
maarattyjen rakennusten korjaamista. Taydennysrakentamisen maara on sovitettu sellaiseksi, ettd hankkeeseen
ryhtyvan on taloudellisesti mahdollista korjata suojeltavat rakennukset.

Kaupunki myy tai vuokraa tontin.

5.3.6 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Kaava-alue sijaitsee kivenheiton paassa keskustassa, mutta se ei ole melualueella, eika lahikatujen liikenne ole
merkittéavaa.

Radonilta suojautuminen on huomioitu.



Kaavalla on vaikutusta eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin keskustassa. Kaavaratkaisu lisda uusien maa-
raysten mukaista energiatehokkaita ja esteettémia asuntoja keskustan palveluiden daressa. Kaavaratkaisu lisaa
ikaystavallisten asuntojen ja palveluiden tarjontaa keskustassa. Eri kayttajaryhmien tarvitsemia apuvélinetiloja ja
viihtyisia oleskeluun ja leikkiin varattuja pihatiloja on painotettu asemakaavamaarayksissa. Virkkulan kylan -kon-
septin toteuttaminen voi tuoda alueelle positiivisia sosiaalisia vaikutuksia yhteisollisyytta tukevan toimintamallin
kautta.

Rakentamisen seurauksena pohjoisella naapuritontilla toimivan poliisin sisé- ja ulkotilojen nakyméasuojauksen pa-
rantamiselle voi tulla tarvetta. Nyt kaavoitettavan asuinrakennuksen koko pohjoisjulkisivun laajuinen nakdeste
poliisin tilojen suuntaan olisi asumisen laatua heikentava ja kustannuksia merkittédvéasti nostava ratkaisumalli. Vi-
rastotalon tontilla olevan rakennusoikeuden kayttaminen voi myds muuttaa tilannetta suojaustarpeen suhteen.

Suojaus on kuitenkin toteutettavissa kohtuullisin kustannuksin valtion virastotalon tontilla rakenteellisin tai sisus-
tuksellisin ratkaisuin, joita ei ole mahdollista maaritella télla asemakaavalla.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamista ohjaa rakennustapaohje, joka hyvaksytdan osana asemakaavaa. Rakennustapaoh-
jeen noudattaminen on rakennusluvan ehto.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan vuoden 2022 aikana. Kiinteistd voidaan vuokrata tai myyda ase-
makaavan saatua lainvoiman. Toteutus on mahdollista aloittaa rakennusluvan hakemisen jalkeen.

Porvoo xx.xx.2022

Emilia Saatsi
kaavoitusarkkitehti

Dan Mollgren
kaupunkisuunnittelupaallikk®
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LIITE 4

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

PORVOO L
LUNDINKADUN PAATE

2. KAUPUNGINOSA, KORTTELI 32

Asemakaavan muutos koskee tonttia 18 korttelissa 32

Alue sijaitsee Porvoon keskustassa Lundinkadun itdpaassa Engelinpolun ja Vanrinkinkadun va-
lissa.

NRO 529 ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. Suunnittelualue Asemakaava-alue kasittda korttelin 32 tontin 18 Porvoon empire-
keskustassa. Alueella on Porvoon entinen terveyskeskus. Ter-
veyskeskuskaytto paattyi vuonna 2012, minka jalkeen rakennukset
ovat olleet paaosin tyhjillaan.

2 el LR Asemakaavan laatiminen sisaltyy kaupunkisuunnittelun tydohjel-

maan vuodelle 2021.

Porvoon terveyskeskus muutti Lundinkadun tiloista sisailmaongel-
mien takia vuonna 2012 ja kaupunki paatti luopua Kiinteistosta.
Keskustasta, palvelujen aareltd, vapautui tiloja, joille lahdettiin et-
simaéan sopivaa uudiskayttéa. Toimitilajohdon tavoitteena kiinteis-



3. Suunnittelun tavoite

4.

Lahtotiedot
(kaavatilanne, kaavan toteutumi-
nen yms.)

ton kehittamiselle oli I16ytaa toimija, joka toisi paikalle kaupunkilais-
ten hyvinvointia tukevia palveluita.

Kohde on kuulunut kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan vuodesta
2010. Kaupunkisuunnittelulautakunta myénsi Kuusikkoaho Oy:lle
vuonna 2016 suunnitteluvarauksen (8105), minka jalkeen kaavoi-
tusty6td on valmisteltu yhteistydssa ns. hankekaavana.

Asemakaavalla tutkitaan asumisen, palveluasumisen ja hoiva-asu-
misen yhdistavan toimintamallin sijoittamista tontille. Tavoitteena
on mahdollistaa uudenlaisen yhteiséllisen asumiskonseptin sijoit-
taminen Porvoon keskustaan. Hankkeessa on tavoitteena luoda
kumppanuuksia asukkaiden, palveluntarvitsijoiden ja paikallisten
yhdistysten valille.

Tavoitteena on I8ytaa kayttéa vanhimmille sairaalarakennuksille ja
suojella ne asemakaavalla.

Tonttikohtaisen hulevesien hallinnan edellytyksia tutkitaan asema-
kaavaprosessin aikana ja kaavamaarayksia tadydennetaan ehdo-
tusvaiheessa.

Alueen sijainti ja pinta-ala:
Suunnittelualue sijaitsee 300 metria koilliseen Por-
voon torilta. Suunnittelualue on kooltaan noin 7600
m2.

Rakennettu kulttuuriymparisto:
Kortteli kuuluu maakuntakaavassa osoitettuun maa-
kunnallisesti  merkittavaan  kulttuuriymparistéon.
Kaava-alue rajautuu valtakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriympéristoon (RKY) Engelinpo-
lun lounaispuolelta.

Maakuntakaava:
[t&-Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu
30.10.2014) kaava-alue kuuluu taajamatoimintojen
alueeseen.

Yleiskaava:
Keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty
15.12.2004) kaava-alue on osoitettu keskustatoimin-
tojen alueeksi. Alueella on sailytettavia ymparistdar-
voja. Alueen suunnittelussa on varmistettava kult-
tuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten ja kaupun-
kirakenteellisten arvojen, luonnon ja maiseman ar-
vojen seké alueelle omaleimaisuuden sailyminen ja
kulttuurihistoriallisesti merkittdvéan rakennuskannan
sailyminen.

Asemakaava:

Alue kuuluu vuonna 2004 hyvéaksyttyyn Soturikylan
asemakaavaan. Asemakaavassa alue on YHS-1 -
korttelialuetta "Hallintoa, sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Auto-
paikkavaatimus: 1 ap / 100 k-m2. Tehokkuusluku on
e=1. Engelinpolku on jalankululle ja polkupydrailylle
varattu katu (pp) Tontin etelareunalla on kapea istu-
tettava alueen osa.

Omistussuhteet:
Kiinteistd on kokonaisuudessaan kaupungin omis-
tama.



Perusselvitykset

Asukkaat:

Suunnittelualueella ei asu ketd&n. Suunnittelualueen
ympaérilla on tiivistd kaupunkirakennetta, joka kortte-
lin luoteispuolella koostuu kerrostaloista ja toimisto-
talosta. Koillis-kaakkoispuolella rakennettu ymparisto
muodostuu pienista ruotsalaistyypin rintamamiesta-
loista 1940-luvulta. Engelinpolun lounaispuolella on
suurempia 1900-luvun alussa rakennettuja puutaloja,
jotka ovat toimisto- ja paivakotikaytossa.

Rakennuskanta:

Tontin rakennuskanta koostuu eriaikana rakenne-
tuista Porvoon sairaalan (Borga Sjukhem) rakennuk-
sista. Ensimmaisestd rakennusvaiheesta vuodelta
1883 on perdisin F.A. Sjostrémin suunnittelema yksi-
kerroksinen puutalo Lundinkadun pé&atteessa. Taté
Engelinpolun suuntaista rakennusta jatkettiin hyvin
samankaltaisena vuonna 1913 Birger Brunilan suun-
nitelmien mukaan. Puutalolaajennus tehtiin J.V. Rin-
teen suunnittelemana tontin lounaisosaan vuonna
1923. Laajennusosassa on korkea tiilinen kellariker-
ros. Tassa laajennusosassa on mydhemmin otettu
kayttéon myos ullakkotiloja. Seuraava laajennus teh-
tiin tontin kaakkoisreunaan. Vuonna 1938 valmistu-
neen kivirakenteisen talon suunnitteli Uno Ullberg.
Tontin koillispaatyyn nousi laajennus vuonna 1949
V.J. Heinon suunnittelemana. Rakennus sai vankan
graniittisokkelin, vaikka rakennusmateriaali vaihtui
takaisin puuhun. Viimeinen laajennus sulki korttelin
sisdpihan koillisreunalta Vanrikinkadun puolelta.
Risto Mékelan Jarvinen - Valjakka toimistossa laati-
mien suunnitelmien mukaan paikalle nousi vuonna
1977 kaksikerroksinen elementtirakennus. Raken-
nuksen kayttdtarkoitus oli muuttunut vuonna 1969 ve-
rotoimistoksi ja myéhemmin rakennukseen sijoitettiin
kaupungin kanslia ja muita toimistoja, jotka sijaitsivat
rakennuksessa vuoteen 1996. Taman jalkeen raken-
nuskokonaisuus palveli terveyskeskuksen kaytossa.
Terveyskeskus siirtyi pois korttelista sisdailmaongel-
mien takia vuonna 2012. Taman jalkeen osassa tiloja
on ollut satunnaista kayttdéa, esimerkiksi ruokajake-
lua.

Luonnonymparisto ja maisema:

Suunnittelualue on rakennettua ymparistéa. Ympa-
réivien puutalojen puutarhoissa on pihapuita ja tontit
on rajattu leikatuin pensasaidoin. Vanrikinkadun var-
rella on lehmusrivi ja muutama noin kolmekymmen-
vuotias koivu. Tontin puolelle on kasvanut muutama
siemenesta kylvaytynyt vaahtera. Liséksi pihalla on
nurmialuetta ja muutama pienpuu mm. pihlaja. Lun-
dinkadun puolella pysékointipaikkaa ja Engelinpol-
kua on rajattu pensasistutuksin. Lundinkadun puolei-
sella tontinosalla kasvaa vaahtera ja Pontuksentien
paadyssa oleva pysakointipaikan reunassa suuriko-
koinen lehmus.

Kunnallistekniikka:

Suunnittelualue on liitetty kunnallistekniikkaan.

Kaava-alueelle on laadittu/laaditaan seuraavat selvitykset:
- Borga Sjukhem — Rakennushistoriallinen selvitys, Vuorinen,
Porvoon museo 2014
- Maaperékairaukset, Porvoon kaupunki 1975 ja 1997



6.

7.

Kaavoituksen keskeisimmat

vaikutukset

Osalliset

- Lundinkadun sosiaali- ja terveysasema, oljyséilibalue. Maape-

- Liikenne
kenne

ran haitta-ainetutkimus, Tutkimusraportti, FCG, 2021

maarat Porvoossa, keskimaardinen vuorokausilii-
, Porvoon kaupunki 2018

- Lundinkadun entinen sosiaali- ja terveyskeskus, Korjatta-

vuusa

rviointi, FCG 2015

- Lundinkadun terveysasema AD-osa Kosteus- ja siséilmatek-

ninen

kuntotutkimus, FCG 2018

- Lundinkadun terveysasema B-osa Kosteus- ja sisailmatekni-
nen kuntotutkimus, FCG 2018

- Lundinkadun terveysasema C-osa Kosteus- ja sisailmatekni-
nen kuntotutkimus, FCG 2018

- Lundinkadun terveysasema E-osa Kosteus- ja sisdilmatekni-
nen kuntotutkimus, FCG 2018

- Lundinkadun terveysasema F-osa Kosteus- ja sisdilmatekni-
nen kuntotutkimus, FCG 2018

- Lundinkadun sosiaali- ja terveysasema, Asbesti ja haitta-ai-
nekartoitus FCG 2018

- Korjaustarveselvitys Lundinkadun sosiaalikeskus Porvoo, A,
D- ja B-osat, Vahanen 2014

- Viitesuunnitelma asemakaavan Tieno arkkitehdit Oy, 2021

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilantee-
seen ja voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Vaikutuk-
sista ei tehda erillisia selvityksid vaan ne arvioidaan asemakaavan
laatimisen yhteydessé osana kaavaprosessia.

Seuraavat vaikutukset arvioidaan:
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
- vaikutukset alueen liikkenneolosuhteisiin

7.1 Maanomistajat

Porvoon kaupunki

7.2 Naapurim

aanomistajat:

638-2-26-3
638-2-26-6
638-2-26-5
638-2-26-8
638-2-32-18
638-2-27-4
638-2-32-13
638-2-32-15
638-2-32-14
638-2-32-16
638-2-132-1
638-2-132-2
638-2-132-3
638-2-132-4
638-2-132-5
638-2-116-2
638-2-131-12
638-2-131-13
638-2-131-14
638-2-131-15
638-2-131-16
638-2-131-17
638-2-116-7

7.3 Yritykset:
Telia Son

Elisa Oyj

era Finland Oyj

Porvoon Energia Oy/kaukolampd



8. Osallistumisen ja vuorovaiku-
tuksen jarjestaminen

Porvoon Sahkéverkko Oy
Porvoon Alueverkko Oy

7.4. Viranomaiset ja muut tahot:

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Itd&-Uudenmaan pelastuslaitos
Porvoon museo

7.5 Porvoon kaupungin yksikét:

Konsernijohto
Maapolitiikka
Kaupunkimittaus
Kuntatekniikka
Rakennusvalvonta
Ympéristonsuojelu

Sosiaali- ja terveystoimi
Terveydensuojelu

Porvoon Vesi

7.6 Luottamuselimet:

Kaupunkikehityslautakunta
Terveydensuojelujaosto

7.7 kaikki kuntalaiset

7.8 muut osallisiksi itsensa tuntevat.

Viranomaisneuvottelu:

Asemakaavahanke edellyttdd viranomaisneuvottelua (MRL 66 § 2
mom). Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 25.4.2018. Eh-
dotusvaiheessa ei pidetd viranomaisneuvottelua.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen: (MRL 62 §, MRA 30 §)

Kaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali ovat esilla palvelupiste
Kompassissa, Rihkamatori B, katutaso ja internetissa Porvoon kau-
pungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille varataan mah-
dollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeelld kaava-alueen
naapurimaanomistajille/-haltijoille, kaupungin internetpalvelussa seka
sanomalehdissd Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla.

Kommentit pyydetaan sahkopostitse

Neuvottelukierros:

Saatujen kommenttien pohjalta jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluja
eri tahojen kanssa.

Virallinen kuuleminen: (MRL 65 §, MRA 27 §)

Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla palve-
lupiste Kompassissa, Rihkamatori B, katutaso ja internetissa Porvoon
kaupungin intranetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille varataan
mahdollisuus esittda kirjallisia muistutuksia.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeell& naapurimaan-
omistajille/-haltijoille, kaupungin verkkosivuilla sekd sanomalehdissa
Uusimaa, Ostnyland ja ltavayla.

Viralliset lausunnot: (MRA 28 §)
Terveydensuojelujaosto
Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
Porvoon vesi

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta:(MRL 65 § 2)

Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan
kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen.



9. Kaavoitushankkeen aikataulu

10. Valmistelusta vastaavat

Paivays 23.5.2018, 23.3.2021

lImoitus kaavan hyvaksymisestd (MRL 67 §, MRA 94 §)

- Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kukselle seka niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytédneet ja samalla il-
moittaneet osoitteensa. Kuulutus kaupungin internetpalvelussa
WwWW.porvoo.fi.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 §)
- Kuulutus kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

Tavoitteena on, ettd Porvoon kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaava-
muutoksen vuoden 2021 aikana.

Kaavoitusarkkitehti Emilia Saatsi  suunnitteluavustaja Christina Eklund
puh. 040 489 5749 puh. 040 489 5755
etunimi.sukunimi@porvoo.fi etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelu
PL 23
06101 PORVOO Kéayntiosoite: Rihkamatori B, Ill kerros

Dan Mollgren
kaupunkisuunnittelupaallikk



PORVOO o
LUNDINKADUN PAATE

LITES

KAUPUNGINOSA 2, KORTTELI 32 JA TONTTI 18

ASEMAKAAVAMUUTOS

1

Kaksi vaihtoehtoista asemakaavaluonnosta ovat olleet nahtavina 23.5. -21.6.2018.

Alla on yhteenveto alustavista lausunnoista ja mielipiteistd, jotka annettiin, kun vaihtoehtoiset kaavaluon-
nokset olivat nahtavilla. Vastineet kéasittelevat ainoastaan niita osia ja mielipiteita, jotka koskevat tata ase-

makaava-aluetta, Lundinkadun paate (AK 529).

ALUSTAVA LAUSUNTO/MIELIPIDE, MRL 30 §

KAUPUNKISUUNNITTELUN VASTINE JA LAU-
SUNNON/MIELIPITEEN VAIKUTUKSET ASEMA-
KAAVAEHDOTUKSEN SISALTOON

1. Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparisto-
keskus
ELY-keskus pitda tarkedna, ettd selvityksessa ar-
vokkaiksi rakennuksiksi todetut kohteet, kuten
sairaalan vanhin osa 1910- ja 1920-luvun laajen-
nuksineen seka arkkitehti Uno Ullbergin suunni-
telmien mukaan 1930-luvun lopussa valmistunut
sairaalarakennus huomioidaan maankaytt6- ja
rakennuslain 54 §:n edellyttamalla tavalla. Mikali
paadytaan toiseen ratkaisuun, tulee sille olla pai-
navat perusteet.
Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan
korkeatasoista ja huomioida massoittelultaan,
korkeudeltaan seké rakeisuudeltaan erityisesti
Soturikylan rakennettu ymparisto.

Vastine:

Kaupunkisuunnittelu on jatkanut kaavaehdotuksen
valmistelua Porvoon museon kanssa neuvotellen.

Hankkeen valmistelussa on paadytty esittamaan Ull-
bergin rakennuksen osittaista sailyttamista.

Vaikutukset kaavaehdotukseen:

Arkkitehti Uno Ullbergin vuonna 1939 valmistunut ns.
kivisairaala sailytetdan osittain. Sailytettavaksi on va-
littu Engelinpolulle ja Véanrikinpolulle nékyvéat paadyt,
jotka ovat kaupunkikuvaltaan merkittavimmat raken-
nuksenosia.

Kaavaan liittyy rakennustapaohje, jossa ohjataan yk-
sityiskohtaisesti sekd taydennysrakentamista, kor-
jaamista, ettd viherympariston laatua.

2. Porvoon museo
Alueen suunnittelussa on varmistettava kulttuuri-
historiallisten ja kaupunkikuvallisten ja kaupunki-
rakenteellisten arvojen, luonnon ja maiseman ar-
vojen seka alueelle omaleimaisuuden sailyminen
ja kulttuurihistoriallisesti merkittavan rakennus-
kannan sailyminen.

Asemakaava-aineistona on kaksi TIENO-arkki-
tehtien laatimaa Virkkulankyla-konsepti vaihtoeh-
toa. Molemmat vaihtoehdot purkaisivat sairaala-
kokonaisuudesta kaiken muun paitsi Lundinka-
dun paatteen yksikerroksisen puutalo-osan seka
lounaisosan laajennusvaiheen. Konsepteissa ei
ole eritelty miten ei-purettavia rakennuksenosia
kasiteltaisiin.

Vaihtoehto 1 integroituu Véanrikinkadun puolei-
selta katulinjaltaan rakeisuudeltaan Soturikylan
pienimuotoiseen rakentamiseen vahemman huo-
nommin kuin vaihtoehto 2. Mutta samalla vaihto-

Vastine:

Kaupunkisuunnittelu on jatkanut kaavaehdotuksen
valmistelua Porvoon museon kanssa neuvotellen.

Hankkeen valmistelussa on paadytty esittémaan Ull-
bergin rakennuksen osittaista sailyttamista.

Vaikutukset kaavaehdotukseen:

Arkkitehti Uno Ullbergin vuonna 1939 valmistunut ns.
kivisairaala sailytetaan osittain. Sailytettavaksi on va-
littu Engelinpolulle ja Vanrikinpolulle nékyvét paadyt,
jotka ovat kaupunkikuvaltaan merkittavimmat raken-
nuksenosia.

Arkeologisista intresseista pyydetdan lausuntoa eh-
dotusvaiheessa.




ehto 1 on katulinjan rikkonaisuuden vuoksi epa-
kaupunginomaisempaa rakentamista kuin toinen
vaihtoehto.

Esitetyt vaihtoehdot eivat ole rakennushistoria-
selvityksessa asetettujen suojelutavoitteiden mu-
kaisia. Varsinkin kokonaisuuden laajimman osan,
1930-luvun lopulla toteutetun Uno Ullbergin suun-
nitteleman kiviosan purkaminen, on vastoin seka
maankaytto- ja rakennuslain 54 § etta osayleis-
kaavan maarayksia, mita tulee rakennetun ympa-
ristdn erityisten arvojen havittdmiseen ja kulttuu-
rihistoriallisesti merkittdvan rakennuskannan séi-
lymisen varmistamiseen

Virkkulankyla-konseptissa korostetaan kaupunki-
keskustan merkitystda asumisessa. Koska kau-
punkikeskustoissa vapaata tonttimaata on har-
voin tarjolla, Porvoon museo esittaékin, etta kon-
septissa tulisi ottaa purkamisen sijaan vakavam-
min olemassa olevan rakennuskannan kayton
tutkiminen.

Kaava-alueen mahdollisista arkeologisista intres-
seista tulee pyytda Museoviraston lausunto.

3. Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Vaihtoehto 1

- Rakennusten massoittelu asettaa suuria
haasteita pelastustoiminnalle sammutus-

ja pelastustoiminnassa. Korkealta pelastaminen

ei nykyisella kalustolla ole jokaisesta asunnosta

mahdollista. Asunnot ja asumisen luonne (hoiva-

asunnot) asettaa pelastus- toimintaan erityisia

haasteita pelastettavien omatoimisuusasteen

vuoksi.

- Rakenteellisesti suunnitellut rakennukset tulee

kytked sammutus- ja pelastustoimintaa helpotta-

viin palo- ja pelastustoimen laitteisiin

- Pelastustiet sisapihalle ja rakennusten ymparille

olisivat haasteellisia.

Vaihtoehto 2

- Rakennusten massoittelu on pelastustoimin-
nalle vaativa muttei mahdoton. Pelastaminen yl-
haaltd on mahdollista pelastusteiden rakentami-
sella sisapihalle Vanrikinkadun puolelta.

- Asunnot ja asumisen luonne (hoiva-asunnot)
asettaa pelastus- toimintaan erityisid haasteita
pelastettavien omatoimisuusasteen vuoksi.

- Rakenteellisesti suunnitellut rakennukset tulee
kytked sammutus- ja pelastustoimintaa helpotta-
viin palo- ja pelastustoimen laitteisiin.

Vastine:

Rakennuksissa tulee rakennussuunnitteluvaiheessa
ja rakennuslupaa haettaessa huomioida hoiva- ja
puurakentamisesta koskevat asetukset ja ohjeet.
Naiden ohjeistaminen asemakaavassa ei ole tar-
peellista.

Pelastussuunnitelmasta on pidetty neuvottelu It&-
Uudenmaan pelastuslaitoksen ja rakennusvalvon-
nan kanssa 6.11.2020

Vaikutukset kaavaehdotukseen:

Asemakaavan viitesuunnitelmaa varten on laadittu
pelastusteité koskeva tarkastelu, jossa pelastusreitit
on huomioitu. Rakennusvalvonta pyytaa lausunnon
pelastussuunnitelmasta rakennuslupaprosessin yh-
teydessa. Toivottu kytkemisvaatimus sammutus- ja
pelastustoimintaa helpottaviin laitteisiin on huomioitu
rakennustapaohjeessa. Rakennustapaohjeessa on
kiinnitetty huomioita rakennusaikaiseen pelastus-
suunnitteluun.

4. Ympaéristonsuojelu
Rakentaminen tulee toteuttaa radonturvallisesti ja

Vastine:

Vaikutukset kaavaehdotukseen:




rakennuksissa tulisi olla riittavat raystaat varmista-
maan rakenteiden kunnossa pysyminen. Suuret,
jalot lehti- puut tulisi sailyttdd. Asemakaavan muu-
toksesta ei ole muuta huomautettavaa.

Radonturvallinen rakentaminen on huomioitu raken-
nustapaohjeessa.

5. Ymparistdterveydensuojelu

Kaavassa tulee ottaa huomioon radonturvallinen
rakentaminen. Teiden laheisyydessa uudisraken-
nusten korvausilmaventtiilit tulee sijoittaa siten,
etta likenteen epapuhtaudet eivat kulkeudu sisa-
tiloihin. Kaavassa tulee varmistua, ettd uudisra-
kennusten rakenteiden &aneneristavyys on riit-
tava likennemelua vastaan.

Vastine:

llmanvaihdon suunnittelu ratkaistaan rakennuslupa-
vaiheessa. Alueelle ei kantaudu normaalitasosta
poikkeavaa tiemelua, joka tarvitsisi erityisesti huomi-
oida kaavassa.

Vaikutukset kaavaehdotukseen:
Radonturvallinen rakentaminen on huomioitu raken-
nustapaohjeessa.

Mielipide 1 (Senaatti-kiinteistot ja Itd-Uudenmaan
poliisilaitos)

Kiinteistdssa tapahtuvan viranomaistoiminnan eri-
tyisvaatimukset on huomioitava myds sen naapuri-
kiinteistossa vireilla olevan kaavamuutoksen suun-
nittelussa. Kaavan valmistelusta tulee siis neuvotella
Senaatti-kiinteistdjen kanssa, jotta varmistetaan vi-
ranomaistoiminnan edellytykset myos jatkossa.

Senaatti-kiinteistot esitti toiveen, etteivat uudiskoh-
teet olisi virastotaloa korkeampia, eika niista olisi
suoraa nakoyhteyttad virastotalon ikkunoihin tai polii-
sipihalle.

Ita-Uudenmaan poliisilaitos tdydensi omassa mielipi-
teessaan edella mainittuja toiveita siten, etta raken-
nuksia suunniteltaessa huomioitaisiin poliisivankila,
seka kiinniotettujen ulkoilupiha kiinniotettujen turval-
lisuuden huomioimiseksi. Uudiskohteista ei toivot
syntyvan nakoyhteytté naihin kohteisiin.

Lisaksi tuotiin esiin, ettd rakennusvaiheessa on huo-
mioitava poliisin halytystoiminnan sujuvuus, eivatka
likenne- tai pysakointijarjestelyt saa estaa sita.
Huolta kannettiin myds asukaspysakoinnin riittavyy-
desta ja virastotalon pysakointipaikkojen turvaami-
sesta seké halytysajoneuvojen liikennéinnista Vanri-
kinkadulla ja Tulliportinkadulla.

Vastine:

Senaatti-kiinteistdjen kanssa on neuvoteltu asema-
kaavaehdotuksesta 1.10.2020.

Kaavan vaikutustenarvioinnissa on huomioitu, etta
uuden rakentamisen seurauksena pohjoisella naa-
puritontilla toimivan Poliisin sisé- ja ulkotilojen naky-
masuojauksen parantamiselle voi tulla tarvetta. Nyt
kaavoitettavan asuinrakennuksen koko pohjoisjulki-
sivun laajuinen nakdeste poliisin tilojen suuntaan
olisi asumisen laatua heikentava ja kustannuksia
merkittavasti nostava ratkaisumalli. Virastotalon ton-
tilla olevan merkittavan rakennusoikeuden kayttami-
nen voi myds muuttaa tilannetta suojaustarpeen
suhteen. Suojaus on kuitenkin toteutettavissa koh-
tuullisin kustannuksin valtion virastotalon tontilla ra-
kenteellisin tai sisustuksellisin ratkaisuin, joita ei ole
mahdollista maaritella talla asemakaavalla.

Vaikutukset kaavaehdotukseen:
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ASEMAKAAVA 529 LUNDINKADUN PAATE
LUONNOSVAIHEEN KUULEMINEN — MIELIPITEET (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek&a luonnos asemakaavamuutokseksi olivat nahtavana 23.5. -
21.6.2018 palvelupiste KOMPASSissa. Kuulutukset kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
sanomalehdissd Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla seka kaupungin internetpalvelussa. Naapureille
ilmoitettiin kirjeitse nahtavillaolosta.

Nahtavilldolon aikana kaavaluonnoksena néahtavilla olleita vaihtoehtoja esiteltin Omenaméen
palvelukeskuksessa pidetyssd vuorovaikutustilaisuudessa kaikille avoimessa yleisétilaisuudessa.
Kaavaluonnoksesta saatiin kuusi mielipidetta, joissa oli yhteensd seitseman allekirjoitusta. Senaatti-
kiinteistojen ja Poliisin jattdAmat mielipiteet on kasitelty erikseen alustavien lausuntojen yhteenvedossa.
Lausunnot saatiin Itd-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Elinkeino-, Liikenne-, ja Ymparistokeskukselta,
Porvoon museolta ja Ympaéristéterveydensuojelulta.

Yhteenveto saaduista mielipiteista

Mielipiteiden jattajat pitivat luonnoksisissa esitettyja rakennusmaaria liian suurina seké varjostavina
suhteessa ympardgiviin pientaloihin. Rakennusten toivottiin olevan, puisia, pienipiirteisempia ja
massoittelun huomioivan nakymat kortteleiden valilla.

Useissa mielipiteissé nostettiin esiin viheralueiden tarkeys ja olemassa olevien suurten puiden merkitys.
Puita toivottiin sekd Engelinpolun, ettéd Vanrikinkadun puolelle.

Mielipiteissa toivottiin tontin kayton sisaltavan urheilutoimintoja ja -palveluita sek& tuovan asuntoja
lapsiperheille.

Huolta kannettiin lisdantyvasta liikenteesta, pysakoinnista ja niiden tuottamista haittavaikutuksista.
Pysékointihallin sisddnajoa ehdotettiin tontin etelareunalle. Myds mahdollinen danten heijastuminen
uusista rakennuksista askarrutti [ahinaapuria. IlImanvaihtokoneiden mahdollisesti aiheuttamaa aanta
pidettiin hairiéna ja esitettiin koneiden sijoittamista rakennusten sisapihan puoleisille osille.

Vastine

Kaavaluonnoksen ja -kaavaehdotuksen taustalla on kaupungin my®dntdma suunnitteluvaraus
Kuusikkoaho Oy:lle. Lahtdkohtana on ollut kaupungin halu etsid uusi omistaja vanhalle
sairaalakiinteistolle. Kuusikkoahon Virkkulan kyla -konseptin katsottiin jatkavan sopivalla tavalla
kiinteiston historiaa sosiaali- ja terveystoimintojen saralla. Virkkulankylan ikaystavallisen asumisen
konseptissa, asumista on mahdollista jatkaa tutussa ympéaristdssa palvelujen tarpeen lisaantyessa.
Asunnot ovat ns. valimuotoista asumista, jossa palveluja tuotetaan kotiin. Liséksi tontille suunnitellaan
myds tavanomaisia asuntoja, mika mahdollistaa kaikenikdisten asumisen alueella. Lisdantyva
asukasmaéara tukee palvelujen sijoittumista alueelle.

Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella jatkotyOstettdvaksi valittin vaihtoehto 1, jossa
Vanrikinkadun puoleinen massoittelu oli pienipiirteisemmin sommiteltu ja kokonaiskerrosala pienempi.

Porvoon kaupunki PL 23, 06101 Porvoo, www.porvoo.fi
Borga stad PB 23, 06101 Borgé, www.borga.fi

City of Porvoo, www.porvoo.fi
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Kunto- ja korjattavuusarvioiden ja Porvoon museon kanssa kaytyjen neuvotteluiden perusteella on
paadytty esitettyyn suunnitelmaan, jossa ehdotetaan 1800-luvun lopulla rakennetun ja 1940-luvulla
muutetun puisen epidemiaosaston purkamista, 1970-luvulla rakennetun virastotalon purkamista ja 1939
valmistuneen kivisairaalan osittaista purkamista. Sailyviksi osiksi on valittu kaupunkikuvaltaan
merkittavimmat osat, joihin kuuluvat Lundinkadun paatteend oleva sairaalan vanhin osa, 1920-luvulla
tehty laajennus Engelinpolun varrella sek& 1939 rakennetun kivisairaalan paadyt. Esitetty ratkaisu
mahdollistaa tdydennysrakentamisen ja ratkaisun, jolla osa rakennuksista voidaan suojella ja korjata, ja
siten tukea rakennettuun ympéaristoon Kkiinnittyvien arvojen sailymistd. Sailytettdvien rakennusten
kayttotarkoitus on asemakaavaehdotuksessa asetettu véljaksi, jotta rakennusten sailymisté turvattaisiin
niiden kayton kautta.

Kaavaehdotuksesta on laadittu varjovaikutusanalyysi, jossa vertailtin nykytilannetta ja tulevaa
asemakaavan tilannetta. Varjovaikutusanalyysin perusteella uudisrakentamisen ei voi katsoa
heikentavan olennaisesti kaupunkiympéristdn laatutekijoita  tai viihtyisyytta. Laadittu
varjovaikutusanalyysi l6ytyy selostuksesta.

Pysékoinnin mitoitus on tehty liikennesuunnittelun keskustan alueelle sopivaksi arvioiman tason ja
tulevan kayttdtarkoituksen mukaisesti. Liikenteen lisdantyminen ei ole merkittdvdd huomioiden
rakennuksen aktiivisen kayton vaihe terveyskeskuksena. Liikenteen ja ilmanvaihtokoneiden aiheuttama
melu on hankkeessa vahaista ja kaupunkialueelle tyypillista.

Asemakaavaehdotuksen jatkotydstéssd on huomioitu ympardivaa aluetta ja ohjattu rakennusten
arkkitehtuuria rakennustapaohjeella mm. pintamateriaalien osalta. Lisdksi rakennustapaohjeessa
ohjataan suojeltujen rakennusten korjaamiseen liittyvissa yksityiskohdissa.

Asemakaavassa on myds huomioitu alueelle luonteenomainen rakennusten ja kadun vélinen
viherympaéristd. Niiden sailyttdmiseen, yllapitamiseen sekad parantamiseen ohjataan asemakaavan seka
rakennustapaohjeen merkinngilla ja maarayksilla. Rakennustapaohjeessa on my6s huomioitu hulevesien
viivyttdminen ja ohjautuminen siten, ettei tasta aiheudu haittoja naapurikiinteistéille.

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltoon

Asemakaavan liitteeksi on laadittu rakennustapaohje, jossa tdsmennetdan useita kaavan vaatimuksia
koskien esimerkiksi esteettémyytta, rakentamisen laatua, julkisivumateriaaleja ja hulevesien kasittelya.

Porvoon kaupunki PL 23, 06101 Porvoo, www.porvoo.fi
Borga stad PB 23, 06101 Borgé, www.borga.fi

City of Porvoo, www.porvoo.fi
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ASEMAKAAVA 529 LUNDINKADUN PAATE

EHDOTUSVAIHEEN KUULEMINEN - LAUSUNNOT (MRAZ27 8)

Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee korttelin 32 tonttia 18

Ehdotus on ollut nahtavina 7.4.-10.5.2021.

Ehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa. Lisdksi Senaatti-kiinteistdjen jattama muistutus on kasitelty osana lausuntoja.

Lausunto

Kaupunkisuunnittelun vastine ja vaikutukset
asemakaavaehdotuksen sisaltoon

Porvoon museo

Kaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu sailyttdd Lundinkadun jat-
keena olevat puurakennukset ja Uno Ullbergin sairaalaosan L-
mallisen rakennuksen paadyt, jolloin rakennuksen keskeiset piir-
teet pysyvat tunnistettavina ja alueen kerroksellisuus on hahmo-
tettavissa. Ullbergin sairaalaosan kannalta muutos on luonnolli-
sesti suuri ja vahentaa sen rakennushistoriallista arvoa, mutta
koko sairaalakokonaisuuden kannalta muutos on hyvaksytta-
vissa.

Tontille esitetdan uudisrakentamista niin, etta rakennusmasso-
jen korkeudet vaihtelevat kolmen ja viiden kerroksen valilla kor-
keimman viisikerroksisen sijoittuessa tontin virastotalon puolei-
selle reunalle. Uudisrakennuksen ylimpiin kerroksiin on annettu
maarayksia raystaskorkeuksille ja kerrosalaksi luettavalle pinta-
alalle. Uudisrakennuksien harjasuunnat ovat paadyt Vanrikinka-
dulle pain. Uudisrakentaminen maakunnallisesti arvokkaan So-
turinkylan viereen on haasteellista. Asemakaavassa onkin tut-
kittu kattavasti uudisrakentamisen maisemavaikutuksia. Vanri-
kintien puolella uudisrakennukset ovat vaihtelevan korkuisia ja
ne ovat sijoitettu kauemmaksi tiesta ja valiin on osoitettu istutuk-
sia, mikd pehmentaa niiden liittymista katukuvaan ja ymparoi-
vaan alueeseen. Vanrikinkadulla tontin etelarajalle on esitetty
nelikerroksinen uudisrakennus, jonka raystaskorkeus on maa-
ratty etelanpuolelta ja ylimman kerroksen kerrosalaksi luettavan
pinta-alan rajoituksilla niin, etta rakennus on kolmikerroksinen
etelan suuntaan, mika auttaa rakennuksen sopeutumista aluee-
seen.

Porvoon museo ehdottaa kaavan suojelumerkintdjen lausetta
"Museoviranomaiselta on pyydettava lausunto rakennusluvan
hakemisen yhteydess&d” muutettavan muotoon "Korjaus- ja muu-
tostoista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto”. Asema-
kaavaan liittyy rakennustapaohjeen luonnos, misséa on huomioitu
hyvin my0s suojeltujen rakennusten korjaaminen.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta voidaan todeta, etta kaa-
van muutosalue sijaitsee Vanhan Porvoon keskiaikaisen kau-
punkialueen ulkopuolella. Alue on rakennettua kaupunkiymparis-
t64, jossa ei voida katsoa olevan muuttumattomana sailyneita
alueita. Muinaisjaannésrekisterissa ei ole merkinttja alueelta
tehdyista arkeologisista havainnoista, kuten irtoesineista. Nai-
den seikkojen johdosta Porvoon museo ei née alueella olevan
arkeologista potentiaalia eik& nain ollen erityista selvitystarvetta.

Kaavamerkinta on korjattu ehdotettuun muotoon.

1. Porvoon vesi
Porvoon vedelld ei ole lausuttavaa asemakaavan muutosehdo-
tukseen.

Kirjataan tiedoksi.

2. ELY-keskus

Asemakaavan sisaltdvaatimuksia kasittelevan Maan-
kaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan "-- Rakennettua
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ELY-keskus pitaa valitettavana, etté Laakintohallituksen arkki-
tehti Uno Ullbergin suunnittelemaa, vuonna 1939 valmistunutta
laadukasta pelkistettya arkkitehtuuria edustavaa vanhaa sairaa-
larakennusta ei ole suojeltu kokonaisuudessaan. Sen sijaan ra-
kennuksesta on sdilytetty paatyosia kaupunkikuvallisin perus-
tein. Varsinainen sairaalarakennus tilachjelmineen ja ominais-
piirteineen menetetaan. Ratkaisua ei ole perusteltu tarkemmin.

Kaavaselostuksen ja Porvoon museon laatiman rakennushisto-
riaselvityksen (Juha Vuorinen 17.12.2014) perusteella entisella
sairaalalla on ELY-keskuksen késityksen mukaan sellaisia MRL
54 §:n tarkoittamia arvoja, joita ei saa havittda. Talta osin kaava-
ratkaisu ei vaikuta sisaltdvaatimusten mukaiselta.

Suunnittelualueen arkkitehtuuri- ja kulttuurihistoriallinen merkitys
on tunnistettu myds vuodelta 2006 olevassa keskeisten alueiden
osayleiskaavassa. Alue on keskustatoimintojen aluetta (C), jolla
on sailytettavia ymparistdarvoja. Alueen suunnittelussa on var-
mistettava kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten ja kau-
punkirakenteellisten arvojen, luonnon ja maiseman arvojen seka
alueen omaleimaisuuden séilyminen ja kulttuurihistoriallisesti
merkittdvan rakennuskannan séilyminen. Kivisairaalan osittaisen
purkamisen mahdollistava kaavaméaérays on ristiriidassa ase-
makaavan laatimista ohjaavan osayleiskaavan kaavamaarayk-
sen kanssa. Kosteus- ja sisailmatutkimuksen (FCG 20.12.2018)
ja korjattavuusarvioinnin (FCG 8.10.2015) perusteella rakennus
vaikuttaa olevan korjattavissa.

Kaavaselostuksessa arvotuskriteerina on kaytetty rakennuspe-
rintélain mukaisia kriteereita. ELY-keskus muistuttaa, etta raken-
nusperintdlaki on tarkoitettu kyseisen lain sdanndsten perus-
teella tehtaviin suojelupdatoksiin. Asemakaavoituksessa sovelle-
taan maankaytto- ja rakennuslain saannoksia.

Sr-2 maarayksen osalta ELY-keskus huomauttaa, ettd suojellun
rakennuksen osittaisesta purkamisesta ei voi maaraté
suojelumaarayksessa. Purkamisluvan edellytyksista saadetaan
maankaytto- ja rakennuslain 139 §:ssd, minka vuoksi myodskaan
"ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta” -ilmaisua ei kayteta suo-
jelumaarayksissa. Mikali suojelumaarayksesta halutaan poiketa,
tutkitaan poikkeamisen edellytykset poikkeamismenettelyssa
(MRL 1738).

Muilta osin asemakaavamuutos huomioi rakennetun ymparistdn-
suojelun tavoitteet, vaikkakin kaupunkikuvan osalta uusi raken-
taminen tulee muuttamaan sité voimakkaasti etenkin ruotsalai-
sista lahjataloistarakentuneen pienimittakaavaisen Soturikylan
suuntaan. Toisaalla se kytkeytyy olemassa olevaan massiivi-
sempaan virastorakentamiseen.

Kaavasta tulee jarjestad ehdotusvaiheen viranomaisneuvot-
telu.

ymparistéa ja luonnonymparistéa tulee vaalia eika nii-
hin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.--" Porvoon
keskeisten alueiden osayleiskaavassa (2004) alueelle
kohdistuu méaarays "Alueen suunnittelussa on varmis-
tettava kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten ja
kaupunkirakenteellisten arvojen, luonnon ja maiseman
arvojen seka alueen omaleimaisuuden sailyminen ja
kulttuurihistoriallisesti merkittdvéan rakennuskannan séi-
lyminen.” Maarays on asemakaavoitukselle tarke, ja
inventointien seka selvitysten pohjalta my6ds ohjaava
velvoite. Vuoden 2004 yleiskaavan kulttuuriymparistoa
koskevat rajaukset perustuvat aikaisempiin kulttuuriym-
péristdja koskeviin yleispiirteisiin rajauksiin. Yleiskaa-
van selvityksissa sairaalakokonaisuus ei kuitenkaan ole
kuulunut arvotettuihin kohteisiin. Selvityksessé arvotet-
tuihin kohteisiin ovat siséltyneet Empire-Porvoo sekéa
Soturikyld ja Kaupunginpuistoa rajaavat korttelit.

Maankaytto- ja rakennuslain sisaltdvaatimusten seka
yleiskaavamaaraysten perusteella suunnittelukohtee-
seen laadittiin rakennushistoriaselvitys siihen liittyvien
arvojen tunnistamiseksi (Porvoon museo 2014). Selvi-
tyksessé erityisarvoiksi nousi rakennuksen kerrokselli-
suus ja kokonaisuuden kattavaa sailymista pidettiin
suotavana. Selvityksessa katsottiin sailytettavaksi ra-
kennusten ulkoasu 1970-luvun laajennusta lukuun otta-
matta. Koska kaupunki ei kyennyt I6ytamaan hanketta
heikkokuntoisten ja sisdilmaongelmaisten rakennusten
kokonaisvaltaiseen korjaamiseen, paatettiin kaavatyotéa
edistad vaihtoehdolla, jossa sailytettévaksi edellytetdan
sairaalan vanhimpia ja kaupunkikuvaltaan merkittavim-
pid osia. Ehdotusvaiheessa Porvoon museon kanssa
kaytyjen neuvottelujen jalkeen paadyttiin ratkaisuun,
jossa my0s ns. kivisairaalasta sailytetdan paadyt.

ELY-keskukselta saadun lausunnon perusteella jarjes-
tettiin viranomaisneuvottelu, ja kaupunki paatti kaava-
ehdotuksen tarkistusvaiheessa laatia rakennushistoria-
selvitysté tarkentavan lisaselvityksen arkkitehti Uno Ull-
bergin suunnitteleman ns. kivisairaalan arvojen méaéarit-
telemiseksi. Selvityksen mukaan alueen arvot liittyvat
monessa vaiheessa rakennettuun sairaalakokonaisuu-
teen yksittédisen rakennuksen sijaan. Porvoossa, Ullber-
gin tuotannossa ja aikakauden sairaalarakentamisessa
on ldydettéavissa verrannollisia, edustavampia kohteita.
Porvoon sairaalan laajennus on edellisiin verrattuna ar-
kisempi, se ei ota itsendista roolia sairaala-alueen kes-
kusrakennuksena.

Rakennushistoriaselvityksen tdydennyksen yhteydessa
arvioitiin myds kaavaehdotuksen kaupunkikuvallisia
vaikutuksia. Tdméan arvion mukaan Uusi asemakaava-
ehdotus, joka mahdollistaa kivisairaalan purkamisen
saastettavia paatyja lukuun ottamatta, tuo alueelle uu-
den ajallisen lisén. Ehdotuksen kaupunkikuvalliset vai-
kutukset jaavat kivisairaalan sailytettavien paatyjen ja
puuston, alueen sijainnin ja topografian, seka kulku-
suuntien johdosta melko vahaisiksi. Alueelle leimalliset,
kaupunkikuvassa merkittdvimmat vanhemmat puura-
kennukset séilyvéat. Kivisairaalan paatyjen nakyvyys tii-
vistyvassa katukuvassa on huomioitu kaavaehdotuk-
sessa. Paatyjen sailyttdminen on osa rakennetun ym-
périston kerroksellisuutta ja kertovuutta.

Taydennysrakentamishankkeeseen liittyva valimuotoi-
nen asuminen liittdd uuteen rakennuskokonaisuuteen
myds pienen jatkumon alueen aikaisempiin hyvinvointi-
palveluihin.




Kuntoselvitysten perusteella rakennus vaoisi olla korjat-
tavissa. Rakennuksen kunto on kuitenkin selvityksen
laatimisen jalkeen selvasti heikentynyt. Kohteeseen ei
ole onnistuttu 16ytamaan kayttdtarkoitusta tai toteutus-
tapaa, joka tekisi taloudellisesti mahdolliseksi raken-
nusten kokonaisvaltaisen korjaamisen. Kaavatydssé on
arvioitu ne rakennukset, jotka ovat kaupunkikuvallisesti
arvokkaita ja joilla kuntoarvion perusteella on sailymi-
sen edellytyksia. Pitkaan tyhjillaan olleen rakennuksen
saaminen kayttokuntoiseksi, siten etta korjaaminen on
taloudellisesti mahdollista, on keino, jolla asemakaavoi-
tuksella toteutetaan yleiskaavan mukaisten arvojen séi-
lymistd. Kokonaan suojeltaviksi on valikoitunut kaupun-
kikuvallisen aseman ja korjattavuuden perusteella kaksi
vanhinta puurakennusta. Liséksi kaupunkikuvallisin ja
rakennuskokonaisuuden kertovuuden perustein suojel-
laan kivisairaalan paadyt.

Rakennushistoriaselvityksen arvotuksen mukaisesti
asemakaavassa sailytetdan nain ollen rakennuskoko-
naisuuden kerroksellisuutta.

Kohteen kulttuurihistorialliset arvot ja rakennuskanta
voivat havita alueen ollessa pitkaan kayttamattomana.
Rakennuskanta on rapistunut ja rapistuu edelleen ja
edessa voi pahimmassa tapauksessa olla laajempi pur-
kaminen ja arvojen menetys. Tutkituista vaihtoehdoista
parhaiten arvoja sailyttava malli on myés kaavatalou-
dellisesta nékdkulmasta mahdollinen toteuttaa. Laadi-
tussa asemakaavaehdotuksessa luodaan edellytykset
alueen kaupunkikuvallisten arvojen séilymiselle keskei-
sissd kaupunkindkymissa. Asemakaavan osoittaman
uudisrakentamisen voi ndhda korostavan alueen ker-
roksellisuutta ja omaleimaisuutta.

Kaupunki katsoo, etté laadittujen selvitysten perusteella
esitetylla asemakaavaehdotuksella alueelta ei haviteta
MRL 54 §:n tarkoittamia arvoja. Kerroksellinen, aluetta
taydentava kaavaratkaisu, joka suojelee osan alueen
rakennuksista ja viherymparistdsta turvaa kulttuurihisto-
riallisten ja kaupunkikuvallisten ja kaupunkirakenteellis-
ten arvojen, luonnon ja maiseman arvojen seka alueen
omaleimaisuuden séilymisen ja on nain yleiskaavamaa-
rayksen mukainen.

Kaavaehdotusta on taydennetty rakennushistoriaselvi-
tyksen taydennyksella ja kaupunkikuvallisten vaikutus-
ten arvioinnilla. Suojelumaarayksia on tarkennettu eh-
dotusvaiheessa kaydyn viranomaisneuvottelun perus-
teella.

3. Ympaéristdterveysjaosto

Suojeltavat rakennukset tulee korjata siten, ettd niissa todetut ter-
veyshaitat poistuvat. Vaurioituneiden rakennusten korjaaminen
vaatii erityisosaamista sekd suunnittelu- ettd toteutusvaiheessa.
Rakentamistapaohjeeseen tulee lisata vaatimus erikoissuunnitel-
mista ja rakentamisen sek& valvonnan erityispatevyydesta suo-
jeltavien rakennusten terveyshaittojen korjaamisen osalta.

Vastine:

Maankéaytto ja rakennuslain 117 §:n mukaisesti raken-
nuksen tulee sen kayttotarkoituksen edellyttamalla ta-
valla tayttdd mm. terveyden ja ympariston seka kaytto-
turvallisuuden perusvaatimukset. Lain mukaisesti kor-
jaus- ja muutostydssa tulee ottaa huomioon rakennuk-
sen ominaisuudet ja erityispiirteet seka rakennuksen
soveltuvuus aiottuun kayttdéon. Muutosten johdosta ra-
kennuksen kayttajien turvallisuus ei saa vaarantua ei-
vatka heidan terveydelliset olonsa heikentya.

Kaavaselostuksessa tuodaan esiin useassa kohdassa
rakennuksen sisailmaongelmat. Rakennusvalvonta
vastaa rakennuslupien myontamisen yhteydessa suun-
nittelijoiden patevyysvaatimusten tayttymisesta seka
tarvittavien erikoissuunnitelmien vaatimuksista ja niihin
littyvista toimenpiteista.




Suojelumaarayksia on tarkennettu.

4. Telia

Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maan-
rakennustdiden yhteydessa, siirto ja suojaustarpeista on oltava
yhteydessa Teliaan osoitteeseen productiondesk@te-
liacompany.com hyvissé ajoin ennen mahdollisten maanraken-
nustdiden alkua.

Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat l&htokohtaisesti tilaajan
maksettaviksi. Kaapelikartat ja -néyt6t voitte pyytaa www.verkko-
selvitys.fi kautta

Vastine:
Rakennustapaohjetta on taydennetty kaapeleita koske-
van ohjeistuksen osalta.

5. Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Sahkodautojen latauspaikat tulee suunnitella siten, ettd mahdolli-
sen syttymisen vuoksi pelastustoiminta on mahdollista ja vaaraa
palon levidmiselle rakennuksiin tai useaan ajoneuvoon ei ole
mahdollista tai riski on vahainen. Maanalaisiin tiloihin ei lataus-
paikkoja tule sijoittaa.

Latauspisteiden sijoittamista ohjaa Laki rakennusten
varustamisesta sdhkdajoneuvojen latauspisteilla ja la-
tauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja ohjausjarjes-
telmilld, jonka asettamien vahimmaisvaatimusten mu-
kaisesti latausvalmiudet ja -pisteet tulee sijoittaa.

Rakennustapaohjetta on tdydennetty pysakdintipaikko-
jen pelastustoiminnan huomioimisen osalta.

6. Senaatti-kiinteistot

Asemakaavan muutoksella varmistetaan kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten ja/tai niiden osien sailyttdminen suoje-
lemalla niita, mika on erittain tarkeaa ja kannatettavaa. Toteutta-
miskelpoisen taydennysrakentamisen sijoittaminen tallaiseen
kohteeseen on haastavaa sekad suojeluarvojen sailymisen etta
suunnitelman ympéaristéon sovittamisen kannalta. Kaupungin ke-
hittdminen kestavilla sijainneilla edustaa kuitenkin vastuullista
maankayttéa ja on siten kannatettavaa.

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa Porvoon virastotalon
kiinteistoon (os. Tulliportinkatu 1). Suunnittelualueen pohjoisrajan
tuntumaan on osoitettu kaavaehdotuksessa viisikerroksinen
asuinrakennus. Tama vaikuttaa merkittavasti naapuritontin kayt-
tamattdman rakennusoikeuden toteuttamismahdollisuuksiin va-
loisuusominaisuuksien rajoittaessa virastotalon tontin eteldosan
kaytt6d. Muutoksen vaikutusta nykytilaan ei tule vahatelld, vaan
se tulee huomioida suunnittelualueen ja sen ymparistdn kokonai-
suutta arvioitaessa.

Naapurikiinteistdéssa tapahtuvan viranomaistoiminnan erityisvaa-
timukset on tuotu esiin 1.10.2020 Senaatti-kiinteistdjen ja kau-
pungin valilla pidetysséa etépalaverissa ja ne on sovittu otettavaksi
huomioon asemakaavan muutoksen laatimisessa. Liséksi Se-
naatti-kiinteistot ja Poliisi ovat jattaneet erilliset mielipiteet ko. ai-
heesta.

Asemakaavan muutosehdotuksessa on todettu, ettéd em. erityis-
vaatimuksia ei voida ratkaista ko. asemakaavalla. Samalla on to-
dettu mahdollisten nékdesteiden aiheuttavan kaavan toteuttami-
selle kustannuksia ja kaupunkikuvallista haittaa. Asemakaava tu-
lee laatia siten, etta sen toteuttaminen ei aiheuta kohtuutonta hait-
taa naapurikiinteistdille. Niin ikd&n asemakaavan toteuttamisesta
aiheutuvia kustannuksia ei voi siirtdéd naapurimaanomistajan tai
muun hankkeen ulkopuolisen vastuulle. Tassa tapauksessa na-
koesteet on mahdollista toteuttaa naapuritontille kaupunkikuvalli-
sesti hyvéksyttavalla tavalla siten, ettd kaupunki vastaa itse tai
alueen luovuttajana velvoittaa kaava-alueen toteuttajan vastaa-

Kaupunki katsoo, ettei naapurille aiheutuva haitta ole
kohtuutonta tai aiheuta estetté viranomaistoiminnalle.
Senaatti-kiinteistojen esittamalle vaatimukselle kor-
vausvelvollisuudesta koskien kaavoituksen naapurille
aiheuttamaa mahdollista haittaa ei mydskaan ole oi-
keusperusteita. Periaatteista on kayty vuoropuhelua
Senaatti-kiinteistdjen kanssa kaavaehdotuksen tarkista-
misen aikana, mutta sopimuksia kaavamuutoksesta tai
kirjauksista kaavaan ei ole tehty.

Virastotalon tontilla olevan merkittavan rakennusoikeu-
den kayttaminen voi my6s muuttaa tilannetta suojaus-

tarpeen suhteen. Suojaus on toteutettavissa kohtuulli-

sin kustannuksin valtion virastotalon tontilla rakenteelli-
sin tai sisustuksellisin ratkaisuin, eika niitd ole mahdol-
lista maaritella talla asemakaavalla.

Nyt laadittavassa kaavassa on huomioitu virastotalon
tontilla olevan rakennusoikeuden kayttamisen mahdolli-
suudet.




maan ko. toimenpiteistd naapuritontille aiheutuneista kustannuk-
sista. Viranomaistoiminnan edellytysten varmistamiseksi toteu-
tusratkaisuista, -tavoista ja -kustannuksien jakautumisesta tulee
neuvotella Senaatti-kiinteistdjen kanssa ennen kuin asemakaa-
van muutos etenee hyvaksymiskasittelyyn.
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ASEMAKAAVA 529 LUNDINKADUN PAATE
EHDOTUSVAIHEEN KUULEMINEN — MUISTUTUKSET (MRA 27 8)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka ehdotus asemakaavamuutokseksi ovat olleet ndhtavana MRA
27 8&:n mukaisesti 7.4. — 10.5.2021

Asiakirjat olivat nahtavilla kaupungin verkkosivuilla. Koronarajoitusten aikana asiakirjat oli myds
mahdollista tilata postitse palvelupiste Kompassista. Kuulutukset kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
sanomalehdissa Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla seka kaupungin internetpalvelussa. Naapureille
ilmoitettiin nahtavillaolosta kirjeitse.

Ehdotuksesta saatiin kolme muistutusta, joista yhden oli allekirjoittanut Krigarbyns invanarférening ja
Stiftelsen Krigarbyn i Borga puheenjohtaja, ja yhdessa oli yhteensa viisi allekirjoitusta.

Yhteenveto saaduista muistutuksista

Saaduissa muistutuksissa uudisrakennuksia pidettiin liian suurina ja varjostavina suhteessa Soturikylan
pieniin rakennuksiin seka virastotalon korkeuteen. Maiseman katsottiin karsivan esitetysta
suunnitteluratkaisusta. Kerroslukuja toivottiin laskettavan ja kattokaltevuutta laskettavan.

Korkeiden rakennusten pelattiin heijastavan urheilukentalta tulevia aania.

Uudisrakennusten katsottiin myos sijoittuvan liilan lahelle naapureita ja etéisyyksien olevan lilan niukat
hulevesien imeyttamiselle. Jyrkkien kattolappeiden arveltiin aiheuttavan lisaé hulevesien kertymista
naapuritontille.

Uudisrakennuksien arveltiin sijoittuvan savimaalle ja muistutuksessa kannettiin huolta rakentamisen
aikaisesta kaivuu- seka louhintatytsta, jotka voivat aiheuttaa vaurioita haapurirakennuksille.

Kasvavan liikennemé&aran katsottiin voivan aiheuttaa lisdantyvaa pysakadintikuormitusta kaduille seka
vaaraa Pontuksentielle ja Véanrikinkadulle. Erityisesti vaaraa nahtiin aiheutuvan Pontuksentien ja
Vanrikinkadun risteykseen. Lisaksi muistutuksissa oli kannettu huolta pysékdintipaikkojen
sijoittumisesta uuden rakennuksen sisapihalle. Mielipiteissa aluetta kerrottiin kaytettavan vanhusten
kavely- ja virkistysalueena ja toiminnan nahtiin hankaloituvan liikenteen lisaantyessa.

Puuston sailymisen osalta suunnitelmaa pidettiin onnistuneena. My6s uudisrakentamista ja alueen
elavoitymista pidettiin positiivisena.

Vastine
Kaupunkikuva

Kaava mahdollistaa neljan uuden kerrostalokokonaisuuden rakentamisen kiinteistdlle. Kerrosluku
uusissa rakennuksissa vaihtelee valilla 111-V(4/5). Uudisrakennukset on osittain kytketty vanhoihin
rakennuksiin. Sailytettavien rakennusten osalta kerrosluku vaihtelee valilla I-(1/2)111(1/2).
Mittakaavaltaan suunnittelualue tulee nain ollen kehittymaan monimuotoiseksi. Tadydennysrakentaminen
littda suunnittelualueen osaksi keskustan naapuruston kerrostalokortteleita. Sailyvét rakennukset ja
viherympaéristd taas kytkeytyvét pienimittakaavaiseen Soturikylaan.

Rakennuksiin edellytetdan harjakattoa ja puujulkisivua. Osa julkisivuista on mahdollista verhoilla myds
kattotiilen kanssa yhtenaisella tiililaatalla. Rakennukset eivat rajaudu katuihin tai tonttien rajoihin. Piha-
alueita jaa myds tontin ulkoreunoille.
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Uudisrakennusten etéisyys naapurirakennuksiin Vanrikinkadun puolella on pienimmillaan 36 metria.
Tontin pohjoisosassa uudisrakennuksen etaisyys naapurin kiinteistdn rajasta on noin 2,4 metria.
Olemassa olevan séilytettavan sairaalan osalta 2,3 metrid. Eteldisin uudisrakennuksen etaisyys
naapurista on hieman alle 11 metrid. Varjovaikutusanalyysin ja kaupunkikuvallisen tarkastelun
perustella uudisrakentamisen ei voi katsoa heikentdavan olennaisesti kaupunkiympariston laatutekijoita
tai alueen viihtyisyytta. Tyhjilleen jAaneet terveysaseman rakennukset rapistuvat ja houkuttelevat
ilkivaltaa. Alueen muuttuminen asuinymparistoksi tukee viihtyisén ja elavan keskustan tavoitteita.

Ehdotuksesta laaditun kaupunkikuvallisen vaikutustenarvioinnin (Selvitys 16) mukaan
asemakaavaehdotus vaikutukset jaavat sailytettavien puurakennusten, kivisairaalan paatyjen ja
puuston, alueen sijainnin ja topografian, seka kulkusuuntien johdosta melko véahaisiksi. Alueelle
leimalliset, kaupunkikuvassa merkittdvimmat vanhemmat puurakennukset ja jalopuut sailyvat.

Kaupunkikuvallisia vaikutuksia arvioivan selvityksen mukaan kaavaehdotuksen vaikutukset ovat
pienimmat kiinteiston lansipuolella, misséa puurakenteiset rakennusosat sailyvat katutilaa rajaavina
elementteind. Vaikutukset ovat suurimmat kiinteiston itdpuolella, missé nelikerroksiset
uudisrakennukset muuttavat kiinteiston ja Soturikylan suhdetta. Rakennusten sijoittelussa on kuitenkin
otettu huomioon suhde Soturikyldan polveilevalla ja porrastetulla sijoittelulla. Alueen eri osien valisséa on
mittakaavallisia eroja myds nykytilanteessa. Uudet, korkeammat rakennusmassat kytkeytyvat etenkin
kiinteiston pohjoispuolella sijaitsevien kerrostalojen mittakaavaan. Uudisrakennusten harjasuunnissa ja
rakennustapaohjeessa on otettu huomioon miljddseen sopivat ratkaisut. Rakennukset sovitetaan
ympaéristéon luontevasti, mutta suunnittelualueelle tyypillista kerroksellisuutta jatkaen. Kulttuu-
riympariston erityispiirteet ja kokonaisuuden eheyden sailyminen on huomioitu
asemakaavaehdotuksessa.

Melu ja rakentamisen aiheuttamat haitat

Tilapaisista, erityisen hairitsevaa melua tai térinda aiheuttavista tapahtumista ja tdista on tehtava
ympaéristénsuojelulain mukainen ilmoitus kunnan ymparistdnsuojeluviranomaiselle. Kaupunkialueilla
melun heijastuminen rakennuksista on mahdollista, mutta sen ei voi katsoa aiheuttavan merkittavaa
haittaa alueella. Viereisten alueiden tapahtumien melutasoista ei maarata asemakaavassa.

Asemakaavan rakennustapaohjeessa ohjataan hulevesien imeyttamiseen ja viivyttamiseen.
Maarayksissa on myds huomioitu naapurin sijainti kaavoitettavaa aluetta alempana. Tontilla sailyy myds
maanvaraista pihaa, jolla imeyttaminen on mahdollista. Viivyttdmisessa voidaan toteuttaa myos
rakenteellisia ratkaisuja.

Kaivu- ja louhintatdiden luvittamisesta vastaa rakennusvalvonta. Asemakaavassa ei voida antaa
maarayksia asioista, joista on maéaratty Suomen rakentamismaéarayskokoelman osassa Al. Tallainen
asia on mm. rakennustydn suorittaminen. Rakennusty6hon ryhtyvalla on vastuu siitd, ettd naapureille ei
aiheudu haittaa. Vastuukysymys selvitetdan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
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Liikenne

Suunnittelualueen pysékdintinormit ovat samassa linjassa keskustan muiden kaavahankkeiden kanssa.
Kaavassa osoitetun rakentamisen pysakdinti on osoitettu tontille, johon se on viitesuunnitelman
mukaisesti hyvin sovitettavissa. Merkittava osuus alueen pysékodinnista sijoittuu sisdpihan alla olevaan
pysékaintilaitokseen. Asukasmaéra ei kohteessa tule olemaan tavanomaista korkeampi, ja liike- sekéa
palvelutilojen méara vahenee aikaisempaan kayttoon verrattuna. Terveyskeskuskaytossa
asiointiliikennettd alueelle on ollut runsaasti, joten likenneturvallisuuden osalta tilanne ei muutu
merkittavasti. Kaava-alueen ulkopuolella oleviin kohtiin on mahdollista tehd& parannuksia nykyisten
katujen puitteissa. Alueen lapi kulkeva kevyenliikenteen reitti tulee sailymaan, jolloin yhteys
Vanrikinkadulta Engelinpolulle séilyy helppokayttdisena reittind kohti Kaupunginpuistoa ja keskustaa.

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltoon

Kaavaehdotuksen vaikutusten arvioimiseksi teetettiin ehdotuksen tarkistusvaiheessa taydentava
rakennushistoriaselvitys, johon siséltyi myds kaavaratkaisun kaupunkikuvallisten vaikutusten arviointi.
Kaavaehdotusta muutettiin suojelumaaraysten seka selostuksen osalta. Muilta osin kaavahdotuksen
ratkaisua ei ole muutettu.
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RAKENNUSTAPAOHUJE

Rakennustapaohje tdydentid asemakaavaa ja varmistaa kaupunkikuvallisten tavoitteiden tiyttymisen. Ohje muodostuu
kahdesta osasta, joista toinen, yleinen osa, ohjaa koko asemakaava-aluetta ja toinen osa, erityismairiykset,
uudisrakentamista ja suojeltujen rakennusten korjaamista.

Suunnittelua ohjataan, jotta alueesta muodostuu yhtendinen ja pihoille saadaan laadukkaita oleskelualueita ja monipuolista
viihtyisda viherymparistoa.

Rakennustapaohjeet ovat kaavan selostuksen liite, ja ne hyviksytidin asemakaavan kanssa. Rakennusluvan
saaminen edellyttiid ohjeen noudattamista ja vitanomaislausuntojen huomioimista.

YLEINEN OSA

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on lisitd laadukasta ja monipuolista asuntotarjontaa keskustassa. Lisiksi tavoitteena on turvata
kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten siilyminen ja asema sekd ylldpitia liike- ja
toimistotilojen tarjontaa keskustassa. Asemakaavan muutos mahdollistaa suojeltujen rakennusten kiyttotarkoituksen
muuttamisen asumiseen.

Yhteisjarjestelysopimus

Alueen kiinteistojen vilille tulee solmia yhteisjérjestelysopimus, jolla sovitaan kaava-alueella sijaisevien tai sille
myShemmin muodostettavien tonttien pihojen yhteiskdytosti yhteisen pihasuunnitelman mukaisesti. Tavoitteena on
viihtyisit ja vehreit yhteispihat. Yhteinen pihasuunnitelma tulee laatia ensimmadisen rakennusluvan yhteydessi.
Pihajirjestelyt pihaliittymien, pysikéinnin, pelastusteiden, asumisen oleskelualueiden, hulevesijirjestelyiden, jitehuollon,
mahdollisen pysikointilaitoksen ja polkupyoripysikoinnin osalta tulee ratkaista kokonaisuuden kannalta parhaalla tavalla,
ja toimintojen tulee palvella koko aluetta. Tonttien vilistd kauttakulkua toisilleen ei voi kieltdd toteuttamasta.

Maapera

Alue asettuu Porvoonjokilaaksoa idéssd rajaavan moreeniseldnteen linnen puoleiselle liepeelle. Kiinteistolld on tehty
maaperikairauksia vuonna 1975 ja 1997. Kairauksissa 16ytyi tontin pohjoisosan kairapisteistd hiekkamoreenia, tiytemaata,
silttid ja savea, jonka alla oli paikoin jélleen silttid. Tontin koillisreunalta tehdyissd kairapisteissd maaperissa oli
hiekkamoreenia, silttid ja silttimoreenia. Kairaukset ovat ulottuneet enimmilldin noin seitsemin metrin syvyyteen. Suurinta
korkeusvaihtelu on tontin eteldosassa. Korkeustaso tontilla vaihtelee vililld noin 16-19 metrin vililld merenpinnan
ylidpuolella.

Porvoossa esiintyy luontaisesti radonia ja arseenia maaperissi, miki tulee huomioida suunnittelussa.

Tontilla on tietoliikennekaapeleita. Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava maanrakennustéiden yhteydessa.
Kaapelikartat ja -ndytot voi tilata osoitteesta www.verkkoselvitys.fi

Pelastustiet

Pelastusreittisuunnittelussa noudatetaan Itd-Uudenmaan pelastuslaitoksen pelastusteiden suunnitteluohjetta.

Rakennukset tulee kytked sammutus- ja pelastustoimintaa helpottaviin palo- ja pelastustoimen laitteisiin.


http://www.verkkoselvitys.fi/

Pelastustiet tulee jirjestdd yhteisjirjestelysopimuksen mukaisesti ja ne tulee hyviksyttid ensimmdisen rakennusluvan
yhteydessi. Rakennusvalvonta pyytid lausunnon pelastuslaitokselta. Tarvittaessa laaditaan rasitesopimus.

Pelastusreitit sijoittuvat katualueille ja pihoille. Pelastustielle, my&s tikasauton nostopaikalle, on jirjestettiva
ympitivuotinen kunnossapito. Erityisesti autokatosten, mutta my6s jitekatosten, piharakennusten ja kalusteiden seki
istutusten sijoittelussa on otettava huomioon, ettd pelastusteiden kulkukelpoisuus siilyy. Sairasautolla tulee pddstd
uloskiyntien vilittémain liheisyyteen.

Kevyelle liikenteelle varatut reitit tulee rakentaa siten, ettd ne toimivat pelastusreitteina.

Kaavan tavoitteena on toteuttaa kaupungin strategiaa tiivistavisti ja tehokkaammasta rakentamisesta. Rakentamisella
halutaan vastata asuntojen kysyntiin keskustassa hyvien palvelujen ja liikenneyhteyksien diressi seké ilmastonmuutoksen
haasteisiin.

Energiatehokkuus tulee huomioida varhaisessa vaiheessa hanketta. My0s yleisten ja ulkotilojen suunnittelussa tulee
keskittyd energiatehokkuuden varmistamiseen.

Uudisrakennuksen kattopintoihin saa kiinnittdd aurinkopaneeleja. Aurinkopaneelien ja -kerdimien sijoittelussa tulee
huomioida, ettd ne toimivat osana arkkitehtuuria. Rakennusten teknisten jirjestelmien ja tilojen suunnittelussa on
varauduttava aurinkoenergian hy6dyntimiseen.

Rakennuksissa tulee eteld- ja ldnsijulkisivuilla varautua aurinkosuojaukseen parvekkeilla, markiiseilla, sileik6illd tai
muilla rakenteellisilla aurinkosuojilla. Rakenteellisten aurinkosuojien tulee olla arkkitehtonisesti yhtendisii ja korkeatasoisia.
Etenkin pienten asuntojen osalta ylikuumenemisen estiminen on erittdin tirkedid. Rakenteellinen aurinkosuojaus
voidaan tarvittaessa korvata ilmanvaihtoon liitetylld jadhdytysjirjestelmalla.

Rakennukset tulee liittd4d kaukolimpdverkkoon. Midriyksestd voidaan poiketa, mikili kohteeseen toteutetaan
lampokaivoihin perustuva huoneistokohtainen jadhdytysjérjestelma. Rakennuksissa tai piha-alueilla ei saa olla
laajempia sihkosulatuksia tai -limmityksid, kuten lattialimmityksid, sdhkoisd limmityslaitteita tai heikon
limméntalteenoton hyétysuhteen tuloilmakoneiden sdhkdisid tuloilmalimmityksid (LTO vuosihy6tysuhde alle 75%).

Kiyttdjisihkon osuus on elinkaaren aikaisissa padstoissd merkittdvi. Sihkonkulutuksen pienentimiseksi tulee huomioida
seuraavat toimenpiteet:

- Asuntokohtaisissa jitjestelmissd hyddynnetdin paikalla/poissa -kytkimia.
- Kodinkoneiden energiatehokkuus vihintiin A+ -luokkaa-
- Kaikki kiintedt valaisimet sisitiloissa ja ulkovalaisimet led-tekniikalla toimivia ja hdmarikytkinohjattuja.

Kulkureitit, pihan oleskelualueet ja sisddnkédynnit tulee valaista. Valaistuksen tulee olla led-tekniikkaan tai
vastaavan energiatehokkuuden tekniikkaan perustuvaa.



Rakennukset tulee varustaa selvasti havaittavalla numerovalaisimella.

Piha-alueet valaistaan pddasiassa matalilla pollarivalaisimilla. Valaisintyypin tulee olla yksinkertainen.
Valaistussuunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomioita sithen, ettei pihavalaistus tuota hiiritd asunnoille.

Valaistuja mainoslaitteita ei yleensd sallita. Irtokirjaimin toteutettavat litkekyltit voidaan valaista takaa. Mainosten
valaistusvoimakkuuden tulee olla hillitty.

Suojeltavaan rakennukseen kiinnitettivien litkekylttien tai mainoslaitteiden tulee olla hillityn kokoisia ja irtokirjaimin
toteutettuja. Niistd mainoksista ja kylteistd on pyydettdvd museoviranomaisen ja kaupunkikuvasta vastaavan viranomaisen
lausunto.

Ikkunateippaukset eivit saa peittdd koko lasipintaa. Vihintddn puolet lasipinnasta tulee jittid avoimeksi.

Korttelialueelle tulee toteuttaa autopaikkoja seuraavasti:

- Asuminen 1 ap / 110 k-m?

- Palveluasuminen 1 ap/200 k-m?

- Senioriasuminen 1 ap/110 k- m?

- Liike- ja toimistotilat 1 ap / 100 k-m?

Vihintddn 20 %autopaikoista tulee varustaa sihkoélatauspisteelld. Kaikki autopaikat tulee varustaa
sahkopistokkeilla ja sihkéauton latauksen mahdollistavalla kaapelointivarauksella. Piha-alueelle saa toteuttaa
enintiddn 25 pysikéintipaikkaa. Muut pysikéintipaikat tulee toteuttaa maanalaiseen pysikéintilaitokseen.

Autopaikkavaatimuksesta saa vihentéd:

5% asuinrakennusta kohti toteuttamalla timin asuinrakennuksen maantasokerrokseen erillisen lilkkumisen apuvilinetilan
ja 20 % kutakin asuinrakennusta kohti varatusta yhteiskdyttéautosta, silloin kun yhteiskdyttéautoja on kiytossi vihintiin
kolme. Mikili yhteiskdyttéautoja on yksi tai kaksi, on vihennys 15%. YhteiskiyttGautoille tulee rakentaa katos ja
mahdollistaa sihkéautojen lataaminen. Edelld mainitut autopaikkavihennykset saa tehd4, mikili paikkoja
vihennetiin piha-alueelta ja pysikointilaitokseen on sijoitettu vihintdin 33 autopaikkaa.

Pysikointipaikat tulee jasennelld ryhmiin siten, etteivit ne muodosta epéviihtyisid laajoja kenttid ja muun piha-alueen kaytto
on luontevaa ja joustavaa alueen kaikkien rakennusten kayttijien vililli. Maanpéallistd pysikointid tulee jasennelld
istutuksilla ja tukimuureilla ja niihin Littyvilld istutuksilla.

Pysikointialueet tulee jirjestdd siten, ettei niiltd peruuteta suoraan katualueelle. Pysikdintialueet rajataan katu- ja
oleskelualueista piha-aluetta koskevien ohjeiden mukaisesti.

Pysikointilaitoksen suunnittelussa tulee huomioida sdhkéautojen vaikea sammutettavuus. Sdhkoéautoille varatut paikat on
sijoitettava ajorampin vilittémadn laheisyyteen.



Kaikkien liiketiloille osoitettavien pysakointipaikkojen tulee olla sdhkélatauspisteilld varustettuja ja toimia
vuoropysiakointiperiaatteella. Paikat varataan liike- ja toimistotiloille kello 7-19 viliseksi ajaksi. Muulloin paikat ovat
asukkaiden kaytettivissa.

Pysikointihallin poistoilma tulee johtaa rakennusrungon sisilld katolle.

Pysikointilaitoksen kansi tulee toteuttaa korkealaatuisena oleskeluun ja leikkiin varattuna pihana, jossa kiytetdidn
monipuolisesti kasvillisuutta. Kansi tulee olla esteettémisti saavutettavissa kaikista suunnista.

Pysikéintilaitoksen maanpiilliset osat, kuten tukimuurit ja ilmanvaihtosileik6t, tulee toteuttaa korkeatasoisina ja
mahdollisesti porrastettuina, niin ettd ne toimivat osana pihan oleskelualuetta. Pintamateriaalina hyviksytddn kiviverhous,
liukekivi, uritettu tai muuten kuvioitu betoni sekd graafinen betoni ja sileikkdjen osalta kuviorei‘itetty terdsohutlevy.

Pysikoéinti-, polkupyori- ja jaitekatoksia on mahdollista toteuttaa alueelle yhteisjérjestelysopimuksen mukaisen
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pihasuunnitelman osoittamiin paikkoihin. Katosten piiasiallisena julkisivumateriaalina kiytetddn puuta. Katoksissa
tulee olla viherkatto ja jokaisen katoksen seinustalle tulee istuttaa vihintddn kolme kéynnoskasvia.

Maantasoon rakennettavat pysikointialueet tulee toteuttaa lipiisevillid pinnoitteilla. Ks. kohta Pihat.

Kiinteist6issa tulee olla helppokiyttoisid polkupyodrien ja liikkumisen apuvilineiden siilytys- ja huoltotiloja, jotka
rohkaisevat ilmastoystavillisten litkkumistapojen valintaan.

Polkupyérille on varattava siilytystilaa 1 pp/40 k-m?. Tila on varustettava sihkopyoérien lataukseen soveltuvilla
sdahkopistokkeilla ja pesupaikalla. Siilytystilan tulee olla vaivattomasti kdytettdvissd pdivittdin. Siilytystilasta
tulee olla helppokiyttéinen ovi suoraan ulos. Oven vapaan aukon tulee olla vihintdin 130 cm.

10 % polkupyérien siilytystilasta voidaan rakentaa ulkokatokseen, jossa on mahdollisuus runkolukitukseen. Ndmi paikat
tulee sijoittaa siten, ettd ne palvelevat erityisesti litketiloja. Polkupy6ripysikointikatoksia on mahdollista toteuttaa
rakennusalojen rajoittamatta. Katosten paikat, tai varaukset niille, tulee osoittaa koko alueen yhteisessd pihasuunnitelmassa.
Katosten julkisivumateriaalina kiytetddn puuta. Katoksissa tulee olla viherkatto ja jokaisen katoksen seinustalle tulee
istuttaa vahintdin kolme kéynnéskasvia.

Polkupyoérien siilytystilojen lisdksi saa uudisrakennuksiin niiden sisddnkidyntien ldheisyyteen rakentaa
sdilytystilaa liikkumisen apuvilineille enintdin 100 k-m? kiinteist6lle osoitetun kerrosalan lisdksi, eiké sitd varten
tarvitse osoittaa autopaikkoja. Liikkumisen apuvilineiden siilytystila varustetaan asianmukaisin
sdahkopistokkein seki pesupaikalla. Mikili erillisté liikkumisen apuvilineiden tilaa ei rakenneta, tulee
polkupydrien siilytystilan soveltua myds muiden liikkumisen apuvilineiden siilyttimiseen ja se on varustettava
sihkopistokkeella ja pesupaikalla.-Kulkureitin leveyden liikkkumisen apuvilinetilaan tulee olla vihintdin 130cm.

Polkupy6rivarastoissa voidaan kiyttdd siilytysjirjestelmii, joissa pyorid sijoitetaan useampaan tasoon. Jirjestelmien tulee
olla helposti kiytettdvid ja mahdollistaa pyorien piivittdinen kidyttdiminen.



Pihajirjestelyiden tavoitteena on, ettd kaava-alueelle muodostuu viihtyisit ja vehreit oleskelu- ja leikkipihat,
jotka ovat yhteisjirjestelysopimuksen mukaisesti kaikkien asukkaiden kdytdssd. Pihoihin ei saa rakentaa
rinnakkaisia liittymii tai kulkuviylia.

Pihasuunnitelmassa tulee huomioida koko alueen pelastustiet.

Sailytettdviksi merkittdvid puita ei saa kaataa ilman pakottavaa syytid. Puiden kuntoa tulee seurata aktiivisesti.
Ensisijainen vaihtoehto on hoitaa puita latvusta keventdmilli. Puiden tullessa elinikidnsé padhén, ne tulee
korvata uusilla suurikasvuisilla jalopuilla.

Rakennusten ja katualueiden vilille tulee mahdollisuuksien mukaan tehdi istutuksia, siten ettd alueen vehrei
ilme siilyy.

Pihan oleskelualueita ei saa asfaltoida. Pintamateriaalien tulee olla vaihtelevia ja laadukkaita, kulkureiteilld
luonnonkivei tai pihatiiltd. Betonikivid voidaan kiyttid suurikokoisina laattoina, lipdisevind pintoina, kuten nurmikivina tai
ilmaa puhdistavina kivini.

Pihalla tulee olla kaikkien alueen asukkaiden kiytettidvissi olevia, esteettdmasti saavutettavia, suojaisia,
erilaiseen oleskeluun, leikkiin seki pieniin pihapeleihin sopivia alueita.

Kasvillisuuden tulee rikastaa kaupunkiluontoa ja tuoda esiin vuodenaikojen vaihtelua. Havupuiden ja pensaiden kiytté on
suositeltavaa.

Pysikointialueita ei saa asfaltoida. Pysikdintialueiden tulee olla hulevetti lipidiseviid pintaa. Hulevesien viivytysrakenteita
voidaan sijoittaa pysidkéintipaikkojen alle.

Pysikointialueita tulee rajata oleskelualueista ja kulkureiteistd pensasaidoilla, muurien ja kéynnosten yhdistelmilld tai muilla
oleskelun viihtyisyytta lisddvilld tavoilla.

Pysikointilaitoksen pidlld oleva kansipiha tulee toteuttaa korkealaatuisena oleskelualueena, jossa on monipuolisesti
kasvillisuutta. Kasvillisuuden avulla tulee my6s pihakannella rajata erilaisia oleskelutiloja. 1/2 pihakannen pinta-alasta
tulee varata kasvulliselle pinnalle. Téstd pinta-alasta vihintd4n puolet tulee olla syvii istutusalustaa, joka
mahdollistaa pensaiden, kéynnésten ja korkeiden perennojen kasvatuksen. Pysikointilaitoksen poistoilma
johdetaan rakennusten katolle niin ettei se rajoita oleskelupihan kiyttoa.



Pysikointikansi ei saa olla huomattavasti luonnollista maanpintaa korkeammalla. Lundinkadun péitteessi olevan
suojeltavan rakennuksen tulee liittyd kansipihaan luontevasti. Kansipihan oleskelualueen tulee olla esteettémasti
saavutettavissa kaikista suunnista.

Piharakennelmien kuten auto-, py6ri-, tai roskakatosten kattojen tulee olla viherkattoja. Rakennelmien
seinustoille ja mahdollisten tukimuurien viereen tulee istuttaa vihintdin kolme koynnésti kutakin rakennelmaa
kohden.

Tonteille tulee varata alueita, joille on mahdollisuus istuttaa suurikasvuisia jalopuita tai méntyja.
Yhteisjirjestelysopimuksen tarkoittamalla piha-alueella tulee olla yhteensi vdhintid4in kymmenen suurikasvuista
jalopuuta tai mintyi, minka lisdksi alueella tulee olla my6s kukkivia pikkupuita ja pensaita. Kasvillisuuden tulee
olla monipuolista ja kestdvia.

Lumitila varataan istutettavalle alueelle. Alue istutetaan siten, ettd kasvillisuus kestdd lumen sijoitusta kasvien péille tai
niiden juutistoalueelle tai on vuosittaista alasleikkausta kestivia.

Korttelialueen jitehuolto tulee toteuttaa keskitetysti syvikerdyssiiliGilld tai erilliselld yhteiselld jatekatoksella. Jatekerdyksestd
sovitaan yhteisjirjestelysopimuksessa ja se jirjestddn keskitetysti.

Tukimuurien tulee olla luonnonkivei, vaakaladottua liuskekived, uritettua betonia, muotobetonia tai graafista
betonia. Betonikivet hyviksytdin tukimuuriin suurikokoisina kivini. Tukimuureihin tulee yhdistdi istutuksia tai
istuskelupaikkoja.



Muodostuvien hulevesien mairii tulee vihentii. Kiinteistdille on laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa
osoitetaan tontti- tai korttelikohtaisesti hulevesien kerddminen ja poistaminen. Hulevesijérjestelyt on sovitettava
vierekkiisten tonttien kesken.

Suunnittelualueen eteldipuolinen naapuri on asemakaavoitettavaa aluetta alempana. Suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava hulevesien ohjautuminen siten, etteivit ne rasita naapurikiinteist6ja.

Osa hulevedesti tulee johtaa istutusalueille, jotka on varattu suurikasvuisille puille.

Hulevesii tulee viivyttdd tontilla 1m3/100m2 tontin kovaa rakennettua pintaa. Vetti tulee viivyttdi tontilla
vahintdin 12 tuntia, ennen kuin se imeytyy tai johdetaan sadevesiviemiriin tai muuhun hulevesijirjestelmain.
Tonttikohtaisten viivytysten tulee tyhjenty4 24 tunnin kuluessa sateen alusta.

Hulevesien kasittelylld ei saa aiheuttaa rakennuksille kosteusvaurion vaaraa. Hulevedet on aina ohjattava rakennuksesta
poispdin riittdvien kallistusten avulla. Hulevesia ei saa imeyttdd salaojiin, joilla hallitaan rakennusten perustusten kuivana
pysymista.

Tontin maaperisti riippuen hulevesid voidaan imeyttdd tai pidattid. Kattovesid ei saa ohjata suoraan sadevesiviemireihin
vaan ne tulee johtaa tontin hulevesien viivytys tai imeytysjirjestelméin. Viivytysjirjestelmi voi olla esimerkiksi
rakenteellinen, betonikaivo tai sadepuutarha osana oleskelualuetta.

Uudisrakennusten tulee olla yhteniiseksi suunniteltu kokonaisuus, joka muodostaa arkkitehtonisesti korkeatasoisen ja
tasapainoisen lisin siilytettivien rakennusten pihapiiriin sekd ympiréivin soturikylin miljééseen. Rakentaminen tulee
toteuttaa arkkitehtuuriltaan ajanmukaisena, materiaaleiltaan kestivini, kauniisti vanhenevana ja
korkealaatuisena. Uudisrakennuksissa tulee kiyttida padasiallisena julkisivumateriaalina puuta. Osalla julkisivuista
voidaan kiyttid keraamista laattaa, mikéli samaa laattaa kiytetddn my06s kattopinnalla.

Julkisivujen jdsentelyn ja vérityksen tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan yhtenidinen kokonaisuus.
Vedenpoistojirjestelmien tulee muodostaa arkkitehtuuriin sovitettu kokonaisuus.

Parvekkeiden tulee olla sisidnvedettyji ja mahdollisesti maahan ulottuvat tukirakenteet tulee verhoilla osaksi julkisivua.



Havainnekuva asemakaavan mabdollisesta totentusvaibtoehdosta. Knva Tieno Arkkitebdit Oy

Sisddnkdynnit on sovitettava maastoon tai rakennusrungon sisddn siten, ettd katualueelle ei sijoitu portaita tai
luiskia. Korkeuserot ratkaistaan rakennusten sisilla.

Yli 50 cm korkeat sokkelit on materiaaleiltaan toteutettava rakennuksen julkisivun tapaan. Timin korkeuden alle
jadvin sokkelin pintamateriaalin tulee olla luonnonkived, graafista, uritettua tai lipivirjittyd betonia.

Mikili aputiloja sijoitetaan alimpaan kerrokseen, siten ettd tilat tulevat osittain maan péille, tulee tiloihin avata
ikkunoita. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen ensimmiisessd maanpdaillisessi kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla pididosin
vahintddn 0,7 metrid viereisen katualueen pinnan yldpuolella.

Ullakkokerrokseen tai ylimpain kerrokseen on rakennettava asukkaiden kiytt6on sauna ja monikiyttétila, joka
saadaan rakentaa kerrosalan lisiksi. Askartelu-, kerho- ja monikéytt6tiloja on rakennettava 1,5 % tontin
uudisrakennusten kerrosalasta. Monikéyttotilan voi rakentaa myos johonkin suojeltavista rakennuksista. Mikéli
yhteissaunoja ja monikiyttétiloja toteutetaan vain yksi, tulee se toteuttaa ensimmadisend toteutettavassa
rakennuksessa tai vanhaan rakennuksen korjattaessa samaan aikaan ensimmaiisen asuinrakennuksen kanssa.

Edelld mainittujen tilojen lisdksi uudisrakennuksiin on rakennettava huoneistokohtaiset varastot ja
yhteiskiyttdinen pesula kuivaustiloineen.

Ilmastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida rakennuksiin eiki niitd saa sijoittaa katolle
kokonaismassoittelusta erillisiin rakennusosiin.

Harjakattoisessa ratkaisussa ilmanvaihtokonehuoneen voi sijoittaa ullakolle, mikili asemakaavassa osoitettua ylintd
korkeusasemaa ei yliteta.

Vinrikinkadun varrella rakennusten eteldisten julkisivujen tulee olla kahden eteldisimmin uudisrakennuksen osalta enintdin
kolmekerroksisia. Tontin pohjoisosassa olevan kivelyreitin varrella sijaitsevan rakennuksen eteldisin julkisivu saa olla
enintdin neljin kerroksen korkuinen. Kattolappeen ja julkisivun leikkauksen ylin korko on osoitettu asemakaavassa.

Rakennuslupaa haettaessa on pyydettivi kaupunkikuvavasta vastaavan viranomaisen lausunto.



Rakennusten tulee olla harjakattoisia. Lappeet voivat olla epdsymmetrisid siten, ettd eteldiset riystddt Vinrikinkadulla ovat
kerroksen pohjoispuolisia lappeita alempana.

Katemateriaalin tulee olla keraaminen kattotiili tai saumattu peltikate. Mikali julkisivuissa kdytetddn keraamista julkisivutiiltd
tulee katemateriaalin olla samaa materiaalia julkisivutiilen kanssa. Muussa tapauksessa katteen tulee olla musta.
Kattopintaan saa integroida aurinkopaneeleja. Kate, johon aurinkopaneeli on integroitu, on suositeltavin vaihtoehto.

Katteen ja katevarusteiden sekd lipivientien tulee olla tummia.

Piharakennuksissa ja katoksissa tulee olla viherkatto.

Kaikista suojeltuja rakennuksia koskevista muutostdisti on pyydettivi museoviranomaisen ja kaupunkikuvasta
vastaavan viranomaisen lausunto.

Kaikissa toimenpiteissé pitdd huomioida rakennusten arkkitehtoninen ilme ja tyyliin sopivat korjaustavat ja -
materiaalit.

Suojelluissa rakennuksissa tulee ilmanvaihto toteuttaa ensisijaisesti painovoimaisena.
Kortjaus- ja muutostdissa tulee kiinnittda erityistd huomiota rakennusfysikaalisen toimivuuden turvaamiseen.
Sisi- ja ulkopuolisia lisderisteita ei sallita.

Vanhoihin rakennuksiin ei saa toteuttaa ainoastaan yksifitd tai kaksioita. Vanhoihin rakennuksiin saa toteuttaa
asuntoja enintidin seuraavan méiirin. Rakennukseen Lundinkadun péddssi enintdidn 8 kappaletta, Engelinpolun
varressa olevaan rakennukseen enintdin 5 kappaletta ja kivisairaalan siilytettiviin paidtyihin yhteensi enintdin 6
asuntoa.

Engelinpolun varrella olevaan rakennuksen kellaritiloihin ei saa rakentaa asuntoja tai asuinhuoneita. Tiloja voi
kayttdi toimisto- tai ty6tiloiksi tai liiketiloiksi, joista ei aiheudu hiiriotd ylapuolisille asunnoille.

Rakennuksen kiyttotarkoituksen muutoksen yhteydessi on pyydettivi ymparistdterveydenhuoltoviranomaisen
lausunto.

Pinnassa olevat punikunat, ikkunoiden puitejako, vuorilandoituksen koristeaibeet ja materiaalien vaibteln ovat piirteitd, jotka tulee
sdilyttid ja kunnostaa.



Rakennuksissa tulee sidilyttd4 tai muutettaessa palauttaa puuikkunat ja -ovet. Ikkunoihin voidaan lisitd
eristyslasiclementit ddneneristivyyden parantamiseksi.

Ikkunoiden uloimman puitteen puitejaon tulee olla rakenteellinen. Erillisia ristikoita ei hyviksytd
Ikkunoiden puitejako tulee sdilyttdd alkuperiisen kaltaisena.

Engelinpolun varrella olevan suojellun rakennuksen kattoikkunat tulee poistaa katon korjauksen yhteydessi. Kattoikkunat
voi korvata lapeikkunoilla. Ylimmadisen kerroksen tilojen tulee liittyd alapuolisiin asuntoihin.

Engelinpolun varrella olevaan rakennuksen itdpaityyn voi rakentaa uuden ikkunan ullakon linsipdadyn ikkunoiden
mukaisesti.

Rakennuksessa tulee siilyttdd alkuperdinen véritys ja rappauksen ja tiilimuurauksen jisentely, sekd alkuperiiset
koristeet julkisivuissa. Limporappaus tai vastaavat toimenpiteet, jotka muuttavat julkisivun luonnetta eivit ole
sallittuja.

Rakennuksen julkisivuihin ei saa kiinnittdi erillisii ilmanvaihtokoneita tai limpdéilmapumppuja.
Puurakennuksissa tulee sdilyttid jalkardnnit ja metalliset julkisivun viriin sovitetut sycksytorvet.
Kivisairaalassa tulee siilyttda julkisivuun upotetut syksytorvet.

Peittomaalatut puujulkisivut tulee maalata pellavadljymaalilla ja rapatut julkisivut kalkkimaalilla.

Siled rappaus, ikkunasyvennyksen laatoitus, upotettu
vedenpoistojdryjestelma ja putkikaiteet ovat kivisairaalan
pelkistetyn arkkitehtunrin piirteitd, jotka tulee siilyttid
kotjanksessa.

Kattojen tulee olla saumattuja peltikattoja ja viriltdian mustia. Lundinkadun péissi olevan rakennuksen
kattopintoihin ei saa lisédtd uusia ikkunoita. Engelinpolun varrella olevan rakennuksen kattolyhdyt voi muuttaa
lappeen suuntaisiksi ikkunoiksi. Nykyisii kattolyhtyji ei saa uusia. Kaikki ldpiviennit tulee koteloida
metalliverhouksella ja maalata mustiksi. Kattosiltojen, lumiesteiden yms. varusteiden tulee olla mustia. Erillisten
aurinkokerdimien kiinnittdminen suojellun rakennuksen kattoon ei ole sallittua. Mikali kdytetddn saumatun peltikaton
kaltaista katetta, voidaan katteeseen integroituja kerdimia kiyttdd pihan puoleisilla kattopinnoilla.
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	Rakennuksiin edellytetään harjakattoa ja puujulkisivua. Osa julkisivuista on mahdollista verhoilla myös kattotiilen kanssa yhtenäisellä tiililaatalla.  Rakennukset eivät rajaudu katuihin tai tonttien rajoihin. Piha-alueita jää myös tontin ulkoreunoille.
	Uudisrakennusten etäisyys naapurirakennuksiin Vänrikinkadun puolella on pienimmillään 36 metriä. Tontin pohjoisosassa uudisrakennuksen etäisyys naapurin kiinteistön rajasta on noin 2,4 metriä. Olemassa olevan säilytettävän sairaalan osalta 2,3 metriä....
	Ehdotuksesta laaditun kaupunkikuvallisen vaikutustenarvioinnin (Selvitys 16) mukaan asemakaavaehdotus vaikutukset jäävät säilytettävien puurakennusten, kivisairaalan päätyjen ja puuston, alueen sijainnin ja topografian, sekä kulkusuuntien johdosta mel...
	Kaupunkikuvallisia vaikutuksia arvioivan selvityksen mukaan kaavaehdotuksen vaikutukset ovat pienimmät kiinteistön länsipuolella, missä puurakenteiset rakennusosat säilyvät katutilaa rajaavina elementteinä. Vaikutukset ovat suurimmat kiinteistön itäp...
	Melu ja rakentamisen aiheuttamat haitat
	Tilapäisistä, erityisen häiritsevää melua tai tärinää aiheuttavista tapahtumista ja töistä on tehtävä ympäristönsuojelulain mukainen ilmoitus kunnan ympäristönsuojeluviranomaiselle. Kaupunkialueilla melun heijastuminen rakennuksista on mahdollista, mu...
	Asemakaavan rakennustapaohjeessa ohjataan hulevesien imeyttämiseen ja viivyttämiseen. Määräyksissä on myös huomioitu naapurin sijainti kaavoitettavaa aluetta alempana. Tontilla säilyy myös maanvaraista pihaa, jolla imeyttäminen on mahdollista. Viivytt...
	Kaivu- ja louhintatöiden luvittamisesta vastaa rakennusvalvonta. Asemakaavassa ei voida antaa määräyksiä asioista, joista on määrätty Suomen rakentamismääräyskokoelman osassa A1. Tällainen asia on mm. rakennustyön suorittaminen. Rakennustyöhön ryhtyvä...
	Liikenne
	Suunnittelualueen pysäköintinormit ovat samassa linjassa keskustan muiden kaavahankkeiden kanssa. Kaavassa osoitetun rakentamisen pysäköinti on osoitettu tontille, johon se on viitesuunnitelman mukaisesti hyvin sovitettavissa. Merkittävä osuus alueen ...
	Vaikutukset kaavaehdotuksen sisältöön
	Kaavaehdotuksen vaikutusten arvioimiseksi teetettiin ehdotuksen tarkistusvaiheessa täydentävä rakennushistoriaselvitys, johon sisältyi myös kaavaratkaisun kaupunkikuvallisten vaikutusten arviointi. Kaavaehdotusta muutettiin suojelumääräysten sekä selo...
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