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1 INLEDNING

En dispositionsplan har gjorts upp for Skaftkarromradet i Borga, dar man i planeringsarbetet har sokt
nya l6sningar for omradets energiforsorjning, energieffektiva utbyggnad och trafikarrangemang enligt
principen om en hallbar utveckling. Borga stad, Finlands sjalvstandighets jubileumsfond Sitra,
Posintra Oy och Miljoministeriet har fungerat som initiativtagare till projektet. Péyry Finland Oy har
fungerat som konsult, som underkonsulter har Péyry Building Services Oy och Pdyry Management
Consulting Oy samt Poyry Architects Oy fungerat.

Skaftkarrprojektet bestar av tre centrala delar:

e Living Lab-projektet, dar man med ett intelligent styrsystem skapar forutsattningar for ett
flexibelt samspel mellan invanare, foretag, myndigheter och energibolaget

e Utvecklingen av det kommunala energibolagets framtida affarsverksamhet
o Energieffektiviteten i planeringen.

Styrningen och planeringen av energieffektiviteten utvecklas i planeringsprocessens olika faser, dvs.
i dispositionsplanearbetet och tva detaljplanearbeten for Skaftkarr. Malsattningen med dispositions-
planeprojektet har varit att forebereda en lokalisering av 6ver 6 000 invanare pa omradet. En central
utgdngspunkt har varit att underséka och komma med idéer om olika markanvandningsalternativ for
omradet, bedoma alternativens energieffektivitet, ekonomiska effektivitet, effekterna av ett for-
verkligande samt att pa basis av detta uppgora forslag till huvudprinciper fér omradets mark-
anvandning. Principlosningen for omradets markanvandning uppfyller den for omradet och projektet
uppstallda ambitionen om en energieffektiv markanvandning som stoder en héllbar utveckling och
som hojer energieffektiviteten i den byggda miljon och i invanarnas vardag.

Den har rapporten innehdller beskrivningen 6ver Skaftkarromradets dispositionsplan. | rapporten
beskrivs planeringsomradets utgangsuppgifter och dispositionsplanens planeringsfaser. Ett sardrag i
dispositionsplanen for Skaftkarr ar energieffektivitetsgranskningen, som gjorts for den som utgangsl-
age fungerande preliminara ar 2007 uppgjorda, dispositionsplanen (det s.k. 0+ alternativet) samt for
de i I6sningsmodellbedémningen ingdende markanvandningsmodellerna. | rapporten har man pa
basis av dessa losningsmodellbedomningar och beréakningar gatt igenom de uppstéllda malen for
dispositionsplanen och utformningsprinciperna, dispositionsplanens innehall och bedémningen av
effekterna. | slutet av rapporten beskrivs principerna for ett forverkligande steg for steg.

En separat publikation om dispositionsplaneprojektet for Skaftkarr har ocksa getts ut, i vilken
berakningarna och berdkningsprinciperna for energianvandningen och utslappen behandlas
noggrannare. | den har dispositionsplanebeskrivningen har de presenterats i kortfattad form och
betoningen ligger pa presentationen av sjélva dispositionsplanen.
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2 PLANERINGSOMRADETS UTGANGSUPPGIFTER

2.1 Léage

Planeringsomradet ligger ca 3 km dster om Borga centrum. OmréQet gransar med sin vastra kant till
Varberga och Tarkis smahusomraden och Tarkisvagen, i norr till Ostermalm arbetsplatsomrade och
till Veckjarvivagen och med sin 6stra och sodra kant till skogs- och akermarker.

Bild 1 Planeringsomradets lage

2.2 Utgangsuppgifter

Skaftkarromradet ar i nulaget en till storsta delen icke utbyggd helhet med varierande natur-
forhallanden. Omradet ansluter sig till den nuvarande samhallsstrukturen syddster om Borga
centrum och omradet ligger nara intill servicen och arbetsplatserna i Borga centrum.

Naturforhéllanden

Betraffande naturforhallandena bestar planeringsomradet av tva delomraden av olika typ; av
mittomradets Oppna akeromrade och ett omgivande skogsomrade. Till sin typ utgor skogen
huvudsakligen av relativt ung blandskog och granskog. Akrarna &r i odlingsbruk.

Hojdforhallanden

Omradets hojdforhallanden ar mycket varierandes. Vid den ostra kanten och i de sédra delarna finns
bergsryggar med branta sluttningar. Planeringsomradets hégsta punkt ligger vid den stédra kanten i
Hemskogen, dar terrangen hojer sig 42,3 meter 6ver havets yta, det lagsta omradet ligger nara
havsytans niva.

Markgrund och grundvatten

Planeringsomradets markgrund bestar i dalomradet av lermark och inom asomradet huvudsakligen
av moran. Urberget ligger nara markytan eller delvis t.o.m. i dager inom dsomradena.
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Service

Den narmaste offentliga och kommersiella servicen, sasom skola, bibliotek, daghem och
dagligvarubutiker, ligger i Varberga. Centrumservicen finns i Borgd centrum. Utbyggandet av
omradet kan i borjan stoda sig pa den befintliga servicen. For Skaftkarromradet uppgoérs en
serviceplan, som bland annat innehdller skola, daghem, héalso- och socialservice samt kultur,
biblioteks-, motions-, ungdoms- och aldringsservice.

Trafik och rekreation

Pa planeringsomradet finns inget enhetligt gatunat. NorrifrAn leder Gamla Veckjarvivagen till
planeringsomradet, fran Varberga Skaftkarrsvagen och fran Tarkis Rotnasvagen. Via Varberga och
Tarkis har man fran omradet forbindelse med Borga centrum och till dessa Skaftkarrs naromraden
finns ockséa fungerande forbindelser med offentlig och latt trafik.

Genom planeringsomradet gar Humla rekreationsled, som vintertid fungerar som skidspar. Humla-
leden &r av landskapsmassig betydelse. Omradet genomkorsas ocksd av mindre stigar som
anvands av ortsbefolkningen.

Markago

Omradet ar huvudsakligen i stadens ago.

Planeringslaget

| Ostra Nylands landskapsplan har planeringsomradet reserverats fér boende. Genom omradet
stracker sig ett rekreationsomrade i 0st-vastlig riktning och reserveringen for Borga 0stra omfartsvag
oster om planeringsomradet.

Pa omradet galler en delgeneralplan med rattsverkan. | delgeneralplanen har Skaftkarromradet en
areal av cirka 400 hektar, varav cirka 200 hektar har anvisats fér boende. Omradets gatunéat har i
delgeneralplanen planerats da ett sadant séatt att det ar mojligt att forverkliga ett lénsamt och
fungerande kollektivtrafiknat.

En preliminar dispositionsplan har ar 2007 gjorts upp for Skaftkarromradet. Dispositionsplanen har
anvants som utgangspunkt for projektet och utnyttjats i energieffektivitetsberakningarna som
jamforelseniva, dvs. alternativ 0+. Alternativ 0+ ar en generell granskning av en eventuell
markanvandning och dimensionering av omradet. En priméar utgangspunkt for planen har varit att
placera omradets funktioner och forbindelser pa de fordelaktigaste platserna ur byggbarhets-
synpunkt sett. Bostadsomradena bestar i 0+ modellen huvudsakligen av rymliga, ca 1 000 m2 stora
smahustomter. PAa de centrala omradena har ocksd tatare smahusboende placerats.
Markanvandningen ar till sin karaktdr gles, gatumetertalet ar stort och mellan bostadszonerna
lamnas gott om rekreationsomraden.

Invanarantalet enligt 0+ -planeringsutkastet ar omkring 6115 personer. Enligt fordelning per
bostadstyp faller halften av invanarantalet p4 egnahemshus och den andra halften pa par- och
radhus.
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Bild 2 Utdrag ur landskapsplanen och delgeneralplanen

Utredningar

Som inledning pa& projektet samlades utgangsuppgifter och planer rérande omradet ihop. Dessa
analyserades och pa basis av deras aktualitet och omfattning bedémdes behovet av ett eventuellt
kompletterings- och tillaggsutredningsbehov. Harmed sékrades de sedvanliga utgdngsuppgifternas
tillracklighet for planeringens behov. Borga stad svarade for uppgorandet och kompletteringen av
grundutredningarna, sasom natur- och landskapsutredningen, inventeringen i den byggda miljon,
kartlaggning av forstorda jordar och andra till omradets fysiska miljo hérande utredningar.

3 DISPOSITIONSPLANENS PLANERINGSFASER

Malsattningen med det av Borga stad och Sitra startade pilotprojektet Skaftkarr har varit att, vid
sidan av planeringsarbetet, ta fram information om pa vilka satt det i planeringen ar mojligt att
inverka pa omradenas energieffektivitet, vilken de enskilda sattens effekter ar och hur det skulle vara
mojligt och nédvandigt att utveckla planeringskutymer for att uppna en béattre energieffektivitet for
omradet. Den forsta utmaningen i borjan av arbetet var att identifiera de viktigaste faktorerna for
forbattring av energieffektiviteten och pa vilka man kunde inverka for att fa den storsta effekten. Som
ett viktigt verktyg i startfasen anvandes den for omradet ar 2007 uppgjorda dispositionsplanen (det
s.k. O+ -alternativet), enligt vars samhallsstruktur energiférbrukningen beraknades.
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Kuva 3 Fordelningen energifdrbrukningen och koldioxidutslappen for alternativ 0+, som anvants
som jamforelsenivaer vid uppgorandet av I6sningsmodeller.

Resultaten av berdkningarna utvisar klart att de storsta faktorerna som inverkar pa
energiférbrukningen och koldioxidutslappen &r trafiken, uppvarmningsenergin och den elektricitet
som forbrukas i byggnaderna. Efter de har resultaten var det mojligt att inrikta sig pa att 6vervaga,
vilka faktorer som inverkar pa energiforbrukningen inom dessa delomraden och hur man skulle
kunna minska dem pa ett maximalt effektivt satt.

Efter de utforda berédkningarna for alternativ O+ gjordes utredningar om de framtida alternativen
betraffande energiproduktionen, om byggnadsteknikens utveckling, trafiken samt om séarskilda fragor
i anslutning till markanvandningen och livsmiljons kvalitet. Utgdende fran utredningarna och de for
alternativ 0+ gjorda berakningarna utarbetades fyra losningsmodeller, som pa ett forenklat satt
beskriver olika slags regionala l6sningar och deras kombinationer med anknytning till energi-
effektivitet. For respektive modell definierades en profil, i vilken forutom markanvandningen ocksa
omradets energiproduktion, trafiklosningarna och byggnadstekniken ingick som variabler. For dessa
modeller gjordes motsvarande berdkningar som for alternativ O+ och vidare uppskattades
modellernas Ovriga effekter. P4 basis av dessa beréakningar och bedémningar drogs slutsatser om
energieffektiviteten for respektive Idsningsmodell och modellernas kvalitetsrelaterade faktorer
definierades. Utgdende fran jamforelsen av de alternativa modellerna och de darav erhallna
resultaten uppgjordes ett utkast till dispositionsplan. Pa basis av hela processen har slutsatser
dragits och planeringsanvisningar uppgjorts géallande hur energieffektiviteten borde beaktas i
anvandningen och planeringen av omradena.

Dispositionsplanens behandlingsfaser och interaktion

Dispositionsplanearbetet har behandlats i Borga stads planerings- och byggnadsnamnd 12.2.20009,
24.9.2009, 10.12.2009, 25.3.2010 och 6.5.2010. Projektets styrgrupp har sammantratt 27.8.2009,
18.9.2009, 12.11.2009, 8.12.2009, 17.2.2010, 22.4.2010 och 21.6.2010. | namndens och styr-
gruppens mdoten har delgivits information om aktuell projektfas och om dispositionsplanearbetets
framskridning samt om forhandenvarande resultat, alternativ och om det mera detaljerade innehallet
av sjalva dispositionsplanen.

Seminarier i anslutning till dispositionsplanearbetet har hallits 10.12.2008, 3.6.2009 och 11.3.2010. |
seminarierna presenterades projektets premisser, faser och resultat och i grupparbeten behandlades
utgdngspunkter och malsattningar betraffande arbetet.

Stadens utvecklingssektion har behandlat dispositionsplanen 8.12.2009 och 11.5.2010.
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4 JAMFORELSEMODELLEN FOR ENERGIANVANDNINGEN OCH
UTSLAPPEN OCH DE GRANSKADE LOSNINGSMODELLERNA

4.1 Jamforelsemodell O+

For matning av energieffektiviteten togs som jamforelseniva 0+, som gjorts upp for Borga stad och
som ar en grov och allman 6versikt av en tankbar markanvandning for omradet. Byggbarhets-
forhallandena och topografin har utgjort primara utgangspunkter for planen. Markanvandningen ar till
sin karaktar luftig, gatmetertalet & hogt och mellan boendezonerna finns rikligt med rekreations-
omraden. Energiférbrukningen och koldioxidutslappen for alternativ 0+ beraknades for att anvandas
som jamforelsegrund vid granskningen av alternativ.

Bild 4 Den som jamférelsemodell 0+ anvanda preliminara dispositionsplanen
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4.2 Alternativgranskningens principer

Avsikten med Skaftkarrprojektet ar att undersoka inverkan av olika slags alternativa I6sningar pa
energieffektiviteten i planeringen pa omradesniva och att pa basis av granskningarna dra slutsatser
om hur de olika satten inverkar med tanke pa en forbattring av omradenas energieffektivitet och en
utveckling av planeringen i detta perspektiv. Det ovan beskrivna alternativet 0+ fungerar som
jamférelsegrund for berdkningar och jamférelser.

/\ De olika I6snings- Kéanslighetsgransk-

" modellernas ningar av resultaten
Sggk%ri?];:r:); engogglrlt?rrl?:in energiprofilgr och + har utfﬁrtg:
har fyra I6s- och kgolfots ar ha?r satten aj[t minska energiférbrukningens
ningsmodeller beraants forbrukningen har _delfaktorer och deras
utarbetats. ' analyserats. inverkan pa helheten.

M1 Uu
i i

Energi- Kolbalans
forbrukning

Bild 5 Process for avfattning och granskning av ldsningsmodeller

Efter gjorda berdkningar och kanslighetsgranskningar for alternativ O+ uppgjordes fyra l6snings-
modeller som verktyg for planeringen av markanvandningen och energieffektiviteten. |1 de olika
modellerna kombinerades olika byggtekniska faktorer for stdder med olika slags energiproduktions-
satt och trafiksystem- och fardsattslosningar pd grund av att flera olika faktorer inverkar pa
samhdllets energieffektivitet. Ingen enskild faktor behdver ur energieffektivitetssynpunkt sett
nodvandigtvis vara bra eller dalig, utan de star i relation till genomféringssattet och helheten.

Energiforbrukningen och koldioxidutslappen for I16sningsmodellerna berdknades pa samma satt som
for alternativ 0+. Utgaende fran berakningarna drogs slutsatser om de olika l6sningarnas inverkan
pa omradets energieffektivitet och planeringsprinciper drogs upp for dispositionsplanen. Nedan visas
grundprinciperna for respektive modell och i féljande kapitel resultaten av de utférda berékningarna
pa dem.

4.3 Utgangspunkter for planeringen av I6sningsmodeller

| I6sningsmodellerna har foljande pa energieffektiviteten inverkande faktorer varierats:

Trafikldsningar och fardbehov

Stadsstruktur

Energiproduktionsséatt
Uppvarmningsldosningar och byggnadsteknik

Energiproduktionsséttet

Uppvarmningen av byggnader och bruksvatten svarar i alternativ 0+ for 38 % av byggnadernas
forbrukning av icke-férnybar primérenergi och 28 % av koldioxidutsldppen. Produktionssattet for
byggnadernas uppvarmningsenergi har en avgodrande betydelse for energieffektiviteten och
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kolfotsparet. Borga Energi Ab:s produktionssatt for fjarrvarme ar mycket miljovanligt. Som
energikalla for fjarrvarmen anvands upp mot 90 % férnybara energikallor (Borga Energi Ab:s egen
uppskattning av laget ar 2015). Darfor skulle anvandningen av fjarrvarme som energikalla for hela
Skaftkarromradet vara ett energieffektivt alternativ utan nagra specialatgarder.

I allmanhet producerar dock inte energibolagen i Finland fjarrvarme med lika stor andel férnybara
energikallor. Darfor ar energiproduktionssattets energieffektivitet alltid en lokal fraga. Fjarrvarme som
producerats med fossila branslen har ett pafallande stort kolfortspar, varfor man i fjarrvarme-
produktionen maste soka alternativ till de fossila branslena. For fastighets- och forbrukarelektricitet
atgar cirka 30 % av den icke-fornybara primarenergin och de star for cirka 21 % av koldioxid-
utslappen. Betraffande den elektricitet som kops ur elnatet finns for narvarande inte ndgot kostnads-
effektivt alternativ for att minska koldioxidutslappen.

Energiproduktionsbranschen har under 2000-talet upplevt en brytningstid. Férnybara alternativa
energiproduktionssétt har sokts intensivare an tidigare. Anvandningen av vind- och solenergi ar
fortfarande ekonomiskt sett utmanande energiproduktionsformer i Finland men den snabba
utvecklingen inom omradet kan komma med betydande forandringar redan inom en snar framtid.

Trafiklosningar och fardbehov

| alternativ O+ fororsakas 6ver 30 % av energiforbrukningen av icke-férnybar primarenergi av fardsel.
Trafiken spelar alltsa en stor roll i hela energiforbrukningen och genom att minska pé trafiken kan
betydande besparingar erhdllas. Nar man ser pa koldioxidutslappen éar trafikens betydelsen annu
storre, i 0+ -alternativet star den for éver 50 % av de totala utslappen.

Stadsstrukturen

Stadsstrukturen inverkar indirekt pa energieffektiviteten och styr speciellt fardbehovet. En tat
samhallsstruktur minskar pa fardbehovet, eftersom avstanden ar mindre. En tat bebyggelse gor det
ocksa mojligt att placera narservicen i omedelbar narhet till boendet. De korta avstanden uppmuntrar
ocksa till bruket av kollektivtrafik och latt trafik.

Med stadsstrukturens tathet, effektivitet och med markanvandningens tyngdpunktsomraden kan man
ocksd inverka pa det successiva forverkligandet av omradet pa ett ekonomiskt satt och med ett
effektivt utnyttjande av befintliga natverk.

Byggnadstekniken

Konstruktionsmassiga losningar inverkar pa byggnadernas forbrukning av varmeenergi. Med lag-
energibyggande och passivt byggande kan man inverka pa varmeenergiférbrukningen. Utrustnings-
nivadn och konsumtionsvanor inverkar ocksa pa elférbrukningen. P& behovet av varmt bruksvatten
inverkar i huvudsak méanniskornas konsumtionsvanor. Pa dessa faktorer ar det svarare att inverka
med styrmetoder eller markanvandningslosningar, darfor att det har handlar om méanniskornas eget
val. Med stadsplanen, stadsplanebestdmmelser och styrning av byggnationen (férebyggande
byggnadstillsyn) kan man i alla fall inverka pa utslappen och aven formulera mal och stalla krav.
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4.4 De granskade modellerna

Modell 1

Modell 1 ar en tat modell som stéder sig pa den nuvarande stadstrukturen. Den mest effektiva
byggnationen har koncentrerats pa norra sidan om Tarkis, i narheten av sjukhuset samt i pa Ostra
kanten av Varberga. Lagenergihusen har anslutits till fijarrvarmenatet pa hela omradet. Varbergas
narmaste omrade ligger pa cirka tva kilometers avstand fran Borgd centrum och Tarkis
utvidgningsomrade pa nastan 3,5 kilometers avstand. Av Skaftkarrs befolkning har omkring 55 %
planerats bo i narheten av Tarkisomradet.

Forutom for boendet pa omradet har omraden planerats for dagligvarubutiker sa att det pa omradet
invid Varberga byggs en och pa Tarkis nya omraden tva narbutiker. Butiksservicen kan stédas med
transportservicearrangemang. Ostermalm arbetsplatsomrade Oster om Varberga utvidgas och
koncentreras. Antalet arbetsplatser pa omradet har planerats véxa till det dubbla, vilket skulle ge
1 600 nya arbetsplatser.

Effektiva kollektivtrafikforbindelser har skapats for bostadsomradena och hogklassiga lattrafikleder
till Borgd centrum fran omradets norra delar. Pa kollektivtrafikens snabblinje gar forbindelsen fran
Tarkisomradet via Varberga och Ostermalmomradet till motorvagen. Turen har planerats att fungera
som matartrafik till motorvagens bussturer (turtathet cirka 15 min). Snabbleder med latt trafik gar till
centrum och bredvid den nya kollektivtrafikleden till hallplatsen vid motorvagsanslutningen. Till
forutséttningarna for en forbattring av den latta trafiken hor att ordna med en anslutningsparkerings-
mojlighet (bl.a. cykelparkering) i narheten av hallplatsen.

Modell 1 bygger pa en anvandning av lagenergihus, dar fjarrvarme till 100 % anvands som
energikalla. Elektriciteten inforskaffas fran elnatet.

Bild 6 Modell 1
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Modell 2

Modell 2 &ar en effektiv smahusdominerad modell, dar byggnationens huvudvikt ligger pa Tarkis-
omradets omgivning. Varbergaomradet utvidgas en aning ¢sterut, med bredden av ett kvarter. |
modellen har byggnationen koncentrerats utmed den genom omradet gaende gatan/kollektiv-
trafikgatan, med vilket man stravat till ett maximalt utnyttjande av den kollektivtrafikférbindelse, som
kommer till omradet. De Ovriga gatuforbindelserna pd de nya omradena har antagits vara
tattrafikbetonade forbindelser, sdsom gardsgator eller lAangsamgator. Av befolkningen pa Skaftkarrs
stadsplaneomrade har 6ver 75 % planerats bo i narheten av Tarkisomradet pa nastan 3,5 km
avstand fran centrum.

I modell 2 har lagenergihus anvants, dar som varmehalla anvands 50 % fjarrvarme, 50 % jordvarme
och elektriciteten skaffas fran elnatet. Férutom for boende har man for Tarkis nya omrade ocksa
planerat att reservera ett omrade for ett servicecentrum, dar avsikten ar att det skall finnas en
bredare kommersiell service an enbart dagligvarubutik (service av kopcenterklass), bibliotek,
grundskola och sportservice. Den kommersiella servicen kan stbédas med transportservice-
arrangemang.

Ostermalm arbetsplatsomradde norr om Varberga utvidgas och fortatas. Antalet arbetsplatser pa
omradet har planerats att bli dubbelt storre, varvid 1 600 arbetsplatser &r nya.

De av trafiken fororsakade utslappen och energiférbrukningen har minimerats med en tat
stadsstruktur och effektiva kollektivtrafikforbindelser. For kollektivtrafikens snabblinje har en
vagforbindelse arrangerats fran Tarkisomradet och utmed Ostermalmomradet till motorvagen.
Rutten har planerats att fungera som matartrafik for motorvagens bussturer (turtathet cirka 15 min).
Med latt trafik gar snabbleder till centrum och bredvid den nya kollektivtrafikleden till hallplatsen vid
motorvagsanslutningen. Till férutsattningarna for en forbattring av den latta trafiken hor att ordna
med en anslutningsparkeringsmojlighet (bl.a. cykelparkering) i narheten av hallplatsen.

Bild 7 Modell 2
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Modell 3

Modell 3 a&r till sitt lAge, markanvandning trafikarrangemang av samma typ som modell O+.
Byggnaderna har inte anslutits till fiarrvarmesystemet utan omradets energibehov maste tillfreds-
stallas lokalt med koldioxidfria branslen, sasom biobranslen, solenergi och -elektricitet. Den anvanda
byggnadstekniken ar maximalt energieffektiv (passiva hus, 0-energihus, solvarme). P& omradet finns
férutom boende endast daghemsservice.

Bild 8 Modell 3

Modell 4

Modell 4 ar en samhallelig 16sningsmodell, dar huvudvikten ligger pa en minskning av fardbehovet
samt pa en placering av arbetsplatser, distansarbetspunkter och service pa bostadsomradena.
Utvidgningsomradena placerar sig grovt taget pa tvd omraden: Oster om Varberga pa omradet intill
och i narheten av Tarkisomradet. Omradet nara Varberga ligger pa cirka tva kilometers avstand och
Tarkis utvidgningsomradde pa cirka 3,5 km avstand frdn Borgd centrum. Av befolkningen pa
Skaftkarrs planomrade har cirka 55 % planerats bo i Tarkisomradets narhet.

I modell 4 anvands passivhus, dar varmen till 100 % har producerats med solfjarrvdrme. Som
elektricitet anvands natstrom. Foérutom for boende har for omradet planerats platser for daglig-
varubutiker, sa att omradet intill Varberga far en butik och Tarkis nya omraden tva butiker. Den
kommersiella servicen kan stddas med transportservicearrangemang. For alla omraden har
planerats arbetsplatskoncentrationer planerats, vilkas uppgift ar att ge distansarbetstillféallen fér dem
som bor pa omradet. Verkstaderna och distansarbetet har i modellen antagits sta for i medeltal en
arbetsdag i veckan.
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For kollektivtrafikens expresslinje har en vagforbindelse ordnats fran Tarkisomradet och utmed
Ostermalmomréadet till motorvagen. Turen har planerats att fungera som matartrafik for motorvagens
bussturer (turtathet cirka 15 min). Med latt trafik gar snabbleder till centrum och bredvid den nya
kollektivtrafikleden till hallplatsen vid motorvagsanslutningen. Till férutsattningarna for en forbattring
av den latta trafiken hér att ordna med en anslutningsparkeringsmdjlighet (bl.a. cykelparkering) i
anslutning till hallplatsen.

Bild 9 Modell 4
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5 BEDOMNING AV ENERGI-, UTSLAPPS- OCH KOSTNADSEFFEKTER

5.1 Principerna for bedomningen av effekten

Effekterna har studerats for respektive modell pa det satt som forutsetts i markanvandnings- och
byggnadslagen samt -férordningen. Forutom dessa studerades effekterna av de faktorer som
inverkar pa energieffektiviteten. Pa sa satt har man kunnat bedéma de olika modellernas inverkan
pa energiférbrukningen och koldioxidutslappen. Samtidigt har de olika I6sningarnas kostnadseffekter
uppskattats, for att ocksa klarlagga kostnadseffektiviteten for olika energisparlosningar.

Granskningarna av energieffektiviteten for fram nya aspekter pa planeringen av markanvandningen.
De tacker delvis eller 6verlappar de granskningar som markanvandnings- och byggnadslagen samt -
forordningen forutsatter (sasom samhalls- och energiekonomin, trafiken) men utvidgar granskningen
i riktning mot energieffektivitet.

Energieffektiviteten som en del av konsekvensbeddmningen infor aven en ny ekologisk synpunkt pa
planeringen av markanvandningen. Ur en energieffektivitets- och koldioxidutslappssynpunkt sett
samt ur en global hallbarhetsutveckling sett ar en tatare stadsstruktur battre an en gles stadsstruktur.
Emellertid kan exempelvis skyddsmalsattningar forutsatta att 6ppna omraden eller objekt lamnas i
stadsstrukturen, vilket leder till en glesare struktur. Vid planeringen av markanvandningen &r det ofta
fraga om att vardera I6sningarna och att géra kompromisser. Energibedémningen tillfor detta spelfalt
en ny variabel.

En konsekvensbeddmning enligt markanvandnings- och byggnadslagen samt -forordningen har
presenterats noggrannare i en separat beskrivning till dispositionsplanen. | det har kapitlet
presenteras en bedomningen av effekten av de faktorer, som inverkar pa energieffektiviteten.

Konsekvensbeddémning som foérutsatts enligt markanvéandnings- och
byggnadslagen samt bosattningen:

¢ Manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

Mark- och berggrund, vatten, luft och klimat

Vaxt- och djurarter

Naturens mangformighet och naturtillgangarna

Omrades- och samhallsstruktur, samhalls- och energihushallning samt trafik
Stadsbild och miljé

Kulturarv och byggd miljo

MODELL X

/

Energieffektivitet:
o Energieffekter for hela Skaftkarromradet
Effekter p& stadens, energibolagets och invanarnas kostnader

Effekter pa transportformer och -mangder
Effekter p& utvecklingen av energibolagets affarsverksamhetsmojligheter
Effekterna pa utslappen av vaxthusgaser

Bild 10 Konsekvensbeddmning i modellgranskningen
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5.2 Konsekvensbeddmning i enlighet med markanvandnings- och byggnadslagen

Tabell 1. Konsekvensbeddmning enligt markanvandnings- och byggnadslagen

Konsekvener for
miljon

Oppna landskapsrum

Landskapshelhet

Konsekvenser for
naturmiljén

Naturvarden

Vattnens tillstand

Ekologiska samband

Konsekvenser for
manniskan

Livsmiljo och boende

Rekreationssamband

Modell 1 Modell 2

Planeringsomréadets dppna landskapsrum forblir i
oférandrat skick.

Tarkis by far en mera utbyggd karaktar. Landskapshel-
heten i planeringsomradets 6stra del forblir i oférandrat
skick.

Modell 3

Planeringsomrédets éppna
landskapsrum sparas men
gransar till stor del till den
byggda miljon.

De skogsbevuxna
asryggarna och
sluttningarna far en mera
utbyggd karaktar.

Modell 4

Planeringsomrédets éppna
landskapsrum sparas men
gransar till den norra delen
till den tatt byggda miljon.

Tarkis by och de
skogsbevuxna asryggarna
samt sluttningarna far en
mera utbyggd karaktar.
Landskapshelheten p&
planeringsomradets
sydostra del forblir i
oférandrat skick.

Forandringarna i markanvandningen riktar sig huvudsakligen mot de under odling varande &kermarkerna och pa de
daromkring liggande relativt unga skogsomradena. Markanvandningen férandras mot mera utbyggd men pa

planeringsomradet finns inga betydande ekologiska varden.

Strémningsférhallandena pa akermarker kan forstarkas
en aning pa grund av byggnationen.

Omradets viktigaste ekologiska samband forblir of6randrade.

Tarkis by far en mera
utbyggd karaktér. De nya
bostadsomradena &r till sin
karaktar betydligt tatare an
i de andra modellerna. En
del av byggnationen
lokaliseras pa Tarkis
omrade pa nordsluttningen
pa ett till sitt mikroklimat
mindre fordelaktigt
omréde.

Tarkis by far en mera
utbyggd karaktér. Den
byggda miljén i Varberga
utvidgas osterut.
Forutséattningarna for
boende pa omradet
forbéttras.

Strémningsfoérhallandena pa akermarker stéarks pa grund
av byggnationen. Vid det nedre loppet bor principerna for
hanteringen av dagvatten tillampas.

Tarkis bys och Varbergas
omraden utvidgas med
smahuszoner Gster- och
norrut.

Tarkis by far en mera
utbyggd karaktar.
Véarbergas byggda omrade
utvidgas osterut till en
egen helhet. En del av
byggnationen lokaliseras
pa Tarkis omrade pa&
nordsluttningen pa ett till
sitt mikroklimat mindre
fordelaktigt omréade.

En naturenlig behandlig av dagvatten skapar
forutsattningar for en mangsidig stadsbild och nya
rekreationsmajligheter pd omradet.

Omradets centrala rekreationsforbindelser forblir i oférandrat skick. Mojligheterna att anvanda omrédets mindre, av
den lokala befolkningen anvénda stigar, férsvagas. | den fortsatta planeringen méaste Humlas rekreationsrutts

fortbesténd tryggas.
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Servicens tillganglighet

Trafikkonsekvenser

Lattrafiklederna

Trafiknatets
funktionsduglighet

Ekonomiska
konsekvenser

Samhallsstrukturens
resurshushallning

Naringslivet

Jordbruket

Konsekvenserna for
omrades- och
samhallsstrukturen

Omradesstrukturen

Anslutningen till
befintlig struktur

Befintliga planer

Narservicen finns i
omedelbar narhet till
boendet. Invanarnas
tillganglighet pa service i
Tarkis forbattras.
Efterfragan pa
serviceutbud vaxer i
Véarberga.

Nivan p& den latta trafikens
leder forbattras och
forbindelserna med
centrum snabbas upp.

Narservicen finns i
omedelbar narhet till
boendet. Invanarnas
tillganglighet pa service i
Tarkis forbattras.

Nivan p& de latta trafik-
lederna forbattras fran
Tarkis och forbindelserna
med centrum snabbas upp.

En fortatning av stadsstrukturen forbattrar
kollektivtrafikens verksamhetsforutsattningar.

En tat samhallsstruktur ar betraffande kommunaltekniken
fordelaktig att realisera och uppratthalla.

Utvecklingen av Oster-
malms arbetsplatsomrade
stoder det lokala narings-
livets utveckling.

Odlingsékrarna kan aven i
fortséttningen anvandas for
odling.

Ingar andringar av betydelse.

Odlingsékrarna kan aven i
fortséttningen huvudsak-
ligen anvandas for odling.

P& grund av den spridda
samhaéllsstrukturen &ar
tillgangligheten pa service
samre &n i de dvriga
modellerna.

Med den nya byggnationen
och trafiklésningarna
utvidgas ocksa den latta
trafikens natverk. P& grund
av avstanden &r den latta
trafikens funktionsduglighet
dock svagare ar i de andra
modellerna.

En spridd samhallsstruktur
forutsatter ett vidstrackt
trafiknat. Den offentliga
trafikens verksamhets-
forutséttningar ar likval
svagare &n i de andra
modellerna.

En spridd stadsstruktur
kréver storre investeringar i
kommunaltekniska
lésningar &n andra
modeller.

Narservicen finns i den
omedelbara narheten av
boendet.
Servicetillgéngligheten for
invanarna i Tarkis
forbattras. Den tata
strukturen mojliggor ett
béttre forverkligande av
narservice an i modell 3.

Nivan p& den latta trafikens
leder forbattras och
forbindelserna med
centrum snabbas upp.

En fortatning av samhalls-
strukturen forbattrar
kollektivtrafikens
verksamhetsfdrutséattninga.

En tat samhallsstruktur ar
betréffande kommunal-
tekniken fordelaktig att
realisera och upprétthalla.

Spridningen av byggandet
pa flera olika zoner hojer
likval kostnaderna.

Mojliggbrandet av distans-
arbetsplatser stoder ocksa
en utvecklig av det lokala
naringslivet.

De &krar som &r i odlingsbruk kan till sina huvuddelar
aven i fortsattningen anvands for odling men omradet &r
ocksé utsatt for tryck fran rekreationsanvandningens sida.

Utbudet p& centrumnara boende véxer och bostadsutbudet i Borga blir mangsidigare, vilket starker stadens stallning

som metropolomréde.

De nya omradena ansluter sig tatt till den befintliga

samhallsstrukturen.

| landskapsplanen och i Borga stads delgeneralplan for
de centrala omradena forverkligas det for omradet

anvisade bostadsbyggandet.

De nya omradena ansluter
sig 16st till den befintliga
samhaéllsstrukturen.

De nya omradena ansluter
sig till den befintliga
samhaéllsstrukturen.

| landskapsplanen och i Borga stads delgeneralplan for
de centrala omradena forverkligas det for omradet

anvisade bostadsbyggandet.
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Konsekvenser for
energiproduktionen

Varmeproduktionen

Elproduktionen

Den téta samhallsstruktu-
ren mojliggor anslutning till
det nuvarande fjarrvarme-
natet p& ett IbGnsamt sétt
ocksé vad lagenergihusen
betréaffar.

Den téta samhallsstruktu-
ren mojliggor anslutning till
det nuvarande fjarrvarme-
natet p& ett IdGnsamt sétt
ocksé vad lagenergihusen
betréaffar.

Den glesa samhallsstruk-
turen sanker fjarrvarmens
Idnsamhet.
Lagenergibyggandet gor
att fjarrvarmens lénsamhet
blir svag.

Alternativen med distribuerad och centraliserad elproduktion &r mgjliga.

Den téta samhallsstruktu-
ren mojliggor anslutning till
det nuvarande fjarrvarme-
natet p& ett IoGnsamt sétt
ocksé vad lagenergihusen
betréaffar.

5.3 Trafikmassig jamforelse av Il6sningsmodellerna

5.3.1

Jamfdrelseprincip

Den privata bilismen inverkar mest pa energiforbrukningen och koldioxidutslappen. | jamférelsen har
man darfor granskat lésningarnas inverkan pa biltrafiken men ocksa kollektivtrafikens inverkan har
beaktats i granskningen.

Med Emme/2-programmet har trafiken i de granskade I6sningsmodellerna for Skaftkarr modellerats
och trafikprestationen har beréknats for respektive modell. Emme-modellernas trafikprestations-
skillnader visar pa effekterna av delomradenas lage och deras befolkningsméangd péa alternativen i
forhallande till alternativ 0+.

Med hjalp av nyckeltalen for Borgd i trafikundersokningen 2007 har markanvandningens olika
funktioner och verkningarna av de relativa forbattringarna i trafikforbindelsernas pa modellernas
trafikprestation undersokts.
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Tabell 2 Jamforelseprinciper for modellerna

Princip for bedomning av biltrafikens effekt

Emme - Inverkan av delomra-
modellering 1 denas I4ge pa presta-
tionen

v

De relativa effekterna
Nyckeltal for trafik- av trafikens och funk-
undersdkningen 2007 P tionernas (service,
arbetsplatser) relativa
effekter pa presta-
tionen

Modellens trafik-
prestation

v

Jamforelse med trafik-
prestationen fér 0+

—»
Férandring i kolfotspar,
energiférbrukning

5.3.2 Biltrafikens trafikprestation

| tabellen visas biltrafikens trafikprestationer samt de faktorer som inverkar pa deras minskning i de
olika modellerna (i beddmningen av trafikens effekter motsvarar l6sningsmodell 3 det ovan beskrivna
alternativet 0+). De mest betydande faktorerna, som inverkar pa de granskade l6sningsmodellernas
biltrafikprestation ar:

e Omradets lage i forhallande till centrum
e Omradets interna service och nararbetsplatser

Pa basis av de utférda berakningarna kan konstateras att personbilstrafikens prestation i modellerna
1, 2 och 4 &r cirka en femtedel mindre &n i det pa dispositionsplanen baserade alternativet. Till mer
betydande minskningar kommer man genom att inplacera service (narbutik, servicecenter) liksom
arbetsplatser eller distansarbetsplatser i principmodellerna. Aven en forbattring och uppsnabbning
av kollektivtrafikens och den latta trafikens forbindelser inverkar pa biltrafikrutinerna och trafik—
prestationen men med traditionella och i allmant bruk varande I6sningar ar inverkan pa en minskning
av personbilstrafiken relativt liten.
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Tabell 3. Biltrafikens modellspecifika prestationer (km/dygn)

SKAFTKARR 0+/3 * 1 2 4

Inv. av omradenas lage, pb-prestation/dygn 119054 114277 115839 115410
Minskning %

Snabblinje till motorvagen -4.0 % -4.0 % -4.0 %
Latta trafikens snabbleder -0,9 % -1,1 % -0,8 %
Utvidgning av Ostermalms arbetsplatsomrade -5,0% -5,0%

Narbutiker -6,3 % -6,3 %
Servicecenter, butik -9,4 %
Arbetspunkter -9,0 %
Sammanlagt -16,2 % -195 % -20,1 %
Forandringsfaktor 0,838 0,805 0,799
Pb -prestation/dygn 119054 95786 93285 92269
%-andel 100 % 80,5 % 78,4 % 77,5 %
kalibrerat till inv@narantalet 6 115 inv./modell * trafikprestation for modell 3 samma som i modell 0+

5.3.3

Modellernas trafikprestationer, relativa andelar per transportséatt

| de foljande figurerna visas inverkan av forbattringsatgarderna for de i principmodellerna ingadende
funktionerna (bl.a. narbutiker, verkstader, servicecentra) och trafikarrangemangen pa modellernas
trafikprestation. Har handlar det om sddana atgarder som kan inga i alla alternativen. Kommersiella
synpunkter inverkar p& hur servicen lokaliseras och dess forverkligande kan inte sékras med

planeringsmassiga sétt.
Tabell 4. Biltrafikens modellspecifika prestationer (km/dygn)

Total reslangd km/pers/dygn
40
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Enligt resultaten fran trafikmodelleringarna ger modell 4 den minsta totala reslangden av de olika
alternativen men skillnaderna mellan modellerna 1, 2 och 4 ar forhallandevis sma. Med alla de
uppgjorda markanvandningsmodellerna uppnar man likval en ca 8 — 16 % minskning av den totala
reslangden i jamférelse med en markanvandning enligt alternativ O+.

Vid en granskning av de olika fardsattens andel av reslangden kan man konstatera att alla de
I6sningsmodeller som uppgjorts 6kar andelen latt trafik och Kkollektivtrafik. Sett ur ett utvecklings-
perspektiv for en enegieffektiv fardsel &r modell 1 och 2 de férdelaktigaste. Fastan lattrafikresorna
blir fler i modellerna véxer inte resornas totala langd per person markbart. Exempelvis narservicen
och arbetstillfallena pad omradet minskar pa de langa bilfarderna, 6kar pa de korta lattrafikresorna
och minskar pa den totala prestationen for dessa fardmedel.

De olika fardsattens andelar av resprestationen

100 %

90 %

80 % -

70 %

60 % -

50 %

40 %

30 % -

20 %

10 % A

0% -

Modell 1 Modell 2 Modell 4 Modell 3/ alt. 0+

‘ m Latt trafik Kollektivtrafik m Personbil ~ Annan ‘
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Resprestationernas skillnader per fardsatt i
jamforelse  med  alternativ. 0+  for
markanvandningsmodellerna.

Skillnad i prestation i %

25

20

15

10 4y

.10 Modell 1 Modell 2 Modell 4

1 A S R e G A i A s L

2

-25

\ Latt trafik Kollektiv trafik m Personbil \

Bild 11. Resléngder. De i den bifogade tabellen redovisas trafikprestationerna per fardmedel och per
principmodell baserar sig p&d Borgdbornas genomsnittliga trafik och de visar séledes inte de i mark-
anvandningsmodellernaingaende absoluta nyckeltalen men de relativa andelarna avspeglar det i
modellen ingaende fardbeteendet. | tabellen har "6vriga fordon" till stor del varit paketbilar o.dl. Har
jamstalls de med personbilar och klassificeras som latta bilar anvanda for privata resor. Modellerna
ger en forhallandevis grov bild av de trafikméassiga effekterna och slutresultatet kan paverkas med
detaljlosningar vid forverkligandet.

5.3.4

De nya omradena har ingen baskollektivtrafik, d.v.s. lokaltrafik. Fér att uppnal Borgabornas genom-
snittliga anvandning av kollektivtrafik har i trafikprestationsberékningarna inkluderats ett lokaltrafik-
utbud pa basniva (kan realiseras t.ex. med en férlangning av de befintliga lokaltrafikrutterna).

Kollektivtrafik, trafikprestation

Aven snabblinjens trafikprestation har inkluderats i trafikprestationsjamforelsen for kollektivtrafiken.

| jamforelsen har vidare i alla modellerna liksom ocksa i den till jamforelselagets planeringsutkast
2007 horande trafikprestationen fran kollektivtrafiken beaktats. Dar har den trafikprestation/person,
som konstaterades i personundersckningen for Borgd, beaktats. Detta varde inverkar inte pa det
absoluta jamforelsevardet men mojliggér en jamforelse av energifdrbrukningen for de olika
fardsatten.

Tabell 5. Kollektivtrafikens trafikprestation enligt modell

Kollektivtrafikens trafikprestation Annan kollektivtrafik
Invanar- [Lokal- snabblinje 562 200 km/ar
antal trafik Totalt Hela
6 115 Reslangd [km/ar  [km/ar koll.traf. Okning %
Modell Jokningar (km/ar)
0+ 77 258 77258 639458 0
1 45 817] 65 520 111337 673537 5%
2 27 116] 65520 92636 654836 2%
4 45 817| 65 520 111337 673537 5%
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De forlangningar av resldngden som lokaltrafikens linje krver ar langst i dispositionsplanesutkastet
2007. | den har modellen ligger ju delomradena pa ett vidstrackt omrade, varfor ocksa kollektiv-
trafikens ruttforlangningar ar forhallandevis langa.

Modell 2 kraver den minsta méangden forlangningar av korstrackor for att ordna lokaltrafiken, emedan
storsta delen av forlangningen koncentrerar sig till det sodra Tarkisomradet.

Ordnandz{,W av en snabblinje dkar kollektivtrafikens totalprestation med ca 10 %, varvid trafikens
prestation™ modellerna 1, 2 och 4 véaxer i forhallande till dispositionsplanesutkastet. (Byggandet av
en ny vagforbindelse for endast en ny linje ar heller inte ekonomiskt I6nsamt. Man har i allmanhet
ansett att t.ex. en fil for kollektivtrafik kan 6vervagas om turtatheten ar dver 20 bussar/timme).

5.4 Utslappsjamforelse for Iosningsmodellernas energiproduktionsalternativ

5.4.1

| princip ar alla varmeproduktionslésningar mdjliga i alla de olika I6sningsmodellerna. Darfor har inte
varmeproduktionsformerna bundits till I6sningsmodellerna vid granskningen av varmeproduktions-
alternativens utslappseffekter. D& alla l6sningsmodeller och 0+ -alternativet har samma bruttoareal
for byggnader &r varmebehovet lika for alla alternativ, om byggnaderna byggts med samma energi-
effektivitetsklass.

Uppvarmningsalternativ

| det foljande granskas de olika uppvarmningsalternativen med antagande av att alla byggnader pa
omradets forses med samma uppvarmningslosning. Granskningen har utforts sa att alla byggnader
har antagits vara i enlighet med byggnormen 2010, lagenergihus eller passivenergihus. | tabellen
visas de olika varmeproduktionsformernas CO,-utslapp i ton/ar samt differensen for de i fraga
varande utslappen i forhallande till 0+ -modellen. Vidare visar tabellen hur stora de férnybara
energikallornas andel ar i respektive varmeproduktionslosning.

Tabell 6 Energiproduktionsalternativens inverkan pd omradets CO,-utslapp

Varmeproduktionsalternativens CO2-utslapp [t/a], utslappsskillnad mot 0+ modellen [%]och
andelen fornybar [%] av den forbrukade varmen i olika byggnadstyper

Normhus 2010 La&genergihus  Passivhus

Varmeforbrukning pd omradet MWh/a 30 000 20 000 15 000
0+ modell CO2-utslapp 4100 t/a - -
CO2 skilln. mot 0+ 0 % - -
fornybar andel 53 % - -
Fjarrvarme CO2-utslapp 730 t/a 500 t/a 360 t/a
CO2 skilln. mot 0+ -82 % -88 % -91 %
fornybar andel 90 % 90 % 90 %
Eluppvarmning CO2-utslapp 6050 t/a 4100 t/a 3000 t/a
CO2 skilln. mot 0+ 46 % 0 % -27 %
fornybar andel 30 % 30 % 30 %
Jordvarme CO2-utslapp 2000 t/a 1400 t/a 1000 t/a
CO2 skilln. mot 0+ -51 % -67 % -76 %
fornybar andel 80 % 80 % 80 %
Biobranslen CO2-utslapp 0 t/a 0 t/a 0 t/a
CO2 skilln. mot 0+ -100 % -100 % -100 %
fornybar andel 100 % 100 % 100 %
Solfjarrvarme* CO2-utslapp 0...-6800 t/a 0...-4600 t/a 0...-3400 t/a
CO2 skilln. mot 0+  -100...-250 %  -100...-200 % -100...-170 %
fornybar andel 100 % 100 % 100 %
Slutrapport Dispositionsplanebeskrivning
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* Den utslappsminskning som kan fas med solfjarrvarme beror pa vilket bransles anvandning man
kan minska pad med hjalp av solfjarrvarme. Den storsta utslappsminskningen uppnds nar
solfjarrvarmen helt ersatter anvandningen av naturgas. | alla fall ar solfjarrvéarmen ett varme-
produktionssatt med 100 % fornybar energi.

| de uppvarmningsformer som baserar sig pa elektricitet har koldioxidutslappen och vid berakning av
andelen férnybar energi den for Finland uppskattade genomsnittliga elproduktionsstrukturen ar 2015
anvants. Om den for uppvarmningen atgaende elektriciteten likval skulle produceras lokalt med
férnybar energi, kan man i utslapp komma ner till noll och hdja den férnybara andelen till 100 %.

5.4.2 Elproduktionsalternativen

| det féljande granskas olika anskaffnings- och produktionsalternativ for elektricitet pA omradet. Som
total elforbrukning har anvants 0+ -alternativets forbrukning pa 15 600 MWh per ar pa omradet.

Den elektricitet som anvands for uppvarmningen ingar inte i siffran, utan den elektriciteten behandlas
i anslutning till uppvarmningsalternativen. Tabellen visar CO,-utsldppen for elproduktionen och de i
fraga varande utslappens differens i jamforelse med 0+ -modellen samt de fornybara energikéllornas
andel for respektive elproduktionssatt.

Tabell 7 Jamforelse av elproduktionsalternativen

CO,-utslapp per ar (t/a)

Elproduktionssatt och Andel fornybar energi
skillnad mot modell 0+ i
(%)
Vindkraft Ot/a 100 %
-100 %
Solelektricitet 0t/a 100 %
-100 %
Bransleceller beror pa 0-100 %
branslet (beror pa bréanslet)
Ink6p av
marknadselekticitet 3000 t/a 30 %

5.5 Beddmning av energi- och utslappseffekterna

Beddmningen av de energiekonomiska effekterna for respektive modell presenteras i de nedan-
staende tabellerna. Forandringarna i forhallande till alternativ 0+ visas i procent betraffande primar-
energianvandningen och koldioxidutslappen pa de sista raderna i tabellen. Férandringarna fér den
inkbpta energin visas endast for respektive enskild rads del, emedan elektriciteten, fjarrvarmen och
branslena representerar inkdpt energi som inte sinsemellan &r jamférbara.
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Tabell 8 Jamforelse av energiforbrukning och koldixidutslapp mellan modell M1 och alternativ 0+

Energiférbrukning och jamforelse av koldioxidutslappen

Skaftkarr
16
MODELL 1
14
Beskrivning av forandringarna O Kommunalteknik
12
_ W Personbil, arbete
Byggnadernas energianvandning Lagenergikrav for byggnader; varmeférbrukning hégst 40 kwh/m2 510 ;is‘r;%l::;nnan
8 DFastighetsel
c @ BBruksvatten, el
. . s = B Bruksvatten, annan
Energiproduktion Alla byggnader anslutna till fjarrvarmen g 6 W Uppvarmning, el
= @ Uppvarmning, annan
4
Tatt stadsstrukturalternativ. Vidare narbutiker pa omradet, 2
Trafiken snabblinjeférbindelse till motorvagen och Ostermalm arbetsplatsomradets o
utvidgning. 0+ Modell 1

Képenergi Priméarenergi Utslapp Cco2 Kopenergi Primarenergi Utslapp Co2 Cco2 " . Utslapp

e MWh/a MWh/a ton CO2/a  fordelning (et MWh/a MWh/a ton CO2/a fordelning  kg/pers/a T Primarenergi CO2
Uppvarmning, el 14 806 25538 2554 17 % - 100 % - 100 % - 100 %
Uppvarmning, annan 8677 1735 208 1% +43 % +43 % +43 %
Bruksvatten, el 6 864 12 063 1206 8% - 100 % - 100 % - 100 %
Bruksvatten, annan 4023 805 97 1% +171% +171% +171%
Fastighetsel 4 386 8771 877 6%
Anvandarel 11197 22 395 2239 15 %
Kommunalteknik 774 872 89 1%
Personbil, arbete 22 162 15070 15 846 3768 26 % -21% -21% -21%
Personbil, annan 21293 14 479 15224 3620 25 % -18% -18% -18%
Kollektivtrafik 77 21 306 48 + 44 % + 44 % + 44 %
SAMMANLAGT 103 554

Om elproduktionen i sin helhet skulle vara méjlig att forverkliga med férnybara giformer skulle utsla orandringen bli -54 %

Tabell 9 Jamforelse av energiforbrukning och koldixidutslapp mellan modell M2 och alternativ 0+

Energiférbrukning och jamforelse av koldioxidutslappen

Skaftkarr
16
MODELL 2
14 _
Beskrivning av forandringarna OKommunalteknik
~ 2 WPersonbil, arbete
Byggnadernas energianvandning Lagenergikrav for byggnader; varmeférbrukning hégst 40 kwh/m2 5 10 ;i:zonndzl;e Iannan
§ DOFastighetsel
c ® BBruksvatten, el
o = ®Bruksvatten, annan
Energiproduktion Alla byggnader anslutna till fjarrvarmen g 6 WUppvarmning, el
= @Uppvarmning, annan
4
Tatt stadsstrukturalternativ. Vidare narbutiker pa omradet, 2
Trafiken snabblinjeférbindelse till motorvagen och Ostermalm arbetsplatsomradets o
utvidgning. 0+ Modell 2

Képenergi Priméarenergi Utslapp Cco2
MWh/a MWh/a ton CO2/a  fordelning
Uppvarmning, el 14 806 25538 2554 17 %

Co2
fordelning

Kopenergi
MWh/a

Primarenergi
MWh/a

Utslapp
ton CO2/a

Cco2
kg/pers/a

Utslapp
Kopenergi Primarenergi CO2
-58 % -86 % -86 %

tKm/a tKm/a

Uppvarmning, annan 8677 1735 208 1% -28% -28% -28 %
Bruksvatten, el 6 864 12 063 1206 8% -21% -67% -67%
Bruksvatten, annan 4023 805 97 1% +35% +35% +35%
Fastighetsel 4 386 8771 877 6%
Anvandarel 11197 22 395 2239 15 %
Kommunalteknik 774 872 89 1%
Personbil, arbete 22 162 15070 15 846 3768 26 % -21% -21% -21%
Personbil, annan 21293 14 479 15224 3620 25 % -22% -22% -22%
Kollektivtrafik 77 21 306 48 + 44 % + 44 % + 44 %

SAMMANLAGT 103 554

Om elproduktionen i sin helhet skulle vara méjlig att forverkliga med férnybara

giformer skulle utslappsforandringen bli -52 %
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Tabell 10 Jamforelse av energiférbrukning och koldixidutslapp mellan modell M3 och alternativ 0+

Energiférbrukning och jamforelse av koldioxidutslappen
Skaftkarr

MODELL 3

Beskrivning av forandringarna OKommunalteknik

WPersonbil, arbete
BPersonbil, annan
DAnvindarel
DOFastighetsel
BBruksvatten, el
®Bruksvatten, annan
®mUppvarmning, el
BUppvarmning, annan

Byggnademas energianvandning Passivenergikrav for byggnaderna, varmeforbrukningen hogst 20
kwh/brm?

Egen varmeproduktion med fornybara kallor. Sjalvforsérjande

Energiproduktion elproduktionen pa arsbasis, krav 20 m2/solpnelkvadrat/pers, panelens

produktion 120 kWh/m2/ar

Tusen ton CO2 per &
®

Trafiken Gles stadsstruktur enligt modell 0+

0+ Modell 3

Képenergi
MWh/a

Co2
fordelning

Priméarenergi
MWh/a

Utslapp
ton CO2/a

Kopenergi
MWh/a

Primarenergi
MWh/a

Utslapp
ton CO2/a

Co2
fordelning

Cco2
kg/pers/a

Utslapp
CO2

tKm/a tKm/a

Kopenergi Primarenergi

Uppvarmning, el 14 806 25538 2554 17 % - 100 % - 100 % - 100 %
Uppvarmning, annan 8677 1735 208 1% 6221 -28 % - 64 % - 100 %
Bruksvatten, el 6 864 12 063 1206 8% - 100 % - 100 % - 100 %
Bruksvatten, annan 4023 805 97 1% 10 886 +171 % + 35 % - 100 %
Fastighetsel 4 386 8771 877 6% 75 -98 % -98 % -98 %
Anvandarel 11197 22 395 2239 15 % 190 -98 % -98 % -98 %
Kommunalteknik 774 872 89 1% 774

Personbil, arbete 22162 15070 15 846 3768 26 % 15 070

Personbil, annan 21293 14 479 15224 3620 25 % 14 479

Kollektivtrafik 77 21 306 48 21

SAMMANLAGT 103 554

Om elproduktionen i sin helhet skulle vara méjlig att forverkliga med férnybara

giformer skulle utslappsforandringen bli -52 %

Tabell 11 Jamforelse av energiforbrukning och koldixidutslapp mellan modell M4 och alternativ O+
samt tabell, dar den av solfjarrvarmen erhallna nyttan i form av en forandring av fjarrvarmens specifika
koldioxidutslapp pa Skaftkarromradet har beaktats i sin helhet.

Energifoérbrukning och jamforelse av koldioxidutslappen

Skaftkarr
16
MODELL 4
14 _
Beskrivning av forandringarna DKommlvmanekmk
~ 2 WPersonbil, arbete
Byggnadernas energianvandning Passivenergikrav for byggnaderna, varmeforbrukning hogst 20 kwh/brm? 3 10 ;Pefsonb"v annan
o | Anvandarel
§ DOFastighetsel
c 8 BBruksvatten, el
. . . 2 BBruksvatten, annan
Energiproduktion Solfjarrvarme produceras pa Skaftkarromradet. g 6 WUppvarmning, el
= @Uppvarmning, annan
4
. . o o . 2 ]
. Méjlighet till arbete pa det egna omradet (uppskattning alla 1 dag/vecka),
Trafiken v L -
hojning av samhalleligheten, tat stadsstruktur. 0 T

0o+ Modell

Foréandringar

Képenergi Priméarenergi Utslapp co2
MWh/a MWh/a ton CO2/a  fordelning

Kopenergi Primarenergi Utslapp Cco2 Cco2
MWh/a MWh/a ton CO2/a fordelning  kg/pers/a

Utslapp

tKm/a Kopenergi Priméarenergi CO2

tKm/a

Uppvarmning, el 14 806 25538 2554 17 % - 100 % - 100 % - 100 %
Uppvarmning, annan 8677 1735 208 1% -28 % - 64 % - 100 %
Bruksvatten, el 6 864 12 063 1206 8% - 100 % - 100 % - 100 %
Bruksvatten, annan 4023 805 97 1% +171 % + 35 % - 100 %
Fastighetsel 4 386 8771 877 6%
Anvandarel 11197 22 395 2239 15 %
Kommunalteknik 774 872 89 1%
Personbil, arbete 22162 15070 15 846 3768 26 % -29% -29% -29%
Personbil, annan 21293 14 479 15224 3620 25 % -16 % -16 % -16 %

Kollektivtrafik 21

Om elproduktionen till sin helhet skulle vara méjlig att forverkliga med férnybara er

gif er skulle utsla orandringen bli -60 %
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Energiforbrukning och jamférelse av koldioxidutslappen
Skaftkarr

MODELL 4A

14
Beskrivning av forandringarna 1 B
WKollektivtrafik
10 +— il, arbete
Byggnadernas energianvandning Passivenergikrav for byggnaderna, varmeforbrukning hégst 20 kwWh/brm? BPersonbil, annan

— OAnvndarel
OFastighetsel

8
6 BBruksvatten, el

A BBruksvatten, annan

WUppvamning, el

2 ©Uppvémning, annan
0

2

4

Solfjarrvarme produceras pa Skaftkarromradet.
Energiproduktion Den av solfjarrvamen erhlina nyttan genom férandringen av de specifika
koldioxidutslappen har beaktats i sin helhet p& Skaftkarromradet.

Tusen ton CO2 per &

Majlighet till arbete pa det egna omrédet (uppskattning alla 1 dag/vecka),

Trafiken hojning av samhélleligheten, tét stadsstruktur.

0+ Modell 4A

0+ Forandringar

Kopenergi Primarenergi Utslapp Cco2 Kopenergi Primarenergi Utslapp Cco2 co2 Utslapp

tKm/a tKm/a

MWh/a MWh/a ton CO2/a fordelning MWh/a MWh/a ton CO2/a fordelning  kg/pers/a Kopenergi Primarenergi CO2

Uppvarmning, el 14 806 25538 2554 17 % - 100 % - 100 % - 100 %
Uppvarmning, annan 8677 1735 208 1% 6221 - - -28 % - 64 % - 700 %
Bruksvatten, el 6 864 12 063 1206 8% - 100 % - 100 % - 100 %
Bruksvatten, annan 4023 805 97 1% 10 886 B - +171% +35% - 2367 %
Fastighetsel 4 386 8771 877 6% 4 386

Anvandarel 11197 22 395 2239 15 % 11197

Personbil, arbete 22162 15070 15 846 3768 26 % - 100 % -29% -29%
Personbil, annan 21293 14 479 15224 3620 25 % 12 130 -16 % -16 % -16 %
Kollektivtrafik 77 21 306 48 76 + 263 % +44 % +44 %

- 100 %

Kommunalteknik

Om elproduktionen till sin helhet skulle vara méjlig att forverkliga med férnybara energiformer skulle utslappsforandringen bli -60 %

| modell M4 erséatts naturgasanvandningen under sommarperioden i Borgd Energis fjarrvarme-
produktion av varme producerad med solenergi. Under vinterperioden producerar Borgd Energi sin
fiarrvarme helt och hallet med bioenergi. Solfjarrvarmen ar utslappsfri och i modell 4 produceras sa
mycket av den pd arsbasis som behovs for uppvarmning av byggnader och bruksvattnet inom
Skaftkarromradet. Produktionen av solfjarrvarme infaller sommartid, da invanarna i Skaftkarr
anvander endast en del av energin. Darfor drar ocksa Borga Energis 6vriga kunder nytta av den
utslappsfria energiproduktionen och Borga Energis totala koldioxidutslapp minskar pa arsbasis.

De olika planeringsalternativen for Skaftkarromradet bedomdes genom att jamféra de totala
koldioxidutslappen. De granskade modellernas totala koldioxidutslapp &r ca 35 — 48 % mindre &n for
alternativ 0+, som fungerar som jamforelseobjekt. Den viktigaste orsaken till utslappsminskningen &ar
bytet av uppvarmningsform for byggnaderna i jamférelse med alternativ 0O+, vars uppvarmnings-
formuppdelning i huvudsak baserar sig pa eluppvarmning. | modell M1, M2 nrh M4 har ocksa
utslappen fran trafiken beréknats minska. Foérandringen av forbrukningen av fornybar primérenergi ar
storst i modell M3, dar saval varmen som elektriciteten produceras med fornybara energiformer.
Fastighets- och forbrukningsstrommens andel av konsumtionen och de d&rav fororsakade koldioxid-
utslappen forandras inte i modellerna M1, M2 och M4.

Ocksa for utslappen fran trafiken uppnas betydande besparingar med markanvandningslésningar.
De av trafiken i modellerna fororsakade koldioxidutslappen utgér en stor del av de totala utslappen
och trafikens betydelse framhavs ytterligare, nar det ar mojligt att begransa utslappen fran
byggnader. | modell M3 bestar koldioxidutslappen i sin helhet av utslapp fran trafiken.

Elférbrukningen &r lika stor i alla modellerna. For modellerna M1, M2 och M4 har elproduktionens
koldioxidutslapp bestamts utgdende fran elektricitetsprofilen 2015. | modell M3 har elproduktionen i
sin helhet beréaknats basera sig pa solpaneler.

Modellerna M1 och M2 har en tat stadsstruktur och narservice pa omradet. Trafiken &r mindre an i
alternativ 0+ p& grund av stadsstrukturen och utvecklingen av Ostermalm arbetsplatsomréde
(utanfor planeomradet). Vidare har kollektivtrafikforbindelserna pa omradet forbattrats genom en
snabblinjeforbindelse till motorvagen.

Modell M3 har gles stadsstruktur i likhet med alternativ O+. Kollektivtrafiklésningarna motsvarar lika
sa kollektivtrafiklinjerna for alternativ 0+.
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| modell M4 har mojligheten till arbete pa Skaftkarromradet ordnats. Mojligheten till arbete har
bedomts inverka pa arbetsresetrafiken genom en minskning med 20 % av trafiken. Modellen har en
tat stadsstruktur.

16

mmmm Anvandarel

@ Fastighetsel

—1 Bruksvatten, annan
mmmm Bruksvatten, el
mmmm Uppvarmning, annan
—= Uppvéarmning, el
—— Kommunalteknik
== Kollektivtrafik

—— Personbil, arbete
=== Personbil, annan
— = SAMMANLAGT

14
-

12

10

Bild 12 Jamforelse av de totala koldioxidutslappen for modell 0+ och M1 — M2. Obs! | modell M4
produceras solfjarrvarme ocksa for Borgd Energis 6vriga kunder. | tabell 34, modell 4A visas en
fordelning, dar den fran solfjarrvamen erhallna nyttan i sin helhet har beaktats p& Skaftkarromradet.

5.6 Kostnadsjamforelse for I6sningsmodellerna vid olika energiproduktion-
salternativ

Kostnaderna for energiproduktionen jamférs ur konsumentens och energibolagets synvinkel i
forhallande till alternativ 0+. Vidare bestams hur mycket en minskning av koldioxidutslappen kostar
for respektive energilésning. Det ar att méarka att utslappsrattighetens pris for narvarande ar cirka
15 €/tcon.

Alla energiproduktionslosningar granskas mot alla fyra I6sningsmodeller M1, M2, M3 och M4, som
skilier sig fran varandra betraffande omradets tathet och byggnadstyper. Invanarantalet och
byggnadernas areal ar samma i alla modeller. | kostnadsjamférelsen har energiproduktions-
alternativen inte bundits till de enskilda modellerna, emedan de med beaktande av kostnaderna kan
forverkligas i alla modeller.

Av alla energiproduktionsalternativ har de alternativ valts till jamférelsen, vars val som energilésning
kan anses som mgjligt med beaktande av CO,-utslappen.

Energiproduktionsalternativen granskas for tre olika typer av energieffektivitetshus. Granskningen
omfattar:

e Hus enligt byggnormen
e Lagenergihus
e Passivenergihus

For hus enligt byggnorm 2010 ar varmeforbrukningen pa Skaftkarromradet cirka 30 000 MWh/ar, for
lagenergihusen 20 000 MWh/ar och for passivenergihusen 15 000GWh/ar. Det varma bruksvattnets
andel av ovanstadende varmebehov ar cirka 10 000 MWh/ar.

Investeringskostnaderna for l&genergihus &r cirka 50 €/m? och fér passivbyggnader 100 €/m? dyrare
an for hus enligt byggnorm 2010. | Skaftkarr ar de i frAga varande kostnaderna per invanare for
lagenergihus cirka 2250 €/invanare och for passivenergihus cirka 4500 €/invanare.

Elférbrukningen pa omradet ar cirka 15 600 MWh/ar.
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Fjarrvarme

Fjarrvarmen ar mojlig vid alla fyra alternativen. For konsumenten har omradets tathet ingen
betydelse for fjarrvarmepriset, eftersom fjarrvarmepriset bestdms enligt samma tariff for alla
konsumenter. Fordelningen av hustyperna har ett visst inflytande pa konsumentens kostnader, for i
hus med flera bostader &r de fasta kostnaderna for fjarrvarmen lagre per person &n i egnahemshus.
Man bor observera att Borga har en fordelaktig fjarrvarme i jamforelse med den genomsnittliga
fijarrvarmen i Finland.

For energiverkets (Borga Energi) kostnader har omradets tathet en stor betydelse, vilket framgar av
kostnadstabellen. Det &r att observera att i alla fjarrvdrmealternativen oberoende av l6snings-
modellen eller byggnadernas energieffektivitet ar inkomsterna for forsaljningen av fjarrvérme néstan
oférandrade. Harigenom inverkar en hogre investering direkt pa investeringens aterbetalningstid.

Stadens kostnad innehaller kostnaderna for fjarrvarmenatets stam- och gatuledningar. Kostnaderna
for gardsledning och matarcentral betalas av konsumenten i anslutningsavgiften. Konsumenten
betalar i priset for sin fjarrvrme energibolagets investeringar, varfor energibolagets och konsumen-
tens kostnader, for att undvika dverlappningar, inte kan raknas ihop.

| tabellen visas fjarrvarmens kostnadseffekt i forhallande till alternativ 0+ vid tre olika energi-
effektivitetsklasser for hus (hus enligt byggnormen 2010, lagenergihus och passivenergihus). Varje
fall har beraknats for alla fyra I6sningsmodellerna (M1, M2, M3 och M4). | kostnaderna har
invanarens investering och invanarens arliga kostnad (energi- och underhallskostnader) separerats.
Ur investeringen och den arliga kostnaden har invanarens kostnader bestamts for totalt 30 ar. Som
realranta i beréakningen har anvénts 3 %.

Kostnaderna for en minskning av CO.-utslappen har bestamts genom att dividera invanarens
arskostnadsskillnad mot alternativ 0+ med de Gver en 30 ars period uppkomna CO-utslappens
skillnad mot alternativ 0+. | energiverkets investeringar har kostnaderna for utbyggnaden av
fijarrvérmenatet beaktats.

Tabell 12. Fjarrvarmens kostnader

Skillnad mot modell 0+ for olika energilésningar
Invénarens Invénarens Livscykel- Minskning av Stadens Stadens
Energil6sning investering arskostnad kostnad CO2-utslapp investering investering

€linvanare €linvanare/ar €/invanare/30 ar €/tCO2 €/invanare €

100% fjarrvéarme : E - E 1352 200
Hus enligt norm 2010 M2: 61 -84 -1588 -95 151 922200
Natstrom M3: 335 -84 -1313 -78 602 3672 200
M4: 47 -84 -1602 -96 387 2362 200
100% fjarrvarme ML1: 2330 -179 -1174 -66 222 1352 200
Lagenergihus M2: 2315 -179 -1190 -66 151 922200
Natstrom M3: 2590 -179 915 -51 602 3672 200
M4: 2301 -179 -1204 -67 387 2362 200
100% fjarrvarme ML1: 4584 -233 20 1 222 1352 200
Passivenergihus M2: 4569 -233 4 0 151 922 200
Natstrom M3: 4844 -233 279 15 602 3672 200
M4: 4555 -233 -10 -1 387 2362 200

De storre investeringskostnaderna for 1ag- och passivenergihus jamfort med normhus aterbetalar sig
inte under en 3+ ars granskningsperiod utan for invanaren skulle ett hus enligt norm 2010 bli
fordelaktigare. Beroende pa losningsmodellen sparar invanaren i forhallande till alternativ 0+ med ett
hus enligt norm 2010 cirka 1600 € per invanare under 30 ar, d.v.s. cirka 4800 € per bostad. For
lagenergihusens del skulle den motsvarande besparingen vara cirka 1200 € per invanare och
3600 € per bostad.

Kostnaderna fér en sankning av CO,-utslappen med lagenergihus &r cirka 30 €/tco, och med
passivenergihus cirka 100 €/tco, i jamforelse med hus enligt norm 2010. Den tillaggsinvestering som
lagenergihusen fororsakar i forhallande till hus enligt norm 2010 ar ett forhallandevis kostnads-
effektivt satt att minska pa CO,-utslappen.
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Energihusens kostnader ar nastan lika stora oberoende av varmeférbrukningen. Av energibolagets
investeringar framgar att den glest byggda M3 skulle vara omkring 2, 7 miljoner dyrare for energi-
bolaget &r den tatt byggda M2 medan inkomsterna ar lika.

| foljande figur visas hur konsumentens kostnader bildas i ett lagenergihus under en 30 ars period.
Anmarkningsvart i bilden ar de hoga investeringarna i byggnadens strukturer som lagenergihus
kraver.

Kostnad 6ver en 30 ars period, skillnad mot alternativ 0+
100 % fjarrvarme, lagenergihus, 100 % natstrom

C— Uppehélle, el
4 000 -+ ) T
/1 Uppehélle, uppvarmning
3 000 + )
C—J Energikostnad, el
2 000 +
B Fnergikostnad, uppvarmning
o 1000 -
P C—JInvestering, el
5 0
é I |nvestering, strukturer
S -1000 -
C—— Investering,
-2 000 - uppvarmningssystem
- - -=- - - TOTALT OVER EN 30 ARS
-3 000 - PERIOD
-4 000 -

M1 M2 M3 M4

Bild 13. Fordelningen av konsumentens kostnader i lagenergihus anslutet till fiarrvarmen och elnétet
(skillnad mot alternativ 0+)

Solfjarrvarme

Solfjarrvarme &r ur konsumentens synpunkt sett prismassigt lika med normal fjarrvarme. De
investeringar som solfjarrvarmen kraver gors av Borga Energi. Investeringen fas att aterbetala sig
genom minskade branslekostnader.

Byggnadernas energieffektivitet ar av stor betydelse for solvarmekostnaderna, da en stdrre varme-
forbrukning kraver en i samma proportion stérre yta hos solfangarna. | kostnadskalkylen har inte
eventuellt pakallade forstarkningar av fiarrvarmenatet beaktats. | investeringarna for solfangare har
antagits att investeringsstodet uppgar till 40 %. Vid berdkningen av branslebesparingarna har
antagits att det bransle som ersatts ar naturgas.

Slutrapport Dispositionsplanebeskrivning

Borga stad Sitra Posintra Borga Energi Miljoministeriet



12
Tabell 13. Grovt uppskattade kostnader for solfjarrvdarme och branslebesparingar

Solfjarrvarmens tillskott till FV-natet

Stadens investering Normhus 2010 Lagenergihus Passivhus
Stadens investering i fang € 13 600 000 9 300 000 6 800 000
Stadens invetering i fanga €/invanare 2200 1500 1100
Besparing i brénslekostna €/ar -908 000 -619 000 -454 000
Jordvarme

Vid jordvarme &r investeringskostnaderna pafallande hoga men varmepriset ar skaligen fordelaktigt.
Tabell 14 visar kostnaderna for jordvarme for hus enligt byggnormen 2010 och lagenergihus.

Tabell 14. Kostnader for jordvarme

Skillnad mot modello+ for olika energildsningar
Invanarens Invanarens Livscykel- Minskning av Stadens Stadens
Energildsning investering arskostnad kostnad CO2-utslépp investering investering

€/invanare €finvanare/ar €/invanareg30 ar £1tCO2 €/invanare 3

100 % jordvarme : 3368 -194 -430 - E -597 800
Hus enligt norm 2010 M2: 3363 -194 -435 -42 -98 -597 800
Natstrom M3: 3448 -194 -351 -34 -98 -597 800

M4: 3359 -194 -439 -42 -98 -597 800
100 % jordvarme M1: 5622 -251 710 52 -98 -597 800
L&genergihus M2: 5617 -251 706 52 -98 -597 800
Natstrom M3: 5702 -251 790 58 -98 -597 800

M4: 5613 -251 701 52 -98 -597 800

Att beakta i resultaten ar att nar jordvarme anvands kravs inga investeringar av Borga Energi. Vid
100 % jordvarme beror den negativa investering for staden pa att alternativ 0+, som ligger som
jamforelsegrund, utgors en del av varmen av fjarrvarme, varvid staden vid alternativ 0+ hamnar pa
byggkostnader for fjarrvarmenétet. Kostnaderna for minskningen av CO,-utslappen i jamforelse med
det motsvarande fjarrvarmefallet ar cirka 50 €/tco,.

Lokalt producerad elektricitet

Den lokalt producerade elektriciteten studeras i tabellen utgaende fran de olika varmeproduktions-
satten. Distribuerad egen elektricitet kan produceras med sma vindkraftverk och solpaneler.

Tabell 15. Kostnaderna for lokal biovarme

Skillnad mot modell 0+ for olika energilésningar
Invanarens Invanarens Livscykel- Minskning av Stadens Stadens

Energildsning investering arskostnad kostnad CO2-utslapp investering investering
€/invanare €/invanare/ar €/invanare/30 ar €/tCO2 €/invanare €
50 % av bv med solvarme M1: 1589 = = g e -597 800
resten av varmen med pellets M2: 1581 -147 -1308 -64 -98 -597 800
Hus enligt norm 2010 M3: 1729 -147 -1159 -57 -98 -597 800
Natstrom M4: 1577 -147 -1 306 -64 -98 -597 800
50 % av bv med solvarme M1: 3573 -241 -1148 -56 -98 -597 800
resten av varmen med pellets M2: 3565 -241 -1 156 -57 -98 -597 800
Lagenergihus M3: 3705 -241 -1016 -50 -98 -597 800
Natstrom M4: 3558 -241 -1 163 -57 -98 -597 800
50 % av bv med solvarme M1: 5654 -287 34 2 -98 -597 800
resten av varmen med pellets M2: 5 647 -287 27 1 -98 -597 800
Passiveneergihus M3: 5780 -287 161 8 -98 -597 800
Natstrém M4: 5 640 -287 20 1 -98 -597 800

Den distribuerade varmeproduktionen kraver inga investeringar av energibolaget. For konsumenten
ar den distribuerade varmeproduktionen aningen dyrare an fjarrvarmen under ett 30 ars perspektiv.
Vi den distribuerade varmeproduktionen gar man miste om den centraliserade varmeproduktionens
fordelar, d.v.s. en mycket hdg verkningsgrad vid samproduktion av varme och elektricitet samt en
effektiv minskning av andra &n CO,-utslapp (sarskilt partikelutslapp).
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Kostnaderna for en minskning av CO,-utslappen for lagenergihus ar i jamforelse hus enligt norm
2010 cirka 8 €/tcop, Nar priset i utslappshandeln ar cirka 15 €/tco,. Harigenom ar lagenergihusen vid
pelletsuppvarmda hus ett synnerligen kostnadseffektivt alternativ betraffande CO,-utslappen.

Decentraliserad elproduktion

| tabellen granskas decentraliserad elproduktion vid olika varmeproduktionsalternativ. Decentrali-
serad egen elektricitet kan produceras med sma vindkraftverk eller med solpaneler.

Tabell 16. Distribuerad bioelproduktion

Skillnad mot modell 0+ for olika energilésningar
Invanarens Invanarens Livscykel- Minskning av Stadens Stadens

Energildsning investering arskostnad kostnad CO2-utslapp investering investering
€/invanare €/invanare/ar €/invanare/30 ar €/tCO2 €/invanare €
Distribuerad biovarme : 13470 - 4594 e -597 800
Lagenergihus M2: 13 483 -453 4 607 227 -98 -597 800
Egen elproduktion M3: 13 250 -453 4 375 215 -98 -597 800
M4: 13 495 -453 4619 227 -98 -597 800
Jordvéarme M1: 14674 -466 5539 408 -98 -597 800
Lagenergihus M2: 14 694 -466 5559 410 -98 -597 800
Egen elproduktion M3: 14 342 -466 5207 384 -98 -597 800
M4: 14 712 -466 5577 411 -98 -597 800
Fjérrvarme M1: 11382 -394 3655 204 222 1352 200
Lagenergihus M2: 11 392 -394 3664 205 151 922 200
Egen elproduktion M3: 11 230 -394 3502 196 602 3672 200
M4: 11 400 -394 3672 205 387 2362 200

Ur tabellen framgar att med det nuvarande priset pa tekniken ar decentraliserad elektricitet inte
konkurrenskraftig jamfort med natstrommen priser. | jamforelse med alternativ 0+ ar kostnaderna
under 30 ar ca 4000-5000 € dyrare per invanare och ca 12 000-15 000 € dyrare per bostad.
Kostnaderna for att minska CO,-utslappen genom att utnyttja bioelektricitet &r t.o.m. ca 200-400
€/tco2 eller ca 15-30 ganger dyrare jamfort med utslappshandelns pris.

5.7 Infrastrukturkostnader

Infra.net-programmet har anvants vid beraknandet av infrastrukturkostnader. Som referensniva har
O+-alternativets kostnader anvénts. | modell 3 sammanfaller markanvandningen och &ven infra-
stukturkostnaderna ar de samma. De andra modellerna &r formanligare, eftersom mark-
anvandningen ar mer effektiv och gatumetertalen, kommunaltekniska system och parkomraden &r
farre. | berakningarna har aven markférhallanden och byggbarhet tagits i beaktande. Kostnaderna ar
s.k. grundkostnader utan mervardesfaktorer.

Tabell 17. Infrastrukturkostnader

Alternativ Kostnader Kostnader / invanare
0+ 38 milj. € 6 300 €

Modell 1 18 milj. € 3000 €

Modell 2 15 milj. € 2500 €

Modell 3 38 milj. € 6 300 €

Modell 4 20 milj. € 3300 €
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5.8 Slutsatserna av modellgranskningen

| detta kapitel presenteras slutsatser om trafiklosningar, stadsstruktur, energiproduktionslésningar,
uppvarmningslésningar och byggteknik pa basis av modellgranskningen.

Modell 1

Med den valda trafiklosningen och genom att utveckla Ostermalm och placeringen av service kan en
betydande besparing ske vad galler trafikens energiférbrukning och utslapp.

Eftersom koldioxidfotsparet av Borgas fjarrvarme ar litet, kommer malet att vara en tat bebyggelse
inom fjarrvarmens lonsamhetsomrade.

En vidareutveckling av Ostermalms arbetsplatsomréde skulle l6na sig.

En tatare stadsstruktur forbattrar framforallt forutsattningarna for kollektivtrafiken, men inverkar aven
direkt p& omradets energieffektivitet genom minskad trafik.

Modell 2

Med den valda trafiklosningen och med placeringen av servicen kan en betydande besparing fas till
stand vad galler trafikens energiforbrukning och utslapp.

En fordelning med 50 % fjarrvarme 50 % jordvarme ar dyrare an enbart fjarrvarme.

En tatare stadsstruktur forbattrar framforallt forutsattningarna for kollektivtrafiken, men inverkar aven
direkt pa omradets energieffektivitet genom minskad trafik.

Modell 3
Energieffektiv och utslappsvéanlig, men dyr for invanare och kommun enligt de totala kostnaderna.

Modellens utslapp foérorsakas i sin helhet av trafiken. Trafikens utslapp minskar inte i jamforelse med
alternativ 0+, ifall inte bilparken ar utslappsfri eller utslappsvanlig (elbilar finns &nnu inte pa
marknaden, hybridbilar &r &nnu dyra).

Aven om energiproduktionen skulle vara koldioxidfri leder det inte till en koldioxidfri samhallsstruktur.

Forutsattningarna for ett fungerande lattrafikndt &r sdmre &n i de andra modellerna p.g.a. den
spridda strukturen och darigenom stérre reseavstand.

Modell 4
Distansarbetsplatser minskar arbetsresor.
En tatare struktur gor det majligt att forverkliga narservicen.

Fjarrvarmeparken for solenergi har en stor inverkan pa energibesparingen och -utslappen, men den
teknisk-ekonomiska genomfdrbarheten kraver tillaggsutredningar.

Solfjarrvarme kan sommartid ersatta Borga Energis anvandning av naturgas.

5.9 Slutsatser av energiproduktionsalternativen

Alla alternativen for energiproduktion kan i regel tillampas pa alla modeller. Den stora skillnaden
mellan modellerna uppstar i rérledningsinvesteringar for de centrala uppvarmningssystemen, sasom
fiarrvarmen.
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Med tanke pa miljo och kostnader &r just nu fjarrvarme det basta alternativet fér varmeproduktionen
for Skaftkarr. | Borgd anvands ar 2015 uppskattningsvis 90 % biobransle i fjarrvarmeproduktionen.
Tack vare den stora andelen biobrénsle och den samproducerade elektriciteten kan man med andra
I6sningar inte ens i teorin uppnd mindre CO,-utslapp an med fjarrvarme. Genom att ansluta
solfjarrvarmeproduktionen med fjarrvarmenatet kan anvandningen av naturgas i fjarrvrme-
produktionen ytterligare minskas i Borga.

Fjarrvarmehus byggda enligt byggnorm 2010 skulle fér invanarna vara det formanligaste alternativet
beraknat pa kostnaderna under 30 ar. Dock skulle med en sankningskostnaden for CO,-utslappen
pa ca 30 €/tco, lagenergihus (m40) utgora ett relativt kostnadseffektivt satt att minska CO,-
utslappen.

| I6sningar med lokal elproduktion skulle ett alternativ med manga olika lésningar I6na sig med tanke
pa den nuvarande teknologiutvecklingen och sedan skulle teknologin tas i bruk pa ett flexibelt satt
nar den kommersialiserats. Endast i fiarrvarmealternativet kan omradets elforbrukning latt tackas
helt av elektricitet fran samproduktionen. | de andra alternativen skulle kostnaderna stiga mycket
hogt, ifall man ville producera elektriciteten lokalt, utan att kopa elektricitet fran marknaden. Flexibla
och mangformiga sétt att producera elektricitet med paverkar inte planeringen lika mycket som
centrala varmeproduktionsalternativ (fjarrvarme eller regional varme).

Konkurrerande alternativ till natstrém vad géller produktion av elektricitet finns inte just nu, eftersom
elproduktion i liten skala &nnu &r mycket dyr.

5.10 Kanslighetsgranskning for CO»-utslappen

5.10.1 Olika forslag for att minska utslappen med 35 %

For modellerna M1-M4 utfordes kanslighetsgranskningar med malet att minska koldioixidutslappen i
varje modell med 35 % jamfort med alternativ O+ fér Skaftkarr. | granskningen gjordes inga andringar
i stadsstrukturen eller trafikmangderna i ndgon av modellerna utan stravan var att forverkliga
minskningen via &ndrade isolerings-, uppvarmnings- och elproduktionsmetoder. De specifika
utslappen fran fordonstrafiken har inte heller andrats i granskningen.

Losningen i modell M1 ger 34 % minskning. En minskning pa 35 % kan nds genom en andring av
lagenergibyggnaderna (M40) till passivbyggnader (P20). Byggnaderna varms upp med fjarrvarme
fran Borga Energi.

Med lésningar enligt modellen M2 nds 33 % minskning av CO,-utslappen. | sa fall skall halften av
byggnaderna anslutas till fijarrvarme och halften varmas upp med jordvarme. | M2 bestar
byggnaderna av passivhus (P20). Om det byggs lagenergihus (M40) i stallet for passivhus, men
fastighetsstrommen produceras med solpaneler i stéllet for natstrom pa hela omradet (centraliserat
eller utlokaliserat) uppnas 37 % minskning. Ifall passivhusens fastighetsel produceras med
solpaneler, ar minskningen storre.

I modell M3 erhalls hela varme- och elproduktionen i byggnaderna fran fornybara kallor, darfor
paverkar byggnadsuppvarmningens energiférbrukning inte mangden CO,-utslapp. Med Iésningarna i
modell M3 6verskrids det uppstéllda malet (minskningen blir 48 %). Genom en forsvagning av
modellen det uppstéllda malet pa en 35 % minskning nds genom att bara 40 % av strémmen for
fastigheter och konsumtion erhalls via solpaneler. Da blir utslappsminskningen 36 %.

I modell M4 ar uppvarmningsalternativet solfjarrvdrme, som inte ger upphov till koldioxidutslapp.
Med l6sningarna i modell M4 6verskrids det uppstallda malet (minskningen blir 39 %). Om endast
15 % av uppvarmningsbehovet tacks med solfjarrvarme och byggnaderna pa omradet i évrigt varms
upp med fjarrvarme fran Borga Energi, ar utslappsminskningen 37 %.
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5.10.2 Uppvarmningsalternativens inverkan pa helheten

For att jamfora uppvarmningsalternativen borjade man modifiera en eller tva fakorer i alternativ 0+
for Skaftkarr. | den forsta granskningen sker uppvarmningen i alternativ 0+ helt och hallet med
elvdrme. | den hér granskningen kravs att byggnaderna har passivhusstandard for att minimera
koldioxidutslappen, vilket betyder att varmeférbrukningen far vara hdgst 20 kWh/m?,

| den andra granskningen anvands jordvarme for uppvarmningen pa hela omradet. | detta fall
kommer jordvarmepumparna att forbruka strém och verkningsgraden antas vara COP 3,3 vid
utrymmesuppvarning och COP 2,7 fér uppvarmning av bruksvatten.

| den tredje och fjarde granskningen kommer halften av bruksvattnet arligen att varmas upp med
solenergi. D& behdvs ca 5 - 8 m? solfdngare pa sddra sidan av taken. Resten av bruksvattnet varms
enligt uppvarmningsfordelningen som anvands i alternativ 0+ for Skaftkarr. | den tredje granskningen
motsvarar byggnadernas varmeforbrukning nivan i bestammelserna for ar 2010, men i den fjarde
granskningen skall byggnaderna uppfylla kravet pa passivhusstandard. | ett passivhus far
varmeférbrukningen vara hégst 20 kWh/m?.

Tabell 18 Uppvarmningsalternativens inverkan pa utslapp

Jamfdrelse av uppvarmningsalternativ

O Uppvarmning

W Bruksvatten

O Fastighetsel
O Bruksel
O Kommunalteknik
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| de tva sista granskningarna har det undersokte uppvarmningsalternativet varit fjarrvarme. | den
forsta fjarrvarmegranskningen motsvarar byggnadernas varmeforbrukning standarden enligt
bestammelserna for ar 2010 och i den fjarde granskningen ar kravet hus med lagenergistandard. |
lagenergihus far varmeférbrukningen vara hogst 40 kWh/m?. | fjarrvarmealternativet &ar koldioxid-
utslappen mindre &n i de Ovriga granskade alternativen. De storsta utslappen uppkommer i det
alternativ dar utrymmesuppvarmningen motsvarar laget enligt alternativ O+ och hélften av bruks-
vattnet vdrms med solenergi och resten enligt férdelningen i alternativ O+. De naststdrsta utslappen
kommer fran eluppvarmda passivhus.
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6 DISPOSITIONSPLANENS MAL OCH PRINCIPERNA FOR UPPGORANDET

6.1 Mal
Dispositionsplanens allmanna mal:

Ett 6nskemal har varit att ldsningarna for omradet skall passa ihop med skalan i Borgd, pad omradet
skall den historiska stadstraditionen synas i dagens boende. Ett mal har ocksa varit att utveckla ett
lagenergiomrade och genomfora ett pilotprojekt for planering av ett lagenergiomrade. Man har ocksa
velat undersoka hur ett s.k. vanligt egnahemsomrade kan byggas energieffektivt.

Utgangspunkterna for arbete har varit:

o ett energieffektivt, sarpraglat, trivsamt och tryggt bostadsomrade

o ett energieffektivt byggande

e att klarlagga energilosningarna fér omradet redan i planlaggningsskedet
o att framja energieffektivt byggande

e att minimera vaxthusgaserna och stavja klimatférandringen

e ett omrade som beaktar stadens och invanarnas behov

¢ innovativ, kostnadseffektiv och genomférbar planering

Mal som preciserats under arbetets gang:
o Planering av en tatare stadsstruktur:
o minska trafikmangderna pa omradet
skapa forutsattningar for en fungerande och I6nsam kollektivtrafik
skapa forutsattningar for ett fungerande lattrafiknat

skapa forutsattningar for att arbetsplatser och service skall uppsta

© O O O

skapa forutsattningar for ett Ionsamt och kostnadseffektivt nat av kommunaltekniska
funktioner

e skapa en lockande milj0 for fotgangare, cyklister och kollektivtrafik. Naten fér de olika trafik-
forbindelserna samt gardsplaneringen skall planlaggas och genomféras sa att cykeln eller
kollektivtrafiken &r konkurrenskraftiga alternativ till personbilen.

o skapa forutsattningar for alternativa energiproduktionssystem, t.ex. utrymmesreserveringar for
solfjarrvarme.

Malen med energilésningarna

Malet &ar en energieffektiv och ur helhetsekonomisk synpunkt Insam helhet, som kostnadseffektivt
minskar omradets koldioxidutslapp. Det gar att utvardera hur kostnadseffektiv minskningen av
koldioxidutslappen ar genom att bestamma hur mycket koldioxidutslappen minskar med respektive
produktionsmetod och kostnaden for i fraga varande produktionssatt (€/tcoy).

| planstommen borde zoner ¢vervagas, som visar var de olika energilésningarna férverkligas och
vilka omraden som bebyggs i respektive skede. De har zonerna mojliggor utnyttjande av den nyaste
mojliga teknologin &ven pa omraden som byggs ut senare. Koldioxidfotsparet skall minimeras pa
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omradet. | praktiken sker detta genom energi- och utslappsbestammelser, som kommer att inga i
stadsplanen, byggnadsanvisningarna och tomtoverlatelsevillkoren.

6.2 Planeringsprinciperna for dispositionsplanen

Under planeringsarbetet faststalldes forutom malen aven sarskilda planeringsprinciper, som styr
uppgorandet av dispositionsplanen mer i detalj. Utformningen av planeringsprinciperna paverkades
bl.a. av resultaten fran modellgranskningarna i friga om vilka medel som kan anvandas for att
paverka energieffektiviteten och deras betydelse.

» Utvecklandet av Tarkis till en stadsby, dar den mest betydelsefulla trafikformen ar latt trafik.
« Utvecklandet av Ostra delen av Varberga till ett tatt bostadsomrade

» Maximering av de lokala serviceformerna

» Mojligg0ora arbetsplatser med distansarbete

« Utveckla arbetsplatsomradet i Ostermalm till en féretagspark som anvander férnybar energi

» Leder for latt trafik av hog klass, cykeltrafik i olika former, ny typ av gatuhierarki, hogklassig
kollektivtrafik

« Reservering for tillboyggnad i omradets ostra kant: i objekt som byggs i framtiden ar stravan hogre
andel egen energi och omradesreserveringar for t.ex. solfjarrvarmeproduktion.

o Tryggande av tillrackligt utbud av egnahemstomter och mdjlighet till tomter av olika storlek.
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7 BESKRIVNING AV DISPOSITIONSPLANEN

7.1 Struktur och allman beskrivning av dispositionsplanen

Markanvandningen i Skaftkarrs dispositionsplan har paverkats av dels resultaten fran alternativ-
granskningen och planeringsprinciperna och dels av Borga stads mal gallande tomtbehov,
byggnadssatt och indelning i byggnadsfaser samt placeringen av funktioner. Huvudprincipen i
dispositionsplanen har varit att fortata strukturen i ndrheten av goda kollektivtrafikférbindelser, skapa
forutsattningar for fungerande kollektivtrafik, betona vikten av fungerande lattrafikférbindelser, skapa
en mangsidig och omvaxlande kvarters- och stadsstruktur, skapa forutsattningar for placeringen av
olika narserviceformer, mojliggéra bebyggande av omradet i skeden och att ta i beaktande de
randvillkor som milj6 och rekreationsverksamhet stéller.

Dispositionsplanen for Skaftkarr kan delas in i tre huvudomraden: (1) Varberga: omraden for
kompletteringsbyggande i anslutning till kvartersstrukturen i dstra och sddra delen, (2) i Ostra delen
av Skaftkarr: omradet vaster om den planerade Skargardsvagen samt (3) omraden i narheten av
Tarkis. | planstommen foreslas dessutom kompletteringsbyggande i omradets norra del, i samband
med gamla Veckjarvivagen, pa Tarkisomradet och i sodra delen av Ostermalms arbetsplatsomrade.

Bild 14 Dispositionsplanens markanvandningsplan och illustration (markanvandningsplanen och
illustrationen i storre forstoring jamte forklaringar som bilaga till rapporten)
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7.1.1 Beaktandet av slutsatserna fran granskningen av ldsningsmodellerna i
planeringen av dispositionsplanen

Utgaende fran modelljamforelsens beréakningar, slutledningar och de kompletterande kanslighets-
analyserna har principerna faststéllts for planeringen av dispositionsplanen fér markanvandningen
som kommer att styra detaljplaneringen. Genom de undersodkta modellerna har ldsningar for
omradet kunnat faststallas, som paverkar trafikens energiférbrukning och utslapp, verksamhets-
forutséttningarna for kollektivtrafiken och den latta trafiken, verksamhetsforutsattningarna for
narserviceformer och energiproduktionssétt och utnyttjandet av det nuvarande natet.

Med modellgranskningen som bas faststélldes en stadsstruktur, som stoder sig pa en omfattande
och smidig kollektivtrafik och ett nat for latt trafik och motiverar en spridning av narservicetjanster pa
omradet. Strukturen bor dessutom vara latt att forverkliga i faser och ga att ansluta till det
existerande fjarrvarmenatet.

Anvandningen av kollektivtrafik och latta trafikmedel sttds i dispositionsplanens markanvandnings-
I6sningar genom att strukturen ar koncentrerad nara Varberga och Tarkis och pa detta satt kan
avstanden for den latta trafiken till Borgd centrum hallas sa korta som mdjligt och nya
kollektivtrafikrutter anslutas sa smidigt som mgjligt med nuvarande rutter. Kvartersstrukturen i
dispositionsplanen ar planerad sa att boendet placeras pa tillrackligt kort avstand fran kollektiv-
trafikrutterna (max. ca 300 m) och de interna forbindelserna inom omradet ansluts till naten for latt
trafik och inte i férsta hand stdder anvandning av personbil. Forutsattningen for fungerande
kollektivtrafik och latt trafik &r naturligtvis tillréckligt tata kollektivtrafikturer och ett smidigt lattrafiknat
aven utanfor omradet anda till Borga centrum.

Det mest effektiva byggandet placeras i Tarkisomradet enligt dispositionsplanen. Denna l6sning
stods av att anslutningen till det nuvarande fjarrvarmenéatet ligger nara pa norra sidan av sjukhuset
och det finns mojlighet att naturligt forlanga bussnatet ¢sterut fran den nuvarande andhallplatsen vid
sjukhuset. Det kénns naturligt att paborja utbyggnaden av omradet i Tarkis pa grund av dess lage,
forbindelser och milj6.

Kompletteringsbyggandet i Varberga har stor betydelse for hela omradets energieffektivitet. Pa
Varbergaomradet finns redan ett fardigt fjarrvarmenat och fungerande kollektivtrafik, som stoder
nybyggnationen pa omradet. Ett glesare bebyggt smahusomrade &r planerat vid sédra kanten av
omradet och tatare smahusboende vid 6stra kanten. Det tatare bebyggandet stéder den planerade
kollektivtrafiklosningen for omradet.

Nar dispositionsplanen gjordes upp var principen att invanarnas gemensamma distansarbetsplatser
skall placeras inne p& omradet antingen mer spritt i samband med bostadskvarteren eller ndgot mer
centrerat i samband med olika serviceformer. Mojliggorandet av distansarbete paverkar direkt
trafiken som uppstar genom arbetsresor och pa samma gang energiforbrukningen och utslappen.
Nar malen for modelljamforelsen faststélldes, bedomde man att utvecklingen av arbetskulturen och
teknologin kommer att lyfta fram distansarbetets betydelse och popularitet ytterligare i framtiden.
Detta borde bemdtas redan vid planeringen av markanvandningen genom att mojliggora
gemensamma distansarbetspunkter inom bostadsomradet eller dess néarhet.
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7.2 Dimensionering

Enligt dispositionsplanen uppgar markanvandningslosningens vaningsyta till 389 000 m2 vy sam-
manlagt. Den sammanlagda ytan &ar fordelad enligt féljande:

Tabell 19. Vaningsytans fordelning

Kvarterstyp m?2 vy sammanlagt Exploateringstal
AO 135350 km? vy (sammanlagt 752 AO-tomter, i medeltal. | ek=0,20

180 m2 vy/tomt)
AP 178 950 m2 vy ek=0,45-0,70
AK 17 000 m2 vy ek=1,00
AKR 57 700 m? vy ek=0,75-1,10

7.3 Trafikldsningar

| dispositionsplanen har utgangslaget och malet for trafiklosningen varit att framja kollektivtrafiken
och den latta trafiken och samtidigt minimera personbilstrafiken. Nar gatunatet i omradet planerades
var utgangspunkten inte den traditionella strukturen med samlargata-tomtgata utan man har sokt nya
satt for forverkligandet.

Basen i dispositionsplanens gatunadt utgors av kollektivtrafikgator, som genomkorsar de nya
omradena och ansluter till det existerande gatunatet och kollektivtrafikforbindelserna. Med en
kollektivtrafikgata avses i det h&r sammanhanget en gata, dar latt trafik, busstrafik och delvis &ven
servicetrafik ar tillatna, men inte personbilstrafik. Filerna for latt trafik skiljs at fran busstrafikfilerna
genom forhojningar, planteringar, stenlaggningar och tydliga markeringar. Kollektivtrafikgatorna gar
genom de nya omradena i Tarkis fran sjukhuset till Skargardsvagen, fran ostra delen av Tarkis
norrut genom de nya omradena i Skaftkarrs ¢stra del samt mellan Varbergas nuvarande omrade och
utbyggnadsomradena. Enligt planerna forverkligas kollektivtrafikforbindelserna stegvis. Bostads-
kvarteren ar grupperade kring kollektivtrafikgatorna, sa att avstandet till kollektivtrafikgatorna till
storsta delen ar mindre &n 300 m.

| dispositionsplanens trafiknat finns flera reserveringar for kollektivtrafikidrbindelser, men alla
behdver inte nddvandigt forverkligas. Trafikeringsrutterna bestdms i samband med den nérmare
planeringen.
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Bild 15 Ruttbeskrivning for kollektivtrafiken

Trafiknatet planerades enligt principen om matning utifran, vilket innebéar att den interna trafiken
inom delomradena kommer att bli lugnare och ingen otnskad genomfartstrafik uppstar. Fjarrtrafiken
och trafiken mellan de olika omradena kommer att g via den existerande huvudleden och
Skargardsvagen. Gatunatet i de kompletterande omradena i Varberga skapar en forlangning och
forstoring av det nuvarande gatunatet. Huvudrutterna for personbiltrafiken i ostra delen av Skaftkarr
planeras bli anlagda stegvis i relation till den planerade Skargardsvagens forbindelse. Om
Skargardsvagen inte ar anlagd innan bostadsomradena byggs, kommer personbilstrafiken in till
omradet norrifran via Ostanvagen och Gamla Veckjarvivagen. Sedan Skargardsvagen ar byggd gar
personbiltrafiken fran de nya omrddena via den. Fran det nya omradet mellan Tarkis och
sjukhusomradet gar personbilstrafiken via Tarkisvagen (strandvagen) enligt planen. En utmaning for
anslutningen ar hojdskillnaderna pa omradet, darfor planeras att gatuforbindelsen blir en s.k.
serpentingata for att uppfylla kraven som stélls p& gatans lutning. Personbilstrafiken till omradet
oster om Tarkis ar planerad att ga via den del av Skargardsvagen som ligger langst soderut. Den
vagen skulle vara den forsta delen av Skargardsvagen som anlaggs och det sker i samband med att
det nya bostadsomradet byggs.
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Bild 16 Korforbindelser for personbilstrafiken

Tomtgatorna pa omradet ar till stor del planerade att byggas som gardsgator eller gardsgatuliknande
forbindelser, dar kdrhastigheten och genomfarten begransas genom bestammelser och med hjalp av
planteringar och gatukonstruktioner.

Den latta trafikens huvudleder ar placerade i narheten av kollektivtrafikgatorna och i omradets norra
del i samband med de Ost-vastgaende tvarforbindelserna. Enligt planen skall gatunatet pa bostads-
omradena byggas pa det viset att det finns en smidig forbindelse till den latta trafikens huvudleder
antingen direkt eller via parkrutter. | samband med den kompletterande bebyggelsen i Varberga och
kollektivtrafikgatorna i Tarkis planeras en s.k. snabb cykelvdg, som genom strukturatgarder, t.ex.
planteringar eller hojdskillnader, ar avskild fran resten av trafiken. Malet ar att den snabba
cykelvagsforbindelsen skall mojliggéra en snabb, smidig och trygg forbindelse fran Skaftkarromradet
till Borga centrum. Att beakta &r att den snabba cykelvagens smidighet ar beroende av hur hela det
latta trafiknatet inom omradet mellan Skaftkarr och centrum utvecklas i sin helhet.
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Bild 17 Lattrafiklederna

7.4 Bostadskvarteren

Huvudprincipen fér bostadskvarterens lage och den planerade byggnadstypologin har varit en tat
bebyggelse (hoghus, laghus, smavaningshus, radhus, parhus, kedjehus och fristdende hus) nara
kollektivtrafikforbindelser samt att omradena latt kan sammankopplas med de nuvarande kommunal-
teknik- och energiforsorjningsnaten. En glesare bebyggelse (egnahemshus, annan glesare smahus-
bebyggelse) har planterats till omradenas utkanter.

Enligt dispositionsplanen har hdghusbebyggelse i huvudsak planerats till de nya omradena i
Skaftkarr. Oster om sjukhuset, pad den véstra sidan av det nya omradet, planeras de hdgsta
byggnaderna i Skaftkarromradet, punkthus pa ca fyra till sex vaningar. Andra hoghus kommer att
placeras i narheten av gator med kollektivtrafik. Malet for dispositionsplanen har varit att skapa
varierande kvartersomraden betraffande byggnadstypologi och byggnation. Malet for bostads-
kvarteren har varit att forena olika slags boende fran mindre laghus till smahus och tillampa bl.a.
olika byggnadssatt for tat bebyggelse.

Man har forsokt skapa en sarpraglad identitet for omradet genom att variera skalan pa
bostadskvarterets nya centrum och genom att skapa ett tatt gatunatverk. Omradet ska dock vara i
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harmoni med den allmanna "Borgakanslan". | hoghuskvarteren efterstravas en forening av olika
boendesatt; en gemensam gard omgardar hoghusen och smahusgrupperna. Byggnadsmassorna
har man forsokt placera i utkanten av kvarteren sa att ett tatt, levande och smaskaligt gatunat
utformas. Mellan hoghus- och smahuskvarteren placeras stadsvillor av stérre skala, som kan vara
parhus eller flerfamiljshus, dar det finns &nnu ett par lagenheter pa andra vaningen. | smahuskvarter
i bolagsform finns traditionella kopplade byggnadshelheter och fristdende smahusrader som granser
med innergardarna. Har kan man uppna samma komfort som i egnahemsboende med ett effektivare
tomtutnyttjande. | smahuskvarteren har traditionellt radhusboende, parhus och egnahemshus
blandats, varvid gardsomradet far liv. De olika byggnadstyperna har placerats sd att kvarteren
oppnar sig mot de omkringliggande grénomradena. Traditionellt egnahemshusboende har placerats
till omradets utkanter.

| samband med bostadskvarteren har man planerat torgomraden och 6ppna platser, dar en del av
omradets service finns. Gatunatet fordelar bostadsomradets helhet i inre samlargator och
gangfartsgator. En klar gatuhierarki tillfor battre trivsel och trygghetskansla.

Bild 18. Tarkisomréadet

7.5 Andraomraden, service och arbetsplatser

| dispositionsplanen har en skolbyggnad (mdjligen de lagre klasserna), tre daghem, nérbutiker,
serviceutrymmen och arbetsplatser framlagts for Skaftkarromradet. Behovet av daghem och skolor
har avgjorts pa basis av det uppskattade invanarantalet pA omradet samt av anvandningsgraden av
de daghem och skolor som verkar i naromradena och utvidgningsmdjligheterna av dessa. Invid det
nya torget i centrum av Skaftkarr har planerats en skolbyggnad och ett daghem (mdjligen i samma
byggnad), narbutik och kvarters-/servicehus. P4 de nya omradena 6ster om Varberga har tva nya
daghem och en néarbutik planerats. P& foretagsomradet sdder om Ostermalm har planerats ett nytt
omrade for foretag.

Langs den snabba cykelvagen som gar fran Skaftkarrs torg vasterut har en takkonstruktion
foreslagits som samtidigt skulle fungera som solfangare.
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7.6 Forbindelser till gron- och friluftsomraden

Forbindelser till gron- och friluftsomraden placeras i huvudsak i dalomradena, som till sin natur forblir
ett Oppet landskap mitt i bostadsomradet. Ocksd de hogsta punkterna pa Kklipporna forblir
gronomraden. Mellan Skaftkarr och Varberga lamnas ett funktionellt parkomrade som férenar
omradena och som haller hdg bygg- och skotselniva. De andra friluftsomradena, som korsas av
lattrafikleder, ar angar eller parkskogar och de har en lagre skotselniva. Mellan kvartersomradena
finns fickaktiga parkomraden dar det ar mojligt att placera lekparker eller andra aktiviteter. Alldeles
vid dalens norra del finns en idrottspark.

Det nuvarande diket som gar éver angen ska utvecklas till en dagvattenfara som tillfér omradet ett
mycket viktigt rekreationselement.

Den nuvarande leden Humla som gar genom omradet bevaras som tidigare. Dit hor en friluftsled
som foéljer dalen och som gar till Skaftkarrs norra delar och vidare i nordostlig riktning. Vintertid
fungerar dessa leder som en del av skidsparsnatet. Dalomradet korsas av en mangd tvarleder, som
fungerar som viktiga forbindelser mellan kvartersomradenas lattrafikleder och huvudledernas
lattrafikleder.
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DISPOSITIONSPLANENS EFFEKTER

8.1 Utvardering av effekterna enligt byggnads- och markanvandningslagen

Effekterna pa landskapet

Oppna landskapsomraden

Landskapshelhet

Effekter pa naturmiljon

Naturvarden

Vattendragens tillstand

Ekologiskt samband
Inverkan p& manniskor

Livsmiljo och boende

Rekreationsmojligheter

Tillgang till service

Effekter pa trafiken

Leder for lattrafik

Bil- och kollektivtrafiknaten

Ekonomiska effekter

Bebyggelsestrukturens
[onsamhet

Naringsliv

Jordbruk

Dispositionsplan

Planeringsomrédets 6ppna landskapsomraden bibehalls, men gransar till stor del till
bebyggd omgivning.

Naturen i Skaftkarr by och den skogbeklddda norra &sen och sluttningsomradena blir mer
bebyggda. Landskapshelheten i den syddéstra delen forblir den samma.

Andringar i markanvandningen géller i huvudsak odlad &kermark och ett omliggande yngre
skogsomrade. Markanvandningen &ndras och blir mer bebyggd, men pa
planeringsomradet finns inga betydande ekologiska varden.

Akerdikets strémforhallanden blir kraftigare p.g.a. byggandet. Hela f&ran kommer att
byggas om och pd samma géng anpassas till de naturenliga kontrollmetoderna av
dagvatten, s att inte 6versvamningsriskerna i nedre loppet okar eller att havsvikens
stromningsforhallanden forandras.

Omradets centrala ekologiska samband forblir desamma.

Mer bebyggelse forandrar Skaftkarr bys karaktar. Varbergas bebyggda omrade utvidgas
osterut till en egen helhet. En liten del av den téata bebyggelsen forlaggs till ett
mikroklimatisk ogynnsamt omrade i Skaftkarrs norra del. Den naturliga hanteringen av
dagvatten skapar forutsattningar fér en mangsidig stadsbild och nya rekreationsméjligheter
pa omradet.

De centrala forbindelserna till friluftsomraden forblir de samma. Anvandningsmgjligheterna
av de nuvarande lederna som anvands av den lokala befolkningen férsamras pa det
planerade omradet. | den fortsatta planeringen maste bevarandet av rekreationsleden
Humla garanteras.

Service pa omradet finns i invanarnas omedelbara nérhet. Invanarna i Skaftkarr far en
battre tillgéng till service. Varbergas efterfrgan pa service vaxer. Service pd omradet finns
i invdnarnas omedelbara narhet. T&t bebyggelse mojliggor att service i naromradet kan
forverkligas.

Standarden pa lattrafikleder forbattras och forbindelserna till centrum blir snabbare.
Lésningen med en snabbcykelvag forhojer servicenivan pa lattrafiklederna och beframjar
trafiksdkerheten.

En tatare stadsstruktur férbattrar forutsattningarna for kollektivtrafik och en stor del av
bostaderna ligger pa ett kort gangavstand frén kollektivtrafiken. Lésningarna for vag- och
gatunétet for privatbilismen forbattrar omradets trafiksékerhet.

En tat bebyggelsestruktur ar ekonomisk att forverkliga kommunalteknisk synvinkel. En
spridd boséttning pa4 manga olika omréden hojer dock kostnaderna.

Utvecklingen av Ostermalms féretagsomréde och méjligheter till distansarbetsplatser
stoder utvecklingen av det lokala naringslivet.

De &krar som &r odlade férandras till 5ppna parkomréaden.
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Effekter pa den regionala
strukturen och
bebyggelsestrukturen

Regiona| struktur Utbudet av boende i narheten av centrum véxer och Borgas bostadsutbud blir
mangsidigare, vilket forstarker stadens position i huvudstadsregionen.

Ans|utning till den existerande De nya omradena kopplas tatt samman med den existerande samhaéllsstrukturen.

strukturen Omraden som byggs ut i forsta skedet ska anslutas till fjarrvarme- samt vatten- och
avloppsnaten.

Existerande p|anering Den i regionstrukturen och i Borgas delgeneralplan fér de centrala omradena anvisade

bostadsbyggnationen kommer att férverkligas.

8.2 Utvardering av energiekonomiska effekter

| tabellerna 19 och 20 presenteras dispositionsplanens primarenergiférbrukning och utslapps-
mangden CO, jamfort med 0+ modellen. Ett annat alternativ har beraknats skilt, dar alla byggnader
har anslutits till fjarrvarme. | beradkningarna har samma principer anvants som i granskningen av
I6sningsmodellen, vilken presenterades i den utvidgade slutrapporten for Skaftkarrprojektet. For att
dispositionsplanens resultat ska vara jamférbara med 0+ -modellen, har energiférbrukningen och
CO,-utslappen faststallts med en omradesbegransning i vilken invanarantalet ar uppskattat till ca
6100 personer. Den totala energifdérbrukningen och CO,-utslappen enligt dispositionsplanen
(beraknat pa ca 7800 invanare) presenteras i tabellerna 21 och 22.

_ 16
°® = Kollektivtrafik
g 14 m Personbil, annan
§ 12 O Personbil, arbete
< 10 B Kommunalteknik
e
c O Anvandarel
o 8 _
E B Fastighetsel
6 O Bruksvatten, annan
4 i— O Bruksvatten, el
2 @ Uppvarmning, annan
=— O Uppvarmning, el
0
0+ Modell

Bild 19 Dispositionsplanens koldioxidutslapp i jamforelse med alternativ O+.
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Tabell 20 Jamforelser mellan dispositionsplanens energiférbrukning och koldioxidutslappen med ett
begransat invanarantal p& 6100 personer. Andringarna presenteras i relation till alternativ 0+.

Forandringar

Modellernas berékningar

Specifik
forbrukning
primarenergi

Forbrukning Forbrukning
kopenergi primarenergi
MWh/a A VEY

Specifika
utslapp

Fordelning Utslapp Fordelning
primérenergi  ton CO2/a CcOo2

Kopenergi  Primarenergi Utslapp

-100 % -100 %

Uppvarmning, el

Uppvarmning, annan 13735 2747 4% 330 3% 9 kWh/htm? 24 g/kWh +58 % +58 % +58 %
Bruksvatten, el -100 % -100 % -100 %
Bruksvatten, annan 12 018 2 404 4% 288 3% 8 kW h/htm? 24 g/kWh +199 % +199 % +199 %
Fastighetsel 4 386 8771 13 % 877 9% 30 kWh/htm? 200 g/kWh
Anvéandarel 11 197 22 395 33% 2239 22% 76 kWh/htm? 200 g/kwWh

3 kWh/htm? 115 g/lkWh

Kommunalteknik

tkm/a trafik
Personbil, arbete 18 462 12 554 13 200 19% 3139 30 % 8,3 km/pers/dag 170 g/km -17% -17% -17%
Personbil, annan 19 216 13 067 13 739 20 % 3267 32% 8,6 km/pers/dag 170 g/km
Kollektivtrafik 111 30 441 1% 69 1% 0,05 km/pers/dag 623 g/km

SAMMANLAGT

Om elproduktionen i sin helhet skulle vara méjlig att férverkliga med férnybara energiformer skulle utslappsférandringen bli -51 %

Tabell 21 Jamforelser mellan dispositionsplanens energiférbrukning och koldioxidutslappen med ett
begransat invanarantal pa 6100 personer, nar byggnaderna har anslutits till solfjarrvarme. Andringarna
presenteras i relation till alternativ O+.

Modellernas berékningar Forandringar

Fo‘rlbruknln.g qubfuknlng. Fordelning Utslapp Fordelning Fpecm.k
képenergi primérenergi rimérenerai ton CO2/a co2 forbrukning
MWh/a MWh/a P 9 priméarenergi

Specifika

utslapp Kdépenergi  Primérenergi Utslapp

Uppvarmning, el -100 %

Uppvarmning, annan 9 kWh/htm? 0 g/kWh + 58 % -21% -100 %
Bruksvatten, el -100 % - 100 % -100 %
Bruksvatten, annan 12 018 1202 2% 8 KWh/htm?2 0 g/kWh +199 % +49 % -100 %
Fastighetsel 4 386 8771 13 % 877 9% 30 kWh/htm?2 200 g/kWh

Anvéandarel 76 kWh/htm?2 200 g/kWh

Kommunalteknik 3 kWh/htm?2 115 g/lkWh
tkm/a

Personbil, arbete 18 462 8,3 km/hlo/pv 170 g/lkm

Personbil, annan 19 216 13 067 13739 22 % 8,6 km/hlo/pv 170 g/lkm

Kollektivtrafik 111 0,05 km/hl6/pv 623 g/km

SAMMANLAGT

-10 % -10%

Om elproduktionen i sin helhet skulle vara mdéjlig att forverkliga med férnybara energiformer skulle utslappsforandringen bli -55 %

Tabell 22 Energiférbrukning och mangden koldioxidutslapp enligt dispositionsplanen. Invanarantal ca
7800.

Modellernas berakningar

Forbrukning Forbrukning
kopenergi priméarenergi
MWh/a MWh/a

Fordelning Utslapp Fordelning Specifik forbrukning Specitikalislann

priméarenergi  ton CO2/a Cc0o2 primarenergi

Uppvarmning, el

Uppvarmning, annan 17 387 3477 4% 417 3% 46 kWh/htm2 24 g/kWh
Bruksvatten, el

Bruksvatten, annan 15213 3043 4% 365 3% 40 kWh/htm2 24 g/kWh
Fastighetsel 6 129 12 258 15 % 1226 10 % 16 kWh/htm2 200 g/kWh
Anvandarel 15 648 31296 38 % 3130 24 % 41 kWh/htm2 200 g/kWh
Kommunalteknik 774 872 1% 89 1% 2 kWh/htm2 115 g/kWh

tkm/a trafik
Personbil, arbete 21 621 14 703 15 459 19 % 3676 29 % 7,5 km/hl6/pv 170 g/km
Personbil, annan 22 504 15 303 16 090 19 % 3 826 30 % 7,8 km/hl6/pv 170 g/km
Kollektivtrafik 129 35 510 1% 80 1% 0,06 km/hl6/pv 623 g/km
SAMMANLAGT 12 808
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Tabell 23 Total energiférbrukning och méngden koldioxidutsléapp enligt dispositionsplanen, nar
byggnaderna har anslutits till solfjarrvarme. Invanarantal ca 7800.

Modellernas berékningar

RS SRGIE, RS SUII Fordelning Utslapp Fordelning Specifik férbrukning

primarenergi  ton CO2/a Cc0o2 priméarenergi

képenergi primarenergi

Specifika utslapp

MWh/a MWh/a

Uppvarmning, el

Uppvarmning, annan 17 387 1739 2% 46 kKWh/htm2 0 g/kwh
Bruksvatten, el
Bruksvatten, annan 15213 1521 2% 40 kWh/htm2 0 g/kwh
Fastighetsel 6129 12 258 15 % 1226 10 % 16 kWh/htm2 200 g/kWh
Anvandarel 15 648 31296 39 % 3130 26 % 41 KWh/htm2 200 g/kWh
Kommunalteknik 774 872 1% 89 1% 2 kWh/htm2 115 g/kWh
tkm/a trafik
Personbil, arbete 21621 14 703 15 459 19 % 3676 31 % 7,5 km/hlo/pv 170 g/km
Personbil, annan 22 504 15 303 16 090 20 % 3826 32% 7,8 km/hlo/pv 170 g/km
Kollektivtrafik 129 35 510 1% 80 1% 0,06 km/hl6/pv 623 g/km
SAMMANLAGT 12 026

| alternativet solfjarrvarme ersatts sommartid fjarrvarmen som produceras av Borga Energi med
naturgas med varme som producerats med solenergi. Vintertid producerar Borgad Energi fjarrvarme
helt med bioenergi. Solfjarrvarme ar utslappsfritt och det produceras arligen sa mycket energi som
kravs for uppvarmningen av byggnader och bruksvatten pa Skaftkarromradet. Produktionen av
solfjarrvarme sétts in sommartid, da invanarma i Skaftkarr endast anvander en del av den
producerade energin. Tack vare det har drar Borgd Energis andra kunder nytta av den utslappslosa
energiproduktionen och Borga energis totala utslapp av koldioxid minskar pa arsbasis.

8.3 Energiproduktionen

En sarskild utredning har gjorts for Skaftkarr over mojliga effekter av den tillampade
energiproduktionen, de stéllda kraven, effekterna pa CO.-utslappen samt kostnadseffekterna. Pa
basis av utredningarna om energiproduktionslésningar har de losningar som bast lampar sig for
Skaftkarr valts ut.

8.3.1 Produktionsldsning for varmeenergin

Med beaktande av den exceptionellt stora andelen biobréansle i den fjarrvarme som Borgad Energi
saljer, (uppskattningsvis ca 90 % ar 2015) finns det just nu inget battre alternativ an fjarrvarme for
produktionen av varme for Skaftkarr, varken CO,-utslappmassigt eller kostnadsmassigt. Fjarr-
varmens specifika CO,-utslappskoefficient kan sankas ytterligare t.ex. genom att producera en del
av fjarrvéarmen som solvarme sommartid.

Genom att forbattra byggnadernas energiklasser till 1ag- eller passivenergihus kan varme-
forbrukningen for att varma upp byggnader minskas betydligt. Det kan noteras att hus som fdljer
2010 ars byggnorm redan &ar mer energieffektiva an tidigare hus. Med lagenergihus kan koldioxid-
utslappen minskas kostnadseffektivt jamfort med byggnorm 2010. Kostnaden fér minskningen av
koldioxid ar ungeféar 13 €/tco..

vVarmemangden som behovs for att varma bruksvattnet paverkar allra mest invanarnas
levhadsvanor. Andelen varme som behdvs for att varma upp bruksvatten av byggnadernas varme-
behov &r i hus enligt byggnorm 2010 ca 30 %, i lagenergihus ca 50 % och i passivhus ca 70 %.

Dispositionsforslaget ar beraknat pa sa satt att Skaftkarrs alla fastigheter ansluts med plane-
bestammelse till fjarrvarmenatet. For omraden som byggs ut senare kan ocksa andra
energilésningar kan komma pa fraga, ifall de i takt med teknikens utveckling visar sig vara battre
alternativ an fjarrvarme. Dispositionsforslagets kostnader &r beraknade enligt 2010 ars byggnorm for
hus, lagenergihus och passivhus.

Slutrapport Dispositionsplanebeskrivning

Borga stad Sitra Posintra Borga Energi Miljoministeriet



31
8.3.2 Produktionsldsning for elenergin

Fordelen med fjarrvarme i Borgd ar att fijarrvarmen produceras i ett varmeverk som anvander
biobransle for samproduktion av varme och elektricitet. Mot forbrukad fjarrvarme produceras pa sa
vis energieffektivt mer nastan CO,-utslappsfri elektricitet &n den mangd elektricitet som anvands i
Skaftkarr. Man kan inte forpliktiga Skaftkarrs invanare att kopa sin elektricitet av Borga Energi, varfor
den samproducerade elektriciteten beaktats i den specifika CO,-emissionsfaktorn for fjarrvarme.

Det finns ingen forutsattning for att producera elektricitet fastighetsspecifikt i storre skala med det
aktuella priset pa tekniken. | jamforelse med CO,-utslappsfri elektricitet som ar producerad i stor
skala ar priset pa sol- och vindenergi som producerats sjalv mangdubbelt dyrare per fastighet.
Situationen kan dock andras radikalt i takt med att tekniken utvecklas. P4 omraden som byggs ut
senare i Skaftkarr kan elektricitet som producerats smaskaligt sjalv vara konkurrenskraftig med
elnatet. | dispositionsforslaget ar elenergin beréaknad pa energi kopt fran det statliga elnatet,
eftersom en egenhandigt producerad smaskalig energi inte ar konkurrenskraftig.

8.3.3 Energilésningens CO,-utslappseffekt

Utgangspunkten i dispositionsforslaget ar att alla hus kommer att anslutas till fjarrvarmen. Dessutom
ar det mojligt att ett solfjarrvarmesystem byggs pa omradet, ifall det anses tekniskt-ekonomiskt
mojligt att forverkliga.

Tabell 24 CO,-utslappseffekten i varmeproduktionsférslaget

CO2-utslappseffekt for den foreslagna varmeproduktionslésningen

Normhus 2010 Lagenergihus Passivhus
Varmeforbrukning pa omrad MWh/a 30 000 20 000 15 000
Fjarrvarme CO2-utslapp 730 t/a 500 t/a 360 t/a
skillnad mot 0+ -82 % -88 % -91 %
fornybar andel 90 % 90 % 90 %
Solfjarrvéarme CO2-utslapp 0...-6800 t/a 0...-4600 t/a 0...-3400 t/a
skillnad mot O+ -100...-250 % -100...-200 % -100...-170 %
fornybar andel 100 % 100 % 100 %

For produktion av elektricitet finns det for tillféllet inga bra alternativ till natstrommen. Darfor
beraknas elektriciteten enligt natstommen, varvid elektricitetens utslappseffekt jamfort med mall O+
ar 0 %.

8.3.4 Energilésningens kostnadseffekt

Kostnaderna for energilosningen for den foreslagna dispositionsplanens jamférs med kostnaderna i
O+ alternativet.

Ur konsumentens perspektiv ar livscykelkostnaden for fiarrvarme klart férmanligare an 0+ -modellen.
Kostnaden for att minska CO,-utslappen genom att sanka byggnadens uppvarmningsbehov utgor
13 €/tco, for lagenergihus och 73 €/tco.fér passivhus i jamforelse med hus byggda enligt byggnorm
2010, da priset for utslappsratten ar ca 15 €/tco,. Dvs. det ar kostnadseffektivt att minska utslappen
genom att bygga lagenergihus. Konsumentens livscykelkostnader for hus som &r byggda enligt
2010-ars byggnorm och lagenergihus ar formanligare an O+-alternativet. Konsumentens livscykel-
kostnader for passivenergihus ar hégre jamfért med 0+ alternativet.
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Tabell 25. Den féreslagna energilésningens kostnadsinverkan foér kunden

Skillnad mot modell 0+ for de olika foreslagna energilosningarna
Invénarens Invénarens Livscykel- Minskning av

Energildsning investering arskostnad kostnad CO2-utslapp Energiverkets Energiverkets
100 % fjarrvarme, investering

100 % natstrom €/asukas €/asukas/vuosi  €/asukas/30 vuotta €1CO2 €/invanare investering €
Byggnorm 2010 143 -48 -806 -49 279 1702 200
Lagenergihus 2397 -154 -630 -36 279 1702 200
Passivenergihus 4651 -215 437 24 279 1702 200

Aterbetalningstiden for energiverkets investering ar 3-6 &r med 3 % ranta med den tidigare nAmnda
energieffektivitetsklassen. Ur energiverkets synvinkel sett skulle @ven fjarrvarme i ett passivenergi-
hus vara mojligt, ifall det kravs att alla hus ansluts till fjarrvarmen.

| féljande bild (Bild 8) visas hur kostnaderna fér konsumenten fordelas. Over en 30 ars period ligger
kostnaderna enligt byggnorm 2010 och kostnaderna for lagenergihuskriterier nara varandra for
konsumenten, men de hdga byggkostnaderna for passivhus betalar sig inte tillbaka.

Kostnad dver en 30 ars period, skillnad mot alternativ 0+
100 % fjarrvarme, 100 % natstrom

1 Uppehdlle, el

6 000
——=3 Uppehdlle, uppvarmning

4 000 )
C—JEnergikostnad, el
o 2 000 N Energikostnad, uppvarmning
3
c O _ .
og C—lInvestering, el
=
@ -2 000 Emm |nvestering, strukturer
-4 000 C——=Investering,
uppvarmningssystem
- - -=---TOTALT OVEREN 30ARS
-6 000 PERIOD

Norm 2010 Lagenergi Passiv

Bild 20. Fordelningen av konsumentens kostnader

8.4 Infrastrukturkostnader

Infra.net-programmet har anvants for att berdkna kostnader férorsakade av infrastrukturen. |
berakningarna har ocksa byggbarheten tagits i beaktande.

| ett forverkligande enligt dispositionsplanen skulle infrastrukturkostnaderna ligga pa 48 miljoner
euro, eller 5 300 € per invanare (ifall omradets invanarantal skulle vara 9 000). Skillnaden vad galler
kostnader mellan de olika l6sningsmodellerna &r betydande. | dispositionsplanelésningen har
planerats betydligt mer invanare och darmed ocksa gatumetertal, kommunaltekniska arrangemang
och andra kvalitetsfaktorer som hojer kostnaderna, som t.ex. parkomraden som maste underhallas
eller byggas ut. A andra sidan hade samma omréde kunnat planeras fér ca 50 % fler invanare, vilket
hade minskat kostnaderna per invanare betydligt. De andra modellernas kostnader presenteras i
tabell 17 (infrastrukturkostnader).
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9 FORVERKLIGANDE AV DISPOSITIONSPLANEN

9.1 Stegvis utbyggnad

| dispositionsplanen har man planerat for ett stegvist forverkligande. Det h&r mdjliggor ett stegvist val
av energiproduktionslésningar. Energiproduktionsalternativen och deras konkurrenssituation gente-
mot varandra kan férandras snabbt. Darfor [6nar det sig att valja energilésning forst nar det verkliga
byggandet pa omradet inleds. Att forverkliga omradet stegvis mojliggor aven att nya omraden efter
hand kan anslutas till den existerande bebyggelsestrukturen och det framjar att utbudet pa tjanster
utvecklas i takt med att invanarantalet vaxer. Utgangspunkten ar att en stegvis utveckling av
omradet ar ekonomiskt effektiv. Verkstallighetsordningen grundas pa att byggandet paborjas pa
sadana omraden som latt kan anslutas till den existerande kommunaltekniken, som t.ex. fjarrvarme,
och dar det ar latt att utveckla det befintliga kollektivtrafiknatet. Dartill maste utnyttjandet av befintlig
service och forverkligandet av ny service tas i beaktande.

Malet for dispositionsplanen ar ett omrade for 6000 invanare. Tack vare den tata stadsstrukturen
finns det plats for detta invanarantal i utvidgningsomradet mellan Skaftkarr och Varberga samt i de
nya omradena pa den norra delen. Pa sa vis ar det mojligt att forverkliga ett storre invanarantal pa
de 6stra och sydostra utvidgningsomradena i Skaftkarr.
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Bild 21. Dispositionsplanen kommer att forverkligas stegvis. Siffrorna visar i vilken ordning omradet
forverkligas.
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9.2 Allmannarekommendationer angaende forverkligandet av energieffektiva
[6sningar i Skaftkarr

| detta kapitel presenteras rekommendationer pd en allman niva, som skulle vara bra att ta i
beaktande i den mer detaljerade planeringen av omradet i Skaftkarr. Rekommendationerna baserar
sig pa utredningar och berakningar, som uppgjorts under arbetets gang, och pa slutsatser pa basis
av dem. Den slutgiltiga metoden for forverkligandet av omradet avgors i samband med
stadsplaneringen och dess kompletterande anvisning betraffande byggnadssatt, samt genom
handledd byggnadstillsyn under forverkligandet.

Energiproduktion

Med tanke pa miljo och kostnader for Skaftkarr ar det basta varmeproduktionsalternativet just nu
fiarrvarme. Enligt ett stegvist forverkligande av omradet satts i de forsta skedena (1-11, bild 21)
energiproduktionsalternativet fjarrvarme in. | senare skeden (12-15) kan andra ldsningar anvandas,
liksom fornybar energi producerad pa plats. | det forsta skedet av stadsplaneringen ska anslutningen
av fjarrvarme stipuleras genom planebestdmmelse.

Byggandet

Byggnadernas varmeisolering borde uppfylla minst lagenerginivd (M40). Det borde séttas ett
gransvarde for den totala varmefdorlusten, som istallet for enskilda konstruktioner tar hela byggnaden
i beaktande nar varmeforlusten faststalls. Enligt passivhuskraven skulle energiférbrukningen minska
ytterligare, men tillaggskostnaderna kan stiga for mycket for att de skulle tackas av energi-
inbesparingen.

Byggnadernas utformning och dppningarnas inverkan pa byggnadens energieffektivitet maste tas i
beaktande i bygginstruktionerna och i byggtillstdndsprocessen. | dispositionsplanen var utgangs-
punkten for berakningarna av byggnadernas energiforbrukning ett rektangulart egnahemshus i tva
vaningar, dar fonstren utgor 25 % av bottenytan. Byggnadens storlek &r 204 brm2 och fonstrens yta
51 m2. Ett egnahemshus i ett plan med samma bygglésningar och relativt sett samma yta fonster
(m2/brm?) forbrukar ca 6 % mer an det anvanda typhuset. Ur energiférbrukningens synvinkel &r det
efterstravansvart att husets mantelyta ar sa liten som mdijligt i forhallande till totala ytan.

Det finns skal att fasta speciell uppmarksamhet vid byggnadernas byggnadsmaterial. For att kunna
minimera koldioxidutslappen fran byggnadsmaterialen rekommenderas i planlaggningen byggnader
av tra alltid nar det ar mojligt. Vaxthusutslapp fororsakad vid produktion av byggnadsmaterial &r
endast halften sa stor vid produktion av sma trahus som vid produktion av stenhus. Skillnaden
motsvarar ca 8 ars varme- och elkonsumtion hos ett lagenergismahus, varfor aven valet av
byggnadsmaterial r av stor betydelse.
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Stensmahus . l:| m Bottenbjalklag
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Utslapp som bunditsi byggandet i ton CO,-ekv
Bild 22 Jamfdrelse av koldioxidutslappen betraffande sten- och trasmahus

Markanvandning och trafik

Med tanke pa trafikens energieffektivitet ar grundprincipen for markanvandningsplanerna att
forbattra forutsattningarna for kollektivtrafik och latt trafik samt omradets eget utbud av service och
arbetsplatser. Lokal kommersiell service, skolor, bibliotek, mdjliga distansarbetsplatser, lokala
arbetsplatser m.m. reducerar direkt behovet av att forflytta sig.

Vad galler trafikarrangemangen ar ofta en losning dar trafiken matas utifrdn fungerande for
markanvandning, for den reducerar trafiken inom omradet, sarskilt genomfartstrafik, och forbattrar
trafiksakerheten.
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Bilagor

Bilaga 1 Visualiseringsbild av dispositionsplanen
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Bilaga 2 Visualiseringsbild av dispositionsplanen

Slutrapport Dispositionsplanebeskrivning

Borga stad Sitra Posintra Borga Energi Miljoministeriet



