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ALLMANT

Dessa bygganvisningar galler kvarteren pa Majbergets
detaljplaneomrade. Planomradet, som omfattar cirka 30 hektar,
ligger cirka 5 km sydost om Borga centrum. Omradet vid Majberget
utgor en del av det nya, energieffektiva bostadsomradet Skaftkarr.

Malet for den kommande byggnationen vid Majberget ar ett
energieffektivt och koldioxidsnalt bostadsomrade som erbjuder
mangskiftande tomtlésningar och hem f6r manniskor i alla aldrar
och familjer av alla storlekar. Malet for stadsbilden &r att med
omradets skala, kvarterstyper, dimensionering och hantering av
gatuomraden samt genom planering av grénomraden skapa en ny,
modern spegling av Borga traditionella, smaskaliga trahusomraden
sasom Gamla Borga och Tarkis byomrade.

Bygganvisningarna  kompletterar de  bestdmmelser  och
beteckningar som rér miljén och byggandet. Avsikten med an-
visningarna &r att styra planerarna, byggarna och myndigheterna
da Majbergsomradet forverkligas sa att omradet blir en
energieffektiv, enhetlig, harmonisk och trivsam helhet. Anvis-
ningarna ar bindande fér byggare och tomtinnehavare da staden
Overlater tomten.

| anvisningarna presenteras de mal som &r uppstallda for Maj-
bergsomradet samt planens struktur i huvuddrag. Utéver energi-
effektiviteten innehaller bygganvisningarna en sammanstallning av
malen for omradets stadsbild samt kvartersvisa mal. |
anvisningarna gas dessutom behandlingen av de allménna
omradena igenom.

| nedanstaende tabell visas hur energieffektiviteten beaktas i olika
faser av planerings- och byggprocessen och férhallandet mellan
detaljplanen, bygganvisningarna, tomtoverlatelsevillkoren och
byggnadstillsynen.
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Detaljplan

Bygganvisningar

| detaljplanen bestamt och anvisat:

¢ Planens mal betraffande energieffektivitet

e Dimensionering av byggnadernas massa samt lamplig
riktning

¢ Kollektivtrafikgata

e Forbindelser for gang- och cykeltrafik

| detaljplanen bestamt:

¢ Anslutning till fjarrvarme

e Dagvattenbehandling

e Beredskap for utnyttjande av solenergi

e Beaktande av mikroklimatfaktorer

¢ Antal bilplatser och cykelplatser och deras placering

¢ Byggande av gemensamma utrymmen

e Kompletterande utrymmen i byggnaderna (t.ex.
halvvarma utrymmen)

e Det huvudsakliga byggmaterialet (tra)

Bestammelser om skyldigheter som byggaren bér

iaktta:

e Dimensionering av byggnadernas massa

e Byggande av gemensamma utrymmen

e Uppvarmningssystem fér bostader och
ekonomibyggnader

e Byggnadernas konstruktionstekniska I6sningar (t.ex.
Ovre bjalklag, bottenbjélklag och yttervéggar)

e Byggnadernas byggmaterial (tra)

e Byggnadernas utrymmeslésningar och kompletterande
konstruktioner

e Utnyttjande av solenergi

Givna rekommendationer:
o Atgarder for att minska elférbrukningen
e Gardsarrangemang som 6kar energieffektiviteten

Tomtoverlatelsevillkor

Byggnadstillsyn

¢ lakttagande av bygganvisningarna binds till
tomtdverlatelsevillkoren

e Forutséattningar for att byggande ska kunna ske minst pa
den niva som féreskrivs i Byggbestdmmelserna 2012

e Uppfyllande av malen for energieffektiviteten i
byggprojektet och hur det beaktas i férsaljnings-
/arrendepriset

e Villkor for att framja trabyggande eller fér att minska
elférbrukningen

e Ersattande atgarder fér att kompensera for kraven pa
trdbyggande, t.ex. lokal produktion fér elbehovet

e Sakerstallande av att malen for energieffektiviteten nas

e Tillsyn Over att tomtéverlatelsevillkoren uppfylls

e Granskning av att kravet pa E-tal enligt
Byggbestdammelser 2012 uppfylls

e Radgivning och informering om energieffektivitet

e Kvalitetsstyrning fére byggandet

e Tathetsmatningar vid mottagning av byggnader

Figur 1: Energieffektiviteten i byggprocessens olika faser.
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ENERGIEFFEKTIVITET PA OMRADET VID

MAJBERGET

ALLMANNA PRINCIPER

| detaljplanen for Majberget tillampas och utvecklas de metoder
som tidigare presenterats i arbetet med dispositionsplanen for
Skaftkarr for att 6ka energieffektiviteten i den byggda miljén och
minska utsléppen.

Kvartersstrukturen pa Majbergsomradet har i detaljplanen
planerats sa att bostadskvarteren ligger pa tillrackligt kort avstand
fran kollektivtrafikgatan (cirka 200 m) och sa att omradets interna
forbindelser ar smidigt anknutna till naten for gang- och cykeltrafik.
Lésningen stoder utnyttiandet av kollektivtrafik samt gang- och
cykeltrafik. Den effektivaste byggnationen &r koncentrerad till
omradet med flervaningshus vid véstra kanten av Majberget, nara
den nuvarande anslutningspunkten for fjarrvarme och daghemmet,
som ar anvisat i omradets nordvastra horn. Intill kollektivtrafikgatan
har tatt smahusbyggande anvisats. Vid placeringen av byggnader
pa tomten och vid val av byggnadernas riktning har man allmént
taget beaktat uppkomsten av ett gynnsamt mikroklimat, utnyttjande
av solenergin samt ekologiska satt att réra sig pa omradet. Den
6vergripande energieffektiviteten och den ekologiska inriktningen
kan 6kas genom minskning av materialférbrukningen, val av mera
ekologiska material samt utnyttjande av lokala material.

SOLENERGI

| detaljplanens allmé&nna bestdmmelser och i de har
bygganvisningarna for respektive kvartersomrade har utnyttjande
av solenergi pa Majbergsomradet beaktats. | placeringen av
byggnadsytorna och valet av takens riktning i detaljplanen har
avsikten varit att hitta en férmanlig l6sning for att utnyttja
solenergin. | de stérre AP-kvarteren, dar en del av byggnaderna ar
placerade i en oférmanlig riktning ska ett tomtspecifikt
solenergisystem placeras pa de byggnader som ar formanligast
placerade med tanke pa utnyttjande av solenergin.

Aktivt utnyttjande av solenergin

Enligt detaljplanebestammelserna kan solpaneler for elproduktion
och solfangare fér vdrmeproduktion placeras pa byggnadernas tak
och pa ekonomibyggnadernas fasader. Solpanelerna kan anslutas
till eln&tet eller anvandas separat fran natet. Genom anvandning av
vaxelriktare gar det att producera egen 230 V elektricitet med ett
solelsystem. Solpanelerna kan vara separata konstruktioner som
fasts pa taken eller fasaden eller t.ex. genomskinliga panelskikt
som integreras i fasaden eller tunnfilmssolpaneler som kommer att
bli vanligare i framtiden. Varmen fran solfangarna kan ledas
antingen direkt till den plats som ska varmas eller till en
varmeackumulator, t.ex. en stor vattenbehallare. Vid placering och
planering av solpaneler och -fangare bér man beakta att de utgor
en del av arkitekturen och ska estetiskt passa in i omgivningen. Vid
planering och dimensionering av byggnadernas tekniska system
och utrymmen boér beredskap fér utnyttjande av solenergi finnas.
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Passivt utnyttjande av solenergin

Passivt utnyttjande av solenergin innebéar att solenergin utnyttjas
utan nagon utrustning. Byggnadens fénster kan géras stora och
riktas soderut. | ndrheten av fonstren kan man bygga en
byggnadsmassa bestdende av betong, tegel, sten eller annat
material med god férmaga att magasinera varme, till exempel en
extra vagg som kyls ned langsamt och varmer byggnaden under
en lang tid.

Byggnaden bor planeras sa att 6verskottsvarme fran varmare delar
kan utnyttjas i byggnadens svalare delar. A andra sidan bér huset
ha val fungerande ventilation sa att 6verskottsvarme vid behov fas
ut ur huset. P4 sommaren undviks for stor uppvarmning av huset
till exempel med hjalp av ett skyddstak som skyddar huset fran sol
eller genom att plantera skyddande I6vtrad. Pa vintern lyser solen
pa en lagre niva och ljuset nar in i byggnaden under skyddstaket.
(kalla: www.aurinkoenergiaa.fi) Avkylningssystem har beskrivits
noggrannare i kapitel 2.4.

Borga stad, stadsplan och stadsplaneédndring fér Majberget, bygganvisning
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BYGGNADERNAS UPPVARMNINGSSYSTEM

Pa Majbergsomradet ar fjarrvarme producerad med biobranslen
genom samproduktion den klart formanligaste I6sningen i fraga om
CO2-utslapp.

| byggnaderna far det inte finnas storre elektrisk upptining (6ver
150 W) eller eluppvarmning sasom elektrisk golvvarme, elvarme-
anordningar, upptining av gardsomraden eller elektrisk tillufts-
uppvarmning for tilluftsanordningar som har lag verkningsgrad for
varmeatervinning (varmeatervinningens arsverkningsgrad under 75
%).

For att skapa forberedelse for storningar i el- och varme-
distributionen och fér att minska elférbrukningen rekommenderas
att smahus forbereds for 6ppen spis och for ersattning av elektrisk
bastuugn med vedspis i smahus. For att minimera lokala finpartiklar
i andningsluften &r de rekommenderade eldstadstyperna féljande:

- eldstader for vilka beviljats Nordiska miljomarket,

Svanemarket
- eldstdder  vilkas partikelutslapp ligger  under
nedanstaende vérden:
OGC CO Hiukkaset
mg/m’ mg/m’ mg/m”
Varaavat fulisijat
’ 5
kdsin tdytettdvdt 1z0 1288 S
mga‘m’ rrjg-'rn3 ke polttoainetta
Kamiinat, _
tilapdinen 120 1700 4,0 (% 4 kuormaa)
Idmmitys tai B g - )
8.0 (jokaisessa erillisessd
takkasyddmet, v festissa)
kdsin tdytettdvar o
Kamiinat, jatkuva -
ldmmitys, kisin 3.5(% 4 kuormaa)
el 60 800 " -
b 7,0 (jokaisessa erillisessd
testissd)
Peﬂerrikan.:iimilt. 60 (nimellinen -
automaartisess kuorma) 350 I_ a]en_neltu kuorma 1,
tiytettdvit - 800 2, nimellinen kuorma)
X
60 (4 ale n_ne}rm 7.0 (fokaisessa erillisessd
kuorma 1 ja 2) festissd)
Saunan kivkaat, ;3
kasin taytettava 120 1700 100 mg/m

( Figur 2.

Kélla och tilldggsinformation: Kriterier for Svanemérket. Eldstéder.
Version 3.0. 12 oktober 2010-31 oktober 2014. Utarbetare:
Nordiska miljbmérket)
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BYGGNADERNAS PASSIVA AVKYLNING

Centrala fragor betraffande den passiva kontrollen av
varmeforhallandena i byggnadsplaneringen ar

« fonstrens storlek och riktning

* inglasningens kvalitetsfaktorer

« ventilationsfénster

* konstruktionsméssigt eller annat solskydd.

Om mojligt, utrymmen for vistelse bor placeras pa den soligare
sidan av huset, medan svalare utrymmen sasom sovrum, tekniska
utrymmen och férrad placeras mot husets norra sida. Ju mer
fonsteryta som finns pa sédra och véstra fasaden, desto viktigare
ar inglasningens solskyddsegenskaper. Vid valet av inglasning
finns tva viktiga grundstorheter: det synliga ljusets genomslappning
och solstralningens direktgenomslappning. De definieras enligt
standarden SFS-EN 410.

Ett stort ventilationsfonster eller balkong ar det fordelaktigaste
sattet att avlagsna excessvarme. | bostadstypologierna borde
bostadder som Oppnar sig i tva riktningar favoriseras varvid
ventilationen kan ordnas effektivt. Konstruktionen ska vara sadan
att den kan hallas permanent 6ppen vid behov. Av den har orsaken
borde ventilationsfonstret 6ppna sig snett uppat (regnigt véader,
borta hemmifran, nattventilation) och vid behov ocksa i
sidoriktningen.

Konstruktionsmassiga avkylningssatt fér byggnader ar solskydd,
sasom trdd och buskar som planteras pa soédra-vastra sidan,
spjalgardiner, galler och markiser. De racker ofta mot solens

varmebelastning sommartid utéver de tillrdckligt  stora
ventilationsfénstren.
(Kélla och tilldggsinformation: RT 50-10910)
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2.6

KONSTRUKTIONER OCH BYGGMATERIAL

| byggnationen pa Majbergsomradet &r malsattningen att framja
anvandning av trd i huvudkonstruktionerna (bottenbjéalklag, ytter-
vaggar och ovre bjalklag).

Pa Majbergsomradets kvartersomrade foér smahus (AP) och

kvartersomrade for fristdende smahus (AO) forutsatts féljande:

e Mellanbjalklagskonstruktionerna boér vara konstruerade av tré
och byggas utan betongkonstruktioner i stérsta delen av
utrymmena, med undantag av vatutrymmen

e Yttervdggarna bér byggas av trastomme

e Yttervaggarna bor beklas framst (6ver 75 %) med trayta;
murade konstruktioner eller varmerappning kan delvis
anvandas

e Det oversta bjalklaget bér byggas som trafackverk med
isolering ovanfor

Om man bygger ett ventilerat bottenbjalklag av trakonstruktion,
bor det ha en tillracklig ventilationsspalt och bottenbjalklagets
ventilation bor sdkerstdllas atminstone med en mdjlighet till
naturlig ventilation utan tekniska system. Vid planeringen och
forverkligandet av en byggnad bér man sérja for att eventuella

stérre  dn  géngse  isolationstjocklekar inte  utsétter
konstruktionerna for fukt- och mdgelskador. Séarskilt  vid
planeringen av bottenbjalklag och &vre bjalklag bor

uppmarksamhet fastas pa férebyggande av fuktskador.

Aven i kvartersomraden for flervaningshus (AK) bér tréakonstruk-
tioner gynnas.

ELFORBRUKNING

Andelen konsumentelektricitet &r betydande i utsl&ppen under hela

livscykeln. Rekommenderade séatt att minska elférbrukningen ar

foljande praktiska atgarder:

e Energieffektiva kéksapparater, kylutrustning och diskmaskiner
av klass A+, annan utrustning (spis) av klass A

e Utomhusbelysning styrd med rorelsedetektor  och
skymningsreld. Stérsta delen av belysningen bor sléckas till
natten. Ljuskallornas energieffektivitet minst 50 Im/W

e Hemelektronikens eluttag bdér kunna stédngas av med en
stromstallare for att minska elférbrukningen under den tid
apparaterna inte anvands

e Elektriska bastuugnar bér ersdttas med vedeldade bastuugnar
i smahus.

e Varmelagrande spis i smahus

e Ventilationssystemets brukseffekt bér kunna styras fran en
plats intill ytterdérren sa att ventilationen kan ga pa minskad
effekt da byggnaden &r tom, eller ocksa boér ventilationen
utrustas med ett system som ger mdjlighet till en
behovsbaserad styrning

e Alla fast monterade armaturer inomhus bér ha lysrér, minilysror
eller LED-lampa som ljuskalla

e SFP-talet, som beskriver ventilationsutrustningens eleffektivitet,
bor vara under 1,3 KW/m®s i anvandningssituationen.

e Vid valet av eldstdder styrs exempelvis av féljande guide:
Kriterierna for Svanemarket. Eldstader. Version 3.0. 12 oktober
2010-31 oktober 2014. Utarbetat av: Nordiska miljomérket.
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SAMLANDE TEMAN FOR OMRADET

Samlande teman fér byggnationen pa omradet &r murar och
grunder som reser sig fran basnivan. Beréringspunkter for dem har
sokts fran Gamla stan i Borga. Byggnadernas gatufasader bér ge
ett 6verskadligt intryck, men de kan livas upp med skyddstak 6ver
ingangarna och med terrasser. Byggnaderna bér ha ett huvud-
sakligt fasadmaterial och en huvudféarg.

SOCKLAR, STENMURAR, STENFOTTER OCH TAKSKAGG

Socklar, stenmurar och stenfétter av natursten utgor ett tema som
aterkommer Over hela omradet och som férenar olika typer av
byggnader med varandra. Stenmurar kan byggas t.ex. av gra
granit med spaltyta, med granityta, genom stapling av skiffersten
eller med yta av skiffersten (Figur 3). Staplingsattet boér vara
enhetlig i hela kvarteret. Murarna bér planeras sa att de passar in i
byggnadernas arkitektur och gardsplaneringen. | sluttande terréng
férséker man jamna ut gardarnas nivaskillnader, och terrassering
skots med hjalp av stenmurar (Figur 5). Betongsten och gjutna
murar boér undvikas. Eventuella bergsskéarningar avgransas direkt
till rutter dar man rér sig och det gar att forlanga dem med
stenmurar. Som material bér stenarter och farger som ar typiska
for omradet véljas. Takfoten byggs som en latt, 6ppen takfot (Figur
4).
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Figur 4: Exempel pa éppet takskdgg

Figur 5: Terrédngens nivaskillnader I6st med stenmurar. Figur 6: Sockellinjen i sluttande terréng.

Borga stad, stadsplan och stadsplane&ndring for Majberget, bygganvisning 6
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AVGRANSNING OCH ANSLUTNING TILL GATURUMMET

Det maste fastas speciell vikt vid avgrénsningen av de allménna
omradena och kvarteren till de centrala rutterna. Man borde
efterstrava till att skapa enhetliga gatuvyer och kvartershelheter.
Principen for kvarterens avgransning visas i figur 10.

Portteman och markeringsférger

Anslutningen av kvarteren till gaturummet lyfts fram med hjélp av
portteman och markeringsfarger. Med framtrédande farger som
skiljer sig fran den omgivande ytan i fraga om nyans eller farg kan
man tydligare betona ett porttema eller nagot annat ©nskat
element. Portarna bor byggas sa att de inte utgor ett hinder for
fotgangare och cyklister och sa att det ar |att att passera dem.

Staket och skyddstak

Staketkonstruktionerna boér ha en sluten karaktar (Figur 9), med
undantag av OT-tomterna. Staket som sammanbinder tomter med
varandra bor i fraga om byggsatt planeras sa att byggséattet skapar
en harmonisk helhet. Aven skyddstak kan utgéra element som
avgransar gaturummet. Staket och skyddstak byggs av tra.

Férgardar
Forgardar som gransar till gatuomradena bor goras till stads-

massiga forgardar. | kvarteren 6006, 6007, 6009, 6012 och 6013
bor férgardarna till bestdmda delar avgransas fran gatuomradet
med hjalp av stenmurar (Figur 8). P4 andra platser avgransas
férgardarna till exempel med klippta héckar (Figur 7).
Avgransningen i separata kvarter bér géras sa att intrycket langs
gatan blir enhetligt. Mera information om hur férgardarna bor
anlaggas ges i kapitel 4.2/Gardar.

Avgransning till omrade fér narrekreation

En del av tomterna gransar till omraden for narrekreation.
Tomterna boér anslutas till omradena fér narrekreation med hjélp av
friformad véxtlighet, till exempel skyddande grupper av buskar och
trad. | férsta hand boér befintlig vaxtlighet om mdjligt bevaras. Den
befintliga vaxtligheten ansluter gardsomradena till det omgivande
rekreationsomradet pa ett naturligt satt och erbjuder med sin
storlek skydd for det nya omradet. Dessutom kan ny véxtlighet
planteras. Vid granserna for narrekreationsomradena bér staket
eller dylika inte anlaggas. Konstruktioner.
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Figur 7 : Exempel pa gard avgrédnsad av tuktad héck.

Borga stad, stadsplan och stadsplaneandring fér Majberget, bygganvisning
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Figur 9: Exempel pa sluten staketkonstruktion, Gamla Borga.
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Figur 10: Avgrénsning av kvarteren mot gatuomréadet.

Borga stad, stadsplan och stadsplaneandring fér Majberget, bygganvisning
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SERVICEKORNING OCH RADDNINGSVAGAR

Pa omradet Majberget sker service- och raddningskérningen i
huvudsak pa gatuomradena. Kollektivtrafikgata (Solbackavégen)
fungerar nar det behévs som rutt for utryckningsfordon men inte
som servicekorningsvag. | anslutning till AP-kvartersomraden sker
kdrningen vi tomternas interna forbindelser.

Trafiklederna dimensioneras i enlighet med raddningsutrustning-
ens fordringar. Vid gardsplaneringen bér brand- och raddnings-
utrustningens trafikering samt den nédvandiga servicekérningen
beaktas.

Pa dacksplan bor raddningsfordonens vikt beaktas vid konstruk-
tionernas dimensionering.

Figur 11: Kérrutt for service- och rdaddningskérning pa omradet samt anslutningen till
kvartersomradena.

Borga stad, stadsplan och stadsplaneandring fér Majberget, bygganvisning
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4 PRINCIPER FOR KVARTERSTYPERNA

| principerna for kvarterstyperna goérs en genomgang av hur
gardsomradena bor ordnas med exempel for olika kvarterstyper.
Dessutom presenteras principerna foér parkering, planterade
omraden och dagvatten.

De presenterade planerna &r riktgivande och avsedda att
askadliggora planens mal. | den fortsatta planeringen preciseras
de I6sningar som ar bast lampade for respektive kvarter och i
planen placeras passagerna genom kvarteren slutgiltigt in.
Behovet av de forbindelsepassager som anges i detaljplanen
genom kvarteren AP 6009 och AP 6013 (pp/t, pp) ar bindande,
men placeringen &r riktgivande. Férhallandet mellan antalet av
olika byggnadstyper (kopplade smahus eller radhus) &r inte
bundet, likasa preciseras placeringen av bilplatser specifikt vid
respektive bostad eller med skyddstak i den fortsatta planeringen.

Gardar

Gardsarrangemangen och byggnationen pa tomter som ligger intill
varandra i AK- och AP-kvarteren bdr planeras som en enhetlig
helhet. Till exempel en lekplats byggs gemensamt pa garden
oberoende av tomtindelningen (inte flera lekplatser pa samma
gemensamma gard). Granserna mellan AK- och AP-tomter far inte
forses med staket. Parkeringsarrangemangen kan realiseras
tomtvis men gardsdacket eller parkeringsutrymmena under
byggnaderna skall anlaggas kvartersvis med med anknytning till
varandra. Gardsmiljon bér ges en sammanhéngande avgransning
och passagerna till garden bor framhavas. Byggnaderna kopplas
samman med varandra med tak, staket m.m. for uppnaende av en
enhetlig anblick. Pa nérbelagna tomter bdr man tillsammans
komma &verens om hur dagvattenhanteringen ska ordnas och de
servitut som finns anvisade i detaljplanen bor beaktas. Pa grund av
de utmanande terrangférhallandena boér sarskild vikt fastas vid
planeringen av raddningsvagarna. Vid gardsarrangemangen boér
man sorja for en tillrdcklig dimensionering och tillganglighet for
raddningsvagarna.

Anpassning av byggnaderna till héjdférhallandena

Golvens och gardens hojdnivaer bor anpassas till utidmningen av
gatornas och parkomradens hojdnivaer sa obemarkt som mojligt
genom att forma markytan eller anvadnda stédmurar och
planteringar. Enligt detaljplanen bdr en mur eller stédmur som
byggs vid tomtgrénsen till sin stil vara enhetlig pa hela omradet.
Muren bor placeras sa att sikten mot gatan och leden fér gang- och
cykeltrafik ar tillrécklig vid tomtanslutningarna. Byggnadernas
golvhéjd mot gatan bér vara minst 0,5 meter hégre &n gatunivan.

Framkomlighet
Trots terrangens varierande hojdnivaer i omradet bor tomternas

utomhusomraden och bostéder planeras sa att omradena ar sa
lattframkomliga som mgjligt.

Figur 12: Lokaliseringen av Majbergets kvartersomraden.

Borga stad, stadsplan och stadsplane&ndring fér Majberget, bygganvisning 10
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AK-KVARTEREN (6002-6005)

Kvarteren for bostadsvaningshusen placeras sig huvudsakligen
utmed omradets sydvastra ocv vastra kant (Figur 13).
Flervaningshusen syns i makrolandskapet och &r den synligaste
delen av byggnationen i omradet. | planeringen av byggnaderna
boér man sarskilt fasta vikt vid makrolandskapet och & andra sidan
anpassningen till narmiljén.

Byggnadernas placering

Visualiseringen (Figur 16) visar principen fér placeringen av
byggnaderna i kvartersomradet. For att géra det mojligt att utnyttja
solenergin bor stora fasadytor riktas sdderut eller mot sydvast.
Byggnaderna bor placeras sa att man har havsutsikt fran sa
manga bostdder som mgjligt. Byggnadernas placering anges pa
byggnadsytan i planen. | samband med bygglovet bor
byggnadernas hojdnivaer bestdmmas enligt gatornas och
parkernas slutliga hojd samt kravet pa framkomlighet.

Fasader

Huvudmaterialet i bostadsbyggnadernas fasader bér vara
enhetligt. Anvandning av tra bor foredras. Jamsides med
huvudmaterialet kan effektmaterial och -farger anvandas sa att
6nskade byggnadsdelar urskilijs och/eller for att framhava olika
byggnaders identitet. Fénstren bor ligga sa nara fasadytan som
mojligt med undantag av enstaka latta burspraksfonster.
Affarslagenheterna boér utrustas med skyltfonster som ar stérre an
fonstren i bostéder. Bostdderna kan féses med balkonger for vilka
rekommendationen géller att de ar inglasade. | vindsvaningarna
kan terrasser férlaggas for att utnyttja de havsutsikter som éppnar
sig fran omradet. | fargsattningen av bade bostads- och
affarsfastigheternas fasader bér moérka nyanser gynnas.
Fargalternativen framgar av figur 14.

Tak och takfotter

Flervaningshusen kan ha antingen platt tak eller nagon annan typ
av tak, men takfoten bdr ge ett smackert intryck. De tekniska
utrymmena eller anordningarna ovanfor takfoten far inte synas pa
ett stérande séatt mot gatan. Maskinrummet for ventilationen ska
passa in i byggnadernas arkitektur. Taken bor planeras sa att det
inte foreligger hinder for att efterat bygga konstruktioner och
system for utnyttjande av solenergi.

Ekonomibyggnader och bilskyddstak ska ha pulpettak eller astak.
Pa taken i omradet féredras groéna tak; i annat fall anvénds
morkgra maskinfalsad plat, antingen av typ som malas pa platsen
eller som &r fardigt ytbehandlad. Pa de gréna taken kan anvandas
de karga miljétypernas lag vegetation, exempelvis fetknopp,
mossor och arter for torra @ngar (figur 15). Vegetationen véljs pa
ett sadant satt att den klarar sig och férnyar sig av sig sjalv under
géallande vaxtférhallande. Torvtak kraver mer underhall &n gréna
tak, de ska exempelvis klippas da och da. (Kalla: Bl 85-10709)

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

o J040-v80R

S 4050-70R

Figur 14: Fargplan fér AK-kvarteren.
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Figur 15: Exempel pa véxtunderlag fér grontak. (Kélla: Bl 85-10709)
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Entréer

Man bér obehindrat kunna ta sig in i trapphusen fran gatan och
fran garden. Entréerna kan framhdvas genom indragningar
och/eller vaggar och skyddstak samt avvikande farg och material.
Flervaningshusens trapphus bér med tanke pa trivseln och
tillgangen pa dagsljus férses med fonster pa alla vaningsplan.

Gardar

Vid angréansande tomter boér lek- och uppehallsomraden,
raddningsvagar, raddningsplatser, cykelplatser och planteringar
planeras och realiseras enhetligt oberoende av tomtgranserna.
Parkeringsarrangemangen kan realiseras tomtvis men gardsdacket
eller parkeringsutrymmena under byggnaderna skall anldggas
kvartersvis med anknytning till varandra. En tomt far inte inhagnas
med staket mot en annan bostadstomt. Gardsomradenas
funktionalitet, sakerhet, framkomlighet, ftrivsel och estetiska
framtoning bér ombesoérjas genom placering och avgrénsning av
funktionerna, varierande och hégklassiga material fér anlaggning
av gardar och grénomraden samt planteringar som l&dmpar sig for
vaxtfoérhallandena. Pa kvartersgardarna bér egna gardar anldggas
for vaningarna i markplanet. De kan anldggas till exempel som
sma terrasser som ocksa kan utgéra en andra ingang till bostaden.

Pa gardar med gardsdack bér man sakerstélla forutsattningarna for
planteringar att trivas med hjalp av tillrdckligt férhéjda
planteringsunderlag. Fér omraden som ska férses med grasmatta
ar minimitjockleken for vaxtunderlaget 0,4 m. Pa alla tomter bor
ocksa hogvuxna tradplantor sattas. | samband med bygglovet ska
en plan for hela tomtens gardsarrangemang och planteringar
presenteras och denna plan ska férverkligas i samband med
byggnationen. Vid dimensioneringen av gardsdack ber man beakta
de krav som raddningsinsatser stéller. Eventuella parkeringsplatser
pa gardsdacken boér avgransas fran det 6vriga gardsomradet med
hjalp av murar och/eller staket. Murarna bor vara av sten.

Cykelplatserna boér placeras vid passagernas kanter under ett
skyddstak sa att forbindelsen till gatuomradet eller leden fér gang-
och cykeltrafik &r sa smidig som mdgjligt. Kvartersomradet boér
tackta cykelplatser byggas minst 1 cp/40 v-m2.

Lagerutrymmena bér proportioneras som lagom stora enheter som
passar in i gardsmiljon. Bostadsgardarna mot gatan bor tydligt
avgransas fran gaturummet med hjélp av murar och planteringar.

Kala bergsytor bér bevaras och passas in i miljon.

Parkering
Parkeringen ordnas huvudsakligen under gardsdédck och som

kallarparkering. Vid behandlingen av déckens fasasida beaktas
narmiljon, fasader ska grupperas med Sppningar och materialen
ska vara fér miljén I1&mpliga och av hég kvalitet, t.ex. fasader tackta
med natursten. Dacksfasadernas placering framgar av figur 10.

Parkeringshallens ingang boér planeras sa att den &r saker.
Gardsdacken for parkering bor passas in pa tomten med
utnyttiande av terrédngformerna sa att man obehindrat kan ta sig till
gardsdacket. Anslutningspunkten mellan gardsdacket och omradet
pa marknivan bor planeras omsorgsfullt.

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
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Figur 17: Preliminér principskérning i AK-kvarterens omrade.
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AP-KVARTEREN (6006, 6007, 6009, 6012, 6013, 6016, 6018)

Kvarteren for bostadssmahus placerar sig i huvudsak pa omradets
mellersta och sédra delar (Figur 21).

Byggbarhet
Markforhallandena ar stéllvis besvérliga med tanke pa byggande i

kvarteren 6012 och 6013, som delvis ligger pa lermark, och kraver
god planering. Utbyggnaden torkar smaningom ut den leriga
marken, vilket leder till en ldngsam sattning av gardsplanerna. Det
hér maste beaktas da ledningar samt gardskonstruktioner byggs
samt da grunden anldggs. Pa de har kvartersomradena
forekommer stéllvis ocksa kallor och grundvattennivan kan tidvis
vara hog. Darfér kan byggandet av kéllare inte géras pa ett sékert
satt.

Byggnadernas placering

Visualiseringen (Figur 18) visar principen foér placeringen av
byggnaderna i kvartersomradet. | kvarteren uppstar skyddade
kvartersgardar som omges av bostadsbyggnader. Kontinuerliga,
enhetliga taklinjer oberoende av hdjdvariationerna bér undvikas.
Golvens och gardens hojdnivaer bor anpassas till utigmningen av
gatornas och parkomradens hojdnivaer sa obemarkt som mojligt
genom att forma markytan eller anvdnda stédmurar och
planteringar. Byggnaderna och deras férgardar bér genom
terrassering anpassas till hojdnivaerna. Likasa boér murar som
avgransar gaturummen avtrappas enligt héjdvariationerna. |
samband med bygglovet bér byggnadernas hojdnivaer bestdmmas
enligt gatornas och parkernas slutliga hoéjd samt kravet pa
framkomlighet.

Massférdelning
Pa tomterna tillats ett tatt byggande i tva vaningar. | detaljplanen

anges de byggnadsytor som ska delas i enheter om hogst tva
bostdder sa att omradets karaktdr av smahusomrade och
smaskalighet behalls. Bostadsenheterna kan kopplas samman
med hjalp av byggnadsdelar som bestar av en vaning sasom
bilskyddstak/-garage eller tackta utrymmen for utomhusvistelse
sasom en pergola. Radhusens massa ska anpassas till terrangens Figur 18: Utdrag ur visualiseringsbild: 1:1000
héjdnivaer genom avtrappning.

Fasader och inséattning av fénsteréppningar
Huvudmaterialet i byggnadernas fasader bér vara tra.
Byggnaderna och kopplande konstruktioner sasom portar och

staket bor i fraga om material, byggsatt och fargsattning bilda en _
enhetlig fasad for kvartersgarden. Foérutom huvudmaterialet eller - S {502y S 1510-Y20R S 2010-Y -

fargen kan man pa en del av de 6vriga fasadytorna anvanda andra
farger eller material pa ett beharskat satt, dock sa att byggnaden

alltid har en tydlig, huvudsaklig fasadféarg. Radhusens
byggnadsmassa kan spjdlkas upp genom bostadsvis fargsattning 5 2005 S1050Y10R S 1515-Y20R -

sa att det uppstar ett intryck av stadsméssiga smahus.
Fargmodellerna visas i figur 19. Socklarna bér byggas av enhetligt
material med enhetlig fargsattning. Fonstren bér finnas sa néra
fasadytan som mgjligt. Fonstren bor vara strukturerade med iy e R ¥
naturliga karmférdelningsférhallanden. Karmdelningen bér félja o =USUEEUR © L S ©040-YBOR
den konstruktionsmassiga karmdelning och externa I6sgaller tillats
inte.

Figur 19: Fargplan fér AP-kvarteren.

Figur 20: AP-kvarterens ldge pa planomradet.
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Tak och takfétter

Materialet pa yttertakets beldggning fér byggnaderna ska vara
maskinfalsad plat eller filttak forsett med triangelformade lister.
Taktéckningsmaterialets profil bér vara diskret. Materialet ska ha
en mork farg. Takformen ska vara symmetriskt eller osymmetriskt
astak. Valmat tak och mansardtak tillats inte i omradet.

Ekonomibyggnader och bilskyddstak ska ha pulpettak eller astak.
Takfallet bor riktas mot soéder eller sydvéast. Pa taken i omradet
féredras grona tak; i annat fall anvands maskinfalsad plat, antingen
plat som malas pa platsen eller plat med fardig ytbeldggning.
Takytorna ska vara morkgra eller svarta. Utskjutande takfot ska
vara sirlig och 6ppen. Vegetationen fér grontak véljs sa att det
klarar sig och fornyar sig sjal under karga vaxtférhallanden.
Torvtak kréver mer underhall &n gréna tak, de ska exempelvis
klippas da och da. (Kélla: Bl 85-10709)

Entréer, forrad och skyddstak

Entréerna kan framhavas genom indragningar och/eller vaggar och
skyddstak samt avvikande farg och material. | anslutning Htill
smahusen kan bostadsspecifika hégst 5 m? stora skjul placeras,
vilka inrdknas i byggnadsrattigheten. Foérraden placeras pa
bostddernas gardar. Foérraden for hogst tva bostaders kan
sammanfoéras. Mellan kopplade smahus och parhus far
bostadsvisa bilskyddstak och/eller kalla garage samt som
forlangning till garaget ett extra forrdd placeras. De bor passas in
som en del av bostadsbyggnadernas arkitektur.

Gardar

Pa tomter som grénsar till varandra bér man planera och anlagga
lek- och vistelseomraden, raddningsvagar, raddningsplatser,
cykelplatser och parkeringsplatser samt planteringar pa gardarna
sa att de blir enhetliga och &ar oberoende av tomtgranserna.
Tomterna far inte inhdgnas mot en annan bostadstomt med
undantag av kvarteren 6012 och 6013, dar de AO-tomter som
gransar till AP-tomterna férses med staket. P4 de gemensamma
gardarna bor den Oppna bergsterrdangen och tradbestandet
bevaras och deras bevarande bér framjas genom skotselatgarder.
Kvarterens gardar bér avgrénsas pa et enhetligt satt (t.ex. figur 21)
och trafikférbindelserna till gardsplanen bor framhavas.

Kvarterens forgardar som gransar till gaturummet anldggs som
stadsmassiga férgardar, som avgransas fran gatan pa bestdmda
stallen med en mur och pa andra stéllen med tuktad hack (Figur
24). Foérgardar som ska avgrdnsas med en mur ar
bostadsgardarna mot kollektivtrafikgatan i kvarteren 6009 och
6012 samt bostadsgardarna mot matargatan i kvarteren 6006,
6007 och 6013 (Figur 10). Muren bér vara cirka 0,5 m hdég och
byggas av stenmaterial. Muren/stédmuren bér vara av enhetlig typ
pa hela omradet. Muren bor placeras sa att sikten mot gatan och
leden fér gang- och cykeltrafik &r tillracklig vid tomtanslutningarna.
| framre delen av garden, bredvid muren, planteras en tuktad hack.
Forgardar som ligger intill varandra avgrénsas fran varandra med
hackar.

Inne i kvarteren bor bostddernas egna separata vistelsegardar
avgransas frdn den gemensamma garden med héackar.
Bostaddernas egna separata vistelsegardar avgransas fran
varandra med hackar som planteras enligt en gemensam plan

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

samt eventuellt med ett lagt, kompletterande staket. Bostadernas
farstukvistar kan anvandas for att avgrdnsa ett mera privat
utrymme pa vistelsegardarna. Cykelplatserna bér placeras vid
passagernas kanter under ett skyddstak sa att férbindelsen fill
gatuomradet eller leden for gang- och cykeltrafik ar sa smidig som
mojligt. | kvartersomradena bor byggas tackta cykelplatser 1 cp/40
v-m? dock minst 3/ cp/bostad. Detaljerade planer fér gardarna bor
bifogas till bygglovshandlingarna.

| kvarteren 6006, 6007, 6009 och 6013 rekommenderas infiltrering
av dagvatten. Markens lamplighet for infiltrering samt
grundvattennivan bor utredas noggrannare fran fastigheternas
sida.

Parkeringen bor for fristdende smahus och parhus ordnas framst i
anslutning till husen (se forrad och skyddstak) och for oOvriga
smahus koncentrerade i sma grupper. Parkeringsomradena
avgransas fran det 6vriga gardsomradet med hjalp av murar
och/eller staket.

Groénomraden inne i kvarteren
Mitt i AP-kvarter 6009 samt i anslutning till gatuomradet och mitt i
kvarter 6006 finns ett grénomrade inne i kvarteret, vilket gor miljon
lummig och trivsam. Omradenas placering framgar av figur 36. Pa
kvarterens grénomraden kan man placera till exempel ett antal
sittplatser eller lekutrustningar.

| planeringen och férverkligandet av kvartersparkerna ska man
beakta platsens befintliga varden. Till exempel eventuella platser
dar berget kommer i dagen ska bevaras. Trad som finns pa
kvartersparkernas omraden ska om mojligt bevaras. Till exempel
nagra stora tallar far det nya omradet att snabbare se fardigt ut.

Omradena kring sittplatserna kan stenldggas. Lederna anléaggs
med yta av stenaska. Grasytorna avgransas med natursten.

kivi-

Figur 21: Exempel pa gardsarrangemani i AP-kvarter.
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Figur 23: Exempel pa sammankopplande staketkonstruktion,

Gamla Borga.

RH

Figur 24: Exempel pa en stadsaktig férgard som avgrénsats
med murar och kéckar (kvarteren 6006, 6007, 6009, 6012,

6013)
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AO-KVARTEREN 6010-6015, 6017, 6018

Kvarteren fér bostadssmahusen ar stationerade pa planomradets Hﬁ A
norra, Ostra och sddra delar pa vardera sidan av \
kollektivtrafikgatan (Figur 25). | planeringen av byggnaderna bor A
man sarskilt beakta den skala och arkitektoniska karaktar som _ = 1
uppkommer langs kollektivtrafikgatan och som ger omradet dess h\&\ \\ /
sarpragel. \ \ ; \\/ -l

] NK
Byggbarhet S {
Markférhallandena ar stéllvis besvérliga med tanke pa byggande i \\ i i /
kvarteren 6011-6015 och 6018, som delvis eller helt ligger pa e // Mg
lermark och kréaver god planering. Utbyggnaden torkar smaningom ,\/' ( W
ut den leriga marken, vilket leder till en langsam sattning av AN /
gardsplanerna. Det har maste beaktas da ledningar byggs samt da l \\K\ /
grunder anlaggs. Pa de har kvartersomradena férekommer stéllvis i \“\:“ L
ocksa kallor och grundvattennivan kan tidvis vara hég. Darfor kan L / [~—
byggandet av kéllare inte géras pa ett sékert satt. . /\\“‘-—'5 =

Bag { )

Byggnadernas placering =" g

Visualiseringen (Figur 27) visar principerna for placeringen av
byggnaderna inom kvartersomradet. Bostadsbyggnadens och den
separata ekonomibyggnadens byggnadsytor samt huvudtakasens
riktning anges i detaljplanen. Vidare har med pilméarkning anvisats
byggnadsytans grans, intill vilkken byggnaden bér byggas.
Nivaskillnaderna i terrangen boér l6sas med hjalp av lampliga
slénter enligt anvisningar nedan géallande bearbetningen av
garden. Hoga terrasseringar tillats inte.

Figur 25: Placeringen av kvarteren pa planomradet.

Placering av aktiviterer i anslutning till boendet

Utrymmen dar man vistas bor placeras pa den soligare sidan av
huset, medan svalare utrymmen sasom sovrum, tekniska
utrymmen och forrad placeras mot husets norra sida. Generell
information gallande den passiva avkylningen ges i kapitel 2.4.
Bostadshus i tva vaningar I6nar det sig att planera sa, att man vid
behov kan bygga en I&tt hiss.

| bostadshusets bastu bér det finnas en reservering fér rékkanal. i .
Funktionerna bor planeras sa att bastun finns i anslutning till — s
byggnadens skorsten och sa att det gar att varma bastun med en i '
vedeldad bastuugn.

Massférdelning ' B / ! :
Med byggnadernas massférdelning paverkas byggnadernas == -‘*.h::a_?\_\ /’ /1 f.-f’
energieffektivitet. Genom god planering undviks onddiga it T = >
kvadratmeter och invanarnas utrymmesbehov tillfredsstalls med ett LAy / == ‘ .

mindre antal kvadratmeter. Bostadshusens bor till  sin - R“mu{ I r] L
massfordelning vara rediga (Figur 26). Variation i fordelningen av e Sk )
byggnadsmassorna fas bl.a. med pergola och halvwvarma “'v_.,} - <
utrymmen sasom med vintertradgardar. L

Figur 26 Exempel pa massférdelning

- Stomdjup betrédffande huvudmassan hégst 9 meter.

- Lénden pa enhetlig fasad hégst 14 meter.

- om byggnadens langd éverstiger 14 meter bér den

utformas med tydliga indragningar och utskjutningar i
byggnadsstommen.

- Brasstuga eller veranda ér inte tillrdckliga struktureringssatt
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Figur 27: Utdrag ur visualiseringsbild. 1:1000
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Fasader

Huvudmaterialet i byggnadernas fasader bér vara trd. En byggnad
ska alltid ha en farg som tydligt &r fasadens huvudsakliga farg.
Socklarna bér byggas av enhetligt material med enhetlig
fargséattning. Fasadférgerna framgar av fargkartan (Figur 28).
Listerna och foderbraderna ska antingen ha samma farg som
vaggen eller vara mdrkare. Ekonomibyggnaderna ska vara
morkare an bostadsbyggnaden. Fonstren bor vara utformade pa
ett naturligt satt med lampliga karmdelningsproportioner.
Karmdelningen bdér félja den konstruktionsméssiga karmdelning
och externa losgaller tillats inte. Fasaden pa vaningshus som ligger
i sluttning bér vara enhetlig med de egentliga vaningarna fasad.

Tak och takfotter

Materialet pa yttertakets beléggning fér byggnaderna ska vara
maskinfalsad plat eller filttak forsett med triangelformade lister.
Taktackningsmaterialets profil bor vara diskret. Materialet ska till
sin fargsattning vara moérkt. Takformen ska vara symmetriskt eller
osymmetriskt astak. Valmat tak och mansardtak tillats inte i
omradet. Asens riktning anges i detaljplanen. Detaljplanens
bestdammelse om taklutningen ar 1:2,5-1:1,5 (Figur 29). Pa hus
med hog fasad bor taklutningen vara mera langsluttande &n pa
ldga hus. Som taktackningsmaterial i omradet anvands maskin-
falsad plat, antingen plat som malas pa platsen eller plat med
fardig ytbelaggning. Pa taken i omradet bor grontak att féredra. |
annat fall ska takytorna vara morkgra eller svarta. Utskjutande
takskagg bor utféras som sirliga 6ppna takskagg.

Ekonomibyggnader och skyddstak

Ekonomibyggnaderna bdr tillsammans med bostadsbyggnaden
bilda en enhet helhet betraffande anblick, material, farger och
hojdintryck.  Ekonomibyggnaderna boér tydligt underordnas
huvudbyggnaden. Hojden pa deras takas far inte overstiga 3,80
meter. Om man beslutar att bygga en kombination av
forradsbyggnad/bilskyddstak bér man foérsdkra sig om att dven
bilskyddstakets del ryms pa byggnadsytan. Det rekommenderas att
ekonomibyggnaderna och bilskyddstaken byggs som kalla
byggnader eller om de varmeisoleras bodr de anslutas till fjarr-
varme.

Ekonomibyggnader och bilskyddstak ska ha pulpettak eller astak
Pa taken i omradet féredras grona tak; i annat fall anvénds
morkgra maskinfalsad plat, antingen av typ som malas pa platsen
eller som &r fardigt ytbehandlad. Pa de grona taken kan anvandas
de karga miljotypernas lag vegetation, exempelvis fetknopp,
mossor och arter fér torra angar (figur 30). Vegetationen véljs pa
ett sddant satt att den klarar sig och férnyar sig av sig sjalv under
gallande vaxtférhallande. Torvtak krédver mer underhall an gréna
tak, de ska exempelvis klippas da och da. (Kélla: Bl 85-10709)

Bilplatser och cyklar

For varje bostad bor tva bilplatser reserveras. Bilplatserna bér
beldggas med halsten eller plattor med grasfogar. For cyklar ska ett
téckt forvaringsutrymme med 1 cp/40 v-m2 reserveras, dock minst
4 cp/bostad.

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

4.4

Gardar

Tomtanslutningen far vara hogst 6 meter bred. Tomten kan
avgransas mot gatan med en hack. Vid granserna mellan tomterna
kan man plantera buskar eller bygga ett hégst 1,2 meter hdgt
trastaket. De véxter som planteras pa gardarna ska vara
mangsidiga och &ven omfatta trdd och buskar. Enbart en
gréansmatta uppfyller inte kravet.

Som gardstrad planteras framst lagvéxande trdd, sasom
exempelvis &ppeltrédd eller andra frukttrad. Dessutom far ett
hégvaxande trad planteras. Det ska vara antingen ett adeltrad eller
en tall. Det far inte planteras ndrmare tomtgransen an tre meter.
Vid plantering av gardstrad bér man beakta att de som fullstora
inte far skugga takytor eller ekonomibyggnadernas fasader som ar
ldmpliga for utnyttiande av solenergi. Detaljerade planer for
gardarna bor bifogas till bygglovshandlingarna.

Om marknivan pa garden hojs eller sanks bor utfylinaden eller
markské&rningen begransas till ndrheten av bostadsbyggnaden eller
garaget. Det omrade som fylls ut eller skars bort bor férses med
slanter som naturligt passar in i omgivningen. Slanten maste i sin
helhet rymmas pa tomten. Sléantens lutning far vara hogst 1:1,5 for
att vaxtligheten pa slanten latt ska kunna skétas som gréasmatta.
Slanter bevaxta med marktéckande véxter och buskar kan vara
brantare, dock hogst 1:1.

Om man vill terrassera marken med hjalp av murar far muren inte
byggas vid grdnsen mellan tomterna utan minst 1,5 meter fran
tomtgransen. Om grannarna gemensamt kommer 6verens om det,
kan en murkonstruktion ocksa byggas léangs grédnsen mellan
tomterna eller ndrmare an 1,5 meter fran gransen. Detsamma
galler fér murar som byggs langs med gatan. En mur som byggs
ldngs med gatan bdr vara av natursten. En markskarning eller
terrassering avgransad av en mur far vara hégst 70 cm hdog.
Grunden for muren ska utféras pa behorigt satt och helt pa den
egna tomten. Marktrycket och vatten som flédar pa en slant
knédcker och faller murar med tiden, om de inte har grundlagts och
byggts pa ett adekvat satt. Vid planering av slanter och murar intill
gatan bor man beakta att skotseln av grénfaltet langs gatan aligger
tomtagaren anda till tre meters avstand fran tomtgrénsen.

Dagvattnet leds om mgjligt i ytvattenfaror, till exempel i grénsénkor,
mot huvudfaran som leder bort vattnet. Om vattnet inte kan ledas
l&ngs ytan ska det ledas till regnvattenavlopp.

TY-KVARTERET

Ett kvartersomrade for industribyggnader finns i 6stra delen av
planomradet. Kvarteret avgransas fran de intilliggande AO- och
LP-kvarteren med hjélp av planteringar, till exempel en tat hack.
Forradsutrymmena utomhus avgransas med skyddstak, byggnader
eller staket som ska vara tackande men inte helt slutande och
hégst 160 cm hogt. | det fortsatta férverkligandet av TY-kvarteret
bor i tillampliga delar bygganvisningarna fér AO-kvarteren féljas till
exempel betréffande fasadernas fargsattning och val av tak-
material. Bilplatser ska reserveras 1 bp/80 v-m? industrilokaler och
1 bp/50 v-m? affars- och kontorslokaler.
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Figur 28: Fargplan fér AP-kvarteren.
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Figur 29: Taklutningar:

- (%)l och Il vaningar: cirka 1:2,5

-l och I vaningar: cirka 1:1,5.

-1l vaningar med excentrisk takform 1:1,5 - 1:3

kasvillisuus

kasvualusta 30...100 mm
suodatin/salaojituskerros
vedeneriste, sisaltad juuristosuojan
alusta

Figur 30: Exempel pa véxtunderlag for gréntak. (Kélla: Bl 85-10709)
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GATOR OCH OPPNA PLATSER

Da gator och 6ppna platser planeras och forverkligas efterstravas
ett byliknande och varierande kvartersrum. Vid planering av gator
och Gppna platser bér omradets hojdskillnader och bergsomraden
beaktas. Dar gatan skér in i berget bor bergsskérningarna pa ett
naturligt satt anslutas till gaturummet. Branta bergsskarningar kan
framhavas till exempel med hjélp av belysningen. Gatornas och
kvarterens nivaskillnader férverkligas med hjalp av stédmurar av
natursten. For belysning rekommenderas armaturer som sparar
energi och riktar ljuset. Portar och murar som avgransar gardarna
utgor ett viktigt element ocksa i gatubilden.

KOLLEKTIVTRAFIKGATA

Genom omradet leder kollektivtrafikgator (Solbackavagen och
Soldalsvagen) som ingar i planen for energieffektivitet i Skaft-
kaérromradet.

| kollektivtrafikgatornas gaturum efterstravas en mangsidig och
varierande parkliknande miljé, som ocksa utgér motesplats for
invdnarna. Pa omradet utplaceras hogklassiga takforsedda
busshallplatser samt bankar att sitta pa. Kollektivtrafikgatans korfil
ar avsedd for bussar samt for cykeltrafik. Kérfilens bredd &r 5 m.
Trottoarerna har en bredd av 2,5 m och de avskiljs fran korfilen
med en 3 m bred grénremsa. Grénremsorna avgransas med hjalp
av kantsten av natursten eller med band av natursten, da det ar
fraga om en sanka for avledning av ytvatten. Pa gronremsan
planteras en l6vtradsrad eller trad- och buskgrupper, som |6per
utmed hela kollektivtrafikgatan. Allétraden férses med stamskydd
av metall.

Pa andra sidan om korfaltet finns sléntutrymme vars bredd varierar
fran fall till fall. Slanterna planteras, antingen besas de med gras
eller férses, om slantens bredd tillater, med tradplanteringar.
Belysningen placeras pa minst 0,5 m avstand fran kérbanan.

OVRIGA GATOR

Matargatorna (Uljasvagen och Tarkmansvagen) gar fran Tarkis-
vagen norrut och férgrenar sig 6sterut och vasterut pa omradet. Pa
matargatorna &r korfaltet 6—7 meter brett och avskiljs fran
trottoarerna och lederna fér gang- och cykeltrafik med kantsten av
natursten.

Uljasvagen fran Tarkisvagen till omradet stiger brant i terréngen.
Gaturummet byggs till en landskapsvdg med mycket planteringar,
vid behov passas planteringarna in i den omgivande terrédngen
genom terrassering med hjalp av naturstenar. Ett tillrAckligt djupt
vaxtunderlag behdvs foér vaxterna.

Tomtgatorna bestar av korfalt samt trottoar. Kérbanorna avgrénsas
med kantstenar bestaende av natursten till en bredd av 5-6 meter.
Trottoaren ar 2,5 m bred.

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

KORTTELIALUE RATUALUE KORTTELIALLE
| e i i /\
1 i
H N ‘E' +311.8
*J'-'_F 7 :I L
! T o
| =41 ol Lezgs
+28.0 — W
W st = "l 'I1
- | l. +259 ' - +26.0
mll | b )b
« X317 ‘ ‘
e ey b aai o 'L"_"-"':i 3 I S Y I o
HORTTELIALUE AT LIE MORTTELIALUE
| xt
.'.' i |'. g
il i F )
Fiarhe AN L
i 1) 1 e
% 11 H.f
o (TS |
Ehl O ¥
+171 ‘
— | g
L PERIAATELEIKKALUS 1:200
ASEMAT ALUSTANLA JA TARKENTUWAT bem 2em

JMNITTELUSSA

Figur 31: Prelimindra principskérningar fran kollektivtrafikgatan.
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5.5
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ANSLUTNINGAR OCH FRAMKOMLIGHET

Dar kollektivtrafikgatan och matargatan moéts bor matargatorna
forses med ett férhojt anslutningsomrade. | korsningarna mellan
promenadvagen och kollektivtrafikgatan marks fotgdngarnas 6ver-
gangsstallen ut med avvikande ytmaterial, till exempel med en
stenlaggning.

Betréffande framkomligheten bér man beakta det som i
bestammelserna namns om att byggnaderna inte far innehalla
hinder och att det ska vara latt att ta sig in i byggnaderna. Fran
parkeringsplatserna for rorelsehindrade samt fran tomtens eller
byggplatsens grans boér det finnas en passage lampad for
rérelsehindrade fram till byggnaden (FBBS F1, punkt 2.1.1). Pa
Majbergsomradet foljs i ©vrigt kraven pa s.k. grundniva for
framkomlighet.

EKOPUNKT

| vastra delen av detaljplaneomradet finns en ekopunkt som
kommer att ha insamlingskarl for kartong, returpapper, glas och
metall. Ekopunkten placeras vid en korsning intill leder dar
manniskorna naturligt rér sig. Pa sa satt ar ekopunkten latt att na
(Figur 32).

Pa grund av det centrala laget bor sarskild vikt fastas vid hur
ekopunkten anlaggs. Kring behallarna boér buskar eller trad
planteras som sikthinder. Omgivningen kring behallarna ska
stenldggas. Det ska ga smidigt att ta sig fram till behallarna utan att
den dvriga trafiken stors. | anslutning till ekopunkten ska det finnas
utrymme for kortvarig parkering.

OPPNA PLATSER | STADSRUMMET

| vastra delen av detaljplaneomradet, i anslutning till kvarter 6008,
finns en reservering for ett allmant parkeringsomrade (LP-omrade).
Omradet dar det gar att parkera ar dock samtidigt till sin karaktar
en smaskalig 6ppen plats i staden.

Ett centralt element pa den Oppna platsen ar den gamla
stadsmuren som gar nordvast om den Oppna platsen. Muren bor
avgransas med en cirka 500 mm bred féltstenldggning (Figur 35).
Dessutom kan muren framhavas till exempel med belysning. Som
ytmaterial pa den 6ppna platsen anvénds stensatt yta. Mellan den
Oppna platsen och gatuomradena finns grasbevuxna grénremsor
som avgrdnsas med kantsten av natursten. Atminstone pa
gronremsan narmast matargatan bér en rad med trdd planteras.
De delar av muren som ligger norr om den 6ppna platsen ska
planeras sa att den star i forbindelse med YSA-kvarterets
intilliggande gardsomraden (Figur 34).
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Figur 33:
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-puustoa tms. kasvillisuutta ymparille

Bergyta i Gamla Borga.

Figur 35: Exempel pa mur avgrénsad av féltstenldggning.
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PARKER OCH REKREATIONSOMRADEN

BYGGDA PARKER

Majbergets byggda parkomrade ligger pa en central plats pa
detaljplaneomradet. Parken langs kollektivtrafikgatan utgér en del
av stadsmiljén och den ska forverkligas som en hégklassig byggd
stadspark, som en del av gatuplaneringen.

Man bér anvdnda hdgklassiga material, till exempel ytor med
natursten. For parkens mdébler och utrustning valjs en huvudfarg,
till exempel en moérk nyans fér metallytorna (Figur 37). |
vaxtbestandet gynnas olika adla I6vtrad sasom 16nn, lind eller ek.
Som mindre trdd kan man anvanda frukttrdd. Lampliga buskarter
ar t.ex. olika arter av syren och spirea. Speciell vikt bér laggas vid
parkens belysning.

| sédra delen av parken finns en lekpark. Lekomradet utgor en fast
del av parkhelheten och bor ocksa férverkligas omsorgsfullt och
med material av god kvalitet. Lekparken ska uppfylla EU-
sdkerhetsnormerna SFS-EN 1176. Utrustningen i lekparken ska ha
enhetlig fargsattning som passar ihop med utrustningen i den
6vriga parken intill.

Pa parkomradet kan man utnyttia metoder som forbattrar dag-
vattenhanteringen. Pa en central plats kan ocksa dag-
vattenlésningarna vara synliga, visuella element i miljén. Vattnet
kan ledas till exempel i en anlagd kanal.

| anslutning till AP-kvarteren och gatuomradena uppkommer sma
grénomraden inne i kvarteren (Figur 39). De har behandlats i
samband med AP-kvarteren.
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Figur 36: Parker, 6ppna platser och rekreationsomraden pa Majberget.

Borga stad, stadsplan och stadsplaneandring fér Majberget, bygganvisning
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OMRADEN FOR NARREKREATION

Detaljplaneomradet omges av omraden fér narrekreation.
Omréadena for néarrekreation bestar av naturenliga skogsomraden
som omradets invanare kan utnyttia som frilufts- och
rekreationsskogar. | norr finns en rekreationsled, som utgor en del
av Humlaleden och sammanbinder Borga centrum med ett
vidstrackt nat av rekreationsleder. Majbergets rekreationsled i
sbdra delen av planeringsomradet gar i narheten av Majbergets
klippomrade med dess vardefulla naturférhallanden och landskap.
Mellan rekreationslederna och for att sammanbinda dem finns
ovannamnda anlagda parkomrade och lekpark.

Sa mycket som mojligt av den existerande vegetationen ska
bevaras pa omradena foér narrekreation. Omradena for néar-
rekreation ska skotas sa att en sadan vegetation som paminner om
vild vaxtlighet kan utvecklas pa omradena. Intill rekreationslederna
placeras rastplatser som utrustas med atminstone b&nkar och
sopkarl.

Fran omradena for narrekreation i séder och vaster Gppnar sig
utsikt mot havet. Pa de har platserna ska man i fortsattningen se till
att den 6ppna utsikten bevaras genom att onddig véaxtlighet som
skymmer utsikten gallras. Pa omradet for narrekreation i omradets
vastra del bevaras en del av den gamla grdnsmuren.
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Figur 37: Oppna bergsytor bér bevaras pa allménna
omraden, exempelvis i kvartersparkerna.
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Figur 38: Exempel péa befintlig liten kvarterspark i Gamla
Borga.
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Figur 39: Exempel pa arrangemangen av de i kvateret 6009
befintliga interna grénomradena.

Figur 40: Exempel pa bdnkmodell som ldmpar sig fér anlagt
parkomrade. (http://elpac.fituotteet/kadunkalusteet/penkit/)
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7 DAGVATTEN

Med dagvatten avses ytavrinning som uppstar pa byggda omraden
i samband med nederbdrd och smaltning. Foérverkligandet av
detaljplanen paverkar i nagon man omradets vattenforhallanden,
da byggnationen till exempel leder till att omradets naturliga
vegetation och markens ytskikt avldgsnas, sattningar jdmnas ut
och vattenogenomtréngliga ytor anlaggs.

Pa detaljplaneomradet ska l6sningar for att infiltrera och fordréja
dagvattnet utnyttjas. Metoderna kan stéllvis vara osynliga och
smalta in i omgivningen. Stallvis kan man framhava metoderna sa
att de blir visuella element i omradet. Till exempel pa parkomradet
langs kollektivtrafikgatan kan dagvattenkonstruktionerna vara ett
synligt element i miljén (Figur 41).

Pa tomter med lamplig jordman fér infiltration rekommenderas
infiltrering av takvattnet vid den egna fastigheten. Markens
lamplighet samt grundvattennivan bér utredas fran fastigheternas
sida. Dagvattnet ska om mojligt avledas i 6ppna faror, till exempel i
grénsankor eller stenlagda faror (Figur 42, Figur 43). Pa tomter dar
detta inte later sig goras anvénds normalt regnvattenaviopp.

Lésningar for att férdréja dagvattenstrémmarna kan vara il
exempel kommersiella kassettlésningar, betongbrunnar eller
fordréjnings-/infiltrationslésningar  vid tomtgrédnserna. De for-
dréjande konstruktionernas vattenavbérdning boér planeras pa ett
sadant satt att en uppdamning av dagvatten verkligen kan ske i
konstruktionerna. For att det ska ga att lagra och damma upp
vattnet maste flodesvagen pa den lagrande konstruktionens
bottenniva vara tillrackligt liten. Systemets funktion bor utredas i
samrad med stadens byggnadstillsyn.

| alla kvartersomraden bér dagvattenplaner géras upp for att visa
hur dagvattnet pa varje enskild tomt ska samlas upp och avledas.
Med tanke pa stértregn borde en plan for stortflédesvagarna goéras
upp i samband med gatuplanerna
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Figur 41: Exempel pa en dagvattenkonstruktion som utgér en

synlig del i stadsmiljén. (International Sustainable Solutions) http://www.i-
sustain.com/learningCenter/photoAlbum/Stormwater/)

Figur 42: Exempel pa en enkel stenlagd ytvattensénka.

viherpainanteen reunaluiskan

kaltevuus noin 1:4
1 m

Figur 43: Exempel pa en enkel grénsénka som kan anvéndas bl.a.
vid tomtgrénser.
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