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Figur 1. Planomradets lage.
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Separat bilaga 5: Granskning av konstruktionernas koldioxidavtryck,
Pdyry Finland Oy

Planomradets lage

Planomradet ligger cirka 3 km sydost om Borga centrum. | vaster gransar om-
radet till Borga sjukhusomrade, i soder ligger Tarkis by och i norr ett gronom-
rade mellan Varberga bostadsomrade och planomradet.

1.2 Behovet av en detaljplan och detaljplanedndring

Planomradet ar i delgeneralplanen fér de centrala delarna (god-kand
15.12.2004) definierat som smahusdominerat bostadsomrade som ska detalj-
planeras.

Detaljplanen for Majberget ar en del av Skaftkarr-projektet vars mal ar att
bygga ett nytt energieffektivt bostadsomrade i Borga. Skaftkarr-projektet ar ett
samarbets- och forsoksprojekt som startades av Jubileumsfonden for Finlands
sjalvstandighet Sitra, Borga stad, Posintra Ab och Borga Energi Ab ar 2008 for
att planera och framja energieffektivt byggande.

Dispositionsplanen for Skaftkarr fardigstalldes hosten 2010. Dispositionspla-
nen fungerar som utgangspunkt for detaljplaneringen av omradet. Detaljpla-
nen for Majberget ar den forsta av de pilotdetaljplaner som &r baserade pa
dispositionsplanen fér Skaftkéarr. Genom detaljplaneringsprocessen tillampas
och utvecklas de metoder som tidigare presenterats i arbetet med disposit-
ionsplanen for att 6ka energieffektiviteten i den byggda miljon och minska ut-
slappen.

2 Sammandrag

2.1 Planlaggningsprocessens faser

Detaljplaneringen startade i december 2010. Planeringen har letts av en ar-
betsgrupp bestdende av Borga stads bestallare och producenter. Detaljplanen
for Majberget &ar en del av Skaftkarr-projektet vars mal ar att bygga ett nytt,
energieffektivt bostadsomrade i Borga. Utgangspunkt for detaljplaneringen har
varit Skaftkéarrs dispositionsplan som fardigstalldes hdsten 2010.

2.2 Planlaggningssituation

Omradet saknar till storsta delen detaljplan, med undantag av omradets norra
del som till en liten del omfattas av detaljplanerna fér Varberga (faststallda
31.12.1977 och 9.2.1981). P& omradet galler delgeneralplanen for de centrala
delarna av Borga (godkandes 15.12.2004). Dispositionsplanen for Skaftkarr-
omradet i Borga godkandes av stadsstyrelsen som utgangspunkt for detalj-
planeringen av omradet 13.12.2010.
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2.3 Detaljplan

3

Planomradet omfattar cirka 30 ha. Detaljplanen ger mgjlighet att bygga ett nytt
bostadsomrade séder om Borga centrum. Malet for den kommande byggnat-
ionen vid Majberget ar att skapa ett energieffektivt omrade med litet koldioxid-
avtryck. Omradet ska dessutom passa in i Borgas skala och respektera den
historiska stadstraditionen. Genom detaljplanen skapas kvartersomraden for
sma bostadshus (AP), fristiende smahus (AO), flervaningshus (AK), service-
boende (YSA), byggnader for narservice (PL) samt en industribyggnad (TY). |
detaljplanen anvisas ocksa reserveringar for park (VP-1), omraden for narre-
kreation (VL) samt gatuomraden. En noggrannare beskrivning av detaljplanen
finns i kapitel fem.

Utgangspunkter

3.1 Allméan beskrivning av omradet

Planomradet gransar i norr till skogsomradet séder om Varberga, i soder till
Tarkis byomrade och Tarkisvagen, i vaster till sjukhusomradet och i Gster till
ett akeromrade.

Planomradet omfattar cirka 30 ha. For narvarande utgors planomradet i hu-
vudsak av obebyggd skogsmark och jordbruksomrade. | omradet ligger ett
gardscentrum bestaende av ett flertal byggnader, som delvis anvands som
bostader och delvis som verkstader. Norr om planomradet, mellan detaljpla-
neomradet och Varberga bostadsomrade, finns ett viktigt grénomrade genom
vilket Humla friluftsled I6per. Friluftsleden forbinder stadens centrumomraden
med vidstrackta friluftsomraden. | omradets sodra del ligger utsiktsklippan
Majberget. Havsstranden ligger som narmast pa cirka 150 m avstand.

3.2 Naturmiljo

3.2.1

Allmé&n beskrivning av naturmiljon

Beskrivningen av planomradets allmanna drag ar baserad pa befintlig utgang-
sinformation (naturutredning i delgeneralplanen fér de centrala omradena,
2002), granskningar i terrangen och en naturutredning som gjorts i omradet
omfattande kartlaggning av utgangsinformation och utgaende fran terrang-
granskningarna naturmiljons sardrag i omradet och objekt med betydande na-
turvarden. (Poyry Finland Oy 2011).

Utredningsomradet ligger i skogbevuxen terrang i narheten av havet. Ter-
rangen har varierande topografi. Majberget och Raberget hojer sig mer an 35
meter 6ver den narbelagna Stadsfjarden. | narheten av klipporna innehaller
jordmanen finmaterial och i den mellersta delens sankor finns ett tunt skikt
torv. Vattnet fran omradet strommar rakt till Stadsfjarden eller via ett dike i den
Ostra delen.
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3.2.2

| frdga om vaxtlighet ar omradet barrskogsdominerat och kannetecknas delvis
av myr- och bergsvegetation. Vid den norra kanten finns barrtradsdominerad
blandskog pa frisk mo, i den mellersta delen ett frotradsbestand av tall och i
den 6stra delen kring akern finns grovre blandskog och bjorkar som delvis
vaxer pa en tidigare aker. Mellan Majbergets och Rabergets klippor finns
grovre granskog pa lundartad mo som fortsatter mot nordost till utredningsom-
radets norra kant och tangerar ett dkeromrade. | den mellersta delen finns
dock tatare och yngre granbestand. | sluttningen som gransar till akern finns
flera rottorkade granar och nagra lagor. De stora myrstackarna vittnar ocksa
om att skogen ar ganska gammal. Vanliga arter i undervegetationen i skogs-
omradena &ar blabar, lingon, krustatel, ekorrbar, skogsstjarna, harsyra, vitsippa
och varfryle. Pa bergen ar vaxtligheten kargare, men pa sluttningarna fore-
kommer bl.a. getrams. Pa akern i den 6stra delen av omradet vaxer forutom
grasvaxter ocksa orter som ar typiska for frisk ang.

| omrades fagelbestand patraffades arter som ar typiska for barr- och bland-
skogar sasom bofink, rodvingetrast, koltrast, taltrast, tradpiplarka och storre
hackspett.

Naturvarden

Majberget ndmns i delgeneralplanens naturutredning som ett lokalt vardefullt
omrade (Borga stad 2002). Enligt utredningen ar det en storslagen utsikts-
klippa som ocksa har ansenlig betydelse for landskapet. Klippan har ett bety-
dande landskapsmassigt varde.

Pa Raberget forekommer samma naturtyper och vaxtarter som pa Majberget,
men dess sluttningar ar inte lika branta. Raberget har likadana naturvarden
som Majberget.

| sankan mellan Majbergets och Rabergets bergsomraden finns grovre gran-
skog pa lundartad mo. Mitt i sankan kan en liten back urskiljas, men pa for-
sommaren var den sa gott som torr.

| utredningsomradets mellersta del finns tre separata myrsankor i den bergiga
terrangen. De finns p& omradet med frotrad, dar det vaxer unga lévtrad och
tallplantor under frétradstallarna. De sma myrarna i bergssankorna kan anses
hora till naturtypen "Lokala myrkomplex”.

De objekt som konstaterats ha ett beaktansvart naturvarde pa utredningsom-
radet ar lokalt vardefulla klippor, myrsankor och en liten back, vilka kan anses
vara sadana objekt som avses i skogslagen och backen motsvarar ocksa det
som avses i vattenlagen. Det rekommenderas att dessa objekt beaktas da de-
taljplanen gors upp, men de utgér ingen betydande begréansning for plane-
ringen av markanvandningen. | utredningarna pa omradet hittades inga sad-
ana skyddade naturtyper som avses i naturvardslagen (1096/1996) och
-férordningen (160/1997) och inga fridlysta eller hotade arter (Detaljplan for
Majberget — Naturutredning, PAyry Finland Oy, 2011).
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3.2.3

3.24

Detaljplaneomradet ligger nara Natura 2000-omradet Borga amynning—
Stensbhole. Det ar ett tredelat Naturaomrade varav en del ligger i havsomradet
utanfor planomradet i Stadsfjarden. De viktigaste skyddsgrunderna for Natu-
raomradet ar det rika fagellivet och omradets mangsidighet. Objektet ar
skyddat pa basis av bade habitat- och fageldirektivet (SCI- och SPA-
direktiven). P4 Naturaomradet finns vatmarksomraden med beaktansvart fa-
gelbestand, strandangar och andra representativa vardbiotoper, gammelskog,
skog med adla lovtrad samt hogmosse, pa mindre arealer ocksa bl.a. assko-
gar. Omradets mangsidighet kan observeras i form av stort antal djur- och
vaxtarter, som ocksa inkluderar flera hotade och sallsynta arter (Nylands mil-
jocentral 2008). Det egentliga planomradet ligger dock utanfor Natura 2000-
omradet.

Hojdforhallanden och jordman

Planeringsomradets terrang ar kuperad. Hojdférhallandena variera mellan 9
och 36 m 6ver havsytan. De hogsta omradena finns vid detaljplaneomradets
vastra kant samt pa Majbergets kron i soder. Terrangen sluttar 6sterut och
den lagsta punkten ligger alldeles vid 6stra kanten av omradet.

| vastra delen av omradet finns framst moran- och bergsomraden. Detaljpla-
neomradets norddstra horn ligger pa lermark och ett litet omrade med grov
mo. Urberget kommer stallvis i dagen péa asryggarna.

Figur 2. Jordman pa planomradet.

Vattendrag och grundvatten

Sydvast om planomradet, som narmast pa cirka 150 m avstand finns havsvi-
ken Stadsfjarden. Genom planomradet rinner ett litet dike i dster. Det rinner
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soderut och mynnar ut i en stdrre fara som rinner ut i Stadsfjarden. Vaster om
Majberget finns en liten back i naturtillstdnd. Omradet ligger inte pa grundvat-
tenomrade. Pa planomradet kan det dock forekomma grundvatten som star
under tryck och som kan ligga pa hég hojdniva.

3.3 Byggd milj6

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

Planeringsomradet bestar huvudsakligen av obebyggda skogs- och jord-
bruksomraden. | omradets Ostra del finns karaktarsbyggnaden pa Tarkmans
hemman med tillhérande ekonomibyggnader och snickeriverkstad. Gardens
byggnadsbestand ar huvudsakligen byggt pa 1920-talet. Snickeriverkstaden
ar byggd pa 1980-talet. Hemmanet férekommer som boplats forsta gangen pa
sockenkartan (1937). Pa senatskartorna (1873) anges att det finns en “kall
byggnad” pa omradet och pa kungskartan (1776-1805) finns hemmanet inte
med. | soder avgransas omradet av det trahusdominerade byomradet Tarkis.

Trafikforbindelser

Pa planeringsomradet finns inget allmant gatunat. Sydvast om omradet finns
Tarkisvagen (lv 1552) som forenar Tarkis byomrade med Borga centrum. Tra-
fiktatheten i narheten av planomradet pa norra sidan om korsningen mellan
Tarkisvagen och Rénnvagen ar for narvarande cirka 5500—-6000 fordon/dygn.
Trafiken bestar framst av fordon fran skargarden, Tarkis by samt andra byar i
s6dra delen av staden.

Bussarna till centrum trafikerar frin omradena vid Borgd sjukhus och Var-
berga pa mindre an 0,5 km avstand fran planeringsomradet.

Kommunalteknik

Vattenlednings- och avloppsnatet stracker sig for narvarande till sédra delen
av Varberga och Tarkis byomrade. Fjarrvarmenatets narmaste anslutnings-
punkt ligger norr om sjukhuset.

Service

Servicen i Borga centrumomrade ligger cirka 3 km nordvast om planeringsom-
radet. Soderut i Tarkis byomrade finns en livsmedelskiosk. | Varbergaomradet
cirka 1 km norr om planeringsomradet finns flera servicestallen sasom kop-
centrum, tva skolor (Kevatkummun koulu och Varberga skola), daghem biblio-
tek, ungdomsgard och sportplan.

Rekreation

Norr om planeringsomradet finns en rekreationsforbindelse som utgoér en del
av den storre rekreationsforbindelsen Borga-Humla-Holken i Ost-vastlig rikt-
ning. Den har rekreationsleden &r en viktig friluftsled for hela staden anda fran
Borga centrum. Leden forenar centrumomradena med ett vidstrackt natverk
av friluftsleder i syddstra delen av Borga. Pa vintrarna utgor leden en del av
natet av skidspar. Det finns ocksd mindre stigar genom planeringsomradet.
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3.4 Landskap och kulturmiljo

Detaljplaneomradets landskapsbild bestar mest av skog och berg. | omradets
ostra del 6ppnar sig ett akeromrade, som korsas av ett strommande dike.

| anslutning till arbetet med Borga delgeneralplan kartlades ocksa omradets
landskapsvarden. | den inventering som da gjordes namns att Majbergets
klippa, som ligger pa planeringsomradet, har férutom naturvarden ocksa
landskapsvarden och att man darifrdn har en storslagen utsikt over
Stadsfjarden. Havsomradet Stadsfjarden och dartill hérande kust i Tarkis by
har i naturinventeringen definierats hoéra till klassen ”andra betydelsefulla
landskap”.

Stadsfjarden utgtr ocksa en del av Borga nationalstadspark, som &r en bety-
delsefull helhet bestaende av kulturhistoriska och landskapsmassiga varden,
gronomraden och skyddsomraden. Fjarden ligger som narmast cirka 150 m
fran detaljplaneomradet. Miljoministeriet har 18.5.2010 fattat beslut om att na-
tionalstadsparken ska grundas. For nationalstadsparken uppgors en separat
skotsel- och nyttjandeplan. Borga centrums nationellt vardefulla byggda kul-
turmiljoer (bl.a. Empire-Borga, Gamla Borga, Nasebackens begravningsplats)
samt Borgd adals nationellt vardefulla landskapsomrade sammanlankas som
en del av nationalstadsparken.

| nordvastra delen av planeringsomradet finns en gammal stenmur som korsar
omradet i riktning sydvast-nordost. Den laga, kallmurade muren har pa sina
stéllen rasat. Den anses ha att géra med avgransningen av gamla bytomter.

| omradet finns inga nu kanda fornlamningar.

Figur 3. Stenmuren i nordvastra delen av planeringsomradet.
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3.5 Markéagare

Planeringsomradet ags i huvudsak av Borga stad.

3.6 Planer, beslut och utredningar géallande planomréadet

3.6.1

Landskapsplan

Planeringsomradet har i landskapsplanen for Ostra Nyland (faststalld av Mil-
joministeriet 15.2.2010) betecknats som omrade for tatortsfunktioner (A) och
rekreationsomrade (gron farg). Med omradesbeteckningen for tatortsfunktion-
er anvisas omraden for boende, service och arbetsplatser samt andra tatorts-
funktioner vilka inte fororsakar miljostérningar. Beteckningen inkluderar tator-
tens interna trafikleder, friluftsleder, lattrafikleder, parker och omraden for
samhallsteknisk forsorjning. Vaster om planeringsomradet har ett omrade for
service (p) anvisats.
-

-~

T

\

ajh] -

Figur 4. Utdrag ur landskapsplanen.
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3.6.2 Generalplan

| delgeneralplanen for de centrala delarna av Borga (godkand 15.12.2004) har
omradet betecknats som smahusdominerat bostadsomrade som &r avsett att
detaljplaneras (AP), som omrade for narrekreation (VL) och som omrade for
narrekreation med sarskilda miljovarden (VL-2). For omradet har vidare anvi-
sats en vag (jl) for kollektivtrafiken och en matargata upp fran Tarkisvagen. |
omradets norra del finns en beteckning for en riktgivande friluftsled.

M
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Figur 5. Utdrag ur delgeneralplanen.
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3.6.3

3.6.4

3.6.5

Dispositionsplan

Dispositionsplanen for Skaftkarromradet i Borga godkandes av stadsstyrelsen
som utgangspunkt for detaljplaneringen av omradet 13.12.2010. | disposit-
ionsplanen har Skaftkarromradets effektivaste byggnation anvisats i det nu ak-
tuella planeringsomradet. Bland annat dster om sjukhuset har anvisats de
hogsta husen i Skaftkarromradet, punkthus i 4—6 vaningar. Utmed omradets
kanter har ett smahusdominerat boende planerats. Genom omradet har en
kollektivtrafikgata planerats och i anslutning till den ska en s.k. snabbcykelvag
dras. Enligt dispositionsplanen ska skolhus och daghem, narbutik samt kvar-
ters-/servicehus forlaggas till planeringsomradets Gstra delar i anslutning till ett
centrumtorg.

PN Y TS | S T
B L T st
A NN
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-

Figur 6. Utdrag ur dispositionsplanen.

Detaljplan

Omradet saknar huvudsakligen detaljplan. Omradets norra del berors av de-
taljplanerna for Varberga (faststallda 31.12.1977 och 9.2.1981), dar omradet
har planbeteckningen parkomrade (VP, P). P& vastra sidan gransar omradet
till detaljplanen for Borga sjukhus (godkand 22.9.2004) och i soder till detalj-
planen for Tarkis byomrade (faststalld som byggnadsplan 26.5.1986 och
15.6.1992).

Byggnadsordning

Stadsfullmaktige godkéande Borga stads byggnadsordning 12.12.2007. Bygg-
nadsordningen tradde i kraft 20.2.2008. Byggnadsordningen f6ljs vid forverkli-
gandet av detaljplanen till den del som detaljplanen inte bestammer annat.
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3.6.6

3.6.7

3.6.8

4

Baskarta

Baskartan uppfyller fordringarna i den om planlaggningsmatning 23.12.1999
givna férordningen.

Utredningar som gjorts i samband med detaljplanearbetet

e Naturutredning for detaljplanen for Majberget, POyry Finland Oy 2011

e BedOmning av klimatpaverkan fran byggnadernas energiférbrukning i
detaljplaneprocessen for Majberget, Péyry Finland Oy 2011. Malet har
varit att bedéma klimatpaverkan av den energiférbrukning som detalj-
planen kommer att medfora.

e Kommunalteknisk konsekvensbeddmning av utkasten till detaljplan och
planférslaget fér Majberget, Poyry Finland Oy 2011

e Granskning av konstruktionernas koldioxidavtryck, Poyry Finland Oy
2011, vars mal har varit att hitta fornuftiga och klara vagledande princi-
per for att styra materialvalen p4 omradet vid Majberget.

Andra utredningar

e Vaxtlighet pA Borgd stads obebyggda omraden. Publikationer fran
Borga stads miljovardsnamnd, Borga stad 1987

e Delgeneralplan for de centrala omradena, naturutredning. Borga stads
miljévardsbyra 31.2.2002.

e Delgeneralplan for de centrala omradena, landskapsinventering. Borga
stads miljovardsbyra 31.2.2002.

| samband med arbetet med dispositionsplanen for Skaftkarr har olika maijlig-
heter och alternativ i anknytning till omradets markanvandning, energiprodukt-
ion och trafikldsningar jamte byggnadssattets samt material- och konstrukt-
ionsvalens inverkan pa energiforbrukningen och koldioxidutslappen utretts och
jamforts. Trafikutredningarna har preciserats betraffande planeringsomradet i
samband med detaljplanearbetet.

Samtidigt som arbetet med detaljplanen har pagatt har Borga stad latit gora
en utredning av servicenatet i Skaftkarromradet.

Olika skeden i planeringen av detaljplanen och detaljplaneé&ndring-
en

4.1 WMal for detaljplanen

Genom planeringen av omradet vid Majberget stravar man till ett energieffek-
tivt och koldioxidsnalt, sarpraglat omrade for framtida boende. Jamsides med
arbetet med att utarbeta den egentliga planen ar malsattningen for detaljpla-
nearbetet ocksa att utveckla detaljplaneringsprocessen med tanke pa energi-
effektivitet sa att den fungerar som ett gott praktiskt exempel pa planering av
ett energieffektivt boende.
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Malet for den kommande byggnationen vid Majberget &r att skapa ett omrade
som faller in i den skala som ar karakteristisk for Borga och som beaktar den
historiska stadstraditionen. Malet for stadsbilden &r att med omradets skala,
kvarterstyper, dimensionering och hantering av gatuomraden och genom pla-
nering av gronomraden skapa en ny, modern spegling av Borga traditionella,
smaskaliga trahusomraden sasom Gamla Borga och Tarkis byomrade. Man
onskar framhava omradets synlighet mot omgivningen genom att placera
hdghusbyggnationen i den hdga terrdngen bakom sjukhuset.

Malet ar att detaljplanen ska mojliggéra uppkomsten av ett mangsidigt och
formmassigt varierande tomtutbud och att det byggs hem fér méanniskor av
alla aldrar och familjer av alla storlekar pa omradet.

4.2 Planeringsstarten och dartill hérande beslut

Planeringen av detaljplanen har genomgatt féljande skeden:

Inledningsfasen (november 2010 — januari 2011):
e Planlaggningsarbetet inleddes 16.12.2010

Beredningsskedet (januari—april 2011):
e Alternativa planutkast presenterades for intressenterna vid ett offentligt
mote 10.3.2011
e Programmet for deltagande och beddmning, detaljplaneutkastet och
annat beredningsmaterial var offentligt framlagda pa stadsplanerings-
avdelning i tre veckors tid 13.4-4.5.2011

Forslagsfasen (april 2011 — oktober 2011):
e Planforslaget kommer att vara offentligt framlagt i en manads tid under
bdrjan av hosten 2011

Detaljplanens godkénnandefdrfarande (februari-mars 2012):
e Stadsstyrelsen och stadsfullmaktige godkéanner detaljplanen

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

431

Osalliset

Kaavoitusprosessin osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd seka kaavoi-
tuksen vaiheista on kerrottu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on
selostuksen liitteend 1. Alueen kaavoitustydssa ovat osallisia alueen maan-
omistajat ja -haltijat, naapurimaanomistajat ja asukkaat sek& kaikki asiasta
kiinnostuneet kunnan jasenet, yhdistykset ja yhteistt. Osallisilla on oikeus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja esittda kirjallisia tai
suullisia mielipiteitd kaavaratkaisusta.

Muita osallisia ovat Tarkkisen ja Kevatkummun asukasyhdistykset, Porvoon
Vesi, Elisa Oyj, Telia Sonera Finland Oyj, Porvoon Sahkdéverkko Oy, Porvoon
Energia Oy ja Porvoon Alueverkko Oy.
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4.3.2

Liséksi kaavoituksen yhteydessa kuultavia viranomaistahoja ja hallintokuntia
ovat Uudenmaan ELY - keskus, Uudenmaan Liitto, It&-Uudenmaan pelastus-
laitos, Porvoon museo, Museovirasto sekd Skaftkarr -hankkeen ohjausryhma.

Deltagande och vaxelverkan

Planeringen har styrts av en arbetsgrupp bestaende av Borga stads bestallare
och producenter. Om anhangiggérandet av detaljplanen meddelades i sam-
band med planlaggningsoversikten ar 2010. Programmet fér deltagande och
bedémning uppgjordes i februari 2011. Ett 6ppet invanarmote for invanarna i
naromradet holls vid Varberga skola 10.3.2011, dar utkasten till dispositions-
plan presenterades

Utkastet till detaljplan holls i enlighet med MBF 30 § offentligt framlagt i tre
veckors tid 13.4-4.5.2011 pa stadsplaneringen, Kramaretorget B, 3 van. och
pa Varberga bibliotek och Borga stads webbplats (www.borga.fi). P4 webb-
platsen har materialet hallits framlagt ocksa efter den héar treveckorsperioden.
Grannmarkagare/-innehavare informerades per brev om att planutkastet var
framlagt. Vidare fanns en kungorelse pa stadens officiella anslagstavla samt i
tidningarna Uusimaa, Borgabladet och Vartti. Intressenterna reserverades
mojlighet att skriftligen framfora sina asikter om planutkastet. | samband med
framlaggningen i utarbetningsskedet inlamnades sammanlagt 17 utldtanden
och 9 asikter om detaljplanen. Bemétanden av asikterna gjordes upp.

Pa basis av erhdllna asikter bearbetades detaljplaneutkastet till ett planfor-
slag. Efter behandling i Borga stadsutvecklingsnamnd 20.9.2011 framlades
detaljplaneforslaget jamte bilagor offentligt 28.9-28.10.2011. Stadens inva-
nare och intressenter kan delta i planlaggningsprocessen inom ramen for
framlaggningstiderna. Betraffande planeforslagets framlaggning meddelades
per brev till grannmarkéagarna/-innehavarna, vidare fanns kungorelsen pa sta-
dens officiella anslagstavla samt i Uusimaa, Borgbladet och i Vartti. Intres-
senterna hade majlighet att lamna skriftliga anmarkningar angaende planefor-
slaget. | samband med att planeforslaget var framlagt inlamnades 10 utlatan-
den och fyra anmarkningar. Till utlatandena och anmarkningarna uppgjordes
bemdtanden, pa basis av vilka planen finslipades.

Som resultat av Skaftkarr-projektets invanarenkéat varen 2010 anmalde sig en
grupp pa cirka 15-20 entusiastiska personer for att delta i den fortsatta plane-
ringen av projektet. Pa sa satt uppstod en sparringgrupp for planeringen vid
Majberget. Gruppen sammankom fyra ganger under planeringen for att kom-
mentera planeringsarbetet och komma med idéer. Gruppen bestod av inva-
nare frAn naromradet, medlemmar i invanarféreningarna och allmant taget pri-
vatpersoner som &r intresserade av planeringen av omradet. Aven Borgd
ungdomsfullméaktige, aldrerdden och handikappradet var representerade i
gruppen. Pa gruppens moten gick man genom grupparbete igenom malen for
omradesplaneringen samt kom fram med idéer om planlésningens planlagg-
ningsprinciper och -lésningar.


http://www.borga.fi/

Detaljplanebeskrivning 16
Detaljplan fér Majberget
Stadsdelarna 12 och 13

4321

4322

Horande i beredningsskedet

| detaljplaneandringens beredningsskede begardes utlatanden av myndighet-
er och samarbetsparter. Vid horandet i beredningsskedet inlamnades 9 asikter
och 19 utlatanden.

Respons kom fran:

e Myndigheter 17 forhandsutlatanden (Nylands forbund, Museiverket,
Ostra Nylands Avfallsservice Ab, Borgd Regionnat Ab, Nylands na-
rings-, trafik- och miljocentral, Borgd museum, Borga Vatten, TeliaSo-
nera Abp, Ostra Nylands raddningsverk, Social- och halsovardsvasen-
det samt foljande enheter inom Borga stad: Gatuavdelningen, Bygg-
nadstillsynen, Miljovarden, Halsoskyddet, Kultur- och fritidstjansternas
ledningsgrupp, Lokalitetsledningen och Idrottstjansterna

e Samfund 2 utlatanden (Tarkis byférening, Varberga byforening)

e Privatpersoner 9 asikter

| responsen framhdlls speciellt foljande synpunkter:
e Trafikreglering och trafiksdkerhet

Natur- och landskapsvardena

Dagvattenhantering

Kulturarv

Vaningshusbyggnationens synlighet

Horande i forslagsskedet

| forslagsskedet av detaljplaneéandringen begardes utlatanden av myndigheter
och samarbetsinstanser. Vid horandet i forslagsskedet delgavs 4 anméarkning-
ar och 10 utlatanden. Utlatandena, anmarkningarna och bemétandena har
behandlats noggrannare i Bilaga 11.

Respons erhoélls av foljande instanser:

e Av myndigheterna 9 utlatanden (Nylands NTM-central, Borga museum,
Borga vatten, Ostra Nylands raddningsverk, Halsoskyddssektionen
samt av féljande enheter i Borga stad: Miljovarden, Byggnadstillsynen,
Bildningssektorn)

e Av samfund kom 1 utlatande (Tarkis byaftrening)

e Av privatpersoner 4 anmarkningar

| responsen betonades féljande synpunkter:

o Trafikarrangemangen och trafiksékerheten

* Energieffektivitetskraven och bygganvisningarna gallande dem
e Kulturarvet
[ ]

Service

Pa basis av responsen har i planen gjorts foljande preciseringar, komplette-
ringar eller &ndringar:
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e LT-omradet har andrats till gatuomrade

e Bygganvisningen har kompletterats betraffande kapitlen 2.3 (Byggna-

dernas uppvarmningssystem) och 2.4 (Konstruktioner byggnadsmateri-
al).

e For stenmuren har i planen tillagts beteckningen s-1, vars plane-
bestammelse lyder: P& omradet befintlig konstruktion ska bevaras. Be-
traffande atgarder som ska foretas pa omradet ska underhandlas med
Museiverket”.

e For hoghus har beteckningen fér en icke full 6versta vaning preciserats.

o Forlaggningen av maskinrum for luftkonditioneringen .o.dl. ovan om
den dversta vaningen ar forbjuden. Korrigeringen ar teknisk och andrar
inte pa& byggnadens hojd.

e | detaljplanen har satsen som galler brandmurar "For brandmuren sva-
rar i forsta hand agaren till den tomt, pa vars tomt narmare &n 4 m upp-
ford byggnad befinner sig”.

e Till bygganvisningen har fogats ett schema som illustrerar principerna
for raddningsvagarna.

e Preciseringar har gjorts i beskrivningen av detaljplanen betraffande om-
radets service och naromradenas service i kapitlen 3.3.3 (Service),
5.2.2 (Omradets service) och 5.3.4 (Inverkan pa servicen).

e Preciseringar har gjorts gallande avgransningar och tomtférdelningar i

kvarteren 6015 och 6018.

4.4 Beskrivning av detaljplanelésningens alternativ och deras konsekvenser

441

Beskrivning och gallring av de preliminéra alternativen

Som grund for detaljplaneringen uppgjordes tre alternativa utkast till disposit-
ionsplan som skilde sig fran varandra betraffande kvartersomradenas struktur,
utbyggnadsgrad, placeringen av rekreationsomradena och trafiklosningarna.
Vidare undersoktes alternativen ur utslapps- och kostnadssynpunkt.

Byaanadernas energiférbrukning och CO,-utslapp

Det finns inga signifikanta skillnader mellan alternativen A, B och C betraf-
fande de CO,-utslapp som fororsakas av energiforbrukningen i de byggnader
som ingar i respektive alternativ. Av Borga Energis fjarrvarme kommer minst
90 procent att produceras med fornybara (biobaserade) branslen fran ar 2015
framover. Fjarrvarmebolaget har ocksa undersokt mojligheten att utnyttja den
helt fornybara solfjarrvarmen i varmeproduktionen for Majberget. | och med att
fiarrvarmen i Borga ar forbunden med mycket laga utslapp, harror storsta de-
len av CO»-utslappen fran byggnadernas totala energiférbrukning fran an-
vandningen av fastighets- och brukselektricitet. P& grund av de laga utslappen
relaterade till fijarrvarmen blir CO,-utslappen férorsakade av jordvarmens el-
forbrukning hogre an utslappen fran fiarrvarmen.
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Trafiklésningar och trafikprestationer

Betraffande trafiklosningarna finns den storsta skillnaden mellan alternativen i
tomtgatunatet; infartsgatan och kollektivtrafikgatans forbindelser motsvarar i
huvudsak varandra i de olika alternativen. Trafikprestationerna for de olika al-
ternativen paverkas av antalet invanare i de olika alternativen (1250-1450 in-
vanare).

Alternativ A har en ganska smaskalig kvartersstruktur, vilket mojliggor ett
heterogent byggande och effektivitet. Hoghusbyggandet stracker sig utmed
kollektivtrafikgatan. Alternativet kréver den storsta investeringen av fjarrvar-
mebolaget. Invanarantalet for det har alternativet uppgar till cirka 1350 perso-
ner.

Av energiforbrukningen for byggnaderna i alternativ A fororsakas 50 procent
av den vaningsyta som ska byggas i hoghus, vilket innebar att alternativet har
det minsta behovet av byggnadsmantel av alla alternativ.

Trafikprestationen for det har alternativet blir ca 2025 kérningar/dygn.
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POYRY FINLAND OY

Alternativ B ar till sin kvartersstruktur det mest effektiva. Héghuskvarteret av-
gransar omradet i syd-sydvast. Det har alternativet ger den storsta 6kningen
av trafikmangderna. Invanarantalet for alternativet uppgar till cirka 1450 per-
soner.

Trafikprestationen for det har alternativet blir ca 2175 kodrningar/dygn.
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Alternativ C har de minsta héghuskvarteren av alternativen och darmed den
mattligaste utbyggnaden. Den val tilltagna gronforbindelsen stoder de land-
skapsmassiga malsattningarna. Alternativet ar det dyraste betraffande kom-
munaltekniken, men kostnadsskillnaderna ar bara nagra procent. Alternativet
ar det mest fordelaktiga ur varmeforetagets synpunkt sett. Invanarantalet for
alternativet uppgar till cirka 1250 personer.

Trafikprestationen for det har alternativet blir ca 1875 kodrningar/dygn.
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4.4.2
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Alternativens konsekvenser har jamforts noggrannare i bilaga 6 (Beskrivning
av alternativens konsekvenser) och i de separata bilagorna 3 och 4 (Bedom-
ning av klimatpaverkan fran byggnadernas energiférbrukning, Bedomning av
kommunaltekniska konsekvenser).

Det valda alternativet

Alternativen behandlades vid arbetsgruppens méte 16.3.2011 samt vid ett of-
fentligt mote 10.3.2011. Av dispositionsplanens utkast valdes alternativ C for
den fortsatta planeringen pa basis av de framférda kommentarerna. Det an-
sags bast motsvara den planlaggnings- och stadsuppfattning som tillampas i
Borga. Alternativ C svarade ocksa val mot de uppstallda malen for detaljpla-
nen betraffande skapandet av infrastruktur och utbyggandet av fjarrvarmen.
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5 Redogorelse for detaljplanen och detaljplaneé&ndringen

5.1 Beaktande av energieffektiviteten i detaljplanen

Detaljplanelésningen foljer och preciserar malen for omradets energieffektivi-
tet, vilkka avgjordes och definierades i samband med dispositionsplanen for
Skaftkarr. Omradets energieffektivitet har beaktats bl.a. i [6sningarna for kol-
lektivtrafiken och gang- och cykeltrafiken, genom effektivt byggande och i
byggandets tyngdpunktsomraden.

Stommen i planlésningen ar kollektivtrafikgatan-snabbcykelvagen som omges
av kvartersomraden. Kvartersstrukturen ar planerad sa att bostaderna finns
tillrackligt nara kollektivtrafikforbindelsen (max ca 300 m), vilket skapar goda
forutsattningar for en funktionell rutt for kollektivtrafiken. De interna férbindel-
serna for gang- och cykeltrafik pA omradet ar planerade sa att kvartersomra-
dena smidigt ansluts till kollektivtrafikforbindelsen, snabbcykelvdgen och re-
kreationslederna i omradets omgivning. Snabbcykelvagen ar en hogklassig
och snabb lattrafikled som ska byggas fran omradet till Borgd centrum. Den
kommer att ha separata filer for cykeltrafik, och gangtrafiken kommer att vara
avskild fran cykeltrafiken.

Den effektivaste byggnationen pa planomradet har anvisats i omradets vastra
del, pa kvartersomradet for vaningshus (AK-24) och intill kollektivtrafikgatan i
kvarteren for smahus (AP-3). Den effektiva byggnationen i omradena med va-
ningshus och smahus forverkligar de planeringsprinciper som definierades re-
dan i samband med dispositionsplanen for Skaftkarr. Den effektivaste bygg-
nationen sker norr om sjukhuset i narheten av anslutningspunkten till fjarrvar-
menatet och i narheten av kollektivtrafikférbindelsen och snabbcykelvagen.

| detaljplanelésningen har tomternas mikroklimatfaktorer och utnyttjande av
solenergin beaktats bl.a. genom val av byggnadernas riktning och placering
pa tomterna.
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Figur 7: Strukturschema

Som en del av planlaggningsarbetet har de energiproduktionslésningar som
kan anvandas pa omradet och deras klimatpaverkan undersokts. Pa basis av
utredningen ar den lonsammaste I6sningen med tanke pa klimatpaverkan att
alla byggnader i omradet ansluts till fjarrvarme.

| granskningen av konstruktionernas koldioxidavtryck har det konstaterats att
man uppnar betydligt mindre koldioxidavtryck i byggskedet genom att bygga i
tra. | koldioxidavtrycket for byggnadernas hela livstid har man ocksa uppskat-
tat koldioxidavtrycket for anvandningen av byggnaderna under 30 ars tid.

Under planlaggningsarbetets gang har man funderat pa hur det gar att beakta
energieffektiviteten i olika faser av hela planerings-/byggprocessen. Vidsta-
ende tabell visar hur energieffektiviteten beaktas i olika faser av processen,
exempelvis vilka bestammelser som getts i detaljplanen och vilka som getts i
detaljplanens byggsattsanvisningar. Dessutom presenteras mojligheterna att
paverka i samband med tomtéverlatelsen och byggnadstillsynen.
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Detaljplan

Byggsattsanvisningar

Tomtoverlatelse-
villkor

Byggnadstillsyn

| detaljplanen bestamt och an-

visat:

¢ planens mal betraffande energief-
fektivitet

e dimensionering av byggnadernas
massa samt [amplig riktning

o kollektivtrafikgata

o forbindelser for gang- och cykeltra-
fik

| detaljplanen bestamt:

e anslutning till fjarrvarme

e dagvattenbehandling

e beredskap for utnyttjande av sole-
nergi

o beaktande av mikroklimatfaktorer

* antal bilplatser och cykelplatser och
deras placering

¢ byggande av gemensamma ut-
rymmen

e kompletterande utrymmen i bygg-
naderna (t.ex. halvvarma utrym-
men)

® det huvudsakliga byggmaterialet
(tra)

Bestammelser om skyl-
digheter som byggaren
bor iaktta:

o dimensionering av byggna-
dernas massa

¢ byggande av gemensamma
utrymmen

e uppvarmningssystem for
bostader och ekonomibygg-
nader

¢ byggnadernas konstruktions-
tekniska I6sningar (t.ex. 6vre
bjalklag, bottenbjélklag och
yttervéaggar)

¢ byggnadernas byggmaterial
(trd)

e byggnadernas utrymmeslds-
ningar och kompletterande
konstruktioner

¢ utnyttjande av solenergi

L]

Givnarekommendationer:
o atgarder for att minska elfor-
brukningen

¢ iakttagande av byggsatt-
sanvisningarna binds till
tomtoverlatelsevillkoren

o forutsattningar for att
byggande ska kunna ske
minst pa den niva som
foreskrivs i Byggbe-
stammelserna 2012

¢ mojligheterna att na
malen for energieffektivi-
teten i byggprojektet och
hur det beaktas i forsalj-
nings-/arrendepriset

o villkor for att framja tra-
byggande eller for att
minska elférbrukningen

o ersattande atgarder for
att kompensera for kra-
ven pa trabyggande,
t.ex. lokal produktion for
elbehovet

e sakerstallande av att

malen for energieffekti-
viteten nas

o tillsyn dver att tomto-

verlatelsevillkoren upp-

fylls

e granskning av att kra-

vet pa E-tal enligt
Byggbestammelser
2012 uppfylls

e radgivning och infor-

mering om energieffek-
tivitet

¢ kvalitetsstyrning fore

byggandet

¢ tathetsmatningar vid

mottagning av byggna-
der

5.2 Planens struktur

Detaljplanen ger mdjlighet att anlagga ett nytt bostadsomrade s6der om Borga
centrum. | detaljplanen har anvisats kvartersomraden for olika typer av bo-
stadsbyggnader (AO-40, AP-3 och AK-24), narservice (PL-3), byggnader och
boende som betjanar socialférvaltning och halsovard (YSA-4), industribygg-
nader (TY-7) samt omradesreserveringar for narrekreationsomraden (VL),
parkomraden (VP-1) och allman parkering (PL). Det effektivaste byggandet i
planen placeras i vastra delen av planeringsomradet i narheten av sjukhusom-
rddet. | detaljplanen har byggratt p& sammanlagt 62 000 v-m? anvisats.

521

Kvartersomraden

AK-24 Kvartersomraden for flervaningshus

Kvartersomradena for flervaningshus ligger i vastra delen av planeringsomra-
det, intill Rabergsbrinken och Uljasvagen, dar de bildar ett landmarke for om-
radet. Fran kvarteren 6ppnar sig utsikt 6ver havet. Parkeringen har till storsta
delen forverkligats som en strukturell 16sning genom placering under gards-
dack och i byggnadernas kallarvaningar med utnyttjande av terrangformerna.
Byggratten for AK-kvartersomrédena uppgar till totalt ca 22 550 v-m?.
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AP-3 Kvartersomraden for smahus

Kvartersomradena for smahus forlaggs till planeringsomradets mitt, intill Sol-
backavagen. Byggnaderna avgransar gaturummet och bildar en smaskalig
och varierande skala som ar karaktaristisk for Borga. | mitten av kvartersom-
radena bildas stora kvartersinnergardar. Parkeringen har delvis planerats de-
centraliserat och delvis centraliserat under bilskyddstak. | omradet byggs hu-
vudsakligen tvavaningshus. Byggratten i AP-kvartersomradena uppgar till to-
talt ca 24 000 v-m?.

AO-40 Kvartersomraden for fristdende smahus

Kvartersomradena for fristiende smahus ar belagna i planeringsomradets
norra och Ostra del, vid Tarkmansvagen, Uljasvagen, Sommarnésgranden och
Majbergsbrinken. Tomter av olika storlek skapar variation i tomtutbudet och
gaturummet. Byggratten pa tomterna for fristiende smahus varierar mellan
150 och 250 v-m?. P& tomterna har dessutom anvisats byggratt for bilskydds-
tak/ekonomibyggnad. Tillaten vaningshojd ar huvudsakligen tva. Antalet tom-
ter for fristiende smahus uppgar till sammanlagt 38 stycken.

PL-3 Kvartersomrade for narservicebyggnader

Kvartersomradet for narservicebyggnader ar belaget i planeringsomradets
nordvastra horn, 6ster om sjukhuset. Planen &r att placera ett daghem i kvar-
tersomradet.

Daghemmet kommer att utgora ett synligt element i anslutning till den norra in-
farten till Majbergsomradet. Till daghemstomten ordnas korférbindelse fran
norra och sodra sidan. Genomfart genom tomten kommer inte att tillatas.
Daghemmets parkering kommer att ordnas i tomtens norra del i slutet av gatu-
forbindelsen fran sjukhuset. Vid daghemmet andras gatuférbindelsen till kol-
lektivtrafikgata, vilket innebar att personbilstrafik inte tillats efter daghemmet.
Byggratten i PL-3-kvartersomradena uppgar till totalt 3 000 v-m?.

YSA-4 Kvartersomrade for byggnader som betjanar socialvdsendet och hal-
sovarden, i kvartersomradet far serviceboende och servicelokaler placeras
Sydost om daghemmet, vid korsningen mellan Solbackavdgen och Tark-
mansvagen, har en tomt anvisats for serviceboende. Serviceboendets parke-
ring kommer att placeras pa byggnadsytan. For parkering gar det ocksa att
utnyttja omradet for allméan parkering (LP) som ar anvisat séder om tomten.
Parkeringens placering bér avgéras i samband med byggnadsplaneringen.
For YSA-4-kvartersomrddena har byggratt pA sammanlagt 3 600 v-m? anvi-
sats.

TY-7 Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon stéller sarskilda krav pa
verksamhetens art

| kvartersomradet finns en snickeriverkstad i ¢stra delen av planomradet. |
kvartersomradet far utover verkstadsverksamheten placeras kontors-, utstall-
nings- och butikslokaler med anknytning till verksamheten. Kvartersomradet
bor avgransas fran bostadskvarteren intill med hjalp av planteringar. Dessu-
tom bor kvartersomradets lagringsomraden utomhus avgransas fran omgiv-
ningen med hjalp av byggnader, skyddstak eller staket. Staketet bor vara
hdgst 160 cm hogt och tdckande men inte kompak.
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5.2.2

5.2.3

Service i omradet

| planeringsomradets nordvastra horn finns en omradesreservering for ett
kvartersomrade for narservicebyggnader (PL). | kvarteret ska ett daghem pla-
ceras. Enligt den serviceutredning som ar under arbete i Borga stad racker
den nuvarande skolservicen i naromradena till for att betjana Majbergsomra-
det. De finsksprakiga barnen styrs till Keskuskoulu och Linnajoen koulu och
de svensksprakiga till Varberga skola och Lyceiparkens skola. Medel har re-
serverats for byggandet av Skaftkarr skola och Majbergets daghem aren
2015-2016.

| kvarter 6005 gar det att bygga affars-, kontors-, service- och arbetslokaler i
byggnadernas bottenvaning. | alla kvartersomraden bor dessutom byggas
gemensamma lokaler som invanarna kan anvanda for distansarbete.

Trafikldsningar och parkering

Genom planeringsomradet finns en reservering i ost-vastlig riktning for en kol-
lektivtrafikgata (Solbackavagen). Kollektivtrafikgatan fortsatter i den nuva-
rande Sjukhusvagens riktning dsterut och mot den kommande Skéargardsva-
gen. Kollektivtrafikgatan I6per ocksa in pa Varbergaomradet norr om plane-
ringsomradet (Soldalsvagen). Med kollektivtrafikgatan avses har en gata dar
gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik tillats men inte personbilstrafik. | an-
slutning till kollektivtrafikgatan byggs en snabbcykelvag som fortsatter vaster
om Varberga till Borga centrum i form av en hogklassig och snabb lattrafikled
dar cyklister och fotgéngare ar atskilda fran varandra. Placeringen av buss-
hallplatserna vid kollektivtrafikgatan preciseras i samband med den fortsatta
planeringen. Den nuvarande busslinjen, vars andhallplats ligger pa sjukhus-
omradet, kommer att fortsatta langs kollektivtrafikgatan till planeringsomradet.

Personbilstrafiken styrs runt planomradet langs dess ytterkanter. Personbils-
trafiken till omradet kor upp langs huvudgatuforbindelsen fran Tarkisvagen
(Uljasvagen). Fran huvudgatan svanger tomtgatulankar osterut (Uljasvagen
fortsatter) och vasterut (Tarkmansvagen). Lankarna forenas vid leden for
gang- och cykeltrafik i omradets norra del.

Lastbilstrafiken kan vid behov tilldtas via Solbackavagen.

Malet for utformningen av gaturummet har varit att astadkomma ett byliknande
intryck, en mangskiftande kvartersstruktur och ett varierande gaturum.

Omradets tomtgator ar dimensionerade som 12—-14 m breda. Gatuomradets
bredd ger mdjlighet att avleda dagvattnet i ytfaror, tillrackligt plogningsut-
rymme for sndn samt parkering langs gatan. Kollektivtrafikgatan har en bredd
pa 20 m.

Gaturummets dimensionering preciseras i samband med att planerna precise-
ras. Malsattningen ar att kollektivtrafikgatans gatuomrade ska variera fran tatt
till rymligt, korsningsomradena och de Gppna platserna ska fungera som of-
fentliga rum och knutpunkter. Tomtgatorna far en smaskalig dimensionering.
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Fickparkerna, de Oppna platserna och forbindelserna till rekreationsomradena
fungerar ocksa som utrymme for sné.

Pa omradet har det anvisats ett natverk fér gang- och cykeltrafik som sam-
manbinder bostadskvarteren, kollektivtrafiklederna och omradets service sa
smidigt som mojligt. Via natet av leder for gang- och cykeltrafik skapas foérbin-
delse till rekreationsomradena och -lederna i omradets omgivning. | norra de-
len av planomradet finns friluftsleden Humla.

Parkeringen har ordnats kvarters-/tomtvis. Bilplatsnormen har varit i AK-
kvarteren 1 bp/100 v-m2 eller minst 1 bp/bostad, i AP-kvarteren 1 bp/80 v-m2
eller minst 1,5 bp/bostad och i AO-kvarteren 2 bp/tomt. | AK- och AP-
kvartersomrddena bor dessutom en gastplats/700 v-m? byggas. | PL-
kvartersomradet &r bilplatsnormen 1 bp/100 v-m2 och i YSA-4-
kvartersomradet 1 bp/100 v-m2 serviceboendeutrymme och servicelokaler och
1 bp/80 v-m2 serviceboendeutrymme som kan jamstallas med vanligt boende.

| planen har dessutom anvisats omraden for allman parkering (LP) s6der om
kvarter 6008 (YSA-4) samt i omradets Ostra del, soder om kvarter 6014 (AO).

For cyklar har tackt férvaringsutrymme angetts i planen enligt féljande: | AK-
kvarteren 1 cp/40 v-m?, i AP-kvarteren 1 cp/40 v-m2, dock minst 3 cp/bostad
och i AO-kvarteren 1 cp/40 v-m2, dock minst 4 cp/bostad.

Kommunalteknik

Fjarrvarme distribueras till konsumenterna i omradet via fjarrvarmenatet.
Fjarrvarmenatet bestar av gatuledningar samt husledningar som byggs fran
gatuledningarna till husen. | planeringen av fjarrvarmenatet finns beredskap
for att fiarrvarmenatet kan forlangas fran Majberget till omraden som senare
kommer att byggas.

| utredningarna i samband med dispositionsplanen for Skaftkarr visade sig sol-
flarrvarme och normal fjarrvarme vara kostnadseffektiva. Det fjarrvarmenat
som kommer att byggas pa omradet ar likadant vid normal fjarrvarme som vid
solfjarrvarme.
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5.2.5

5.2.6

Figur 8: Fjarrvarmenatets huvudsakliga strackning i planutkastskedet.

Majbergets vattentjdnstnat kommer att anslutas till anslutningspunkten i om-
radets nordvastra horn vid Sjukhusvagen/Ronnvagen samt via omradets in-
fartsvag till Tarkisvagens nat.

Avloppsvattnet fran Ostra delen av omradet leds via gravitationsavlopp till en
pumpstation for avloppsvatten och pumpas darifran till det nat som leder till
Sjukhusvégen. (bilaga 5)

Gron- och rekreationsomraden

Norra delen av planomradet ar i detaljplanen anvisad som omrade for narre-
kreation (VL), som sammanhénger med en storre, i delgeneralplanen anvisad
helhet av rekreationsomraden. Pa rekreationsomradet finns utmarkt en frilufts-
led som utgor en del av friluftsleden Borga-Humla-Holken. Ledens nuvarande
strackning flyttas nagot langre norrut. Aven vid de véastra och Ostra kanterna
av planeringsomradet finns omraden for narrekreation (VL).

Majbergets klippomrade i sddra delen av omradet ar likasa anvisat som om-
rade for narrekreation (VL) dar det finns en stigliknande parkférbindelse. Om-
radet vid Majberget och omradet for narrekreation i norr sammanbinds med
hjalp av en parkreservering (VP-1) som foljer kollektivtrafikgatan i nord-sydlig
riktning genom omradet. Parkomradet ar till sin karaktar en hogklassig byggd
stadspark som bor férverkligas som en del av gatuplaneringen. | parkomradet
far konstruktioner som forbattrar dagvattenhanteringen placeras.

Dagvatten

D& detaljplanen forverkligas kommer dagvattenstrommarna att 6ka och de kan
ibland bli mycket stora. Darfor bor atgarder som forbattrar dagvattenhante-
ringen vidtas pa omradet.
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Pa hela detaljplaneomradet bor dagvattenmangden minskas genom att an-
vanda sa mycket vattengenomslappliga ytmaterial som majligt till exempel pa
parkeringsomradena samt med hjalp av enhetliga planteringsomraden. For
parkerings- och vagomradenas planteringar bor barande vaxtunderlag fore-
dras. For att fordroja dagvattenstrommarna kan man utnyttja gréna sankor,
I6sningar med dagvattenkassetter eller andra motsvarande konstruktioner
som magasinerar dagvatten. De fordrojande konstruktionernas vattenavboérd-
ning bor ordnas pa ett sddant satt att en uppdamning av dagvatten verkligen
kan ske i konstruktionerna.

| alla kvartersomraden bor dagvattenplaner goras upp for att visa hur dagvatt-
net tomtspecifikt ska samlas upp och avledas. P& narbelagna tomter bér man
tilsammans komma dverens om dagvattenarrangemangen.

De generella huvuddragen fér dagvattenhanteringen presenteras i dagvatten-
genomgangen pa omradet (bilaga 6). | genomgangen anvisas de framsta le-
derna for avledning av dagvatten, dar strackningen delvis féljer den nuva-
rande backen och det befintliga diket pa omradet. Dessutom har leder for av-
ledning av dagvatten mot huvudfarorna anvisats. Avledningen kan ordnas
t.ex. med hjalp av grona sankor, stenlagda sankor och dagvattenrér. For infil-
trering och fordrojning av dagvatten har eventuellt lampliga omraden anvisats.

5.3 De centralaste konsekvenserna av planlaggningen

53.1

5.3.2

Enligt MBL 9 § ska en plan basera sig pa tillrackliga undersékningar och ut-
redningar. Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de sam-
hallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenserna av planen och
av undersokta alternativ utredas i nddvandig omfattning. Utredningarna ska
omfatta hela det omrade dar planen kan tankas ha vasentliga konsekvenser.

| detaljplanearbetet for Majberget har sarskild vikt fasts vid bedémningen av
energieffektiviteten och klimatpaverkan.

Konsekvenser for befolkningsstrukturen och dess utveckling

Om den utbyggnad som detaljplanen mojliggor forverkligas, kommer omradet
vid Majberget att fA ca 1300—1400 invanare. Det nya invanarunderlaget kom-
mer sannolikt att bestd av invanare av manga aldersklasser med beaktande
av det heterogena bostadsbestandet. Barnfamiliernas andel pa nya omraden
ar i allmanhet betydande, vilket 6kar behovet av att ordna dagvardsmaojligheter
samt skolplatser i omgivningens daghem och skolor.

Konsekvenser for samhallsstrukturen

Planen kompletterar den befintliga samhéllsstrukturen genom att bosattningen
i Tarkis byomrade utvidgas norrut mot Varberga bostadsomrade.
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Konsekvenser for naturmiljén, landskapet och stadsbilden samt kultur-
miljon

Forverkligandet av detaljplanen har lokala konsekvenser for naturens mang-
fald, nar det nuvarande naturomradet Gvergar i ett till dvervagande del be-
byggt omrade. Omradets nuvarande tillstand karaktariseras av bergig terrang
med en for bergsskog typisk vaxtlighet, av vilken merparten ligger pa de kvar-
tersomraden som anvisats for byggnation. Pa bergen slits vegetationen myck-
et latt, sarskilt pa kronen, och vegetationen férnyas langsamt. Den skadliga
inverkan blir dock liten, d& man betraktar den Gver ett storre omrade, for det
finns vidstrackta naturomraden anvisade for rekreation i omradets naromgiv-
ning, och dar styrs slitaget till lederna.

Forverkligandet av detaljplanen paverkar i nagon man omradets vattenforhal-
landen. Till féljd av byggnationen avlagsnas omradets naturliga vegetation och
markens vattenkvarhallande ytskikt, sankorna jamnas ut och ogenomslappliga
ytor byggs. Detta leder till 6kad mangd dagvatten och storre strémningshas-
tighet. Strackningen for diket genom akeromradet i nordost maste andras vid
dikets borjan. Betraffande backen i naturtillstand vaster om Majberget kommer
strackningen att forandras till foljd av infartsvagen som ska byggas fran
Tarkisvagen. Byggandet forandrar ocksa dagvattnets art och ¢kar naringsbe-
lastningen i omgivningens ytvatten. Dagvattenhanteringen maste skétas med
olika metoder som forbattrar dagvattenhanteringen. Aven med tanke pa stort-
regn maste en losning for flodesvagarna goras upp i samband med gatupla-
nerna.

Utbyggnaden av det forhallandevis begransade detaljplaneomradet har inga
anmarkningsvarda konsekvenser for omradets landskapsstruktur och geomor-
fologi. Forverkligandet av detaljplanen medfér dock lokala grav- och utfyll-
nadsarbeten i terrangen samt brytning av bergsomraden, eftersom terrangens
lokala héjdvariationer ar ratt stora.

Betraffande lokala naturvarden bor man i den noggrannare planeringen un-
dersdka om naturelementen kan bevaras bl.a. som delar av tomterna. Sarskilt
bor stora stenblock, bergsklackar och ur landskapssynpunkt sett vardefulla fu-
ror bevaras. De relativt stora hojdskillnaderna i omradet kan da planen for-
verkligas forutsatta att bl.a. slanter byggs. Har boér man sarskilt fasta upp-
marksamhet vid att nivaskillnaderna pa ett naturligt satt ansluter sig till den
omgivande markytan.

Vid den noggrannare planeringen av gatubyggen ska sarskilt landskapsmass-
iga konsekvenser granskas. Man bor strava till att minimera grav- och utfyll-
nadsarbetena. Vid en omgestaltning av slanterna i sluttningar rekommenderas
anvandning av vilda vaxter.

| och med att detaljplanen férverkligas kommer omradets karaktar och land-
skapsbild i hog grad att forandras fran bergigt skogslandskap till byggt om-
rade. A andra sidan kompletterar omradet den befintliga samhéllsstrukturen
och ansluter sig naturligt till nuvarande bostadsomraden. Den stadsbildsmass-
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iga malsattningen for omradet har varit att fortsatta traditionen med en sma-
skalig och tat byggnation av Borgakaraktar, som skapar goda mojligheter for
ett nytt och eminent bostadsomrade med grona fortecken.

Omfattningen av den landskapsmassiga férandringen har granskats i sam-
band med kvartersalternativen och pa basis av granskningen har bl.a. nagra
hdga toppar lamnats utanfor byggnationen, som en del av tomter eller rekreat-
ionsomraden. | omradets vastra del byggs hoghus med 5-6 vaningar. De
kommer delvis att synas i omradets makrolandskap, speciellt i sydvast mot
havet och till Svin6 och delvis da man narmar sig omradet fran centrum.

Gronforbindelsen fran norr till soder genom kvartersomradena bildar ett mar-
kerat landskaps- och stadsbildméssigt motiv. | den fortsatta planeringen bor
dock en viss uppmarksamhet fastas vid den bandlika "parkens” karaktar. Ett
alternativ till parken kunde vara ett relativt brett gardsgaturum som strukture-
ras med hjalp av planteringar och olika slags ytmaterial.

| detaljplanen har Majberget, som till sina naturférhallanden har klassificerats
som lokalt vardefullt, i sin helhet reserverats som rekreationsomrade och be-
varas darfor i sitt nuvarande tillstand. Majbergets stallning i stadsbilden kom-
mer att framtrada tydligare i samband med att detaljplanen forverkligas. Vid
bedémningen av alternativa detaljplaner har forhallandet till omradet Majber-
get granskats och man har kommit fram till att ga vidare med det alternativ dar
den hogsta byggnationen inte forlaggs i omedelbar anslutning till Majberget.

De pa planomradet befintliga gamla murfragmenten kan ses som lokalt varde-
fulla kulturhistoriska element. | man av méjlighet borde vissa murfragment be-
varas, framfor allt som en del av AK-kvarteret i omradets vastra del samt pa
sina stallen som inslag i rekreationsomradena. Storsta delen av muren ham-
nar likval inom smahusomradet, vilket minskar mojligheterna att bevara mu-
ren.

Konsekvenser for servicen

| och med att detaljplanen férverkligas far skolorna i naromradet nya elever.
De befintliga skolornas och daghemmens tillracklighet och behovet av nya
skolor och daghem undersoks i en utredning av servicenatet for hela disposit-
ionsplaneomradet for Skaftkarr. Enligt utredningen racker den nuvarande
skolservicen i naromradena till for att betjana Majbergsomradet. De finskspra-
kiga barnen styrs till Keskuskoulu och Linnajoen koulu och de svensksprakiga
till Varberga skola och Lyceiparkens skola. Medel har reserverats fér aren
2015-2016 for byggandet av Skaftkarr skola och Majbergets daghem.

Utvecklingen av Majbergets sportplan till motionscenter ingar i motionsser-
vicens budget for aren 2014-2015. Dessutom torde det planerade narmot-
ionsomradet realiseras i grannskapet till Majberget, vid deponibacken, for att
betjana hela omradet for planstommen.
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Konsekvenser for omradets trafikforhallanden

Forverkligandet av detaljplanen innebar en 6kning av trafiken inom omradet
och i dess omgivning.

Det kommande invanarantalet pd Majbergets planomrade kommer att gene-
rera en personbilstrafik pa cirka 1870 fordon/dygn. Trafiken pa Tarkisvagen ar
nu cirka 4500 fordon/dygn. Man boér dock beakta att enligt trafikuppskattning-
en rorande Tarkisvagen kommer cirka 1500 fordon/dygn att forsvinna fran
Tarkisvagen fram till &r 2020, da Borga ostra omfartsvag, Skargardsvagen,
kommer att byggas.

Utgangspunkt for granskningen av planomradets trafik har varit de utredningar
som gjordes i samband med dispositionsplanen for Skaftkarr, undersékningen
av persontrafik i Ostra Nyland samt biltrafikmodellen Emme/2.

Den totala trafikprestationen med personbilar pa planomradet enligt trafikmo-
dellen blir 27 300 km/dygn, varvid trafikprestationen till féljd av antalet inva-
nare i omradet blir cirka 10,0 miljoner fordonskilometer per ar. Av trafikprestat-
ionen utgor ca 4 900 000 km arbetsresor och 5 100 000 km andra resor.

Snabbleder for gang- och cykeltrafik minskar speciellt personbilsresorna inom
kommunen, varvid minskningen av personbilstrafikprestationen har varit cirka
1,1 %, vilket pa arsniva motsvarar cirka 111 000 korda kilometer.

Med kollektivtrafiken goérs cirka 0,2 resor per person, varvid antalet resor med
kollektivtrafik i den har planlésningen blir cirka 260 resor, da antalet invanare i
alternativet ar 1300. For att det har antalet ska nds maste omradet ha normala
kollektivtrafikforbindelser. Har har det antagits att kollektivtrafikforbindelsen
ordnas till exempel genom forlangning av linje 1. Antalet bussturer pa linjen ar
40 pa vardagar samt 21 pa lérdagar och 12 turer pa séndagar, da man raknar
bada riktningarna. Korstrackan forlangs med cirka 0,7 km/riktning, vilket mots-
varar en forlangning med ca 16 900 kilometer per ar jamfért med nulaget. Den
har o6kningen av kollektivtrafikens koérprestation anvands i granskningen av
kollektivtrafikens energiforbrukning. Om kollektivtrafikens antal turer dkas fran
40 till 60, innebar det cirka 5,6 % 6kning av kollektivtrafikens kdrprestation och
en cirka 0,2 % minskning av den totala biltrafiken.

Granskning av trafikformernas energiférbrukning

De specifika utslappen fran trafiken &ar baserade pa uppgifterna om trafikens
enhetsutslapp pa LIPASTO:s webbplats, dar det finns ett system for berakning
av den finlandska trafikens avgasutslapp och energiférbrukning. Vid berakning
av de enhetsbaserade utslappen utgick man ifrdn antaganden om belast-
ningsgrad, trafikmangder, fordelning mellan stads- och landsvagstrafik samt
fordonens alder. De grundlaggande antagandena framgar av LIPASTO:s
webbplats.
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Energiférbrukning och koldioxidutslapp fran den trafikméangd som detaljplanen
ger upphov till:

t-km/a Forbrukning Utslapp ton CO,/a
MW/h/a
Personbil, arbete 4900 3380 880
Personbil, annat 5100 5120 920
Kollektivtrafik 17 4.6 1.1

Konsekvenser for arbetsplatser och naringsverksamhet

| detaljplanen har forberedelser gjorts for att ett nytt daghem, servicebostader
och smaskaliga affarslokaler ska kunna byggas, vilket skapar nya arbetsplat-
ser i omradet. Indirekt kan byggandet av ett nytt bostadsomrade och ett even-
tuellt stigande invanarantal férbattra tillgangen pa arbetskraft for naringslivet.

Dessutom blir verkstadsverksamheten pa tomten TY-7 kvar, vilket innebar att
foretagets cirka 5 arbetsplatser blir kvar i omradet.

Konsekvenser for rekreationen

Planeringsomradet bestar i sitt nuvarande tillstdnd av skogsmark och jord-
bruksmark men 6vergéar i och med forverkligandet av detaljplanen i ett huvud-
sakligen byggt omrade. Till foljd av byggnationen kommer en del av de nuva-
rande stigarna i omradet att forsvinna. | detaljplanen har dock flera omraden
for narrekreation anvisats i omradet.

| omradets norra del stracker sig rekreationsforbindelsen Borga-Humla-
Holken, som kommer att flyttas norrut pa en stracka av ca 700 m da planen
forverkligas. P& leden blir det tva Overfartsbroar, i nordvastra hornet vid
snabbcykelvagens korsning och vid korsningen med kollektivtrafikgatan som
leder till Varberga.

Detaljplanen mojliggor en i nord-sydlig riktning genom omradet gaende parklik
forbindelse fran Humla-leden i norr soderut till Majbergets utsiktsklippa med
dess vardefulla naturférhallanden.

Konsekvenser for kommunaltekniken

Genom detaljplaneringen paverkas byggkostnaderna for vatten-, avliopps-,
fijarrvarme-, el- och datakommunikationsnat. Kostnaderna for att bygga dessa
nat paverkas framst av natens langd. Genom lamplig placering av kvarteren,
tomterna och byggnaderna kan behdvliga lednings- och kabellangder minime-
ras, vilket minskar byggkostnaderna for naten. Detaljplanelésningen &ar base-
rad pa en tat stadsstruktur; effektiv markanvandning minimerar de kommunal-
tekniska kostnaderna inom omradet.
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Det kommunaltekniska nat som kommer att byggas pa omradet ansluts till de
befintliga naten; natet vid Sjukhusvagen/Ronnvagen samt Tarkis nat. Vid om-
radets ostra kant i VL-kvartersomradet har en pumpstation for avloppsvatten
planerats.

Kostnaderna fér kommunaltekniken har uppskattats genom generalisering av
kostnaderna for fjarrvarmesystemet sa att de ocksa galler fér annan kommu-
nalteknik. Betraffande totalkostnader kraver fjarrvarmesystemet de storsta in-
vesteringarna och darfor kan det anses vara det basta referenssystemet.

Pa omradet kommer det att byggas fjarrvarmenat cirka 3200 m, dagvattenav-
lopp cirka 2400 m, vattenledningar cirka 2700 m, avloppsledningar cirka 2400
m samt tryckavlopp cirka 450 m.

Planforslagets kostnader for staden, energibolaget samt invanarna ligger nara
de formanligaste planutkastalternativen.

De kommunaltekniska natens langd kan paverkas inte bara genom placering-
en av kvarter och tomter utan ocksa i avgérande grad genom att beakta de
kommunaltekniska naten vid placeringen av byggnaderna inom kvarteren och
tomterna. Placeringen av byggnadernas tekniska centraler i byggnaderna ar
ocksa av stor betydelse. Genom god placering kan anslutningsledningarna
forkortas, da anslutningspunkterna ligger sa nara stamnaten som majligt. Ge-
nom planering av byggnadernas placering kan man na storre besparingar an
med planering av tomternas placering, eftersom avstanden framst fran de
kommunaltekniska stamnéten vid vagkanten kan minimeras.

Konsekvenser for sattet att producera energi

| Borgd produceras fjarrvarmen framst med biobranslen i kraftverk som har
samproduktion av varme och elektricitet. Ar 2015 uppskattas andelen
biobranslen vara cirka 90 % av de branslen som anvands fér varmeprodukt-
ion.

Med beaktande av investerings-, energi- och underhallskostnaderna ar fjarr-
varme det formanligaste uppvarmningsalternativet i Borgd. D& byggnadernas
energieffektivitet forbattras, okar fjarrvarmens formanlighet jamfort med jord-
varme pa grund av den stora investering som jordvarme kraver.

Eftersom fjarrvarmen i Borgd produceras framst i ett kraftverk med sampro-
duktion av varme och elektricitet med hjalp av biobranslen, blir CO,-utslappen
fran ett hus som varms med fjarrvarme 64 % lagre an i ett motsvarande hus
som varms med jordvarme.

Detaljplanen ger mojlighet att bygga ett kostnadseffektivt fjarrvarmenat i om-
radet.

Uppvarmningsformernas kostnader

Med en direkt granskningsperiod pa tjugo ar och ett typhus enligt byggbe-
stammelserna 2010 &r fjarrvarme det uppvarmningssatt som i fraga om total-
kostnader ar férmanligast, med mattliga investeringskostnader och formanlig
energi. Eluppvarmning ar allra dyrast i fraga om totalkostnaderna. Investe-
ringskostnaderna &ar storst med jordvarme och minst med direkt eluppvarm-
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ning. Daremot ar energikostnaderna lagst med jordvarme och dyrast med
eluppvarmning. Underhallskostnaderna &r hogst vid uppvarmning med pellets.
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Figur 9: Uppvarmningsformernas kostnader (aterbetalningstid 20 ar) med olika upp-
varmningsformer i ett typhus (2010 SRMK).

| ett passivhus vager investeringskostnaderna och underhallskostnaderna
tyngre an i ett typhus enligt byggbestammelserna, eftersom energikostnader-
na under den granskade perioden ar lagre. Trots att uppvarmningen av ut-
rymmena minskar, elimineras uppvarmningskostnaderna dock inte helt i ett
passivhus. En viktig del av varmekostnaderna i ett passivhus beror pa upp-
varmning av tappvatten, vilket ar en storre kostnad an uppvarmningen av ut-
rymmena.

Trots betydligt forbattrad energieffektivitet ar fjarrvarme i passivhus fortfarande
ett formanligare system under en granskningsperiod pa 20 ar. Det beror
framst pa den energi som kravs for att varma tappvatten.

Solfjarrvarme

Byggandet av fjarrvarmenatet paverkas inte av hur varmen produceras. Det
gar alltsa att producera varme pa vilket centraliserat satt som helst. UtGver
produktion av normal fjarrvdrme kommer man eventuellt i framtiden att produ-
cera en del av fjarrvarmen i Borg& med solenergi. Aven varme som produce-
rats genom utnyttjande av solen kan 6verforas till konsumenterna via det fjarr-
varmenat som ska byggas.

Konsekvenser for klimatet och energiférbrukningen

| detaljplanens struktur har man beaktat att omradets uppvarmningsenergi
kommer att produceras med enbart fjarrvarme. Genom denna totallésning har
man kunnat paverka utslappen fran byggnadernas energiférbrukning fér upp-
varmning. Genom planlésningen finns det daremot mycket sma mojligheter att
paverka byggnadernas forbrukning av fastighets- och brukselektricitet.

Byggnadernas klimatpaverkan beror framst pa energiférbrukningen i byggna-
derna. Energiproduktionen fér detta behov orsakar utslapp av vaxthusgaser,
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som bidrar till klimatuppvarmningen. Aven det anvanda byggnadsmaterialet
paverkar CO,-utslappen under byggnadens hela livstid.

Majbergets detaljplaneomrade kan kostnadseffektivt anslutas till Borga fjarr-
varmenat. Eftersom anslutningen av nya byggnader till natet okar efterfragan
pa varme och investeringarnas lénsamhet, kunde fjarrvarmen i framtiden pro-
duceras nastan enbart med fornybara branslen. Detta bidrar i sin tur till att
storskalig anvandning av alternativa uppvarmningsformer pa fjarrvarmeomra-
det inte ar Ionsamt med tanke pa CO,-utslappen.

Toukovuoren rakennusten energiankulutuksen CO2-p&aastot
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Figur 10. CO,-utslapp (kg/mzla) fran energiforbrukningen i nybyggnationen pa Majber-
gets detaljplaneomrade ar 2015 enligt olika scenarier. (KL = fjarrvarme)

varmning av bruksvatten med exempelvis solfangare pa fjarrvarmeomradet
minskar efterfrdgan pa fjarrvarme och ar darfor inte lIonsamt, da man vill
uppna lénsam produktion av utslappssnal fjarrvarme.

Pa basis av den granskning som gjordes i samband med detaljplaneringen
betraffande konstruktioners och byggmaterials koldioxidavtryck ger alla tra-
konstruktioner i stommen och fasaden upphov till betydligt mindre koldioxidav-
tryck an massiva betong- och tegelkonstruktioner. Pa basis av jamforelser
mellan koldioxidavtrycken for olika konstruktionslésningar kan man konstatera
att det ar fornuftigt att valja trdkonstruktioner som byggmaterial.

Elférbrukningen har den storsta inverkan pa byggnadens koldioxidavtryck un-
der byggnadernas livstid, i synnerhet om man férutom fastighetselektricitet
ocksa beaktar invanarnas elférbrukning. Konsumenternas elférbrukning pa-
verkas av vanor som det & mycket svart att styra genom planering av mar-
kanvandningen.

Genom att styra alla nybyggen att ansluta sig till Borga fjarrvarme kan man
minska utslappen fran uppvarmningen av byggnaderna till ungefar en femte-
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del jamfort med en situation dar omradets fordelning av uppvarmningssatt
skulle félja den genomsnittliga férdelningen av uppvarmningssattet i Borga
under aren 2005-2010 (el 55 %, fjarrvarme 25 %, jordvarme 15 %, annat 5
%).

Genom trabyggnation uppnas ett betydligt mindre koldioxidavtryck jamfort
med byggnation i betong och sten. Det stdrre koldioxidavtrycket av sten- och
betongbyggnation &n av trabyggnation kan i Borgadomradet inte kompenseras
enbart genom besparingar i byggnadernas varmeférbrukning.

Koldioxidavtrycket for byggnadsmaterialen i ett flervaningshus med trastomme
ar beroende pa konstruktionslésningarna minst cirka 10—20 % mindre an kol-
dioxidavtrycket fran ett flervaningshus i betong. Koldioxidavtrycket fran enbart
byggandet av ett flervaningshus i betong motsvarar byggnadsmaterialen och
fastighetens elférbrukning under en 30 ar lang kontrollperiod i ett vaningshus i
tra.

Utslappen fran trafiken paverkas av manniskornas vanor, kollektivtrafikens lo-
kala servicenivd och hur attraktiv den ar samt lattrafikledernas funktion och
kvalitet. | detaljplanen foér Majberget har forutsattningar skapats for en funkt-
ionell kollektivtrafiklésning och leder for latt trafik genom att en gata for kollek-
tivtrafik och en snabbcykelvag har anvisats i den mellersta delen av omradet.
Kvartersstrukturen mojliggoér dessutom korta avstand fran bostadskvarteren till
kollektivtrafikens hallplatser och till lederna for gang- och cykeltrafik. Utslap-
pen fran trafiken kan minskas, da omradet erbjuds snabba bussforbindelser
tillrackligt ofta till Borga centrum och direkt anslutning till bussar som via mo-
torvagen kor till Helsingfors, t.ex. genom forlangning av linjen som gar fran
Varberga. Man borde dessutom ocksa Gvervaga eventuella incitament for an-
vandning av kollektivtrafik i stallet for personbil. DA kvarteren och gatorna
byggs borde man beakta en prioritering av gang- och cykeltrafik samt kollek-
tivtrafik bl.a. i trafikhastigheterna, forkorsratten i korsningsomradena och i
konstruktionerna (refuger, belaggningar m.m.), gatornas karaktar (gardsgatu-
typ), antalet parkeringsplatser, dimensioneringen och placeringen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Genomfdrandet av detaljplanen

Planer som styr och askadliggér genomforandet

Betraffande forverkligandet av detaljplanen har sarskilda byggsattsanvisningar
uppgjorts (Bilaga 9). lakttagande av byggsattsanvisningarna binds till tomto-
verlatelsevillkoren.

Genomforande och tidsplan

Forverkligandet av planen inleds nar planen har vunnit laga kraft. Malet ar att
gator och kommunalteknik ska borja byggas vintern 2011-2012, vilket gor att
man kan bdrja bygga de forsta bostadshusen 2012.

Uppféljning av genomfdrandet
Staden ansvarar for uppfoljningen av planomradets genomférande.
Beaktande av energieffektiviteten i olika faser av byggprocessen

Tomtoverlatelsen och byggnadstillsynen har en viktig stallning. Byggproces-
sens olika faser ur energieffektivitetens synpunkt beskrivs i tabellen i kapitel
5.2.

Kéallor
Borga stad, Sitra, Posintra Oy, Borgd Energi Ab, Miljoministeriet, Poyry 2010,
Energieffektivitet vid planlaggning, Skaftkarr, Borgd, dispositionsplanens slut-
rapport
Ostra Nylands landskapsplan

Delgeneralplan for de centrala delarna av Borga

Miljoministeriet 2010. Grundandet av Borgd nationalstadspark (MM
1/5541/2010). Beslut 18.5.2010.

Nylands  miljécentral ~ 2008. Borgd  amynning -  Stenshodle.
http://www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=78284



http://www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=78284

Detaljplanebeskrivning
Detaljplan och detaljplane&ndring for Majberget
Stadsdelarna 12 och 13

8 Detaljplanens bilagor

38



