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Bygganvisningar for detaljplanen 486 Haikotrasket

Bygganvisningarna kompletterar detaljplanen. Utbver energietfektivitet klargdr
anvisningarna ocksa malen med tanke pa stadsbilden och enskilda kvarter samt de
16sningar som limpar sig f6r hantering av dagvatten. Tomtanvindning styrs sd att
omradet blir ett enhetligt omrade och sa att det bildas bra omraden f6r utevistelse pa
de sma girdarna.

Bygganvisningarna bifogas planbeskrivningen och godkinns samtidigt med detal-
jplanen. Beviljande av bygglov forutsitter att bygganvisningarna f6ljs.

Mal for planen

Utarbetandet av planen har styrts av terrdngforhallanden i omradet, stadens strate-
giska och markpolitiska mal, energieffektivitet och 16sningar med inverkan pa den,
volymen av lokalt regn- och smailtvatten samt en stravan att skapa en enhetlig och

trivsam boende- och rekreationsmiljé.

Milet f6r byggandet dr ett bostadsomrade som dr modernt och enhetligt. I byggan-
det beaktas energieffektiviteten och méjligheten att utnyttja solenergi. Frin bos-
tadskvarteren gar smidiga férbindelser till ging- och cykelvigar, gronomriden och
héllplatser f6r kollektivtrafik.

Energieffektivitet

I omradet finns inte fjarrvirme. Byggnadens energieffektivitet kan paverkas i pla-
neringsskedet. Utdver de byggnadstekniska 16sningarna dkar de extra kvadraterna
uppvirmningsbehovet. Ett energieffektivt hus har en enkel form. Fénstren har en
sdmre energieffektivitet dn viggkonstruktionen och dirfor 16nar det sig att fasta up-
pmarksamhet pa placeringen och storleken av dem. Noggrant byggande dr en viktig
del f6r ett energieffektivt hus. Vilj material med litet koldioxidavtryck. Bra material
bestar av férnybara och atervinningsbara révaror. Byggnadstillsynen i Borga erbjuder
gratis utbildning i kvalitetsstyrning f6r dem som bygger ett egnahemshus.

Goda linkar om energieffektivt byggande:

http:/ /www.motiva.fi/rakentaminen/millainen_on_energiatchokas_pientalo

http:/ /www.ympatisto.fi/sv-FI/Bygeande/Bygenadens_energi_och_ekoeffektivitet
http:/ /www.energiatehokaskod.fi/

http:/ /www.porvoo.fi/se/service/byggande_och_planlaggning/byggande/proaktiv_kvali-
tetsstyrning/skolningar_och_tillstallningar
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Aktivt utnyttjande av solenergi

Enligt detaljplanebestimmelserna kan man placera solpaneler {61 elproduktion och
solfingare f6r virmeproduktion pd byggnadernas tak och fasader. Vid placeringen
av solpaneler- och fangare ska man beakta att de fungerar som en del av arkitekturen
och passar estetiskt in i miljén. Vid planering och dimensionering av byggnader-
nas tekniska system och utrymmen ska man férbereda sig pa utnyttjandet av
solenergi.

Man kan passivt utnyttja solenergin med hjilp av byggnadens riktning, placering av
rum, fénstrens storlek och konstruktioner som lagrar virme. Utrymmen f6r vistelse

bér placeras pd den soligare sidan av huset och svalare rum, t.ex. sovrum och tekniska

utrymmen och férrid, mot husets norra sida. Med ouppvirmda gréonrum mot séder
kan man passivt utnyttja solenergin.

Passiv avkylning av byggnader

Vilisolerade hus kan bli f6r varma pd sommaren. Ju mer fénsteryta som finns pa
sédra och vistra fasaden, desto viktigare dr inglasningens solskyddsegenskaper.
Konstruktionsmissiga avkylningssitt f6r byggnader dr solskydd,

sdsom tak, persienner, galler och markiser. Man kan ocksa plantera skuggande trid
och buskar. Vilbyggda konstruktionsmissiga solskydd och vidringsfonster ricker
ofta mot solens virmebelastning under sommartid. Bostdderna ska éppna sig i tvd
riktningar, varvid det dr mojligt att ventilera effektivt.

1débild over omrdidet. Haikotrdskbrinken mot vister.



Elforbrukning

Andelen konsumentelektricitet dr betydande i utslippen under hela

livscykeln. I byggnader far inte finnas storre elektrisk upptining, (6ver 150 W) uppti-
ning av gardsomraden eller elektrisk tilluftsuppvirmning for tilluftsanordningar med lag
verkningsgrad f6r virmeatervinning (virmedtervinningens arsverkningsgrad under 75

%).

Foljande atgirder rekommenderas f6r att minska elférbrukningen:
*  Elektriska bastuugnar ersitts med vedeldade bastuugnar.
* Virmelagrande 6ppen spis

Eldstidernas finpartikelutslipp ska vara liga. Eldstdder rekommende-
ras f6r vilka har beviljats Nordiska miljomarket. Vid valet av eldstider
hjilper exempelvis f6ljande guide: Joutsenmerkin kriteerit (Kriterier
for miljémirket svanen). Elstider. Utarbetad av: Nordiska miljémir-
ket.

*  Hushallsapparater med energieffektivitet av klass A+

*  Utomhusbelysning styrd med rérelsedetektor och skymningsreld. Ljuskil-
lornas energieffektivitet minst 50 Im /W

*  Hemelektronikens eluttag bor kunna stingas av med en stromstillare f6r
att minska elférbrukningen fér tiden nér apparaterna inte anvinds.

*  Ventilationssystemets brukseffekt bor kunna styras fran en plats intill ytter-
dérren eller ventilationen bér ocksa utrustas med ett system som ger moj-
lighet till en behovsbaserad styrning sa att ventilationen kan ga pa minskad
effekt dd byggnaden dr tom.

*  SFP-talet, som beskriver ventilationsutrustningens eleffektivitet, 4r under
1,3 kWh/m3s i anvindningssituationen.

*  Alla fast monterade armaturer inomhus bor ha lysror, minilystror eller
LED-lampa som ljuskilla

Byggbarhet
Jordmaénen bestar av morin och berg.

I jordmanen i Borga finns radon som kan férekomma i inneluften. I byggandet
ska speciell uppmirksamhet fistas vid bekimpning av radon.

Placering och anpassning av byggnader i en sluttning

Pa illustrationen pa sida 3 presenteras principerna for placeringen av byggnaderna i
kvartersomridena. De stora hojdskillnaderna i terringen ska beaktas och golvens och
girdens hojdnivaer ska anpassas till gatornas och parkomradenas nivier.

Det finns anvisningar pa sida 7 och bilden nedan om gardarnas terrassering att forma
markytan eller att anvinda stddmurar och planteringar.

Om ekonomibyggnaden placeras pa sluttningen bér man i man av méjlighet placera
doérrarna péa den nedre sluttningens sida sa att man inte behéver bygga héga socklar.

Nivdskillnaderna ska dtgirdas genom sluttningar som foljer den naturliga markytan eller
genom att terrassera garden med bjalp av stodmurar. Hoga terrasseringar tillats inte. Pa en
sluttningstomt ska huset vara i tvd vaningar pa den nedre sluttningen och i en vaning pa den
dvre sluttningen.



Byggnader

I byggnaderna far det inte finnas separata bursprik eller takkupor. Ingingarna kan framhivas genom
indragningar, viggar eller skyddstak samt med avvikande firger och material. Verandorna, de stora . ‘
skyddstaken och gronrummen ska rymmas pd byggnadsytan.

De fristiende smahusens stomdjup far vara hogst 9 meter da det giller den huvudsakliga bygg-
nadsmassan. Ett smalt stomdjup ar ofta den bista 16sningen med tanke pé husets exteriér och
interiot. .

Fasader och dppningar

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara av tré eller puts och passa in i
en stadsliknande milj6. Till exempel rundstock, linga knutar eller motsvarande
tillats inte. Ett stockhus med korta knutar 4r en mojlig 16sning, Utéver huvudma-
terialet och -firgen kan man ocksé anvinda andra firger eller material, dock sa
att byggnaden har en huvudsaklig fasadfirg. Den huvudsakliga firgen ska folja
firgkartan bredvid. Den huvudsakliga firgen ska ticka minst 75 % av bygg- ik jordniira fiirg. Nyansen kan
nadens fasad. Till huvudsakliga firger har valts mérka jordndra firger som ‘ avvika frin nyanserna bredvid
smilter naturligt in med skogslandskapet i bakgrunden. Man kan fritt vél- men fiirgen ska tydligt vara bruten
ja effektfirgerna. Effektfirgerna ska vara enhetliga filt. Foderbridorna och mirk och pa ett naturligt sitt
for fonstren och dorrarna ska likna den huvudsakliga firgen. lifna dessa nyanser.

FEARGER

Den huvndsakliga firgen ska vara

Mellan fasadmaterialet och markytan fir hogst 700 mm synas av Fargerna med gréa toner ska vara
varma brutna nyanser av brunt
eller grint. Ocksa svart och mirk-  5005-Y20R

gratt kan anvandas. Firgerna

sockeln. Da man bygger i sluttningen far man inte géra stora
indringar i markytans hjd, utan byggnaden ska anpassas till
terringen pa ett sa naturligt sitt som méjligt. Socklarna ska

; ) kan ocksa vara genomskinliga
byggas sa att de édr enhetliga nir det giller material och firg.

yafager. 7010-Y10R

Effektfirgen kan véljas fritt men
det rekommenderas brutna, ljusa

De delar av fénsterkarmar och -bigar som syns utit ska
vara moOrka. Fonstren ska placeras sa nira fasadytan som

moéjligt. Karmindelningen ska ingd 1 konstruktionerna, myanser. Triytor som G avsedda

externa galler tillats inte. for effektfirger kan behandlas med
lasyrfirg eller tiarfarg.

Tak och takskéagg Alla firgnyanser ska kontrolleras

Yttertaket for huvudbyggnaden ska vara av fal- Jfrin den tryckia firgkartan. Pd
sad plat, slitt filttak eller filttak med listtickning, grund av printeknik motsvarar

.. denna firgkarta inte exakt firg-
t tak eller tak av bet 1. Som tak k
if:(l);lﬁ ailvéeinzrasasolaganzl::sg:)erfeintegrrelr;s ; an Excempel pa brun huvudfirg med ljus effektfarg. Foderbrador pa fonster och dor- numret.

N ket sk ket skall rar ska malas med den huvndsakliga fargen eller den morkare fargen. Effektfir-
taket. Yttertaket ska vara SV?“' Taket skall vara gerna ska bilda enbetliga filt si att de inte frambéver enskilda byggnadsdelar.
ett sadeltak eller osymmetriskt sadeltak dir




takvinkeln for det lingre takfallet fir hogst vara 1/3. Separata ekonomibyggnader
och tickta bilparkeringar ska ha pulpettak, osymmetriskt sadeltak eller platt tak. Eko-
nomibyggnadens taklutning ska vara 1/3 eller flackare. Alternativen till takmaterial
ir desamma som ovan. Héjden till takdsen f6r separata ekonomibyggnader far inte
Overstiga 4,5 meter. Hojden pa en ekonomibyggnad, som anvinds som terrass i ans-
lutning till huvudbyggnaden, faststills utifrdn hur hég bostadshusets forsta vaning r.
Takskdggen som skjuter ut ska vara Sppna och si litta som moijligt.

Skyddstak och skjul

Pd tomterna for fristiende smahus kan man pé fastigheten placera ett skjul, ett
skyddstak, en lekstuga, ett vixthus eller en annan litt konstruerad kall ekonomibygg-
nad pd hégst 5 m?* som inte riknas med i byggritten. Ekonomibyggnaden ska place-
ras pa byggnadsytan for tomten eller pd minst fyra meters avstind fran tomtgrinsen
och pa atta meters avstand fran grannens byggnadsyta.

Konstruktionen kan ocksa placeras nirmare grannens byggnadsyta och tomtgrinsen
med grannens samtycke om grannen redan har anvint sin egen byggritt eller om
grannens kvarstiende byggritt inte kan placeras nirmare dn dtta meter frin den eko-
nomibyggnad som man tinker bygga. Byggnaden kan placeras tvd meter frin grinsen
pa den del av tomten som grinsar till gronomradet.

Arkitekturen f6r ekonomibyggnaderna, skjulen och skyddstaken ska anpassas
till arkitekturen f6r bostadshuset.

Pa tomter for fristiende smahus beh6ver man inget bygglov f6r konstruktionen men
man ska meddela byggnadstillsynen om detta.

Ett tristaket med mangsidig vixtlighet.

Inhagnader

Grinserna mellan tomterna fir inhdgnas med formklippta eller frivixande hickar
som blir hégst 150 cm héga eller ett tristaket som dr hdgst 110 cm hogt. Hojden
miits pé gatans sida. Tristaketets ribba fir vara hégst 6 cm brett och ticka hogst 60
%. Staketet byggs eller hicken planteras pa egen gard eller pd grinsen efter att gran-
narna kommer Gverens om detta. Man kan komplettera hicken med ett nitstingsel
tor sillskapsdjur. Nitstingslet ska vara ligre dn den egentliga hicken.

Tomten ska inhdgnas mot grénomrdde med ett enhetligt tristaket som skrivits ovan.

Murar

Vid behov ska gardsomridet terrasseras i flera olika nivaer, dock sa att utjimningen
av markytan vid tomtgrinsen ansluter sig naturligt till h6jdnivan £6r grannens tomt,
gatuomradet eller parken. Pa sluttningstomterna fir man inte jimna ut girden sa att
det bildas en stédmur eller terrassering som ar hégre dn 70 cm mot granntomten eller
gatan. Nir det giller att jimna ut och forma markytan ska detta géras pa egen tomt.
Man far bygga en stédmur som ligger nirmare dn tvd meter frin grinsen endast med
grannens samtycke. Stddmuren ska dock

byggas pa egen gard pa minst halv meters
avstand fran grinsen, eftersom murens
grund ska ligga pa egen tomt och man
ska vid behov kunna reparera muren

pa den egna tomtens sida.

Placering av en litt konstruktion pa hogst 5
m2 pa tomten.

A Nrmare én fyra meter fran grinsen med
grannens samtycke. Avstandet fran grannens <t %T
byggnad ska dock vara minst dtta meter. Vo

I'F,

B Pi byggnadsytan

C Pi fyra meters avstand frin den egna
gréiinsen och pd minst atta meters avstand
fran grannen eller fran byggnadsytan for en
obebyggd tomt.




Endast en gemensam stédmur kan byggas pa grinsen. Jordtrycket och vattnet som
rinner lings sluttningen raserar eller bricker murarna med tiden varfor de ska vara
hégklassigt grundade och byggda. Da man planerar slinterna och murarna ska man
beakta att tomtigaren eller arrendatorn alltid ansvarar f6r underhallet av grénremsan
lings med gatan pa ett tre meter langt avstand fran tomtens grins. Stédmuren och
terrasseringen pé tomten kan vara hégre dn 70 cm om den finns vid vigen eller par-
keringsplatsen pa tomten. Aven da far terrasseringen i medeltal inte Gverstiga 120 cm.

Murarna som grinsar gaturummet terrasseras enligt héjdvariationerna. Héjdldgena
tor byggnaderna ska faststillas enligt gatornas och parkernas slutliga h6jd och enligt
kraven pa tillgidnglighet i samband med bygglovet.

Gardar

Lek- och vistelseomraden, riddningsvigar, riddningsplatser, cykelplatser, bilplatser,
vindplatser f6r bilar, planteringar och omriden f6r dagvattenhantering ska inga i
planen f6r girden som en del av bygglovets handlingar. P4 gardarna ska det finnas en
mangsidig vixtlighet, bide smé trid och buskar. Endast grismatta uppfyller inte kra-
vet. Det I6nar sig inte att plantera grismatta pd sma gardar, graismattan kan ersittas
med marktickande vixter och vistelseplatser med ytbeliggning, Om mdjligt ska man
bevara kala berg pé girdarna. Ytbeldggning pd girdarna ska huvudsakligen slippa

igenom dagvatten. garage
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Omridet ligger vid kantzonen f6r skogen och vixtligheten i tridgirden mjukar upp
effekten som den byggda miljén har pa landskapet. Det I6nar sig att plantera sidana
vixter som trivs vid torra bergdsar av morin. P4 sa sitt bildar girdsomrdden med
skogen en naturlig grins i landskapet.

Pi girden ska man plantera lagvixta, hogst 10 meter hdga 16vtrid sd som frukttrdd

eller andra blommande smi trid. Det 16nar sig att bevara naturliga tallar pd tomterna.
Nir det giller trid som blir 6ver 10 meter h6ga far man plantera bara ett trid per 500
m? pd tomten och tridet ska planteras pa minst 5 meters avstind frin grannens grins.

Nir det giller att jimna ut och forma markytan ska detta goras helt pa egen tomt. Vid
tomtgrinserna ska anslutningen till den naturliga markytan eller gatunivaerna vara
naturlig,

Dagvatten

Regn- och smiltvatten fran de byggda omridena (dagvatten) rinner ut i diket snabba-
re dn regnvatten frin skogsomridet. Dagvatten bor férebyggas och hanteras mojligast
nira det stille dir det ansamlas Vatten som rinner snabbt eroderar marken och gor
den mjukare samt orsakar titortsGversvimningar och 6kar behovet av att verdimen-
sionera dagvattenavlopp. Byggandet torkar ut miljén och i och med att vattnet leds
bort frin girdar behéver tridgarden vattnas mer och det blir svarare att skapa man-
gsidig vixtlighet 1 tridgirden. Pa tomterna bor man striva efter att speciellt utnyttja
takvattnet och annat vatten som litt kan anvindas for vixtligheten. P4 gardarna kan

Daguatten kan samlas in for bevattingsvatten med olika system — Lakvatinet har letts till hicken

Regnrabatter som planterats for dagvattenbantering.

Gront tak

En konstruktionsmissig basséing for insamling
av dagvatten

Stenbeliiggning med gréss pa
parkeringsplatsen. Vattnet som
rinner ut lings med ytan leds till
vixcterna vid kanten.
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det finnas férdréjningsbassinger, stendiken, bevattningsbrunnar, regnrabatter eller
gronsinkor. Vid planeringen av dagvattensystem bor man beakta infiltreringen i mar-
ken och de tillrickliga skyddsavstinden till byggnaderna som kriver drinering.

Material som inte slipper igenom vatten pa gardsomridena far anvindas
bara pa gangvigar dir erosionen pa grund av regn kan skada stigar med san-
dbeliggning. Pa 6vriga gardsomraden far beliggningsmaterial som inte sliap-
per igenom vatten inte anvindas.

Dagvattnet pa garden f6r sméahus och dagvattnet fran takytor 4r i regel rena.
Tomten 11 kvarteret 3606 och tomterna 1, 2 och 3 i kvarteret 3604 hor delvis till
avrinningsomradet for Haikotridsket som ér viktigt med tanke pa landskaps-
och naturvirden. Darfor bér dagvattnet pa tomterna i fraga vid de trafikerade
omradena i férsta hand ledas till dagvattenavloppet vid Haikotriskbrinken.
Om detta inte 4r mojligt, ska dagvattnet innan det leds till tomtens grinsdike
ledas till det egna giardsomradet i humushaltigt biofiltreringsomrade tickt av
vixtlighet som kan kvarhalla 16sliga niringsdmnen. Griansdiket ska enligt moj-
ligheterna ledas bort fran Haikotrisket.

Parkering och cyklar

For fristiende hus reserveras 2 bilplatser/bostad. Tomtanslutningen fir vara hogst 6
meter bred. Beliggningen pd tomtanslutningen ska stricka sig till gatubeldggningen,
vid behov till gatuomradet. Ytbeldggningen pa de parkeringsomraden som inte ér
tickta ska slippa igenom dagvatten.

Cykelplatserna ska placeras i en ekonomibyggnad eller i en cykelparkering med tak
som placeras vid kanterna av gangvigarna sa att férbindelsen till gatuomridet eller
gang- och cykelvigen dr si smidig som méjligt. Pa tomterna ska byggas tickta cy-
kelplatser 1 cykelplats/40 m2-vy, dock minst 4 cykelplatser/bostad da det galler frista-
ende hus.

Avfallsuppsamling

Avfallskir] ska placeras under tak sa att de inte bildar betydande element i gatubilden.
Avfallskirlet kan ocksa placeras vid en tickt bilparkering eller ett garage.

1débild Gver omradet. Utsikt fran Haikoskogen, i bakgrunden syns Lasarettet.



Minneslista for byggare

I byggandet ska speciell uppmirksamhet fistas vid bekdmpning av radon.

Vid dimensionering av byggnadens tekniska utrymmen ska man férbereda sig pa utnyttjandet av solenergi.
Elektrisk upptining ér inte tillatet.

Byggnadernas stomme far vara hégst 9 meter djup

Fonstren ska placeras sd nira fasadytan som mdijligt. Karmindelningen ska inga i konstruktionerna, externa galler tilldts inte.
Sadeltak, taklutning 1/3, svart firg

De separata ekonomibyggnaderna ska ha pulpettak, osymmetriskt sadeltak eller platt tak. Taklutning 1/3 eller flackare.
Takmaterialet 4r gront tak, slit filt, falsad plat eller betongtegel.

Reserveringar for eldstdder.

Tomtanslutningens bredd dr hégst 6 m

For fristiende hus 2 bp/bostad

Antalet cykelplatser dr 1 cykelplats/40 m*vy, minst 4 stycken/bostad.

Dagvatten som uppstir under byggandet far inte ledas till det dike som rinner ut i Haikotrasket.

Pi tomten 1 i kvarteret 3606 ska dagvattnet i avrinningsomréidet vid Haikotrisket ledas till dagvattenavloppet vid Haikotriskbrinken. P
tomterna 1, 2 och 3 i kvarteret 3604 ska man bereda sig f6r biofiltrering pé varje tomt om dagvattnet inte kan ledas till dagvattenavlop-
pet vid Haikotrdskbrinken.

Tomten ska inhdgnas med hick eller triskaket, grinsen mot gronomradet med tréstaket.
Trastaketet far vara hogst 1100 mm och hicken hogst 1500 mm fran gatans yta.
En kall ekonomibyggnad, lekstuga, ett vixthus eller en motsvarande byggnad pa hogst 5 m* far byggas utover

byggritten.
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