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Rakentamistapaohjeet asemakaavalle 486 Haikkoonlampi

Rakentamistapaohjeet tiydentdvit asemakaavaa. Energiatehokkuuden lisiksi ohje
selventid kaupunkikuvallisia ja korttelikohtaisia tavoitteita sekd huleveden kisittelyyn
sopivia ratkaisuja. Tontinkdyttod ohjataan, jotta alueesta muotoutuu yhtendinen ja
pienille pihoille syntyy hyvii oleskelualueita.

Rakentamistapaohjeet ovat kaavan selostuksen liitteend, ja ne hyviksytdidn samanai-
kaisesti asemakaavan kanssa. Rakennusluvan saaminen edellyttid rakennustapaohjei-

den noudattamista.

Kaavan tavoitteet > G ol
. e . _-— .
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energiatehokkuus on seindrakennetta huonompi, minki takia niiden sijoittamiseen
ja kokoon kannattaa kiinnittdd huomiota. Huolellinen rakentaminen on tirked osa
energiatehokkuuden saavuttamista. Valitse materiaaleja joiden hiilijalanjilki on pieni.
Hyvit materiaalit on tehty uusiutuvista ja kierritettdvistd raaka-aineista. Porvoon ' _ AT
rakennusvalvonta jirjestid omakotirakentajillle maksutonta laadunohjauskoulutusta. o - ' .
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Hyvii linkkejd rakentamisen energiatehokkuudesta:

http:/ /www.motiva.fi/rakentaminen/millainen_on_energiatehokas_pientalo/energiatehok-
kaan_talontekijan_muistilista

http:/ /www.ymparisto.fi/ fi-FI/Rakentaminen/Rakennuksen_energia_ja_ckotehokkuus
http:/ /www.energiatehokaskoti.fi/

http:/ /www.porvoo.fi/fi/palvelut/rakentaminen_ja_kaavoitus/rakentaminen/ennakoiva_
laadunohjaus/koulutukset_ja_ohjaukset



Aktiivinen aurinkoenergian hyodyntaminen

Asemakaavamairdysten mukaan rakennusten katoille ja julkisivuihin voidaan sijoittaa
aurinkopaneeleja sihkéntuotantoon ja aurinkokerdimid limmdontuotantoon. Aurinko-
paneelien ja -kerdimien sijoittelussa tulee huomioida, ettd ne toimivat osana arkkiteh-
tuuria ja ovat esteettisesti ympiristdon sopivia. Rakennusten teknisten jirjestelmi-
en ja tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on varauduttava aurinkoenergian
hy6édyntimiseen.

Rakennuksen suuntaaminen, huonetilojen sijoittelu, ikkunoiden koko ja limp6i varaa-

vat rakenteet ovat keinoja passiiviseen aurinkoenergian hyédyntimiseen. Oleskelutilat
tulisi sijoittaa aurinkoisemmalle puolelle ja viileimmiit tilat, kuten makuuhuoneet ja
tekniset tilat sekd varastot, talon pohjoissivustalle. Etelddn suunnatuilla limmittdmit-
tomilld viherhuoneilla voidaan hyédyntiid aurinkoenergiaa passiivisesti.

Rakennusten passiivinen jaahdytys

Hyvin eristetyt talot voivat limmeti litkaa kesalld. Mitd enemmin ikkunapinta-alaa on
eteli- ja lansijulkisivuilla, sitd tirkeAmpid ovat lasituksen auringonsuojausominaisuu-
det. Rakenteellisia jadhdytystapoja ovat aurinkosuojat kuten katokset, silekaihtimet,
sileikot ja markiisit. My6s varjostavia puita ja pensaita vol istuttaa. Hyvin toteutetut
rakenteelliset aurinkosuojat ja tuuletusikkunat riittivit yleensd kesiaikaista auringon
limpoékuormaa vastaan. Asuntojen tulisi avautua kahteen suuntaan, jolloin tuuletus on
mahdollista jirjestdd tehokkaasti.

Ideakuva L asarettetin suunnasta kobti Haikkoonlammen asuinaluetta.



Sahkonkulutus

Kiyttdjdsihkon osuus on elinkaaren aikaisissa padstoissd merkittivd. Rakennuksissa ei
saa olla laajempia sdahkosulatuksia (yli 150 W), piha-alueiden sulatuksia tai heikon
limméntalteenoton hyotysuhteen tuloilmakoneiden sihkéisid tuloilmalimmityksia (LTO
vuosihy6tysuhde alle 75%).

Suositeltavia keinoja sihkénkulutuksen pienentdmiseksi ovat seuraavat toimenpiteet:
»  Sihkokiukaat on korvattu puukiukailla.
*  Varaava takka

Tulisijojen pienhiukkaspidstdjen tulee olla vihiisid. Suositellaan tulisi-
joja, joille on mydnnetty Pohjoismainen ympiristdbmerkki. Tulisijojen
valinnassa ohjaa esimerkiksi seuraava opas: Joutsenmerkin kriteerit.
Tulisijat. Laatija: Pohjoismainen ympiristomerkki.

*  Kodinkoneiden energiatehokkuus A+ luokkaa

*  Ulkovalaistus liiketunnistin- ja himarikytkinohjattua. Valonlihteiden ener-
giatehokkuus vihintidn 50 lm/W

*  Viihde-elektroniikan pistorasiat ovat sammutettavissa kytkinohjatusti kdyt-
toajan ulkopuolisen sdhkénkulutuksen hallitsemiseksi.

* Ilmanvaihtojirjestelmin kiyttoteho on ohjattavissa ulko-oven vieresti tai
ilmanvaihto on varustettu tarpeenmukaisen ohjauksen mahdollistavalla
jarjestelmilld, jotta ilmanvaihto kiy osateholla rakennuksen ollessa tyhjilliin

¢ Ilmanvaihtokoneiden sihkotehokkuutta kuvaava SFP-luku on alle 1.3
kWh/m3s kiyttotilanteissa.

»  Kaikkien kiintedsti asennettujen sisivalaisimien valonldhteeni on loisteput-
ki-, pienloistelamppu tai LED-valaisin.

Rakennettavuus
Maaperi on moreenia ja kalliota.

Porvoon maaperissid on radonia, joka voi vilittyd sisdilmaan. Rakentamisessa
tulee kiinnitt44 erityistd huomiota radonin torjuntaan.

Rakennusten sijoittelu ja sovittaminen rinteeseen

Havainnekuvassa, sivulla 3, on esitetty rakennusten sijoittelun periaatteet korttelialu-
eilla. Maaston voimakkaat korkeuserot tulee huomioida ja lattia- ja pihakorot on sovit-
tava katujen ja puistoalueiden tasauksiin.

Pihojen tasauksesta maanpinnan muotoilua, tukimuureja ja istutuksia kiyttden on oh-
jeita sivulla 7 ja alla olevassa kuvassa.

Talousrakennuksen sijoittuessa rinteeseen tulisi ajo-ovet sijoittaa mahdollisuuksien
mukaan alarinteen puolelle, jotta viltetddn korkeiden sokkelien rakentaminen.

Rakennukset

Rakennuksissa ei saa olla erillisid erkkereitd tai kattolyhtyjd. Sisddnkdynteji voidaan
korostaa sisennyksin, seinimin tai katoksin, seki poikkeavin virein ja materiaalein.
Kuistien, laajojen katosten ja viherhuoneiden tulee mahtua rakennusalalle.

Erillispientalojen runkosyvyys saa olla pddmassan osalta enintdin 9 metrid. Kapea
runkosyvyys tuottaa yleensi talon ulkohahmon ja sisitilojen kannalta parhaan ratkai-
sun.

Tasoerot tulee ratkaista lnonnollista maanpintaa myotdailevilla lniskilla tai terassoimalla
piha tukimunrien avulla. Korkeat pengerrykset eivit ole sallittnja. Rinnetontilla talon tulee
olla kaksikerroksinen alarinteen puolella ja yksikerroksinen yldrinteessa.



Julkisivut ja aukotus

Rakennusten julkisivujen pddmateriaalin tulee olla puuta tai rappauspintaa ja kaupunkimaiseen ympi-

rist66n sopiva. Esimerkiksi pyorohirsi, pitkit salvosnurkat tai vastaavat eivit ole sallittuja. Lyhytnurk- . ‘
kainen hirsitalo on mahdollinen ratkaisu. Pddmateriaalin ja -virin lisdksi voidaan kdyttid my6s muita

virejd tai materiaaleja, kuitenkin siten ettd rakennuksella on yksi padasiallinen julkisivaviri. Padvirin

tulee olla viereisen virikartan mukainen. Padvirin tulee peittdd vihintiin 75% rakennuksen julki-

sivusta. Pddvireiksi on valittu tummia maanliheisid sdvyji, jotka sulautuvat luontevasti taustan .

metsimaisemaan. Tehostevirit ovat vapaavalintaisia. Niitd tulee kdyttdd yhtendisind kenttin.

Ikkunoiden ja ovien vuorilautojen tulee olla padvirin mukaisia.

Julkisivumateriaalin ja maanpinnan viliin saa jiddd ndkyviin sokkelia enintidn
700mm. Rinteeseen rakennettaessa ei saa tehdd merkittivid maanpinnan korkeuden

muutoksia, vaan rakennus tulee sovittaa maastoon mahdollisimman luontevasti.
Sokkelit tulee rakentaa materiaaliltaan ja viriltidn yhteniisesti. VARIT
Ikkunoiden karmien ja puitteiden ulosnikyvien osien tulee olla tummia. Ikku- Pivirin tulee olla tumma maan-
noiden tulee olla mahdollisimman lihelld julkisivupintaa. Puitejaon pitdd olla litheinen viri. Sévy voi poiketa _
rakenteellinen, ulkopuolisia ristikoita ei sallita. ‘ vieressd esitetyistd, mutta virin
tulee selkedsti olla murrettu, tum- _
C e e ma ja lnontevasti tissd esitettyibin
Katot ja raystaat ‘ ;d‘@/jz'bz'n liittyvé, !
Pidrakennuksen vesikatteen tulee olla saumattu pelti, siled huo- Harmaaksi sivytettyjen virien
pakate tai kolmiorimalla varustettu huopakate, viherkatto tai tulee olla limpimid sivyja jotkea _
betonitiili. Katteena voi kiyttad myos katteeseen integroitua on taitettu ruskealla tai vibredilld.
aurinkopaneelia. Vesikatteen tulee olla viriltidn musta. Katto- Myis musta ja tummanharmaa
muodon tulee olla harjakatto tai epasymmetrinen harjakatto ovat mabdollisia virga. Vanit _
jonka pidemmin lappeen kaltevuus saa olla enintddn 1/3. S ,011” 7)s Kunltavia ferva-
Erillisiss talousrakennuksissa ja autokatoksissa tulee olla maala
pulpettikatto, epdsymmetrinen harjakatto tai tasakatto. Korosteviirin voi valita vapaasti, _
Kattokulman tulee talousrakennuksessa olla 1/3 tai sitd swositeltavaa fuitentein olisi
loivempi. Katemateriaalivaihtoehdot ovat samat kuin kdyttiii murrettuja vaaleita sivyji.
edelld. Erillisen talousrakennuksen harjakorkeus ei saa Korostevireissi Eunltomaalatut tai _
ylittdd 4,5 metrid. Pddrakennukseen liittyvin, terassina tervamaalilla kdsitellyt punpinnat

kiytettivin talousrakennusosan korkeuden mairit-
telee asuinrakennuksen ensimmaisen kerroksen
korkeus.

ovat sopivia.

Kaikkien virisivyjen vastaa-

vuus on tarkistettava painetusta

Ulkonevien riystiiden tulee olla avoimet ja Esimerkki, jossa ruskea pédiviri on yhdistetty vaaleaan tebosteviriin. Padvirid varikartasta. 'l amd virikartta

ilmeeltdin mahdollisimman keveit. tai tummenipaa vérid tnlee kayttii ikkunoiden ja ovien viorilandoissa. Tehoste- el tnlostusteknisistd syistd vastaa
vérid tulee kayttid ybtendising kentting, ei erillisia rakennusosia korostaen. tdysin ilmoitettua virinumeroa.




Katokset ja vajat

Erillispientalon tontille on mahdollista sijoittaa yksi kiinteistokohtainen, enintdin
5m?n suuruinen vaja, katos, leikkimékki, kasvihuone tai muu kevytrakenteinen kylma
ulkorakennus, jota ei lueta rakennusoikeuteen. Se tulee sijoittaa tontin rakennusalalle
tai vihintddn neljain metrin padhin tontin rajasta ja kahdeksan metrin pashin naapurin
rakennusalasta.

Rakennelma voidaan sijoittaa my6ds ldhemmis naapurin rakennusalaa ja tontin rajaa
naapurin suostumuksella, mikali naapuri on jo kiyttinyt oman rakennusoikeutensa tai
hinen jéljelld olevaa rakennusoikeuttaan ei voida sijoittaa kahdeksaa metrid lihemmas
rakennetuksi aiottua ulkorakennusta. Viheralueeseen rajautuvalla tontinosalla raken-
nuksen voi sijoittaa kahden metrin pddhin rajasta.

Talousrakennusten, vajojen ja katosten arkkitehtuuri tulee sovittaa asuinraken-
nuksen arkkitehtuuriin.

Erillispientalotonteilla rakennelma ei edellytd rakennuslupaa, mutta siitd tulee ilmoittaa
rakennusvalvontaan.

Aidat

Tontit saa aidata leikatulla tai vapaasti kasvavalla, enintddn 150 cm korkealla pensa-
saidalla tai enintddn 110 cm korkealla puuaidalla. Korkeus mitataan kadun puolelta.
Puuaidan riman leveys saa olla enintdin 6 cm ja peittdvyys enintddn 60%. Aita raken-
netaan tai istutetaan omalle puolelle tai naapurien sopimuksella rajalle. Pensasaitaa voi
tiydentdd verkkoaidalla lemmikkien kulun rajaamiseksi. Verkkoaidan tulee olla varsi-
naista pensasaitaa matalampi.

Tontti tulee aidata viheraluetta vasten yhteniiselld, edelld kuvatun kaltaisella puuaidal-

la.

Punaita jobon liittyy monipuolinen kasvillisuus.

Muurit

Tarvittaessa piha-alue tulee terassoida useampaan eri tasoon, kuitenkin siten ettd
tontin rajalla pinnan tasaus liittyy luontevasti naapurin, katualueen tai puiston toteu-
tettavaan korkeustasoon. Rinnetonteilla pihan tasausta ei saa tehdi siten, ettd naapu-
ritonttia tai katua vasten tulee yli 70 cm korkea tukimuuri tai pengerrys. Kaikki maan-
pinnan tasaukset ja muotoilut tulee tehdd oman tontin puolella. Tukimuuri tulee tehdi
vihintddn puolen metrin padhin rajasta omalle puolelle, silld muurin perustuksen
tulee olla oman tontin puolella ja muuria on voitava tarvittaessa korjata omalla puolel-
la. Vain yhteinen tukimuuri voidaan tehdi rajalle. Maanpaine ja rinteessd virtaava vesi
murtavat ja kaatavat muureja ajan kuluessa, joten ne tiytyy perustaa ja rakentaa hyvin.
Kadun varteen tulevia luiskia ja muureja suunniteltaessa tulee ottaa huomioon, ettd
katuviherkaistan kunnossapito kuuluu tontin omistajalle tai vuokraajalle aina kolmen
metrin pddhin tontin rajasta. Tontilla tukimuuri ja pengerrys voi olla korkeampi kuin
70 cm, mikili se liittyy tontin pihatiehen tai pysdkdintialueeseen. Tillbinkddn penger-
tys ei saa olla keskimdirin yli 120 cm.

Katutiloja rajaavia muureja porrastetaan korkeusvaihteluiden mukaan. Ra-
kennusten korkeusasemat tulee mairitelld lopullisten

katu- ja puistokorkojen seki esteettomyy-
den vaatimusten mukaan rakennuslu-
van yhteydessi.

Kevyen, alle 5m2 suuruisen rakennel- A B
man sijoittaminen tontille.

A Naapurin snostumnfksella
liahemmads kuin nelja metrid rajasta.
Etdiisyys naapurin rakennuksesta
kuitenkin vihintidan 8 metrid.

B Rakennusalalle

C Neljan metrin pdihin omasta
rajasta ja vihintddn 8 metrin pddabdn
naapurista tai rakentamattoman L N pp—— |
tontin rakennusalasta




Pihat

Leikki- ja oleskelualueet, pelastustiet, pelastuspaikat, polkupy6ripaikat, pysikointi-
paikat, auton kddntSpaikat, istutukset sekd hulevesien kisittelyyn varatut alueet tulee
esittdd pihasuunnitelmassa osana rakennusluvan asiakirjoja. Pihojen tulee siséltda
monipuolista kasvillisuutta, seki pienpuita ettid pensaita. Pelkki nurmikko ei tdytd vaa-
timusta. Pienilld pihoilla nurmikkoa kannattaa vilttdd ja korvata se maanpeitekasveilla
ja pinnoitetuilla oleskelupaikoilla. Avokalliot tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
Piha-alueiden pinnoitteiden pitdd padosin olla hulevetti lipaisevid.

Alue sijoittuu metsin reunavyShykkeelle ja puutarhakasvillisuus pehmentii rakenne-
tun ympiériston maisemallista vaikutusta. Lajistossa kannattaa suosia sellaisia luonnon-
kasveja, joiden kasvupaikaksi kuiva moreeni-kallioselinne sopii. T4ll6in piha-alueet ja
ympir6ivd metsd muodostava luontevan maisemallisen rajan.

Pihapuiksi tulee istuttaa matalakasvuisia, korkeintaan 10 metrid korkeita, lehtipuita ku-
ten hedelmipuita tai muita kukkivia pienpuita. Luontaisia méntyjd kannattaa siilyttid
tonteilla. Yli 10 metrisiksi kasvavia puita saa istuttaa tonteille vain yhden tontin 500
m? kohden vihintddn 5 metrin pddhin naapurin rajasta.

Kaikki maanpinnan tasaukset ja muotoilut tulee tehdd kokonaan oman tontin puolel-
la. Liittyminen luontaiseen maanpintaan tai katuun tontin rajoilla tulee olla luontevaa.

vilaatikkow \
DOSE

'_____,_....---""" Mallipiha, ideapiirros 1/350

Tukimunurin ja pensasaidan yhdistelma.

puut ja
pensaat



Hulevedet

Rakennettujen alueiden sade- ja sulamisvedet (hulevedet) virtaavat nopeammin ojaan
kuin metsdmaastoon laskeutuvan sateen vesi. Hulevesien syntymistd tulisi ehkiisti ja
niiden kasittelyn tulisi tapahtua mahdollisimman ldhelld niiden muodostumispaikkaa.
Nopea virtaaminen kuluttaa ja pehmentdd maanpintaa, aiheuttaa taajamatulvia ja lisad
tarvetta hulevesiviemireiden ylimitoittamiseen. Rakentaminen kuivattaa ympiristod ja
veden ohjaaminen pois pihoilta lisdd kastelutarvetta ja heikentdd mahdollisuuksia mo-
nipuolisen pihakasvillisuuden luomiseen. Etenkin kattovedet ja muut helposti kasvilli-
suuden kiytt6on ohjattavat vedet tulisi pyrkid hyédyntiméin tonteilla. Pihoilla voi olla
viivytysti palvelevia altaita, kivipuroja, kasteluvesikaivoja, sadepuutarhoja tai viherpai-
nanteita. Hulevesijirjestelmid suunniteltaessa tulee huomioida maaperiin tapahtuva
imeytyminen ja riittivit suojaetiisyydet kuivatusta vaativiin rakennuksiin.

Piha-alueilla saa kiyttid lipdisemittomid materiaaleja vain kulkuvaylilla, joilla
sateen aiheuttama eroosio voi vaurioittaa hiekkapdiillysteisid polkuja. Muilla
piha-alueilla ei saa kidyttdd kokonaan lipdisemittomid paillystemateriaaleja.

Kattovedet on objattu pensasaidan

Hulevesid voidaan keriti kastelnvedeksi erilaisin jarjestelmin.

Nurmikiveys pysakointipaikal-
la. Pintaa pitkin valuva vesi

Hulevesien kerdamiseen varattu rakenteellinen
Viherkatto allas

objataan reunan kasveille.
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Pientalon pihan ja kattopintojen hulevedet ovat yleensi puhtaita. Korttelin
3606 tontti 1 ja korttelin 3604 tontit 1,2 ja 3 kuuluvat osittain maisema- ja luon-
toarvoiltaan tirkein Haikotrisket-metsilammen valuma-alueeseen. Timin
vuoksi kyseisten tonttien liikennéitidvien alueiden hulevedet tulee ensisijaisesti
ohjata Haikkoonlamment6rmin puoleiseen hulevesiviemiriin. Mikili timai ei
ole mahdollista, tulee nimi hulevedet ennen veden johtamista tontin rajaojaan
ohjata oman piha-alueen puolella sijaitsevalle kasvillisuuspeitteiselle, humus-
pitoiselle biosuodatusalueelle, joka pystyy pidittimiin liukoisia ravinteita.
Rajaoja johdetaab mahdollisuuksien mukaan pois Haikotrisketista.

Rakentamisaikaisia hulevesii ei saa miltddn tonteilta tai katualueelta ohjata
Haikkoontrisket-lampeen johtavaan ojaan, vaan vedet tulee tarvittaessa pum-
pata Haikkoonlammenpuiston ojaan, joka johtaa ne mereen.

Pysakointi ja polkupyorat

Erillistaloissa autopaikkoja varataan 2 ap/asunto. Tonttiliittyma saa olla korkeintaan 6
metrid leved. Tonttiliittymassé kaytetty paillyste tulee ulottaa katupéillysteeseen asti,
tarvittaessa katualueen puolelle. Kattamattomien paikoitusalueiden pinnoitteiden tulee
olla hulevetti lipiisevid.

Polkupy6ripaikat tulee sijoittaa talousrakennukseen tai katokseen kulkuteiden reunoil-
le siten ettd yhteys katualueelle tai kevyen liikenteen viylille on mahdollisimman suju-
va. Tonteille tulee rakentaa katettuja polkupy6rapaikkoja 1ppp/40 k-m?, erillistaloissa

kuitenkin vihintiin 4 ppp/asunto.

Jatteenkerays

Jéteastioiden tulee sijaita katoksessa niin, etteivit ne muodostu katukuvassa merkitti-
viksi elementeiksi. Keriysastian voi sijoittaa my6s autokatoksen/-tallin yhteyteen.

ldeakuva Haikkoonmetsin suunnasta kobti Haikkoonlammen asuinaluetta.



Rakentajan muistilista

Rakentamisessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota radonin torjuntaan.

Teknisten tilojen mitoituksessa on varauduttava aurinkoenergian hyédyntdmiseen

Sihkosulatukset eivit ole sallittuja.

Runkosyvyys pddmassan osalta saa olla enintdidn 9 metrid

Ikkunoiden tulee olla mahdollisimman ldhelld julkisivupintaa. Puitejaon tulee olla rakenteellinen, ulkopuolisia ristikoita ei sallita.
Harjakatto, kattokulma 1/3, viri musta

Erillisessd talousrakennuksissa tulee olla pulpettikatto, epasymmetrinen hatjakatto tai tasakatto. Kattokulma 1/3 tai sitd loivempi.
Katemateriaali viherkatto, siled huopa, saumattu peltikatto tai betonitiili.

Tulisijavaraukset

Tonttiliittyma leveys enintdan 6 metrid

Erillistaloissa 2 ap / asunto

Polkupyoripaikkoja 1 ppp / 40k-m2, vihintiin 4 kpl / asunto

Rakentamisen aikaisia hulevesid ei saa ohjata Haikkoonlampeen laskevaan ojaan.

Haikkoonlammen valuma-alueella korttelin 3606 tontilla 1 hulevedet tulee johtaa Haikkoonlammentérmin puoleiseen hulevesiviemi-
riin. Korttelissa 3604 tonteilla 1,2 ja 3 tulee varautua tonttikohtaiseen biosuodatukseen, mikdli hulevesid ei pystytd ohjaamaan Haikkon-
lammentérmién hulevesiviemariin.

Tontin saa aidata pensas- tai puuaidalla, viheralueen rajalla puuaidalla.
Aitojen enimmiiskorkeus katupinnasta mitattuna: puuaita 1100mm, pensasaita 1500mm

Ykst enintddn 5m2 suuruinen kylmi talousrakennus, leikkimékki, kasvihuone tai vastaava rakennusoikeuden lisiksi
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