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Bygganvisningar

Detaljplan 443 Kungsporten, sédra omradet

Planering av byggnader

I detaljplanen anvisas tva nya tomter, och borjan av anvisningarna géller endast dessa
tomter. I dessa anvisningar hanvisas till tomten 7 i kvarteret 2001 som tomt A och till tomten
11 kvarteret 2004 som tomt B. For tomten 8 i kvarteret 2002, som ingar som en
detaljplaneédndring, tillimpas anvisningar for byggande i detaljplanen 418, vilka finns
kopierade i slutet av dessa anvisningar.

Fasader

Tomt A

Tomt A syns fran néstan alla riktningar fran Kungsporten och motorvigen. Bist syns den
dock dd man kommer fran vaster langs Ryttméstargatan och mot motorviagen. Fasaden mot
Ryttmastargatan ska ha hog kvalitet. Storsta delen av fasaderna mot de viktigaste
utsiktsriktningarna ska vara av glas eller annat speciellt hogklassigt material. Annars kan
fasadmaterialet viljas fritt. Vid val av materialet ska dock fastas uppmarksamhet vid att
materialet dr hogklassigt och finslipat och att det aldras vackert. Byggnadens hérn som syns
fran motorvagen ska planeras noggrant och belysas vid morker. Fasaden mot
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Sprutmaistaregatan ska disponeras si att 1angden pa den enhetliga fasaden ar hogst 10 meter.
Disponeringen ska gora viggens langa massa lattare.

BILD 1 BYGGNADERNA FRAN MOTORVAGEN FRAN OST. DEN RODA BYGGNADEN AR ETERAS BYGGNAD SOM REDAN
FINNS. DE BLAGRAA BYGGNADERNA AR DETALJPLANENS BYGGNADER.

Tomt B

BiLD 2 UTDRAG UR 3D-MODELL. MED GRONT ANVISAS FASADERNA MOT DE HUVUDSAKLIGA
UTSIKTSRIKTNINGARNA OCH MED GULA PILAR DE HUVUDSAKLIGA UTSIKTSRIKTNINGARNA.
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Utformning av byggnadsmassa

Byggnaderna kan ha en eller tva viningar. Fasaden ska vara minst 4,5 meter hog mitt fran
markytan till skarningspunkten av fasaden och taket (Ianga sidan).

Byggnadernas servicegard ska placeras sa att den inte syns fran Ryttméastargatan eller
motorvigen. Servicegarden kan gommas till exempel bakom en vigg eller ett spjalverk.

Fargsattning

Byggnaderna ska ha en lugn och stilig farg som passar ihop med fargen pa de ovriga
byggnaderna i Kungsporten.

Tak

Takformen och lutningen kan viljas fritt. Taket méste dock passa ihop med byggnadens
stomdjup och hdjd och far inte vara ett dominerande element i byggnadsmassan.

Planering av o6vriga konstruktioner och gardar

Skyddstak

Tak, sd som forradstak och skyddstak, dr betydande element i stadsbilden som kompletterar
helheten i kvarteret. Tillsammans med byggnaderna ska de bilda en till karaktir, material,
fargsattning och hojdférhéllanden enhetlig helhet. Fasadmaterialet for de olika skyddstaken
kan viljas fritt. Fargen ska folja fargen pa tomtens 6vriga byggnader.

Takformen kan viljas fritt men ocksa den ska bilda en enhetlig helhet med de 6vriga
byggnaderna. Takasens riktning foljer den ldnga sidan. Taket ska ha samma farg som de
ovriga byggnadernas tak.

Reklamanordningar och reklampyloner

Reklamanordningar ska vara av hog kvalitet. Fristaende eller fladdrande reklamskyltar tillats
inte.

Reklamanordningar som placeras pa byggnader ska monteras pa byggnadens fasad.
Planeringen av reklamanordningar ska vara en del av byggnadsplaneringen. Pa tomten far
finnas en reklamanordning eller reklampylon som ligger separat och ar stilig. Pylonen far
vara hogst 12 meter hog fran markytan eller stiga 38 meter till h6jdlage N2ooo.

Reklamanordningarna far inte placeras eller belysas sa att de dventyrar trafiksdkerheten.

Inhagnader

Omraden for lagring utomhus ska inhdgnas med en tit inhdgnad som dr minst 180 cm hog sa
att materialet som lagras inte storande syns till gatan eller granntomternas gardar. Till
ovriga delar far tomten inhdgnas med en Andamalsenlig inhagnad.
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Materialet far viljas fritt. Den tiata inhdgnaden ska ha en mork farg som passar till fargen pa
de 6vriga byggnaderna pa tomten och goras livligare med till exempel terrasseringar eller
Ooppningar.

Planteringar

Utover byggnaderna och konstruktionerna har ocksa planteringarna och beldggningarna en
stor betydelse for att det kommersiella omradet ska ge ett vardat allmént intryck.

I detaljplanen anvisas de omraden som ska planteras med trad, buskar och grasmattor. Ocksa
de delar av tomterna som inte byggs eller anviands, planteras. Lovtraden som planteras ska
vara minst tre meter hoga och barrtraden minst 80 cm hoga. Till ansokan om bygglov

ska bifogas en planteringsplan.

Den del av tomten som ska planteras far inte anvidndas for lagring, bilparkering eller dylikt
men dar far byggas en tomtanslutning. De stora trad som vixer pa den del av tomten som ska
planteras ska lamnas kvar, eller dar ska planteras trad, buskar och grasmatta. Det ska finnas
minst 1 trad/250 byggd m2-vy (planterade eller gamla). Om ett trad dor, ska det planteras ett
nytt i stallet.

Trafikregleringar

Gang- och cykelviagarna ska vara trygga och lattillgangliga och de ska pa ett naturligt sétt
anslutas till gatorna i omradet. Det ska finnas en gédngvig som leder till byggnadens ingang.
Géngvagen ska vara tydligt separerad fran 6vrig trafik.

Vid planeringen av korforbindelser ska speciell uppmarksamhet fastas vid trafikens allménna
framkomlighet och sdkerhet i omrédet. Trafikregleringarna pa tomten ska planeras sa att de
transportfordon som verksamheterna pa tomten kraver kan svinga pa tomtens friomréade.

Parkeringsomradena ska tydligt delas i grupper vars dndar ar upphojda och har planterade
trad eller andra element som gor faltets Oppna struktur lattare. En enhetlig grupp av
parkeringsplatser far ha hogst 16 parkeringsplatser utan ett disponerande element.

Anvandning av tomt

Tomt A ska byggas i tva plan. Terrangen i det norddstra hornet sluttar kraftigt och tomtdelen
ska ligga tydligt lagre 4n den 6vriga tomten. I omradet kan byggas till exempel en
parkeringsplats. Om omradet inte anvidnds ska dar planteras trad och buskar.




BILD 3 UTDRAG UR 3D-MODELL. VISUALISERING AV PLACERINGEN AV BYGGNADERNA PA TOMTEN.
PARKERINGSOMRADET PA LAGRE HOJDNIVA I FORGRUNDEN.

Dagvatten

Atgéarder och mal

Hantering av dagvatten i Borgd ar kravande, och byggandet av planeringsomradet leder till
att dagvattnets mangd okar betydligt. Om dagvattenhantering inte utfors, bildas det mycket
dagvatten vid stortregn med stora regnmiangder och dagvattenfloden pé avrinningsviagarna i
omradet 6kar pa ett menligt satt.

Dagvattenhantering utgar fran att forebygga bildande av dagvatten och oldgenheter for
dagvattnets kvalitet samt att syfta till att bevara vattnets kretslopp sa naturligt som mgjligt.
Malet ar ocksa att uppmuntra till att anvanda naturenliga, ovanjordiska och estetiskt snygga
l6sningar.

Dimensionering

Tomtvisa dagvattensystem dimensioneras sa att de kan behandla ofta férekommande
kortvariga regn som i borjan av ett regn upprepade ganger skoljer med sig fororeningar i
faltomraden (first flush) och som saledes orsakar en stindig dagvattenbelastning pa
vattendrag som ar recipienter.

I detaljplaneomradet ska fordrojningsvolymen pa tomterna vara 1 m3 per 100
ytkvadratmeter som inte slapper igenom vatten, varvid flodestoppar av dagvatten effektivt
kan fordrojas med system inom tomten. Fordrojningskravet uppmuntrar ocksa tomterna att
minimera arealen pa ytor som inte slapper igenom vatten.
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Fordrojningskravet innebar att man med tomtvisa dagvattensystem kan hantera en
nederbord pa 10 mm som statistiskt motsvarar en nederbord pé 15 minuter som forekommer
ungefar en gang per tva ar (9 mm, 100 1/s*ha).

Losningsmodeller

Losningsmodeller for hantering av dagvatten finns i bygganvisningarna for Lovisavagens
foretagsomrade som sammanfattar 16sningar for foretagstomter.

https://www.borga.fi/500-lovisavagens-foretagsomrade

For hantering av dagvatten rekommenderas gronlosningar, till exempel fordréjningssankor,
grona tak eller grona vaggar.

For tomten 8 i kvarteret 2002

Fasader

Byggnaderna skall ge ett latt, tydligt och lugnt allmant intryck. Med hjalp av disponering och
utformning av fasaderna formas lugna, tydliga helheter, varvid omradets stora skala beaktas.
Fran den gamla byggnadstraditionen i Borga kan man ta fragment for att anknyta
nybyggnaderna i omradet till det speciella byggnadsbestandet i Borgd. Materialen kan véljas
fritt, men de skall vara hogklassiga och foraldras vackert. Med en riklig anvindning av
glasytor kan det latta intrycket kompletteras. Fasaderna skall helst forses med spjalverk i tra
eller ndgot annat slag av traytor vid sidan av glas. Da tra anvands som fasadmaterial skall
begransningarna i punkt 8.3 i Finlands byggbestammelsesamling beaktas. Spjalverk av
aluminium far inte anvindas i centralkvarteret. Fasaderna skall disponeras genom tydliga
indrag och utdrag och varierande hojder. Over 40 meter 1anga enhetliga fasaddelar skall
undvikas. Fasaden skall vara minst 4,5 meter fran markytan. Ingdngarna skall framhzvas och
tdckas med regnskydd. I kvarterets dstra del, pa tomten 3 vid Sprutmastaregatan, har man
forberett sig for flexibelt byggande s att det ar mojligt att bygga parkeringsplatser pa
gatunivan vid den byggnad som mot Sprutmastaregatan har tva véningar. Vid byggnadens
fasad mot Sprutmaéstaregatan kan byggas ett indrag s att den 6vre vaningen skjuter ut over
trottoaren. Den utskjutande delen skall byggas fast i byggnadsytans grans mot

Takform

Takformen kan viljas fritt, men taket skall vara dimpat. Flackt sadel- eller pulpettak
rekommenderas. Taklutningen &r inte faststdlld men taket skall vara sa flackt att det inte
dominerar fasaden.

Servicelokaler

Forvaringen av avfallskirl och annat material som skall lagras ordnas inom byggmassan i
dndamalsenliga sophus och forrad. Det ar skal att undvika forvaring av saker utomhus, men
ifall ett upplag absolut behdvs, skall det ingdrdas med ett minst 1,8 meter hogt plank. Ett
eventuellt omrade for uteforsiljning mot Ryttméastargatan skall ingdrdas med ett minst fyra
meter hogt fasadliknande plank.



https://www.borga.fi/500-lovisavagens-foretagsomrade

Kvarteret som en del av det offentliga rummet och uteomraden Tomterna skall bilda ett
sammanhingande omrade med det omgivande gaturummet. Parkeringsomradena
disponeras med hjalp av trad- och buskplanteringar till helheter for hogst 30 bilplatser, med
undantag av bilplatser som eventuellt placeras ovanfor underjordiska lokaler. De delar av
tomten som inte anvinds for byggande eller som gangvag skall planteras och en
planteringsplan skall utarbetas. Byggnaderna skall girna belysas diskret sa att de bildar en
representativ del av miljon.

Inhagning

Pa grund av stadsbilden bor ett minst 4,5 meter hogt staket byggas vid byggnadsytans grians
mot Ryttmaistargatan. Med staketet kan man ersitta en del av den fasad som enligt
bestimmelserna skall byggas fast i byggnadsytans grans. Staketet kan vara lagre i fall det
naturligt ansluter sig till fasaderna pa de invidliggande byggnaderna. Med detta krav stravar
man efter att bilda ett enhetligt element i stadsbilden vid Ryttmastargatans ostra kant och att
gora centralkvarteret till en kdrna som ansluter omradena i Kungsporten II till varandra.
Fasaderna eller staketen bor vara tillrackligt hoga for att uppna detta mal eftersom kvarterets
sida mot Ryttmaistargatan ar drygt 400 meter lang.

Man behover inte bygga ett staket vid fasadernas indrag. Staketet kan vara stallvis
genomskinligt, i synnerhet i den 6vre delen.

Fargsattning

Fasaderna, staketen och planken skall i huvudsak vara i olika bruna och rodbruna nyanser
som &r typiska for trd. Varma gulaktiga farger ar ocksa tillatna, stark gul farg far dock inte
anvandas. Delar av fasaderna kan dven vara i olika granyanser fréan vitt till svart. Vid
Porttorget kan vid behov dven andra farger anvindas. Fasaderna far garna ges liv med hjalp
av kontrastfarger.
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