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1. Allmént

Dessa bygganvisningar kompletterar beteckningarna och bestammelserna i detaljplanen
och styr byggandet i Kullo féretagsomrade. Malet &r att omradet genom forverkligandet av
detaljplanen ska byggas upp till ett attraktivt, prydligare, enhetligt och tydligt industriomréade
som uppfyller dagens krav.

2. Byggnader

Byggnaderna pa& tomten ska utgéra en enhetlig helhet. Byggnaderna ska till sin hojd, massa
och farg passa in med nybyggena eller planer pa nybyggen pa tomterna bredvid. Nar det
galler nybyggesprojekt pa delvis redan bebyggda tomter bér man begrunda en vettig an-
vandning av tomten och verksamheten i helhet. Gamla tillfalliga byggnader vars tillstandstid
har 16pt ut ska rivas och tomten stddas upp i samband med nybygget. Nybyggandet ar i
regel bestdende.

I byggnadstillstandsdokumenten ska pa tillrackligt omfattande sétt visas hur nybygget ank-
nyter sig till byggnaderna intill samt till den omkringliggande terrangen. Dessutom ska en
helhetsplan presenteras 6ver hur det gamla byggnadsbestandet t.ex. i samband med kom-
mande saneringar anpassas till det nya byggandet.

Indelning av byggnadsmassan och éppningar

Industri- och lagerhallarna ar stora till sina storlekar och redan deras anvandningsandamal
gor att de har en tydlig och enkel formgivning. Variation i massindelningen for de omfattande

industrihallarna fas t.ex. genom att placera kontors-/kundlokalerna i en del som &r
lagre/hogre an den Gvriga hallen och/eller i en tvargdende byggnadsmassa. Genom att for-
ena tomtens hallar med varandra med tak och/eller lagre byggnadsmassor far tomten ett
enhetligt utseende.

Med en varsam planering av dppningar kan en hall med enkel massindelning fa karaktar.

Bild 1 Noggrant planerade éppningar ger fasaden karaktar



Fasader

Fasadmaterialet skall vara enhetligt till material, stil och féarg. Dessutom kan effektfarger eller
ett avvikande fasadmaterial anvandas for att framhéava t.ex. entréer, lokaler avsedda for
kunder eller kontor som atskilts frAn produktionslokaler. Fasadmaterialet kan vara tra, be-
tong, profilerad plat eller olika fasadskivor.

Med bestammelser i detaljplanen forutsatts att byggnaderna anpassas till sluttning (vanings-
tal %4 1) i kvartersomradena 4007 och 4008 mellan Nybyvéagen och Nybydalen dar hojdskill-
naderna &r stora. | byggnaderna som placeras i sluttningar ska dven fasaden pa den véning
som placeras i sluttningen vara enhetlig med den egentliga fasaden.
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Bild 2 Skarningar, kvarteren 4007, 4008 och 4010

Foretagens logotyper och reklam ska placeras under fasadens takskaggslinje
Tak

Takformen far vara flackt sadeltak, flackt pulpettak eller platt tak. Ifall byggnaden har ett
stomdjup pa& mer 4n 2 meter ska taket vara platt tak eller ett mycket flackt sadeltak/pulpettak.
Byggnadens gavel ska da planeras jamnhdg vilket gor att det allmanna intrycket av bygg-
naden tyder pa att det &r ett platt tak. Hallar med smalare stomme kan dven ges ett sadeltak
med en lutning p& cirka 1:4 eller flackare eller ett pulpettak med en taklutning p& 1:7 eller
flackare.

Takformen pa nybyggen pa tomten ska vara enhetliga sinsemellan. Skyddstaken p& utefor-
rad och/eller pa skydd for arbetsmaskiner ska ha ett flackt pulpettak.

Takmaterialet ska vara falsat plattak eller motsvarande profilplat eller filttak. Aven takkon-
struktioner med integrerade solpaneler kan anvandas. Eftersom det bildas omfattande ytor
som inte slapper igenom vatten pa tomterna rekommenderas aven anvandningen av gron-
tak.

Fargséttningsplan

Huvudfargerna pa byggnaderna ar morkgra, gra, ljusgra och vit.

RR23 RR22 RR21 RR20
Morkgra Gra Ljusgra Vit

Obs. Nyanserna har hamtats frAn Rautaruukkis fargkarta. Motsvarande nyanser fran andra
tillverkare far ocksa anvandas.

Byggnadernas huvudfarg kan kombineras med en effektfarg som valts specifikt fér tomten
t.ex. ur foretagets fargvarld. Om effektfargen anvands for att skilja &t produktionsbyggna-
dens olika delar, t.ex. kontor, kundlokaler, lager, produktionslokaler, ska den matcha huvud-
fargen. For kvarteren som angransar till Nestevagen samt kvarteren invid Nybyvagen och
Kullo industrivdg som syns i landskapet har anvisats morkare nyanser i farglaggningspla-
nen. Omradets tak ska till fargen vara morkgraa eller svarta.



Bild 3 En karta med kvarterens huvudfarger

3. Gardsomréaden, parkeringsomraden och lagring utomhus

Utjamning av tomterna

Terrangen i Kullo industriomrade ar varierande, héjdskillnaden mellan den lagsta och den
hogsta belagna tomten ar cirka 25 meter. Byggandet av gator och kommunalteknik i omradet
har stallvis kravt flera meters schaktningar. Dessutom forutsatter byggandet av industri- och
lagerhallar nastan alltid att tomten jamnas ut och formges sa att det vid tomtgranserna och
mot gatuomradet bildas hojdskillnader pé flera meter. | detaljplanen anges en ungefarlig
héjd/tomt.

Forbyggandet av tomten kraver schaktning pa de nya tomterna invid Kullo industriviag, pa
tomterna invid Innovationsvigen samt pa tomt 1 i kvarter 4006 invid Nybyvagen. Det &r
mojligt att jamna ut tomterna (tomt 1 i kvarter 4010 och tomt 2 i kvarter 4008) invid Nybydalen

med relativt lite utfylining. | samband med utfyliningen ska jordmansférhallandena, forhal-
landena for grundlaggningen samt sluttningens och tomtens stabilitet redas ut.

Fardigstallning av sldnter och delomrédden som ska planteras

| detaljplanens allménna bestammelser forutsatts i gransen mellan tomterna ett fem meter
brett planterat delomrade pa bada sidorna av tomtgransen. Omradet &r avsett for att fardig-
stélla de slanter som uppstar. Darutdver har de tomters kantomrade, vars slanter ska far-
digstallas genom planteringar, anvisats i detaljplanen med beteckningen delomrade som
ska planteras. Dessa ar gatukanterna och tomternas kantomraden mot skyddsgronomradet
EV. Lutningen pa de slanter som formas mot granntomterna, skyddsgrénomradena eller
gatuomradena bor vara cirka 1:2 eller flackare. Schaktmassor som uppstar pa tomten far
inte lamnas synligt i slanten, utan slanterna ska fardigstallas genom utjamning med kross
eller rena 6verskottsmassor och finslipas med vaxtunderlag och planterade tallar och 16v-
trad. Slanterna mot gatuomradet ska anpassas till gatuomradets slanter och konstruktioner.

De delar av det planterade omradet som vetter mot skyddsgronomradet och slanterna mel-
lan tomterna ska fardigstallas med planterade trad och buskar. De jamna planterade omra-
dena som gransar mot gatan kan aven fardigstéllas med grasmattor, angar eller genom att
anvanda rdhumus (mar). Dessutom ska tradgrupper bevaras eller planteras pa det delom-
rade som ska planteras

Till byggnadstillstindsanstkan ska en gards- och planteringsplan bifogas.
Stédmur

Pa granserna mellan tomterna och pa granserna mot gatan, pa stallen dar det finns behov
av att minimera det tomtomrade slanten kraver, kan en stodmur anvandas i stéllet for slant.
Stddmuren kan byggas genom att gjuta den av betong, stapla naturstenar eller betongstenar
eller med stenkorgar. Aven berghéllskanter i naturligt tillstdnd kan utnyttjas som stédmur.
D4& bor man sakerstalla att det inte lossnar block fran berghéllen och kanten ska alltid forses
med skyddsrack. Kanten pa den berghall i naturligt tillstind som lamnas mot ett gatuomrade
far vara hogst cirka tvd meter hog.

Skyddstak

Skyddstak som forradstak och skyddstak ar betydande element som kompletterar kvarters-
helheten. Dessa ska tillsammans med byggnaderna utgdra en enhetlig helhet vad galler
fasadintryck, material, farg och hojd. Skyddstaken ska ha ett flackt pulpettak.

Skyddstakets fasadmaterial och farg ska folja bestdmmelserna om byggnadernas farger
som givits per kvarter och per tomt. P& skyddstakens vaggar kan anvéandas en effektfarg
som passar ihop med huvudfargen precis som pa byggnaderna. Fargsattningen ska vara
samma som p& huvudbyggnaden.



Lagring utomhus och inhdgnad av tomten

Lagring utomhus ska ordnas sa att lagringen inte forstor det landskap eller den gatubild som
syns fran allméan vag eller gata. Detta ska sarskilt beaktas pa tomt 7 och 8 i kvarter 4006,
tomt 1 i kvarter 4010 och tomt 2 i kvarter 4008 vid Nestevagen som angransar till akerdalen
(EV). Pa dessa tomter ska det omrade som anvands for lagring utomhus avgransas mot
Nestevagen med byggnadsmassor eller skyddande skarmtak. Dessutom ska tréad och bus-
kar planteras i omradet mellan byggnaderna och/eller skyddstaket och tomten mot skydds-
omréadet. Aven pa foretagsomradets nordligaste tomt, tomt 1 i kvarter 4006, ska en eventuell
lagring utomhus avgréansas mot Nestevagen och Nybys anslutning med byggnadsmassor
och/eller ett skyddstak.

P& andra stéllen ska omraden som anvands for lagring utomhus inneslutas med skyddstak
eller staket som &ar minst 180 cm hogt sa att det material som forvaras inte syns pa ett
storande satt fran gatan eller frAn granntomtens visteleomrade. Ett staket for skyddande av
insyn ska anpassas till tomtens fasader och fargen ska véljas sa att den passar ihop med
tomtens dvriga fargsattning. Staketet ska uppiggas till exempel med terrassering, plante-
ringar eller 6ppningar i staketet. Om tidtabellen gor det mdjligt ska staketet anpassas vad
géller farg och byggnadssatt med grannens.

For 6vrigt far tomten ingardas med ett andamalsenligt staket med hanseende till tomtens
anvandning. Det stér fritt att vélja materialet for staketet. Aven staket i metallnit kan anvan-
das om tomten inte behodver ett staket som skydd mot insyn.

Det allménna intrycket av de redan bebyggda tomternas ska snyggas till senast i samband
med nybygge pa tomten och utomhuslagringen ska ordnas enligt detaljplanen. En oprydlig
utomhuslagring ska ordnas pa ett andamalsenligt satt och skrotet ska transporteras for ater-
vinning och/eller till soptippen.

Ett asfalterat gardsomrade ska byggas for arbetsmaskiner och omradet ska férses med olje-
och sandsepareringsbrunnar.

4. Hantering av dagvatten

Detaljplanen innehaller bestammelser om infiltration och fordréjning av dagvatten pa re-
spektive tomt. FOr varje tomt ska en hanteringsplan for dagvatten géras upp. Planen ska
uppvisas da byggnadstillstand/atgardstillstdnd ansoks.

Infiltreringen och/eller férdréjningen kan genomféras med utjamningsbassénger (t.ex. ett
vassrugg eller stenback) eller med hjalp av de kassettlésningar som finns pad marknaden.

Bild 4 Exempel pa olika satt att férdroja dagvatten pa tomten, ovan i llveskorpi, Nurmijarvi,
nedan i Ostermalm, Borga

Skyldigheten att hantera dagvattnet ska beaktas redan da byggprojektet inleds, sarskilt ef-
tersom jordbyggnadsarbetet p& tomterna i Kullo féretagsomrade inklusive schaktningsar-
beten kan pagd i flera manader. Fasta amnen, slam eller dag- och torrlaggningsvatten som
innehaller skadliga amnen far inte slappas ut direkt fran byggarbetsplatsen i dikena. Hante-
ringen av dagvattnet under byggtiden ska planeras omsorgsfullt och detta kan paverka den
ordning hela byggprojektet genomfors. Hanteringen av dagvattnet under byggtiden ska ord-
nas sa att den forsta byggfasen omfattar dagvattensystemet och dess diken, sankor och
basséanger.

Det bor sparas sa mycket vegetation som binder markytan som méjligt, sarskilt i narheten
av utloppsfaror. Det rekommenderas att enkla konstruktioner anvéands for att hantera dag-
vattnet under byggtiden, till exempel sedimenteringsbassanger som byggs genom att
damma upp sénkor i terrdngen. Planen for hur byggarbetsplatsvattnet hanteras ska uppvi-
sas i samband med ans6kan om byggnadstillstand.



5. Energieffektiviteten i industribyggandet

| byggbestammelsesamlingen anges miniminivan pa de krav som stalls pa byggandet av
industri- och lagerhallar. Hallen kan @ven vara kall. | planeringen av industrifastigheten ar
det mdjligt att beakta manga energibesparande metoder i valet av hallens konstruktioner,
fastighetens drift och verksamheter samt uppvarmningslésningar. Bekanta dig med energi-
effektiva industribyggnader p& Motivas webbplats(https://www.motiva.fi/files/5847/Energi-
atehokas_teollisuuskiinteisto.pdf ). Du far dven information om marknadens nya energief-
fektiva byggprodukter och -lésningar pa Motivas och olika tillverkares webbplatser.

Det finns ingen fiarrvarme att tillgd i omradet, sa system som utnyttjar férnybar energi ar
onskade vid byggandet i omradet. Berggrunden i omradet stéller inte nagra hinder for att
utnyttja bergvarme och det finns inga stadsbildsméssiga hinder for att placera ut olika sol-
fangare och -paneler. | ett nytt industriomrade som byggs upp far den nya tekniken synas i
gatubilden.

Bild 5Till vanster solpaneler monterade pa taket, till vanster tunnfilmssolceller som integre-
rats i takplaten.

Det kommer att uppsta hundratals arbetsplatser i omradet och elbilarna kommer att bli van-
ligare under de kommande aren. Nar du planerar ett nybygge &r det bra att komma ihag att
reservera kapacitet aven for elbilarnas laddningsstationer.

6. Beaktande av narheten till Skoldviks omradet och TFA bangéarden vid byggan-
det

Kullo Kullo foretagsomrade &r belaget inom konsulteringszonen i Skoldvik enligt Seveso Il
—direktivet. For de planerade byggprojekten i omradet ska man inhamta Raddningsverket i
Ostra Nyland och Sakerhets- och kemikalieverkets (Tukes) utlatande om projektet inte &r
litet. Kontrollera behovet av utlatande med omradets byggnadsinspektor.

For kvarteren 4012 (T-11) och 4001 (AS-1) géller de sarskilda bestammelserna i detaljpla-
nen. Sékanden ska vid ansdkan om bygglov lagga fram en utredning om verksamheten
som placeras i kvartersomradet samt om sékerhetsarrangemangen som beaktar omradets
sérdrag. Av utredningen ska framga atminstone skydds- atgarder, ventilationssystem,
larmsystem samt raddningsverkets operativa verksamhetsforutsattningar. Det &r bra att
forhandla med Raddningsverket i Ostra Nyland om de sakerhetsarrangemang som kravs
redan i borjan av byggprojektet.

7. Fororenad mark och tidigare jordmansfyliningar

Detaljplanen anvisar de PIMA-objekt kédnda av miljomyndigheten med beteckningarna saa-
och saa-2. Beteckningen forbjuder inte byggande enligt detaljplanen, men PIMA-objekten
ska undersokas och vid behov rengéras pa ett satt som godkants av miljdmyndigheten innan
byggprojektet inleds. Borga miljgskyddsbyra ger mer information om detta.

P& nastan alla tomter som byggts och jamnats ut till lageromraden innan planen godkandes
har tomtens jordman fyllts ut och jamnats ut. Det finns ingen narmare information om kvali-
teten pa fyllningen. Forhallandena for grundlaggningen ska alltid utredas i samband med
ansdkan om byggnadstillstand.

Pa tomterna invid Metsapirttivigen (tomterna 2—6 i kvarter 4011 och tomterna 1 och 2 i
kvarter 4004) har det férekommit jordupptag och/eller jordménsfylining. Aven i de har kvar-
teren ska man fasta uppmarksamhet vid férhallandena for grundlaggningen.

8. Beaktande av distributionsnatet for naturgas vid byggande i omradet

Auris Kaasunjakelu Oy:s distributionsror for naturgas gar pa norra sidan av Nybyvagen mel-
lan Kullo industrivag-Metsapirttivadgen och pa norrsidan av Metsapirttivagen. Om byggandet
av en byggnad planeras pa ett avstand mindre an 20 m frn naturgasnétet, gravningsarbete
narmare an fem meter eller sprangarbeten narmare an 30 meter frAn naturgasnatet ska
Auris Kaasunjakely Oy kontaktas. Vid nya kéranslutningar ska naturgasroret skyddas med
skyddsror eller -plattor. Mer information f&s pa adressen jakelu@auriskaasunjakelu.fi.

9. Beaktande av sulfatjordar vid byggande i omradet

| kvarter 4010 och pa tomt 2 i kvarter 4008 kan det forekomma sulfatjordar. | byggandet av
omradet och i hanteringen och deponeringen av jordmassorna bér man strava efter att und-
vika att sura avrinningsvatten uppstar. Eventuellt surt avrinningsvatten ska neutraliseras in-
nan det nar vattendrag. | samband med byggnadstillstandsansikan ska en plan tillstéllas
Over hur avrinningsvattnen hanteras och om den neutralisering vattnet eventuellt behdver
under byggtiden och efterét.
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