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1.3 Planomradets ldge

Planeringsomradet bestar av Nyby smaindustriomrade i Kullo som ligger mellan Skéldviks industriomrade och
Borga motorvag (riksvag 7). Omradet gransar i 6st till Nestevagen (landsvag 148). Avstandet till Borga
centrum ar ca 14 km. Bilaga 1.

1.4 Planens namn och syfte

Foretagsomradet i Kullo. Med detaljplanen skapas forutsattningar for att bygga ett féretagsomrade i Kullo.

2 SAMMANFATTNING

2.1 Olika skeden i planprocessen

Planeringsprocessen inleddes ar 2010 d& man fragade om markagarnas 6nskemal om anvandning och
planering av hela omradet och/eller den egna fastigheten.

Myndighetssamradet i inledningsskedet holls 16.11.2015. Utkastet till detaljplan var framlagt 7.6-30.6.2017
och férslaget till detaljplan 30.5 - 4.7.2018. Samtidigt begdrdes myndighetsutldtanden.

Stadsutvecklingsnamnden godkdnde markanvandningsavtalen i anslutning till detaljplanen 27.11.2018,
11.12.2018, 22.1.2019 och 12.2.2019 och stadsfullmaktige godkdnde detaljplanen 12.6.2019 § 38.

2.2 Detaljplanen

Med detaljplanen skapas forutsattningar for att utveckla Nybyomradet i Kullo till ett mangsidigt
foretagsomrade i Kullo som uppfyller dagens krav, har en snyggare stadsbild och tydlig kvartersstruktur samt
som lockar ny foretagsverksamhet till omradet.

2.3 Genomfdrandet av detaljplanen

Malet &r att detaljplanen godkadnns under ar 2018. Eftersom omradet &r stort byggs gatunatet och
kommunaltekniken i omradet under flera ars tid. Malet ar att byggandet av gatunatet och kommunaltekniken
inleds t ar 2019.



3 UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1  Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet bestar av Nyby smaindustriomrade i Kullo som ligger mellan Skéldviks industriomrade och
Borga motorvag (riksvag 7). Omradet gransar i ost till Nestevagen (landsvdg 148). Omradet &r ca 88 ha stort.

3.1.2  Naturmiljé

Vid Nestevagen finns odlade dkeromraden pa sammanlagt ca 7,8 ha och i vastra och sédra delen av omradet
finns ett skogsomrade pa ca 25 ha som har skétts som ekonomiskog. Vid Metsapirttivagen finns en dsformation
dar man sedan 1980-talet har tagit grus, sand och bergmaterial. Omradet har jamnats ut och slanterna har
formats med ytjord. Detaljplaneomradet stracker sig nara Ostra delen av Fagelmossens hogmosse.
Jarnvagsbanan och den nya vagen till Skoldvik ligger mellan det O0stra myromradet och vastra delen av
Fagelmossen som ar ett Natura 2000-omrade. Omradet ligger i huvudsak i avrinningsomradet for Nybybacken.
| omradets vastra del dr avrinningsriktningen mot Kullobacken.

3.1.3  Byggd milj6

Omradet har bebyggts utan planering, i huvudsak med stdd av undantagslov och tillfélliga bygglov. Dar finns ca
femton bebyggda smaindustritomter. Av den gamla bystrukturen i Nyby finns kvar strackningen av Nybyvagen
och fyra boplatser som &r i kldm mellan industriomradena. | planeringsomradet finns ingen boséattning.

| omradet finns inga fasta fornlamningar eller andra kulturarvsobjekt. Planeringsomradet ingar i inventeringen
Borga, Kullo, Skoldvik och Mickelsbéle. Arkeologisk inventering av delgeneralplanomrade, 2015, Museiverket,
Vesa Laulumaa och Petro Pesonen.

3.1.4 Trafik

Pa 6stra kanten av planeringsomradet gar Nestevagen (landsvag 148) som leder till Skéldviks industriomrade.
Den sddra anslutningen till Nybyvagen har forsetts med en mittrefug och underfart for gang- och cykeltrafik.
Oster om Nestevigen gar en géng- och cykelvidg. Omradets interna trafiknit bestar av Nybyvigen och
Metsdpirttivagen som ar enskilda vagar.

Kollektivtrafiken till Skoldviks industriomrade ar livlig pa Nestevagen. De hallplatser som betjanar omradet
ligger norr och séder om omradet.

3.1.5 Jordman

Storsta delen avomradet ar ett bergsomrade som tacks av ett tunt lager av ytjord. Mellan bergsomradena finns
sma grus- och sandfyndigheter. Vid Metsapirttivigen har man med stod av tillstand tagit grus och bergmaterial
sedan 1980-talet. De dngs- och dkeromraden som gransar till Nestevagen ligger pa ett leromrdde. | utkanten
av leromradet finns mojord. | omradets sédra del finns bergssankor med myraktig torvmark.

Bild 3. Jordmadn i omradet Bild 4. Férorenade markomrdden i omrddet



Leromraden som gransar till Nestevagen ligger pa hojdnivan +11 (N43). Omradets hojdniva stiger till nivan
+25,0-30,0 redan pa byggplatserna vid Nybyvagen. Pa det hogsta stallet i omradet ar héjdnivan ca +40,0 soder
om Metsapirttivagen.

Under arens lopp har fyllnadsmassor placerats pa omradets byggplatser och féretagsverksamhet har ocksa
orsakat féroreningar i jordmanen. Miljévardsbyran har kinnedom om sju férorenade/eventuellt férorenade
markomraden.

3.1.6  Teknisk forsérjning

Ostra delen av omradet har anslutits till vattenledningen. Gasum Oy:s naturgasledning och station fér
tryckminskning ligger 6ster om Nestevagen. Langs med Metsapirttivagen gar Aurora Kaasunjakelu Oy:s
distributionsnat.

3.1.7 Markéagarforhallanden

Omradet ar huvudsakligen i privat dgo. Staden dger fastigheterna 638-440-12-2, 638-440-11-29 och 638-440-
12-9.

3.1.8 Invanare och arbetsplatser

| planeringsomradet finns inga invanare. | omradet finns ca 250 arbetsplatser.
3.2  Planeringssituation

3.2.1  Landskapsplan

For omradet giller landskapsplanen for Ostra Nyland (faststillts vid miljoministeriet 1.2.2010) och
etapplandskapsplan 2 for Nyland (faststallts vid miljoministeriet 30.10.2014). Hela omradet ligger inom
konsulteringszonen i Skoldvik (sevl) och en del av omradet ligger inom skyddszonerna 1 och 2 i Skéldvik (sv1,
sv2). Omradet anvisas for industri (T). Vaster om omradet gar en elhuvudledning (Z) och Estlink 2 (e2).

™

Bild 4. Sammanstdlining av landskapsplanerna

Konsulteringszonen och skyddszonerna i Skoldvik begransar planeringen av markanvandningen i omradet.
Bestdmmelserna lyder enligt foljande:

e sevl. Inom konsulteringszonen tillats inte nya tatorter. Pa omradet tillats jord- och skogsbruk.
Da man planerar placerandet av verksamheter innanfér zonen bér man begéra utlatande av
raddningsvasendet och vid behov utldtande av Sékerhetsteknikcentralen (Tukes).

e svl. Inom skyddszonen tilldts inte ny bebyggelse, och den befintliga bebyggelsen far inte
kompletteras eller utvidgas. Pa omradet tillats inte heller ny fritidsbebyggelse eller allmanna
rekreationsomraden. Inom zonen tillats inte moteslokaler och -omraden fér allmanheten,
skolor, vardinrattningar och inte inkvartering for allmédnheten. P4 omradet tilldts annan
industri och lagring, som passar in i helheten och som endast i ringa man har kundbetjaning.



e sv2.lnom skyddszonen tillats inte ny bebyggelse, ny fritidsbebyggelse eller allménna
rekreationsomraden. Inom zonen tillats inte heller skolor, vardinrattningar och inte
inkvarteringsrorelser eller offentlig service, affarer eller samlingslokaler, i vilka det finns eller
vilka besoks av en stor mangd besdkare. Inom skyddszonen tillats industri, kontor samt
idkande av jord- och skogsbruk.

| etapplandskapsplan 4, som har tratt i kraft, ingar inga beteckningar for omradet.

3.2.2  Delgeneralplan

For omradet galler delgeneralplanen for Skoldvik med rattsverkan (faststalldes vid miljoministeriet 9.6.1988).
| delgeneralplanen anvisas omradet delvis som omrade for smaindustribyggnader (TP), delvis som omrade for
industri- och lagerbyggnader (T) och delvis som jord- och skogsbruksomrade (MT-0). Delgeneralplanen for
omradet andras som bast.

i
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Bild 5. Delgeneralplan fér Skéldvik med réittsverkan

3.2.3  Detaljplan

For omradet galler ingen detaljplan. Detaljplanen for Skoldviks omrade galler omraden sydést och sdder om
omradet. Detaljplanen for Skoldvik ar foraldrad vad galler t.ex. omradet kring tidigare Kulloon koulu och
trafikomradena, och dndringen av planen ingér i Borga stads planlaggningsoversikt. Detaljplanen som
mojliggor en avfallscentral géller ett omrade vaster om omradet.

Bild 6. Detaljplaneldge (gdllande detaljplaner, rétt raster)



4  OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALIPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering

Nyby omrade i Kullo har byggts invid Skéldviks industriomrade sedan 1970-talet i huvudsak med stéd av
tillfalliga lov och undantagslov. Den nuvarande byggvolymen forutsatter att omradet ska detaljplaneras och
anslutas till kommunaltekniken. Genom detaljplanering garanteras aktorernas majligheter att bygga i
omradet samt utvecklingen av omradet.

4.2 Beslut om planeringsstart

Detaljplanen och detaljplaneandringen har ingatt i stadsplaneringens arbetsprogram sedan 2010.

4.3 Deltagande och samarbete

Deltagandet genomfors enligt programmet for deltagande och beddomning. Av programmet framgar
intressenterna, deltagande och véaxelverkan, myndighetssamarbete samt de konsekvenser som bedéms i
samband med planldggningen. Programmet for deltagande och beddmning uppdaterades 8.5.2018.
Myndighetssamradet i inledningsskedet holls 16.11.2015. Behovet av ett myndighetssamrad i forslagsskedet
blir klart i samband med planldaggningen. Bilaga 2

4.3.1 Horande i beredningsskedet

Programmet fér deltagande och beddomning samt ett preliminart detaljplaneutkast holls framlagda i enlighet
med 62 § i MarkBygglL och 30 § i MarkByggF 7.6—30.6.2018 och samtidigt begirde man utlatanden av
myndigheter. Om planutkastet lamnades tio asikter, av vilka atta lamnades av personer eller foretag fran
planomradet, en asikt av en person fran grannskapet, och en asikt av en aktér som &r intresserad av omradet.
Det lamnades elva utlatanden.

Pa grundval av responsen dndrades/justerades planutkastet bland annat till féljande delar:

- Strackningen for Nybyvagens norra del gjordes rakare

- Akeromradet som gransar till Nestevigen anvisades till storsta delen for byggande (kvarteret 4010 och
forlangningen av kvarteret 4008)

- | planen anvisades den nya tomtgatan Nybybacken, vilket mdojliggér en andamalsenlig fértatning av
tomtindelningen i kvarter 4006. Kvartersomradena som grédnsar till Nybybacken anvisades med
beteckningen T-10, som tillater 5 % mera affarsbyggande an kvartersbeteckningen T-9.

- lavgréansningarna av gatuomradena gjordes sma justeringar, bl.a. Metsapirttivdgen och Nybyvagens sodra
anslutning.

- Beteckningen for skyddsgronomrade EV/M/yks stroks fran fastigheten 638-440-2-42. Beteckningen
ersattes med (saa-2)-beteckningen i kvartersomradet 4009.

- De ungeférliga hojdnivaerna for kvartersomradena kompletterades och granskades.

Ett sammandrag 6ver utlatanden, asikter, stadsplaneringens bemdétanden och utlatandets/asiktens inverkan
pa beredningen av planférslaget finns i bilaga 7. Bilaga 7

4.3.2  Horande i forslagsskedet

Forslaget till detaljplan och dndring av detaljplan holls offentligt framlagt i enlighet med 27 § i MarkByggF
30.5-4.7.2018. Sex utlatanden erhdlls. Darutover meddelade Nylands forbund och Trafi att det inte var
nodvandit att lamna ett utlatande. Mot forslaget lamnades 7 anmarkningar.

Ett sammandrag 6ver utldtandena och bemoétandena, anmarkningarna och kommunens motiverade
stallningstagande samt de preciseringar som gjorts i detaljplaneférslaget foljer som bilaga 9. Bilaga 9

4.3.3  Preciseringar som gjorts efter att utkastet till detaljplanen hallits framlagt.

Utifran responsen under forslagsskedet gjordes foljande preciseringar i utkastet till detaljplan:

- detaljplanebestammelserna kompletterades med en bullerbestammelse som géller kvartersomradet (AS-
1) K4001 T1 som &r avsett for tillfallig inkvartering.

- Avgransningarna av gatuomradet, LT-omradet och K4006 T1 preciserades vid korsningsomradet av Nyby
anslutningen och Nestevagen. Vagkorsningen genomfoérs som en T-korsning. Den nya preciserade
avgransningen gor det dock mojligt att bygga en cirkulationsplats om markanvandningen av omradet
mellan detaljplaneomradet, jarnvagen och motorvagen det kraver i ett senare skede.



- Mindre preciseringar gjordes gallande avgransningarna till saa-2-omradet och randzonen dar trad och
buskar ska planteras pa omradet K4009 T5.
- Markeringen av delen av omradet som ska ha planteringar stroks vid Metsapirttivagen invid K4004 T2.

Utifran den information som grundar sig pa en preciserad kommunalteknisk planering har féljande

kompletteringar har gjorts i utkastet till detaljplanen:

- |fraga om dagvattenflodet till Nybdcken bereder man sig i detaljplanen férutom pa exceptionella
stortregn och fordrojning av dagvatten fran respektive tomt dven pa byggande av en fordrojningsbassang
och utjamningsbassang invid Nestevagen pa skyddsgronomradet EV. Bestammelsen om infiltrering och
fordrojning av dagvatten gallande K4012 T1 skarptes eftersom det pa grund av hojdskillnaderna i
terrangen inte ar mojligt att styra kvartersomradets dagvatten i riktning mot Nybacken.
Dimensioneringsvolymen for fordrojningssankor, fordrojningsbassanger eller fordréjningsbehallare
andras till 1 m3 per 100 m? vattenogenomtrénglig yta (annat omrade 0,5 m3). Kvarteret dgas av staden.

- Markeringarna med férbud for vaganslutning invid Nybyvégen tillfogades vid K4005 T1. Till foljd av
markeringen kommer den sédra tvdra vaganslutningen att strykas. Den nya anslutningen till en tomt fran
Metsdpirttivagen i utkastet gor det mojligt att bygga och anvanda den sédra delen av tomten.

- De ungefarliga hojdlagena for kvartersomradena har preciserats. Det ungeférliga hojdlaget for 4006 T2
har justerats sa att det battre motsvarar tomtens nuvarande hoéjdlage. Markeringarna om hojdlage for
K4010 T1 och K4008 T2 har justerats sa att de battre passar ihop med den aktuella gatuplanen och
planen for skyddsgronomradet EV.

| den bindande tomtindelningen i detaljplanen har man som nya tomter lagt till K4009 T8 och K4009 T10. De
kommer att 6vergad i stadens dgo som ersattningar enligt markanvandningsavtal.

Preciseringarna ar sma och kraver inte att detaljplanen halls framlagd pa nytt (MBF 328)

4.3.4  Myndighetssamrad

Myndighetssamradet i inledningsskedet holls 16.11.2015. Man har hallit ett mote om trafikfragor med
narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland. Ett méte om sidkerhetsfragor ordnades 10.3.2017 och i motet
deltog representanter for Tukes, Trafi, Riddningsverket i Ostra Nyland och miljdhilsovarden. Behovet av ett
myndighetssamrad i férslagsskedet var inte nodvandigt.

4.4 Mal for detaljplanen

Med detaljplanen skapar man forutsattningar for att utveckla Nybyomradet. Malet ar att omradet blir ett
mangsidigt foretagsomrade i Kullo som uppfyller dagens krav, ar snyggt med tanke pa stadsbilden, har en
tydlig kvartersstruktur och lockar ny foretagsverksamhet. | omradet planeras ett andamalsenligt, tryggt och
fungerande trafiknat och vatten- och avloppsnéat. Malet ar att omradet far en mangsidig tomtreserv.
Foretagsomradet i Kullo kommer att vara en del av industrikoncentrationen i Skoldvik som utvecklas.

For att utveckla Skoldvik och dess ndromrade har inletts ett projekt som heter Skéldvik i Borga till framtidens
bioindustripark (Pobi-projektet). Projektet fors framat av Posintra och Borga stad tillsammans med féretagen
i Skoldvik och det finansieras av Nylands férbund. Malet &r att skapa en vision och mal for att utveckla en
park fér bioekonomi och cirkuldar ekonomi i Skéldvik. Projektet Pobi stoder i synnerhet arbetet med att
utarbeta en delgeneralplan fér Skoldviks omrade men nar arbetet framskrider kan idéer och mal som uppstar
under projektet Pobi utnyttjas ocksa i detta detaljplanearbete.

Med detaljplanen stravar man efter att hitta en 16sning for inkvarteringsproblem som uppstar under
driftsstopp i Skoldviks industriomrade.

Dessutom har statsradet godkant de riksomfattande malen for omradesanvandningen 14.12.2017 och dessa
ska iakttas i samband med all planering av markanvandning. Beslutet om malen borjar gilla 1.4.2018.



5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Foretagsomradet i Kullo byggs vid en ny matargata, Kullo industrivag (Kulloon teollisuustie). Kullo industrivag
omfattas av detaljplanen mellan Nestevagen (sodra anslutningen) och Metsapirttivagen. Namnet pa
Nybyvagen andras inte och Nybyvédgen bevaras som en central tomtgata. Nya tomtgator ar Innovationsvagen
(Innovaationtie) och Resursvagen (Resurssitie), Nybybacken (Nybynméki) och Nybydalen (Nybynlaakso).

Seulutie (maantie 148)
Regicnalvag (landevag 148)

I

— Kokoojakatu
Matargata

—

Tonttikatu
Tomigata

.. Kevyliikenneyhleys

>\ S Lattrafikfarbindelse
>
\/

Bild 7. Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Planeringsomradets storlek ar cirka 88 ha. Kvartersomraden anvisas sammanlagt ca 65 ha och byggratten ar
totalt ca 255 000 m?-vy. Byggratten anvisas enligt exploateringstalet. Tomtexploateringen i kvartersomradena
ariregel e=0,4. Byggratten for tomter dar terrdngformer eller andra forhallanden begransar byggande &r en
aning mindre (e=0,30). | detaljplanen ingér en bindande tomtindelning som preciseras under
detaljplanearbetet. | detaljplanen anvisas ca 50 tomter i kvartersomradena. Eftersom malet ar att
astadkomma ett mangsidigt tomtutbud i omradet och att locka mycket olika aktorer till omradet, varierar
ocksa tomternas storlekar. Man forbereder sig for bade smaindustri och underleverans och ny
industriverksamhet som behéver stora omréden. Storleken p& tomterna varierar mellan 5000 m? och 7
hektar.

For tillfallig inkvartering som betjanar omradena Skoldvik och Kullo &r det méijligt att bygga
inkvarteringsbyggnader pa sammanlagt ca 8 700 m2-vy i kvarteret 4001. Dessa motsvarar ca 350 sdngar.

| planomradet ar kravet pa bilplatser:

- 1 bilplats/80 m2-vy industrilokaler
- 1 bilplats/ 50 m2-vy affirs- och kontorslokaler och inkvarteringslokaler
- 1 bilplats/ 300 m2-vy lagerlokaler.
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5.1.2  Konsekvenser av konsulteringszonen i Skéldvik och av nirheten till TFA bangarden

Malet fér markanvandnings- och bygglagstiftningen och lagstiftningen om kemikaliesékerhet ar att risken for
olyckor beaktas vid placering och utbyggnad av produktionsanlaggningar samt vid planering av
omradesanvandningen och byggandet i narheten av befintliga produktionsanlaggningar. Hela
detaljplaneomradet ligger inom konsulteringszonen i Skoldvik (sev2) som anvisas i landskapsplanen for
Nyland och en del av omradet ligger inom skyddszonerna 1 och 2 i Skéldvik (sv1, sv2). Zonerna grundar sig pa
foljande utredning: Suuronnettomuusriskien huomioiminen maankayton suunnittelussa Kilpilahden alueella
(beaktande av risken for storolyckor vid planeringen av markanvandningen i Skoldviks industriomrade), Gaia
Consulting, Ostra Nylands férbund 2007, publikation nr 91. Zonerna enligt landskapsplanen anvisas pa
plankartan och det finns detaljplanebestimmelser om zonerna. Narheten till Skoldvik staller begransningar
for byggande som detaljplanen godkdnner samt for verksamheten i omradet.

Trafiksakerhetsverket Trafi har faststallt att bangardsomradet i Skoldvik ar en bangard som ar avsedd for
transport av farliga &mnen (TFA-bangard). | utredningen frdn 4r 2007 har man beaktat ocksd TFA-bangérden
och eventuella storolyckor pa bangardsomradet. Skyddszonen i Skéldvik (sv 1) enligt landskapsplanen
omfattar ett hogriskomrade (klass 1) och ett omrade med avsevard risk (klass 1) enligt utredningen.
Bangarden ligger inom hogriskomradet (klass Ill).

For hela omradet galler foljande planbestammelse: “Omrddet placeras i konsulteringszonen i Skéldvik enligt
Seveso llI-direktivet. F6r de planerade byggprojekten i omrddet ska man inhdmta det kommunala
rdddningsverkets och Sdkerhets- och kemikalieverkets (Tukes) utldtande, om byggprojektet inte dr litet.”

Planbestammelserna for zonerna sv1l och sv2 motsvarar bestimmelserna i landskapsplanen.

Dessutom ska man beakta att den planerade industri- och lagerverksamheten passar in i narheten av Skoldvik
men att verksamheten och dess samverkningar inte utvidgar zonerna i Skéldvik som anvisas i
landskapsplanen. For detta géller foljande detaljplanebestammelse: "Industri eller lagring som placeras i
omradet far inte orsaka dndringar i grdnserna for de nuvarande zonerna (sv-1, sv-2 eller sev) i Skéldvik.”

Det kortaste avstandet fran kvarteret 4012 till TFA-bangérden &r ca 230 meter. | beteckningen for
kvartersomradet (T-11) och i specialbestimmelserna om kvartersomradet beaktas narheten till TFA-
bangarden.

Inom planeringsomradet finns Innogas Oy:s omrade for lagring av gasflaskor (fastigheten 638-440-1-132).
Enligt tillstandet som beviljats till Innogas Oy (Tukes 19.4.2017) far man i omradet lagra endast holjen till nya
flytgasflaskor (flaskor som inte fyllts). Det nya tillstandet begransar inte langre markanvandningen i
grannomradet.

En utredning om hansyn till storolyckor i Skéldvik i samband med planeringen av markanvandningen
uppdateras for tillfallet som utgdngsmaterial till de inledda arbetena med delgeneralplanen och den
overgripande landskapsplanen fér Nyland. Arbetet utarbetas av Gaia Consulting Oy och utarbetandet av
arbetet styrs av en styrgrupp bestaende av sakkunniga. Arbetet blir fardigt hosten 2018. Vid styrgruppens
mote som holls 13.8.2018 konstaterades att utredningen som ska uppdateras dndrar inte anmarkningsvart pa
situationen pa detta detaljplansomrade, och av utredningen framgick ingen sadan ny information som skulle
inverka pa innehallet i denna detaljplan.

Raddningsverket i Ostra Nyland kompletterar varnings- och informationssystemet pa Kullo omradet dnnu ar
2018.

5.1.3  Kvartersomraden

Kvartersomradena i planomradet anvisas som kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader med
beteckningarna T-7, T-8, T-9, T-10 och T-11. | bestdmmelserna fér kvartersomradena beaktas skyddszonerna i
Skoldvik. Principen ar att det tillatna byggandet i kvarteren blir mangsidigare nar man ror sig fran Skoldvik
mot Borga motorvag (riksvag 7). For tillfallig inkvartering som betjanar omradena Skoldvik och Kullo ar det
mojligt att bygga inkvarteringsbyggnader i kvarteret 4001 i planeringsomradets norra del. Kvartersomradet
har anvisats med beteckningen AS-1. Planbeteckningarna for kvartersomradena presenteras i kapitel 5.2.1
Kvartersomraden, som foljer nedan.
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5.1.4  Skyddsgrénomraden och specialomraden (EV och EV/M/yks)

Omraden f6r avledande och férdrojning av dagvatten anvisas som skyddsgrénomraden (EV). Dessutom
anvisas ett litet EV-omrade for att finslipa den sédra anslutningen till Kullo industrivag. | detta omrade gar
ocksa en distributionsledning for naturgas.

Med beteckningen EV/M/yks anvisas omraden som inte dr avsedda fér byggande och som forblir i privat dgo.
Dessa omraden ar till exempel ett olovligt jordupplag vid Nybyvagen.

| korsningen av Metsapirttivagen och Nybyvagen anvisas ett ET-omrade fér en pumpstation for
avloppsvatten.

5.1.5 Gator och trafikomraden

Omrade for allman vag

Nestevagen (landsvag 148) ingar i detaljplanen och vagen anvisas som omrade for allméan vag (LT).
Nestevagen (landsvag 148) ar en regional vag som styr trafiken fran Skoldvik och Kullo till Borga motorvag
(riksvag 7), till Helsingforsvagen (landsvag 170) och mot Kervo och Lahtis motorvag (riksvag 4). Omradet for
allman vag stdmmer i huvudsak 6verens med det omrade som faststallts i en vagforrattning. | avgransningen
har beaktats ocksa omradesbehovet for korsningsomradet fér den nya Nyby anslutning och fér en underfart
for gang- och cykeltrafiken som placeras i omradets mellersta del.

Omradet mellan detaljplanen, motorvdgen och jarnvagen har i den géllande landskapsplanen anvisats som
ett industriomrade och ett omrade for arbetsplatsverksamhet (T, TP). Arbetet med generalplanen, i samband
med vilket man beslutar om ovanndmnda omrades markanvandning, pagar for tillfallet. Behov av en
cirkulationsplats vid vaganslutningen till Nyby framgar inte dnnu, men kan bli aktuellt i takt med att en
noggrannare planering av naromradet fortskrider. For byggande av en cirkulationsplats har ett tillrackligt
stort omrade reserverats, men férhandlingar om byggandet av den inleds inte i samband med denna
detaljplan.

Som bilaga till beskrivningen foljer utredningar om hur Nestevagen fungerar vid matargatornas anslutningar
samt en prelimindr oversiktsplan 6ver den nya Nyby anslutning. Bilaga 6

De direkta tomtanslutningar till Nestevdagen som finns i omradets norra del (K4006 tomt 5) slopas. De
anslutningar som leder till bostadsfastigheterna 6ster om Nestevdgen bevaras i nuvarande bruk. De har
anvisats med indexet li-1.

Gatunat

Kullo industrivag kommer att vara en ny matargata i omradet. Metsapirttivagen och Nybyvagen bevaras som
tomtgator. Nya tomtgator ar Innovationsvagen, Resursvagen, Nybybacken och Nybydalen. | reserveringarna
for gatuomraden har beaktats dimensioneringen for tung trafik, gdng- och cykeltrafik och kollektivtrafik.

Kullo industrivdg som i framtiden tjanar hela foretagsomradet forstarks som en enhetlig gata mellan
Nestevagen och Metsapirttivdgen i detaljplanen. Den s6dra anslutningen till Nybyvagen blir en anslutning till
Kullo industrivag i och med detaljplanen. | detaljplanen anvisas en ny gatuanslutning till Nestevagen (landsvag
148) som kommer att vara den norra anslutningen till Kullo industrivag. Eftersom Kullo industrivdg ska
detaljplaneras och byggas i etapper har den norra delen av vagen fatt ett tillfalligt namn (Nyby anslutning) for
att undvika oklarheter.

Gang- och cykeltrafik

| detaljplanen bereder man sig pa att bygga en gang- och cykelvag vid Kullo industrivag, Metsapirttiviagen och
Innovationsvagen. | framtiden kommer Kullo industrivag att vara huvudrutten fér gang- och cykeltrafiken i
omradet. Eftersom gatan byggs i etapper under flera ars tid omfattar omradesreserveringen for Nybyvagen
ocksa en smal gang- och cykelvig som kan byggas.

Gang- och cykeltrafiken riktas mot Helsingforsvagen (landsvag 170), dar en latt trafik led har redan byggts.
Underfarten for gang- och cykeltrafik under den sédra anslutningen till Kullo industrivag betjanar inte
cyklister i omradets norra del. Gang- och cykeltrafiken vid Nyby anslutning i norra delen av omradet ar pa
samma niva som fordonstrafiken. Omradesreserveringen fér Nyby anslutning ar dock tillrackligt omfattande
sd att det ar mojligt att bygga en mittrefug och senare en underfart fér gang- och cykeltrafik i anslutningen.
Underfarten for gang- och cykeltrafik torde bli aktuell forst nar detaljplaneringen har framskridit sa att den
omfattar omradet norr och vaster om detta detaljplaneomrade.
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| planen ingar ocksa en omradesreservering for en breddning av Nestevagens vagomrade (LT) for en
underfart for gang- och cykeltrafik som placeras i mitten av planomradet. Underfarten under Nestevagen blir
aktuell forst nar detaljplaneringen har framskridit sa att den omfattar omradet 6ster om Nestevagen.

Kollektivtrafik

| omradesreserveringen for Kullo industrivdag beaktas omraden som behovs for kollektivtrafiken.
Kollektivtrafiken kan flyttas till Kullo industrivag dock forst nar Kullo industrivag i sin helhet har blivit planlagd
och byggd. Under planarbetet utreds om det ar mojligt att styra nagra kollektivtrafikens turer ocksa till
Nybyvagen for att kunna minska avstandet mellan busshallplatserna och for att kollektivtrafiken battre skulle
betjana foretagsomradet som kompletteras.

Parkering
All parkering sker pa tomterna.

5.1.6 Kommunalteknik

Vattentjdnster och avloppshantering

Hela omradet ska anslutas till vattenledningen och avloppet. Avloppshanteringen sker via en pumpstation
(ET) som anvisas i planomradet. Darifran pumpas avloppsvatten till Hermansé reningsverk for behandling.
Avloppslinjen till Hermanso reningsverk gar langs Nestevagen (landsvag 148) och Helsingforsvagen (landsvag
170). Enligt planerna &r avloppen i omradet i huvudsak gravitationsavlopp. | planbestammelserna finns en
separat forteckning 6ver de tomter dar anslutningen till avloppet férutsatter en pumpstation pa tomten.
Dessa tomter omfattar tomterna i omradets norra del, kvarteret 4007, 4010, 4012 och en del av kvarteret
4008, stadens tomt vid Metsapirttivagen och en tomt vid Kullo industrivdag. Som bilaga féljer en preliminar
plan for ett vattentjanstnat som behdvs. Bilaga 3.

For omradets vattentjanst- och avloppsnat reserveras rum i gatuomraden. For den befintliga vattenledningen
anvisas ett ledningsomrade som stracker sig genom kvarteret 4006 till kanten av Nestevagen. | kvarteret
4006 anvisas ett ledningsservitut fér tomterna 7 och 8, och i kvarteret 4009 ett ledningsservitut for tomten 5.

Hojdnivaerna for vattentjanster, gator och kommande kvarter har preliminart anpassats till varandra.

El
Elen i omradet 6verfors fran luftledningar till kablar i gatuomraden. For de transformatorstationer som

behovs har anvisats sju “breddningar” i gatuomraden (storleken &rca 5 m x 7 m) i enlighet med Borga Elnat
Ab:s behov.

Naturgas

| omradet gar Aurora Kaasunjakelu Oy:s rérledning for lokal distribution av naturgas. Rérledningen gar i
huvudsak langs Nybyvagens och Metsapirttivagens gatuomraden. | anslutningen till Kullo industrivag anvisas
ett ledningsservitut for ledningen.

5.1.7 Behandling av dagvatten

Storsta delen av avrinningsvattnet i omradet rinner mot Nybybéacken antingen direkt eller via norr.
Avrinningsvattnet rinner mot Kullobdcken endast fran nagra tomter i omradets nordvastra hérn. Dagvatten
som uppstar i omradets mellersta del leds via den nuvarande rutten direkt mot Nybyb&cken och under
Nestevagen mot Kulloviken. Fordréjningen av dagvatten pa nagra tomter i omradets norra och nordvastra del
utgar fran att dagvatten fordrojs och slapps ut pa ett kontrollerat satt pa varje tomt.

Dagvattenhanteringen utgar fran fastighetsvis fordréjning och eventuell infiltrering, svackor for fordrojning
av dagvatten som placeras pa gatuomraden samt fran en fordréjningsbassang som byggs i
skyddsgronomradet EV i ndrheten av Nybyvagen. Fore trumman under Nestevagen reserveras en tillracklig
fordrojningskapacitet for utjamning av dagvattenflodet i skyddsgronomradet EV. | omradet leds dagvatten in i
Ooppna diken alltid nar det ar maojligt.

Pa plankartan presenteras bestimmelser och beteckningar som géller férdréjning och avledande av
dagvatten. Dessa baserar sig pa féljande utredning: Kulloo Nyby Hulevesiselvitys (utredning om dagvatten i
Nyby i Kullo), Sito 2015.

Antalet dagvatten som bildas har kontrollerats for kvarteren 4001 och 4012, Destia 2018. Till foljd av
preciseringen gavs K4012 T1 en striktare skyldighet att fordrdja dagvattnet an de 6vriga omradena eftersom
det pa grund av terrangens hojdskillnad inte r mojligt att leda kvartersomradets dagvatten at Nybackens
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5.2

hall. Dimensioneringsvolymen fér férdréjningssankor, fordrojningsbassanger eller fordrojningsbehallare ska
vara 1 m3 per 100 m? vattenogenomtrénglig yta (annat omrade 0,5 m?3).

Som bilaga finns en principplan for ledning av dagvatten. Bilaga 4.

5.1.8 Férorenade markomraden

Markomraden som &r fororenade eller som eventuellt &r férorenade anvisas med beteckningarna (saa) pa
plankartan.

(saa) Markomrade som skall undersbékas/saneras. Eventuellt férorenad mark ska
unders6kas och saneras pd ett sdtt som miljévardsmyndigheten godkdnner innan
byggarbeten/markbyggarbeten inleds.

(saa-2) Markomrade som skall undersékas/saneras. Eventuellt fororenad mark ska
undersékas och saneras pa ett sitt som miljévardsmyndigheten godkdnner innan
byggarbeten/markbyggarbeten inleds. Ytterligare ska beaktas att
grundldggningsférhdllandena ér svdra pd grund av de markutfyllnadsarbeten som
gjorts i omrddet.

Eftersom omradet ocksa i fortsattningen utvecklas som industriomrade, ges i detaljplanen inte ett ovillkorligt
reningskrav utan behovet och nivan undersoks alltid fran fall till fall i samband med byggprojekt.

5.1.9 Radonsdkert byggande

Da man bygger pa omradet bér man beakta ett radonsakert byggande.

5.1.10 Energieffektivitet

Vid byggande i omradet bor bestimmelserna i byggbestammelsesamlingen beaktas. | Motivas broschyr
presenteras ocksa hur energi kan sparas i industribyggande
http://www.motiva.fi/files/5847/Energiatehokas_teollisuuskiinteisto.pdf.

5.1.11 Tomtindelning

Tomtindelningen i detaljplaneomradet ar bindande och ingar i detaljplanen. Bilaga 8

Omradesreserveringar

5.2.1 Kvartersomraden

| detaljplanen har anvants féljande planbeteckningar:

T-7 Kvartersomrdde fér industri- och lagerbyggnader
Hégst 10 % av vdningsytan pd tomten far anvédndas fér kontorslokaler. Krav pad
bilplatser: 1 bp/80 m3-vy industrilokaler, 1 bp/300 m3-vy lagerlokaler och 1 bp/50 m?vy
kontorslokaler.

T-8 Kvartersomrdde fér industri- och lagerbyggnader
Hégst 20 % av tomtens vdningsyta fdr anvidndas fér kontorslokaler och
utstdllningslokaler som ansluter sig till tomtens huvudsakliga anvidndningsdndamadl.
Krav pé bilplatser: 1 bp/80 m3-vy industrilokaler, 1 bp/300 m3vy lagerlokaler och 1
bp/50 m?vy kontors- och utstdllningslokaler.

T-9 Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader
Hégst 30 % av tomtens vdningsyta far anvdndas for kontorslokaler och 10 % for affcirs-
och  utstéllningslokaler som  ansluter sig till tomtens  huvudsakliga
anvédndningsdndamdl. | omrdadet far inte placeras dagligvaruhandel eller stor
detaljhandelsenhet. Krav pd bilplatser: 1 bp/80 m?-vy industrilokaler, 1 bp/300 m?vy
lagerlokaler och 1 bp/50 m?-vy kontors-, afférs- och utstdllningslokaler.

T-10 Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader
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Hégst 30 % av tomtens vdningsyta far anvdndas foér kontorslokaler och 15 % for afféirs-
och utstdllningslokaler. | omradet fdr inte placeras dagligvaruhandel eller stor
detaljhandelsenhet. Krav péd bilplatser: 1 bp/80 m?3-vy industrilokaler, 1 bp/300 m?*vy
lagerlokaler och 1 bp/50 m3-vy kontors-, affdrs- och utstéllningslokaler.

T-11 Kvartersomrdde fér industri- och lagerbyggnader

Hégst 10 % av vdningsytan pd tomten fdr anvindas fér kontorslokaler. |
kvartersomradet far placeras sddan industri som Idmpar sig fér en skyddszon for
anldggningar som orsakar fara for storolyckor och i ndrheten av en bangadrd for
transport av farliga dmnen. | samband med beviljande av bygglov bedéms hur
verksamheten Idmpar sig fér omrddet.

Krav pd bilplatser: 1 bp/80 m?-vy industrilokaler, 1 bp/300 m3-vy lagerlokaler och 1
bp/50 m?vy kontorslokaler.

AS-1 Kvartersomrdde for tillféllig inkvartering
Omradet dr avsett fér industriomradena i Skéldvik och Kullo. Inkvarteringsbyggnaderna
ska planeras och byggas s att man beaktar nérheten till sédan industri som orsakar
fara for storolyckor. Omrddet dr inte avsett fér normal hotell- och
inkvarteringsverksamhet som dr 6ppen foér alla.

5.2.2  Ovriga omraden

EV Skyddsgrénomrade.

EV/M/yks Skyddsgrénomrédde/ jord- och skogsbruksomrdde. Omrddet dr avsett fér privat
omrdde.

ET Omrdde fér byggnader och anldggningar fér samhdillsteknisk férsérjning.

Konsekvenserna av planen

Detaljplaneomradet i Kullo féretagsomrade bestar till stérsta delen av smaindustri- och lageromraden som
har byggts utan planering under flera artionden. Omradet ser ovardat ut. | och med detaljplanen byggs det
ett gatunat i omradet, kvartersstrukturen blir tydligare och hela omradet ansluts till den kommunalteknik
som byggs i omradet. Tack vare detaljplanen bebyggs omradet mera effektivt an tidigare.

53.1 Konsekvenserna foér sikerheten i omradet

Vid utarbetandet av detaljplanen har man varit medveten om att omradet ligger i ett omrade enligt direktivet
Seveso Il (obs. direktivet Seveso Ill ersatte direktivet Seveso Il 4.7.2012). Vid utarbetandet av detaljplanen
har beaktats zonerna enligt landskapsplanen (sev, sv-1 och sv-2) och deras begransningar. Till denna del
byggde landskapsplanen pa utredningen Beaktande av risken for storolyckor vid planeringen av
markanvandningen i Skoldviks industriomrade, Ostra Nylands foérbund, 2007. Fér varje zon har anvisats
verksamhet som stimmer 6verens med landskapsplanens bestadmmelser. Dessutom kravs det att man i
detaljplaneomradet inte far placera sadan verksamhet som utvidgar zonerna enligt landskapsplanen.
Narheten till TFA-bangarden har beaktats i planbestimmelserna for kvarteret 4012 (T-11). D4 man beaktar
att i omradet inte far placeras anlaggningar som behandlar och/eller forvarar farliga amnen enligt direktivet
Seveso lll, eller annan verksamhet som utvidgar de nuvarande zonerna for Skéldvik, kan man konstatera att
detaljplanen inte andrar risken for storolyckor for Skoldvik industriomrade, Kullo foretagsomrade eller
naromradet.

| kvarteret 4001 (AS-1) finns en mojlighet for tillfallig inkvartering. Detta géller personer som utfor
reparations- och servicearbeten under driftsstopp i Skéldviks och Kullos industriomrade. Logibyggnader
anvisas utanfér skyddszonerna i Skéldvik (sv-1 och sv-2) men dock innanfor konsulteringszonen. | omradet
kan tillfalligt inkvarteras ca 350 personer.

Planbestammelserna for kvartersomradena 4012 och 4001 sakerstéller att man vid ansékan om bygglov ska
ange tillrdckliga skyddsatgarder, ventilationssystem, larmsystem och raddningsverkets operativa
verksamhetsforutsattningar.

Raddningsverket i Ostra Nyland kompletterar varnings- och informationssystemet p& Kulloomradet dnnu ar
2018.
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Om verksamheten i omradet ar ansvarsfull och foljer sdkerhetsbestimmelserna kan man konstatera att det
ar tryggt att arbeta i omradet.

5.3.2  Konsekvenserna for manniskors levnadsforhallanden och livsmiljé

Inom 500 meters avstand fran planomradet bor ca 40 personer. Av dem bor ca 20 vid Kulloviksvdgen, nagra
vid planomradet pa Gstra sidan av Nestevagen och resten pa norra sidan av planomradet soder om
motorvagen. Bosattningen vid Kulloviksvagen ligger direkt pa norra sidan om Skoldvik industriomrade, i ett
omrade som finns inom den inre skyddszonen for Skoldvik industriomrade. Skéldvik industriomrade ger
redan nu tidvis upphov till bland annat buller, lukt och ljus i det narliggande grannskapet samt kdbildning i
trafiken. Sarskilt stodfunktionerna i anslutning till driftsstoppen i Skéldvik industriomrade, sa som lagring och
tillstandskontoret, 6kar redan nu trafikmangderna pa Kulloviksvagen.

De konsekvenser som Nyby smaindustriomrade har haft for nara grannar har varit framst att den narliggande
omgivningen har sett ovardad ut och att trafikmangderna har 6kat. Detaljplanens konsekvenser for trafiken
har beskrivits i punkten 5.3.5 Konsekvenserna for trafikforhallandena i omradet.

Aktorerna i Kullo foretagsomrade &r for narvarande framst entreprendrer for bygg- och underhallsprojekt i
Skéldvik industriomrade. | framtiden ger planen majlighet till ocksa annan sorts verksamhet i omradet.
Verksamheten som placeras i omradet uppskattas inte ge upphov till sa mycket buller i omgivningen att den
skulle dndra resultatet av den bullerutredning som gjorts fér omradet. Pa bilden nere till vanster syns
bullernivderna med den nuvarande trafikmangden och den nuvarande verksamheten i Skoldvik. Pa den hogra
bilden syns bullernivaerna med verksamhet som motsvarar den nuvarande verksamheten i Skéldvik och den
prognostiserade trafikmangden 2030.

] 2 b, fud P
: it a:/ r ) ~ i/ & p 7/
Kilpilahden ja Tolkkisten toimintojen seka tielikenteen (nykytilanne) yhteisvaikutus Tielikenteen (2030) ja Kilpilahden seké Tolkkisten toimintojen (nykyisen
Péivaajan (7-22) keskidanitaso (Laeg) toiminnan aikana kaltainen toiminta) paivéajan (7-22) keskidanitaso (LAeq)

Bild x. Den gemensamma inverkan av vdgtrafiken och verksamheterna i Skéldvik och Tolkis i nuldget (vinster)
och i den prognostiserade situationen 2030 (héger).

Enligt utredningen utséatts redan fem bostadshus for buller med den nuvarande trafikmangden. Av dessa hus
ligger tre alldeles i narheten av Nestevagen pa Ostra sidan av detaljplaneomradet och tva pa norra sidan av
planomradet. Med den prognostiserade trafikmangden ar 2030 finns det pa sddra sidan av motorvagen
sammanlagt sju hus som utsatts fér buller, av vilka fem ligger i omedelbar narhet av detta detaljplaneomrade.

Den ofullbordade utformningen av terréngen, det tillfalliga byggnadsbestandet och den ostrukturerade
lagringen i omradet 4r osnyggt och ger ett ovardat och halvfardigt intryck i riktning mot Nestevagen. | och
med detaljplanen byggs Kullo féretagsomrade med bestdaende bygglov i enlighet med detaljplanen. Med
detaljplanen styrs ocksa utomhuslagringen i omradet. Tack vare detaljplanen utformas omradets
stadsbildsmassiga framtoning och kvaliteten pa byggandet forbattras.
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Under byggtiden kan det spridas damm. Den dominerande vindriktningen ar sydvast. Tre bostadshus pa Ostra
sidan av Nestevagen ligger i den dominerande vindriktningen. Dammet sprids inte i riktning mot
bostadshusen norr om omradet och inte heller mot husen vid Kulloviksvagen.

5.3.3 Konsekvenserna fér samhillsstrukturen i omradet

Omradet ligger i narheten av Skoldviks industriomrade. Skoldviks omrade dr Nordens storsta centrum for
oljeraffinering och kemiindustri och dar finns en betydande produktion av biobranslen. Skoldviks
industriomrade &r nastan 1 000 ha stort och dar finns ca 3 500-4 000 arbetsplatser. Féretagsomradet i Kullo
har en areal pa ca 88 ha. Det ar mojligt att mycket olika aktorer flyttar till omradet och det uppskattas att
detaljplanen mojliggér sammanlagt ca 400-500 arbetsplatser i omradet. | omradet finns for tillfallet ca 250
arbetsplatser.

Syftet med det aktuella projektet Pobi (Skoldvik i Borga till framtidens bioindustripark) ar att utveckla
Skoldviks omrade till en av varldens ledande industriparker inom bioekonomi och den cirkuldra ekonomin.
Projektet skapar forutsattningar for att kunna placera tillvaxtvilliga sma och medelstora foretag inom
cleantech- och bioekonomibranschen i Skéldvik. Dessutom mojliggor projektet ett lockande
ekoindustrisystem pa omradet och erbjuder bl.a. mangsidiga tomter for foretag.

Detaljplanen for foretagsomradet i Kullo tatar och disponerar det nuvarande smaindustriomradet i Nyby.
Efter att den fardiga detaljplanen har vunnit laga kraft kan de nuvarande foretagen i omradet, som i
huvudsak séljer tjanster till Skoldviks omrade, planmassigt koncentrera sin verksambhet till Kullo. Planomradet
har ocksa ett bra lage i forhallande till Skéldviks nuvarande industriomrade. Detaljplanen stoder utvecklingen
av Skoldviks industriomrade och den nya tomtreserven i foretagsomradet i Kullo framjar att nya aktorer
flyttar till omradet. Detaljplanen har ett bra lage i forhallande till de trafikleder som anvénds. Detaljplanen
stoder en kontrollerad tatning av samhallsstrukturen och den har positiva konsekvenser for
samhallsstrukturen.

5.3.4  Konsekvenserna fér naturmiljon, landskapet och den byggda miljon

Konsekvenserna for naturmiljon

| omradet finns inga betydande naturférekomster eller naturobjekt. | omradet finns ett skogsomrade som
skots som ekonomiskog, av detta skogsomrade blir ca 25 ha tomtmark. Marknivan i naturtillstand ska jamnas
till tomtmark genom brytning i ett omrade pa ca 10 ha. De mest omfattande brytningsarbetena utfors i
kvarteret 4009 ech 4011 (vid Kullo industrivag) dar bergsomradet, som pa det hogsta stallet stiger till nivan ca
+ 39, bryts sa att det stiger till nivdn +33,0 — +36,0. Omradets vattenférhallanden beaktas i
planbestammelserna och vid byggandet. Ytvatten i omradet fordréjs pa tomterna och skyddsgronomradena
(EV) sa att byggandet inte medfér dndringar i vattenbalansen i det omgivande omradet, sarskilt i fraga om
Nybybacken. | detaljplaneomradet finns ett omrade i naturtillstand som blir ett tatbebyggt industriomrade
men byggandet enligt detaljplanen har inga konsekvenser fér naturférhallanden i ett stort omrade och
detaljplanen forstor inga betydande naturobjekt. Avrinningsomraden och vattenférhallanden i Natura-
omradet pa Fagelmossen har undersokts bl.a. i en 6versiktsplan for den nya vagen till Skéldvik (2006). Det
konstateras att vattnets stromningsriktning ar mot norr i Natura-omradets norra del. Fran Natura-omradet
finns dock ingen direkt hydrologisk férbindelse under jarnvagen till myromréddena som finns norr om
jarnvagen. Byggandet av det s6dra kvartersomradet i detaljplaneomradet har inga konsekvenser for Natura
2000-omradet som ligger vaster om banomradet och den nya vagen till Skoldvik.

Det kan férekomma eventuella effekter pa dagvattnets mangd och/eller kvalitet genast da byggarbetena har
borjat. De konstruktioner som har att géra med ledandet av dagvatten (férdréjning, uppsamling av
dagvatten), och som placeras i skyddsgronomradet EV, byggs darfor till forst sa att de ar i funktion genast da
byggandet borjar. | bygganvisningarna anges ocksa att dagvatten ska ledas och fordrojas pa de enskilda
tomterna under byggtiden. Da bygganvisningarna foljs forhindras de storsta forandringarna gallande
dagvatten. Under byggtiden kan det tidvis férekomma grumling.

Pa grundval av en noggrannare utredning ar staden beredd att istandsatta Nybybackens trummor och forsta
delarna av diket i samarbete med narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland. Pa basis av de noggrannare
utredningarna finns det inte behov av att istandséatta diket pa en langre stracka. Dikets kondition granskas i
samband med planeringen av kommunaltekniken.

Konsekvenserna for landskapet
Enligt kulturmiljoutredningen (Kulttuurimaisemaselvitys Kulloo-Kilpilahti (kulturlandskapsutredning Kullo-
Skoéldvik) stadsplaneringen i Borgd, 2008) har akeromradet vaster om Nestevagen varit en del av ett storre
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vardefullt akerlandskap. Byggandet av Nestevdgen har dock redan brutit den landskapsmassiga forbindelsen.
Kvartersomradena 4006, 4008 och 4010 som omger akeromradet bildar en ny bebyggd kantzon for
akerdalen.

Bild 9 Utsikt fran Nestevdgen, den ny bebyggd kantzonen

Konsekvenserna for den byggda miljén

| och med detaljplanen far omradet ett fardigt och tydligt gatunat. Detaljplanen mojliggor ett omfattande
industribyggande pa ca 255 000 m2-vy. Omradet ger stéllvis ett osnyggt allmént intryck och det allmdnna

intrycket blir snyggare i och med det nya byggandet. Det framtida byggandet skapar en image av ett nytt

foretagsomrade som utvecklas. lllustrationen féljer som bilaga. Bilaga 5.

Bild 10 Illlustrationen

5.3.5 Konsekvenserna for trafikférhallandena i omradet

| dag betjanas omradet av den krokiga och smala Nybyvigen som &r en enskild vag. Trafikmangderna pa
Metsapirttivdgen har minskat pa grund av den nya vagen till Skoldvik. Den sddra anslutningen till Nybyvagen
har forbattrats och byggts da den nya vagen till Skoldvik byggdes och anslutningen betjanar ocksa behoven i
planomradet.
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Trafiknatet i omradet blir tydligare i och med att den nya matargatan Kullo industrivag byggs. Eftersom Kullo
industrivag kommer att byggas i etapper har det ocksa anvisats tillrdckligt med omraden for férbattring av
Nybyvagen i grannfastighetens omrade for att forbattra trafiksdkerheten pa Nybyvagen. Byggandet av
gatustrackan Nyby anslutning fordelar trafiken i omradet pa tva anslutningar. Den enskilda vdgen Nybyvagen
som blir utanfor detaljplaneomradet kan ansluta till Nestevagen via den nya anslutningen, da kan den gamla
anslutningen till den enskilda vagen stangas som onddig. Trafiken till och fran industriomradet bérjar anvanda
nya Nyby anslutning som ska byggas. | planomradet slopas direkta tomtanslutningar till Nestevagen.
Genomférandet av detaljplanen okar trafiksakerheten.

Detaljplanen innebar att trafikmangderna 6kar en aning, Det kommer att bildas kéer i trafiken da man kér
fran Kulloviksvagen till Nestevagen i lite storre utstrackning an for tillfallet. Enligt en undersdkning av hur
anslutningarna fungerar har de 6kade trafikmangderna inga betydande konsekvenser for trafikens
framkomlighet pa Nestevdgen (undersékningen Nesteen toimivuustarkastelut Nybyntien liittymissa, FCG
2016). ). Utredningen grundar sig pa de trafikmangder som framstalls i trafikmodellen for Borga stad 2015. |
trafikmodellen har beaktats dndringen av markanvandningen i Kullo. Bilaga 6.

Om det senare behovs, ger gatuomradesreserveringen for Kulloviksvagen majlighet till en tillaggsfil, vilket
underlattar trafiken for dem som svanger hoger till Nestevagen mot motorvagen. Pa Nestevagen finns redan
nu, d@ man kommer fran norr, en fil fér dem som svanger vanster.

| detaljplanen bevaras tre anslutningar for privata hushall till 6stra sidan av Nestevagen.

536 Konsekvenserna for samhallsekonomin

Omradet ar i huvudsak i privat dgo, vilket innebar att ersattningarna i anslutning till markanvandningsavtalen
ar ytterst viktiga for att mojliggora byggandet av omradet. Stadsstyrelsen godkande de markpolitiska
principerna 29.5.2017.

Kostnaderna fér gatunatet i omradet uppskattas vara cirka 6,0 milj. euro och kostnaderna for
vattentjansterna i omradet uppskattas vara cirka 2,5 milj. euro. Kostnaderna for byggande av vattentjanster
tas ut som anslutningsavgifter till Borga vatten.

| omradet bildas en stor privat tomtreserv. | omradet finns brist pa tomter och detaljplanen tillgodoser val
detta behov. Staden kan sélja ca 11 ha tomtmark i omradet.

| och med detaljplanen ar det majligt att bilda ca 300 nya arbetsplatser i omradet.

5.4 Detaljplanens forhallande till delgeneralplanen och annan planering

Omradet har i delgeneralplanen med rattsverkan delvis anvisats som ett smahusomrade (TP), delvis som ett
industri- och lageromréde (T) och delvis som ett jord- och skogsbruksomrade (MT-o0). Detaljplanen motsvarar
till denna del géllande delgeneralplanen. Gallande delgeneralplan ar foraldrad i synnerhet vad galler det
anvisade trafiknatet i delgeneralplanen. Om kommande trafikndt pa omradet har en preliminar utredning
utarbetats som bakgrundsdokument till andringen i generalplanen. Vad galler trafiknatet grundar sig
detaljplanen pa den preliminara planen av trafiknatet.

Lagstiftningen om hansyn till Seveso Il och lll-direktivet i samband med planering av markanvandning tradde i
kraft efter att delgeneralplanen blev fardig. Till denna del grundar sig detaljplanen pa géllande landskapsplan
for omradet pa vilken en Seveso-zon och Skéldviks industriomrades inre och yttre skyddsomrade med
begransningar har angetts. En utredning om hansyn till storolyckor i Skoldvik i samband med planeringen av
markanvandningen uppdateras for tillfallet som utgdngsmaterial till de inledda arbetena med
delgeneralplanen och den 6vergripande landskapsplanen fér Nyland. Arbetet utarbetas av Gaia Consulting Oy
och utarbetandet av arbetet styrs av en styrgrupp bestaende av sakkunniga. Arbetet blir fardigt hosten 2018.
Vid styrgruppens mote som holls 13.8.2018 konstaterades att utredningen som ska uppdateras andrar inte
anmarkningsvart pa situationen pa detta detaljplansomrade, och av utredningen framgick ingen sadan ny
information som skulle inverka pa innehallet i denna detaljplan.

| Borga stads strategi for aren 2013-2017 betonas framjandet av féretagens och néaringslivets
verksamhetsmdjligheter och konkurrens med hjdlp av markpolitik och planldggning som ett av stadens
huvudsakliga mél. Aven i uppdateringen som pagar av stadstrategin “Drémmarnas Borgd 2030”, poingteras
vikten av att sakerstalla forutsattningarna for naringslivsverksamheten. Detaljplanen motsvarar detta mal.
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Statsradet godkdnde de nya riksomfattande malen for omradesanvandning 14.12.2017 och de bérjade gélla
1.4.2018. Detaljplanen stammer vél 6verens med statsradets mal. Foretagsomradet passar bland annat val in
i samhalsstrukturen och dr med tanke pa kollektivtrafiken och cykeldkning latt att na. | planeringen av
omradet har hansyn tagits till narheten till anlaggningar som utgor en risk for storolyckor och bangarden i
anslutning till transport av farliga @mnen. Dessutom har i detaljplanen en dndamalsenlig markering angivits
for den pa riksplan betydande kraftledningen (Eslink).

6 MARKANVANDNINGSAVTAL

Stadsstyrelsen har godkéant principerna for markanvandningsavtalen for omradet, STST 29.5.2017 och
9.4.2018 § 129. Godkdnnandet av detaljplanen forutsatter att markanvandningsavtalen mellan markagarna
och staden godkanns.

7 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

7.1 Planer som styr och askadliggor genomférandet

For genomforande av detaljplanen utarbetas separata bygganvisningar som narmare styr byggandet inom
omradet. Bygganvisningarna &r bindande fér byggaren och tomtinnehavaren. Bygganvisningarna har
utarbetats i forslagsskedet och godkanns tillsammans med detaljplanen.

Kommuntekniken utarbetar gatuplaner fér omradet och affarsverket Borga vatten utarbetar planer for vatten-
och avloppsnatet. | detaljplanen ingar en bindande tomtindelning som styr fastighetsbildningen.

7.2 Genomfdrande och tidsplanering
Malet &r att detaljplanen godkanns ar 2018 och att byggandet kan inledas tidigast 2019.

Borga 8.5.2018, 25.9.2018, 12.2.2019

Dan Mollgren Hilkka Jokela
stadsplaneringschef planlaggare
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING BILAGA 2
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DETALJPLAN FOR EN DEL AV KULLO BY

Nr 461

1. Planeringsomrade

2. Bakgrunden till pro-
jektet

3. Malet for planeringen

4. Utgangsuppgifter

DETALJPLAN

Bild 1. Omradets lage

Planeringsomradet bestar av Nyby smaindustriomrade i Kullo som ligger i ett omrade
mellan Skoldviks industriomrade och Borga motorvag (riksvag 7). Omradet gransar i
oOst till Nestevagen (landsvag 148). Avstandet till Borga centrum ar ca 14 km.

Nyby omrade i Kullo har byggts invid Skoldviks industriomrade fran 1970-talet i hu-
vudsak med tillfélliga lov och undantagslov. Den nuvarande omfattningen av byggan-
det forutsatter detaljplanlaggning och anslutning av omradet till kommunalteknik. Ge-
nom detaljplanlaggning garanteras aktorernas mojligheter att bygga i omradet samt
utvecklingen av omradet.

Detaljplanearbetet ingar i stadsplaneringsavdelningens arbetsprogram for ar 2015.
Staden meddelade i samband med planlaggningsoversikten ar 2010 (12-13.12.2010)
att planeringen inletts. Ar 2011 ordnades en enkéat om aktérernas och markagarnas
behov.

Med detaljplanen skapar man forutsattningar for att utveckla Nyby omrade. Malet ar
att omradet blir ett mangsidigt foretagsomrade som uppfyller dagens krav, ar snyggt
med tanke pa stadsbilden, har en tydlig kvartersstruktur och lockar ny foretagsverk-
samhet. | omradet planeras ett &ndamalsenligt, tryggt och fungerande trafiknat och
vatten- och avloppsnat. Mélet ar att det i omradet bildas en mangsidig tomtreserv.

Omradets storlek:
Planeringsomradet ar ca 88 ha stort. Gransningen av omradet preciseras under pla-
neringsarbetet. Planeringsomradet kan under planarbetet delas i delomraden.

Markagarforhallanden:
Omréadet &ar huvudsakligen i privat 4go. Staden Ager fastigheterna 638-440-12-2, 638-
440-12-9 och 638-440-11-29.




Utgangsuppgifter

Landskapsplan:

Bild 2. Sammanstéllning av de faststéllda landskapsplanerna.

For omradet géller landskapsplanen for Ostra Nyland (faststallts vid miljoministeriet
1.2.2010) och etapplandskapsplan 2 for Nyland (faststéllts vid miljoministeriet
30.10.2014). Hela omradet ingar i konsulteringszonen i Skoldvik (sevl) och en del av
omradet ingar i skyddszonerna 1 och 2 i Skoldvik (sv1, sv2). Omradet anvisas for
industri (T). Vaster om omradet leder en elhuvudledning (Z) och Estlink 2 (e2). | utkas-
tet till etapplandskapsplan 4 ingér inga beteckningar for omradet.

Generalplan:
| delgeneralplanen for Skoldvik (faststallts vid miljéministeriet 9.6.1988) anvisas om-

radet delvis som omrade for smaindustribyggnader (TP), delvis som omrade for indu-
stri- och lagerbyggnader och delvis som jord- och skogsbruksomrade. Delgeneralpla-
nen fér omradet andras som bast.

Detaljplan:
Det finns inte en gallande detaljplan for omradet.

Bygad milj6:

Omréadet har bebyggts utan planering, i huvudsak med stéd av undantagslov och till-
falliga bygglov. Dar finns ca femton byggda industritomter. Av den gamla bystrukturen
i Nyby finns kvar strackningen av Nybyvagen och fyra boplatser som ar i klam mellan
industriomradena.

Invanare och arbetsplatser:
| omradet finns inga invanare. | omradet finns ca femton féretag med flera tiotal ar-
betsplatser.

Naturmiljé och landskap:

Pa basis av en naturinventering finns det inga vardefulla naturobjekt i omradet. En
stor del av omradet ar bebyggt och skogarna i omradet ar ekonomiskog. Vid
Metsapirttivigen har det funnits marktzkt. Oster om Nestevagen dppnar sig ett havs-
och odlingslandskap med bebyggelse i omradets kanter och pa sméa akerkullar (annat
landskapsmassigt vackert omrade (A-2)).

Jordman:

Storsta delen av omradets jordman ar bergsomrade som ar tackt av ett tunt lager av
ytjord. Mellan bergsomradena finns sma grus- och sandfyndigheter. Vid Metsapirttiva-
gen har man med stdd av tillstand tagit grus och bergmaterial fran 1980-talet. De
akeromraden som gransar till Nestevagen ar lermark. Vid kanten av lermarken fore-
kommer sandjord. | sédra delen finns ocksa torvjord i bergsfordjupningarna.

Kommunalteknik:

Ostra delen av omradet har anslutits till vattenledningen. Gasum Oy:s naturgasled-
ning och station fér tryckminskning finns éster om Nestevagen. Langs med Metsapirt-
tivagen leder Aurora Kaasunjakelu Oy:s distributionsnat.




5. Gjorda utredningar:

6.

7.

8.

De centrala konse-
kvenserna av plan-
laggningen

Markanvandnings-
avtal

Intressenter

Stérande faktorer:

Oljeraffinaderiet och kemiska industrin i Skéldvik medfor risker och begransningar for
markanvandningen i omradet. Hela omradet ingar i konsulteringszonen i Skoldvik
(sev2) och en del av omradet ingar i skyddszonerna 1 och 2 i Skéldvik (sv1, sv2).
Oplanerade jordupplag begransar stallvis méjligheterna att bygga. | omradet finns
ocksa PIMA-objekt (objekt med fororenad mark).

Vid planarbetet utnyttjas féljande utredningar och inventeringar:
- Beaktande av risken for storolyckor vid planeringen av markanvandningen i
Skoldviks industriomrade, Ostra Nylands férbund, 91/2007
- Delgeneralplan for Skoldvik, naturutredning, Borga stads miljovardsbyra,
20.12.2007
- Delgeneralplan for Skoldvik, kulturmiljoutredning, Borga stad, stadsplanering,
utkast 2008
- Borga, Kullo, Skoldvik och Mickelsbole, Arkeologisk inventering av delgene-
ralplanomrade, Museiverket, 2015
- Kulloo Nyby-Hulevesiselvitys (utredning om dagvatten i Nyby i Kullo), Sito
2015, tdydennys Destia 2018
- Porvoon meluselvitys (bullerutredning for Borgd), Ramboll, 2013
- Trafikmodell, hela kommunen, 2015
- PIMA-objekt, Borga stad, miljovarden
- Tulevaisuuden Kilpilahti (det framtida Skoldvik), Posintra
- Pobi - Porvoon Kilpilahdesta tulevaisuuden teollisuuspuisto (Pobi — Skélvik i
Borga blir en framtida industripark), Posintra, utarbetas som bast.
De centrala konsekvenserna bedoms i forhallande till nulaget. Separata konsekvens-
utredningar gors inte, utan konsekvenserna bedéms som ett led i planlaggningspro-
cessen vid utarbetandet av planéandringen.
Foljande konsekvenser beddéms:
- konsekvenserna for sakerheten i omradet
- konsekvenserna for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo
- konsekvenserna for samhallsstrukturen
- konsekvenserna for naturmiljon och landskapet
- konsekvenserna for den byggda miljon
- konsekvenserna for trafikforhallandena i omradet
- konsekvenserna fér samhéllsekonomin

Staden kommer att ingd markanvandningsavtal med markagare innan detaljplanen godkénns.
Principer for markanvandningsavtalen faststélls nar planeringen framskrider.

8.1 Markéagare:
8.2 Markagande grannar:
8.3 Foretag i omradet och de som arbetar i omradet
8.4 Invanare i naromradet
8.5 Myndigheter osv. som hdrs under planlaggningen:
- Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
- Nylands férbund
- Sakerhets- och kemikalieverket, Tukes
- Museiverket
- Porvoon museo
- Trafiksékerhetsverket Trafi
- Trafikverket

8.6 Foljande enheter inom Borga stad:
- Stadsutveckling
- Markpolitik
- Kommunteknik
- Kommunteknik, gronomraden
- Tillstdnds- och tillsynsarenden
- Byggnadstillsyn
- Miljévard
- Affarsverket Borga vatten
- Raddningsverket i Ostra Nyland
- Halsoskyddet

8.7 Ovriga intressenter:
- Borga Elnat Ab
- Sonera/Carrier
- Elisa Oyj
- Porvoon Alueverkko Oy
- Borgd Energi Ab
- Fingrid Oyj



9. Ordnande av delta-
gande och
vaxelverkan

10. Tidsplan for
planlaggnings-
projektet
11. For beredningen an-
svarar

12. Tillagsinformation

Datum 33201+ 8.5.2018

- Auris Kaasunjakelu Oy
8.8 Namnder, stadsutvecklingsndmnden
8.9 Alla kommuninvanare
8.10 Alla de som anser sig vara intressenter

Myndighetssamrad i inledningsskedet (66 § MarkByggL)

- Myndighetssamradet i inledningsskedet halls 16.11.2015. P4 basis av utldtandena
och asikterna om utkastet utreder man om ett myndighetssamrad behovs i forslagsske-
det..

Hoérande i planeringsskedet: (62 § MarkByggL, 30 § MarkByggF)

Planutkastet, programmet for deltagande och beddémning och det 6vriga materialet halls
framlagda pa Borgé stads servicekontor KOMPASSen, Kramaretorget B, gatuplan och pa
Borga stads webbplats p& adressen www.borga.fi. Intressenterna bereds méjlighet att
framfora skriftliga asikter.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som ar
markagare/-innehavare att utkastet till plan ar framlagt. Man meddelar dessutom om fram-
laggningen med kungorelse pa stadens officiella anslagstavla, pa stadens webbplats samt
i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

- Kommentarer begérs av de intressenter som namns under punkterna 8.5-8.7. Planarbe-
tet gors i ett tatt samarbete med intressenterna och samrad ordnas vid behov.

Informationsmoten under planeringsskedet:
- Informationsmoéte for allménheten nar utkastet till detaljplan ar framlagt.

Samrad:
- P& basis av de kommentarer som fas in ordnas vid behov samrad med olika intressenter.

Offentligt hérande: (65 § MarkByggL, 27 § MarkByggF)

- Planforslaget och de 6vriga handlingarna halls offentligt framlagda p& servicekontoret
KOMPASSen, Kramaretorget B, gatuplan, och pa Borga stads webbplats www.borga.fi. In-
tressenterna bereds mojlighet att framfdra skriftiga anmérkningar.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som &ar
markagare/-innehavare att forslaget till plan ar framlagt. Man meddelar dessutom om fram-
laggningen med kungorelse pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland
och Itavayla.

Officiella utldtanden: (28 § MarkByggF)
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, vid behov

Halsoskyddssektionen Trafikvarket, vid behov
Raddningsverket i Ostra Nyland Tukes
Affarsverket Borga vatten Trafi

Nylands férbund

Motiverat stéllningstagande med anledning av anmaérkning (65 § 2 MarkByggL):
- De som gjort en anmarkning och som angett sin adress underrattas om kommunens moti-
verade stallningstagande till anmarkningen.

Meddelande om godkénnandet av planen (94 §, 67 § MarkByggL)
- Ett skriftligt meddelande till NTM-centralen i Nyland och till dem som skriftligt har begart
det. Kungorelse pa stadens officiella anslagstavla och pa stadens webbplats www.borga. fi.

Kungérelse av plan som tréder i kraft (93 § MarkByggF)
- Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

Arbetet med detaljplanen paborjas hosten 2015. Malet ar att stadsfullmaktige godkanner detalj-
planen &r 2018.

planlaggare planeringsassistent

Hilkka Jokela Christina Eklund

040 489 5750 040 489 5755
fornamn.efternamn@porvoo.fi fornamn.efternamn@porvoo.fi
Stadsutveckling, stadsplanering

PB 23

06101 BORGA
Besoksadress: Kramaretorget B, Ill van.

http://www.borga.fi/detaljplaner

Eero Loytonen
stadsplaneringschef
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MERKINNAT LIITE 4
Kaava-alueen rajaus BILAGA 4

Avouoma, nykyinen

Hv, nykyinen

Osavaluma-alue osittain jo rakennettu
Hv, uusi (runkoviemareille arvioitu koko)
Viivyttava painanne

Avouoma, uusi

Hulevesien viivytys

Penger ja virtamaan sdaato

QLRI D

Tulvaniitty / muodostuva luhta

PIHA- JA KATTOVESIEN JOHTAMINEN TONTEILTA

") Kattovesien imeyttaminen voi olla mahdollista , tilavaraus tallin
L 1m?2 per 50 m? kattopintaa. Pelkall3 Katkoviillla tontit, joilla
K merkittavasti louhintaa vahentden imeyttamismahdollisuuksia.
Louhetdyton lapi voidaan toisaalta imeyttdaa hyvin vettd
K lapadisevaan pohjamaahan.
\ K Tontin hulevesien / pintavalunnan viitteellinen virtaussuunta
Kaava-alueen ulkopuolinen,
ylapuolinen valuma-alue \
Metsapirtintien suuntaan
noin 10,5 ha
=2
-<
2 KESKITETYT HALLINTARAKENTEET
3 Uoman ymparistdon varataan Kaava-alueen hulevesien keskitettyyn hallintaan esitetaan kolmivaihesta
A m . . . . jarjestelmaa:
paisuntatilaa tulvatilanteita varten

i 3 1. Viivyttavat painanteet. Avouomat katujen viereen joissa tasaisin vélein virtaamaa
noin 3500 m”. hidastavia rakenteita. Karttapohjalle hahmoteltu osuudet jotka vaikuttavat sopivimmilta

\ \l (loiva gradientti, vettélapaiseva maapera.).

2. Karttapohjalle on merkitty viivyttava allas jyrkkaan pudotuskohtaan Nybyntien kohdalta,
johon nykyisen hv-purun kohdalle on sydpynyt syva uoma. Altaan tarkoituksena on hallittu

4
i
N

virtaaman pudotus alemmaksi peltoalueelle seka suurempien kiintoainespartikkelien ja
7
& irtoroskien kulkeutumisen estamien alavirtaan. Mitoitustilavuus noin 200 m3 ja
& J‘)\ purkautuminen porrastetusti esimerkiksi 5-10 I/s (vedenkorkeus Hv 0...50 cm), 50 -200 I/s
l/ <<<\<\¢ Penger ja virtaaman (hv 50 cm ... 100 cm (150 cm) ja ylimman purkutason jalkeen hallittu ylivuoto.
o 25+ A H 3. Ennen Nesteentien rumpuja sdadetaan virtaamaa siten ettd, maksimivirtaama on 500
- F \\ )/;<\ saato (max. virtaus = I/s) (maastonmuotoilu/penger seka mittapato tai sopiva (t) rumpukoko (esim. 3 x NS 500).
P - Nykyifien hv, ulos 500 I/s + ylivuote) Nyk. rummut ~12008B alSemOida, Samaben ynibyUessa MEARdGrOIvaal pUrOkS! JOka Saa Sian MYt kehity
Avouoma liitetaan o sijainti epavarma Allas 1/1 — ’ . : kosteikoksi/luhtametsaksi. Karttapohjalla "tulva-alueen pinta-ala n 7000 m2. Tama vastaa
hv-viemiriin/(tai vaihto L/ as g Rummut ja uomaa n.20 keskimaarin 0,5 metrin vedensyvyytta maksimi padotustilanteessa.
. i Hulevesien viivytys : metria alavirtaan
ehtoisesti avouomaan) ~18,6 . . . 9,75 (mit.
osion hallinta ; uhdistettava
Metsapirtintielle/ < SRalps o> & l 9,88 (mit. P :
Reunatonteilta hallittu purku : Xﬁ* / Ne f‘,\ O’,3
. . v o S v
maastoon/OJastoon vnvyttavan ﬂ AN ‘5\00 /'
P
avouoman kautta £ N, S

\ %
v/ ) 0
= ) Z\, Y, 151(3:'O i
e " <€ _<17,0 = ’
N N PR\ \ \
- o) -

o\
Vs - N /! \l \’
Avouoma puretaan

'\ ]’/
sy ~ . . . S
2 \ ) \l v N tien viereiseen ojaan

T /\ i
s /\ Kaava-alueen ulkopuolinen,
/‘ ylapuolinen valuma-alue
noin 8,0 ha
t”’\
L
. P
Lo
Kulloo-Nyby
Hulevesiselvitys
7 ; - LITE 2.
Tarvittaessa reunatontteilta hallittu YLEISSUUNNITELMA 1:4 000 (A2)
purku maastoon/ojastoon viivyttéivéin 0 500 Koordinaatti- ja korkeusjdrjestelmd GK26/N43
avouoman/eroosiosuojauksen kautta. 250 L219'3,l',2015
olale 2 o .Aariiainen
Paakuivatussuunta koiliseen Metria
| | | |




LITES
BILAGA 5

AK 461 KULLOON YRITYSALUE, Havainnekuva, 25092018
DP 461 KULLO FORETAGSOMADE, Illustration
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Nesteentien toimivuustarkastelut
Nybyntien liittymissa (2kpl)

Kulloon yritysalueen maankaytodn
kehittymisen vaikutusten arviointi

Porvoon kaupunki

12.7.2016 Page 1



- TyOn taustaa

* Lilkennemaarat
nykytilanteessa ja
tulevaisuudessa

» Tarkastelut
» Johtopaatokset

Sisalto

FCGe.




Tyon taustaa

8
 FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy on =

saanut Porvoon kaupungilta
toimeksiannon liikenteellisesta

tarkasteluista kahdessa Nesteentien O

lilttymassa -
« Kyseessa on Nybyntien

nelihaaraliittymat, jotka ovat noin 1,5

kilometrin paassa toisistaan

Nesteentiella

* Nybyntien ymparistiossa on
nykytilanteessa teollisuuteen
keskittynytta maankayttéa jolle on O
kaavaliltu laajennusta

I CG ‘ 12.7.2016 Page 3



Tyon taustaa

Tavoitteena oli selvittaa, milla tavalla Nybyntien ympariston
yritysalueen kehittyva maankaytto vaikuttaa liittymien
liikkenteelliseen toimivuuteen

Liittymien eteldpuolella sijaitsee Kilpilahden teollisuusalue,
jossa on 13 neliokilometrin 6ljynjalostuksen ja
kemianteollisuuden keskus

« Alue aiheuttaa voimakasta lapiajoliikennetta Nesteentiella aamun
ja illan huipputunneille

Toimivuustarkastelut toteutettiin nykytilanteessa sekéa
tilanteessa, jossa asemakaava on toteutunut

« Toimivuutta tutkittiin aamun (AHT) ja illan (IHT) huipputuntien
liikennemaarilla

Tarkastelun ovat tehneet DI Saara Aavajoki, ins. (AMK) Jukka
Aravirta seka DI Tuomas Miettinen

®
FCGe



Tyon taustaa

« Kehittyva maankaytto laajentaa nykyista teollisuusaluetta
lanteen, asemakaava esitetty seuraavalla sivulla

* Nybyntien pohjoisempi liittyma siirtyy etelaan pain ja
muuttuu kolmihaaraiseksi uudessa asemakaavassa

* Nesteentie on tarkastelualueella 2-kaistainen etelaanpain

mutta 1-kaistainen pohjoiseen (kuvassa Nesteentie
pohjoiseen pain katsottuna liittymien valisella alueella)

FCGe.
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Litlkennemaarat

Liittymiin on tehty liilkennelaskennat arki-illan huipputunnille
klo 15.30-16.30

Arki-illan huipputunnin pohjalta arvioitiin aamun huipputunnin

lilkennemaarat

« Aamun huipputunnin liikennemaariin vaikuttaa myos noin 1000
tyOpaikkaa, joissa 12 tunnin tydvuoro vaihtuu klo 07.00 sekéa

19.00, eli myds aamun huipputunnille tulee kotiinpaluuliikennetta
Nesteentieta pohjoiseen pain

Vuoden 2040 ennustetilanteeseen on laadittu ennuste eri
suuntien vuorokausiliikennemaarista, joiden pohjalta arvioitiin
kyseiselle vuodelle liikennemaarat aamun seka illan
huipputunneille

Lilkennemaarat ovat esitettyna myochemmilla sivuilla
tarkastelutilannekohtaisesti

®
FCGe



Litlkennemaarat

« Alla esitettyna lahtoaineistona saadut
vuorokausiliikennemaarat tarkastelualueelle vuosien 2014 ja
2040 tilanteisiin:

2014 2040

I CG ‘ 12.7.2016 Page 8



Tyon taustaa

« Simuloinnit suoritettiin Synchro-/SimTraffic ohjelmistolla (v.7)

« Toimivuuden tunnuslukuina kaytettiin keskimaaraisia
vilvytyksia (kaista-/liittymakohtaiset) seka jonoutumista

« Alla esitettyna tarkastelussa kaytetyt liittymien

palvelutasorajat viivytyksien seka kuormitusasteen
perusteella:

Taulukko 6.  Valo-ohjauksettoman liittymén palvelutasokriteerit (Luttinen ym. 2005,

RIL 20035).
Palvelutaso Ajoneuvot Jalankulkijat
Ohjausviive Odotusaika Riskikayttaytymisen
(s/ajon) (sljk) todennakdisyys
A <10 <5 Alhainen
B <15 <10
C <25 <20 Kohtalainen
D =35 <30
E =50 =45 Korkea
F > 50 > 45 Hyvin korkea
Tieliikenteen palvelutason maarittaminen,
Tiehallinnon selvityksia 55/2007

FCGe.



Tarkastelut

» Tarkasteluissa ajettiin 60min simulointijakso SimTrafficilla

kolmella eri siemenluvuilla (siemenluku maarittaa satunnaisuuden

simuloinnissa, ts. millaisissa sykleissa ohjelma syottaa maaritettya lilkennemaaraa,
tarkastelussa esitetdan huonoiten toimineen simulointijakson tulokset)

« Tarkastelut tehtiin seuraavissa tilanteissa:
« la. nykytilanteen illan huipputunnin liitkenne
* 1b. nykytilanteen aamun huipputunnin liikkenne
« 2a. vuoden 2040 illan huipputunnin liikkenne
 2b. vuoden 2040 aamun huipputunnin liikenne

« Liittymien valinen etaisyys (n.1,5km) on niin suuri, ettei
niiden toiminnalla ole vaikutusta toisiinsa

* Tulokset ovat koottuna yhteen taulukkoon tarkasteluiden
jalkeen

FCGe.



Tarkastelut - 1a. nykytilanteen illan huipputunti

« Alla on esitettyna molempiin liittymiin tehtyjen
lilkennelaskentojen tulokset arki-illan huipputunnille klo
15.30-16.30:

Pohjoisempi liittyma: Etelaisempi liittyma:




Tarkastelut - 1a. nykytilanteen illan huipputunti

+ Alla esitettyna kaistakohtaisen viivytykset liittymissa

Pohjoisemmassa liittymassa liittyméakohtaiset viivytykset ovat 6,9s/ajon.,

etelaisemmassa liittymassa 5,2s/ajon. - molempien liittymien palvelutaso A,
hyvéa

Kullooniahdente

Delays [ Vehicle

All Intervals
Color seconds
<=10

10 to 20
20to 35
35 to bb
55 to 80
>80

Nesteentie

BO00U0RE
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Tarkastelut - 1a. nykytilanteen illan huipputunti

« Alla esitettyna jonoutuminen liittymisséa

* Nybyntien pohjoisemmalla haaralla maksimijono simulointijaksolla oli n.60
metria, muilla suunnilla alle 30 metria

Kulloonlahdente

Queue Lengths
All Intervals

Color Queue Type

/ Average
[0  95th Percentile

] Max Observed




Tarkastelut — 1b. nykytilanteen aamun huipputunti

« Aamun huipputuntiliikenne arvioitiin kdanteiseksi illan huipputuntiin

verrattuna, eli illalla ty6paikka-alueelta kotiin ajavat ajoneuvot tulevat
aamulla kotoa ty6paikka-alueelle jne.

Lisaksi aamun huipputuntiliikenteeseen huomioitiin noin 1000 tyOpaikkaa,
joissa 12 tunnin tydvuoro vaihtuu 07.00 seka 19.00, eli myds aamun
huipputunnille tulee kotiinpaluuliikennetta pohjoiseen pain




Tarkastelut — 1b. nykytilanteen aamun huipputunti

+ Alla esitettyna kaistakohtaiset viivytykset liittymissa

Pohjoisemmassa liittymassa liittyméakohtaiset viivytykset ovat 1,3s/ajon.,

etelaisemmassa liittymassa 2,8s/ajon. - molempien liittymien palvelutaso A,
hyvéa

Kumgnl.ahdenie

Delays / Vehicle

All Intervals
Color seconds
<=10

10 to 20
20 to 35
35 to bh
55 to 80
>80

Nesteentie
BO000O8
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Tarkastelut — 1b. nykytilanteen aamun huipputunti

« Alla esitettynd jonoutuminen liittymissa
« Maksimijonot tulosuunnilla 6-30m - 1-5 ajoneuvoa

Kullooniahdentie

Queue Lengths
All Intervals

Color Queue Type

/ Average
[0  95th Percentile

] Max Observed




Tarkastelut — 2a. vuoden 2040 illan huipputunti

« Alla on esitettyna vuoden 2040 illan huipputuntiliikenne

nykyisten lilkkennelaskentojen seka vuodelle 2040 tehdyn
vuorokausiliikennearvion pohjalta

* Pohjoisempi Nybyntien haara on siirretty asemakaavan
mukaisesti eteldaan pain ja muutettu kolmihaaraiseksi




Tarkastelut — 2a. vuoden 2040 illan huipputunti
» Alla esitettyna kaistakohtaiset viivytykset liittymissa

* Pohjoisemmassa liittymassa liittyméakohtaiset viivytykset ovat

7,4s/ajon. (palvelutaso A), etelaisemmassa liittymassa
13,5s/ajon. (palvelutaso B)

Delays / Vehicle
All Intervals
Color  seconds
E <10
I 10to20
1 20to3s
[] 35toss
]
]

Nesteentie

55 to 80
>80
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Tarkastelut - 2a. vuoden 2040 illan huipputunti

« Alla esitettyna jonoutuminen liittymisséa

Maksimijonot tulosuunnilla 6-75m

Kulloonlahdente
Queue Lengths . .

All Intervals

Color Queue Type

[0 ave rage

[ 95th Percentile

B Max Observed

Nesteentie




Tarkastelut — 2b. vuoden 2040 aamun huipputunti

« Alla on esitettynd vuoden 2040 aamun huipputuntiliikenne nykyisten

liilkennelaskentojen sek& vuodelle 2040 tehdyn vuorokausiliikennearvion
pohjalta

Pohjoisempi Nybyntien haara on siirretty asemakaavan mukaisesti etelaaan
pain ja muutettu kolmihaaraiseksi

Mybs aamun Kkotiin suuntautuva lilkenne huomioitu (kts. tarkastelu 1b)




Tarkastelut — 2b. vuoden 2040 aamun huipputunti

+ Alla esitettyna kaistakohtaiset viivytykset liittymissa

* Pohjoisemmassa liittymassa liittymakohtaiset viivytykset ovat 2,2s/ajon.,
eteldisemmassa liittyméassa 3,9s/ajon. - molempien liittymien palvelutaso A,
hyvéa

Kulloonlahdentie

Delays / Vehicle

All Intervals
Color seconds
<=10

10 to 20

20 to 35
35 to b6
&b to 80
>80

BO0008

I CG ‘ 12.7.2016 Page 21



Tarkastelut — 2b. vuoden 2040 aamun huipputunti

« Alla esitettyna jonoutuminen liittymiss&, maksimijonot tulosuunnilla 6-55m

Pohjoisemmassa liittyméassa Nesteentien etelasta tuleva ajoneuvovirta

jonoutuu hetkeksi, koska vasemmalle kddntyminen ja suoraan ajaminen
tapahtuu samalta kaistalta

« Tilanne olisi mahdollista valttaa rakentamalla lyhyt kdantymiskaista tai
leventamalla Nesteentieta kyseisesta kohdasta, jolloin suoraan ajava
ajoneuvo paasisi vaistamaan kaantymista jonottavan ajoneuvon

@

E Queue Lengths

%JJ ' All Intervals tie
q% Color Queue Type ", Ku“ﬂm’lahden
z [ Average )

] 95th Percentile

B Max Observed

55m

40m




* Oheisiin taulukoihin on koostettu eri tilanteiden viivytykset seka jonoutuminen

Tuloksien koonti

molemmissa liittymissa:

Keskimaarainen viivytys

(Palvelutaso)

Nesteentie / Nybyntien pohjoisempi liittyma
TILANNE AHT IHT MAKSIMIJONOT
Nykytilanne 1,3s/ajon. 6,9s/ajon. AHT 6m
(A) (A) IHT 6-60m
. 2,2s/ajon. 7.,4s/ajon. AHT 6-55m
Ennustetilanne 2040 (A (A) IHT 6-65m
Nesteentie / Nybyntien eteldisempi liittyma
TILANNE AHT IHT MAKSIMIJONOT
Nykytilanne 2,8s/ajon. 5,2s/ajon. AHT 6-30m
(A) (A) IHT 6-30m
, 3,9s/ajon. 13,5s/ajon. AHT 6-40m
Ennustetilanne 2040 A (B) IHT 6-75m

FCGe




Tulokset ja johtopaatOkset

Liittymien toiminta pysyy simulointien perusteella hyvana vuoden 2040

ennustetilanteessa (palvelutaso A-B), jolloin uusi maankayttd Nesteentien

varteen on toteutunut

* Nybyntien tulosuunnilla oli simuloinneissa kohtalaisia viivytyksia ajoittain, mutta nama
eivat vaikuta Nesteentien toimintaan eikd Nybyntiekaan jonoudu merkittavasti

+ Koska raportissa esitetyt tulokset ovat huonoimmat kolmesta ajetusta
simulointijaksosta, voidaan tuloksia pitaa viikon kuormittavimman tilanteen
mukaisina, esim. perjantairuuhkana

Suurimman haasteen liikenteelliselle toimivuudelle asettaa Nesteentien
voimakas lapiajoliikenne, johon taman tarkastelun maankaytolla ei ole
merkittavaa vaikutusta

« Tama koskee erityisesti voimakasta lapiajoliikennetta pohjoiseen pain illan
huipputunnin aikana, koska kyseiseen suuntaan Nesteentiella on vain yksi ajokaista

Minimitoimenpiteena pohjoisempaan liittymaan olisi suositeltavaa rakentaa
Nesteentielle vasemmalle kdantymiskaista tai vahintaan vaistotila, josta
suoraan jatkava ajoneuvo paasee ajamaan kaantymista odottavan ajoneuvon
ohi, talléin vilkas lapiajoliikenne ei seisahdu

MyOs Nybyntien haaroille on suositeltavaa rakentaa ainakin lyhyet erilliset
kadantymiskaistat tarkastelutilanne 2:n kuvien mukaisesti vahentamaan

jonoutumista seka viivytyksia

FCGe.
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DP 461 KULLO FORETAGSOMRADE BILAGA 7
SAMMANFATTNING AV ANORDNANDE AV HORANDE | BEREDNINGSSKEDET

Planutkastet samt programmet for deltagande och bedémning har varit framlagda till paseende enligt
MarkByggF 30 8, under perioden 7-30.6.2017. Myndigheterna bads samtidigt om utlatanden. Elva
utlatande och tio asikter inkom om planutkastet.

UTLATANDEN | BEREDNINGSSKEDET

UTLATANDE, MarkByggF 30 § STADSPLANERINGENS GENMALE MED ANLEDNING AV
UTLATANDET SAMT INVERKAN PA INNEHALLET AV
DETALJPLANEFORSLAGET

1.

NTM-centralen i Nyland Genmale:

| det preciserade detaljplaneutkastet har NTM- Utlatandet antecknas for kannedom. De i utlatandet

centralens tidigare kommenterar om forhallandena namnda avtalen om planeringen och genomférandet

och arrangemangen avseende trafiken beaktats. | ingas med vaghallaren nar planlaggningsarbetet har

fraga om de nya trafikarrangemangen ska Borga stad | framskridit.
inga avtal med vaghallaren om planeringen och

genomfdérandet av dem. Andringar:

2.

Trafiksakerhetsverket Trafi Genmale:

| det har skedet har Trafi inget att kommentera. Utldtandet antecknas for kannedom.
Planen &r val markerad med narheten av TFA-

bangéarden och utifran den har dven séarskilda Andringar:

bestammelser inforts i planen. -

3
Trafikverket Genmadle:
Andringar:
4.
Nylands férbund Genmaéle:
Nylands férbund ger inte nagot utldtande om det Utldtandet antecknas for kannedom.

preciserade detaljplaneutkastet. Férbundet har i ett
tidigare utldtande av den 7 november 2016 faststallt | Andringar:
att detaljplanen for Kullo foretagsomrade foljer -
landskapsplanen. Planeringsbestammelserna for de i
landskapsplanen anvisade skyddszonerna (sv1 och
sv2) har beaktats i planeringsbestdmmelserna for
detaljplanen och endast sadan industriell verksamhet
har forlagts till skyddszonen som ar lamplig for
zonen. Nylands forbund har inte nagot att anmarka
pa detaljplaneutkastet.

5.
Sakerhets- och kemikalieverket (TUKES): Genmaéle:

Tukes har den 15 november 2016 gett ett utldtande Utldtandet antecknas for kannedom och texten i
om det tidigare planutkastet. Den 10 mars 2017 hélls | planbeskrivningen justeras for detta.

aven en arbetspalaver om planlaggningen av

omradet som Tukes deltog i. Vad galler Andringar:

forebyggande av konsekvenserna av riskerna for en Kapitel 5.1.2. Konsekvenser av konsulteringszonen i
storolycka har de fakta som Tukes framholl i sitt Skoldvik och konsekvenser av narheten till TFA
tidigare utldtande och under arbetspalavern i bangarden, i planbeskrivningen, kompletteras med
tillracklig omfattning tagits i beaktande i det upplysningen om &andringen i tillstdndet, som beviljats
nuvarande planutkastet. Innogas Oy.

Den 19 april 2017 har Tukes dessutom pa grund av
en anmalan fran Innogas Oy beslutat att fran
1.1.2018 aterkalla det tillstind som Innogas Oy




beviljats for hantering och forvaring av farliga
kemikalier pa sitt lager (Metsapirttivagen 3, 638-440-
0001-0132). Efter det far endast holjen for nya
flytgasflaskor (ofyllda flaskor) lagras i omradet.
Déarmed forsvinner den risk fran planomradet som
flytgasen medfor.

6.

Raddningsverket i Ostra Nyland
Raddningsverket i Ostra Nyland har den 17
november 2016 gett ett utldtande om det tidigare
detaljplaneutkastet. P& basis av de inkomna
utlatandena holl man en arbetsforhandling den 10
mars 2017 dar man diskuterade hur faktorer med
inverkan p& sakerheten kan beaktas i
detaljplaneringen. | detaljplaneutkastet, som nu
framfors, har man beaktat saval till de fragor som
behandlats i det tidigare utlatandet och under
arbetsforhandlingen som till 6verenskomna fortsatta
atgarder.

Raddningsverket i Ostra Nyland tar aven upp
forvaringstillstandet, som Tukes beviljat Innogas Oy
(Metsépirttivagen 3, 06850 KULLO,
fastighetsnummer: 638-440-0001-0132).

Genmadle:

Utlatandet antecknas for kannedom. Dessutom hanvisar
man till Tukes utlatande, dar Tukes meddelade att
forvaringstillstandet for Innogas Oy har andrats pa
bolagets ansokan sa att Tukes frén den 1 januari 2018
endast tillater forvaring av tomma oanvanda gasflaskor i
omradet. Det nya forvaringstillstidndet begransar inte
markanvandningen i grannomradet.

Andringar:
Se genmalet ovan med anledning av Tukes utlatande.

7.

Miljohéalsovard

Det finns inget att anméarka avseende
miljohalsovarden.

Genmale:
Antecknas for kannedom.

Andringar:

8.

Museiverket

Utifran data som Museiverket forfogar éver finns det
varken nagra sadana fasta fornlamningar som avses
i eller &r fredade genom fornminneslagen (295/1963)
eller andra arkeologiska kulturarvsplatser i omradet.
Uppgifterna bygger pa en arkeologisk inventering
som genomfordes 2015, av delgeneralplaneomrédet
med Kullo, Skdldvik och Mickelsbdle dar aven Kullo
foretagsomrade ar belaget. (Museiverket ARKE/Vesa
Laulumaa 2015). Museiverket har saledes inte
nagonting att anmarka pa planprojektet. Det ar inte
heller langre nédvandigt att skicka planen till
Museiverket pa nytt for utlatande i ett senare
behandlingsskede av den.

Genmaéle:
Utlatandet antecknas for kannedom.

Andringar:

9.

Borgad museum

Arrangemangen i omradet att genomféras genom
planen ar inte sddana att Borgd museum skulle ha

Genmale:
Utlatandet antecknas for kannedom.

n&gonting att anmarka pa dem visavi kulturmiljon och | Andringar:
hallbarheten av landskapet i omradet.

10.

Fingrid Genmale:

Fingrid ber att det kontrolleras att
detaljplanebeteckningarna motsvarar det inldsta
kraftledningsomradet. | detaljplaneutkastet har
kraftledningsomradet anvisats som faroomrade (v).
Vi forslar att ett kraftledningsomrade anvisas med
beteckningen for ledning reserverad del av omrade.
Det ar inte ndédvandigt att begransa rérligheten i
kraftledningsomradet.

De i utldtandet framforda preciseringarna och
forklaringarna infors i detaljplanekartan.
Korsningsutlatanden inhamtas enligt gangse praxis vid
beredning av bygglov, varfér saken inte behéver
namnas sarskilt i detaljplanebestammelsen. Vid
forfrdgan har foretradaren for Fortum Power and Heat
inte meddelat nagot behov av ytterligare kraftledningar.




Fingrid pdminner om att det &r skal att friga narmare
av Fortum Power and Heat Oy om behoven for deras
kraftledningsforbindelse.

De i det foregdende utldtandet namnda faktorerna
om begransningarna fran kraftledningarna for
planeringen av markanvandningen bor dock aven
beaktas i den fortsatta planeringen. Vi paminner aven
om behovet av korsningsutlatanden, om det byggs i
ett kraftledningsomrade eller dess narhet
(risteamalausunnot@fingrid.fi).

Andringar:

Ett kraftledningsomrade markeras med beteckningen for
ledning reserverad del av omrade. Avstandet fran
kanten av ledningsomradet till Fingrids 450 kV ledning
Nikuviken-Anttila ar 15,5 m.

11.

Elisa Abp

Elisa Abp éar intresserad av att lagga skyddsror for
telekablar i omradet, i samband med byggande av
gator och kommunalteknik. De 6nskar att gemensamt
byggande tillampas for detta och att plats for

Genmaéle:

Elisa Abp inbjuds att delta i planeringsgruppen for
genomférandet av omradet, nar planlaggningsarbetet
framskrider.

skyddsror och eventuella fordelningsskap eller Andringar:
brunnar reserveras i de allmanna gatuomradena.

12.

Auris Kaasunjakelu Oy Genmaéle:

Bestammelser om skyddsavstand till byggnader och
konstruktioner samt om andra faktorer med
anknytning till sdker anvandning av naturgas
foreskrivs i forordningen om sékerhet vid hantering
av naturgas (551/2009).

Vid planering och byggande av kommunalteknik och
annan infrastruktur ska skyddsatgarderna for
naturgasledningar beaktas och genomforas.
Gravarbeten narmare an fem meter och
sprangningsarbeten narmare an 30 meter fran
naturgasledningar ska genomféras enligt de
anvisningar som Auris Kaasunjakelu Oy ger.

Byggplanerna ska lamnas till Auris Kaasunjakelu Oy i
god tid innan byggandet borjar, sa att eventuella
forflyttningar av ror eller skydd kan genomforas.

Auris Kaasunjakelu Oy har ett ledningsnat for
distribution av naturgas i Kullo omradet. Schaktning
och annat byggande i narheten av naturgasledningar
kraver att tillstdnd ansoks hos naturgasledningens
agare.

Vart foretag har i det har skedet inte nagonting i
Ovrigt att anmarka pa eller tillagga till a&rendet.

| detaljplaneomradet I6per naturgasledningen
huvudsakligen langs gatuomradena. P& tomt 4 i kvarter
4008 har anvisats ett ledningsservitut for en
naturgasledning. Gasroret [6per dessutom i
skyddsgronomradet EV i korsningen av Nybyvéagen och
Kullo industrivég. Naturgasledningen beaktas vid
planeringen av kommunaltekniken i omradet. Auris
Kaasunjakelu Oy:s instruktioner for beaktande av
naturgasledningen vid byggande antecknas aven i
bygganvisningarna for omradet.

Andringar:

13.
Telia Abp

Genmaéle:

Andringar:



mailto:risteamalausunnot@fingrid.fi

ASIKT, MBF 30 §

STADSPLANERINGENS GENMALE MED ANLEDNING AV
ASIKT SAMT INVERKAN PA INNEHALLET AV
DETALJPLANEFORSLAGET

1.

638-440-12-2 (K4011 T2-6) (A.A)
Hojdmarkering saknas pa tomt 4.
Hojdmarkeringarna pa tomterna 5 och 6 bor vara
samma som pa tomt 4, inte 21,8, vilket ar langs
Metsapirttivagen.

Markeringarna med punktstreckade linjer ar
oklara och varierar pa olika tomter.

Gransen for byggnadsytan pa tomterna 4 och 6
bor flyttas mer séderut och da kan ett
tvavaningshus anpassas pa sléanten. D blir det
aven mojligt med direkt infart till byggnadens
andra vaning.

Gatuomradets bredd vid tomt 5 bor korrigeras.

Genmaéle:

De hojdlagen som angetts i detaljplanen for
kvartersomradena ar ungefarliga och i regel har ett
hojdlage/tomt angetts. Hojdmarkeringarna justeras och
kompletteras med det obefintliga héjdlaget av tomt 4 i
detaljplanekartan. Punktstreckade linjer anvands for att
bindande avgréansa planbeteckningar av olika innebérd.
Vid tomt 6 i kvarter 4011 hanfér sig den punktstreckade
linjen langs tomtgrénsen till exploateringstalet (e=0,3) som
avviker fran kvarteret i 6vrigt. Denna punkstreckade linje
forblir oférandrad. Den punktstreckade linjen langs slanten
vid sydgransen av tomt 6 i kvarter 4011 anvisar gransen
av den del av omradet som ska planteras. Harvidlag har
syftet i planutkastet varit att hdjdskillnaden mellan
tomterna ska utjamnas med planteringar. Den
punktstreckade linjen avgransar ocksa slanten sa att den
stalls utanfor byggandet. Det ar ocksa mojligt p& tomten
att forlagga 6nskat byggande i slanten.
Fundamentforhallandena bor undersokas och framforas i
samband med bygglovet.

Laget av tomt 5 i kvarter 4011 ligger i en punkt dar
Metsapirttivagen gor en krok pa cirka 90 grader. Vid
avgransning och dimensionering av gatuomradet har trafik
med tunga fordon i gatuomradet beaktats, liksom aven
saval befintliga och planerade diken som infrastruktur
(vattenférsorjning, el och naturgas) att forlaggas i
gatuomradet. Forutsattningarna for att géra gatuomradet
vid tomt 5 i kvarter 4011 smalare &r ringa.

Andringar:

Siffrorna for den ungefarliga héjdnivan vid tomterna 4 — 6 i
kvarter 4011 justeras till nivan + 22,0 — +23,4, och siffran
for tomt 3 till +26,8 s& att den motsvarar det beviljade
marktaktstillstandet.

Den punktstreckade linjen, som anger byggnadsytan,
flyttas cirka 15 m fran tomtgréansen sa att det ar majligt att
bygga i slanten vid sydgrénsen av tomt 4 och 6 i kvarter
4011.

Linjedragningen av Metsapirttivagen inskranks i krokarna
till maximum cirka 3,5 meter. Gatuomradet blir cirka 21—
22 meter brett.

2.

638-440-12-17 (K4005 T4) (B.B.)

Beteckningen om férbud for anslutning forhindrar
anvandningen av befintliga anslutningar. Endera
av de befintliga anslutningarna bér kunna
anvandas aven i fortsattningen.

Genmale:

Avsikten i detaljplanen har varit att sa langt som mdjligt
anvisa tomtanslutningarna till tomtgator sa att det inte
uppstar onddiga anslutningar till matargatan (Kullo
industrivag/Nyby anslutning), vilka &ventyrar trafiken.
Avgransningen av Nyby anslutning och korsningsomradet
vid Nybyvéagen har justerats i forslaget for att forbattra
korsningsomradets funktionsduglighet och trafiksakerhet.
Anslutningsférbudet kan inte strykas ur detaljplanen.
Anslutningen till tomt 4 i kvarter 4005 anvisas alltjamt till
Nybyvagen. Vid forhandlingar om detaljplanen har
markégaren lovats att man i gatuplanen som utarbetas
ska anvisa en mojlighet att tillfélligt anvénda den
vastligaste anslutningen till fastigheten innan nybyggande
pa tomten i enlighet med detaljplanen sker.

Andringar:

4




3

638-440-2-42 (K4009 T5 ja V/IM/yks) (Porvoon
Maske Oy)

Beteckningen V/M/yks maste avlagsnas fran
fastighetens omrade. Planbeteckningen ar
grundlos, eftersom fastighetens hela yta kan
anvandas for byggande.

Planbeteckningen Saa for fastighetens vastra del
ska avgréansas till att enbart gélla for den del av
fastigheten som omfattas av markfylinad, om det
finns godtagbara grunder for beteckningen.
Markfylinad i omradet har huvudsakligen skett pa
grannfastigheten. Det finns inte ndgon grund for
att anvisa hela vastra delen av fastigheten under
detaljplanebeteckningen Saa. Bolaget har haft
tillstand for miljoatgard for jordfylinad pa
fastigheten (tillstdndsnummer 2013-1080).
Fastigheten har anvisats tva forbindelser till nya
Kullo industrivag, som ar under planering. Till
Kullo industrivag borde det vara majligt att vid
behov ordna med fyra skilda forbindelser. Det ar
noédvandigt med fungerande forbindelser for den
framtida anvéandningen och utvecklingen av
fastigheten.

Genmaéle:

Omraden, dar det har skett jordtippning, har i detaljplanen
anvisats med beteckningen (saa), for markomrade som
ska undersokas/saneras, i synnerhet om renheten av
markmaterialet ar oséker. Detta géller ven for fastighet
638-440-2-42 i omradet. Fastighetens omrade har
beviljats i &sikten namnt tillstand for miljoatgard (2013—
1080), men igensattningen har inte slutbearbetats och tills
vidare inte slutgranskats. Pa fyllnadsomradets jamna parti
finns det formodligen en lerjordsfylinad pa cirka 1-5
meter. Det jamna partiet av fyllnadsomradet ligger i niva
med gardsomradet vid industrihallen. Ramperna har inte
slutbearbetats och de &r stallvis branta. Hela fastigheten
kan anvisas som tomtomrade, men detaljplanen
kompletteras med en bestammelse for delomrade dar
grundlaggningsforhallandena ar utmanande. Ett
nodvandigt omrade for ramperna anvisas att inga i ett
delomréde som ska planteras.

Utgangspunkten for planeringen &r att till matargatan
(Kullo industrivag) anvisas tomtanslutningar endast om de
inte kan anvisas till tomtgator. For tomt 1 i kvarter 4009
har redan nu tva anslutningar till Kullo industrivag
anvisats, p& grund av tomtens langstrackta form och for
att underlatta anvandbarheten. Den vagforbindelse via
grannfastigheten till Nybyvagen som fastigheten anvander
nu har sékerstéllts med beteckningen ajo for
korforbindelse, emedan det inte annu finns nagot
preciserat tidsschema fér byggandet av Kullo industrivag.
Véagforbindelsen blir onddig nar Kullo industrivag byggs.
Det gar inte att 0ka antalet anslutningar till Kullo
industrivdg, men man stravar efter att laget av dem
preciseras med markégarna.

Andringar:

Tomt K4009T5 anvisas att félja fastighetens granser,
beteckningen EV/M/yks tas bort fran fastighetens omrade.
De slanter som har uppstatt vid jordtippning lamnas
utanfor byggnadsytan och ska anpassas till marknivan i
grannomradet och planteras med trad. Beteckningen
(saa-2) laggs in vid fyllnaden.

(saa-2) Markomréade som skall undersokas/saneras.

En eventuellt férorenad mark ska undersokas och saneras
pa ett satt som miljovardsmyndigheten godkanner innan
byggarbeten/ jordbyggnadsarbeten inleds. Ytterligare ska
beaktas att grundlaggningsforhallandena ar svara pa
grund av de markutfylinadsarbeten som gjorts i omradet.

4,

638-440-2-52 (K4009 T9) (C.C)

Det ar inte rattvist att halften av fastigheten som
hon &ager tas till gatuomrade.

Hon anser att omradets varde ar 2,4 ha* 40 €/
m2 = 960 000 € och kan inte godkanna att
omradets varde efter planutkastet ar 161 116 —
57 599 €. Hon anser att priserna per kvadratmeter
har satts for 1agt.

Genmaéle:

Fastigheten 638-440-2-52 ligger vid korsningen av nya
Kullo industrivag och Nybyvéagen och grénsar till
Nestevagen. Nybyvagens nya trygga anslutning till Kullo
industrivag ska laggas tillrackligt langt fran Nestevagen.
Med anledning av kraven pa trafiksakerhet kan endast
ringa andringar i markreservationen for gatuomradet
goras pa basis av upplysningarna fran en mer detaljerad
granskning (den anhangiga gatuplanen). Laget vid
knutpunkten for trafiklederna medfor tyvarr ocksa att mer
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an normalt av fastigheten tas till annat &n tomtomrade. |
utkastet har tomten en areal pa cirka 11 349 mz, darav blir
cirka 5 450 m2 gata och cirka 3 805 m2 ett EV-omrade.
Dessutom sker det mindre markbyten med grannen.

Fastighetens nuvarde och fragorna kring ersattningar
genom ett markanvandningsavtal avgors under
férhandlingarna om markanvandningsavtalet.
Ersattningen att betalas markagaren for gatuomradet
faststélls utifran principerna i markanvéandnings- och

bygglagen.

Andringar:

Gatuomradet vid Nybyvagen gors 1-6 meter smalare mot
tomten; aven linjedragning justeras. | detaljplaneférslaget

Okar arealen av tomtomradet for fastighet 638-440-2-52 till
cirka 11 888 m2, varav cirka 4 564 m2 blir gatuomrade och
cirka 4 062 m2 skyddsgronomrade.

5.

638-440-2-6, 638-440-2-62, 638-440-2-64 (K4006
T8 och 9, K4007 T 1 och 2, EV, EV/M/yks)
(Paalurakenne Qy)

1. Kanten av tomt 2:64 (K4006 T9) mot
Nestevagen samt gang- och cykelvagen bor
flyttas mot dagvattenutfallet. Dagvattenutfallet
borde utvidgas till EV/M/yks-omradet, som &r 2,7
ha.

2. Tomtdelen mot Nestevagen av tomt 2:6 borde
utvidgas sa att den far en vettig form, genom en
vinkelutratning till EV-omradet.

3. Slantrampen mot Nestevagen pa fastighet 2:64
kunde bli jaAmn tomtmark genom utfylining med
sprangsten. Utsikten mot Nestevagen kunde
skyddas med att lAmna en zonremsa trad vid
kanten av EV/M-omradet.

4. | avtalet om markanvandning skulle vi vilja
diskutera om staden kunde képa/gottgora for
EV/M/yks-omradet, som den behover for
dagvatten och traditionslandskap. Omradet ar ca
2,7 ha.

Genmaéle:

Fastigheterna 2:6 och 2:62 ligger pa en landskapsmassigt
val synlig plats i en akerdal som gransar till Nestevagen. |
planutkastet stravade man efter att halla dkerdalen 6ppen,
och aven den brantaste sluttningen anvisades som
skyddsgronomrade. Hésten 2017 utfordes undersokningar
av markgrunden i omradet for att reda ut mojligheterna att
bygga pa det. P& grund av asikten undersoks ett
planalternativ dar akeromradet och sluttningen effektivt
togs i bruk som tomtomrade.

Andringar:

For omradet har en ny tomtgata vid namn Nybydalen
anvisats och avgransande till den tva nya tomter i
akeromradet (K4010 T1, K4008 T2) samt en ny tomt i
sluttningen (K4008T1). Byggande péa tomten i sluttningen
kan utféras som en slantlésning och da kan man kora till
tomten bade fran den nya gatan och fran Nybyvagen. Vid
linjedragningen for den nya gatan finns cirka 3-5 meter
lera. Pa tomterna i akeromradet finns huvudsakligen cirka
7-10 meter lera.

Skyddsgronomradet EV anvisas endast i ett omrade dar
det behdvs avledning och fordréjning av dagvatten. | EV-
omradet bevaras en forbindelse for latt trafik som torde bl
aktuell att bygga forst senare. Avsikten ar att staden koper
upp hela EV-omradet till sin egendom.

6.

638-440-2-38 (Kulloviksvéagen, utanfor
planomradet) (D.D.)

Undertecknad vill att féljande &sikt beaktas i
detaljplaneringen:

Narliggande omréde ar redan nu till
bristningsgrénsen belastad av utslapp, avfall, lukt
och buller. Vid planeringen bor 6kad
miljébelastning beaktas.

Som markéagare vill jag att det gors upp ett avtal
om hur exempelvis regn- och ytvatten leds till vara
diken (HULE-2) (Nestevagen 6ster om). Vatten
som rinner i diket till fastighet 2:56 far inte
belastas mera &n tidigare. Diket och dess
uppsamlande vattenmangd och underhall bor
skriftligen avtalas om innan detaljplanen trader i
kraft. Omradet far inte féranleda olagenheter for

Genmale:

Som bakgrundsutredning fér detaljplanen har det gjorts
utredning om dagvatten i Nyby i Kullo (KULLOO Nyby —
Hulevesiselvitys, Sito 2015). Byggande i omradet kommer
att ge upphov till férandringar i arten och volymen av
dagvattnet omradet. | detaljplan framférs metoder for
dagvattenhanteringen. Det primara malet &r att
uppstaende dagvatten ska infiltreras redan pa tomterna,
eller fordrojas pa dem, om infiltrering inte ar majlig.
Nybybacken ar det huvudsakliga utfallet for dagvatten i
omradet, saval innan detaljplanen som efter den. Genom
de tomtspecifika bestammelser om dagvatten som
framfors i detaljplanen och genom fordrojning av
dagvatten i skyddsgronomradena EV stravar man efter en
situation dar det inte finns verkningar utanfor omradet.
Den genomférda utredning visar att saval trummorna




oss narliggande markagare. Diket och utfallet till
Kulloviken bor dikas upp innan bygg- och
vagarbeten inleds.

Korsningen vid Kulloviksvagen och Nestevagen
behovs forbattras, nu ar det dalig sikt i
korsningen. Sedan bor évervakning av olovlig
trafik ordnas. Jag ar oroad for olyckor och tror att
problemet med buskérande fordon dkar ju mera
industrivagar som byggs pa omradet.

Utredningar 6ver miljdbelastningar samt
konsekvenserna for miljon och manniskorna ar
inte gjorda tillrackligt omfattande. Information och
samarbete med narliggande omradets bosattning
har varit bristfallig. Tillaggsutredningar behdvs
gallande omradet och dess framtida bebyggelse,
samt vilka buller och miljébelastningar som
kommer till.

Personligen ar jag av den asikten att &ven Gstra
sidan av Nestevagen skall planeras for industrins
behov. Logistiskt och sakerhetsmassigt vore det
battre alternativ &n som bostadsomrade. Kanns
inte mera varken tryggt eller trivsamt att bo i
omradet, annu mindre nar nya detaljplanen trader
i kraft.

under Nestevagen som cirka 20-30 meter av utfallets fara
mot nedre loppet bér renas.

Méangden dagvatten som bildas har granskats for
kvarteren 4001 och 4002, Destia 2018.

Konditionen av Nybybacken kommer att granskas vid den
noggrannare kommunaltekniska planeringen i samband
genomforandet av planomradet. Staden ar enligt kapitel 5
i vattenlagen skyldig att delta i eventuella, nédvandiga
istdndsattningar av Nybybacken och i skotseln av den.
Det foreligger inget behov av att avtala om avledning av
dagvatten innan detaljplanen godkanns.

Avsikten ar att storningarna i kontrollen av dagvatten fas i
styr medan omradet byggs ut, genom att bygga
konstruktionerna i skyddsgronomradet EV for dagvatten
forst, fore Ovrigt byggande i omradet. | bygganvisningarna
ska dessutom en anteckning infogas om hanteringen av
dagvatten under byggtiden pa tomterna.

Kapitel 5.3 Konsekvenser av planen, kompletteras i
detaljplanebeskrivningen med underrubriken 5.3.2
Konsekvenserna for manniskors levnadsforhallande och
livsmiljo. Utvarderingen av planens konsekvenser ska
kompletteras aven i frdga om Gvriga delar i beskrivningen
av detaljplaneforslaget. Programmet for deltagande och
bedémning uppdateras vad géller utvarderingen av
konsekvenserna. Nagra brister med anknytning till
utvarderingen av konsekvenserna har inte framkommit
genom myndighetsférhandlingar eller
myndighetsutlatanden. Med kompletteringar att
genomféras och genom myndighetssamarbete séakerstalls
att utvarderingen av konsekvenserna utarbetas i den
omfattning som féreskrivs genom MarkByggL.

Samarbetet med markagarna i grannomradet har skett i
enlighet med programmet for deltagande och bedémning,
som har utarbetats i den omfattning som féreskrivs genom
MarkByggL. Det har i samband med
planlaggningsoversikter informerats under flera &r om
inledandet av planlaggningsarbetet. Programmet for
deltagande och beddmning och detaljplaneutkastet fanns
framlagda till pAseende 7—-30.6.2017 i servicepunkten
KOMPASSEN och pa Borga stads webbplats. Alla
intresserade av planprojektet informerades dessutom vid
ett presentationsmdéte som ordnades den 14.6.2017. Om
framlaggningen av planen for paseende och om
presentationsmotet annonserades i de lokala tidningarna
(Nyland, Ostnyland och Itavayla) och pa stadens
webbplats. Markagarna och ragrannarna informerades
aven med brev om att detaljplaneutkastet fanns for
paseende och de fick ocksa ett brev med kallelse till
presentationsmotet om planprojektet. Aven den som
uttryckt sin asikt fick ett brev om att planen var framstalld
for paseende. | programmet for deltagande och
bedémning har det getts information om hur
detaljplaneprocessen framskrider och om dess olika
skeden. Det har varit mojligt att félja forloppet av
planlaggningsarbetet sasom foreskrivs i MarkByggL.
Sandlistan utvidgas for dgarna till nagra fastigheter vid
Kulloviksvagen.




Onskemalet i &sikten vad géller planlaggningen av
omradena dster om Nestevagen avgors genom en
andring av Skoldvikens delgeneralplan for omradet som ar
anhangig. | samband med arbetet for delgeneralplanen
har det vid arsskiftet 2017-2018 bl.a. genomforts en enkat
om markagarnas onskemal.

Andringar:

Programmet for deltagande och bedémning och kapitel
5.3 Konsekvenser av detaljplanen, i planbeskrivningen,
kompletteras sdsom beskrivs ovan.

7.

638-440-12-19 (K4005 T 2) (Arme Qy)
Detaljplaneplaneringen far inte under nagra
omstandigheter begransa Arme Oy:s
parkeringsméjligheter vid Nybyvagen. Omradet
anvands ocksa vid transporter med truck av
material till férberedande tillverkning. Vi ber att
dessa omstandigheter tas i beaktande vid
planeringen. Vid behov ger vi mer upplysningar
om saken.

Vid de férhandlingarna som forts har markagaren
ytterligare framfor att tillaggsomréade till tomten
inte anvisas fran grannfastigheten.

Genmale:

Man stravar efter att forbattra trafiksakerheten pa
Nybyvagen i hela detaljplaneomrédet. Linjedragningen av
Nybyvagen i omradets norra del ratas ut och
korsningsomradet med den norra anslutningen planeras
béttre &n hittills for trafik med tunga fordon, och sikten
forbattras. Andringen forbattrar ocksa situationen for tomt
2 i kvarter 4005.

Forslaget till detaljplan ger mdjligheten att utnyttja
vagbottnen fér den gamla Nybyvagen vid t.ax. lastningar.
Anslutningarna faststalls senare nar gatuplanen utarbetas.
Tillaggsomradet i bakre delen av tomten forblir
ofdrandrad.

Andringar:

Vid tomt 2 i kvarter 4005 flyttas Nybyvagens gatuomrade
med ca bredden av vagen Osterut och da breddas
omradet mellan den nuvarande industrihallen och
gatuomradet. Fran fastighet 638-440-12-37 pa den
motsatta sidan av den privata vagen ska ett omrade pa ca
200 m2 inlésas for tomtomradet.

Det anvisade tillaggsomradet fran grannfastigheten tas
bort fran planlésningen.

8.

638-440-12-28 (K4005 T3) (E.Helaakoski Oy)

De foreslar en andring till detaljplaneutkastet s&
att vaglinjen for den nya Nybyvégen skulle dras
utanfér tomtens nuvarande grénser och langs
kanten av akern pa motsatta sidan. Framre delen
av tomten vid Nybyvagen ar sarskilt viktig for
foretagets verksamhet.

De maotiverar férslaget med bl.a. att foretaget har
verksamhet med uthyrning av fordonskranar och
da ror sig stora och tunga maskiner (max 20 m)
samt slapvagnsekipagen i tomtomradet.
Maskinerna behéver rejalt med utrymme fér att
kunna réra sig tryggt (bland annat vida
svangradier, séker korning, utsikt fran styrhytten,
osv.). Det &r inte majligt for maskiner att réra sig
tryggt pa ett for litet gardsomrade och utrymmena
pa framre sidan av tomten ar redan nu pa vag att
bli tranga efter hand som maskinparken ékar och
maskinerna blir storre. Féretaget betjanar bland
annat kunder i Skéldviks industriomrade (Neste
Oy, Borealis, osv.). Krantjansterna som levereras
till dem har ofta karaktaren av larm. D& maste
maskinerna starta och &ka i vag sa fort och
obehindrat som mdjligt. Reaktionshastigheten vid
alarmerade uppgifter 6ka kraftigt om det inte finns

Genmale:

Man stravar efter att forbattra trafiksakerheten pa
Nybyvagen i hela detaljplaneomradet. Linjedragningen av
Nybyvégen i omradets norra del ratas ut och
korsningsomradet med den norra anslutningen planeras
béttre &n hittills for trafik med tunga fordon, och sikten
forbattras. Andringen forbéattrar ocksa situationen for tomt
3 i kvarter 4005. Den foreslagna andringen av tomtens
avgransning ar andamalsenligt. Exploateringstalet 0,3 har
anvants ocksa for ndgra andra tomter dar hojdskillnaderna
begransar byggandet.

Andringar:

Vid tomt 3 i kvarter 4005 flyttas kanten av Nybyvagens
gatuomrade en aning Gsterut, i tomtens sddra del till
mittlinjen av den privata vagen, och i dess norra del
Osterut om den nuvarande privata vagen. Fran fastighet
638-440-12-37 pa den motsatta sidan av den privata
vagen ska ett omrade pa ca 1 200 mz inlésas for
tomtomradet. Tillaggsomradet i bakre delen av tomten
forblir oférandrad. Anslutningarna faststalls senare nar
gatuplanen utarbetas.




tillrackligt med utrymme pa framre tomten och
anslutningarna inte ar tillrackligt rymliga.
Forflyttning av gatan s&a som visas i bilagan skulle
gora bade den allmanna trafiken och aven trafiken
med vara maskiner smidigare och skulle vara
tryggare for andra trafikanter. For att sékra en
trygg anslutning skulle en smidig anvandning av
tomten och vagen krava tva skilda anslutningar
(for in- och utfart) till tomten pa ca 20 meter.

Vid de férhandlingar som forts har markéagaren
ytterligare framfort, att tomtens exploateringstal
ska sankas till 0,3, eftersom bl.a. hojdskillnaderna
pa tomten forsvarar ett effektivare byggande.
Tomten &r nu redan bebyggd i tva nivaer. Dartill
framforde markégaren, att det anvisade
tillaggsomradet skulle avgransas smalare men
dock sa att det stracker sig andra fram till
matargatan Nyby anslutning.

| tomtens bakre del anvisas ett tillaggsomrade, som ar ca
25 meter brett och stacker sig anda fram till matargatan
Nyby anslutning. Tomtens exploateringstal sénks till 0,3.

9.

638-440-12-41, 638-440-12-43, 638-440-1-103
(K 4006) (Bilfinger)

Foretaget har lamnat in en plan éver
verksamheten som planeras for omradet i
bolagets ago och framfor att den tas i beaktande i
detaljplanen. | planen foreslas att omradet delas
upp i fyra separat tomter.

Genmaéle:

Omradet i bolagets ago ar omfattande, cirka 5,4 ha, och i
planutkastet har det annu anvisats som en tomt. Omradet
kan delas upp i mindre tomter utgdende fran bolagets
plan.

Andringar:

Fastigheternas omrade anvisas som fyra tomter, tomt 5
och 10-12 i kvarter 4006. Tomterna (11 och 12) langst i
norr gransar mot en ny gata, Nybybacken, och tomt 10
ansluts via en kort korférbindelse genom tomt 5 till
Nybybacken. For tomt 5 kvarstar de for féretagets trafik
viktiga anslutningarna till Nybyvégen, i norr via
Nybybacken och i séder med en direkt tomtanslutning.
For tomter 10-12 anvisas en reservation T-10 for
kvartersomrade som &ven tillater kontors- och
affarsbyggande. Tomt 5 anvisas med beteckningen T-8,
som tillater kontorsbyggande. Affarsbyggandet som
uppstar genom beteckningarna koncentreras till de norra
tomterna i omradet.

10.

Person A (E.E.)

Ar intresserad av att kopa ett omrade reserverat
for inkvartering i kvarter 4001 (AS-1).

Framfor att inkvarteringslokalerna borde kunna
byggas i 4—6 vaningar i stallet for de tvd som
anvisas i planen. En byggnad i stéllet for manga
sma skulle vara synnerligen vettig vad galler
verksamheten for en inkvarteringsrorelse.

Genmale:

Detaljplanen kan justeras i ringa man utan att gldmma att
kvartersomradet ligger inom konsulteringszonen i
Skoldviken.

Andringar:
Exploateringstalet for tomt 1 i kvarter 4001 hojs fran e =
0,4 till e = 0,5 och vaningstalet fran Il il 11
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AK 461 KULLO FORETAGSOMRADE

BILAGA 9

SAMMANFATTNING OM ORDNANDE AV HORANDE | FORSLAGSSKEDET

Forslaget till detaljplan har varit offentligt framlagt i enlighet med MBF 27 § 30.5-4.7.2018. Myndigheterna
bads samtidigt om utlatanden. Om forslaget till detaljplan gavs sex utldtande och sju anmarkningar.

UTLATANDEN | FORSLAGSSKEDET, MBF 28 §

SAMMANFATTNING AV UTLATANDENA, MBF 28
8

STADSPLANERINGENS GENMALE OCH ANDRINGAR
SAMT JUSTERINGAR | DETALJPLANEFORSLAGET TILL
FOLJD AV UTLATANDEN

1.

NTM-centralen i Nyland

Trafik:

| forslaget till detaljplan har tidigare NMT-centralens
utlatanden om landsvagens omrade och
landsvégsarrangemang beaktats.
Markanvandningen, inberéknat vag- och
gatuarrangemang pa omradets norra del kommer att
planeras i delgeneralplanen 6ver Skoldvik, Kullo och
Mickelsbole.

Nybyvéagens norra anslutning till landsvag 148 kan
tas ur bruk da den inte langre behévs nar en
ersattande vaganslutning ar ordnad. | samband med
forrattningar av fastigheter och enskilda vagar i
anslutning till genomférandet av detaljplanen ska
ratten till Nybyvagens norra dnda upphéra i enlighet
med 28.2 § i lagen om enskilda vagar.

Buller

| planen har ett kvartersomrade AS-1 anvisats for
tillfallig inkvartering. Eftersom en tillfallig inkvartering
pa omradet kan bli ratt langvarig, ska
planbestammelserna dven omfatta kvartersomradet
AS-1 sa att bullernivan inte dverstiger riktvarden for
bullernivan som anges Statsradets beslut 993/1992.

Dagvatten
Principerna och bestammelserna for hanteringen och

ledningen av dagvatten ar andamalsenliga. Vid
beslut om byggnadslov/atgardstillstand ska sarskild
vikt fastas vid behovet av kvalitativ hantering av
dagvatten och att hanteringsmetoderna enligt
dagvattenplanen for respektive tomt &r tillrackliga.

Genmaéle:

Sa som framgar av utlatandet blir Nybys enskild norra
vaganslutning onddig i samband med att en ny
anslutning byggs. Aven markagaren, pa vars omrade
denna del av den enskilda vagen |6per, dnskar att den
enskilda vagen sténgs av. Staden stravar efter att framja
upphévande av onddiga vagratter i samband med alla
lantmateriférrattningar som staden ar delaktig i. Nar den
nya vaganslutningen ar klar stdngs den déverflodiga
anslutningen.

Bullerbestammelsen for AS-1 kvartersomradet
kompletteras enligt utlatandet.

Hantering av dagvatten justeras i de byggnadslov som
beviljas.

Andringar i férslaget till detaljplan:

De allmanna bestammelserna kompletteras med
bestammelsen for kvarter 4001 (AS-1)

Bullernivan pa gards- och vistelseomraden far inte
overskrida medelljudnivan enligt SRb 993/1992, 55 dB
pa dagen och 50 dB pé natten. Dessutom ska
byggnadernas fasader ha tillracklig ljudisolering.
Inomhus far bullernivan inte dverstiga riktvardena 35 dB
pa dagen och 30 dB pa natten.

2.

Nylands férbund

Nylands férbund har meddelat att férbundet inte
lamnar ett utldtande om forslaget till detaljplan.

Genmale:
Antecknas for kdnnedom.

Andringar i forslaget till detaljplan:

3.

Trafiksékerhetsverket Trafi

Trafi har meddelat att verket inte har behov av att ge
ett utlatande.

Genmaéle:
Antecknas for kAnnedom.

Andringar:

5.

Sakerhets- och kemikalieverket (TUKES):
Sakerhets- och kemikalieverket (TUKES) anser att
man i forslaget till detaljplan i tillracklig grad har
beaktat risken for en storolycka som Skéldviks

Genmale:
Raddningsverket i Ostra Nyland kompletterar varnings-
och informationssystemet pa Kullo foretagsomrade ar
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industriomrade medfor det planerade
foretagsomradet. Vad galler specialbestammelserna
for kvartersomrddena T-11 och AS-1 har nédvandiga
krav p& sakerhetsarrangemang givits. | forslaget till
detaljplan kunde man mer omfattande beakta att hela
Kullo industriomrade kan effektivt varnas for en
storolycka som sker pa Skéldviks industriomrade.

Tukes har gemensamt med andra myndigheter
deltagit i forhandlingar som hallits om planprojektet.
Tukes ar aven medveten om en utredning som
genom Gaia Consulting Oy:s forsorg ska géras om
Skoldviks markanvandning. Utifran dessa uppgifter
har Tukes inget att anmarka om planlaggningen av
Kullo industriomrade. Vid tidpunkten da detta
utlatande gavs var Gaias utredning annu inte klar.
Om det i den slutliga rapporten ingar sadana riktlinjer
gallande markanvandningen som paverkar
planlaggningen av det nu planerade industriomradet,
ska de tas i beaktande.

2018. Om varnings- och informationssystemet tillfogas
ett omnamnande i detaljplanebeskrivningen.

En utredning om hansyn till storolyckor i Skoldvik i
samband med planeringen av markanvandningen
uppdateras for tillfallet som utgangsmaterial till de
inledda arbetena med delgeneralplanen och den
Overgripande landskapsplanen for Nyland. Arbetet utférs
av Gaia Consulting Oy och arbetet styrs av en styrgrupp
bestaende av sakkunniga. Arbetet blir fardigt hosten
2018. Vid styrgruppens mote som holls 13.8.2018
konstaterades att utredningen som ska uppdateras,
andrar inte anmarkningsvart pa situationen pa detta
detaljplansomrade, och av utredningen framgick ingen
sadan ny information som skulle inverka pa innehallet i
denna detaljplan.

Andringar i forslaget till detaljplan:
Anmaéarkningen om sakerhetssystemet kompletteras i
planbeskrivningen.

6.

Raddningsverket i Ostra Nyland

Pa det planerade planomradet ska forutsattningar for
raddningsoperationer skapas. Till férutsattningarna
hor bland annat kérbanor som éar tillréckligt breda och
har tillracklig svangradie och barighet och tillracklig
tillgang till slackningsvatten.

Darutdver ska i samband med byggandet av
infrastrukturen beaktas att det pa omradet finns en
naturgasledning, och vad géller byggnadens
formgivning ska strukturell brandsékerhet tryggas.
(YMa 84812017, PL 37912011). Adresserna ska vara
tydliga och avancera pa ett logiskt satt.

En workshop har hallits 10.3.2017 om ett
skyddsomrade och om krav som stallts av Tukes.
Resultaten fran workshopen har beaktats i
beredningen av detaljplanen.

Genmale:

| detaljplanen har tillrackligt breda gatuomraden
reserverats for byggandet av ett tryggt trafiknat. Auris
kaasunjakelu Oy:s naturgasleding loper pa Nybyvagens
och Metsapirttivagens gatuomraden och vid
vagkorsningen till Kullo industriomrade pa
skyddsgronomradet EV. Hansyn till naturgasledningen
tas i samband med planeringen av infrastrukturen.
Anvisningar om hansyn till naturgasledningen ndmns
aven i punkt 7 i byggnadsanvisningarna (Hansyn till
naturgasens distributionsnét i samband med byggande
pa omradet).

Borgd vatten har meddelat att det for forsta
slackningsinsatsen ar mojligt att fran
vattenledningssystemet fa 6-10 liter per sekund. Beslutet
om antalet vattenposter och planeringen av dem fattas i
samband med en noggrannare planering av det
kommunaltekniska natverket. Adresserna pa omradet ar
tydliga.

Andringar:

7.
Héalsoskyddssektionen
Halsoskyddssektionen har inget att anméarka

Genmale:
Antecknas for kdnnedom.

Andringar i forslaget till detaljplan:

8.

Affarsverket Borga vatten

Planomradets vattenforsorjning grundar sig pa
stamledning 160 M som forgrenas till en slinga via
Golfherrgarden i Kullo. Ansamlingen av
avloppsvatten sker i huvudsak med en
sjalvfallsledning till en pumpstation pa omradet
varifrn avloppsvattnet pumpas till Borgd med
tryckaviopp 200M. Planomradets interna vattentjanst
har planerats i samarbete mellan planlaggaren och
kommunaltekniken, och Borgd vatten har till denna
del inget att anmarka.

Genmaéle:

Antecknas for kAnnedom. Behovet av vattenreservoarer
invid respektive fastighet beror pa vilken verksamhet
som pagar pa fastigheten, och beslutet om behovet av
reservoarer fattas i samband med beviljande av
byggnadslov.

Andringar i forslaget till detaljplan:




I sin helhet ligger planomradet vid ytterkanten av
vattennatet bakom langa stamledningsanslutningar.
Stamledningarna ar dimensionerade fér uttag av
hushallsvatten och jamférbar vattenanvandning och
har inte kapacitet till stora méangder slackningsvatten
fran vattennatet. For forsta slackningsinsatsen ar det
majligt att fran vattenledningssystemet i Nyby fa 6-10
liter per sekund. Tillgangen till slackningsvatten pa
planomradet ska tryggas genom vattenreservoarer
vid respektive fastighet och genom
naturvattenbassanger eller liknande I6sningar som
kompletterar vattennatet.




SAMMANFATTNING AV ANMARKNINGEN,
MBF 27 §

STADSPLANERINGENS GENMALE TILL FOLJD AV
ANMARKNINGEN OCH ANDRINGAR SAMT JUSTERINGAR |
DETALJPLANEN

1.
A.A. (K4006T1 och T3, 4003T2)

Anmaérker om bland annat féljande:
1. Ny vaganslutning i norr
Anslutningen borde ligga langre soderut pa den
mark som &gs av foretagarna eller atminstone
gransa till foretagarnas omrade sa att den inte
splittrar &keromradet pa fastighet . Detta
skulle &ven minska den olagenhet som den tunga
trafiken férorsakar bebyggelsen.
Efter att foretagsomradets trafik borjat I6pa via
den nya Nyby-anslutning ska den norra delen av
Nybys enskilda vag som I6per genom fastighet
stangas av fran trafik, och endast anvandas
av fastighet . Aven den gamla
vaganslutningen till Nestevagen kan stangas av.
Detta forutsatter att staden kommer dverens med
NMT-centralen om att anvandningen av den
gamla norra anslutningen upphor efter att den nya
anslutningen byggs och tas i bruk.

2. YTTERLIGARE ANMARKNINGAR
GALLANDE LINJEFORINGEN AV DEN NYA
NORRA VAGANSLUTNINGEN:

Den nya vaglinjeféringen och tomten leder till en
minskning pa& 2 ha pa omradet som nu ar
arrenderat.

P& den nya vagens omrade finns en lada vars
forsakringsvarde uppgar till 3 650 €.

Ersattning betalas inte for den planerade vagen
vilket ska beaktas.

Staden ska utreda hur byggandet av vagen
paverkar grundvattnet. Byggandet kan ha
konsekvenser for bland annat brunnen péa
fastigheten.

Bostadshuset ska skyddas mot buller, damm och
Okad trafik under byggnadsskedet. Om en ny vag
byggs pa fastighet 12:37 omradet ska staden
bygga ett bullerskyddsplank.

Vad géller den gamla rian fran 1700-talet ska
Museiverket kontaktas. Rian ar eventuellt ett
skyddsobjekt och kommer att ligga alldeles intill
den nya vagen.

En vagforbindelse till skogstomten ska
garanteras.

Det bor sakerstallas att vagdiket vid den nya
anslutningen fungerar.

3. DESSUTOM

Bostader har foreslagits pa tomt 12-9 som &ags av
staden. Det har inte varit mdgjligt att bygga
bostader pa fastighet omradet vilket leder
till en ojamlik situation. Pa fastighet

omradet finns en byggnad som kraver forstoring
for att kunna anvandas som bostad, och denna
byggnad kraver forstoring for att den ska kunna
anvandas av dgaren som har nedsatt rorlighet.
Det bor observeras att det inte finns garantier pa
att det finns kopare av tomterna pa omradet. | det
fallet ar det orimligt att markéagarna pa férhand

Genmaéle:

1.

Placeringen som angetts géallande den nya Nyby-
anslutningen beaktar markanvandningen enligt denna
detaljplan och markanvéandningen som &r att vanta pa
lang sikt p& det omrade som avgransas av denna
detaljplan, motorvagen och jarnvagen. | Nylands
landskapsplan har omradet anvisats som ett
industriomrade och arbetsplatsomrade. En preliminar
utredning har gjorts om omradets trafiknat som
bakgrundsutredning for generalplansarbetet. NMT-
centralen i Nyland har godkant placeringen av
vaganslutningen. Det ar inte mojligt att &ndra linjeféringen
for vagen Nyby-anslutning.

| samband med forhandlingar med NMT-centralen tar
staden upp fragan om att ta bort Nybyvagens norra
anslutning som blir dverflédig.

2.

Som en del av markanvandningsavtalet forhandlar
stadenom olagenheter som éverlatandet av vagomradet
orsakar (rian forloras).

Andringar i grundvattnet som eventuellt gatubyggandet
orsakar, foljs upp i samband med att de
kommunaltekniska byggnadsarbetena framskrider
Vattenprov tas fran brunnen for hushallsvatten pa
fastigheten innan byggnadsarbetena
inleds enligt kontrollundersokningar av hushallsvatten
(SHMf 401/2001 bilaga Il). Provtagningen gors pa nytt
enligt behov nér byggnadsarbetet framskrider.
Forebyggande av buller, damm och 6kad trafik beaktas
nar man planerar det arbetet pa arbetsfaltet.
Fastighetens situation forbattras da trafiken fran Kullo
foretagsomrade flyttas till det nya gatunatet. Nybyvéagens
norra del anvénds endast av dem som anméarkte om den.
| frdga om kulturmiljén och landskapet har ett utlatande
om planen givits av Borga museum i enlighet med ett
samarbetsavtal mellan Museiverket och Borgd museum
(Ostra Nylands landskapsmuseum). Borgd museum och
Museiverket hade inte nagot att anmarka om innehallet i
detaljplanen. Borgd museum har undersokt situationen for
den ria som namndes i anmarkningen och ger sitt
omdome: Borga museum anser att den nya matargatan
inte paverkar rian i den man som utifrdn anmarkningen
skulle krava andringar i detaljplanen.

Vagforbindelsen till skogstomten och dikningen av den
nya anslutningen beaktas i samband med gaturitningen
som sker i ett senare skede.

3.

| detaljplanen har kvartersomradet 4001 angetts for
tillfallig inkvartering (AS-1). Kvartersomradet ligger utanfor
Skoldviks yttersta skyddszon pa Skoéldviks
konsulteringszons omrade. | kvartersomradets
planbestdmmelse krévs att inkvarteringsbyggnaderna
planeras och byggs sa att narheten till industrin som kan
orsaka en storolycka beaktas. Uppgifterna om
kvartersomradets sakerhetsarrangemang sasom
skyddsatgarder, ventilationsarrangemang, larmsystem
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ska ersatta staden en eventuell férsaljningsvinst.
Staden kan fa en del av vinsten bara om tomterna
séljs.

och forutsattningar for raddningsvasendets operativa
insatser ska lamnas in i samband med anstkan om
byggnadslov. Det &r inte frdga om konventionellt boende.

Anmarkarens brukningscentrum ligger pa Skoldviks
konsulteringszons omrade. Beslut om en liten forstoring
av befintliga bostadshus fattas i samband med
byggnadslovet. Ett nytt bostadshus kraver s.k.
avgoranden av planeringsbehov. Raddningsmyndigheten
och vid behov Tukes hors i fraga om
byggnadslov/avgéranden om planeringsbehov som tas
upp fér behandling.

Intakterna fran markanvandningsavtalet riktas direkt till
omradets kommunaltekniska kostnader. Eftersom
byggnadskostnaderna for kommunaltekniken &r hoga, ar
det viktigt att staden far avtalsersattningar redan direkt
efter att detaljplanen trader i kraft. Detta hor till vedertagen
praxis.

Markégarna har erbjudits mgjlighet att betala erséattning
enligt markanvandningsavtal genom att dverlata tomt-
eller rAmark. D& behdéver inte markagaren placera pengar
i forskott for att betala en avtalsersattning. Detta minskar
samtidigt risken i anknytning till markéagarens forsaljning
av tomten.

Markpolitikenheten har gett en anmarkning som galler
ersattningar enligt markanvandningsavtal (avsnitt fran
punkterna 2 och 3).

Andringar i forslaget till detaljplan:

2.

B.B. (K4011 T2-6) och C.C. 638-440-2:60
(K4011 T1, T7-9, K4009 T1-3)

Pa grund av den hoga ersattningsnivan vill de
poangtera foljande:

1. | det forsta utkastet till detaljplan éver Kullo
foretagsomrade tjanade Kullo industrivag
tomterna pa bada sidor om vagen. | det forslag
som offentligt lagts fram har tomterna pa vagens
sodra sida strukits vilket leder for alla parter till en
hoégre kostnads/verkningsgrad.

2. Vi har vid férhandlingar med staden l[amnat in
en uppskattning och en vardering av den
vardeokning av kvarter 4011 omradet och
omgivning som den faststéllda detaljplanen kan
téankas leda till. Dessa ar uppgjorda av
Jordagarnas Varderingscentral Ab.
Vardeokningen &r cirka 55 % av den uppskattning
som ges av konsulten och pa vilken stadens krav
grundar sig pa.

3. Detaljplanen kan &nnu gallras och kostnaderna
for gatubyggande sénkas ansenligt om Kullo
industrivag inte tas med i det har skedet i
detaljplanen. Detaljplanen motsvarade fortfarande
till betydande delar det detaljplaneférslag som
hade offentligt framlagts.

4. Kullo industrivdg borde tas i beaktande i ett
senare skede nar detaljplanomradet utokas mot
soder, i huvudsak enligt redan uppgjorda planer.

Genmale:

1.

Staden beslutar om detaljplanlaggningens framskridande i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen.
Darutover planlagger staden enligt Borgas markpolitiska
program i huvudsak endast omraden som staden &ger.
Redan nu har stora omraden i privat 4go omfattats av
detaljplanomradet 6ver Kullo foretagsomrade i syfte att
uppna en andmalsenlig helhet.

2.

Jordagarnas Varderingscentral Ab:s uppgjorda vardering
grundar sig delvis pa felaktiga antaganden om efterfragan
pa foretagstomter och noterar inte att pa varje tomt i
detaljplanen byggs en véaganslutning och annan
kommunalteknik. Dessa har beaktats i den vardering
staden utgatt ifran.

3.

Omradesreserveringen av Kullo industrivag kan inte
uteldmnas ur detaljplanen eftersom den utgor vagnatets
stam. Véagen ar den enda férbindelsen till tre tomter.
Vagen behdvs dessutom for att mojliggbra
kompletteringsbyggande enligt detaljplanen K4009 T5 och
byggande av kvartersomradet K4012.

4-5,

Erséattningarna enligt markanvandningsavtal grundar sig
pa den nytta markagaren far utgaende ifran detaljplanen
och inte pa de vagbyggnadskostnader som
genomforandet av namnda detaljplanomrade orsakar. For
faststallandet av ersattningarna har det ingen betydelse i
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5. En kostnadsinbesparing som uppnas med en
sadan andring av detaljplanen (ca 50 %) borde
beaktas i samband med att ersattningen enligt
markanvandningsavtal faststalls.

vilket skede Kullo industrivag planlaggs eller byggs. Den
kostnadsinbesparing pa cirka 26 % som skulle nds genom
att lata bli att bygga Kullo industrivag i detta skede sanker
inte ersattningarna enligt markanvandningsavtal. Med
hansyn till detta ar det andamalsenligt att planlagga och
beakta Kullo industrivag i samband med denna plan.
Vagen ar aven nodvéndig for planerade tomtanslutningar.

Markpolitikenheten har gett ett genmaéle géllande
ersattningar enligt markanvandningsavtal (punkterna 2.
och 4-5).

Andringar i forslaget till detaljplan:

3.

D.D. 638-440-

Vill férsékra sig om att vagforbindelsen till den
delen av fastigheten

som ligger bredvid Metséapirttivagen kan
anvandas aven under byggnadsskedet. Vagen
borde kunna anvéandas atminstone med traktor.
Vagforbindelsen l6per via kvarter 4003.

Genmale:

Namnda cirka 100 meter langa vagforbindelse pa
fastighets 638-440-12-2 omrade (k4003) som staden ager
ar den enda forbindelsen till fastigheten

nara Metsapirttivagen. Staden forbinder sig att bevara
vagforbindelsen i ett sddant skick att vagen kan koras
med traktor tills Kullo industrivig har byggts mellan
kvarteren 4002 och 4003, da det ar mgjligt att na
lagenheten via gatuomradet. Forbindelsen till fastigheten
beaktas i samband med gaturitningen.

Andringar i férslaget till detaljplan:

4,

638-440-1-131 (K4004 T 2) Arme Oy
Detaljplaneringen i samband med planlaggningen
ska observeras att vi maste lossa och lasta
leveranser med byggnadsstallningar pa vagen,
och att pa andra sidan staketet pa den egna
tomten star personalens bilar och for byggande
nddvandiga bygghytter och lastpallar parkerade.
Pa grund av detta ska det frdn gatuomradet finnas
en hinderfri infart till tomten.

Genmale:
Lossande och lastande av material ska i huvudsak ske pa
den egna tomtens omrade och inte direkt pa vagen.

Andringar i forslaget till detaljplan:
Omradet med planteringar stryks invid Metsapirttivagen.
Byggnadsytans grans forblir oférandrad.

5.

638-440-2-42 (K4009 T5) Porvoon Maske Oy

1. Saa-2-planbeteckning
Saa-2-planbeteckningen pa fastighetens vastra
del ska enligt den bifogade kartan avgransas att
omfatta endast den del som géller markfyllnad.
Markfyllnad i omradet har huvudsakligen skett pa
grannfastigheten. Det finns inte ndgon grund for
att anvisa hela vastra delen av fastigheten under
detaljplanebeteckningen Saa-2.

2. Kantzon

Kantzonen har gjorts alltfor bred och den ska
begransas att galla endast det verkliga
kantomradet i enlighet med trafikkartan.

Genmale:

Avgransningen av Saa-2 beteckningen grundar sig pa
stomkartor fran olika ar. P& Saa-2 omradet har fylinad
utférts ca 1-5 meter. Om massorna som anvants for
fylinad finns inte noggrannare uppgifter. Avgransningen av
kantzonen som ska planteras med buskar och tréad
grundar sig pa stomkartan éver omradet. Granserna har
kontrollerats i terrangen tillsammans med markagaren.

Andringar i férslaget till detaljplan:
Omradesavgransningen av kantzonen som ska planteras
med trad och buskar och saa-2 -omraden har forminskats
en aning.

6.

638-440-2-46 (K4009T8) FSP Finish steel
painting Oy

Planandringen och forbattringen av omradet ar en
bra sak. Jag ber er vanligen ta i beaktande
Nestes storstrejk varen 2020 i samband med
planeringen av férbattringsarbetena av
Nybyvagen. Vid den tidpunkten kommer det pa

Genmale:

Samordnandet av tidtabellerna géllande byggandet av
kommunaltekniken och Skéldviks kommande storstrejker
sékerstélls i samband med gaturitningen.

Det ar mgjligt att i samband med utférandet av
gaturitningar ta stéllning till planeringen av korsningar till
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omradet och vagen att finns mer 4n normalt av
mycket tung trafik, specialtransporter,
personbilstrafik m.m. Om mdjligt skulle det vara
bra om vagarbeten och arbeten som stér trafiken
vid den tidpunkten kunde hallas pa ett minimum.
Onskvart &r att de arbeten som mest stor trafiken
skulle vara fardiga eller eventuellt uppskjutits till
en senare tidpunkt.

Ar det mojligt att paverka planeringen av
vagkorsningarna till tomterna innan arbetena
inleds?

tomter och i dvrigt till noggrannare planeringa av
vagbyggande. Gaturitningarna grundar sig pa
detaljplanen, och ritningarna inleddes néar
detaljplaneneringen hade pabdrjat, men fortsatter till slut
nar detaljplanen har tratt i kraft.

Andringar i forslaget till detaljplan:

7.

Nybyvéagens vaglag

Vid arsmotet 29.5.2018 togs ett arende upp som
antecknades i protokollet och pa grund av vilket
man beslot att kontakta Borga stad enligt foljande:

| detaljplaneringen i samband med planlaggningen
ska beaktas att det skulle vara bra att genomféra
Nybyvéagens anslutning till Nestevagen i form av en
cirkulationsplats. Detta ger ansenliga
forutsattningar for en tryggare matartrafik och
antalet kollisioner och skador skulle minska
betydligt. P& den bifogade bilden har en
motsvarande anslutning vid Nestevagen och den
nya Skoéldviksvagen framstallts.

Genmale:

Kobildning pa den nya Nyby-anslutningen som ska
byggas, forebyggs genom att bygga ett korfalt pa
Nestevéagen for dem som kommer soderifran och svanger
till vanster. Detta i enlighet med den slutférda utredningen.
(Nestes lamplighetskontroller vid Nybyvagens korsning,
FCG 2016). Vid Nyby-anslutningen vid utkorning pa
Nestevagen byggs dessutom korfalt for bade dem som
svanger till hdger och dem som svanger till vanster. Enligt
den slutférda utredningen leder den 6kande
trafikméngden en aning kobildning vid ndmnda korsning.
Andringen &r emellertid inte stor i jamférelse med
kobildningen i dag. Den planerade T-korsningen anses
tjana trafiken i tillrécklig grad.

Omréadet mellan denna detaljplan, motorvagen och
jarnvagen har i gallande landskapsplan anvisats som
industriomrade och ett omrade for arbetsplatsverksamhet
(T, TP). Arbetet med generalplanen som noggrannare
avgor omradets markanvandning har inletts. Aven om
behovet av den cirkulationsplats som angetts i
anmarkningen annu inte framkommer, kan den bli aktuell i
och med att en noggrannare planering av naromradet
framskrider. Pa grund av detta utreddes en
omradesreservering for och effekten av en
cirkulationsplats i synnerhet i det nordligaste kvarteret
4006 redan i samband med denna detaljplan.

Enligt Destia Oy:s prelimindra granskning av
omradesreserveringen ryms en cirkulationsplats vid
vaganslutningen om bredden p& korsningsomradet tkas
med nagra meter. Andringen minskar en aning aven ytan
av K4006 tomt 1. Andringarna galler omradet pa fastighet
638-440-12-37 och av de omraden som ingar i
markégarens detaljplan utg6r de cirka en procent.

For byggande av en cirkulationsplats reserveras enligt
namnda sma justeringar ett tillrackligt stort omrade, men
férhandlingar om byggandet av cirkulationsplatsen inleds
inte i samband med denna detaljplan.

Andringar i forslaget till detaljplan:

Det allmanna omradets LT granser justeras en aning vid
ostra och véastra delen av Nyby-anslutningen. Okningen
pa LT-omradet ar ca 1000 m2. Storleken pa K4006 tomt 1
minskar till f6ljd av justeringen ca 500 mz.




Justeringarna ar smé och kraver inte att detaljplanen halls
offentligt framlagd p& nytt (MBF 328).
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