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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

BORGA
FINNBY, MOSSKARRSVAGEN
16:E STADSDELEN, TOMT 1-5 | KVARTER 1, GATUOMRADE

Andringen av detaljplanen géller en del av Mosskéarrsviagens gatuomrade och tomterna 1-5 i kvar-
ter 1 i stadsdelen 16.

Behandling av detaljplanen
Anhangiggdrande: Planlaggningsoversikt 2018

Detaljplanen officiellt framlagd for paseende: Stadsutvecklingsnamnden x.x.2022 § x
Godkannande av detaljplanen: Stadsutvecklingsnamnden xx.xx.2022 § x

1.2 Planomradets lage

Detaljplaneomradet ligger i Finnby, 3,5 km norr om Borga centrum. Planomradet omfattar
cirka 0,75 hektar.

1.3 Planens syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att bredda Mosskarsvagens gatuomrade, sa att
man far plats for ledningar till grundvattentakten. Dessutom granskar man byggnadspla-
nens riktgivande tomtindelning, fér att kunna salja tomterna som planlagts pa 1980-talet.

Andringen av detaljplanen har ringa konsekvenser.
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1.4 Forteckning over bilagorna till beskrivningen

1. Lageskarta
2. Utdrag ur plansammanstallningen
3. Program for deltagande och beddmning

1.5 Forteckning over bakgrundsutredningar och kallmaterial

1. En PIMA-utredning utfordes pa stadens mark sommaren 2021.
2. Borga vatten hade bestallt utredningar om mojligheterna till grundvattentakt och kon-
sultplaner om ledningslinjen fran den nya grundvattenbrunnen till Saxby vattentakt.
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2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Beredningen av planarbetet inleddes ar 2017. Planutkastet finns fér paseende i april

2.2 Detaljplan

| &ndringen av planen har man breddat Mosskarrsvagens gatuomrade och granskat tomt-
indelningen av AP-kvarterets tomter nr 1-5.

2.3 Genomfdrandet av detaljplanen

Omradet har redan kommunalteknik. Tomterna kan séljas genast eller efter att man har
jamnat ut sparen efter grustakt. Borga vatten avser att dra grundvattentaktens ledningar i
Mosskarrsvagen gatuomrade under aren 2022-2025.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i plane-
ringsomradet

Allman beskrivnhing av omradet

Andringen av detaljplanen géller en obebyggd del av
kvarteret och en del av en redan bebyggd tomt samt en
del av Mosskarsvagens gatuomrade. Den obebyggda
kvartersdelen ligger i korsningen av Mosskarrsvagen och
Mosabackavagen mitt i omradet som planlades pa 1980-
talet.

Utdrag ur flygfotot och baskartan, som visar fastighetsgrdnserna.
De obebyggda tomterna éar i mitten av kartan.

Fotografi fran korsningen mellan Mosabackavédgen och Mosabackavédgen mot de obebyggda tom-
terna med parkerade arbetsmaskiner och en bil.
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Fotografier av den tidigare lastfabriken pa Mosabackavdgen och byggnadens gard.
Den byggda miljon

Stadens omrade ar obebyggt. Pa den privata fastigheten finns ett gammalt hus, varav en
del ar byggd i bérjan av 1900-talet. | huset fanns lange en lastfabrik och under de senaste
artiondena ett foretag som driver mark- och anlaggningsverksamhet. Under arens lopp
har man byggt ut och byggt om byggnaden vasentligt sett till form, dppningar och exterior.
Byggnaden har till storsta delen mansardtak, 1% vaningar och cirka 290 m2 vaningsyta.
Enplansutbyggnaden har cirka 95 m2 vaningsyta och den byggdes pa 1980-talet. Nuforti-
den klassificeras byggnaden som industri- och smaindustribyggnad. Den har tva lagen-
heter samt lager- och arbetsutrymmen.

Lastfabrikens gardsplan blev mindre och flera sma byggnader revs, nar grustakten fram-
skred pa 1960- och 1970-talen. Den nuvarande gardsplanen anvands till halften som en
Oppen depa for arbetsmaskiner och byggnadsmaterial och till halften som parkering. Gar-
den gransar till branta sluttningar at nastan alla hall. Anvandningen av byggnaden och
garden motsvarar inte det anvisade anvandningsandamalet som smahustomt i enlighet
med planen. Korforbindelsen till den tidigare Iastfabrikens gard ar en brant kérramp, som
ligger pa stadens obebyggda tomt nr 2. Kommunen byggde en korforbindelse till tomten i
form av en kérramp, eftersom den gamla kérforbindelsen bréts nar Mosabackavagen
byggdes ett par meter langre ner. Kérrampen stor vasentligt ibruktagandet av tomt nr 2.

Naturmiljo och landskap

Mosskarsvagen ligger pa en as nara medeltida Finnby. Omradet hade en
kulle med asgrus, dar man hamtade grus pa 1950-1980-talen. Darfor
kan det inte ha bevarats nagra medeltida kulturlager i planeringsomradet.
Bredvid planeringsomradet har det bevarats tva byggnader fran en kolo-

| nisationsfastighet som byggdes pa 1900-talet samt naturlig markform. Pa
= grund av grustakten revs flera byggnader i omradet, men byggnaden
som en gang i tiden var en fabrik lAmnades kvar, trots att den l&g nara
gruskullens kroén. | omgivningen runt byggnaden bildades 5-10 meter
hdga branta skarningar i terrangen. Sparen av grustakten syns fortfa-
rande i landskapet som flera skador, gropar och branta sluttningar.

Utdrag ur kartan av
Finnby frén 1880-talet.
Planomréadet éar
markerat med blatt.
.+ Utdragen ur grund-

. kartorna é&r fran aren
| 1937 och 1962. P4 den
. huvarande baskartan
' ligger byggnadsplanen
fran ar 1986.
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Omradet planlades som egnahemsomrade pa 1980-talet. Mosskarrsvagen, Mosskarrs-
grand, Mosabackavagen och Mosabackakréken byggdes nagorlunda klara, nar det plan-
lagda omradet verkstalldes. Mosskarrsvagen byggdes delvis utanfér gatuomradets gran-
ser. Mosskarrsgrand byggdes vid terrangsankan som en dammvag sa att terrangsankan
var kvar som en grop. Mosabackavagen skars i terrangen med ganska branta sluttningar
vid den gamla fabriken.

Storsta delen av den planlagda tomtmarken som staden ager jAmnades ut och i omradet
byggdes ett egnahemsomrade huvudsakligen under 1990-talet. Endast fyra tomter forblev
obebyggda. Den aktuella lanandringen galler dem. Pa de privatdgda markerna har ge-
nomférandet av planen skett gradvis. Det finns fortfarande kvar nagra obebyggda privata
tomter.

Jordman

Omradet ligger pa en as, dar markgrunden bestar av sand och grus. Sommaren 2021 un-
dersoOktes jordmanen pa stadens mark, eftersom man tillfalligt hade férvarat arbetsmaski-
ner i omradet. Ingen skadad mark hittades pa stadens mark och inte heller nagra tecken
pa skada.

Markagarforhallanden

Borga stad ager gatuomradena och fyra obebyggda tomter nr 2—
5. De har en areal av totalt cirka 5 500 m2.

Fastighet 638-416-6-38 ar i privat 8go och har en areal av cirka

2 000 m2. Fastigheten motsvarar inte fullt ut tomt nr 1 i bygg-
nadsplanen. Huvuddelen av fastigheten ligger pa tomt nr 1, men
cirka 500 m2 av fastigheten ar gronomrade (VL) enligt planen. En
liten del av grénomradet anvands som ett 6ppet forrad pa garden.
Stadens ager en cirka 200 m2 stor remsa ldngs med Mosabacka-
vagen av tomt nr 1 i planen och den bildas av en brant terrang-
skarning. Infarten till den privata fastigheten ar for narvarande en
cirka 8 m bred och 26 m lang remsa, som ligger pa stadens mark
pa tomt nummer 2 i byggnadsplanen.

Flygfotot éverlappas av plankartan och fastighetsgrénserna.
Omradena i stadens dgo r markerade i gratt.

Fotografi av den tidigare lastfabriken och kérrampen, som ligger
pa granntomten.

Invanare, arbetsplatser och tjanster

| den privata fastigheten bor 2 personer. Dar finns aven ett foretag som driver mark- och
anlaggningsverksamhet. Finnby forlitar sig pa tjansterna i centrum. Lokaltrafikens buss

gar langs med Finnbyvagen och trafikerar mellan Kerko och Gammelbacka via stadens
centrum. Det finns en sportplan i Finnby.

Problempunkter
Fyra av tomterna pa planen ar ofullbordade. Problemen i det omradet ar en liten grop som
haller pa att férsumpas, grusvallar som blivit kvar fran grustékten och en brant slant som

gransar till grannens gamla byggnad, samt kérrampen som leder till granntomten. Ett pro-
blem for skotseln av den gamla Iastfabriken ar att tomtbiten bakom byggnaden ar smal.
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Teknisk forsorjning

3.2

Planer, beslut och utredningar som beror
planomradet

Landskapsplan

Generalplan

Detaljplan

Tomtindelning och register

Kommunaltekniken ar byggd i gatuomradena. Elnatet ar draget utanfér gatuomradet,
bredvid gatukanten. Pa grund av den nya grundvattentakten maste man placera regionalt
vasentliga ledningar i Mosskarsvagens gatuomrade. Gatuomradet behéver breddas for
dem.

Planeringssituationen

Finnby ligger i grundvattenomradet som ar markerat
i Ostra Nylands etapplandskapsplan och ar ett om-
rade som ar viktigt att varna med tanke pa kulturmil-
jon eller landskapet.

| delgeneralplanen for de centrala omradena i Borga
(5.12.2004) ar omradet anvisat som bostadsomrade
(AT) och det ligger inom Borga adals nationella
landskapshelhet. Omradets landskapsmassiga bety-
delse ar forsvinnande liten, eftersom det ligger mitt i
ett verkstallt bostadsomrade.

Utdrag ur etapplandskapsplanen och delgeneralpla-
nen fér Borgéas centrala omraden. Pilarna visar
planomradets lage.

Utdrag ur byggnadsplanen pa baskartan och
flygbilden fran &r 2020. Den privata fastigheten ar
utmérkt med en bla linje.

Omradets byggnadsplan (AK-rk91-Suomenkylad) be-
kraftades ar 1986. Planomradet ingar i smahuskvar-
teret AP, dar man far bygga bostadsbyggnader i tva
vaningar. Byggnadsratten anges med exploatering-
stalet e=0,15.

Omradet ingar i fastighetsregistret som fors av lant-
materibyran i Nyland. Omradets byggnadsplan har
en riktgivande tomtindelning.
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Baskarta

Detaljplanens baskarta uppfyller de krav som stélls i 54 a § i markanvandnings- och bygg-
lagen. Borga stads fastighets- och matningsavdelning uppdaterar uppgifterna i baskartan.

3.3 Grundvattenomrade

/ Q Omradet ligger i ett grundvattenomrade som ar

o viktigt for vattenfoérsorjningen och i dess faktiska

/ - bildningsomrade fér grundvattnet. Den nya
grundvattentakten fér Saksanniemi grundvatten-

omrade ligger cirka 80 meter fran planomradet.

Finnby  Det finns cirka 20 meter grus och sand mellan

" grundvattennivan och marken i planomradet.

4
\ ;” Suomenkyla

Karta 6ver Saksanniemi grundvattenomrade i

o3 ""‘-J_ ;;'TL : .. Finnby. Planédndringsomradet &r markerat i
[ _' 5 I:I'(-. -l""_-."-ﬁ _:.“‘._..Ir |"|,|||." b/étt.
'I I;" \ " i

5
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Dagvatten och bildande av grundvatten

Storsta delen av regnvattnet absorberas bra av den genomtrangliga asmarken i det luftigt
byggda egnahemsomradet. Dagvattnet fran omradets glest trafikerade gatu- och gards-
omraden orsakar ingen risk for grundvattnets kvalitet. Det ar viktigt att nederbérden i om-
radet bildar s& mycket grundvatten som mgjligt.

Pa Mosskarrsvagen och i borjan av Mosskarrsgrand har man byggt en dagvattenledning,
som rinner ut i den lilla backen pa norra sluttningen. Den rinner ut i diket vid dkerkanten
och ansluter sig till baAcken som rinner genom Finnby. | planeringsomradet finns ett gam-
malt 6ppet dike i terrangsankan, som ligger pa sin ursprungliga naturliga plats. Den gar
via de privata tomterna och ar forsedd med ett rér i en smal sanka under Mosskarrsvagen.
Vid Mosskarrsgrands gatuomrade ar dikestrumman sa hogt upp att vattnet blir stdende
och absorberas av jordmanen pa en av de obebyggda tomterna i planomradet.

Bild pa den inddmmade delen av Mosskérrsgrénd, déar det har blivit kvar en grop pa stadens tomt.
Pa den privata tomten finns en gammal bastu och ett dike i sénkan.

Miljorevisioner

Kontroller av avfallshantering har utférts pa den privata fastigheten aren 2009 och 2010.
Man har stadat upp garden och narmiljén, och har inte upptackt nagra skadliga amnen i
jordmanen. Men verksamheten pa fastigheten motsvarar inte boende som anvisas i pla-
nen och depaverksamheten ar en liten risk for grundvattnets kvalitet. P4 marken som sta-
den ager genomférdes undersdkningar om eventuella skador i jordmanen under somma-
ren 2021. Inga skador upptacktes.

9/12



) &
\C)

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLA-
NEN

4.1 Behovet av detaljplanering
Planeringen inleddes ar 2017 pa stadens eget initiativ, pa grund av behovet av att fa fyra
av stadens ej realiserade tomter i forsaljningsskick. Problemet med tomterna ar delvis ett
icke iordningstallt grustaktsomrade samt korforbindelsen till grannfastigheten. Sommaren
2022 uppkom behovet att bredda Mosskarsvagens gatuomrade, for att kunna lagga vat-
tenledningar fran den nya grundvattentakten i gatuomradet.

4.2 Inledning av planeringen och beslut om detta
Planlaggningsoversikt har upprattats for planarbetet sedan ar 2018 och har ingatt i stads-
planeringens arbetsprogram sedan dess.

4.3 Deltagande och samarbete

Intressenter

De viktigaste intressenterna ar markagaren av fastigheten pa omradet och grannfastighet-
ernas agare samt Borga vatten. Ovrigt intressenter raknas upp i programmet for delta-
gande och beddmning.

Anhangiggorande

Planeringen anhangiggjordes i planeringsoversikten ar 2018.

Deltagande och vaxelverkan

Andringen av detaljplanen har ringa konsekvenser, sa det har rackt med tva veckor for
framldggande. Planeringsarbetet har utforts i tatt samarbete med Borga vatten. Man har
utrett en 16sning fér den privata fastigheten tillsammans med markagaren.

Hoérande i planeringsskedet (MBL 62 §, MBF 30 §)

Information om framlaggande av planutkastet och programmet for deltagande och bedém-
ning skickades per brev till den privata markagaren och grannarna i mars. Kungorelsen
lades ut pa stadens internettjanst.

Planutkastet, PDB och annat planeringsmaterial finns framlagda fér paseende pa service-
kontoret Kompassen (Kramaretorget B, gatuniva) och pa Borga stads webbplats
(www.borga.fi) i 14 dagar. Intressenterna reserveras maojlighet att framfora skriftliga asik-
ter.

Kommentarer ombads per e-post om PDB:s (Bilaga 3) punkter fran tjanstemannaaktérer-
nas parter. Vid behov ordnas férhandlingar.

Myndighetssamarbete
Andringen av detaljplanen har ringa konsekvenser, sa den kraver inget myndighetssam-

rad. Man bad dock om ett utldtande om planutkastet av grundvattenexperten vid narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland.
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5.1

re
Mal for detaljplanen

Stadens mal ar att fa stadens fyra obebyggda tomter i férsaljningsskick. Borga vattens
mal ar att géra gatuomradet sa brett att de ledningar som ska byggas for att leda grund-
vattnet far plats i gatuomradet. Den privata markagarens mal ar att den nuvarande passa-
gen till tomten bevaras.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Med planandringen har man breddat Mosskarsvagens gatuomrade till 14,5 meter. Man
har reserverat tillrackligt med utrymme for vattenledningarna samt for dagvattenséankan,
dar man kan absorbera dagvattnet fran gatuomradet.

AP-markeringen har bevarats i kvartersomradet. Aven exploateringsgraden forblir ofér-
andrad pa e=0,15. Tomtindelningen har andrats sa att kérrampen till den privata tomten
har anslutits till tomten. Tre andra tomter har férminskats lite, eftersom gatuomradet har
breddats. Pa tomterna har man markerat saval rutorna fér byggnadsyta som tomtdelar

som ska planteras med trad och buskar.

Bildandet av grundvattnet och dess kvalitet ar tryggade med foreskrifter, som ar ned-
skrivna i byggnadsanvisningarna.

Konsekvenser av planen

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms som en del av planproces-
sen i forhallande till nuldget och den gallande detaljplanen i samband med utarbetandet
av detaljplanen.

Konsekvenser for naturmiljon och landskapet

Planandringen har inga konsekvenser for naturmiljén, eftersom den nuvarande detaljpla-
nen ocksa anvisar gator och smahus med en exploateringsgrad pa 0,15 i omradet. Plan-
andringen har inte heller nagra konsekvenser for landskapet inom Borga adals nationella
landskapshelhet, eftersom planandringsomradet ligger mitt i byn och inte syns i omgiv-
ningen.

Konsekvenser for den byggda miljon

Det nuvarande ofullbordade landskapet andras mitt i bostadsomradet, nar tomterna be-
byggs och egnahemsomradet kompletteras. Landskapsbilden repareras, nar sparen fran
grustakten repareras i samband med byggandet.

Konsekvenser for samhallsstrukturen

Planandringen har inga konsekvenser fér samhallsstrukturen.

Konsekvenser for trafikforhallandena i omradet

Planandringen har inga konsekvenser for trafikférhallandena.

Konsekvenser for bildandet av grundvatten
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Planandringen stoder bildandet av grundvatten, eftersom plankartan har anvisade omra-
den for plantering av trad och buskar pa tomterna och man i bygganvisningarna har skrivit

in skyldigheter om absorbering av dagvatten fér dessa omraden. Dessutom har man re-
serverat ett utrymme i gatuomradet for en flack dikesséanka som méjliggér absorbering.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Byggnadssattet styrs med bygganvisningar, som godkanns tillsammans med detaljplanen.
Darutover anvands en separat anvisning fran staden fér absorbering och férdréjning av
dagvatten.

Genomforande och tidsplanering

Byggandet pa egnahemstomterna kan inledas nar planen har godkants. Installationen av
Borga vattens ledningar ska beaktas i anvandningen av gatuomradet.

Uppfoljning av genomforandet

Byggnadstillsynen évervakar genomférandet av byggandet. Byggandet samlar in uppgifter
i registret.
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